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Giris

Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakhidi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklar’nin (hep birlikte
“Grup” olarak anilacaktir) ekte yer alan 30 Haziran 2011 tarihli ara dénem 6zet konsolide bilangosu,
ayni tarihte sona eren alti aylik ara dénem 6zet konsolide kapsamli gelir tablosu, ara donem 6zet
konsolide 6zkaynak degisim tablosu ve ara dénem &zet konsolide nakit akim tablosu tarafimizca
incelenmigtir. Grup yonetiminin sorumlulugu, s6z konusu ara dénem &6zet konsolide finansal
tablolarinin Sermaye Piyasasi Kurulu’nca yayimlanan finansal raporlama standartlarina uygun olarak
hazirlanmasi ve sunumudur. Bizim sorumlulugumuz bu ara dénem 6zet konsolide finansal tablolarin
incelenmesine iligskin ulasilan sonucun agiklanmasidir.

incelemenin kapsami

incelememiz Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlari
dizenlemelerine uygun olarak yapilmigtir. Ara dénem 6zet konsolide finansal tablolarin incelenmesi,
agirlikh olarak finansal raporlama strecinden sorumlu kigilerden bilgi toplanmasi ve analitik inceleme
ile diger inceleme tekniklerinin uygulanmasini kapsamaktadir. Bir incelemenin kapsami Sermaye
Piyasasi Kurulu’nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlari ¢cergcevesinde yapilan bagimsiz
denetim ¢alismasina gore daha dar oldugundan, inceleme, bagimsiz denetimde farkinda olunmasi
gereken tum 6nemli hususlari ortaya ¢ikarabilme konusunda givence saglamaz. Dolayisiyla,
incelememiz sonucunda bir bagimsiz denetim goértsit agiklanmamigtir.

Sonug¢
incelememiz sonucunda, ekteki ara dénem 6zet konsolide finansal tablolarinin, Sermaye Piyasasi

Kurulu'nca yayimlanan finansal raporlama standartlarina tim énemli yonleriyle uygun hazirlanmadig
konusunda herhangi bir hususa rastlaniimamigtir.
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.

30 Haziran 2011 tarihi itibariyle
6zet konsolide bilango
(Para birimi Turk Lirasi (“TL”))

Cari dénem  Onceki dénem

Bagimsiz Bagimsiz

incelemeden denetimden

Dipnot gecmis gecmis

Varliklar referanslari 30 Haziran 2011 31 Aralik 2010

Doénen varliklar 84.936.567 84.330.198

Nakit ve nakit benzerleri 3 303.831 1.041.160
Ticari alacaklar

- Diger ticari alacaklar 1.684.223 354.752

- lligkili taraflardan ticari alacaklar 14 220.462 696.369

Stoklar 7 66.278.706 66.263.320

Diger dénen varliklar 5 15.817.933 15.357.147

Tdrev finansal araglar 14 631.412 617.450

Duran varliklar 20.611.429 20.022.074
Ticari alacaklar

- Diger ticari alacaklar 198.876 242.689

- lligkili taraflardan ticari alacaklar 14 143.449 179.311

Diger duran varliklar 5 10.777.041 10.774.934

Yatirim amacl gayrimenkuller 8 7.607.000 6.894.000

Maddi duran varliklar 9 1.822.396 1.855.506

Maddi olmayan duran varliklar 10 62.667 68.865

Ertelenmis vergi varlig 13 - 6.769

Toplam varliklar 105.547.996 104.352.272

Takip eden notlar 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.

30 Haziran 2011 tarihi itibariyle
6zet konsolide bilango
(Para birimi Turk Lirasi (“TL”))

Cari donem  Onceki dénem

Bagimsiz Bagimsiz
incelemeden denetimden
Dipnot gecmis gecmis
Yukiimluliikler referanslar 30 Haziran 2011 31 Aralik 2010
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 34.886.731 30.398.854
Finansal borglar 414 31.375.214 27.539.769
Ticari borglar
- Diger ticari borglar 785.658 371.102
- lligkili taraflara ticari borglar 14 264.666 498.648
Diger borclar
- Diger borglar 5 93.798 86.247
- lligkili taraflara diger borglar 14 133.570 -
Borg karsiliklari 12 1.206.083 1.279.810
Doénem kari vergi yukdmluluga - 5.034
Diger kisa vadeli yakUimlalUkler 6 1.027.742 533.288
Tdrev finansal araglar 14 - 84.956
Uzun vadeli yukiimliiliikler 347.171 594.565
Ticari borglar 9.330 8.224
Diger borglar 5 229.318 458.635
Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar 105.236 127.706
Ertelenmis vergi yakimlulagu 13 3.287 -
Ozkaynaklar 70.314.094 73.358.853
Ana ortakliga ait 6zkaynaklar 69.988.395 72.805.794
Odenmis sermaye 40.000.000 40.000.000
Sermaye duzeltmesi farklari 91.449.175 91.449.175
Kardan ayrilan kisittanmis yedekler 82.804 54.349
Gecmis yillar zararlari (58.859.755) (51.563.683)
Net dénem zarari (2.683.829) (7.134.047)
Azinlik paylar 325.699 553.059
Toplam yiikimliliikler ve 6zkaynaklar 105.547.996 104.352.272

Takip eden notlar 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.

30 Haziran 2011 tarihinde sona eren alti aylik ara hesap dénemine ait

o6zet konsolide kapsamli gelir tablosu
(Para birimi Turk Lirasi (“TL”))

Bagimsiz Bagimsiz
incelemeden incelemeden
gecmis gegmis
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
Dipnot 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
referanslari 2011 2011 2010 2010
Siirdiiriilen faaliyetler
Satis gelirleri, net 8.983.705 5.867.370 7.588.444 3.951.593
Satislarin maliyeti (-) (7.825.795)  (5.226.710)  (6.633.841) (3.445.296)
Briit kar 1.157.910 640.660 954.603 506.297
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) (570.681) (220.769) (943.102) (316.266)
Genel yonetim giderleri (-) (2.509.215) (1.331.535) (1.518.431) (847.512)
Diger faaliyet gelirleri 15 996.230 887.781 1.342.430 1.288.910
Diger faaliyet giderleri (-) 15 (876.295) (704.745) (2.719.818) (2.479.503)
Faaliyet zaran (1.802.051) (728.608) (2.884.318) (1.848.074)
Finansal gelirler 16 838.687 827.509 218.675 197.788
Finansal giderler (-) 16 (1.937.769)  (1.479.173) (315.025) (162.298)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi 6ncesi zarari (2.901.133) (1.380.272) (2.980.668) (1.812.584)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi gideri 13 (10.056) (2.257) (50.690) (48.185)
Doénem vergi gideri 13 - - (29.365) (29.365)
Ertelenmis vergi gelir/gideri 13 (10.056) (2.257) (21.325) (18.820)
Donem zarari (2.911.189) (1.382.529)  (3.031.358) (1.860.769)
Diger kapsaml gelir/(giderler) - - - -
Déneme ait toplam kapsaml gider (2.911.189) (1.382.529)  (3.031.358) (1.860.769)
Donem zararinin dagilimi
Azinlik paylari (227.360) (130.701) 99.505 112.877
Ana ortaklik paylari (2.683.829) (1.251.828)  (3.130.863) (1.973.646)
Ana ortaklik paya ait hisse basina zarar (TL) (0,0671) (0,0313) (0,0783) (0,0493)
Seyreltilmis hisse bagina zarar (TL) (0,0671) (0,0313) (0,0783) (0,0493)
Sdrdurdlen faaliyetlerden hisse basina zarar (TL) (0,0671) (0,0313) (0,0783) (0,0493)

Durdurulan faaliyetlerden hisse basina zarar (TL)

Takip eden notlar 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.

1 Ocak — 30 Haziran 2011 tarihinde sona eren alti aylik ara hesap dénemine ait

ozet konsolide 6zkaynak degisim tablosu
(Para birimi Turk Lirasi (“TL”))

Kardan
Sermaye ayrilan Gecmis Ana ortakhga

enflasyon kisitlanmig yillar Net donem ait Azinlik Toplam

Sermaye diizeltmesi yedekler zararlari kari/(zarar) ozkaynaklar paylari  6zkaynaklar

1 Ocak 2011 40.000.000 91.449.175 54.349 (51.563.683) (7.134.047) 72.805.794 553.059 73.358.853
Transferler - - 28.455 (7.162.502) 7.134.047 - - -
Temettii 6demesi - - - (133.570) - (133.570) - (133.570)
Toplam kapsamli donem gideri - - - - (2.683.829) (2.683.829) (227.360) (2.911.189)
30 Haziran 2011 40.000.000 91.449.175 82.804 (58.859.755) (2.683.829) 69.988.395 325.699 70.314.094
1 Ocak 2010 40.000.000 91.449.175 48.753 (33.237.806) (18.320.281) 79.939.841 362.125 80.301.966
Transferler - - 5.596 (18.325.877) 18.320.281 - - -
Toplam kapsamli donem gideri - - - - (3.130.863) (3.130.863) 99.505 (3.031.358)
30 Haziran 2010 40.000.000 91.449.175 54.349 (51.563.683) (3.130.863) 76.808.978 461.630 77.270.608

Takip eden notlar 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.

()



Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.

1 Ocak — 30 Haziran 2011 tarihinde sonra eren alt1 aylik ara hesap donemine ait

ozet konsolide nakit akim tablosu
(Para birimi Turk Lirasi (“TL”"))

Cari donem Onceki dénem
1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 30 Haziran 30 Haziran
referanslari 2011 2010
isletme faaliyetleri:
Sdrdurdlen faaliyetler vergi 6ncesi zarari (2.901.133) (2.980.668)
Diizeltmeler:
Kidem tazminatindaki (azalig) /artis 15.288 (110.908)
Amortisman ve itfa paylar 9,10 87.563 113.882
Faiz geliri 16 (52.545) (54.976)
Faiz gideri 16 829.518 277.020
Gergeklesmemis kur farki zarar 1.238.103 -
Yatirim amagcli gayrimenkul makul deger degisikligi 8,15 (479.090) -
Tlrev araglari (98.918) -
Stok deger dusiklugu, net (73.008) 852.719
Kayitlardan silinen ticari alacaklar (21.745) 1.094.261
isletme varlik ve yiikiimliiliiklerindeki degisiklik 6ncesi igletme
faaliyetlerinde kullanilan net nakit (1.455.967) (808.670)
Ticari alacaklardaki degisim (752.144) 1.294.935
Stoklardaki degisim 7 (176.288) (142.817)
Diger donen ve duran varliklardaki degisim 5 (462.893) (6.899.858)
Ticari, diger borglar, borg karsiliklari ile kisa vadeli yukumltlGklerdeki
degisim 5,10 454.368 420.875
Odenen dava karsiliklari (73.727) -
Odenen vergiler (5.034) (24.228)
Odenen kidem tazminati (37.758) -
Alinan faizler 52.545 54.976
isletme faaliyetlerinde kullanilan net nakit (2.456.898) (6.104.787)
Yatinm faaliyetleri:
Maddi ve maddi olmayan duran varlik satin alimi 9,10 (48.255) (71.290)
Yatirim faaliyetlerinde kullanilan net nakit (48.255) (71.290)
Finansman faaliyetleri:
Odenen faizler (267.160) (34.431)
Alinan krediler 8.091.000 6.172.688
Odenen krediler (6.056.016) (67.138)
Finansman faaliyetlerinden saglanan net nakit 1.767.824 6.071.119
Nakit ve nakit benzeri degerlerdeki net azalig (737.329) (104.958)
Nakit ve nakit benzeri degerlerin donem basgi bakiyesi 3 1.041.160 936.336
Nakit ve nakit benzeri degerlerin donem sonu bakiyesi 3 303.831 831.378

Takip eden notlar 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinnm Ortakhigi A.S.

30 Haziran 2011 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait
6zet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1. Sirket’in organizasyonu ve faaliyet konusu

Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.S. (“YK Koray” veya “ Sirket”)'in ana faaliyet konusu
gayrimenkul portfdyu olusturmak ve bunu gelistirmek ve gayrimenkule dayali sermaye piyasasi
araglarina yatinm yapmaktir. Sirket, 25 Aralik 1996 tarihinde kurulmustur. Sirket'in merkez ofisi,
Mesrutiyet Mahallesi 19 Mayis Cad. ismet Oztiirk Sokak No:17 Elit Residence Kat: 17 Daire 42
Sigli/istanbul Tiirkiye adresinde kayithdir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’na (“SPK”) kayitlidir ve hisseleri 1998 yilindan beri istanbul Menkul
Kiymetler Borsasi'nda (“IMKB”) islem gérmektedir. Sirket; SPK’nin faaliyet esaslari, portfdy yatirim
politikalari ve yénetim sinirlamalarindaki diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uymakla yakimltdar. 30
Haziran 2011 tarihi itibariyle, Sirket'in IMKB’na kayitli %49 oraninda hissesi mevcuttur ve Sirket'in
hisselerinin gogunlugunu elinde bulunduran hissedarlar ve hisse oranlari asagidaki gibidir:

%

Yapli ve Kredi Bankasi A.S. 26,01
Koray Yapi Endustrisi ve Ticaret A.S. 7,54
Murat Koray 5,00
Selim Koray 5,00
Semra Turgut 5,00
Mustafa Zeki Gondl 1,00
Suleyman Yergil 0,80
Zeynel Abidin Erdogan 0,40
Koray ingaat Sanayi ve Ticaret A.S. 0,24
Necdet Oztlrk 0,01
Diger (Halka acik kisim) 49,00
100,00

Sirket’in bagh ortakliklari ve musterek yonetime tabi ortakliklari (“Grup”) Dipnot 2’de agiklanmistir.
Grup’un 30 Haziran 2011 tarihi itibariyle ¢calisan sayisi 43 kisidir (31 Aralik 2010: 43 kisi).

Grup’un ana faaliyet konusu gayrimenkul yonetimi hizmetleri sunmak ve hizmet sundugu bdlge
Tiarkiye oldugundan 30 Haziran 2011 tarihinde sona eren 6zet konsolide finansal tablolarda ayrica
bdlimlere gbre raporlama yapilmamistir.

30 Haziran 2011 tarihi itibariyle ve bu tarihte sona eren ara hesap dénemine ait olarak hazirlanan 6zet
konsolide finansal tablolar, Yénetim Kurulu tarafindan 2 Agustos 2011 tarihinde onaylanmistir. Genel
Kurul ve bazi duzenleyici kurumlar onaylanan 6zet konsolide finansal tablolari degistirme yetkisine
sahiptir.



Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinnm Ortakhigi A.S.

30 Haziran 2011 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait
6zet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2, Ozet konsolide finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar
2.1 Sunuma iliskin temel esaslar
2.1.1 Uygulanan muhasebe standartlan

Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”), Seri: XI, No: 29 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya lligkin Esaslar Teblidi” ile isletmeler tarafindan diizenlenecek finansal raporlar ile
bunlarin hazirlanmasi ve ilgililere sunulmasina iliskin ilke, usul ve esaslari belirlemektedir. Bu Teblig, 1
Ocak 2008 tarihinden sonra baslayan hesap dénemlerine ait ilk ara dénem finansal tablolardan gegerli
olmak Uzere yurrlige girmis olup, SPK’nin Seri: XI, No: 25 "Sermaye Piyasasinda Muhasebe
Standartlan Hakkinda Teblig"i yururlikten kaldinimistir. Bu teblige istinaden, isletmelerin finansal
tablolarini Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen haliyle Uluslararasi Muhasebe/Uluslararasi Finansal
Raporlama Standartlar (“UMS/UFRS”)’na gére hazirlamalari gerekmektedir. Ancak Avrupa Birligi
tarafindan kabul edilen UMS/UFRS’nin Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurulu (“UMSK?”)
tarafindan yayimlananlardan farklari Turkiye Muhasebe Standartlari Kurulu (“TMSK”) tarafindan ilan
edilinceye kadar UMS/UFRS’ler uygulanacaktir. Bu kapsamda, benimsenen standartlara aykiri
olmayan, TMSK tarafindan yayimlanan Tulrkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlari
(“TMS/TFRS”) esas alinacaktir.

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Turkiye’'de faaliyette bulunan ve SPK tarafindan
kabul edilen muhasebe ve raporlama ilkelerine (“SPK Finansal Raporlama Standartlari”) uygun
finansal tablo hazirlayan sirketler icin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gecerli olmak tzere enflasyon
muhasebesi uygulamasinin gerekli olmadigini ilan etmistir. Dolayisiyla finansal tablolarda, 1 Ocak
2005 tarihinden baglamak kaydiyla, UMSK tarafindan yayimlanmis 29 No’lu “Yuksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama” standardi (UMS 29) uygulanmamistir.

Konsolide finansal tablolar SPK’nin Seri: XI, No: 29 sayili tebligi ve bu teblige aciklama getiren
duyurulari gergevesinde, UMS/UFRS’nin esas alindigi SPK Finansal Raporlama Standartlar’'na uygun
olarak hazirlanmistir. Konsolide finansal tablolar ve bunlara iligskin dipnotlar SPK tarafindan 17 Nisan
2008 tarihli duyuru ile uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler
dahil edilerek sunulmustur. Grup’un 30 Haziran 2011 tarihinde sona eren hesap dénemine ait 6zet
konsolide finansal tablolar UMS 34 “Ara Dénem Finansal Raporlama” standardi uyarinda
hazirlanmistir.

Konsolide finansal tablolar, ger¢cede uygun degerleri ile gosterilen tlrev finansal araglar ile yatirim
amagli gayrimenkuller disinda, tarihi maliyet esasina gére tutulan yasal kayitlara SPK’nin Seri X,
No:29 sayil “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi'ne uygunlugun
saglanmasi agisindan gerekli dizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak Turk Lirasi (“TL”) olarak
hazirlanmistir. Bu dizeltme ve siniflandirmalar genel olarak;

- Calisanlara saglanan faydalar,
- Slpheli alacak karsihgr,

- Stok deger dusuklUkleri

- Konsolidasyon

ile ilgilidir.



Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinnm Ortakhigi A.S.

30 Haziran 2011 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait
6zet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

(b)

Ozet konsolide finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
Konsolidasyon esaslari

Konsolide finansal tablolar ana ortaklik YK Koray, Bagli Ortakliklari ve Msterek Yonetime Tabi
Ortakliklar’nin (hepsi birlikte “Grup” olarak adlandiriimigtir) asagidaki (b)’den (e)’nin sonuna
kadar olan maddelerde belirtilen esaslara gére hazirlanan hesaplarini kapsamaktadir.
Konsolidasyona dahil edilen sirketlerin finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yasal
kayitlarina Teblig’e uygunluk ve Grup tarafindan uygulanan muhasebe politikalarina ve sunum
bigimlerine uyumluluk agisindan gerekli dizeltmeler ve siniflandirmalar yapilmistir.

Bagl Ortakliklar, YK Koray’in (a) dogrudan ve/veya dolayli olarak kendisine ait olan hisseler
neticesinde sirketlerdeki hisselerle ilgili oy kullanma hakkinin %50’den fazlasini kullanma yetkisi
kanaliyla; veya (b) oy kullanma hakkinin %50’den fazlasini kullanma yetkisine sahip olmamakla
birlikte finansal ve igletme politikalari Gzerinde fiili hakimiyet etkisini kullanmak suretiyle mali ve
isletme politikalarini Sirket'in menfaatleri dogrultusunda kontrol etme yetkisi ve glicline sahip
oldugu sirketleri ifade eder.

30 Haziran 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle konsolidasyona tabi tutulan Bagh Ortakliklar
ve ortaklik oranlari asagida gosterilmistir:

YK Koray’in YK Koray’'in

dogrudan ve dolayl dogrudan ve dolayli

kontrolii (%) kontrolu (%)

30 Haziran 2011 31 Aralik 2010

YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. 51,00 51,00
Gelisim Gayrimenkul ve Yatirim Ticaret A.S. 99,90 99,90
YKS Temizlik Hizmetleri Ticaret Limited Sirketi 50,49 50,49

Sirket'in 31 Aralik 2004 tarihinde Yapi Kredi Bankasi A.S.’den %43,65 ve Bayindirlik Isleri
A.S.’den %7,35 oranlarinda hisselerini alarak toplam %51 oraninda istirak ettigi bagl ortakhdg,
YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A.S., 25 Ekim 1988 tarihinde kurulmus olup faaliyet konusu Yapi
Kredi Plaza ve diger kompleks kurulus ve sitelere yonetim-igletim hizmeti, danismanlik ve proje
hizmetleri vermektedir.

Sirket 14 Kasim 2008 tarihinde sermayesinin %99,90'ina istirak ederek kurdugu Gelisim
Gayrimenkul ve Yatirm Ticaret A.S.’ye (“Gelisim Gayrimenkul”), istanbul, Beykoz'da bulunan,
"GOllG" arsasinin tamami olan 223.823 m?lik kismi ile 255.815 m?lik “Riva” arsasinin 207.088
mZlik kismini yasal olarak devretmistir.

Sirket’in %50,49 oraninda istirak ettigi dolayli bagl ortakligi, YKS Temizlik Hizmetleri Ticaret
Limited Sirketi 18 Agustos 2010 tarihinde kurulmus olup faaliyet konusu is merkezleri, alisveris
merkezleri, residence ve konut sitelerinde ortak alanlarda temizlik hizmetleri vermektir. 2011
yilindan itibaren operasyonlarin aktif hale gelmesiyle konsolidasyon kapsamina alinmistir.

Bagl Ortakliklar'in, bilancolari ve kapsamli gelir tablolari tam konsolidasyon ydntemi
kullanilarak konsolide edilmis ve YK Koray’in sahip oldugu Bagli Ortakliklar’t kayitli degeri ile 6z
sermayesi karsilikl olarak netlestiriimistir. Sirket ile Bagli Ortakliklar arasindaki grup ici islemler
ve bakiyeler konsolidasyon sirasinda mahsup edilmistir. Sirket'in sahip oldugu hisselerin kayitli
degerleri ve bunlardan kaynaklanan temettiler, ilgili 6zsermaye ve kapsamli gelir tablosu
hesaplarindan netlestirilmigstir.
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(c)

(d)

(e)

Ozet konsolide finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Musterek Yoénetime Tabi Ortakliklar, bir veya daha fazla mitesebbis ortak tarafindan
mustereken yonetilmek Gzere, bir ekonomik faaliyetin Ustlenilmesi igin bir s6zlesme dahilinde
olusturulmus ortakliklardir.

Musterek Yoénetime Tabi Ortakliklar oransal konsolidasyon yontemi kullaniimak suretiyle
konsolidasyon kapsamina alinirlar. Oransal konsolidasyon yénteminde, Misterek Ydnetime
Tabi Ortakliklar'a ait finansal tablolarda yer alan varlik, yakimlilik, 6zsermaye, gelir ve giderler
Grup’un sahip oldugu toplam oy haklari ile konsolidasyon islemine tabi tutulmaktadir.

30 Haziran 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle misterek yonetime tabi ortaklik ve sermaye
yapisi asagida gosterilmigtir:

YK Koray’in YK Koray’'in
dogrudan ve dolayli  dogrudan ve dolayli
kontrolii (%) kontrolu (%)
30 Haziran 2011 31 Aralik 2010
Yapi Kredi Koray GYO A.S.-Dogus G.E. GYO
A.S. Ortak Girigimi (“Ortak Girisim”) 50,00 50,00

Dogus G.E. Gayrimenkul Yatinm Ortakhidi A.S. ile %50 - %50 prensibiyle 19 Mart 2004 tarihinde
kurdugu Ortak Girisim’in amaci istanbul ili, Umraniye ilgesi’nde Milkiyeti Ana Konut A.S.’ye ait
olan arsa lzerinde konut projesi (“Evidea”) gelistirmektir. ilgili ortak girisimin ticari tinvani ve
sermayesi yoktur. Fakat iki ortak kurum arasinda imzalanan protokole gore yapilan yatirrm %50
oraninda paylasilacak ve bunun karsiliginda da olusan her ttirlG gelir, gider ve bilango kalemi %50
oraninda uUstlenilecektir.

Bagli Ortakliklar ve Musterek Yonetime Tabi Ortakliklar'in faaliyet sonuglari, operasyon Uzerindeki
kontrollin Sirket’e transfer edildigi tarihten itibaren konsolide finansal tablolara dahil edilmistir.

Bagl Ortakliklar'in net varliklarinda ve faaliyet sonuclarinda ana ortaklik disi paya sahip
hissedarlarin paylari, konsolide bilango ve kapsamli gelir tablosunda ana ortaklik digi pay/azinlik
payi olarak gosterilmektedir.

2.1.3 igletmenin siirekliligi

Grup, konsolide finansal tablolarini isletmenin sureklilidi ilkesine gore hazirlamistir.

2.1.4 islevsel ve raporlama para birimi

Sirket’in finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gecerli olan para birimi
(islevsel para birimi) ile sunulmustur. isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonucu, Sirket'in gegerli
para birimi olan ve finansal tablo icin raporlama para birimi olan Turk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade
edilmistir. Bagh ortakliklar ve Ortak Girisim’in de islevsel para birimi Turk Lirasr’dir.
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2, Ozet konsolide finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.2 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti

Grup’un ara dénem 6zet konsolide finansal tablolari yil sonu finansal tablolarin icermesi gerekli olan
aciklama ve dipnotlarin tamamini igermemektedir, ve bu sebeple Grup’un 31 Aralik 2010 tarihli
finansal tablolari ile birlikte degerlendirilimelidir.

Grup’un iginde bulundugu sektdér nedeniyle, ara donem finansal tablolarini dnemli él¢tide
etkileyebilecek mevsimsel veya donemsel 6zellikler tagiyan faaliyetleri bulunmamaktadir.

2.3 Muhasebe politikalarindaki degisiklikler
2.3.1 Standartlarda degisiklikler ve yorumlar

Yeni ya da Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari’’nin ve Yorumlarin
Uygulanmasi

30 Haziran 2011 tarihi itibariyle sona eren ara hesap dénemine ait 6zet konsolide finansal tablolarin
hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalari asagida 6zetlenen yeni standartlar ve UFRYK
yorumlari disinda 31 Aralik 2010 tarihi itibariyle hazirlanan konsolide finansal tablolar ile tutarli olarak
uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Grup’un mali durumu ve performansi Uzerindeki etkileri
ilgili paragraflarda agiklanmigtir.

1 Ocak 2011 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar:
UFRYK 19 Finansal Borglarin Ozkaynaga Dayali Finansal Araglarla Odenmesi

Bu yorum, isletme ile kredi verenler arasinda finansal borcun sartlari hakkinda bir yenileme gérismesi
oldugu ve kredi verenin isletmenin borcunun tamaminin ya da bir kisminin sermaye araclari ile geri
o6demesini kabul ettigi durumlarin muhasebelestirimesine deginmektedir. UFRYK 19, bu sermaye
araglarinin UMS 39’un 41 no’lu paragrafi uyarinca “6denen bedel” olarak nitelenecegine agiklik
getirmektedir. Sonug olarak finansal borg finansal tablolardan ¢ikariimakta ve gikarilan sermaye
araglari, s6z konusu finansal borcu sonlandirmak icin 6denen bedel olarak isleme tabi tutulmaktadir.

UFRYK 14 Asgari Fonlama Kosullan (Degisiklik)

Bu degisikligin amaci, isletmelerin asgari fonlama gereksinimi igin yaptigi gonilli én édemeleri bir
varlik olarak degerlendirmelerine izin vermektir.

UMS 32 Finansal Araglar: Sunum ve Agiklama - Yeni haklar igeren ihraglarin siniflandiriimasi
(Degisiklik)

Bu degisiklik, yurarlikteki standart uyarinca tlrev yukdmlallk olarak muhasebelestirilen belirli déviz
tutarlar karsiliginda yapilan hak ihraci teklifleri ile ilgilidir. Degisiklik, belirli kosullarin saglanmasi
durumunda iglem sirasinda gegerli olacak olan para birimine bakilmaksizin bu tir hak ihraglarinin 6z
kaynak olarak siniflandiriimasi gerektigini ortaya koymaktadir.
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2, Ozet konsolide finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
UMS 24 iligkili Taraf Agiklamalari (Degisiklik)

Degisiklik yapilan standart, iligkileri tespit edebilmeyi kolaylastirmak ve uygulamadaki farkliliklari
gidermek amaciyla iligkili taraf tanimina aciklik getirmistir. Degisiklik yapilan standart devletle iligkili
isletmelere aciklama yUkUmlulUklerinden kismi muafiyet getirmistir.

Mayis 2010’da UMSK, tutarsizliklari gidermek ve ifadeleri netlestirmek amaciyla uigiincii
cerceve diizenlemesini yayinlamigtir. Degisiklikler igin gesitli yuriirlik tarihleri belirlenmis
belirlenmistir. 1 Ocak 2011 tarihi itibariyle gecgerli olan degisiklikler agagidaki gibidir:

UFRS 3 igletme Birlesmeleri

Bu iyilestirme, UFRS 7 Finansal Araclar: Aciklamalar, UMS 32 Finansal Araclar: Sunum, UMS 39
Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme standartlarinda yapilan ve kosullu bedele iliskin
muafiyeti kaldiran degisikliklerin 2008 de yeniden dlizenlenen UFRS 3’Un uygulanmaya
baslanmasindan 6nce olan isletme birlesmelerinden dodan kosullu bedel i¢in gegerli olmadigi
konusuna aciklik getirmektedir.

Ayrica bu iyilestirme, mulkiyet hakki veren araclarin satin alinan igletmenin net varliklarindaki orantisal
pay! olarak ifade edilen kontrol glicii olmayan paylarin bilesenlerini 6lgme segeneklerinin (gercege
uygun deger ya da mulkiyet hakki veren araglarin satin alinan igletmenin net varliklarindaki orantisal
pay! Uzerinden) kapsamini sinirlamaktadir.

Sonug olarak bu iyilestirme, bir isletmenin (bir isletme birlesme isleminin pargasi olan) satin aldigi
isletmenin (zorunlu ya da gonullu) hisse bazli deme iglemlerinin degistiriimesinin
muhasebelestiriimesini zorunlu hale getirmektedir. Ornegdin bedel ve birlesme sonrasi giderlerin
ayristirilmasi gibi.

UFRS 7 Finansal Araclar: Agiklamalar

Degisiklik, UFRS 7 uyarinca yapilmasi gereken agiklamalara agiklik getirmekte ve sayisal ve niteliksel
aciklamalar ile finansal araclara iligkin risklerin dodasi ve derecesi arasindaki etkilesimi
vurgulamaktadir.

UMS 1 Finansal Tablolarin Sunulusu

Degisiklik, isletmenin 6zkaynak kalemlerinin her biri icin 6zkaynak degisim tablosu ya da finansal tablo
dipnotlarinda diger kapsamli gelire iliskin bir analizi sunmasi gerekliligine aciklik getirmektedir.

UMS 27 Konsolide ve Bireysel Finansal Tablolar

Bu iyilestirme, UMS 27'nin UMS 21 Kur Degisimin Etkileri, UMS 31 is Ortakliklari ve UMS 28
Istiraklerdeki Yatinmlar standartlarinda yaptigi degisikliklere aciklik getirmektedir.

UMS 34 Ara Dénem Raporlama

Degisiklik, UMS 34 de yer alan aciklama ilkelerinin nasil uygulanacagina rehberlik etmekte ve
yapilamasi gereken agiklamalara ekleme yapmaktadir.
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UFRYK 13 Muisteri Sadakat Programlari

Duzeltme, program dahilindeki mugterilere saglanan hediye puanlarinin kullanimlarindaki degerini
temel alacak sekilde gercede uygun degerlerinin belirlendigi durumlarda; musteri sadakat programina
katilmayan diger musterilere verilen indirimler ve tegviklerin miktarinin da géz 6éninde tutulmasi
gerektigi konusuna agiklik getirmektedir.

S6z konusu standartlar, degisiklikler ve yorumlarin Grup’un finansal performansi veya finansal
durumuna énemli bir etkisi olmamigtir.

Yayinlanan ama yiirirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Ara donem 6zet konsolide finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari
raporlama dénemi igin henlz yarrlige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulanmaya
baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir. Grup aksi belirtimedikce
yeni standart ve yorumlarin yUrarlige girmesinden sonra konsolide)finansal tablolarini ve dipnotlarini
etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

UFRS 9 Finansal Araglar — Safha 1 Finansal Arag¢lar Siniflandirma ve Agiklama

Yeni standart, 1 Ocak 2013 tarihi ve sonrasinda baglayan hesap dénemleri icin gegerlidir. UFRS 9
Finansal Araclar standardinin ilk safhasi finansal varliklarin ve yukimllUklerin dlgllmesi ve
siniflandiriimasina iliskin yeni hikimler getirmektedir. Ekim 2010°’da UFRS 9’a yapilan degisiklikler
gercegde uygun deger opsiyon yukimluliklerin 6lgimina etkilemektedir ve gergege uygun deger
opsiyon yukumlultginun kredi riskine iliskin olan ger¢cede uygun deger degisimlerinin diger kapsaml
gelir tablosunda sunumunu gerektirmektedir. Standardin erken uygulanmasina izin verilmektedir. Bu
standart hentiz Avrupa Birligi tarafindan onaylanmamistir. Grup, standardin finansal durumu ve
performansi Uzerine etkilerini degerlendirmektedir.

UMS 12 Gelir Vergileri —Ertelenmis Vergi: Esas alinan varliklarin geri kazanimi (Degisiklik)

Degisiklik 1 Ocak 2012 tarihinde ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin gegerlidir fakat
erken uygulamasina izin verilmektedir. UMS 12, (i) aksi ispat edilene kadar hukuken gegerli 6ngoéri
olarak, UMS 40 kapsaminda gergege uygun deger modeliyle dlgllen yatirrm amacli gayrimenkuller
Uzerindeki ertelenmis verginin gayrimenkulin taginan degerinin satis yoluyla geri kazanilacagi
esaslyla hesaplanmasi ve (i) UMS 16’daki yeniden degerleme modeliyle dlglilen amortismana tabi
olmayan varliklar Gzerindeki ertelenmis verginin her zaman satis esasina gore hesaplanmasi
gerektigine iliskin guincellenmistir. Bu degisiklik heniz Avrupa Birligi tarafindan kabul edilmemistir. S6z
konusu standardin Grup’un finansal durumu veya performansi izerinde bir etkisi olmasi
beklenmemektedir.

UFRS 7 Finansal Araglar — Bilango disi islemlerin kapsamli bir bicimde incelenmesine iligkin
aciklamalar (Degisiklik),

Degisiklik 1 Temmuz 2011 tarihinde ve sonrasinda baslayan hesap dénemleri icin gecerlidir.
Degisikligin amaci, finansal tablo okuyucularinin finansal varliklarin transfer islemlerini (sekuritizasyon
gibi) - finansal varlidi transfer eden taraf Gzerinde kalabilecek muhtemel riskleri de icerecek sekilde -
daha iyi anlamalarini saglamaktir. Ayrica degisiklik, orantisiz finansal varlik transferi islemlerinin
hesap déneminin sonlarina dogru yapildigi durumlar igin ek agiklama zorunluluklari getirmektedir. Bu
degisiklik hentiz Avrupa Birligi tarafindan kabul edilmemistir. S6z konusu standardin Grup’un finansal
durumu veya performansi tzerinde bir etkisi olmasi beklenmemektedir.
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2, Ozet konsolide finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
UFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar

Standart 1 Ocak 2013 ve sonrasinda sona eren hesap donemleri icin gecerlidir ve degisiklikler geriye
doénuk olarak uygulanacaktir. UFRS 11 Misterek Diizenlemeler ve UFRS 12 Diger Isletmelerdeki
Yatirimlarin Agiklamalari standartlarinin da ayni anda uygulanmasi garti ile erken uygulamaya izin
verilmistir.

UMS 27 Konsolide ve Bireysel Finansal Tablolar Standardinin konsolidasyona iligkin kisminin yerini
almistir. Hangi sirketlerin konsolide edilecegini belirlemede kullanilacak yeni bir “kontrol” tanimi
yapilmistir. Mali tablo hazirlayicilarina karar vermeleri igin daha fazla alan birakan, ilke bazli bir
standarttir. Bu standart hentiz Avrupa Birligi tarafindan kabul edilmemistir. Grup, standardin finansal
durumu ve performansi Uzerine etkilerini degerlendirmektedir.

UFRS 11 Miisterek Diizenlemeler

Standart 1 Ocak 2013 ve sonrasinda sona eren hesap dénemleri igin gecerlidir ve degisiklikler geriye
déniik olarak uygulanacaktir. UFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar ve UFRS 12 Diger igletmelerdeki
Yatirimlarin Agiklamalari standartlarinin da ayni anda uygulanmasi garti ile erken uygulamaya izin
verilmistir ve uygulama geriye donuk olarak yapilmalidir.

Musterek yonetilen is ortakliklarinin ve musterek faaliyetlerin nasil muhasebelestirilecegi
dlzenlenmigtir. Yeni standart kapsaminda, artik is ortakliklarinin oransal konsolidasyona tabi
tutulmasina izin veriimemektedir. Bu standart hentiz Avrupa Birligi tarafindan kabul edilmemistir. Grup,
standardin finansal durumu ve performansi Uzerine etkilerini dederlendirmektedir.

UFRS 12 Diger isletmelerdeki Yatirimlarin Agiklamalari

Standart 1 Ocak 2013 ve sonrasinda sona eren hesap dénemleri igin gecerlidir ve degisiklikler geriye
doénuk olarak uygulanacaktir. UFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar ve UFRS 11 Misterek
Duzenlemeler standartlarinin da ayni anda uygulanmasi sarti ile erken uygulamaya izin verilmistir ve
uygulama geriye donuk olarak yapiimalidir.

Daha 6nce UMS 27 Konsolide ve Bireysel Finansal Tablolar Standardinda yer alan konsolide finansal
tablolara iligkin tim agiklamalari ve daha 6énce UMS 31 is Ortakliklarindaki Paylar ve UMS 28
istiraklerdeki Yatirimlar'da yer alan istirakler, is ortakliklari, bagh ortakliklar ve yapisal igletmelere
iliskin verilmesi gereken tim dipnot agiklamalarini icermektedir. Bu standart henlz Avrupa Birligi
tarafindan kabul edilmemistir. Yeni standart kapsaminda diger isletmelerdeki yatirimlara iligskin daha
fazla dipnot agiklamasi verilecegi beklenmektedir.

UFRS 13 Gergege Uygun Degerin Olgiimii

Yeni standart gercede uygun degerin UFRS kapsaminda nasil él¢llecegini agiklamakla beraber,
gercege uygun degerin ne zaman kullanilabilecedi ve/veya kullaniimasi gerektigi konusunda bir
degisiklik getirmemektedir. Tim gergege uygun deger élgimleri igin rehber niteligindedir. Yeni
standart ayrica, gergege uygun deger dlcimleri ile ilgili ek agiklama yUkimldlUkleri getirmektedir. Bu
standardin 1 Ocak 2013 ve sonrasinda sona eren hesap donemlerinde uygulanmasi mecburidir ve
uygulama ileriye dogru uygulanacaktir. Ek agiklamalarin sadece UFRS 13’un uygulamaya baslandigi
dénemden itibaren verilmesi gerekmektedir — yani 6nceki donemlerle kargilastirmali agiklama
gerekmemektedir. Bu standart heniiz Avrupa Birligi tarafindan kabul edilmemistir. Grup, standardin
finansal durumu ve performansi Gzerine etkilerini degerlendirmektedir.
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2, Ozet konsolide finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
UMS 27 Bireysel Finansal Tablolar (Degisiklik)

UFRS 10’un yayinlanmasinin sonucu olarak, UMSK UMS 27’de de degisiklikler yapmistir. Yapilan
degisiklikler sonucunda, artik UMS 27 sadece bagl ortaklik, mistereken kontrol edilen isletmeler, ve
istiraklerin bireysel finansal tablolarda muhasebelestiriimesi konularini icermektedir. Bu degisikliklerin
gegcis hiktimleri UFRS 10 ile aynidir. Bu standart henliz Avrupa Birligi tarafindan kabul edilmemisgtir.
S6z konusu standardin Grup’un finansal durumunu veya performansi Uzerinde higbir etkisi olmasi
beklenmemektedir.

UMS 28 istiraklerdeki ve is Ortakliklarindaki Yatirnmlar (Degisiklik)

UFRS 11’un yayinlanmasinin sonucu olarak, UMSK UMS 28’de de degisiklikler yapmis ve standardin
ismini UMS 28 istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar olarak degistirmistir. Yapilan degisiklikler
ile istiraklerin yani sira, is ortakliklarinda da 6zkaynak ydéntemi ile muhasebelestirme getirilmistir. Bu
degisikliklerin gecis hukidmleri UFRS 11 ile aynidir. Bu standart henliz Avrupa Birligi tarafindan kabul
edilmemigtir. Grup, standardin finansal durumu ve performansi Uzerine etkilerini dederlendirmektedir.

UMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar (Degisiklik)

Standart 1 Ocak 2013 ve sonrasinda baglayan hesap dénemleri icin gegerlidir ve erken uygulamaya
izin verilmistir. Baz istisnalar disinda uygulama geriye dénuk olarak yapilacaktir. Standartda yapilan
degisiklik kapsaminda bir¢cok alanda aciklik getirilmistir veya uygulamada degisiklik yapilmistir.
Yapilan bircok degisiklikten en dnemlileri tazminat yukimlultga aralidi mekanizmasi uygulamasinin
kaldirnimasi ve kisa ve uzun vadeli personel sosyal haklari ayriminin artik personelin hak etmesi
prensibine gore degdil de yukimlultgun tahmini 6deme tarihine gére belirlenmesidir. Bu standart henliz
Avrupa Birligi tarafindan kabul edilmemistir. Grup, duzeltilmis standardin finansal durumu ve
performansi Uzerine etkilerini degerlendirmektedir.

UMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu (Degisiklik)

Degisiklikler 1 Temmuz 2012 ve sonrasinda baslayan hesap dénemleri igin gegerlidir. Yapilan
degisiklikler diger kapsamli gelir tablosunda goésterilen kalemlerin sadece gruplamasini
degistirmektedir. ileriki bir tarihte gelir tablosuna siniflanabilecek (veya geri dondiiriilebilecek) kalemler
higbir zaman gelir tablosuna siniflanamayacak kalemlerden ayri gésterilecektir. Bu standart henliz
Avrupa Birligi tarafindan kabul edilmemistir. S6z konusu standardin Grup’un finansal durumunu veya
performansi Uzerinde énemli bir etkisi olmasi beklenmemektedir.
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3. Nakit ve nakit benzerleri

30 Haziran 2011 ve 31 Aralik 210 tarihleri itibariyle nakit ve benzerleri detaylari agagdida verilmistir:

30 Haziran 2011 31 Aralik 2010

Kasa 4.125 1.302
Banka

- vadeli mevduat - 454.414

- vadesiz mevduat 259.714 89.380

Yatirim fonlari 39.992 496.064

303.831 1.041.160

30 Haziran 2011 tarihi itibariyle vadeli mevduat bulunmamaktadir (31 Aralik 2010 tarihi itibariyle
454 .414 TL tutarinda vadeli mevduat bulunmaktadir ve faiz orani %7,75'tir ve vadesi 30 gundur).

Banka mevduatlar Gzerinde herhangi bir blokaj yoktur.

4. Finansal borg¢lar
30 Haziran 2011 31 Aralik 2010
Orijinal Orijinal
Faiz orani yabanci Faiz orani yabanci
(%) para TL (%) para TL
TL banka kredileri 8,95-9,20  9.466.712 9.466.712"" 8,95-9,20 9.049.010 9.049.010 ¥
TL banka kredileri - - - 8,50-8,75 721.682 721.682%
USD banka kredileri 3,80 8.230.827  13.417.894? 3,80-4,00 11.493.582  17.769.077®
EUR banka kredileri 4,70  3.614.255 8.490.608" - -
Toplam kisa vadeli finansal
borglar 31.375.214 27.539.769
“’ 14 Ekim, 23-25-26 Aralik 2011 vadeli
@ 16 Agustos — 22 Aralik 2011 arasi vadeli
® 5 Haziran 2012 vadeli
“ 14 Ekim 2011 — 26 Aralik 2011 arasi vadeli
®) Rotatif
© 30 Mayis 2011 — 22 Aralik 2011 arasi vadeli



Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinnm Ortakhigi A.S.
30 Haziran 2011 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait

6zet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

5. Diger varliklar ve borglar

30 Haziran 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle kisa ve uzun vadeli dider varlik ve borglarin
detaylari asagida verilmistir:

Diger donen varliklar 30 Haziran 2011 31 Aralik 2010
Katma deger vergisi (‘KDV”) alacaklari 1.605.033 1.307.508
Verilen avanslar (*) 13.898.810 13.898.810
Gelecek aylara ait giderler 172.914 95.896
Pesin 6denen vergiler ve stopajlar 8.902 101
Personele verilen avanslar 70.321 7.322
Diger 61.953 47.510

15.817.933 15.357.147

(*) 30 Haziran 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle verilen avanslar cesitli projeler igin verilmis
avanslardan olugsmaktadir. 30 Haziran 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibari ile verilen avanslarin
5.032.995 TL’si Bomonti Projesinden satin alinan 9 apartman dairesi ve 5.407.780 TL'si
Kagithane Ofis Park Projesin’den alinan 2 apartman dairesi ile ilgilidir. S6z konusu dairelerin
insaatl henliz tamamlanmadidindan ve satis sézlesmesine gore risk hentiz Grup’a gegmediginden
bu daireler icin ddenen miktar verilen avans olarak gosterilmektedir.

Diger duran varliklar 30 Haziran 2011 31 Aralik 2010
Katma deger vergisi (‘KDV”) alacaklari 10.777.041 10.774.934
10.777.041 10.774.934

Kisa vadeli diger borglar 30 Haziran 2011 31 Aralik 2010
Kisa vadeli alinan siparis avanslari 93.798 86.247
93.798 86.247

Grup’un almis oldugu avanslar, projeler ile ilgili yapilmis olan sdzlesmeler gergevesinde teslim etmeyi
taahh(t ettigi projelerden olusmaktadir.

Uzun vadeli diger borglar: 30 Haziran 2011 31 Aralik 2010
Diger borglar 229.318 458.635
229.318 458.635

Diger uzun vadeli yukumlultkler Turkiye Teknoloji Gelistirme Vakfi'ndan, Yapi Kredi Plaza kat malikleri
adina, Yapi Kredi Plaza A ve C Bloklari'nin sogutma sistemlerinin yenilenmesinde kullaniimak tzere
alinan faizsiz destekleme fonundan olugsmaktadir.
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6. Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler

30 Haziran 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle diger kisa vadeli yukimldliklerin detaylari asagida
verilmigtir:

30 Haziran 2011 31 Aralik 2010

Odenecek vergi ve fonlar 425.259 137.800
Gider tahakkuklari 206.039 159.851
Ertelenmis gelir 59.151 52.094
Odenecek sosyal sigorta kurumu stopajlari 188.362 51.325
Diger 148.931 132.218
1.027.742 533.288

7. Stoklar

30 Haziran 2011 31 Aralik 2010

ilk madde ve malzeme 40.810.984 40.810.984
Yari mamul 19.670.301 19.655.782
Mamul 1.381.347 1.381.347
Ticari mallar 4.397.673 4.397.673
Diger stoklar 18.401 17.534

66.278.706 66.263.320

30 Haziran 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle stoklarin detaylari agagdida verilmistir:
ilk madde ve malzeme:

30 Haziran 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle ik madde ve malzeme detaylari agadida
verilmistir:

30 Haziran 2011 31 Aralik 2010

Riva projesi 39.787.760 39.787.760
Hosdere arsasi 1.023.224 1.023.224
40.810.984 40.810.984

Riva projesi:

Riva projesi, 480.000 m? alanda kurulmasi tasarlanan konut projesidir. Sirket tarafindan istanbul ili,
Beykoz ilgesi, Riva Bélgesinde bulunan arsalarin (izerinde gergeklestirimesi planlanan projenin
parsellerle ilgili uygulama yapilmasi i¢in Riva Gélli’de bulunan arsalar igin 1/25.000 ve 1/5.000
Olcekteki nazim planlari ile Riva Dogu’da bulunan arsalarin 1/1.000 dlgekteki nazim planlarinin
Belediye tarafindan hazirlanmasi ve Belediye Baskanligi'nca onaylanmasi beklenmektedir. Riva
projesi ile ilgili arsalarin 430.912,07 m®lik kismi Sirket'in bagl ortakligi olan ve %99'una sahip oldugu
Gelisim Gayrimenkul ve Yatirim Ticaret A.$.’ye 14 Kasim 2008 tarihinde yasal olarak devredilmistir.
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7. Stoklar (devami)
Yari mamul:

30 Haziran 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle yari mamul detaylari agagdida verilmistir:

30 Haziran 2011 31 Aralik 2010

Ankara Cankaya 17.905.440 17.905.440
istanbul Istanbul Faz Il 1.764.861 1.750.342
19.670.301 19.655.782

[stanbul - Istanbul projesi Faz il

istanbul - istanbul projesi; istanbul ili, Eyiip ilgesi, Goktiirk beldesinde, Kemerburgaz - Yassi éren yolu
Uzerinde ve Gokturk belde merkezine 1 km, Kemer Country proje yerlesimine 2 km mesafede
konumlanmis konut projesidir.

Ankara Cankaya projesi:

Ankara Cankaya projesi; Ankara ili, Cankaya ilgesinde yapimina baslanmis konut projesidir. Proje
toplam 62 daire ve alisveris merkezinden olugsmaktadir.

Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanisma Vakfi'nin Cankaya Belediye Bagkanligi ve T.C. Kultur ve
Turizm Bakanli§ina aleyhine, Ankara 9.idare mahkemesinin 2006/2203E sayili dosya Uizerinden
acilmis olan davada mahkeme, 30 Aralik 2004 tarihli imar durumu belgesinin, Cankaya Belediyesi
Encimeninin 23 Aralik 2004 tarihli parsellerin tevhidi kararinin, Ankara Kiltar ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kurulunun 16 Nisan 2004 tarihli 9102 sayili ve 13 Kasim1995 tarihli 4304 sayili kararinin
iptaline karar vermistir. Mahkeme karari yUritmeyi durdurma ve durusma talepli olarak temyiz
edilmistir. Danigtay 6. Dairesi mahkeme kararini onamistir. Bunun Gzerine, yine Danigtay 6. Dairesi
nezdinde karar duzeltme yoluna bagvuru yapilimigtir.

Ankara 9.idare Mahkemesinin 2007/237E sayili dosyasi (izerinden, Davaci Ankara Biiylksehir
Belediye Baskanlidi ile Davali Cankaya Belediye Bagkanlidi arasinda gorilmekte olan ve Grup’un
davali Cankaya Belediye Baskanligi yaninda “Mudahil” sifati ile dahil oldugu Ankara Cankaya projesi
ile ilgili arsanin park ve rekreasyon alani kullaniminda ve Kavaklidere Vadisi dogal sit alani i¢erisinde
kalmasi nedeniyle “imar ¢api ve ruhsatin iptali” konulu davaya iliskin olarak verilen 27 Mayis 2008
tarihli ylriitmenin durdurulma kararina 12 Agustos 2008 tarihinde Grup tarafindan Ankara Bélge idare
Mahkemesi nezdinde itiraz edilmistir.

Ankara Bélge idare Mahkemesi, 18 Aralik 2008 tarihli karari ile ingaat ruhsatlarinin iptaline karar
vermistir. Gerekgeli karar Grup tarafindan temyiz edilmis olup, temyiz incelemesi, Danistay 6. Dairesi
nezdinde 2009/2706 E sayili dosya Uzerinden devam etmektedir.

Grup yonetimi s6z konusu davalarin lehte sonuglanacagi kanaatinde oldugundan 30 Haziran 2011
tarihi itibariyle bu davaile ilgili herhangi bir karsilik ayirmamis ve davanin sonuglanmasini takiben
projenin tamamlanmasi ve satigi ile ilgili faaliyetlerine devam edecektir.
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7. Stoklar (devami)
Mamul:

30 Haziran 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle mamullerin detaylari asagida verilmigtir:

30 Haziran 2011 31 Aralik 2010

Ankara Ankara (Bilkent) 1.381.347 1.381.347

1.381.347 1.381.347

Ankara Ankara (Bilkent) projesi:

Ankara Ankara projesi; Ankara ili, Cankaya ilgesi’'nde miilkiyeti Koray Yapi Endustrisi ve Ticaret
A.S.’ye ait olan 17.952 m? alan lizerinde gelistirdigi projedir ve 20 Temmuz 2006 tarihinde ingaatina
baslanmistir. Proje toplam 184 daire ve sosyal tesislerden olusmaktadir (S6zlesme geredi 39 adet
daire arsa karsiligi insaat firmasina devredilmistir).

24 Nisan 2006 tarihinde 6n satisina baslanan projede 30 Haziran 2011 tarihi itibariyle 141 dairenin 6n
satis s6zlesmesi yapilmistir (31 Aralik 2010: 141 adet), bu Unitelerden 141 adedi hak sahiplerine
teslim edilmistir (31 Aralik 2010: 141).

Ticari mallar:

30 Haziran 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle ticari mallar detaylar asagida verilmigtir:

30 Haziran 2011 31 Aralik 2010

Narmanli Han 4.397.673 4.397.673

4.397.673 4.397.673

Proje; istanbul ili, Beyoglu ilgesi, Asmali Mescit Mahallesi, istiklal Caddesi'nde bulunan Narmanli
Yurdu'nun tarihsel donidsim projesi gergevesinde hayata gegirilmesidir. Bu kapsamda Sirket, 25 Mayis
2001 tarihinde %60 Yapi Kredi Koray ve %40 Narmanli ailesi hak sahipligi esasina gore bir
"Gayrimenkul Hissesi KarsiligI'nda ingaat Yapimi ve Satis Vaadi S6zlesmesi" imzalamis ve bu
sbzlesmeye istinaden ddedigi 770.000 ABD Dolari karsilidi 904.307 TL (enflasyona gore dizeltilmis
alim bedeli: 2.002.386 TL) bedelle s6z konusu gayrimenkuliin %15 hissesine sahip olmustur. Bakiye;
%45 hissenin %33'U yapilacak insaat karsiliginda, %12'si ise ilgili gayrimenkulin bos olarak teslimiyle
birlikte 600.000 ABD Dolari'nin 6denmesiyle Grup'a devredilecektir. Narmanli Han projesi ile ilgili
olarak mal sahipleri tarafindan Grup’a karsi agilan, Beyoglu 1. Asliye ve Hukuk Mahkemesi’'nin
2008/362 E. Sayili dosyasi ile gorllen davada s6zlesmenin feshi ve tapunun iadesi talep edilmisgtir.

Grup yonetimi davanin sirket lehine sonuglanmasini beklemektedir. Grup feshin haksiz ve
so6zlesmenin halen yuarurlikte oldugunu ve bu nedenle gelecekte bir tazminat édemesinin olmayacagi
g6rasindedir.

30 Haziran 2011 tarihi itibariyle Narmanli Han projesinin geri kazanilabilir tutar 6.585.000 TL olup, bu
proje ile ilgili deger dusukligu bulunmamaktadir (31 Aralik 2010: Yoktur).
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8. Yatinm amagh gayrimenkuller

30 Haziran 2011 ve 2010 tarihlerinde sona eren dénemlere ait yatirnm amagch gayrimenkullerde
gerceklesen hareketler asagidaki gibidir:

Makul
10cak deger 30 Haziran
2011 llaveler Cikiglar  degisimi Transferler 2011
Elit Residence 1.972.000 - - - - 1.972.000
Levent Loft Bahge Projesi 4.922.000 - - - - 4.922.000
Kemer Beyaz Konaklari - - - 479.090 (*) 233.910 713.000
6.894.000 - - 479.090 233.910 7.607.000

() 31 Aralik 2010 tarihi itibariyle ticari mallar igerisinde yer alan henuiz tapusu alinamamig olan Kemerburgaz
Beyaz Konaklarindaki daire icin, tapu sahibi isletmenin iflasi sebebiyle, dairenin tagsinan degerinin tima
olan 233.910 TL igin deger dusukligu karsihgr ayrniimistir. 30 Haziran 2011 tarihi itibariyle bu dairenin
tapusu alinmis ve bu deger dusukligu karsihdi ters gevrilerek yatinm amagli gayrimenkul tutarina transfer

olmustur.
Makul
10cak deger 30 Haziran
2010 llaveler Cikiglar degisimi  Transferler 2010
Elit Residence 2.023.000 - - - - 2.023.000
2.023.000 - - - - 2.023.000
Elit Residence:

istanbul Sisli ilgesi 1905 ada ve 48 numarali parsel lizerinde ingaat edilmis olan 40 katli Elit Plaza
konut projesinde, Grup tarafindan satin alinan 30 numarali bagimsiz bélimden olusmaktadir. Bu
bolim 30 Haziran 2011 tarihi itibariyle, 13 Aralik 2010 tarihli ekspertiz raporunda belirtiimis olan makul
degeri ile degerlenmistir.

Levent Loft Projesi:

Levent Loft Bahge, istanbul ili, Sigli ilgesinde 1.759,63 metrekare yiizélgimiine sahip, 90 no'lu parsel
Uzerinde 5 daireden olusan bir projedir. Bu daireler 21 Aralik 2010 tarihindeki ekspertiz raporunda
belirtiimis olan 4.922.000 TL piyasa degeri ile degerlenmistir.

Kemer Beyaz Konaklari:

Kemer Beyaz Konaklari, istanbul ili, Goktiirk kdyiinde 52 bagimsiz bélim numarali dairedir. Bu daire,
25 Mayis 2011 tarihindeki ekspertiz raporunda belirtiimis olan 713.000 TL piyasa degeri ile
degerlenmisgtir.

(21)
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9. Maddi duran varliklar

30 Haziran 2011 tarihinde sona eren déneme ait maddi duran varliklar ve ilgili amortismanlarinda
gerceklesen hareketler asagidaki gibidir:

1 Ocak ) 30 Haziran
2011 llaveler Cikiglar  Transferler 2011
Maliyet

Arsa ve binalar 2.050.930 - - - 2.050.930
Makine, tesis ve cihazlar 61.082 - - - 61.082
Tasit araglari 945 - - - 945
Déseme ve demirbaglar 824.206 28.584 (8.741) - 844.049
Ozel maliyetler 96.618 4.613 - - 101.231
3.033.781 33.197 (8.741) - 3.058.237

Birikmig amortisman
Arsa ve binalar (333.213)  (24.506) - - (357.719)
Makine, tesis ve cihazlar (57.939) (1.422) - - (59.361)
Tasit araclari (945) - - - (945)
Déseme ve demirbaglar (696.016)  (38.151) 8.741 - (725.426)
Ozel maliyetler (90.162) (2.228) - - (92.390)
(1.178.275)  (66.307) 8.741 - (1.235.841)
Net kayith deger 1.855.506 1.822.396

30 Haziran 2010 tarihinde sona eren déneme ait maddi duran varliklar ve ilgili amortismanlarinda
gerceklesen hareketler asagidaki gibidir:

1 Ocak 30 Haziran
2010 ilaveler Cikiglar Transferler 2010
Maliyet

Arsa ve binalar 2.050.930 - - - 2.050.930
Makine, tesis ve cihazlar 58.910 1.096 - - 60.006
Tasit araglari 65.198 - - - 65.198
Déseme ve demirbaslar 839.421 51.936 (85.721) - 805.636
Ozel maliyetler 96.618 - - - 96.618
3.111.077 53.032 (85.721) - 3.078.388

Birikmis amortisman
Arsa ve binalar (283.616) (24.709) - - (308.325)
Makine, tesis ve cihazlar (52.531) (3.706) - - (56.237)
Tasit araclari (58.656) (6.479) - - (65.135)
Déseme ve demirbaglar (710.234) (50.369) 85.721 - (674.882)
Ozel maliyetler (85.557) - - - (85.557)
(1.190.594) (85.263) 85.721 - (1.190.136)
Net kayith deger 1.920.483 1.888.252

30 Haziran 2011 ve 30 Haziran 2010 tarihleri itibariyle maddi duran varliklar Uzerinde ipotek
bulunmamaktadir (31 Aralik 2010: Yoktur).

30 Haziran 2011 tarihi itibariyle halen kullanimda olan tamamen amorti olmus maddi varliklarin brit
degeri 680.134 TL'dir (31 Aralik 2010: 540.320TL).

(22)
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10. Maddi olmayan duran varliklar

30 Haziran 2011 ve 2010 tarihlerinde sona eren dénemlere ait maddi olmayan duran varliklar ve ilgili
itfa paylarinda gergeklesen hareketler asagidaki gibidir:

1 Ocak ) 30 Haziran
2011 llaveler Cikiglar 2011
Maliyet
Haklar 57.113 - - 57.113
Diger maddi olmayan duran varliklar 735.918 15.058 - 750.976
793.031 15.058 - 808.089
Birikmis amortisman
Haklar (57.113) - - (57.113)
Diger maddi olmayan duran varliklar (667.053) (21.256) - (688.309)
(724.166) (21.256) - (745.422)
Net kayith deger 68.865 62.667
1 Ocak _ 30 Haziran
2010 llaveler Cikiglar 2010
Maliyet
Haklar 56.593 520 - 57.113
Diger maddi olmayan duran varliklar 831.346 17.738 (115.256) 733.828
887.939 18.258  (115.256) 790.941
Birikmis amortisman
Haklar (56.940) (173) - (57.113)
Diger maddi olmayan duran varliklar (737.494) (28.446) 115.256 (650.684)
(794.434) (28.619) 115.256 (707.797)
Net kayitli deger 93.505 83.144




Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinnm Ortakhigi A.S.
30 Haziran 2011 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait

6zet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

11.  Karsiliklar, kogullu varlik ve yukiimlikler
Sarta bagh varlik ve yukiumliliikler

a) 30 Haziran 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle teminatlar ve taahhltler agagdidaki gibidir:

30 Haziran 2011 31 Aralik 2010

Alinan teminatlar 7.134.589 7.251.589

Verilen teminat mektuplan

30 Haziran 2011 31 Aralik 2010

Grup tarafindan verilen Teminat, Rehin ve ipotekler
(TRI)ler

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRi’lerin toplam
tutar 3.304.800 3.304.000
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar
lehine vermis oldugu TRi’lerin toplam tutar -
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yurtttilmesi amaciyla diger 3.
Kisilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu -
D. Diger verilen TRi’lerin toplam tutar
i. Ana ortak lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar -
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup
sirketleri lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari -
iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kigiler lehine vermis
oldugu TRi’lerin toplam tutari -

Toplam 3.304.800 3.304.000

Grup tarafindan verilen TRi’'ler 30 Haziran 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle TL cinsindendir.
b) 30 Haziran 2011 itibariyle projeler bazinda serhler, hak ve ytukiamlUlUkler asagidaki gibidir:

Narmanli Han Projesi

25 Mayis 2001 tarihinde imzalanan “Gayrimenkul hissesi karsiliginda insaat yapim ve satis
so6zlesmesi” kapsaminda, Narmanli Yurdu’'nun tim hissedarlarin mevcut hisselerinin %27’si kesin,
%33’si kat kargilig olmak Gzere toplam %60 oraninda hisselerinde Yapi Kredi Koray GYO A.S.’nin
lehine satis vaadi serhi bulunmaktadir.

Ankara Ankara (Bilkent) projesi

Ankara Ankara projesi Uzerinde, Turkiye Elektrik Dagitim A.S. lehine 1 TL bedelle 99 yilhidina kira
serhi ve projede satis sdzlesmesi yapilmayan 4 daire Uzerinde satis serhi bulunmaktadir.

Ankara Cankaya projesi

Ankara Cankaya projesi Uzerinde, kat karsiligi insaat s6zlesmesi hakki bulunmaktadir.
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11.  Karsiliklar, kosullu varlik ve yukumliikler (devami)

Elit Residence

Elit Residence Uzerinde, Bogazici Elektrik Dagitim A.S. lehine kira serhi bulunmaktadir.
Levent Loft

Levent Loft Uzerinde, Bogdazici Elektrik Dagitim A.S. lehine 1 TL bedelle 99 yilligina kira serhi
bulunmaktadir.

Evidea ve Riva Projeleri

Evidea ve Riva projelerinde herhangi bir serh bulunmamaktadir.

Konut kredileri

Sirket, 2005 Temmuz ayinda 6n satisina basladidi istanbul Bis projesi kapsaminda dévize endeksli ve
TL konut kredisi kullandirilmasi konusunda ING Bank A.$. ve Millenium Bank A.S. ile protokol

imzalamistir. 30 Haziran 2011 tarihi itibariyle 264.888 TL ve 63.516 Euro (149.212 TL) tutarlarinda
kullandirilan kredi mevcuttur (31 Aralik 2010: 88.492 Euro ve 280.000 TL).

12. Borg karsiliklan

Kisa vadeli bor¢ karsiliklari 30 Haziran 2011 31 Aralik 2010
Dava karsiliklari (*) 239.809 313.536
Vergi cezasl karsihgi (**) 966.274 966.274
Toplam kisa vadeli bor¢ karsiliklar 1.206.083 1.279.810
() Grup mevcut ekonomik sartlardan ve konut sektérindeki durgunluktan dolayi is akdini

feshettigi bazi ¢alisanlarinin agmis oldugu ise iade davalari ile ilgili olarak gelecekte
6deyecegi muhtemel tazminat tutari ile ilgili olarak finansal tablolarinda karsilik ayirmigtir.
Ayrilan bu kargiliklarla ilgili olarak 30 Haziran 2011 itibariyle sona eren dénemde davayi
kazanan calisanlara 73.727 TL 6denmistir.

™) Grup, 2008 Aralik ayi iginde Istanbul BIS projesi ile ilgili olarak 3.300.000 TL KDV iadesini
teminat mektubu karsili§i Vergi idaresinden tahsil etmistir. Bu KDV iadesi ile ilgili dosyanin
kapanmasi igin Grup tarafindan Vergi idaresine yapilan bagvuru sonucuyla ilgili vergi
dairesinden prosedirin devam ettigi ve dosyanin incelenmek tzere Vergi Denetmenligi'ne
gOnderildigi bildiriimistir. Vergi Denetmenligi’nce dosyanin incelenme asamasinda oldugu ve
BIS projesi kapsamindaki dairelerin faydali alan élgiimlerinin bir kisminin tekrarlanacagi ve bu
Olcimlerden sonra konu ile ilgili rapor dizenlenecedi bildirilmigtir. Grup'a su ana kadar
herhangi bir vergi inceleme raporu, vergi ceza ihbarnamesi veya herhangi bir 6deme emri
ulasmamistir. Grup, 30 Haziran 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihi itibariyle, vergi cezasi ihtimaline
karsin 966.274 TL tutarinda karsilik ayirmigtir.
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13. Vergi varlik ve yiikiimluliikleri

Ertelenen vergiler

30 Haziran 2011 31 Aralik 2010

Ertelenen vergi varliklari - 6.769
Ertelenen vergi yukimlalagu (3.287) -
Ertelenen vergi varliklari- net (3.287) 6.769

Ertelenen vergi varligi ve yukimlalagu, varliklarin veya yakamildldklerin finansal tablolarda gosterilen
degerleri ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlar arasindaki “gegici farklarin” bilango
yéntemine gore vergi etkilerinin yasalasmis vergi oranlari ile hesaplanmasiyla belirlenmektedir.
Ertelenen vergi varligi ve yukimlaligu, s6z konusu gegici farklarin ortadan kalkacagdi ilerdeki
dénemlerde 6denecek vergi tutarinda yapacaklari tahmin edilen artis ve azalis oraninda finansal
tablolara yansitiimaktadir.

Mditeakip dénemlerde gerceklesecek gegici farklar Gzerinden yikimlulik metoduna gére hesaplanan
ertelenen vergi varliklari ve yukidmlulUkleri igin uygulanacak oran %20’dir (31 Aralik 2010: %20).

30 Haziran 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle Grup ile ilgili birikmis gegcici farklar ve ertelenen
vergi varliklarinin yrurlUkteki vergi oranlari kullanilarak hazirlanan dékimu asagidaki gibidir:

Toplam gegici farklar  Ertelenen vergi varligi
30 Haziran 31 Aralik 30 Haziran 31 Aralik

2011 2010 2011 2010
Kidem tazminati karsihigi 34.921 79.192 6.984 15.839
Slpheli alacak karsihigi 43.697 43.697 8.739 8.740
Maddi ve maddi olmayan varliklar tGzerindeki
~ gegici farklar 13.123 37.543 2.625 7.508
[zin yOkOmIUIG§U karsihgi 18.416 - 3.683 -
Mutabakat farklari (126.589) (126.589) (25.318) (25.318)
Ertelenen vergi varliklar / yiakiamlulikleri (16.432) 33.843 (3.287) 6.769

Tark vergi mevzuati, ana ortaklik olan sirketin bagli ortakliklari ve istiraklerini konsolide ettigi finansal
tablolari Gzerinden vergi beyannamesi vermesine olanak tanimamaktadir. Bu sebeple; konsolide
finansal tablolara yansitilan vergi karsiliklari, tam konsolidasyon kapsamina alinan tum girketler igin
ayri ayr hesaplanmistir.

Sirket ve Musterek Yonetim’e Tabi ortakhidi Ortak Girisim, Kurumlar Vergisi Kanunu’na gére Kurumlar
Vergisi'nden muaftir. Gelir Vergisi Kanunu’na goére ise gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglari
stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karari ile stopaj orani "0" olarak
belirenmistir. Bu nedenle Sirket’in ve Ortak Girisim’in ilgili ddnemlere iligkin herhangi bir vergi
yakimluluga mevceut degildir.

Bununla birlikte Sirket’in bagl ortakliklarindan YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A.S., Gelisim
Gayrimenkul ve Yatirim Ticaret A.S. ve YKS Temizlik Hizmetleri Ticaret Limited Sirketi, Turkiye'de
yarUrlkte bulunan vergi mevzuati ve uygulamalarina tabidir.
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13. Vergi varlik ve yiikiimliliikleri (devami)

Tarkiye’de Kurumlar Vergisi Kanunu 13 Haziran 2006 tarih ve 5520 sayili yasa ile degismistir. S6z
konusu 5520 sayili yeni Kurumlar Vergisi Kanunu’nun pek ¢ok hikmi 1 Ocak 2006 tarihinden gegerli
olmak Uzere yururlige girmistir. Buna gore Turkiye’de, kurumlar vergisi orani 2010 yili igin %20’dir
(2010: %20). Kurumlar vergisi orani kurumlarin ticari kazancina vergi yasalari geregince indirimi kabul
edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisna (istirak kazanglar istisnasi,
yatirim indirimi istisnasi vb.) ve indirimlerin (ar-ge indirimi gibi) indiriimesi sonucu bulunacak vergi
matrahina uygulanir. Kar dagitilmadigi takdirde bagka bir vergi 6denmemektedir (GVK Gegici 61.
madde kapsaminda yararlanilan yatirim indirimi istisnasi olmasi halinde yararlanilan istisna tutari
Uzerinden hesaplanip édenen %19,8 oranindaki stopaj harig).

Tarkiye’'deki bir isyeri ya da daimi temsilcisi araciligi ile gelir elde eden dar mukellef kurumlar ile
Tuarkiye’'de yerlesik kurumlara édenen kar paylarindan (temettiler) stopaj yapilmaz. Bunlarin disinda
kalan kisi ve kurumlara yapilan temettli 6demeleri %15 oraninda stopaja tabidir. Karin sermayeye
ilavesi, kar dagitimi sayilmaz.

Sirketler Uger aylik finansal karlari Gzerinden %20 oraninda gegici vergi hesaplar ve o dénemi izleyen
ikinci ayin 10 uncu gindne kadar beyan edip 17 inci gini aksamina kadar dderler. Yl icinde 6denen
gecici vergi o yila ait olup izleyen yil verilecek kurumlar vergisi beyannamesi tGzerinden hesaplanacak
kurumlar vergisinden mahsup edilir. Mahsuba ragmen 6édenmis gegici vergi tutari kalmis ise bu tutar
nakden iade alinabilecedi gibi devlete karsi olan herhangi bir bagka finansal borca da mahsup
edilebilir.

Turkiye’de 6denecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama
bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi beyannameleri hesap déneminin kapandidi ayi takip eden
doérdinci ayin 25 inci gint aksamina kadar bagl bulunulan vergi dairesine verilir.

Vergi incelemesine yetkili makamlar bes yil zarfinda muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve hatali iglem
tespit edilirse yapilacak vergi tarhiyati nedeniyle 6denecek vergi miktarlari degisebilir.

Tark vergi mevzuatina gére beyanname Uzerinde gdsterilen finansal zararlar 5 yili asmamak kaydiyla
dénem kurum kazancindan indirilebilirler. Ancak, finansal zararlar, ge¢cmis yil karlarindan mahsup
edilemez.

30 Haziran 2011 ve 2010 tarihinde sona eren hesap dénemlerine ait gelir tablosuna yansitiimis vergi
tutarlari asagida 6zetlenmisgtir:

30 Haziran 2011 30 Haziran 2010

Odenecek kurumlar vergisi ve gelir vergisi - 29.365
Eksi: pesin 6denen vergiler - (17.091)
Odenecek vergiler - net - 12.274
1 Ocak — 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2011 2011 2010 2010

Cari yil vergi alacagi/(gideri) - - (29.365) (29.365)
Ertelenen vergi alacagi/(gideri) (10.056) (2.257) (21.325) (18.820)
Toplam vergi geliri 10.056 2.257 50.690 48.185
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14. lligkili taraf agiklamalari

30 Haziran 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle iligkili taraflardan alacaklar, iligkili taraflara borglar

ve iligkili taraflarda bulunan nakit ve nakit benzeri degderlerin detayi asagidaki gibidir:

iligkili taraflardan alacaklar

30 Haziran 2011

31 Aralik 2010

Ortaklar

Yapi Kredi Bankasi A.S. 260.937 776.541

Koray ingaat Sanayii ve Ticaret A.S. 25.790 12.990

Koray Yapi Endustrisi ve Ticaret A.S. 13.192 21.657

Diger

Yap! Kredi Emeklilik A.S. 18.388 12.819

Yapi Kredi Yatirrm Menkul Degerler A.S. 13.983 17.479

Yap! Kredi Sigorta A.S. 2,945 -

Diger 28.676 34.194
363.911 875.680

iligkili taraflara borglar

30 Haziran 2011

31 Aralik 2010

Ortaklar

Yap! Kredi Bankasi - 250.373

Koray Yapi Endustrisi A.S. 364.263 218.736

Diger iligkili kuruluglar

Koray Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S. 1.268 4.333

Zer AS. 6.442 3.783

Yap! Kredi Sigorta A.S. - 8.293

Yap! Kredi Finansal Kiralama A.O - 4.969

Diger 26.263 8.161
398.236 498.648

Nakit ve nakit benzeri degerler

30 Haziran 2011

31 Aralik 2010

Ortaklar

Yapi Kredi Bankasi A.S. vadesiz mevduatlar 70.196 83.250

Yap! Kredi Bankasi A.S. vadeli mevduatlar - 454.414
70.196 537.664

Yatirim fonlari

30 Haziran 2011

31 Aralik 2010

Ortaklar
Yapi Kredi Bankasi A.S.

39.992

496.064

39.992

496.064
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14. lligkili taraf agiklamalari (devami)

Tiirev finansal araglar, net

30 Haziran 2011

31 Aralik 2010

Ortaklar
Yapi Kredi Bankasi A.S.

631.412

532.494

631.412

532.494

iligkili taraflardan alinan krediler

30 Haziran 2011

31 Aralik 2010

Ortaklar
Yapi Kredi Bankasi A.S.

25.049.485

15.632.049

25.049.485

15.632.049

30 Haziran 2011 ve 2010 tarihlerinde sona eren alti aylik dénemlere ait iligkili taraflarla yapilan énemli

islemlerin 6zeti asagida verilmistir:

iligkili taraflara yapilan satiglar

30 Haziran 2011

30 Haziran 2010

Ortaklar
Yapi Kredi Bankasi A.S. 171.191 458.845
Koray ingaat Sanayii ve Ticaret A.S. 20.615 63.340
Koray Yapi Endustrisi ve Ticaret A.S. 29.872 55.034
Diger
Yap! Kredi Sigorta A.S. 140.880 416.397
Yap! Kredi Emeklilik A.$. 73.384 354.819
Yapi Kredi Yatirrm Menkul Degerler A.S. 65.542 179.323
Yapi Kredi Portfdy Yonetimi A.S. 23.983 60.993
Yapi Kredi Faktoring A.S. 19.240 13.599
Koray Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S. 1.204 2.140
Yap! Kredi Finansal Kiralama A.O 32.098 -
Diger 11.156 -
589.165 1.604.490

iligkili taraflardan yapilan alimlar

30 Haziran 2011

30 Haziran 2010

Ortaklar

Yapi Kredi Bankasi A.S. 12.107 124.786

Koray Yapi Endustrisi ve Ticaret A.S. 128.716 186.190

Diger

Koray Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S. 81.517 78.696

Yap! Kredi Sigorta A.S. - 9.500

Yapi Kredi Emeklilik A.S. 3.742 4.168

Beko Ticaret A.S. (Zer) 1.096 3.672

Yapi Kredi Yatirm A.S. 1.497 1.346
228.675 408.358
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14. lligkili taraf agiklamalari (devami)

iligkili taraflara faiz ve komisyon giderleri

30 Haziran 2011 30 Haziran 2010

Ortaklar
Yapi Kredi Bankasi A.S. 525.002 277.020

525.002 277.020

iligkili taraflardan faiz gelirleri

30 Haziran 2011 30 Haziran 2010

Ortaklar
Yapi Kredi Bankasi A.S. - 4.609

- 4.609

Sirket Ust dlzey yonetim kadrosunu, yénetim kurulu Gyeleri, genel midur ve genel mudar yardimcilari
olarak belirlemistir.

Ust dlizey yoneticilere saglanan faydalar tutari, maas, primler, SGK igveren primi, igsizlik igveren primi
ile yonetim kurulu Gyelerine ddenen huzur hakkini icermektedir.

30 Haziran 2011 tarihi itibariyle Yonetim Kurulu Uyelerine, genel mudlr ve yardimcilarina saglanan
faydalar 322.015 TL'dir (30 Haziran 2010: 384.531 TL).
15. Diger faaliyet gelirleri / (giderleri)

30 Haziran 2011 ve 2010 tarihlerinde sona eren alti aylik donemler i¢in diger faaliyet gelirleri/(giderleri)
asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2011 2011 2010 2010

Yatirim amagcli gayrimenkuller makul deger
degisimi 479.090 479.090 - -
Konusu kalmayan karsiliklar 274.702 255.137 1.192.609 1.192.609
Kira geliri 156.117 78.893 - -
Diger 86.321 74.661 149.821 96.301
Diger faaliyet gelirleri 996.230 887.781 1.342.430 1.288.910
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2011 2011 2010 2010
Stok deger dusuklugui (160.902) (41.815) (852.719) (852.719)
Devam eden projelerle ilgili masraflar (302.483) (262.115) (210.426) (210.426)
Proje hukuki danigsmanlik giderleri (355.572) (355.572) - -
Onceki donemlere ait gelir (5.045) (5.045) (322.097) (322.097)
Kayitlardan silinen ticari alacaklar - - (1.094.261) (1.094.261)
Diger (52.293) (40.198) (240.315) -
Diger faaliyet giderleri (876.295) (704.745) (2.719.818) (2.479.503)

(30)
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16. Finansal gelirler ve giderler

30 Haziran 2011 ve 2010 tarihlerinde sona eren alti aylik donemler i¢in finansal gelirler asagidaki
gibidir:

1 Ocak — 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2011 2011 2010 2010

Turev finansal araglardan kaynaklanan gelirler 631.412 631.412 - -
Kur farki gelirleri 151.404 151.325 159.523 158.147
Faiz geliri 52.545 41.446 54.976 36.986
Menkul kiymet faiz geliri 3.326 3.326 4176 2.655
838.687 827.509 218.675 197.788

30 Haziran 2011 ve 2010 tarihlerinde sona eren alti aylik dénemler icin finansal giderler asagdidaki
gibidir:

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2011 2011 2010 2010

Kur farki gideri (1.108.251) (1.035.987) (38.005) (35.968)
Banka kredileri faiz giderleri (829.518) (443.186) (277.020) (126.330)
(1.937.769) (1.479.173) (315.025) (162.298)

17. Yabanci para pozisyonu

30 Haziran 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle Grup tarafindan tutulan yabanci para varliklar ve
bor¢larin TL kargiliklari asagidaki gibidir:

30 Haziran 2011 31 Aralik 2010
Doviz cinsinden varliklar - 515.454
Doviz cinsinden yukimlalUkler (22.266.494) (17.769.077)
Net doviz pozisyonu (22.266.494) (17.253.623)

(31)
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17. Yabanci para pozisyonu (devami)

30 Haziran 2011 ve 31 Aralik 2010 itibariyle Grup tarafindan tutulan yabanci para varliklar ve borglarin

TL kargiliklari asagidaki gibidir:

Doviz pozisyonu tablosu

30 Haziran 2011

31 Aralik 2010

TL Karsihigi TL Karsiligl
Toplam ABD Dolan Avro Toplam ABD Dolari Avro
Parasal finansal varliklar
(Kasa, Banka hesaplari dahil) - - - 515.454 515.392 62
Ticari alacaklar - - - - - -
Toplam varliklar - - - 515.454 515.392 62
Kisa vadeli finansal yukiumlaltkler (21.908.502) (13.417.894) (8.490.608) (17.769.077) (17.769.077)
Diger yukumlultkler (357.992) (357.992) - - - -
Toplam yiikiimliiliikler (22.266.494) (13.775.886) (8.490.608) (17.769.077) (17.769.077) -
Bilango disi tiirev araglarin net varlik /
yiikiimliiliik pozisyonu (*) 12.360.000 12.360.000 - (486.540) (486.540) -
Net yabanci para varliklar/
(yiikiimliiliikler) pozisyonu (9.906.494) (1.415.886) (8.490.608) (17.774.163) (17.740.225) 62
Doviz hedge’i icin kullanilan finansal
araglarin toplam gercege uygun degeri 631.412 - - 532.494 - -
*) Grup, 30 Haziran 2011 tarihi itibariyle maruz kaldigi yabanci para riskinden korunma amaclh 8.000.000 ABD Dolari (6.360.000 ABD dolari

alim ve satim forward islemi ) tutarinda forward alim iglemi yapmistir.

Grup’un 30 Haziran 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibari ile elinde bulundurdugu yabanci para
cinsinden varliklari ve yikimlukleri sebebi ile doviz kurundaki degisimlere duyarlihdi asagidaki tabloda

Ozetlenmistir:

30 Haziran 2011

Kar/(zarar)

Ozkaynaklar

Yabanci paranin
deger kazanmasi

Yabanci paranin
deger kaybetmesi

Yabanci paranin
deger kazanmasi

Yabanci paranin
deger kaybetmesi

ABD Dolar’nin TL kargisinda %10
degerlenmesi/deger kaybetmesi halinde

1. ABD Dolari net varlik sebebi ile olusan kar/(zarar) (1.377.589) 1.377.589 (1.377.589) 1.377.589
2. ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) 1.236.000 (1.236.000) 1.236.000 (1.236.000)
3. ABD Dolari net etki (1+2) (141.589) 141.589 (141.589) 141.589
Euro’nun TL karsisinda %10 degerlenmesi/deger
kaybetmesi halinde

4. Euro net varlik sebebi ile olusan kar/(zarar) (849.060) 849.060 (849.060) 849.060
5. Euro riskinden korunan kisim - - - -
6. Euro net etki (4+5) (849.060) 849.060 (849.060) 849.060
Toplam (3+6) (990.649) 990.649 (990.649) 990.649
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17. Yabanci para pozisyonu (devami)

31 Aralik 2010

Kar/(zarar)

Ozkaynaklar

Yabanci paranin
deger kazanmasi

Yabanci paranin
deger kaybetmesi

Yabanci paranin
deger kazanmasi

Yabanci paranin
deger kaybetmesi

ABD Dolari’nin TL karsisinda %10
degerlenmesi/deger kaybetmesi halinde

1. ABD Dolari net varlik sebebi ile olusan kar/(zarar) (1.725.368) 1.725.368 (1.725.368) 1.725.368
2. ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) (48.654) 48.654 (48.654) 48.654
3. ABD Dolari net etki (1+2) (1.774.022) 1.774.022 (1.774.022) 1.774.022
Euro’nun TL kargisinda %10 degerlenmesi/deger
kaybetmesi halinde

4. Euro net varlik sebebi ile olusan kar/(zarar) 6 (6) 6 (6)
5. Euro riskinden korunan kisim - - - -
6. Euro net etki (4+5) 6 (6) 6 (6)
Toplam (3+6) (1.774.016) 1.774.016 (1.774.016) 1.774.016

18. Bilan¢o tarihinden sonraki olaylar

Yoktur.

19. Finansal tablolari 6nemli dl¢lide etkileyen ya da mali tablolarin agik, yorumlanabilir ve
anlasilabilir olmasi agisindan agiklanmasi gerekli olan diger hususlar

Ankara Ankara (Bilkent) projesi:

Sirket, Ankara ili-Cankaya iigesi Lodumlu Mevkiinde (Ankara Ankara (Bilkent) projesi) 1/1000 ve
1/5000’lik imar planlarina dayanarak Cankaya Belediyesi Baskanligindan ingaat ruhsati almig olup s6z
konusu proje ile ilgili ingaati tamamlamis ve satigi yapilan daireleri hak sahiplerine 2008 yili igerisinde

teslim etmistir.

Ankara Ankara (Bilkent) projesi ile ilgili olarak komsu parsel sahipleri tarafindan Ankara Buyuksehir
Belediyesi ve Cankaya Belediyesi Baskanliklarina agilan ve Sirket’in midahil olarak katildigr 1/1000
ve 1/5000 8lgekli imar planlarinin iptal talepli dava ile ilgili olarak Ankara 7. idare Mahkemesi 10 Ekim
2008 tarihli karar ile 1/1000 ve 1/5000’lik planlarin ve buna bagl alinan ruhsatlarin iptal ediimesini
kararlastirmistir. S6z konusu karar Jirket ve Cankaya Belediye Bagkanlidi tarafindan temyiz edilmis
olup temyiz incelemesi sonucunda mahkeme karari Danigtay 6. Dairesi tarafindan onanmistir.

Ankara 7. idare Mahkemesi’nin vermis oldugu 10 Ekim 2008 tarih, 2007/867E.-2008/1680K. sayili
karari ile Ankara Ankara (Bilkent) projesine iligkin yapl izni (ingaat ruhsati) ve bu iznin dayanagi olan
1/5000 ve 1/1000 dlcekli imar planlarini iptal etmesi Uzerine, Cankaya Belediye Bagkanldi, Ankara 7.
idare Mahkemesi’nin sdz konusu karari uyarinca, ingaatin 13 Haziran 2008 tarih ve 385 sayili yap!
kullanma iznini iptal etmigstir. Cankaya Belediye Bagkanligr’'nin isbu iptal isleminin iptali icin, Sirket
tarafindan 29 Ocak 2009 tarihinde, ylrtutmeyi durdurma ve durusma talepli olarak dava acilimigtir.
Dava, Sirket aleyhine sonuglanmis ve mahkeme, davanin reddine karar vermistir. Davanin reddi
karari, temyiz incelemesi sonucunda onanmig ve onama kararina karsi, yuratmeyi durdurma talepli

olarak karar duzeltme yoluna basvuru yapilmigtir.
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19. Finansal tablolar 6nemli dl¢lide etkileyen ya da mali tablolarin agik, yorumlanabilir ve
anlasilabilir olmasi agisindan agiklanmasi gerekli olan diger hususlar (devami)

Cankaya Belediye Enciimeninin 3510.25 sayili yikim kararina karsi Ankara 11. idare Mahkemesinin

2010/325E. sayili dosyas! izerinden aglimis iptal davasi ile ilgili olarak, Ankara 11. idare Mahkemesi
davanin reddine karar vermistir. Bu karara karsi, temyiz yoluna bagvurulmustur. Temyiz incelemesi,

Danistay 6. Dairesi’'nin 2011/3005E. sayili dosyasi Uzerinden devam etmektedir.

Yukarida belirtilen davalara istinaden ayrica Ankara Ankara (Bilkent) sitesindeki kat malikleri
tarafindan Sirket aleyhine tuketici mahkemesinde aciimig davalar bulunmaktadir.

Sirket yonetimi yénetim usulline uygun olarak ruhsatlari alinmig, tamamlanmis ve sahiplerine teslim
edilmis bagimsiz boélumler ile ilgili gelecekte bir tazminat 6demesinin olmayacagi gorisundedir.

30 Haziran 2011 tarihli konsolide finansal tablolarin kamuya acgiklanma tarihi itibariyle konu ile ilgili
hukuki slre¢ ve davalar ile ilgili nihai sonug tzerindeki belirsizlik devam etmektedir.



