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YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLI Gl

ANONIM SIRKETI

30 EYLUL 2019 TARIHI ITIBARIYLA

OZET KONSOLIDE OLMAYAN FiNANSAL DURUM TABLOSU (B ILANCO)

(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmemis gecmis
Cari Onceki
dénem dénem
Dipnot 30 Eylul 31 Aralik
referanslari 2019 2018
VARLIKLAR
Donen varliklar 21.361.866 14.921.038
Nakit ve nakit benzerleri 4 7.945.549 6.990.461
Ticari alacaklar
- lligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 7 508.735 1.339.038
Diger alacaklar
- lligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 7 741.202 558.244
Stoklar 8 2.956.583 2.956.583
Finansal yatirimlar 5 7.336.534 966.086
Pesin 6denmis giderler 478.180 444.220
Diger donen varlklar 9 1.395.083 1.666.406
Duran varliklar 64.309.351 71.605.118
Ticari alacaklar
- lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 7 779.836 819.139
Diger alacaklar
- lligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 34.605 35.024
Stoklar 8 1.159.264 974.850
Finansal yatirimlar 5 205.341 205.341
Yatirirm amacli gayrimenkuller 10 60.785.090 68.190.090
Maddi duran varliklar 11 1.307.929 1.349.117
Maddi olmayan duran varliklar 11 14.028 8.299
Pesin 6denmis giderler 23.258 23.258
Toplam varliklar 85.671.217 86.526.156

Takip eden dipnotlar 6zet konsolide olmayan finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLI Gl

ANONIM SIRKETI

30 EYLUL 2019 TARIHI ITIBARIYLA

OZET KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL DURUM TABLOSU (B iILANCO)

(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmemis gecmis
Cari Onceki
Dénem Dénem
Dipnot 30 Eylul 31 Aralik
referanslari 2019 2018
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yukumlulukler 3.716.112 3.637.565
Kisa vadeli borglanmalar 6 - -
Ticari borclar
- lligkili taraflara borglar 7,17 417.550 479.621
- lligkili olmayan taraflara ticari borclar 7 169.911 207.569
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 128.438 123.775
Diger borclar
- lligkili olmayan taraflara diger borglar 7 230.662 179.000
Ertelenmis gelirler (mUsteri sézlesmelerinden
dogan yukumlaliklerin disinda kalanlar) 129.003 24.446
Kisa vadeli karsiliklar
- Diger kisa vadeli karsiliklar 13 2.640.548 2.623.154
Uzun vadeli yakamlalukler 6.795.606 7.233.858
Uzun vadeli bor¢lanmalar 6 - -
Uzun vadeli kargiliklar
- Calisanlara saglanan faydalara iligkin uzun
vadeli karsiliklar 969.801 898.167
- Diger uzun vadeli karsiliklar 13 5.825.805 6.335.691
Ozkaynaklar 75.159.499 75.654.733
Ana ortakli ga ait 6zkaynaklar 75.159.499 75.654.733
Odenmis sermaye 40.000.000 40.000.000
Sermaye duzeltme farklari 91.456.689 91.456.689
Ortak kontrole tabi tesebbis ve isletmeleri iceren
birlesmelerin etkisi 9.427.834 9.427.834
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak
birikmis diger kapsaml gelirler veya giderler
- Tanimlanmis fayda planlari yeniden dlgim
kazanclari (kayiplarr) (223.572) (255.374)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 5.228.249 5.228.249
Gecmis yillar karlari veya zararlari (70.202.665) (78.405.527)
Net donem kari veya zarari (527.036) 8.202.862
Toplam kaynaklar 85.671.217 86.526.156

Takip eden dipnotlar 6zet konsolide olmayan finansal tablolarin tamamlayici par¢asini olustururlar.
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YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLI Gl

ANONIM SIRKETI

30 EYLUL 2019 TAR_iHiNDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEM INE
AIT OZET KONSOLIDE OLMAYAN KAR VEYA ZARAR VE D IGER KAPSAMLI

GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmigtir)

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden denetimden denetimden
gecmemis Gecmemis  gecmemis gecmemis
1 Ocak - 1 Temmuz - 10Ocak - 1Temmuz -
Dipnot 30 Eylul 30 Eylul 30 Eylul 30 Eylul
referanslari 2019 2019 2018 2018
Kar veya zarar kismi
Hasilat 2.695.682 882.474  4.435.270 871.526
Satislarin maliyeti (-) (323.714) (147.260) (1.803.227) (14.855)
Brit kar (zarar) 2.371.968 735.214 2.632.043 856.671
Genel yoénetim giderleri (-) (3.136.691) (976.434) (2.668.454) (862.818)
Pazarlama giderleri (-) (823.346) (215.102) (998.023) (252.508)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 16 991.889 605.525 248.115 47.237
Esas faaliyetlerden diger giderler(-) 16 (2.073.274) (532.588) (1.151.494) (171.610)
Esas faaliyet kari/(zaran) (2.669.454) (383.385) (1.937.813) (383.028)
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 943.119 221.111 446.669 13.794
Finansman geliri( gideri) dncesi faaliyet
kari/(zaran) (1.726.335)  (162.274) (1.491.144) (369.234)
Finansman gelirleri 17 1.202.494 432.129 1.097.501 436.350
Finansman giderleri (-) 17 (3.195) (3.195) - -
Surdurilen faaliyetler vergi 6ncesi
kari/(zarar) (527.036) 266.660 (393.643) 67.116
Surdurdlen faali yetler vergi (gideri) geliri - - - -
Donem vergi (gideri) geliri
Donem kari/(zarari) (527.036) 266.660 (393.643) 67.116
Pay basina kar/(zarar)
Surdurilen faaliyetlerden pay basina
kazang/(zarar) (0,0132) 0,0067 (0,0098) 0,0017
Diger kapsamli gelir / (gider)
Kar veya zararda yeniden
siniflandiriimayacaklar 31.802 (705) (49.598) (6.352)
Tanimlanmig fayda planlari yeniden 6l¢iim
kazanclari/(kayiplarr) 31.802 (705) (49.598) (6.352)
Toplam kapsamli gelir/ (gider) (495.234) 265.955 (443.241) 60.764

Takip eden dipnotlar 6zet konsolide olmayan finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.

3)



YAPI KREDi KORAY GAYR IMENKUL YATIRIM ORTAKLI Gl ANONIM SIRKETI

1 OCAK - 30 EY_LUL 2019 TAR IHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEM iINE AIT
OZET KONSOL IDE OLMAYAN OZKAYNAKLAR DE GISIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmigtir)

Ortak kontrole tabi

tesebbis veya Tanimlanmi s fayda Kardan
Sermaye isletmeleri iceren planlari yeniden ayrilan
enflasyon birl egmelerin Olgiim kisittanmi's  Gecmis yillar  Net dénem
Sermaye  diizeltmesi etkisi kazanclari/kayiplari yedekler (zarar)/kari  (zaran)/kari Ozkaynaklar
1 Ocak 2019 40.000.000 91.456.689 9.427.834 (255.374) 5.228.249 (78.405.527) 8.202.862  75.654.733
Transferler - - - - - 8.202.862  (8.202.862) -
Toplam kapsamli donem
gelir/(gideri) - - - 31.802 - - (527.036) (495.234)
Diger kapsamli gelir/(gider) - - - 31.802 - - - 31.802
Net dénem kari/ (zarari) - - - - - - (527.036) (527.036)
30 Eylul 2019 40.000.000  91.456.689 9.427.834 (223.572) 5.228.249 (70.202.665) (527.036)  75.159.499
1 Ocak 2018 40.000.000 91.456.689 9.427.834 (178.820) 5.228.249 (79.720.402) 1.314.875 67.528.425
Transferler - - - - - 1.314.875 (1.314.875) -
Toplam kapsamli dénem
gelir/(gideri) - - - (49.598) - - (393.643) (443.241)
Diger kapsamli gelir/(gider) - - - (49.598) - - - (49.598)
Net dénem kari/(zarar1) - - - - - - (393.643) (393.643)
30 Eylul 2018 40.000.000 91.456.689 9.427.834- (228.418) 5.228.249 (78.405.527) (393.643) 67.085.184

Takip eden dipnotlar 6zet konsolide olmayan finansal tablolarin tamamlayici parcasini olustururlar.
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YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLI Gl

ANONIM SIRKETI

1 OCAK — 30 EYLUL 2019 TAR iHINDE SONRA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP

DONEMINE AIT OZET KONSOLIDE OLMAYAN NAK iT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmemis gecmemis
Cari Onceki
dénem dénem
Dipnot 1 Ocak- 1 Ocak-
referanslari 30 Eylal 2019 30 Eylul 2018
A.igletme faaliyetlerinden nakit aki  slari (8.247.305) (2.046.565)
Donem kari/ (zarar) (527.036) (393.643)
Donem net kari /(zarar1) mutabakati ile ilgili dizeltm  eler (1.036.620) (1.231.732)
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili dizeltmeler 11 50.259 53.778
Karsliliklar ile ilgili dizeltmeler 974.031 (188.009)
Calisanlara saglanan faydalara iliskin kargiliklar (iptali) ile ilgili
duzeltmeler 103.435 73.096
Sektorel gereksinimler cercevesinde ayrilan karsiliklar (iptali)
ile ilgili dizeltmeler 870.596 (261.105)
Faiz (gelirleri) ve giderleri ile ilgili dizeltmeler 17 (1.202.342) (1.097.501)
Yatinm amach gayrimenkullerin elden c¢ikarilmasindan
kaynaklanan kayiplar (kazanglar) ile ilgili dizeltmeler 16 (609.851) -
Kar/ (zarar) mutabakati ile ilgili diger dizeltmeler 16 (248.717) -
isletme sermayesinde gercekle sen degisimler (5.320.560) 3.020.229
Finansal yatirmlardaki azalis (artis) (6.370.448) 1.095.327
Ticari alacaklardaki azalig (artig) ile ilgili diizeltmeler 1.118.325 370.412
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azalis (artis) ile ilgili
dizeltmeler (523.321) 357.330
Stoklardaki azalislar (artislar) ile ilgili duzeltmeler 393.731 1.448.712
Ticari borglardaki artis (azalis) ile ilgili diizeltmeler (99.729) 11.875
Faaliyetlerle ilgili diger borclardaki artis (azals) ile ilgili
duzeltmeler 56.325 100.125
Ertelenmis gelirlerdeki (musteri sozlesmelerinden dogan
yukumluluklerin diginda kalanlar) artis (azalis) 104.557 (363.552)
Faaliyetlerden elde edilen nakit aki glar (6.884.216) 1.394.854
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar kapsaminda
yapilan ddemeler - (33.697)
Diger nakit girisleri (¢ikislarr) (1.363.089) (3.407.722)
B.Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit aki  slari 8.000.050 (26.400)
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin almindan
kaynaklanan nakit ¢ikiglari (14.801) (26.400)
Yatinm amagl gayrimenkul satimindan kaynaklanan nakit
girigleri 8.014.851 -
C. Finansman faaliyetlerinden nakit aki  slari 1.218.971 1.027.416
Alinan faiz 1.218.971 1.027.416
Nakit ve nakit benzerlerindeki netarti s 971.716 (1.045.549)
Donem ba si nakit ve na kit benzerleri 4 6.896.081 8.117.762
Donem sonu nakit ve nakit benzerleri 4 7.867.797 7.072.213

Takip eden dipnotlar 6zet konsolide olmayan finansal tablolarin tamamlayici par¢asini olustururlar.
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YAPI K_REQi KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLI GI
ANONIM SIRKETI

30 EYLUL 2019 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEM INE AIT
OZET KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN

ACIKLAYICI D IPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL")larak ifade edilmtir.)

1. Sirket'in organizasyonu ve faaliyet konusu

Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. (“YK Koray” veya “Sirket”)'in ana faaliyet konusu
gayrimenkul portfoyl olusturmak ve bunu gelistirmek ve gayrimenkule dayali sermaye piyasasi
araclarina yatirirm yapmaktir. Sirket, 25 Aralik 1996 tarihinde kurulmustur. Sirket'in merkez ofisi,
19 Mayis Mahallesi 19 Mayis Cad. Dr. Ismet Oztiirk Sokak No:3 Elit Residence Kat:17 Daire:42
Sigli/ istanbul Tiirkiye adresinde kayithidir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'na (“SPK”) kayithdir ve hisseleri 1998 yilindan beri Borsa istanbul
A.S.’de (“BIST”) islem goérmektedir. Sirket; SPK’nin faaliyet esaslari, portfdy yatinm politikalari ve
yonetim sinirlamalarindaki diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uymakla yukumlidar. 30 Eylal 2019
tarihi itibariyla, Sirket'in BiST’e kayith %49 oraninda hissesi mevcuttur ve Sirket'in hisselerinin
¢ogunlugunu elinde bulunduran hissedarlar ve hisse oranlari agagidaki gibidir:

30 Eylul 31 Aralik

2019 (%) 2018 (%)

Yapi ve Kredi Bankasi A.S. (*) 26,01 26,01
Koray Gayrimenkul ve Yatirm A.S. 7,79 7,79
Murat KORAY 5,00 5,00
Selim KORAY 5,00 5,00
Semra TURGUT 5,00 5,00
Diger 2,20 2,20
Diger (Halka agik kisim) 49,00 49,00
100,00 100,00

(*) Yap! ve Kredi Bankasi A.$. Diger (Halka acik kisim) hisselerinden de %4,44 oraninda satin
aldigindan, toplam hisseleri %30,45 seviyesindedir.

Sirket, Yapi ve Kredi Bankasi A.$. ile Koray Grubu tarafindan birlikte kontrol edilen ortakliktir.

Sirket’in 30 Eylal 2019 tarihi itibariyla galisan sayisi 12 kisidir (31 Aralik 2018: 12 kisi).

Finansal tablolarin onaylanmasi

30 Eylul 2019 tarihi itibariyla ve bu tarihte sona eren ara hesap dénemine ait olarak hazirlanan
konsolide olmayan 6zet finansal tablolar, Y®netim Kurulu tarafindan 31 Ekim 2019 tarihinde
onaylanmistir. Genel Kurul ve belirli dizenleyici kurumlar onaylanan 6zet konsolide olmayan finansal
tablolari degistirme yetkisine sahiptir.

2. Konsolide olmayan finansal tablolarin sunumuna i ligkin esaslar

2.1 Sunumalili gkin temel esaslar

2.1.1 Uygulanan muhasebe standartlari

ilisikteki ara dénem 6zet konsolide olmayan finansal tablolar, Sermaye Piyasi Kurulu'nun (“SPK”) 13
Haziran 2013 tarih ve 28676 saylll Resmi Gazete’de yayimlanan Seri I, 14.1 no’lu “Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Teblidi” (“Teblig") ve 28 Mayis 2013 tarih ve 28660

saylll Resmi Gazete’de yayimlanan “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebligi’
hikimlerine uygun olarak hazirlanmistir.

(6)



YAPI K_REQi KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLI GI
ANONIM SIRKETI

30 EYLUL 2019 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEM INE AIT
OZET KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN

ACIKLAYICI D IPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL")larak ifade edilmtir.)

2. Konsolide olmayan finansal tablolarin sunumuna i ligkin esaslar (Devami)
2.1 Sunumaili gkin temel esaslar (Devami)

SPK mevzuatina goére raporlama yapan sirketler Teblid'in 5. Maddesi'ne gére Kamu Gozetimi
Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Turkiye Finansal
Raporlama Standartlari ile bunlara iligkin ek ve yorumlari (“TFRS”) uygularlar.

isletmeler, TMS 34 “Ara dénem finansal raporlama standardina” uygun olarak ara dénem finansal
tablolarini tam set veya 6zet olarak hazirlamakla serbesttir. Sirket bu ¢cercevede, ara donemlerde 6zet
finansal tablo hazirlamayi tercih etmistir.

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Turkiye'de faaliyette bulunan sirketler icin,
1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gecerli olmak Uzere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli
olmadigini ilan etmistir. Sirket'in ara dénem 06zet konsolide olmayan finansal tablolari, bu karar
cercevesinde hazirlanmistir.

Muhasebe Esasi:

Sirket, 6zet konsolide olmayan finansal tablolarini Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”) tarafindan
getirilen raporlama yukumluligina karsilamak tzere hazirlamistir. Ozet konsolide olmayan finansal
tablolarda yer alan bagl ortaklik, TMS 27 - Bireysel Finansal Tablolar, uyarinca maliyet bedelinden
muhasebelestiriimistir (Bkz Dipnot 5). Sirket 6zet konsolide olmayan finansal tablolarinin yanisira, 6zet
konsolide finansal tablolarini da TFRS'ye uygun olarak hazirlamis ve Sirket y®netimi konsolide
finansal tablolari 31 Ekim 2019 tarihinde onaylamistir.

2.1.2 Netlestirme/mahsup

Icerik ve tutar itibarlyla énem arz eden her tirlii kalem, benzer nitelikte dahi olsa, finansal tablolarda
ayri gosterilir. Onemli olmayan tutarlar, esaslari ve fonksiyonlari agisindan birbirine benzeyen kalemler
itibariyla toplanarak gosterilir. Islem ve olaylarin 6ziiniin mahsubu gerekli kilmasi sonucunda, bu islem
ve olaylarin net tutarlarin Gzerinden gosterilmesi veya varliklarin deger disukligu indirildikten sonraki
tutarlari Gzerinden izlenmesi, mahsup edilmeme kuralinin ihlali olarak degerlendirilemez.

2.1.3 lIgletmenin sireklili i

Sirket, ara donem 6zet konsolide olmayan finansal tablolarini isletmenin surekliligi ilkesine gore
hazirlamistir.

2.1.4 lslevsel ve raporlama para birimi

Sirket'in 6zet konsolide olmayan finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik cevrede
gecerli olan para birimi (islevsel para birimi) ile sunulmustur. Isletmenin finansal durumu ve faaliyet
sonucu, Sirket'in gecerli para birimi olan ve finansal tablo icin raporlama para birimi olan TL cinsinden
ifade edilmistir.

2.1.5 Karsilagtirmali Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal T  ablolarin Yeniden
Duizenlenmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek tizere, Sirket'in cari dénem finansal
tablolari onceki donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin
sunumu ile uygunluk saglanmasi acisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goruldigiinde yeniden
dizenlenir veya siniflandirilir.
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YAPI K_REQi KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLI GI
ANONIM SIRKETI

30 EYLUL 2019 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEM INE AIT
OZET KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN

ACIKLAYICI D IPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL")larak ifade edilmtir.)

2.

21

Konsolide olmayan finansal tablolarin sunumuna i ligkin esaslar (Devami)

Sunuma ili gkin temel esaslar (Devami)

2.1.6 Finansal Tablolarin Hazirlani s Sekli

TFRS'ye uygun finansal tablolarin “Genisletilebilir Isletme Raporlama Dili” formatinda analize uygun
sekilde kullanicilarla paylasiimasini saglamak (zere 660 sayilli KHK'nin 9'uncu maddesinin (b)
bendine dayanilarak gelistirilien 2016 TFRS Taksonomisi 2 Haziran 2016 tarihli ve 30 sayili Kurul
karariyla onaylanmistir. Ekli finansal tablolarda bu TFRS taksonomisi dikkate alinmistir.

2.2

Onemli muhasebe politikalarinin ézeti

Sirket'in ara dénem 6zet konsolide olmayan finansal tablolari finansal tablolarin icermesi gerekli olan
aciklama ve dipnotlarin tamamini icermemektedir ve bu sebeple Sirket'in 31 Aralik 2018 tarihli
finansal tablolari ile birlikte dederlendirilmelidir.

2.3

Muhasebe politikalarindaki de  gisiklikler

.30 Eylul 2019 tarihi itibariyla yurirlikte olan yeni standartlar ile mevcut 6nceki

standartlara getirilen de  gisiklikler ve yorumlar:
Yeni TFRS'nin finansal tablolara etkileri ile ilgili agciklamalar:

TFRS’nin bashgu,

muhasebe politikasi degisikliginin varsa ilgili gecis hukumlerine uygun olarak yapildigi,
muhasebe politikasinda degisikligin aciklamasi,

varsa gecis hiuktumlerinin aciklamasi,

varsa gecis hiktumlerinin ileriki dénemlere olabilecek etkileri,

mumkin oldugunca, cari ve sunulan her bir 6nceki donem ile ilgili diizeltme tutarlart:

i. etkilenen her bir finansal tablo kalemi i¢in sunulmali ve

ii. sirket icin “TMS 33, Hisse Basina Kazanc¢” standardi gecerliyse adi hisse ve seyreltilmis
hisse basina kazanc tutarlari tekrar hesaplanmalidir.

eder mimkinse sunulmayan dénemlerden 6nceki donemlere ait diizeltme tutarlari ve
gecmise donuk uygulama herhangi bir donem veya dénemler icin mimkin degilse bu duruma
yol acan olaylar aciklanmali ve muhasebe politikasindaki degisikligin hangi tarihten itibaren ve
ne sekilde uygulandigi agiklanmaldir.

TFRS 9, “Finansal araclar'daki de gisiklikler’; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu degisiklik iki konuya ac¢ikhk getirmistir: bir
finansal varligin sadece anapara ve anaparaya iliskin faizi temsil edip etmedigi dikkate alinirken,
erken ddenen bedelin hem negatif hem de pozitif nakit akiglari olabilecedi ve itfa edilmis maliyet
ile dlculen finansal bir yukumlalugan, finansal tablo digi birakilma sonucu dogurmadan
degistirildiginde, ortaya c¢ikan kazan¢g veya kaybin dogrudan kar veya zararda
muhasebelestiriimesi konusunu dogrulamaktadir. Kazang veya kayip, orijinal s6zlesmeye dayal
nakit akislari ile orijinal etkin faiz oranindan iskonto edilmis degistiriimis nakit akiglari arasindaki
fark olarak hesaplanir. Bu, farkin TMS 39'dan farkl olarak enstrimanin kalan émri boyunca
yayilarak muhasebelestiriimesinin mimkun olmadidr anlamina gelmektedir.
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30 EYLUL 2019 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEM INE AIT
OZET KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN

ACIKLAYICI D IPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL")larak ifade edilmtir.)

2.

2.3

Konsolide olmayan finansal tablolarin sunumuna i ligkin esaslar (Devami)
Muhasebe politikalarindaki de  gisiklikler (Devami)

TMS 28, “istiraklerdeki ve i s ortakliklarindaki yatinmlardaki de gisiklikler”;
1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir.
Sirketlerin 6zkaynak metodunu uygulamadigi uzun vadeli istirak veya misterek ydnetime tabi
yatinmlarini, TFRS 9 kullanarak muhasebelestireceklerini aciklia kavusturmustur.

TFRS 16, “Kiralama i glemleri”; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama dénemlerinde gecerlidir. TFRS 15, 'Misteri s6zlesmelerinden hasilat' standardi ile
birlikte erken uygulamaya izin verilmektedir. Bu yeni standart TMS 17 rehberliginin yerini alir ve
Ozellikli kiralayanlar agisindan muhasebesinde genis kapsamli bir degisiklik yapar. TMS 17,
kiralayanlar bir kiralama islemine taraf olduklarinda bu islem icin finansal kiralama (bilanco ici)
ya da faaliyet kiralamasi (bilanco digl) ayrimi yapmayi zorunlu kilmaktaydi. Fakat TFRS 16'ya
gore artik kiralayanlar kiralama sozlesmeleri icin gelecekte ©deyecekleri kiralama
yukumlultklerini ve buna karsilik olarak da bir varlik kullanim hakkini bilangolarina yazmak
zorunda olacaklardir. UMSK kisa donemli kiralama islemleri ve dusuk dederli varliklar icin bir
istisna 6ngormustir, fakat bu istisna sadece kiraya verenler acisindan uygulanabilir. Kiraya
verenler icin muhasebe biyilk 6lcide ayni kalmaktadir. TFRS 16'ya gore bir s6zlesme belirli bir
sure icin belirli bir tutar karsiliginda bir varhdin kullanim hakkini ve o varligi kontrol etme hakkini
iceriyorsa o stzlesme bir kiralama stzlesmesidir ya da kiralama islemi icermektedir. S6z konusu
degisikligin  Sirket'in  finansal durumu ve performansi Uzerinde Onemli bir etkisi
bulunmamaktadir.

TFRS Yorum 23, “Vergi uygulamalarindaki belirsizlik ler’; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu
tarinten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu yorum TMS 12 Gelir
Vergileri standardinin uygulamalarindaki bazi belirsizliklere aciklik getirmektedir. UFRS Yorum
Komitesi daha 6nce vergi uygulamalarinda bir belirsizlik oldugu zaman bu belirsizliin TMS
12'ye gore degil TMS 37 'Karsiliklar, Kosullu Borclar ve Kosullu Varliklar' standardinin
uygulanmasi gerektidini acikhga kavusturmustu. TFRS Yorum 23 ise gelir vergilerinde
belirsizlikler oldugu durumlarda ertelenmis vergi hesaplamasinin nasil 0&lgulecedi ve
muhasebelestirilecegdi ile ilgili aciklama getirmektedir. Vergi uygulamasi belirsizligi, bir sirket
tarafindan yapilan bir vergi uygulamasinin vergi otoritesince kabul edilir olup olmadiginin
bilinmedigi durumlarda ortaya ¢ikar. Ornegin, 6zellikle bir giderin indirim olarak kabul edilmesi
ya da iade alinabilir vergi hesaplamasina belirli bir kalemin dahil edilip edilmemesiyle ilgili vergi
kanunda belirsiz olmasi gibi. TFRS Yorum 23 bir kalemin vergi uygulamalarinin belirsiz oldugu;
vergilendirilebilir gelir, gider, varlik ya da yukumlaligin vergiye esas tutarlari, vergi gideri,
alacag! ve vergi oranlari da dahil olmak Gzere her durumda gecerlidir.

2015-2017 yilhk iyile stirmeler; 1 Ocak 2019 ve sonrasi yillik raporlama dénemleri icin gecerlidir. Bu
iyilestirmeler asagidaki degisiklikleri icermektedir:

. TFRS 3 “Igletme Birlesmeleri”, kontrolii saglayan isletme, musterek faaliyette daha énce
edindigi pay! yeniden dlger.

. TFRS 11 “Musterek Anlagsmalar”, muisterek kontroll saglayan isletme, misterek
faaliyette daha 6nce edindigi pay! yeniden 6lgcmez.

. TMS 12 “Gelir Vergileri”, igletme, temettilerin gelir vergisi etkilerini ayni sekilde

muhasebelestirir.
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2.

2.3

Konsolide olmayan finansal tablolarin sunumuna i ligkin esaslar (Devami)
Muhasebe politikalarindaki de  gisiklikler (Devami)

. TMS 23 “Borc¢lanma Maliyetleri”, bir 6zellikli varligin amagclanan kullanima veya satisa
hazir hale gelmesi icin yapilan her borclanmayi, genel borgclanmanin bir parcasi olarak
degerlendirir.

TMS 19, ‘Calisanlara Saglanan Faydalar, planda yapilan de g§isiklik, kiicilme veya yerine
getirme ile ilgili iyile stirmeler; 1 Ocak 2019 ve sonrasinda olan yillik raporlama dénemleri icin
gecerlidir. Bu iyilestirmeler asagidaki degisiklikleri gerektirir:

. Planda yapilan degisiklik, kiicilme ve yerine getirme sonrasi dénem icin; cari hizmet
maliyeti ve net faizi belirlemek icin giincel varsayimlarin kullaniimasi;
. Gecmis donem hizmet maliyetinin bir parcasi olarak kar veya zararda muhasebelestirme,

ya da varlik tavanindan kaynaklanan etkiyle daha énce finansal tablolara alinmamis olsa
bile, fazla degerdeki herhangi bir azalmanin, yerine getirmedeki bir kazan¢ ya da zararin
finansal tablolara alinmasi

30 Eylal 2019 tarihi itibariyla yayimlanmi s ancak heniiz yurdrli ge girmemi s olan
standartlar ve de gisiklikler:

TMS 1 ve TMS 8 dnemlilik tanimindaki de gisiklikler; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten
sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. TMS 1 “Finansal Tablolarin Sunulusu”
ve TMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler ve Hatalar” daki
degisiklikler ile bu degisikliklere bagl olarak diger TFRS’lerdeki degisiklikler asagidaki gibidir:

i) TFRS ve finansal raporlama cercevesi ile tutarli 6nemlilik tanimi kullanimi
i) 6nemlilik taniminin agiklamasinin netlestiriimesi ve

iii) 6nemli olmayan bilgilerle ilgili olarak TMS 1‘deki bazi rehberliklerin dahil edilmesi

TFRS 3'teki de gisiklikler - i sletme tanimi; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikle birlikte igletme tanimi revize
edilmistir. UMSK tarafindan alinan geri bildirimlere goére, genellikle mevcut uygulama
rehberliginin ¢ok karmasik oldugu dustndlmektedir ve bu isletme birlesmeleri taniminin
karsilanmasi icin cok fazla islemle sonuclanmaktadir.

TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7 'deki de gisiklikler- Gosterge faiz orani reformu; 1 Ocak 2020
tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu
degisiklikler gdsterge faiz orani reformu ile ilgili olarak belirli kolaylastirici uygulamalar saglar.
Bu uygulamalar korunma muhasebesi ile ilgilidir ve IBOR reformunun etkisi genellikle riskten
korunma muhasebesinin sona ermesine neden olmamalidir. Bununla birlikte herhangi bir riskten
korunma etkinsizliginin gelir tablosunda kaydedilmeye devam etmesi gerekir. IBOR bazli
sozlegsmelerde korunma muhasebesinin yaygin olmasi géz 6nine alindiginda bu kolaylastiric
uygulamalar sektordeki tim sirketleri etkileyecektir.

TFRS 17, “Sigorta Sozle smeleri”; 1 Ocak 2021 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu standart, hali hazirda ¢ok cesitli uygulamalara izin veren
TFRS 4’0n yerine ge¢cmektedir. TFRS 17, sigorta s6zlesmeleri ile istege bagl katiim 6zelligine
sahip yatirnm sdzlesmeleri dizenleyen tim isletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir.
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3. Bolumlere gore raporlama

Sirket faaliyetlerini Tirkiye'de, tek bir raporlanabilir bélimde ve gayrimenkul sektériinde sirdirmekte

oldugundan boélim raporlamasi yapmamaktadir.

4, Nakit ve nakit benzerleri

30 Eylul 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerleri detaylari asagdida verilmistir:

30 Eylul 2019 31 Aralik 2018

Banka
- Vadesiz mevduat 40.810 11.081
- Vadeli mevduat 7.904.739 6.979.380
7.945.549 6.990.461
Nakit ve nakde esdeder varliklarin faiz reeskontlari (77.752) (94.380)
7.867.797 6.896.081

30 Eylil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla banka ilgili tutarlarinin UGzerinde blokaj

bulunmamaktadir.

Vadesiz Mevduat

30 Eylul 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla vadesiz mevduatin detaylari asagdidaki gibidir:

30 Eylal 2019 31 Aralik 2018

TL 40.810 11.081
40.810 11.081

Vadeli Mevduat
30 Eylul 2019 tarihi itibariyla vadeli mevduatin detaylari asagidaki gibidir:
30 Eylil 2019 Tutar (TL) Faiz orani (%) Vade
TL 7.827.309 16,55 24 Ekim 2019
TL 77.430 14,00 18 Ekim 2019
Toplam 7.904.739
31 Aralik 2018 tarihi itibariyla vadeli mevduatin detaylar asagidaki gibidir:
31 Aralik 2018 Tutar (TL) Faiz orani (%) Vade
TL 5.121.835 23,60 11 Ocak 2019
TL 1.072.023 23,00 15 Ocak 2019
TL 610.087 23,60 7 Ocak 2019
TL 175.435 22,75 29 Ocak 2019
Toplam 6.979.380
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5. Finansal yatirimlar

30 Eylul 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla Sirket'in kisa vadeli finansal yatirimlarinin detayi
asagidaki gibidir:

Kisa vadeli
30 Eylul 2019 31 Aralik 2018
Bono 3.324.069 966.086
Devlet Tahvili 4.012.465 -

7.336.534 966.086

30 Eylul 2019 tarihi itibariyla Sirket'in finansal yatirimlarinin detayi asagidaki gibidir:

Maliyet Vade tarihi Defter de geri Faiz orani (%)
30 Eylul 2019
Bono (*) 3.201.808 4 Ekim 2019 3.324.069 19,25
Devlet Tahvili (**) 1.169.994 11 Aralik 2019 1.175.030 14,25
Devlet Tahvili (**) 1.000.000 15 Ocak 2020 998.449 13,50
Devlet Tahvili (**) 629.988 11 Aralik 2019 630.626 13,75
Devlet Tahvili (**) 499.981 11 Aralik 2019 504.432 14,90
Devlet Tahvili (**) 400.000 11 Aralik 2019 404.222 15,25
Devlet Tahvili (**) 299.986 11 Aralik 2019 299.706 13,50

7.201.757 7.336.534

*) ilgili menkul kiymetin iglem tarihinden raporlama tarihine kadar bir aktif piyasasi olusmadigi icin gercege

uygun degerinin hesaplanmasinda, BIST piyasa verileri baz alinamamis; bilango tarihine kadar i¢ verime
dayal faiz hesaplamasi yapilarak faiz geliri maliyet bedeline ilave edilmistir.

(**)  Devlet tahvilleri makul degerleri BIST piyasa verileri baz alinarak hesaplanan agirlikli ortalama fiyatlari
(AOF) ile ceyrek dénemlerde hesaplanmaktadir.

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla Sirket'in finansal yatirimlarinin detayi asagidaki gibidir:

Maliyet Vade tarihi Defter de geri Faiz orani (%)
31 Aralik 2018
Bono (*) 955.740 1 Mart 2019 966.086 21,95
955.740 966.086

(*) ligili menkul kiymetin iglem tarihinden 31 Aralik 2018 tarihine kadar bir aktif piyasasi olusmadidi igin gercege
uygun degerinin hesaplanmasinda, BIST piyasa verileri baz alinamamis, alim tarihi de esas alinarak, bilanco tarihine
kadar tahakkuk eden faiz geliri maliyet bedeline ilave edilmistir.
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5. Finansal yatirimlar (Devami)

30 Eylil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla Sirket'in uzun vadeli finansal yatirimlarinin detayi
asagidaki gibidir:

Uzun vadeli
30 Eylal 2019 31 Aralik 2018
YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. 205.341 205.341
205.341 205.341

Sirket'in 31 Aralik 2004 tarihinde Yapi ve Kredi Bankasi A.S.'den %43,65 ve Bayindirlik Igleri A.S.’den
%7,35 oranlarinda hisselerini alarak toplam %51 oraninda istirak ettigi bagl ortakhdi, YKS Tesis
Yonetim Hizmetleri A.S., 25 Ekim 1988 tarihinde kurulmus olup faaliyet konusu Yapi Kredi Plaza ve
diger kompleks kurulug ve sitelere yonetim-igletim hizmeti, danismanlik ve proje hizmetleri
vermektedir.

6. Kisa ve uzun vadeli bor¢clanmalar

30 Eylil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla Sirketin kisa ve uzun vadeli borclanmasi
bulunmamaktadir.

7. Ticari alacaklar ve borgclar

30 Eylil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla ticari alacaklarin detaylari asadida verilmistir:

Kisa vadel i ticari a lacaklar: 30 Eylil 2019 31 Aralik 2018
iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar

- Alicilar 247.149 173.847

- Alacak senetleri 328.500 1.273.750

- Alacak senetleri reeskontu (18.972) (60.617)

556.677 1.386.980

Supheli ticari alacaklar karsihgi (47.942) (47.942)

Kisa vadeli ticari alacaklar, net 508.735 1.339.038

Uzun vadeli ticari alacaklar: 30 Eylul 2019 31 Aralik 2018
lligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar

- Alacak senetleri 1.122.425 1.368.800

- Alacak senetleri reeskontu (342.589) (549.661)

Uzun vadeli ticari alacaklar, net 779.836 819.139
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7. Ticari alacaklar ve borclar (Devami)

30 Eylul 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla dider alacaklarin detaylari asagida verilmigtir:

Kisa vadeli di_ger alacaklar: 30 Eylal 2019 31 Aralik 2018
iligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 741.202 558.244
741.202 558.244

30 Eylil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla ticari borclarin detaylari asagida verilmistir:

Kisa vadeli ticari bor¢l ar: 30 Eylul 2019 31 Aralik 2018
!Ii§ki|i taraflara ticari borclar 417.550 479.621

lliskili olmayan taraflara ticari borclar
- Saticilar 169.911 207.569
587.461 687.190

30 Eylil 2019 ve 31 Aralik 201tarihleri itibariyla kisa vadeli digeri borclarin detaylari asagida verilmistir:

Kisa vadeli di_ger borglar: 30 Eylul 2019 31 Aralik 2018
lligkili olmayan taraflara diger borglar (*) 226.632 173.593
Diger 4.030 5.407
230.662 179.000
*) iligkili olmayan taraflara diger borclar, kiraya verilen dairelere istinaden alinmis olan depozitolardan

olusmaktadir.
8. Stoklar

30 Eylul 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla kisa ve uzun vadeli stoklarin detaylari asagida
verilmigtir:

30 Eylal 2019 31 Aralik 2018

Uzun vadeli stoklar

llk madde ve malzeme (*) 1.159.264 974.850

Kisa vadeli stoklar

Mamul (**) 2.956.583 2.956.583
4.115.847 3.931.433

*) Sirket'in 2 Subat 2018 tarihi itibariyla devir aldigi ve Istanbul-Istanbul site maliklerine devretmeyecegi
4.486,73 m2 yluzdlgcimine sahip Goktirk 200 Ada 1 numaral parsele iligkin olarak (eski 157 Ada 12
parselin 4.486,73 m2'si, daha énceki donemde ise 1285 parsel), Sirket ilk kez 31 Aralik 2017 itibariyla
hazirlanan finansallarinda, séz konusu parsel icin geriye donik olarak pesin 6denen giderler hesabi
altinda 578.145 TL tutarinda arsa avansini muhasebelestirmistir. 19 Mart 2018 tarihinde ise 4.486,73
m2'lik 200 Ada 1 parselin tim hissesinin Sirket adina tapu tescili islemi tamamlanmistir. Sirket 30 Eylil
2019 tarihi itibariyla s6z konusu avans ve ilave diger 6demeleri projenin tahmini geri kazanabilir tarihinin 1
yildan uzun olmasi sebebiyle uzun vadeli stoklar hesabina almistir.
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8. Stoklar (Devami)

(**) 30 Eylal 2019 itibariyla Ankara Cankaya projesinde yer alan satiimayan konutlar mamuller altinda
siniflanmaktadir. S6z konusu projenin satiimayan konut kisminin Sirket'in hissesine disen payinin geri
kazanilabilir tutari 3.325.000 TL'dir (31 Aralik 2018: 3.325.000 TL).

30 Eylul 2019 tarihi itibariyla stoklarin tutari ve tahmini geri kazanim tarihleri asagidaki gibidir:

Tahmini geri
Stok ta gsinan kazanilabilir
30 Eylal 2019 Stok ce sidi degeri tarih
Ankara Cankaya Mamul 2.956.583 2020 3. ¢ceyrek
Goktiirk 200 Ada 1 Parsel (Eski 157 llk madde ve
Ada 12 Parsel) malzeme 1.159.264 2021
4.115.847
9. Diger dénen ve duran varliklar
Diger dénen varliklar
30 Eylil 2019 31 Aralik 2018
Katma deger vergisi (“KDV") alacaklari 1.395.083 1.666.406
1.395.083 1.666.406

10.  Yatinnm amacli gayrimenkuller

30 Eylal 2019 ve 2018 tarihlerinde sona eren ddnemlere ait yatirrm amacl gayrimenkullerde
gerceklesen hareketler asagidaki gibidir:

Gergcege

1 Ocak uygun de ger 30 Eylal
2019 Cikiglar degisimi 2019

Ankara Cankaya Projesi Ticari
Kisim 42.090.090 - - 42.090.090
Extensa Bomonti Apartman 9.430.000 (7.405.000) - 2.025.000
Kagithane Ofis Park 6.130.000 - - 6.130.000
Levent Loft 2 (Bahce) 6.110.000 - - 6.110.000
Elit Residence 4.430.000 - - 4.430.000
68.190.090  (7.405.000) - 60.785.090
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10.  Yatinm amacli gayrimenkuller (Devami)

Gercege

1 Ocak uygun de ger 30 Eylal
2018 Cikiglar degigimi 2018

Ankara Cankaya Projesi Ticari
Kisim 34.670.385 - - 34.670.385
Extensa Bomonti Apartman 8.710.000 - - 8.710.000
Kagithane Ofis Park 5.355.000 - - 5.355.000
Levent Loft 2 (Bahce) 5.170.000 - - 5.170.000
Elit Residence 3.760.000 - - 3.760.000
57.665.385 - - 57.665.385

30 Eylul 2019 tarihi itibariyla yatirim amacli gayrimenkullerin rayi¢ bedelleri asagdidaki gibidir:

Degerleme Ekspertiz Rayic

Gayrimenkul adi yontemi raporu tarihi de geri
Ankara Cankaya “Pazar Yaklagimi” 25 Aralik 2018 42.090.090
Extensa Bomonti Apartman “Pazar Yaklagimi” 25 Aralik 2018 2.025.000
Kagithane Ofis Park “Pazar Yaklagimi” 25 Aralik 2018 6.130.000
Levent Loft 2 (Bahce) “Pazar Yaklagimi” 25 Aralik 2018 6.110.000
Elit Residence “Pazar Yaklagimi” 25 Aralik 2018 4.430.000

60.785.090

30 Eylul 2018 tarihi itibariyla yatirirm amach gayrimenkullerin rayi¢ bedelleri asagidaki gibidir:

Degerleme Ekspertiz Rayic

Gayrimenkul adi yontemi raporu tarihi de geri
Ankara Cankaya “Pazar Yaklagimi” 28 Kasim 2017 34.670.385
Extensa Bomonti Apartman “Pazar Yaklagimi” 28 Kasim 2017 8.710.000
Kagithane Ofis Park “Pazar Yaklagimi” 28 Kasim 2017 5.355.000
Levent Loft 2 (Bahce) “Pazar Yaklagimi” 28 Kasim 2017 5.170.000
Elit Residence “Pazar Yaklagimi” 28 Kasim 2017 3.760.000

57.665.385

Elit Residence:

istanbul ili, Sisli ilcesi, 19 Mayis Mahallesi, Dr. Hiisnii ismet Oztirk Sokak No:3 adresinde 340
metrekarelik alanda 1 daireden olugsmaktadir.

Sermaye Piyasas! Kurulu’'nun Seri:lll No:62.1 Teblig hukimlerince Nova Tasinmaz Degerleme ve
Danismanlik A.S.'ye hazirlatilan 25 Aralik 2018 tarihli rapora goére Elit Residence’in pazar yaklasimi
yontemine gore belirledigi gercede uygun degeri KDV hari¢ 4.430.000 TL'dir. Yatirrm amagch
gayrimenkul Uzerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.
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10.  Yatinm amacli gayrimenkuller (Devami)

Levent Loft 2 (Bahce):

istanbul ili, Sisli ilcesi, Esentepe Mahallesi, Oto Caddesi No:4 adresinde 340 metrekarelik alanda 3
adet daireden olusmaktadir.

Sermaye Piyasas! Kurulu’'nun Seri:lll No:62.1 Teblig hukimlerince Nova Tasinmaz Degerleme ve
Danismanlik A.S.'ye hazirlatilan 25 Aralik 2018 tarihli rapora gore Levent Loft 2 (Bahge)'nin pazar
yaklagimi yontemine gore belirledidi gercede uygun dederi KDV hari¢ 6.110.000 TL'dir. Yatirim amacl
gayrimenkul Uzerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Extensa Bomonti:

2019 yihinin ilk dokuz ayi iginde Extensa Bomonti projesinden yapilan 7 adet satis sonrasl, Istanbul ili,
Sisli llgesi, Cumhuriyet Mahallesi, Gokkusagi Sokak No:15 adresinde 225,29 metrekarelik alanda 2
adet daire katindan olugmaktadir.

Sermaye Piyasas! Kurulu’'nun Seri:lll No:62.1 Teblig hukimlerince Nova Tasinmaz Degerleme ve
Danismanlik A.S.'ye hazirlatilan 25 Aralik 2018 tarihli rapora gbére Extensa Bomonti Apartman’da 30
Eylil 2019 tarihi itibariyla yer alan 2 adet daire katinin pazar yaklagimi yontemine gore belirledigi
gercede uygun degeri KDV hari¢ 2.025.000 TL'dir. Yatinm amach gayrimenkul tzerinde herhangi bir
kisitlama bulunmamaktadir.

Sirket'in 30.09.2019 tarihi itibariyla portfdyinde yer alan 2.025.000 TL tutarindaki 2 adet bagimsiz
bélimin satis ve tapu devirleri raporlama tarihi sonrasi tamamlanmis olup, halihazirda Sirket
portfdyliinde Extensa Bomonti Apartmani’nda yer alan herhangi bir daire bulunmamaktadir.

Kagithane Ofis Park:

Istanbul ili, Kagithane ligesi, Merkez Mahallesi, Baglar Caddesi B Blok No:14B, BB:32 adresinde 540
metrekarelik alanda 1 ofis katindan olusmaktadir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:lll N0:62.1 Teblig hukimlerince Nova Tasinmaz Degerleme ve
Danismanlik A.S.'ye hazirlatilan 25 Aralik 2018 tarihli rapora gore Kagithane Ofis Park'in pazar
yaklasimi ydntemine gore belirledigi gercede uygun degeri KDV hari¢ 6.130.000 TL'dir. Yatirim amagcl
gayrimenkul tGzerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Ankara Cankaya Projesi Ticari Kisim

Ankara ili, Cankaya Mahallesi, Iran Caddesi No:8 adresinde toplam 5.965 metrekarelik alanda Sirket'in
payina disen 2.801 metrekarelik alandir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:lll No: 62.1 Tebli§ hukumlerince Nova Tasinmaz Degerleme ve
Danismanlik A.S.'ye hazirlatilan 25 Aralik 2018 tarihli rapora goére Ankara Cankaya projesine ait ticari
Uniteler ile ilgili olarak pazar yaklasimi yontemine gore belirledidi gercege uygun degeri KDV harig
42.090.090 TL'dir. Yatirim amacli gayrimenkul Gizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

11. Maddi ve maddi olmayan duran varliklar
30 Eylil 2019 tarihinde sona eren dokuz aylik ara hesap dénemi icinde 14.801 TL tutarinda maddi ve
maddi olmayan duran varlik alimi bulunmaktadir. (30 Eylil 2018: 26.400 TL). 30 Eylul 2019 tarihinde

sona eren dokuz aylik ara hesap doénemi icinde maddi ve maddi olmayan duran varlik satisi
bulunmamaktadir. (30 Eylil 2018: Yoktur TL).
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11. Maddi ve maddi olmayan duran varliklar (Devami)

30 Eylul 2019 tarihinde sona eren dokuz aylk ara hesap dénemi icinde kar veya zarar ve diger
kapsamli gelirler tablosunda genel yonetim gideri hesabinda giderlestirilen maddi ve maddi olmayan
duran varlik amortisman tutari 50.259 TL'dir (30 Eylil 2018: 53.778 TL).

12. Karsiliklar, ko sullu varlik ve yakimlukler

Sarta ba gl varlik ve yukumlulukler

a) 30 Eylil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla teminatlar ve taahhitler asagidaki gibidir:

30 Eylul 2019 31 Aralik 2018

Alinan teminatlar 5.727.405 5.621.772

Toplam 5.727.405 5.621.772

Verilen teminat mektuplari

30 Eylul 31 Aralik
2019 2018

Sirket tarafindan verilen teminat, rehin, ipotek ve kefaletler
(TRIK)'ler

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRIK’lerin toplam tutar 1.000.000 1.000.000
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine vermis
oldugu TRIK’lerin toplam tutari - -
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yurittilmesi amaciyla diger 3. Kigilerin
borcunu temin amaciyla vermis oldugu TRIK’lerin toplam tutar - -
D. Diger verilen TRIK’lerin toplam tutar - -
i. Ana ortak lehine vermis oldugu TRIK’lerin toplam tutar - -

ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup sirketleri lehine

vermis oldugu TRIK’lerin toplam tutar - -
iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. Kisiler lehine vermis oldugu

TRIK’lerin toplam tutari - -

Toplam 1.000.000  1.000.000

Sirket tarafindan verilen TRIK’ler 30 Eyliil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla TL cinsindendir.

b) 30 Eylul 2019 itibariyla projeler bazinda serhler, hak ve yukumlalukler agagidaki gibidir:

Sirket'in agcmi s oldu gu ve Sirket'e aciimi s olan davalar

Sirket'in 30 Eylul 2019 tarihi itibariyla davaci konumda oldugu 2 adet, davali oldudu 7 adet, midahil
oldugu 1 dava olmak Uzere toplamda 10 davasi bulunmaktadir. Sirket avukatindan alinan goris
dogrultusunda davalar ile ilgili risk goérilmediginden Sirket'in finansal tablolarinda karsilik

ayrilmamistir. Sirket tarafindan 6nem arz eden davalara iliskin agiklamalar asagida detayl olarak
belirtilmistir.
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12. Karsiliklar, ko sullu varlik ve yiktimlukler (Devami)

Ankara Ankara (Bilkent) projesi

Sirket, Ankara lli-Cankaya llcesi Lodumlu Mevkiinde (Ankara Ankara (Bilkent) projesi) 1/1000 ve
1/5000'lik imar planlarina dayanarak Cankaya Belediye Bagkanlhgi'ndan ingaat ruhsati almig olup s6z
konusu proje ile ilgili insaati tamamlamis, yapi kullanim izin belgelerini almis ve satisi yapilan daireleri
hak sahiplerine 2008 yili icerisinde teslim etmistir.

Ankara Ankara (Bilkent) projesi ile ilgili olarak komsu parsel sahipleri tarafindan Ankara Buyiksehir
Belediyesi ve Cankaya Belediye Bagkanliklarina acilan ve Sirket'in midahil olarak katildigi 1/1000 ve
1/5000 olgekli imar planlarinin iptal talepli dava ile ilgili olarak Ankara 7. idare Mahkemesi 10 Ekim
2008 tarihli karar ile 1/1000 ve 1/5000’lik planlarin ve buna bagh alinan ruhsatlarin iptal edilmesini
karar altina almistir. S6z konusu karar Sirket ve Cankaya Belediye Baskanligi tarafindan temyiz
edilmis olup, temyiz incelemesi sonucunda mahkeme karari Danistay 6. Dairesi tarafindan onanmistir.

Ankara 7. Idare Mahkemesi'nin vermis oldugu 10 Ekim 2008 tarih, 2007/867E.-2008/1680K. sayili
karari ile Ankara Ankara (Bilkent) projesine iligkin yapi izni (ingsaat ruhsati) ve bu iznin dayanag! olan
1/5000 ve 1/1000 olcekli imar planlarini iptal etmesi tzerine, Cankaya Belediye Baskanhgi, Ankara 7.
idare Mahkemesi'nin s6z konusu karari uyarinca, insaatin 13 Haziran 2008 tarih ve 385 sayili yapi
kullanma iznini iptal etmistir. Cankaya Belediye Baskanligi’'nin isbu iptal isleminin iptali icin, Sirket
tarafindan 29 Ocak 2009 tarihinde, yirtutmeyi durdurma ve durusma talepli olarak dava acilmistir.
Dava, Sirket aleyhine sonuclanmis ve mahkeme, davanin reddine karar vermistir. Davanin reddi
karari, temyiz incelemesi sonucunda onanmis ve onama kararina kargl, yurutmeyi durdurma talepli
olarak karar duzeltme yoluna basvuru yapilmis olup, Danistay 6. Dairesi karar dizeltme talebini
reddetmistir.

Cankaya Belediye Enciimeni'nin 3510/25 sayili yikim kararina kargi Ankara 11. idare Mahkemesi'nin
2010/325E. sayili dosyasi uizerinden aciimis iptal davasi ile ilgili olarak, Ankara 11. idare Mahkemesi
davanin reddine karar vermistir. Bu karara karsi, temyiz yoluna basvurulmustur. Temyiz incelemesi
sonucunda ilgili kararin bozulmasina, karar dizeltme yolu ag¢ik olmak Uzere oy c¢oklugu ile Sirket
lehine karar verilmistir. Ankara Cankaya Belediyesi tarafindan Danistay'da lehimize sonuclanan
kararla ilgili olarak Danistay nezdinde yapilan karar diizeltme de lehimize sonuclanmis olup, Danistay
14. Dairesi tarafindan lehimize sonuglanan dava onama icin Ankara 11.idare Mahkemesi'ne geri
gonderilmistir. Ankara 11. idare Mahkemesi 2014/431E.- 2014/439K. sayili karari ile Danistay 14.
Dairesi'nin bozma yoniindeki kararina, temyiz yolu acgik olmak Uzere, Sirket lehine uyma karari
almistir. Cankaya Belediyesi bu karari da temyiz etmistir. 29 Aralik 2015 tarihinde, Danistay 14.
Dairesi Cankaya Belediyesi'nin yapmis oldugu temyiz basvurusunu reddetmis ve Sirketimiz lehine
verilmis karari onamistir. Cankaya Belediyesi, onama kararina kargi karar dizeltme yoluna gitmigtir.
Danigtay 14. Dairesi tarafindan 2016/7814 E. sayili dosyasinda karar dizeltme talebi 27 Aralik 2016
tarihinde reddedilmistir. Ankara 11. idare Mahkemesi'nin Sirket lehine vermis oldugu yikim isleminin
iptali yolundaki kararina istinaden kesinlesme serhi 6 Mart 2017 tarihinde yazilmis, boylelikle s6z
konusu dosya tamamen kapanmistir.

Danistay’'in aldigi kararda imar planlari ve insaat ruhsatinin iptali sonrasi yikim kararina gidilen
surecte Sirket'in bir kusuru olmadidi ve yikim islemine karar verilmesinin idarenin (Belediyelerin)
hizmet kusuru nedeniyle olustudu, bu nedenle, ancak yikima konu tasinmaz bedeli 6dendikten sonra
yikim uygulamasi yapilabilecegine isaret edilmektedir.

Bu kosullar altinda, Ankara-Ankara projesiyle ilgili idarenin aldigi yikim kararinin, tasinmaz bedelleri

0denmeden uygulanamayacagi, dolayisiyla mevcut durumda Sirket'e yansiyacak bir zararin soz
konusu olmayacag dusunulmektedir.
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12. Karsiliklar, ko sullu varlik ve yiktimlukler (Devami)

Yukarida belirtilen davalara istinaden ayrica Ankara Ankara (Bilkent) sitesindeki kat malikleri
tarafindan Sirket aleyhine tiiketici mahkemesinde aciimis davalar bulunmaktadir. Bu davalardan,
Ankara 7. Tuketici Mahkemesi'nde devam eden bir dava icin mahkemeye toplamda 1.000.000 TL
tutarinda teminat mektubu verilmistir.

Ayrica Danigtay’in aldidi bu karar, Sirket'e karsi Ankara-Ankara projesiyle ilgili olarak tuketici
mahkemeleri nezdinde aciimis olan davalarda da, Sirket'in avukatlari tarafindan ilgili mahkemelere
sunulmakta olup; Sirket'in imar planlari ve iskan iptali ile yikima giden surecte bir kusuru olmadidi ve
ortada idarenin hizmet kusurunun bulundugunun Danistay 14. Dairesi'nin bozma Kkarari ile agikca
ortaya konulmus olduguna dikkat cekilmektedir. Bu itibarla, s6z konusu bozma kararinin, Sirket
aleyhine acilmis olan tuketici davalarini Sirket lehine etkileyeceg@i ve Sirket'in kusursuzlugunu ortaya
koyacag! dusunulmektedir. Tiketici davalarindan bir tanesi ile ilgili olarak 13 Mayis 2015 tarihli
durusmaya, davaci tarafin katilmamasi sebebiyle davanin agilmamis sayillmasina karar verilmis ve
karar kesinlesmistir. Bir diger tiketici davasinda da hem tiiketici mahkemesinde, hem de Yargitay'da
ret karari alinarak dava lehimize 16 Haziran 2015 tarihinde kesinlesmistir. Diger bir tiketici davasi da,
feragat nedeni ile ret edilmis olup ilgili karar 28 Kasim 2016 tarihinde kesinlegmistir. S6z konusu acllan
toplam tiketici dava sayisi on bes iken, gelinen agsamada toplamda dokuz adet tiketici davasinin
Sirket lehine sonuclanmasi ile, dava sayisi altiya dismustr.

30 Eylul 2019 tarihli konsolide olmayan finansal tablolarin kamuya aciklanma tarihi itibariyla yikim
karar! ile ilgili siire¢c Ankara 11. idare Mahkemesi'nin Sirket lehine vermis oldugu yikim igleminin iptali
yolundaki karar kesinlestijinden sona ermigtir. Tuketici davalari ile ilgili hukuki sire¢ devam
etmektedir.

Ancak Ankara Ankara (Bilkent) projesine istinaden 6nceki yillarda aciimis olan tiiketici davalarinin bir
kisminda Sirket lehine 2015 yilinda kesin karar alinmasi sonrasi, Sirket'in ilgili avukatlarina basari
primi 6ddenmesi beklendiginden ve yiksek mahkemede devam etmekte olan davalara iligkin s6z
konusu avukat sdzlesmesine istinaden ilgili avukata yapilmasi planlanan édeme icin Sirket'in 30 Eylil
2019 itibariyla toplam 407.916 TL tutarinda sarta bagl yukdmluligd bulunmaktadir. (31 Aralik 2018:
291.275 TL).

Ankara Cankaya projesi

Ankara Cankaya projesi; Ankara ili, Cankaya ilcesinde yapimina basglanmis konut ve ticari alan
projesidir. Proje toplam 62 daire ve 9 ticari Uniteden olusmaktadir.

Ankara 9. Idare Mahkemesi'nin 2007/237E sayili dosyasi (izerinden, Davaci Ankara Biiyiiksehir
Belediye Baskanligi ile Davali Cankaya Belediye Baskanlii arasinda gorulmekte olan ve Sirket'in
davali Cankaya Belediye Baskanhgi yaninda “Mudanhil” sifati ile dahil oldugu Ankara Cankaya projesi
ile ilgili ,”ruhsatlarin iptalleri” konulu davaya iligkin olarak, Ankara 9. idare Mahkemesi, 18 Aralik 2008
tarihli karari ile insaat ruhsatlarinin iptaline karar vermistir. Gerekceli karar Sirket tarafindan temyiz
edilmis olup, temyiz incelemesi, Danistay 6. Dairesi nezdinde 2009/2706E sayili dosya (zerinden
gorusulmis ve Sirket lehine karar dizeltme yolu acik olmak Uzere karar verilmistir. Bu gelisme
sonrasinda, davanin karar diizeltme asamasi da Sirket lehine sonuclanmis olup; daha sonra da
Sirket'in mudahil olarak katildigr bu davada ilk derece mahkemesi, temyiz yolu acgik olmak Uzere,
Sirket lehine davanin reddine karar vermistir. 31 Mart 2015 tarihinde s6z konusu davada Ankara
Biyiksehir Belediyesi temyiz basvurusunda bulunmustur. Sirket aleyhine Danistay bozma karari
(temyiz karar) 18 Nisan 2018 tarihinde tebli§ edilmigtir. Temyiz kararina karsi karar dizeltme
bagvurusunda bulunulmustur. Yapilan karar diizeltme bagvurusu ret edilmistir. Dosya 9. Idare
Mahkemesi'ne sevk edilmigtir.
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12. Karsiliklar, ko sullu varlik ve yiktimlukler (Devami)

Bozma sonrasi yargilama devam etmektedir. Mahkeme tarafindan bilirkisi incelemesi istenmis olup,
bilirkigiler tarafindan mabhallinde kesif incelemesi yapilarak, bilirkisi raporu diizenlenmistir. Bilirkisi
raporu, 28 Eylul 2019 tarihinde teblig edilmis olup, yasal suresi i¢cinde savunma dilekceleri
hazirlanmaktadir.

30 Eylul 2019 tarihli finansal tablolarin kamuya aciklanma tarihi itibariyla hukuki siire¢ devam etmekte
olup, Sirket avukatlari bu davanin da Sirket lehine sonuglanacagdini disinmekte, dolayisiyla séz
konusu dava nedeniyle Sirket'e yansiyacak bir zararin olusmasi beklenmemektedir. Dava sirecinde
projeye devam edilerek ingaat tamamlanmig ve 10 Eylul 2015 tarihi itibariyla ise yapi kullanma izin
belgeleri alinmistir. Sirket'in devam etmekte olan davalara iliskin s6z konusu avukat sézlesmesine
istinaden ilgili avukata yapilmasi planlanan basari primi ddemesi icin 30 Eylul 2019 itibariyla toplam
62.500 TL tutarinda sarta bagh yukimlaligu bulunmaktadir (31 Aralik 2018: 62.500 TL). Sirket,
raporlama tarihi itibariyla s6z konusu projede yer alan ve satis karari alinmig olan konutlara istinaden
yapilacak tapu giderleri icin de finansal tablolarinda 52.911 TL tutarinda karsihk ayirmistir
(31.12.2018: 127.618TL).

Ankara - Cankaya Uzerinde Turkiye Elektrik Dagitim A.$. lehine kira serhleri bulunmaktadir.
Elit Residence

Elit Residence lizerinde, Bogazici Elektrik Dagitim A.S. lehine kira serhi bulunmaktadir.
Levent Loft 2

Levent Loft Uzerinde, Bogazi¢i Elektrik Dagitim A.S. lehine 1 TL bedelle 99 yilliina kira serhi
bulunmaktadir.

Kagithane Ofis Park

Kagithane Ofis Park lzerinde, Turkiye Elektrik Dagitim A.S. ve Bogazici Elektrik Dagitim A.S. lehine
kira serhleri bulunmaktadir

istanbul istanbul projesi

2001 yilinda bitirilerek bagimsiz béliim sahiplerine teslimi yapilan Istanbul-Istanbul projesinin mevcut
1. ve 2. fazlarinin satisi esnasinda Sirket tarafindan verilen taahhitname kapsaminda, proje
kapsaminda yer alan ancak parsellerin 1249 parsel haric 2-B olmasi nedeniyle miulkiyetleri site
sakinlerine devredilememis olan eski 1283-1285-1286-1249 ve 969 numarali parsellerin gerekli hukuki
zeminin olugsmasi durumunda tapu feragd takrirleri alinarak site sakinlerine hisse serhi oraninda
devredilmesi s6z konusudur. 1249 parsel ile ilgili olarak site yénetimi tarafindan, s6z konusu parselin
2-B parseli olmasi icin Milli Emlak Dairesi'ne dava acilmistir. Mahkemece parselin 2-B parseli olmasi
yoniinde karar verilmistir. Gerekgeli karar yayimlanmistir. Dava ile ilgili olarak Istinaf Mahkemesi'nde
dava sartina aykirihk nedeniyle istinaf bagvurusunun kabuline, ilk derece mahkemesi kararinin
kaldirilarak davanin yeniden gorilmesine karar verilmistir. Ilk derece mahkemesinde dava tekrar
gorulmus, parselin 2-B parseli olmasina karar verilmigtir. Dosya istinaf agamasinda olup, Bolge Adliye
Mahkemesi'ndedir.
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Eski 969 parselin (gelinen asamada, en gincel hali ile 18 madde uygulamasi sonrasi 200 Ada 2
parsel; 18 madde uygulamasi 6ncesinde ise 157 Ada 15 parsel) 6.828,89 m2'lik kismi icin Istanbul
Istanbul site yénetimine 28 Subat 2018 tarihinde; geri kalan 2.163,09 m2'lik kismi icin ise Sirket'e 2
Mart 2018 tarihinde ilgili parselin satin alimina yonelik tebligatlar ulasmistir. Site yonetimi kendisine
teblig edilen kisim icin Sirketi akdi halefi olarak belirlediginden, her iki kisim i¢in de Sirket Milli Emlak
Dairesi'ne alim basvurusu yapmis, pesinat tutarlarini yatirmistir. Milli Emlak Dairesi tarafindan islemler
sonuglandiriimis (satis islemi yapilmis) olup, Sirket adina 29/11/2018 tarihli tapu senedi
diizenlenmistir. istanbul - istanbul site yénetiminin arsanin satin alinmasini, Sirket'ten talep etmesi
beklendiginden dolayi, Sirket'e satisi yapilan ve toplam yuzolgimi 18 madde uygulamasi sonrasi
7.207,17 m2 olan 200 Ada 2 parsel i¢in 17.038.609 TL'lik bir yukimluluk dogmustur. (31 Aralik 2018-
17.038.609 TL). S6z konusu tebligatlarin teblig tarihinden itibaren en ge¢ 3 ay icinde satis bedelinin
o0deme secgeneklerine gore 6denmesine baslanmasi gerektiginden Sirket 30 Eylil 2019 tarihi itibariyla
toplam 6.133.899 TL ddemeyi gerceklestirmistir.

Sirket igverim orani yéntemine gore bu yukimlaligu iskontolayarak 8.413.442 TL tutarindaki karsihgi
mali tablolarina yansitmistir (31 Aralik 2018: 8.831.227 TL). Sirket de verdigi taahhtler geregi 200
Ada, 2 parselin; site kat maliklerine tapu dagitimini yapacaktir.

Bedelsiz iade kapsamindaki eski 1285-1286 ve 1283 parsellerin (18. Madde sonrasi 200/1 parsel)
tapulari eski tapu maliklerine 6 Kasim 2017 tarihinde iade edilmis olup, eski tapu malikleri ile Sirket
arasinda 1998 yilinda yapilan Gayrimenkul Satis Vaadi Stzlesmesi uyarinca, s6z konusu parsellere
ait tapular gerekli islemlerin tamamlanmasini miteakip eski tapu malikleri tarafindan ilave bir bedel
sz konusu olmaksizin 2 Subat 2018 tarihi itibariyla Sirket'e devredilmistir. Ayrica, 2-B kapsamindaki
parsellerde 18 madde imar uygulamasi sonuclandiriimis olup, Dizenleme Ortakhk Payr (DOP)
%26.29840, Kamu Ortaklik Pay1 (KOP) %5,37247 oranlarinda dizenlenerek konut alani, Kiltur tesisi
(195 Ada, 8 parselde) ve spor alani (199 Ada,2 parselde) fonksiyonlu alan tahsisi yapilmig, konut
alanlarinin tapulari verilmig, hisseli kiltir tesisi ve hisseli spor alani tapularinin ise bilahare verilecegi
hususu ise Eylpsultan Belediyesi tarafindan belirtiimistir. 19 Mart 2018 tarihinde 4.486,73 m2'lik 200
Ada 1 parselin tim hissesinin Sirket adina tapu tescili yapilmistir.

v

Diger

Sirket'in daha 6nceki donemlerde kisa vadeli finansal yatirim olarak sinifladigdi, ancak raporlama tarihi
itibariyla 2017 yili icindeki gayrimenkul davasina bagli olarak stz konusu siniflamaya son vererek
kayitlarinda takip emeyi biraktigi arsaya iliskin yirutilen gayrimenkul davasina ait, sz konusu avukat
sOzlegsmesine istinaden ilgili avukata yapilmasi planlanan basari primi 6demesi i¢in toplam 282.955 TL
tutarinda sarta bagh yokumluliga bulunmaktadir (31 Aralik 2018: 197.284 TL).

Sirket'in 30 Eylil 2019 tarihi itibariyla Yapi Denetim firmasinin sdzlesmesinin feshi nedeniyle acilan
davaya iliskin avukat s6zlesmesine istinaden ilgili avukata yapilmasi planlanan basari primi 6demesi
icin 418.750 TL tutarinda sarta bagh yukamlaliga bulunmaktadir. (31 Aralik 2018: 418.750 TL).

Sirket'in 1571-1572 numaral parsellerle ilgili acilan davaya iligkin avukata ddenmesi planlanan basari
primi i¢in 3.559.317 TL tutarinda sarta bagh yukimluligu bulunmaktadir. (31.12.2018: 2.450.000 TL).
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13. Diger kisa ve uzun vadeli kar siliklar

30 Eylul 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibaryla kisa ve uzun vadeli karsiliklar altinda bulunan diger
kisa ve uzun vadeli karsiliklar detay! asagida verilmistir:

30 Eylul 31 Aralik

Diger kisa vadeli kar giliklar 2019 2018
istanbul - istanbul taahht gider karsih@i (Not 12) 2.587.637 2.495.536
Tapu gider karsiliklar (Not 12) 52911 127.618
2.640.548 2.623.154

30 Eylul 31 Aralik

Diger uzun vadeli kar siliklar 2019 2018
istanbul - istanbul taahht gider karsihgi (Not 12) 5.825.805 6.335.691
5.825.805 6.335.691

14.  Vergi varlik ve yukamlalukleri

Sirket, Kurumlar Vergisi Kanunu'na gére Kurumlar Vergisi'nden muaftir. Gelir Vergisi Kanunu’na goére
ise gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanclari stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili
Bakanlar Kurulu karari ile stopaj orani sifir olarak belirlenmistir. Bu nedenle Sirket'in ilgili donemlere
iliskin herhangi bir vergi yukimluligu mevcut degildir.
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15.  lligkili taraf agiklamalari

30 Eylil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla iligkili taraf bakiyelerinin detayi agagidaki gibidir:

lligkili ta raflara borclar 30 Eylul 2019 31 Aralik 2018

Ortaklar

Yapi ve Kredi Bankasi A.S. 374.640 433.276

Bagl Ortakliklar

YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. 14.026 11.945

Diger fligkili Kurulu slar

Otokog Otomotiv Ticaret ve Sanayi A.S. 20.469 20.366

Kog Sistem Bilg. llts. Hiz. A.S. 5.789 -

Opet Petrolcilik A.S. 2.532 1.715

Tani Pazarlama Ilt. Hiz. A.S. 94 47

Ko¢ Holding A.S. - 12.272
417.550 479.621
30 Eylul 31 Aralik

Nakit v e nakit benzeri de gerler 2019 2018

Ortaklar

Yapi ve Kredi Bankasi A.S.

-Vadeli mevduatlar 7.827.309 -

-Vadesiz mevduatlar 37.064 6.348

7.864.373 6.348

30 Eylil 2019 ve 2018 tarihlerinde sona eren dokuz aylik donemlere ait iligkili taraflarla yapilan énemli
islemlerin 6zeti asadida verilmistir:

. 1 Ocak - 1 Ocak -
lligkili taraflara yapilan sati glar 30 Eyldl 209 30 Eylil 2018
Yapi ve Kredi Bankasi A.S. 201.769 167.339

201.769 167.339
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15.  lligkili taraf aciklamalari (Devami)
. 1 Ocak - 1 Ocak -
lligkili taraflardan yapilan alimlar 30 Eylil 2019 30 Eylul 2018
Ortaklar
Yapi ve Kredi Bankasi A.S. 374.639 323.653
Bagl ortaklikl ar
YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. 121.487 96.606
Diger ili gkili kurulu slar
Otokog Otomotiv Ticaret ve San. A.S. 167.724 158.417
Kog Sistem Bilgi lletisim Hizm. A.S. 78.740 71.353
Opet Petrolculuk A.S. 34.076 33.760
Divan Turizm Isletmeleri A.S. 6.986 5.629
Setur Servis Turistik A.S. 1.763 6.495
Tani Pazarlama llt.Hiz.A.S. 645 327
786.060 696.240
. 1 Ocak - 1 Ocak —
lligkili taraflardan eld e edilen faiz gelirleri 30 Eylil 2019 30 Eylil 2018
Ortaklar
Yapi ve Kredi Bankasi A.S.
- Faiz geliri 594.670 94
594.670 94
. 1 Ocak — 1 Ocak -
lligkili taraf lardan temettl gelirleri 30 Eylil 2019 30 Eylil 2018
YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. 367.133 313.621
367.133 313.621
. 1 Ocak - 1 Ocak -
lligkili taraflar a faiz ve komisyon giderleri 30 Eylal 2018 30 Eylil 2018
Ortaklar
Yapi ve Kredi Bankasi A.S.
Komisyon giderleri 17.123 10.574
17.123 10.574

Sirket Ust diizey yonetim kadrosunu, yénetim kurulu Giyeleri, genel madir ve genel mudir yardimcilari

olarak belirlemistir.

Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar tutari, maas, primler, SGK igveren primi, issizlik isveren primi

ile yonetim kurulu tyelerine 6denen huzur hakkini icermektedir.

30 Eylul 2019 tarihi itibariyla Yonetim Kurulu uyelerine, genel midir ve yardimcilarina sagdlanan

faydalar toplami 1.169.618 TL'dir (30 Eylul 2018: 1.005.687 TL).
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16. Esas faaliyetlerden di ger gelirler / (giderler)

30 Eylil 2019 ve 2018 tarihlerinde sona eren dokuz aylik donemler icin esas faaliyetlerden diger

gelirler ve giderler asagidaki gibidir:

1 Ocak — 1 Temmuz — 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eylal 30 Eylal 30 Eyll 30 Eylul
2019 2019 2018 2018
Yatirnm amach gayrimenkul
satis kari 609.851 369.901 - -
Ticari alacak reeskont geliri 248.717 202.703 - -
Konusu kalmayan karsilik 74.708 - 138.822 43.558
Istanbul— Istanbul taahhiit
karsilik geliri - - 105.614 -
Diger 58.613 32.921 3.679 3.679
991.889 605.525 248.115 47.237
1 Ocak — 1 Temmuz — 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyll 30 Eylal 30 Eyll 30 Eyll
2019 2019 2018 2018
Satis sonrasi giderler (743.675) (224.416) (535.643) (180.584)
Hukuki danigsmanlik
giderleri (383.346) (2.096) (332.520) -
Istanbul — Istanbul taahhiit
karsilik gideri (945.303) (306.076) (283.331) 8.974
Ticari alacak reeskont gideri - - - -
Diger (950) - - -
(2.073.274) (532.588) (1.151.494) (171.610)

17. Finansman gelir ve giderleri

30 Eylul 2019 ve 2018 tarihlerinde sona eren dokuz aylik dénemler icin finansman gelirleri agagdidaki

gibidir:
1 Ocak — 1 Temmuz - 1 Ocak — 1 Temmuz -
30 Eylil 2019 30 Eylil 2019 30 Eylil 2018 30 Eylil 2018
Faiz geliri 1.202.342 432.129 1.097.501 436.350
Kur farki geliri 152 - - -
1.202.494 432.129 1.097.501 436.350
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17. Finansman gelir ve giderleri (Devami)

1 Ocak — 1 Temmuz - 1 Ocak — 1 Temmuz -
30 Eylal 2019 30 Eylal 2019 30 Eylul 2018 30 Eylul 2018

Kur farki gideri 3.195 3.195 -

3.195 3.195 -

18. Yabanci para poziyonu

Sirket'in 30 Eylil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla elinde yabanci para cinsinden varlik ve
yukumlulik bulunmamasi sebebiyle yabanci para cinsi riski bulunmamaktadir.

19. Finansal tablolari énemli élclide etkileyen ya d a mali tablolarin agik, yorumlanabilir ve
anlasilabilir olmasi acisindan acgiklanmasi gerekli olan diger hususlar

Bulunmamaktadir.
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20. Ekdipnot: Portfdy sinirlamalarina uyumun kontr  oli

30 Eylul 2019 tarihi itibariyla, 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete'de yayinlanan Seri
I, 14.1 no’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi’'nin 16. Maddesi
uyarinca finansal tablolardan tiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660
sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: lll, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin
Esaslar Tebligi” ve 2 Ocak 2019 tarihinde 30643 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Seri: Ill, No:
48.1.¢ sayil “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair
Tebligi” nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroltine iliskin hukumleri ¢cergevesinde hazirlanmistir.

30 Eylul 31 Aralik
Konsolide Olmayan (Bireysel) 2019 2018
Finansal Tablo Ana He sap Kalemleri ilgili Duizenleme (TL) (TL)
A Para ve Sermaye Piyasasi Araclari 111-48.1 sayih Teblig, Md 24/(b) 15.282.083 7.956.547
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
Projeler, Gayrimenkule Dayall
B Haklar 111-48.1 sayili Teblig, Md 24/(a) 66.177.410| 73.434.148
C istirakler 111-48.1 sayih Teblig, Md 24/(b) 205.341 205.341
iligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari
Olmayan) 111-48.1 sayil Teblig, Md 23/(f) - -
Diger Varliklar 4.006.383| 4.930.120
D | Toplam Varliklar (Aktif To plami) 111-48.1 sayili Teblig, Md 3/(p) 85.671.217| 86.526.156
E Finansal Borclar 111-48.1 sayih Teblig, Md 31 - -
F Diger Finansal Yukumlulukler 111-48.1 sayih Teblig, Md 31 - -
G Finansal Kiralama Borclari 111-48.1 sayih Teblig, Md 31 - -
H iliskili Taraflara Borclar (Ticari Olmayan) | 111-48.1 sayili Teblig, Md 23/(f) - -
i Ozkaynaklar 111-48.1 sayih Teblig, Md 31 75.159.499| 75.654.733
Diger Kaynak lar 10.511.718| 10.871.423
D | Toplam Kaynaklar 111-48.1 sayil Teblig, Md 3/(p) 85.671.217| 86.526.156
30 Eylul 31 Aralik
Konsolide Olmayan (Bireysel) Di  ger 2019 2018
Finansal Bilgiler ilgili Diizenleme (TL) (TL)
Para ve Sermaye Piyasas! Araclarinin 3
yillik Gayrimenkul Odemeleri icin
Al Tutulan Kismi 111-48.1 sayil Teblig, Md 24/(b) - -
Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz
Mevduat /Ozel Cari-Katiima Hesabi Ve
TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katiima
A2 | Hesabi 111-48.1 sayili Teblig, Md 24/(b) 7.945.549 6.990.461
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araclari 111-48.1 sayih Teblig, Md 24/(d) - -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule
Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali
Bl | Haklar 111-48.1 sayili Teblig, Md 24/(d) - -
B2 | Atil Tutulan Arsal/Araziler 111-48.1 sayih Teblig, Md 24/(c) - -
C1 | Yabanci istirakler 111-48.1 sayih Teblig, Md 24/(d) - -
C2 | isletmeci Sirkete istirak 111-48.1 sayil Teblig, Md 28 205.341 205.341
J Gayrinakdi Krediler 111-48.1 sayih Teblig, Md 31 1.000.000 1.000.000
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti
Ortakhiga Ait Olmayan ipotekli Arsalarin
K ipotek Bedelleri 111-48.1 sayih Teblig, Md 22/(e) - -
Tek Bir Sirketteki Para Ve Sermaye
L Piyasasi Araclari Yatirimlarinin Toplami 111-48.1 sayili Teblig, Md 22/(1) 7.864.373 5.122.483
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20. Ekdipnot: Portfdy sinirlamalarina uyumun kontr ol (Devami)

Asgari/Azami 30 Eylul 31 Aralik

Portf 6y Sinirlamalari ilgili Diizenleme Hesaplama Oran 2019 (TL) 2018 (TL)
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli | 111-48.1 sayili Teblig, Md

1 | arsalarin ipotek bedelleri 22/(e) K/D Azami %10 0,00% 0,00%
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule 111-48.1 sayih Teblig, Md

2 Dayall Haklar 24/(a),(b) (B+A1)/D Asgari %51 77,25% 84,87%
111-48.1 sayih Teblig, Md

3 | Para ve Sermaye Piyasas! Araclari ile istirakler 24/(b) (A+C-A1)/D Azami %49 18,08% 9,43%
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, I11-48.1 sayili Teblig, Md

4 | Gayrimenkule Dayall Haklar, istirakler, Sermaye Piyasasi Araclari 24/(d) (A3+B1+C1)/D Azami %49 0,00% 0,00%
111-48.1 sayih Teblig, Md

5 | Atl Tutulan Arsa/Araziler 24/(c) B2/D Azami %20 %0,00 %0,00

6 | isletmeci Sirkete istirak 111-48.1 sayil Teblig, Md 28 C2/D Azami %10 0,24% 0,24%

7 | Borclanma Siniri 111-48.1 sayil Teblig, Md 31 (E+F+G+H+J)/i Azami %500 1,33% 1,32%
111-48.1 sayili Teblig, Md

8 | Vadeli/Vadesiz TL/Ddviz 22/(e) (A2-A1)/D Azami %10 9,27% 8,08%

Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Yatirimlarinin
9 Toplami 111-48.1 sayili Teblig, Md 22/(1) | L/D Azami %10 9,18% 5,92%
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