YAPI KREDi KORAY
GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2008 ARA HESAP DONEMINE AT
KONSOLIDE MALi TABLOLAR
VE BAGIMSIZ DENETGi RAPORU



PRICEAATERHOUSE(COPERS

Bagaran Nas Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.
a member of

PricewaterhouseCoopers

BJK Plaza, Silleyman Seba Caddesi

No:48 B Blok Kat 9 Akaretler

Besiktas 34357 Istanbul-Turkey
WWW._pwce.com/tr

Telephone +90 (212) 326 6060

Facsimile +90 (212) 326 6050

ARA DONEM FINANSAL TABLOLAR HAKKINDA iNCELEME RAPORU
Yap! Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakh@ A.S.

Girig

1. Yapt Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. ve bagh ortakhiginin (“Grup”)
ekte yer alan 30 Haziran 2008 tarihli konsolide bilangosu, ayni tarihte sona eren aiti
aylik konsolide gelir tablosu, konsolide 6zkaynaklar degisim tablosu, konsolide nakit
akim tablosu ve énemli muhasebe politikalarinin 6zeti ile dipnotlar tarafimizca
incelenmistir. Grup yénetiminin sorumlulugu, sé6z konusu konsolide ara dénem
finansal tablolarinin Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan finansal raporlama
standartlarina uygun olarak hazirlanmasi ve dirust bir sekilde sunumudur. Bizim
sorumlulugumuz bu konsolide ara dénem finansal tablolarin incelenmesine iligkin
ulasilan sonucun agiklanmasidir.

Incelemenin Kapsami

2. incelememiz, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlari
hakkinda Seri: X, No: 22 sayili tebligin 34. kisminda yer alan ara dénem finansal
tablolarin incelenmesi ile ilgili duzenlemelere uygun olarak yapilmistir. Ara dénem
finansal tablolarin incelenmesi, agirlikii olarak finansal raporlama surecinden sorumliu
kigilerden bilgi toplanmasi, analitik inceleme ve diger inceleme tekniklerinin
uygulanmasini  kapsamaktadir. Bir incelemenin kapsami Sermaye Piyasasi
Kurulu’nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlar cercevesinde yapilan bagimsiz
denetim calismasina gére daha dar oldugundan, inceleme, bagimsiz denetimde
farkinda olunmasi gereken tim oénemli hususlan ortaya cikarabilme konusunda
guvence saglamaz. Dolayisiyla, incelememiz sonucunda bir badimsiz denetim gérusi
aciklanmamistir.

Sonug

3. Incelememiz sonucunda, konsolide ara dénem finansal tablolarin, Yapi Kredi Koray
Gayrimenkul Yatinnm Ortakhigi A.S.’nin 30 Haziran 2008 tarihi itibariyle konsolide
finansal pozisyonunu, ayni tarihte sonra eren alti aylik déneme iligkin konsolide
finansal performansini ve nakit akimiarini, Sermaye Piyasas! Kurulu'nca yayimlanan
finansal raporlama standartlar (bkz. Dipnot 2) cergevesinde dogru ve durist bir
bicimde yansitmadigi konusunda herhangi bir hususa rastlaniimamistir.

Bagaran Nas Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik A.S.
a member of
PricewaterouseCo
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YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2008 VE 31 ARALIK 2007 TARIHLERI ITIBARIYLE

KONSOLIDE BILANCOLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Yeni Tiirk Lirasi (“*YTL™) olarak ifade edilmistir.)

Stnirlt incelemeden  Bagimsiz denetimden

Dipnot gecmis gecmis
Referansi 30 Haziran 2008 31 Arahk 2007
VARLIKLAR

Dénen Varhklar 134.295.437 209.202.864
Nakit ve Nakit Benzerleri 3 15.254.343 66.235.896
Finansal Yatirimlar 4 1.048.569 484.950

Ticari Alacaklar
- Diger Ticari Alacaklar 6 4.416.308 2.993.629
- Iligkili Taraflardan Alacaklar 21 384.607 267.629
Diger Alacaklar 7 16.796.642 15.397.485
Stoklar 8 86.499.261 102.403.519
Diger Donen Varliklar 13 9.895.707 21.419.756
Duran Varhklar 28.181.889 28.424.331
Ticari Alacaklar 6 87 78
Diger Alacaklar 7 26.002 26.052
Yatirim Amag¢lh Gayrimenkuller 9 24.600.531 24.537.453
Maddi Duran Varliklar 10 3.531.125 3.775.288
Maddi Olmayan Duran Varliklar 11 22,476 83.792
Ertelenmis Vergi Varlign 19 1.668 1.668
TOPLAM VARLIKLAR 162.477.326 237.627.195
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YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2008 VE 31 ARALIK 2007 TARIHLERI ITIBARIYLE

KONSOLIDE BILANCOLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Yeni Tiirk Lirasi (“YTL”) olarak ifade edilmistir.)

Stnirlt incelemeden  Bagimsiz denetimden
Dipnot gecmis gecmiy

Referansi 30 Haziran 2008 31 Arahk 2007

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 59.754.391 131.043.416
Finansal Borglar 5 43.103.547 70.824.780
Diger Finansal Yiikiimliikler 7 3.345.648 3.907.793
Ticari Borglar

- Diger Ticari Borglar 6 5.269.662 5.021.553

- Iligkili Taraflara Borg¢lar 21 2.347.214 937.811
Diger Borglar 7 4.687.902 49.253.106
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 13 1.000.418 1.098.373
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 85.574 34.188
Ticari Borglar 6 5.388 4.678
Kidem Tazminat1 Karsilig: 12 80.186 29.510
OZKAYNAKLAR 14 102.637.361 106.549.591
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 102.128.081 106.148.029
Odenmis Sermaye 40.000.000 40.000.000
Sermaye Enflasyon Diizeltmesi 91.449.175 91.449.175
Deger Artis Fonu - (3.907.793)
Yabanci Para Cevrim Farklar 238.106 39.894
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 41.438 41.438
Gegmis Yillar Zararlan (21.474.685) (32.832.909)
Net Dénem (Zarar1)/Kari (8.125.953) 11.358.224
Azinlik Pay 509.280 401.562
TOPLAM KAYNAKLAR 162.477.326 237.627.195
Karsiliklar, kosullu varhklar ve yiikiimliiliikler 12

30 Haziran 2008 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait konsolide malj tablolar, Y&netim Kurulu
tarafindan 29 Agustos 2008 tarihinde onaylanmustir.

' < oaki Miisavirlik A.g,
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YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2008 VE 2007 TARIHLERINDE SONA EREN

ARA HESAP DONEMLERINE AIT KONSOLIDE GELIR TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Yeni Tirk Liras: (“YTL”) olarak ifade edilmistir.)

Strurlt Stnurls Sinurly Strurly
incelemeden incelemeden incelemeden incelemeden
gecmis gecmis gecmemis gecmemis
1 Ocak - 1 Ocak - 1 Nisan - 1 Nisan -
Notlar 30 Haziran 2008 30 Haziran 2007 30 Haziran 2008 30 Haziran 2007
Siirdiiriilen faalivetler
Satis gelirleri 15 59.038.179 161.370.583 53.780.988 136.496.856
Satislarin maliyeti (-) 15-16 (55.785.976) (141.981.431) (51.275.868) (121.695.215)
Briit kar 3.252.203 19.389.152 2.505.120 14.801.641
Pazarlama, satg ve
dagitum giderleri (-) 16 (1.230.303) (2.806.001) (597.343) (1.199.762)
Genel yonetim giderleri (-) 16 (2.133.943) (2.374.357) (1.051.495) (1.407.529)
Diger faaliyet gelirleri 377.774 296.881 354.642 67.143
Diger faaliyet giderleri (-) (470.492) (76.610) (468.161) (38.488)
Faaliyet (zarari)/kan (204.761) 14.429.065 742.763 12.223.005
Finansal gelirler 17 10.362.415 5.549.123 3.682.393 4.174.955
Finansal giderler (-) 18 (18.175.889) (7.259.565) (9.151.575) (6.075.876)
Siirditriilen faaliyetler vergi
dncesi (zarar)/kan (8.018.235) 12.718.623 (4.726.419) 10.322.084
Siirdiiriilen faaliyetler
vergi gideri 19 - (746) - 180
Dénem vergi gideri - - - 926
Ertelenmis vergi gelir/gideri - (746) - (746)
Dénem (zarari)/kar (8.018.235) 12.717.877 (4.726.419) 10.322.264
Dénem (Zararmm)/Karimin Dagihm
Azinlik paylan 107.718 86.241 107.718 87.629
Ana ortaklik paylan (8.125.953) 12.631.636 (4.834.137) 10.234.635
Ana ortaklik paya ait hisse
bagina (zarar)/kazang (YTL) 20 (0,2031) 0,3158 (0,1209) 0,2559
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YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2008 VE 2007

ARA HESAP DONEMLERINE AiT KONSOLIDE NAKIT AKIM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Yeni Tiirk Lirast (*YTL") olarak ifade edilmistir.)

Sturlt incelemeden Strurlt incelemeden

gecmis gecmis
Notlar 30 Haziran 2008 30 Haziran 2007
Isletme faaliyetleri:
Ana ortaklifa ait net donem (zarari)/kan (8.125.953) 12.631.636
Diizeltmeler:
Kidem tazminatindaki arti 12 94.690 3.970
Amortisman ve itfa paylan 10-11 310.638 306.925
Faiz geliri 17 (1.833.830) (1.013.175)
Faiz gideri 18 1.950.374 2.131.542
Vadeli doviz islemi gideri 18 3.345.648 -
Riskten korunma amagh islem fonu gideri 18 4.035.648 -
Azinhk paylan 107.718 36.241
Vergi gideri 19 - 746
Yabanci para ¢evrim farklart 198.212 (83.804)
Isletme varlik ve yiikiimliiliiklerindeki degisiklik
Oncesi isletme faaliyetlerinden saglanan net nakit 83.145 14.064.081
Isletme varlik ve yiikiimliiklerindeki net degigim 24 27.997.362 54.818.458
Yatirim amagh gayrimenkullere ilaveler 9 (63.078) (117.034)
Odenen kidem tazminati 12 (44.014) -
Isletme faaliyetierinden
saglanan net nakit 27.973.415 68.765.505
Yatirim faaliyetleri:
Maddi ve maddi olmayan duran varlik satin alimi 10-11 (32.839) (164.825)
Maddi ve maddi olmayan duran satiglari 10-11 27.680 -
Yatirim faaliyetlerinde kullanilan net nakit (5.159) (164.825)
Finansman faaliyetleri:
Alinan faizler 1.703.046 631.839
Odenen faizler (4.488.274) (1.656.319)
Kredilerdeki degisim (29.208.280) (1.099.056)
Finansman faaliyetlerinde kullanilan net nakit (31.993.508) (2.123.536)
Nakit ve nakit benzeri degerlerdeki net (azalig)/artis (4.025.252) 66.477.144
Nakit ve nakit benzeri degerlerin dénem basi bakiyesi 3 19.279.595 3.845.147
Nakit ve nakit benzeri degerlerin dénem sonu bakiyesi 3 15.254.343 70.322.291
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YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

30 HAZIRAN 2008 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE A{T

KONSOLIDE MALi TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belinilmedikge Yeni Tiirk Liras: (“YTL”) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Yap: Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortaklign A.S. (“YK Koray” veya * Sirket”)’in ana faaliyet
konusu gayrimenkul portfdyii olusturmak ve bunu gelistirmek ve gayrimenkule dayali sermaye
piyasasi araglarma yatinm yapmaktir. Sirket, 25 Aralik 1996 tarihinde kurulmustur. Sirket’in merkez
ofisi, Biiyiikdere Caddesi Yap: Kredi Plaza C Blok Kat:2 Levent, 34330, Istanbul, Tiirkiye adresinde
kayithdir,

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’'na (“SPK™) kayithdir ve hisseleri 1998 yilindan beri Istanbul Menkul
Kiymetler Borsasi’nda (“IMKB”) islem gormektedir. Sirket; SPK’nin faaliyet esaslari, portfy yatinm
politikalar1 ve yonetim simrlamalarindaki diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uymakla yiikiimliidiir.
30 Haziran 2008 tarihi itibariyle, Sirket’in IMKB’na kayitls %49 oraninda hissesi mevcuttur ve
Sirket’in hisselerinin ¢ogunlugunu elinde bulunduran hissedarlar ve hisse oranlari agsagidaki gibidir
(Not 14):

%

Yapi ve Kredi Bankasi A.S. 26,01
Koray Yapi Endiistrisi ve Ticaret A.S. 7,54
Murat Koray 5,00
Selim Koray 5,00
Semra Turgut 5,00
Siileyman Yergil 0,80
Mustafa Zeki Goniil 1,00
Zeynel Abidin Erdogan 0,40
Koray Ingaat Sanayi ve Ticaret A.S. 0,24
Necdet Oztiirk 0,01
Diger (Halka acik kisim) 49,00
100,00

Sirket’in bagl ortakliklar ve miisterek yonetime tabi ortakliklar: (“Grup”) Not 2’de agiklanmustir.

NOT 2 - MALI TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR
2.1) Sunuma Iliskin Temel Esaslar
2.1.1) Uygulanan Muhasebe Standartlan

Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”), Seri: XI, No: 29 sayill “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iligkin Esaslar Tebligi” ile isletmeler tarafindan diizenlenecek finansal raporlar ile
bunlarm hazirlanmas: ve ilgililere sunulmasimna iliskin ilke, usul ve esaslar belirlemektedir. Bu teblig,
1 Ocak 2008 tarihinden sonra baslayan hesap donemlerine ait ilk ara dénem finansal tablolardan
gegerli olmak iizere yiiriirliige girmis olup, SPK’nin Seri: XI, No: 25 "Sermaye Piyasasinda Muhasebe
Standartlani Hakkinda Teblig"i yiiriirliikten kaldinlmugtir. Bu teblige istinaden, isletmelerin finansal
tablolarini Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen haliyle Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlari
(“UMS/UFRS”)’na gore hazirlamalar1 gerekmektedir. Ancak Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen
UMS/UFRS’nin Uluslararas1 Muhasebe Standartlari Kurulu (“UMSK”) tarafindan yayimlananlardan
farklar1 Tirkiye Muhasebe Standartlar1 Kurulu (“TMSK™) tarafindan ilan edilinceye kadar
UMS/UFRS’ler uygulanacaktir. Bu kapsamda, ~benimsenen standartlara aykirt olmayan, TMSK

tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe/Finansal R.W ) esas

aliacaktir. Serbest Muhasebeci Mali Milsavirlik AS.
| @ member of

s | PRICEVATERHOUSE(QOPERS
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YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

30 HAZIRAN 2008 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE MALI TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belinilmedikge Yeni Tiirk Lirasi (“YTL") olarak ifade edilmigtir.)

NOT 2 - MALI TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
2.1.1) Uygulanan Muhasebe Standartlar (devami)

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almig oldugu bir kararla, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve SPK
tarafindan kabul edilen muhasebe ve raporlama ilkelerine (“SPK Finansal Raporlama Standartlarr”)
uygun finansal tablo hazirlayan sirketler igin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak iizere
enflasyon muhasebesi uygulamasimin gerekli olmadigini ilan etmistir. Dolayistyla finansal tablolarda,
1 Ocak 2005 tarihinden baslamak kaydiyla, UMSK tarafindan yayimlanmis 29 No’lu “Yiiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” standardi (UMS 29) uygulanmamustir.

Finansal tablolarin hazirlanis tarihi itibariyle, Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen UMS/UFRS’nin
UMSK tarafindan yayimlananlardan farklari TMSK tarafindan heniiz ilan edilmediginden, konsolide
finansal tablolar SPK’nin Seri: XI, No: 29 say1li tebligi ve bu teblige agiklama getiren duyurulan
gercevesinde, UMS/UFRS nin esas almdigi SPK Finansal Raporlama Standartlar’na uygun olarak
hazirlanmistir. Konsolide finansal tablolar ve bunlara iligkin dipnotlar SPK tarafindan 14 Nisan 2008
tarihli duyuru ile uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil
edilerek sunulmustur. Bu kapsamda gecmis donem konsolide finansal tablolarinda gerekli
degisiklikler yapilmistir

2.1.2) Yabanar iilkede faaliyet gosteren miigterek yonetime tabi ortakhgn mali tablolan

Yabanc iilkede faaliyet gésteren miisterek yonetime tabi ortakligin mali tablolan, faaliyet gosterdigi
iilkede gegerli olan mevzuata gore hazirlanmis olup Teblig’e uygunluk agisindan gerekli tashih ve
siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir. Yabanc: iilkede faaliyet gosteren miisterek yonetime tabi
ortaklifm aktif ve pasifleri bilanco tarihindeki déviz kurundan YTL’ye cevrilerek ifade edilmistir.
Gelir ve giderler, ortalama déviz kuru kullanilarak YTL’ye cevrilerek ifade edilmistir. Kapanig ve
ortalama kur kullanimi sonucu ortaya ¢ikan kur farklan 6z sermaye igerisindeki “yabanci para ¢evrim
farklar” kalemi altinda takip edilmektedir.

2.1.3) Konsolidasyon Esaslan

(a) Konsolide mali tablolar ana ortaklik, YK Koray, Bagl Ortaklik’1 ve Miigterek Yonetime Tabi
Ortakliklari’nin (hepsi birlikte “Grup” olarak adlandiriimistir) asagidaki (b)’den ve (e)’ye kadar
olan maddelerde belirtilen esaslara gire hazirlanan hesaplarin1 kapsamaktadir. Konsolidasyona
dahil edilen sirketlerin mali tablolariin hazirlanmasi swrasinda, yasal kayitlarina Teblig'e
uygunluk ve Grup tarafindan uygulanan muhasebe politikalarina ve sunum bicimlerine
uyumluluk agisindan gerekli diizeltmeler ve siniflandirmalar yapilmigtir.

(b) Bagh Ortakliklar, YK Koray’mn ya (a) dogrudan ve/veya dolayli olarak kendisine ait olan
hisseler neticesinde sirketlerdeki hisselerle ilgili oy kullanma hakkinm %50’den fazlasm
kullanma yetkisi kanaliyla; veya (b) oy kullanma hakkinin %50’den fazlasim kullanma
yetkisine sahip olmamakla birlikte mali ve isletme politikalan tizerinde fiili hakimiyet etkisini
kullanmak suretiyle mali ve isletme politikalarm: Sirket’in menfaatleri dogrultusunda kontrol
etme yetkisi ve giiciine sahip oldugu sirketleri ifade eder. -

Basaran Nas Bagim«z Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Masavirlik A.S,
a member of
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YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

30 HAZIRAN 2008 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE MALi TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Yeni Tiirk Liras: (“YTL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - MALIi TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devam)
2.1.3) Konsolidasyon Esaslan (devamm)

(©)

30 Haziran 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibariyle konsolidasyona tabi tutulan Bagli Ortaklik
ve ortaklik oran1 agagida gosterilmistir:

YK Koray’in YK Koray’in
dogrudan ve dolayh dogrudan ve dolayh
kontrolii (%) kontrolii (%)

30 Haziran 2008 31 Arahk 2007

YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. 51,00 51,00

Sirket’in 31 Aralik 2004 tarihinde Yapi Kredi Bankasi A.S.’den %43,65 ve Bayndirlik Isleri
A.§.’den %7,35 oranlarinda hisselerini alarak toplam % 51 oranimnda igtirak ettigi bagh ortaklig,
YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A.S., 25 Ekim 1988 tarihinde kurulmus olup faaliyet konusu
Yap1 Kredi Plaza ve diger kompleks kurulus ve sitelere yonetim-isletim hizmeti, danigmanlik ve
proje hizmetleri vermektedir.

Bagli Ortakhik’n, bilangosu ve gelir tablosu tam konsolidasyon yontemi kullanilarak konsolide
edilmis ve YK Koray’m sahip oldugu Bagl Ortaklik’1 kayith degeri ile 6z sermayesi karsilikls
olarak netlestirilmistir. Sirket ile Bagh Ortaklik arasindaki grup ici islemler ve bakiyeler
konsolidasyon sirasinda mahsup edilmigtir. Sirket’in sahip oldugu hisselerin kayith degerleri ve
bunlardan kaynaklanan temettiiler, ilgili Ozsermaye ve gelir tablosu hesaplarindan
netlestirilmistir.

Miisterek Yonetime Tabi Ortakliklar, Sirket’in bir veya daha fazla miitesebbis ortak tarafindan
miistereken yonetilmek iizere, bir ekonomik faaliyetin iistlenilmesi icin bir sOzlesme dahilinde
olusturulmustur.

Miisterek Yonetime Tabi Ortakliklar oransal konsolidasyon yontemi kullanilmak suretiyle
konsolidasyon kapsamina alimirlar. Oransal konsolidasyon y&nteminde, Miisterek Yonetime
Tabi Ortakliklar’a ait mali tablolarda yer alan varlik, yiikiimliiliik, Ozsermaye, gelir ve giderler
Grup’un sahip oldugu toplam oy haklari ile konsolidasyon islemine tabi tutulmaktadir.

30 Haziran 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibariyle miisterek yonetime tabi ortakliklar ve
sermaye yapilar1 gosterilmistir:

YK Koray’mn YK Koray’m

dogrudan ve dolayh dogrudan ve dolayh

kontrolii (%) kontrolii (%)

30 Haziran 2008 31 Arahk 2007

GKY Real Estate Investments S.A. 49,90 49,90
Yapi Kredi Koray GYO A.$.-Dogus G.E. GYO AS.

Ortak Girisimi (“Ortak Girisim”) 50,00 50,00

GKY Real Estate Investments S.A.’in faaliyet konusu, Romanya’da konut ve ticari projeler
gelistirmektir.

Dogus G.E. Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi A.S. ile %50 - %50 prensibiyle 19 Mart 2004
tarihinde kurdugu Ortak Girigim’in amac: Istanbul ili, Umraniye [igesi’nde Miilkiyeti Ana Konut
A.$.’ye ait olan arsa lizerinde konut projesi (“Evidea”) gelistirmektir. [lgili ortak girigimin ticari
invan1 ve sermayesi yoktur. Fakat iki ortak kurum IS - Protpkole e
yatirim %30 oranminda paylasilacak ve bunun karsthiguficibesaubliban
bilango kalemi %350 oraninda iistlenilecektir. 2 member of
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YAPI KREDi KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.§

30 HAZIRAN 2008 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE MALI TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Yeni Tiirk Lirast (“YTL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - MALi TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.1.3) Konsolidasyon Esaslan (devamm)

(d) Bagh Ortaklik ve Miisterek Yonetime Tabi Ortakliklar' in faaliyet sonuglari, operasyon iizerindeki
kontroliin Sirket’e transfer edildigi tarihten itibaren konsolide mali tablolara dahil edilmistir.

() Bagh Ortaklik’m net varliklarinda ve faaliyet sonuglarinda ana ortaklik dis1 paya sahip
hissedarlarin paylari, konsolide bilanco ve gelir tablosunda ana ortaklik dis1 pay olarak
gosterilmektedir .

2.2) Uygulanan énemli muhasebe politikalarimin bzeti
Konsolide mali tablolarin hazirlanmasinda izlenen 6nemli muhasebe politikalari asagida Ozetlenmistir:
2.2.1) Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Donem Mali Tablolarm Diizeltilmesi

Cari dénem konsolide mali tablolarm sunumuna uygunluk saglama agisindan karsilastrmali bilgiler,
gerekli goriildiigiinde yeniden smiflandirilir.

- Nakit ve nakit benzerleri: 31 Aralik 2007 tarihli bilangoda “Menkul kiymetler” icerisinde
gosterilen 2.053.862 YTL tutarindaki kalemler 30 Haziran 2008 tarihli bilango ile karsilastirmali
sunulan finansal bilgiler igerisinde “Nakit ve nakit benzerleri” kalemi igerisinde gosterilmistir.

- Diger dénen varliklar: 31 Aralik 2007 tarihli bilangoda “Stoklar” icerisinde gosterilen
42.247.801 YTL tutarindaki kalemler 30 Haziran 2008 tarihli bilango ile kargilastirmali sunulan
finansal bilgiler icerisinde “Diger dénen varliklar” kalemi icerisinde gosterilmistir.

- Diger kisa vadeli yiikiimlilikler: 31 Aralik 2007 tarihli bilangoda “Diger finansal
yukiimliiliikler” icerisinde gosterilen 577.323 YTL tutarindaki kalemler 30 Haziran 2008 tarihli
bilango ile karsilagtirmali sunulan finansal bilgiler icerisinde “Diger kisa vadeli yikiimliilikler”
kalemi igerisinde gosterilmistir.

- Diger donen varliklar, diger kisa vadeli yukiimliiliikler ve diger borglar: 31 Aralik 2007 tarihli
bilangoda “Alman avanslar” ve “stoklar” igerisinde gosterilen 21.697.875 YTL tutarindaki
kalemler 30 Haziran 2008 tarihli bilangoda diger dénen varliklar, diger kisa vadeli
yiikiimliiliikler ve diger borglar kalemlerinde kargilikl olarak netlestirilmistir.

- Finansman gelirleri/giderleri: 30 Haziran 2007 tarihli gelir tablosunda “Diger faaliyet
gelirleri/giderleri” icerisinde gosterilen 421.100 YTL tutarmdaki kalemler 30 Haziran 2008
tarihli gelir tablosu ile karsilagtrmali sunulan finansal bilgiler igerisinde “Finansman
gelir/giderleri” kalemi icerisinde gosterilmigtir,

2.2.2) Netlestirme/Mahsup

Igerik ve tutar itibariyle 6nem arz eden her tiirlii kalem, benzer nitelikte dahi olsa, konsolide mali
tablolarda ayr1 gosterilir. Onemli olmayan tutarlar, esaslar1 veya fonksiyonlar1 agisindan birbirine
benzeyen kalemler itibariyle toplulastirilarak gosterilir. Islem ve olaym 6ziiniin mahsubu gerekli
kilmasi sonucunda, bu islem ve olaymn net tutarlar iizerinden gosterilmesi veya varliklarin, deger
digikliigii diigiildiikten sonraki tutarlari {izerinden izlenmesi, mahsup edilmeme kuralinmn ihlali olarak
degerlendirilmez. Grup’un normal is akigt iginde gergeklestirdigi islemler sonucunda, “Hasilat”
baglikl1 kisminda tanimlanan hasilat disinda elde ettigi gelirler, islem veya olayin 6ziine uygun olmasi
sartiyla, net degerleri iizerinden gosterilir. :

2.2.3) liskili taraflar

Bu konsolide mali tablolar agisindan ortaklar, iist diizey yonetim kadrosu ve yOnetim kurulu iiyeleri,
aileleri ve onlar tarafindan kontrol edilen veya onlara bagh sirketler, istirak ve ortakliklar iligkili
taraflar olarak kabul ve ifade edilmislerdir (Not 21). [

Basaran Nas Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.
a member of
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30 HAZIRAN 2008 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE MALI TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Yeni Tiirk Liras: (“YTL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - MALi TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devam)
2.2.4) Ticari alacaklar

Grup tarafindan bir aliciya {iriin veya hizmet saglanmasi sonucunda olusan ticari alacaklar ertelenmig
finansman gelirinden netlestirilmis olarak gosterilirler. Belirlenmis faiz oram olmayan kisa vadeli
alacaklar, faiz tahakkuk etkisinin ¢ok biiyiik olmamas: durumunda, orijinal fatura degerleri iizerinden
gosterilmistir.

Grup, tahsil imkanin kalmadigma dair objektif bir delil oldugu takdirde, ilgili ticari alacak icin siipheli
alacak karsilig1 ayirmaktadir. S6z konusu bu kargiign tutar, alacagin kayith degeri ile tahsili miimkiin
tutar arasmndaki farktir. Tahsili miimkiin tutar; teminatlardan ve glivencelerden tahsil edilebilecek
meblaglar dahil olmak iizere tiim nakit akislarmm, olugan ticari alacagin orijinal etkin faiz orani esas
almarak iskonto edilen degeridir.

Stipheli alacak tutarmna karsilik ayriimasint takiben, siipheli alacak tutarinin tamamimn veya bir kismunm
tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar aynlan siipheli alacak karsgihgindan diigiilerek gelir
tablosuna gelir olarak kaydedilir (Not 6).

2.2.5) Finansal varhklar

Grup, Teblig uyarinca finansal varliklarin su Kategorilerde simiflandirmustir: i) alim-satim amacli
finansal varliklar, ii) vadeye kadar elde tutulacak finansal varliklar ve iii) satilmaya hazir finansal
varliklar. Esasen fiyatlardaki kisa vadeli dalgalanmalardan kar elde etmek amaciyla satin alinan finansal
araglar, alim-satim amagh finansal varliklar olarak smflandiriimis ve cari varliklara dahil edilmigtir.
Sirket yonetiminin vade tarihine kadar elinde tutma niyetinde ve yeteneginde oldugu belirli veya sabit
6demeleri olan ve sabit bir vadesi bulunan finansal araclar, vadeye kadar elde tutulacak finansal varliklar
olarak siiflandirilir, ancak Grup’un 30 Haziran 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihlerinde sona eren yillara ait
bu kategoride smiflandinlan herhangi bir finansal varhg bulunmamaktadir,

“Alim-satim amagh finansal varliklar”, piyasada kisa dénemde olusan fiyat ve benzeri unsurlardaki
dalgalanmalardan kar saglama amaciyla elde edilen, veya elde edilme nedeninden bagimsiz olarak, kisa
donemde kar saglamaya yonelik bir portfyiin pargasi olan finansal varliklardir. Alim-satim amach
finansal varliklar, bilangoya ilk olarak islem maliyetleri de dahil olmak iizere maliyet degerleri ile
yansitilir ve izleyen dénemlerde rayi¢ degerleri iizerinden degerlenir. Rayi¢ degere esas teskil eden fiyat
olusumlarinin aktif piyasa kosullar1 icerisinde gergeklesmemesi durumunda rayi¢ degerin giivenilir bir
sekilde belirlenmedigi kabul edilmekte ve TCMB’nin acikladify gosterge niteligindeki fiyatlar
kullanilarak hesaplanan degerler rayic deger olarak dikkate alinmaktadir. Gergeklesen ya da
gergeklesmeyen kazang ve zararlar, diger faaliyetlerden gelir/gider ve kar/zararlar hesabi icinde yer alir.

Vadesine kadar saklama niyetiyle elde tutulan ve fonlama kabiliyeti dahil olmak iizere vade sonuna
kadar elde tutulabilmesi igin gerekli kosullarin saglanmis oldugu, sabit veya belirlenebilir 5demeleri ile
sabit vadesi bulunan devlet tahvilleri ve hazine bonolan “Vadeye kadar elde tutulacak finansal varliklar”
olarak smiflandirihr,

Vadeye kadar elde tutulacak yatiimlar etkin faiz orani yontemi kullanilarak iskonto edilmis bedel
lizerinden degerlenir. Satilmaya hazir finansal varliklar ise kayda alinmalarim izleyen dénemlerde rayicg
(“makul”) degerle degerlenir. Borsalarda veya tegkilatlanmis diger piyasalarda aktif olarak islem goren
satilmaya hazir finansal varliklar borsa fiyat1 ile, islem gormeyenler ise indirgenmis nakit akimy,
kargilagtinlabilir islemler/sirketler gibi degerleme yontemleri uygulanarak tespit edilmis makul degerleri
ile gosterilir. Borsalarda islem gordiigii halde islem hacminin ihra¢ edildigi tutara nispeten ihmal
edilebilir olgiide diigiik olan bor¢ senetleri ise TCMB’nin acikladigi gosterge niteligindeki fiyatlar
kullanilarak degerlenir. Basaran Nas Bagimsiz Denetim ve

Serbest Muhasebeci Mal; Misavirlik AS,
a member of
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KONSOLIDE MALI TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Yeni Tiirk Lirast (“YTL"”) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 2 - MALI TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devam)
2.2.5) Finansal varhklar (devam)

“Satilmaya hazir finansal varliklar”, vadeye kadar elde tutulacak ve alim-satim amagh finansal varliklar
disinda kalan finansal varliklardan olusmaktadir. Bunlar, yonetimin bilango tarihinden sonraki 12 aydan
daha kisa bir siire i¢in finansal arac elde tutma niyeti olmadik¢a veya isletme sermayesinin arttiriimast
amactyla satigina ihtiya¢ duyulmayacaksa, ki bu durumda dénen varliklar icinde dahil edilir, duran
varliklara dahil edilmistir. Grup finansal varliklari ile ilgili smiflandirma iglemini ilgili varliklarn
edinilmesi sirasinda yapmakta olup diizenli bir sekilde gozden gecirmektedir. Satilmaya hazir finansal
varliklarin makul degerlerindeki degisikliklerden kaynaklanan kazang ve kayiplar 6z sermaye ile
iligkilendirilmek suretiyle mali tablolara almur.

2.2.6) Stoklar

Stoklar, geri kazanilabilir deger ya da maliyet bedelinden diigiik olani ile degerlenir. Stoklara dahil edilen
maliyet unsurlan Grup tarafindan satis amagh konut insa etmek icin elde tutulan arsalar, ilk madde ve
malzeme giderleri, iscilik ve uygun miktardaki genel iretim giderlerinden (normal faaliyet
kapasitelerinin temel olusturdugu) olusmaktadir. Konut ingaat1 igin alinmis olan ve heniiz ingaatina
baglanmamis projelerle ilgili arsalar ve bu ilgili projeler i¢in olusmus maliyetler “ilk madde ve malzeme”
kalemi altinda, insaatina baglanmis ancak yapim asamasinda olan projelerle ilgili arsa maliyetleri ve
proje maliyetleri “yar1 mamul” kalemi altinda, Grup tarafindan insa ettirilmis ve ingaati tamamlanmig
projeler ise “mamul” kalemi altinda siniflandirtimaktadir, Grubun elinde bulunan ve iiciincii kisilerden
satin almis oldugu tamamlanmis projeler “ticari mal” kalemi altmda siiflandinhr. Stoklarmn maliyeti
hareketli agirhikli ortalama yontemiyle hesaplanmaktadir (Not 8).

2.2.7) Tiirev Finansal Araclar

Tiirev finansal araclar ilk olarak kayda alinmalarinda elde etme maliyeti ile kayda alinmalarini izleyen
donemlerde de makul degerleri ile degerlenmektedir. Sirket’in tiirev finansal araglarint faiz haddi
swap sOzlesmeleri ve yabanci para alim taahhiitleri olusturmaktadir. S6z konusu faiz haddi swap
s6zlesmeleri ve yabanci para alim taahhiitleri ekonomik olarak, Sirket’in almis oldugu banka kredisi
nedeniyle olusan faiz haddi ve déviz kurundaki degisim risklerine kars: etkin bir koruma saglamakta
olup, konsolide mali tablolarda faiz haddi swap sozlesmeleri nakit akima y6nelik riskten korunma
amacli tiirev finansal araglar olarak, yabanci para alim taahhiitleri ise makul deger korumaya yonelik
finansal ara¢ olarak muhasebelestirilmektedir. Yapilan degerleme sonucu makul degerde meydana
gelen degisiklikler, faiz haddi swap sozlesmeleri igin 6zkaynak ile, yabanci para alim taahhiitleri i¢in
ise gelir tablosu ile iliskilendirilmek suretiyle konsolide mali tablolara alinmaktadir.

Finansal riskten korunma aracinm satilmasi, gegerlilik siiresinin sona ermesi veya finansal riskten
korunma amagh oldugu halde UMS 39’da tammlanmis finansal riskten korunma muhasebesi
kosullarim saglayamamas: durumunda iglem ile ilgili birikmis kazang veya kayiplar kar veya zarar
olarak konsolide mali tablolara yansitilir. Taahhiit edilen ya da gelecekte gergeklesmesi muhtemel
islem gergeklestiginde gelir tablosuna kaydedilir ya da gergeklesmeyecegi ongériiliirse, islem ile ilgili
birikmis kazang veya kayiplar kar veya zarar olarak konsolide mali tablolara yansttilir,

2.2.8) Maddi duran varliklar ve ilgili amortismanlar

Maddi varhiklar iginde yer alan 1 Ocak 2005 tarihinden 6nce satm alinan kalemler, 31 Aralik 2004 tarihi
itibariyle enflasyonun etkilerine gore diizeltilmis maliyet degerlerinden ve 1 Ocak 2005 tarihinden sonra
alman kalemler ise satin alim maliyet degerlerinden, birikmis amortismanimn diisiilmesi suretiyle
gosterilmektedir. Amortisman, maddi duran varliklarin degertpri Tizetingen., taydalv-omuirleri esab

almarak dogrusal amortisman yontemi ile aynilmaktadir (Not 10 .Serbestb Muhfasebeci Mali Missavirlik A.$.
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30 HAZIRAN 2008 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE MALI TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Yeni Tiirk Lirasi (“YTL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - MALI TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devam)
2.2.8) Maddi duran varhklar ve ilgili amortismanlar (devami)

Soz konusu varliklarin tahmini faydali Smiirlerini gosteren maddi duran varlik amortisman siireleri
asagidaki gibidir:

Yillar
Binalar 42
Makine, tesis ve cihazlar 4-10
Ddseme ve demirbaslar 4-10
Tasit araclar 5
Ozel maliyetler 5

Bir varligi kayith degeri, varligin geri kazamlabilir degerinden daha yiiksekse, karsihk ayirmak
suretiyle kayitli deger geri kazanilabilir degerine indirilir.

Maddi duran varliklarm elden ¢ikartiimasi sonucu olusan kar veya zarar, net bilango degeri ile tahsil
olunan tutarlarn kargilagtirilmasi ile belirlenir ve cari dénemde ilgili gelir ve gider hesaplarma
yansitilir,

2.2.9) Yatirim amach gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin iiretiminde kullamlmak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri esnasinda
satilmak yerine, kira elde etmek veya deger kazanim amaciyla veya her ikisi igin tutulan araziler ve
binalar yatinm amagli gayrimenkuller olarak simflandirilir ve makul deger yontemi ile degerlenir.
Yatirim amaglh gayrimenkullerin makul degerindeki bir degisiklikten kaynaklanan kazang veya zarar,
olustugu dénemde gelir tablosuna dahil edilir (Not 9).

2.2.10) Maddi olmayan duran varhklar

Maddi olmayan duran varliklar, iktisap edilmis kullanim haklari, bilgisayar programlari, yazilimlar ve
diger tamimlanabilir haklar icerir. 1 Ocak 2005 tarihinden énce satin alinan kalemler, 31 Aralik 2004
tarihi itibariyle enflasyonun etkilerine gére diizeltilmis maliyet degerlerinden ve 1 Ocak 2005 tarihinden
sonra alinan kalemler ise satin alim maliyet degerlerinden gosterilir ve iktisap edildikleri tarihten
sonraki 5 yili gegmeyen bir siire icin tahmini faydali dmiirleri iizerinden dogrusal amortisman yontemi
ile itfa edilirler. Deger diisiikliigiiniin olmasi durumunda maddi olmayan duran varliklarin kayith
degeri, geri kazamlabilir tutarlarma indirilir (Not 1.

2.2.11) Varhklarda deger diisiikliigii

Grup, her bilango tarihinde, bir varliga iliskin deger kaybimn olduguna dair herhangi bir gosterge olup
olmadigim degerlendirir. Béyle bir gosterge mevcutsa, o varligin geri kazamilabilir tutar tahmin edilir,
Eger s6z konusu varligin veya o varliga ait nakit iireten herhangi bir biriminin kayith degeri, kullanim
veya satis yoluyla geri kazamlacak tutarindan yiiksekse deger diisiikliigii meydana gelmistir. Geri
kazanlabilir tutar varligm net satig fiyat: ile kullamm degerinden yiiksek olami segilerek bulunur.
Kullamm degeri, bir varligin siirekli kullanmindan  ve faydalh Omrii sonunda elden
¢ikarilmasindanelde edilmesi beklenen nakit akimlarinin tahmin edilen bugiinkii degeridir. Deger
diisiikliigii kayiplan gelir tablosunda muhasebelestirilir. Bir varlikta olusan deger diisiikliigii kaybi, o
varhgin geri kazanilabilir tutarindaki miiteakip artigin, deger diigiikliigiiniin kayitlara almmalarmi
izleyen donemlerde ortaya cikan bir olayla iliskilendirilebilmesi durumunda daha &nce deger

diisiikliigii ayrilan tutart mevyecek sekilde geri evrilir. Bagaran Nas Baiimsiz Denetim ve
$ gu ay gegmey § geng Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S.
a member of
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YAPI KREDi KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

30 HAZIRAN 2008 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE MALi TABLOLARA iLISKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Yeni Tiirk Lirast (*YTL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - MALI TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devam)
2.2.12) Ertelenen vergi

Ertelenen vergi; yiikiimlilik yéntemi kullanilarak, varlik ve yiikiimliiliiklerin mali tablolarda yer alan
kayitli degerleri ile vergi degerleri arasmdaki gegici farklar iizerinden hesaplanir. Ertelenen vergi
hesaplanmasinda yiiriirliikteki vergi mevzuatr uyarinca bilanco tarihi itibariyle gecerli bulunan vergi
oranlar1 kullamlir.

Ertelenen vergi yiikiimliiliigii vergilendirilebilir gegici farklarin tiimii i¢in hesaplanirken; indirilebilir
gegici farklardan olusan ertelenen vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu
farklardan yararlanmanim kuvvetle muhtemel olmas: sartryla hesaplanmaktadir.

Aym iilkenin vergi mevzuatma tabi olmak sartiyla ve cari vergi varliklarinin cari vergi
yiikiimliiliklerinden mahsup edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmasi
durumundan ertelenen vergi varliklan ve ertelenen vergi yiikiimliiliikleri, karsilikl1 olarak birbirinden
mahsup edilir (Not 19).

2.2.13) Cahsanlara saglanan faydalar / Kidem tazminatlar

Kidem tazminat1 kargiligi, Grup’un, personelin Tiirk Is Kanunu uyarmca emekliye ayrilmasindan
dogacak gelecekteki olas: yiikiimliiliiklerinin tahmini toplam karsiliginin bugiinkii degerini ifade eder
(Not 12).

2.2.14) Divizli islemler

Dénem iginde gergeklesen dévizli iglemler, islem tarihlerinde gegerli olan déviz kurlar iizerinden
cevrilmistir. D6vize dayali parasal varlik ve yiikiimliiliikler, dsnem sonunda gegerli olan TCMB doviz
aliy kurlari iizerinden YTL'’ye gevrilmigtir. Dovize dayali parasal varlik ve yukiimliiliiklerin
cevrimlerinden dogan kur kazanci veya zararlari, konsolide gelir tablosuna yansitilmistir (Not 22).

2.2.15) Gelirlerin kaydedilmesi

Gelirler, faaliyetlerinden dolay: Grup’a ekonomik getiri saglanmasi olasihg oldugu ve gelirin
giivenilir olarak olgiilebilmesinin miimkiin olduu zaman muhasebelestirilir. Gelirler, katma deger
vergisi ve satig vergileri diisiildiikten sonra net olarak gosterilmistir. Gelirin olusmas: icin asagidaki
kriterlerin yerine gelmesi gerekmektedir:

Gayrimenkuliin Satis

Satilan gayrimenkuliin riskinin ve faydasinin alictya transfer oldugu ve gelir tutariin giivenilir bir
sekilde hesaplanabildigi durumda gelir olusmus sayilir.

Basaran Nas Bagimsiz Dgneiim ve
Sefbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S.
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YAPI KREDi KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.$

30 HAZIRAN 2008 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE MALI TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Yeni Tiirk Lirasi (“YTL™) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - MALI TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devam)
2.2.15) Gelirlerin kaydedilmesi (devam)
Gayrimenkul Kiralamalarindan Elde Edilen Kira Gelirleri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, tahakkuk esasina gére kaydedilmektedir. Gelir,
bu iglemle ilgili olusan ekonomik faydalarm Grup’a girisi miimkiin gériiliiyorsa ve bu gelirin miktan
giivenilir bir sekilde 6lgiilebiliyorsa gerceklesir.

Hizmer Gelirleri

Hizmet satisgindan dogan gelir, Ol¢iilebilir bir tamamlanma derecesine ulastig1 zaman olusmus sayilir.
Yapilan anlasmadan elde edilen gelirin giivenilir bir sekilde dlgiilemedigi durumlarda gelir, katlanilan
giderlerin geri kazanilabilecek tutar1 kadar kabul edilir.

Faiz
Tahsilatin siipheli olmadig1 durumlarda tahakkuk esasina gore gelir kazanilmis kabul edilir.
2.2.16) Finansal araclar ve finansal risk yonetimi

Grup, faaliyetlerinden dolayi, bor¢ ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki déviz kurlan ile faiz
oranlarindaki degisimlerin etkileri dahil gesitli finansal riskleri yonetmeye odaklanmistir. Grup, risk
yonetim programu ile piyasalardaki dalgalanmalarin getirecegi potansiyel olumsuz etkilerin en aza
indirgenmesini amaglamistir.

Faiz oram riski

Grup, faiz hadlerindeki degismelerin faiz getiren varlik ve yiikiimliiliikler iizerindeki etkisinden dolay1
faiz haddi riskine maruz kalmaktadir. S6z konusu faiz haddi riski, faiz haddi duyarhilig olan varlik ve
yiikiimliiliklerini dengelemek ve riskten korunma amagl tiirev araglar kullanilmak suretiyle
yonetilmektedir.

Fonlama riski

Mevcut ve ilerideki muhtemel borg gereksinimlerinin fonlanabilme riski, yeterli sayida ve yiiksek
kalitedeki kredi saglayicilarinin erigilebilirliginin siirekli kilinmas: suretiyle yonetilmektedir.

Likidite riski
Thtiyath likidite riski yOnetimi, yeterli 6lgiide nakit ve menkul kiymet tutmayi, yeterli miktarda kredi

islemleri ile fon kaynaklarmin kullamilabilirligini ve piyasa pozisyonlarim kapatabilme giiciinii ifade
eder.

Grup’un mevcut ve ilerideki muhtemel bor¢ gereksinimlerinin fonlanabilme riski, yeterli sayida ve
yiiksek kalitedeki kredi saglayicilarinin erigilebilirliginin siirekli kilinmasi suretiyle yonetilmektedir.

Basaran Nas Bafimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Milsavirlik A.S.
a member of
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YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.$

30 HAZIRAN 2008 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE MALi TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Yeni Tiirk Liras: (“YTL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - MALI TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)
2.2.16) Finansal araglar ve finansal risk yonetimi (devamn)

Grup’un 30 Haziran 2008 tarihinde 1 yildan uzun vadeli finansal borcu bulunamamaktadir. (31 Aralik
2007: Yoktur ) (Not 5). Grup’un 30 Haziran 2008 tarihinde 5.275.050 YTL tutarinda ticari borcu
bulunmaktadir (31 Arahk 2007: 5.026.231 YTL) (Not 6).

Déviz kuru riski
Grup, doviz cinsinden borglu veya alacakli bulunulan meblaglarin YTL’ye ¢evrilmesinden dolay: kur
degisiklerinden dogan déviz kuru riskine maruz kalmaktadir, Sirket, s6z konusu riski tiirev

enstriimanlar kullanarak hedge etmekte veya doviz pozisyonunun analiz edilmesi ile takip etmektedir.

Grup, baslica ABD Dolan cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir, diger para birimlerinin etkisi
Onemsiz diizeydedir (Not 22).

Finansal enstriimanlarin makul degeri

Makul deger; bir finansal enstriimanin zorunlu bir sati veya tasfiye islemi disinda istekli taraflar
arasindaki bir cari islemde, el degistirebilecegi tutar olup, eger varsa olusan bir piyasa fiyat ile en iyi
sekilde belirlenir.

Finansal enstriimanlarin tahmini makul degerleri, Grup tarafindan mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme metodlar1 kullanilarak tespit olunmugtur. Ancak, makul degeri belirlemek i¢in piyasa
verilerinin yorumlanmasinda tahminler gereklidir. Buna gore, burada sunulan tahminler, Grup’un bir

giincel piyasa isleminde elde edebilecegi tutarlan gostermeyebilir.

Asagidaki yontem ve varsayimlar, makul degeri belirlenebilen finansal enstriimanlarin makul
degerinin tahmininde kullaniimstir:

Parasal varliklar

Donem sonu kurlariyla cevrilen doviz cinsinden olan bakiyelerin makul degerlerinin, kayitli
degerlerine yakin oldugu éngoriilmektedir.

Nakit ve nakit benzeri degerler dahil maliyet degerinden gosterilen finansal varliklarm kayitli
degerlerinin, kisa vadeli olmalar1 nedeniyle makul degerlerine esit oldugu dngériilmektedir.

Ticari alacaklarin kayith degerlerinin, ilgili deger diisiikliik karsiliklariyla beraber makul degeri
yansittigi dngoriilmektedir.

Finansal varliklarin makul degerinin ilgili varliklarin kayitl degerlerine yaklastig1 kabul edilir.
Parasal borglar

Parasal borglarin makul degerlerinin, kisa vadeli olmalari nedeniyle kayith degerlerine yakin oldugu
Ongoriilmektedir.

Bagaran Nas Bagimsiz Denetim ve

Serbest Muhasebeci pMal; Misavirlil A S,
a member of

PRICEARTERHOUSE(QOPERS

Tarafindan Goriildi Hn’

08 log

Ticari borglar makul degerleri tizerinden gosterilmistir.

15

Istanbul, Tarih
e




YAPI KREDi KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

30 HAZIRAN 2008 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE MALi TABLOLARA LiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Yeni Tiirk Liras1 (“YTL”) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 2 - MALi TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)
Sermaye riski yonetimi

Sermayeyi yonetirken Grup’un hedefleri, ortaklarina getiri, diger hissedarlara fayda saglamak ve
sermaye maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisin siirdiirmek i¢in Grup’un faaliyetlerinin
devamini saglayabilmektir.

Sermaye yapismi korumak veya yeniden diizenlemek igin Grup ortaklara 6denen temettii tutarim
degistirebilir, sermayeyi hissedarlara iade edebilir, yeni hisseler ¢ikarabilir ve borglanmay azaltmak icin
varliklarini satabilir.

Grup sermayeyi borg/sermaye oranimi kullanarak izler. Bu oran net borcun toplam sermayeye boliinmesi
ile bulunur. Grup y6netimi toplam borg tutarin hesaplamak i¢in kisa ve uzun vadeli finansal borglar ve
diger ticari borglan dikkate alir. Nakit ve nakit benzeri degerler 3 aydan kisa vadeli hazir degerlerden
olusur (Not 3).

30 Haziran 2008 31 Arahk 2007

Toplam borglar 48.378.597 75.851.011
Eksi: Nakit ve nakit benzeri degerler (Not 3) (15.254.343) (66.235.896)
Net bor¢lanma ‘ 33.124.254 9.615.115
Ana ortakliga ait 6zkaynak 102.128.081 106.148.029
Toplam 6zsermaye 135.252.335 115.763.144
Net bor¢lanma / Toplam 6zsermaye oram 25% 8%
2.2.17) Karsihklar

Kargiliklar; Grup’un bilango tarihi itibariyle mevcut bulunan ve gegmisten kaynaklanan yasal veya
yapisal bir yiikiimliiliigiin bulunmasi, yikiimliligi yerine getirmek icin ekonomik fayda saglayan
kaynaklarin ¢ikismin gerceklesme olasiliginin olmasi ve yiikiimliilik tutar1 konusunda giivenilir bir
tahminin yapilabildigi durumlarda muhasebelestirilmektedir.

2.2.18) Kosullu varlik ve yiikiimliiliikler

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan
gelecekteki bir veya daha fazla kesin olmayan olayin gerceklesip gerceklesmemesi ile teyit
edilebilmesi miimkiin yiikiimliiliikler ve varhiklar mali tablolara alinmamakta ve sarta bagh
yikiimliiliikler ve varliklar olarak degerlendirilmektedir (Not 12).

2.2.19) Nakit akim raporlamasi

Nakit akim tablolarinda yer alan nakit ve nakit benzerleri, nakit ve banka mevduati ile ters repo
islemlerinden alacaklari igermektedir (Not 3.

2.2.20) Hisse basina kar/zarar

Bagaran Nas Bagimsiz Denetim ve
. . L i Serbest Muhasebeci Malj Mii avirlik AS. |
Konsolide gelir tablosunda belirtilen hisse basina kar/zarar, hetkasézararin ilgili donem icinde mejcut
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YAPI KREDi KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

30 HAZIRAN 2008 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE MALI TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Yeni Tiirk Liras: (“YTL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - MALi TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devam)
2.2.20) Hisse basina kar/zarar (Devam)

Tirkiye'deki sirketler; mevcut hissedarlara, birikmis karlardan ve yeniden degerleme fonundan
hisseleri oraninda hisse dagitarak (“bedelsiz hisseler”) sermayelerini arttirabilir. Hisse basina kar/zarar
hesaplanirken, bu bedelsiz hisse ihraci ¢ikanilmug hisseler olarak sayilir. Dolayisiyla hisse basina
kar/zarar hesaplamasinda kullanilan agirliklt hisse adedi ortalamasi, hisselerin bedelsiz olarak
¢ikarilmasim geriye doniik olarak uygulamak suretiyle elde edilir.

Donem iginde dagitilan bedelsiz hisse yoktur (Not 20).

NOT 3 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

30 Haziran 2008 ve 31 Arahik 2007 tarihleri itibariyle nakit ve nakit benzerleri detaylar1 asagida
verilmistir:

30 Haziran 2008 31 Arahk 2007

Kasa 8.679 1.018
Banka

- vadeli mevduat 14.008.131 16.646.586

- vadesiz mevduat 461.782 578.129

- bloke mevduat - 46.956.301

Yatirim fonlari 775.751 2.053.862

15.254.343 66.235.896

YTL vadeli mevduatlarn faiz oranlari, %16.25 ile %19.30 arasinda degismektedir (31 Aralik 2007:
%18,25 ile %18,85). Yabanci para vadeli mevduatlarin faiz orami %2.25 ile %4.65 arasinda
degismektedir (31 Aralik 2007 : %2,50 ile %4,74).

31 Aralik 2007 tarihi itibariyle 46.956.301 YTL tutarmndaki hazir degerler, Grup’un Aareal Bank’ten
kullandig1 banka kredisinin teminat1 olarak bloke edilmistir. 30 Haziran 2008 ve 2007 ile 31 Aralik
2007 ve 2006 tarihleri itibariyle nakit akim tablolarinda yer alan nakit ve nakit benzerleri degerler
agagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Arahk 30 Haziran 31 Arahk

2008 2007 2007 2006

Hazir degerler 15.254.343 66.235.896 70.322.291 3.845.147
Eksi: bloke mevduat - (46.956.301) - -
Nakit ve nakit benzerleri 15.254.343 19.279.595 70.322.291 3.845.147

NOT 4 - FINANSAL YATIRIMLAR
Kisa vadeli finansal yatirimlar, alim satim amagh menkul kiymetlerden olusmaktadir.

30 Haziran 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibariyle alim-satim amacli menkul kiymetlerin detaylar
agagida verilmistir:
30 Haziran 2008 31 Arahk 2007

Hisse Sen’i}‘f‘i AlasRagimsiz Denstim ve 1.048.569 484.950
Se:bes! Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

a member of . 1.048.569 484.950
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YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

30 HAZIRAN 2008 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE MALI TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Yeni Tiirk Liras: (“YTL”) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 6 - TICARi ALACAK VE BORCLAR

30 Haziran 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibariyle ticari alacaklarin detaylar asagida verilmistir:

Kisa vadeli ticari alacaklar: 30 Haziran 2008 31 Arahk 2007
Ticari alacaklar 3.906.654 2.651.969
Alman senetler 1.298.215 491.874
Alman ¢ekler 4.250 431.750
5.209.119 3.575.593
Stipheli ticari alacaklar karsiligi (792.811) (581.964)
Ticari alacaklar, net 4.416.308 2.993.629

Uzun vadeli ticari alacaklar:

Alinan senetler 87 78

87 78

30 Haziran 2008 tarihi itibariyle 381.025 YTL (31 Aralik 2007: 548.543 YTL) tutarindaki ticari alacak
vadesi gegmis olmasma ragmen slipheli alacak olarak degerlendirilmemistir. Vadesi gecmis
alacaklarin mevcut durumu sektdriin 6zelliklerinden kaynaklanmaktadir ve onceki donemlerde de
buna benzerdir.

30 Haziran 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibariyle vadesi gecen alacaklarin yaslandirmast
asagidaki gibidir:
30 Haziran 2008 31 Arahk 2007

3 aya kadar 318.724 435.213
3-6 ay arasi 41.472 29.209
6 aydan sonrasi 20.829 84.121

381.025 548.543

30 Haziran donemleri itibariyle stpheli alacaklara ayrilan karsihklarin dénem icindeki hareketi
asagidaki gibidir:

30 Haziran 2008 30 Haziran 2007

1 Ocak 581.964 79.188
Dénem iginde ayrilan karsihiklar 210.847 -
30 Haziran itibariyle 792.811 79.188

Basaran Nas Bafimsiz D.ene}‘im e
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YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

30 HAZIRAN 2008 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE MALI TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Yeni Ttirk Liras: (“YTL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 6 - TICARI ALACAK VE BORCLAR (Devanu)

30 Haziran 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibariyle ticari borclarin detaylan asagida verilmigtir:

Kisa vadeli ticari borglar: 30 Haziran 2008 31 Aralik 2007
Ticari borglar 5.269.662 5.021.553
5.269.662 5.021.553

Uzun vadeli ticari borglar:
Borg senetleri 5.388 4.678
5.388 4.678

NOT 7 - DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR VE FINANSAL YUKUMLULUKLER

30 Haziran 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibariyle kisa ve uzun vadeli diger alacaklarin ve borglarin
detaylart asagida verilmistir:

Kisa vadeli diger alacaklar

30 Haziran 2008 31 Arahk 2007
Katma deger vergisi (“KDV”) alacaklan 16.714.871 15.397.485
Diger 81.771 -

16.796.642 15.397.485

Uzun vadeli diger alacaklar
30 Haziran 2008 31 Arahlik 2007

Verilen depozito ve teminatlar 26.002 26.052
26.002 26.052

Kisa vadeli diger borglar
30 Haziran 2008 31 Arahk 2007
Kisa vadeli alinan siparis avanslart 4.687.902 49.253.106
4.687.902 49.253.106

Grup’un almis oldugu avanslar, projeler ile ilgili yapilmus olan sézlesmeler gercevesinde teslim etmeyi
taahhiit ettigi projelerden olusmaktadir.

Basaran Nas Bagiumsiz Drenetim ve

Serbest Muhasebeci Mali Misavirli
> oy M  Msavirlik A_S.

HQ/CEMATERHOUSEC@PERS @
Tarafindan Geriildi Ny
Istanbul, Tarih 08 l() 8
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YAPI KREDi KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

30 HAZIRAN 2008 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE MALIi TABLOLARA ILISKIN DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belinilmedikge Yeni Tiirk Liras (“YTL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 7 - DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR VE FINANSAL YUKUMLULUKLER
(Devam)

30 Haziran 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibariyle diger finansal yiikiimliiliikler detay1 asagida
verilmigtir:

Diger finansal yiikiimliiliikler
30 Haziran 2008 31 Aralik 2007

Vadeli d6viz islemi gider tahakkuku 3.345.648 -
Faiz haddi swap islemleri(*) - 3.907.793

3.345.648 3.907.793

(*) 14 Mayis 2008 tarihinde swap islemlerine konu edilen 40.000.000 ABD Dolar1 tutarindaki kredinin
odenmesiyle birlikte geri &deme giiniindeki faiz haddi swap isleminin makul degeri olan 4.035.648 YTL’lik
tutar finansman gideri olarak gelir tablosuna yansitimigtir (Not 18).

NOT 8 - STOKLAR
30 Haziran 2008 31 Arakk 2007

Ik madde ve malzeme 60.685.284 55.229.025
Yar1 mamul 19.699.956 43.128.638
Mamul 5.819.919 3.759.493
Ticari mal 233910 233.910
Diger stoklar 60.192 52.453

86.499.261 102.403.519

30 Haziran 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibariyle stoklarin detaylan asagida verilmigtir:
Ik madde ve malzeme:

30 Haziran 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibariyle ilk madde ve malzeme detaylar1 agagida
verilmigtir;

30 Haziran 2008 31 Arahk 2007

Riva projesi 38.010.860 37.861.738
Mor Ada projesi 19.022.180 14.084.905
Romanya projesi 3.652.244 3.282.382

60.685.284 55.229.025

Riva projesi:
Riva projesi, 480.000 m2 alanda kurulmas: tasarlanan konut projesidir. Sirket tarafindan Istanbul IIi,

Beykoz Ilgesi, Riva Bolgesinde bulunan arsalarm iizerinde gergeklestirilmesi planlanan projenin
- parsellerle ilgili uygulama yapilmasi igin 1/25.000 ve 1/5.000 Olgekteki nazim planlarinin Belediye
tarafindan hazirlanmasi ve Belediye Bagkanhgi'nca onaylanmasi beklendiginden, Seri:VI No:17 sayili
Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina INliskin Esaslar Hakkindaki Tebligin 27. Maddesi'nin (d) bendi
hiikmiine gore olusan aykirihigin giderilebilmesi icin Sirket SPK’dan ek siire talebinde bulunulmug
olup Riva Bélgesinde bulunan arsalar iizerinde proje gelistirilmesine, proje gelistirilmesinin miimkiin
olmamasi halinde ise arsalarin portfoy degerine oranmin %1Q" bstiri i-igin-Strket) K
tarafindan 1 yil (26 Kasim 2008 tarihine kadar) siire verilmesi éﬁfﬁmﬁﬁﬁfxﬁgﬁm AS.

a member of

PRICEAVATERHOUSE(QOPERS (B

Tarafindan Goriildi H\'/
istanbul, Tarih ) 8‘88
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YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

30 HAZIRAN 2008 TARTHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE MALI TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Yeni Tiirk Lirasi (“YTL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 8 - STOKLAR (Devam)

Mor Ada Projesi:

Mor Ada Projesi projesi, Sirket’in yarisina sahip oldugu 53.730 m2 arsa iizerinde 5 faz halinde toplam
780 dairenin yapilmasi tasarlanan konut projesidir. Sirket Tiirkiye’deki makroekonomik kosullar
nedeniyle, Mor Ada projenin ingaat ve satis faaliyetlerinin bir siire erteme karan almigtir.

Romanvya Projesi:

Romanya projesi, Romanya’da konut gelistirme projesidir.
Yar mamul:
30 Haziran 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibariyle yar1 mamul detaylar1 asagida verilmistir:

30 Haziran 2008 31 Aralik 2007

Ankara Ankara (Bilkent) - 29.776.802
Ankara Cankaya 15.615.511 9.398.521
Mor Ada projesi (*) 2.532.932 2.532.932
Istanbul Istanbul Faz II1 1.551.513 1.420.383

19.699.956 43.128.638

(*) 31 Aralik 2007 tarihi itibariyle Mor Ada projesinin 1. fazinin insaatma baglanmig olup Grup tarafindan
1 .faz ile ilgili arsa ve insaat maliyetleri yart mamuller hesabinda stuflandmilmigtir. Yukarida agiklandigi
tizere ilgili projenin ingaat ve satig faaliyeti 2008 yil1 ierisinde durdurulmugtur.

Istanbul - Istanbul projesi Faz III-

Istanbul - Istanbul projesi; Istanbul ili, Eyiip ilgesi, Goktiirk beldesinde, Kemerburgaz - Yassi tren
yolu iizerinde ve Goktiirk belde merkezine 1 km, Kemer Country proje yerlesimine 2 km mesafede
konumlanmis konut projesidir.

Ankara Cankaya projesi:

Ankara Cankaya projesi; Ankara ili, Cankaya ilgesinde yapimina baglanmis konut projesidir. Proje
toplam 62 daire ve aligveris merkezinden olugmaktadir. 2009 yili itibariyle teslimata baslanacaktir.

Ankara 9.Idare Mahkemesinin 2007/237E sayili dosyast lizerinden, Davaci Ankara Biiyiiksehir
Belediye Bagkanhig: ile Davali Cankaya Belediye Bagkanlig1 arasinda gériilmekte olan ve Grup’un
davali Cankaya Belediye Bagkanlig yaninda “Miidahil” sifat1 ile dahil oldugu Ankara Cankaya projesi
ile ilgili arsanin park ve rekreasyon alani kullaniminda ve Kavaklidere Vadisi dogal sit alani icerisinde
kalmasi nedeniyle “imar ¢ap1 ve ruhsatin iptali” konulu davaya iligkin olarak verilen 27 Mayis 2008
tarihli yiiriitmenin durdurulma kararma 12 Agustos 2008 tarihinde Grup tarafindan Ankara Bolge
Idare Mahkemesi nezdinde itiraz edilmistir.

Basaran Nas HBafiimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Malj Musavirlik A.S.
a memher of

’s PRCENATERHOUSH(COPERS (B

Tarafindan Gérildi M

isianbul, Tarih DS (Q%




YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

30 HAZIRAN 2008 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE MALI TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Yeni Tiirk Liras (“YTL”) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 8 - STOKLAR (Devam)
Mamul:
30 Haziran 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibariyle mamullerin detaylari asagida verilmigtir:

30 Haziran 2008 31 Arahk 2007

Ankara Ankara (Bilkent) 4.631.181 -
Istanbul Bis projesi 625.681 3.227.304
Evidea 563.057 532.189

5.819.919 3.759.493

Ankara Ankara (Bilkent) projesi:

Ankara Ankara projesi; Ankara ili, Cankaya llgesi’nde miilkiyeti Koray Yapi Endiistrisi ve Ticaret
A.$.’ye ait olan 17.952 m? alan iizerinde gelistirdigi projedir ve 20 Temmuz 2006 tarihinde ingaatina
baslanmistir. Proje toplam 184 daire ve sosyal tesislerden olusmaktadir. 24 Nisan 2006 tarihinde &n
satigina baglanan projede 30 Haziran 2008 tarihi itibariyle 140 dairenin 6n satig sézlesmesi yapilmustir
(31 Arahk 2007: 132 adet), bu iinitelerden 129 adedi hak sahiplerine teslim edilmisgtir.
(31 Aralik 2007: Yoktur).

Istanbul Bis projesi:

Istanbul Bis projesi, Istanbul ili, Eyiip Iigesi Goktiirk Beldesi, Harmanlar mevkiinde Sirket tarafindan
19 Ekim 2004 ve 7 Ocak 2005 tarihlerinde satm alinan toplam 9.858 m’ alana sahip arsa ilizerinde
geligtirilmeye baglanan ve 112 adet iiniteden olusan konut projesi olup, 28 Temmuz 2005 tarihinde 6n
satiga sunulmustur. 5 Eyliil 2005'te insaatina baglanan projenin, 30 Haziran 2008 tarihi itibariyle 110
adet iinitesinin anlagmasi yapilmig olup (31 Aralik 2007: 103 adet), bu iinitelerden 110 adedi hak
sahiplerine teslim edilmistir (31 Arahk 2007: 103).

Evidea Projesi:

Evidea Projesi; Grup’un Istanbul ili, Umraniye Iigesi’'nde miilkiyeti Ana Konut A.S.’ye ait olan
34.022 m’® arsa iizerinde gelistirdigi projedir. 3 fazdan olusan proje, toplam 473 daire ve sosyal
tesislerden olusmaktadir. Kasim 2004 tarihinde 6n satigina baslanan projede 30 Haziran 2008 tarihi
itibariyle 473 adet daire 6n satilig sozlesmesi yapilmistir (31 Aralik 2007: 473 adet).

Ticari mallar:

30 Haziran 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibariyle ticari mallar detaylart agagida verilmistir:

30 Haziran 2008 31 Arahk 2007
Kemerburgaz Beyaz Konaklari
1 daire 233.910 233.910

233.910 233.910

30 Haziran 2008 tarihi itibariyle 1 adet daire iizerinde deger diisiikliigii bulunmamaktadir
(31 Aralik 2007: Yoktur).

Basaran Nas Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik A.S.
a member of

” PRICEWATERHOUSE(COPERS

Tarafindan Goriildi H\{
istanbel, Tarih o {08




YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

30 HAZIRAN 2008 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE MALi TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Yeni Tiirk Liras (“YTL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 9 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

30 Haziran 2008 ve 2007 tarihlerinde sona eren ara hesap dénemleri igerisinde yatirim amach
gayrimenkullerde gerceklesen hareketler asagidaki gibidir:

1 Ocak 30 Haziran

2008 Mlaveler 2008

Yap1 Kredi Plaza C Blok 13.608.000 - 13.608.000
Elit Residence 6.800.000 - 6.800.000
Narmanli Han 4.129.453 63.078 4.192.531
24.537.453 63.078 24.600.531

1 Ocak ) 30 Haziran

2007 Nlaveler 2007

Yap1 Kredi Plaza C Blok 11.664.000 - 11.664.000
Elit Residence 5.725.000 - 5.725.000
Narmanli Han 3.599.893 117.034 3.716.927
20.988.893 117.034 21.105.927

Yapi Kredi Plaza:

Yapt Kredi Plaza C Blok, toplam 5 kattaki 8 bagimsiz ofis bolimiinden olusmaktadir
(31 Aralik 2007: 5 kattaki 8 bagimsiz ofis).

Elit Residence:
Istanbul Sisli ilgesi 1905 ada ve 48 numaral: parsel iizerinde insaa edilmis olan 40 kath Eljt Plaza
konut projesinde, Grup tarafindan satin alman 11, 13, 15 ve 17. katlardaki 5 adet bagimsiz boliimden

olusmaktadir.

Narmanli Projesi :

Proje; Istanbul ili, Beyoglu ilgesi, Asmali Mescit Mahallesi, istiklal Caddesi'nde bulunan Narmanly
Yurdu'nun tarihsel doniigiim projesi cercevesinde hayata gecirilmesidir. Bu kapsamda Sirket,
25 Mayis 2001 tarihinde %60 Yapi Kredi Koray ve %40 Narmanl ailesi hak sahipligi esasina gére bir
"Gayrimenkul Hissesi Karsiligi’nda Ingaat Yapimi ve Satis Vaadi Sozlesmesi" imzalamig ve bu
sozlesmeye istinaden odedigi 786.000 ABD Dolan karsiligi 904.307 YTL (enflasyona goére
diizeltilmis alim bedeli: 2.002.386 YTL) bedelle s6z konusu gayrimenkuliin %15 hissesine sahip
olmustur. Bakiye; %45 hissenin %33'ii yapilacak ingaat karsihginda, %12'si ise ilgili gayrimenkuliin
bos olarak teslimiyle birlikte 600.000 ABD Dolart'nin Odenmesiyle Grup'a devredilecektir.

Sozlesme konusu ingaatin gegici teslim siiresi, insaat yapim ruhsatmin alinmas: tarihinden itibaren
miicbir sebepler diginda 24 aydir. S6z konusu ruhsat, rapor tarihi itibariyle alinmamig olup izin
siirecinin  2008-2009 yillar icinde tamamlanip, projelendirme calismalarmin hiz  kaza masi

beklenmektedir- Basaran Nas Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S.

a member of

PRICEAATERHOUSE(COPERS &

24 Tarafindan Gordildii Hﬁ
istanbul, Tarih Dgl@g




YAPI KREDi KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

30 HAZIRAN 2008 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE MALI TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Yeni Tiirk Lirast (“YTL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 10 - MADDIi DURAN VARLIKLAR

30 Haziran 2008 tarihinde sona eren ara hesap donemi i

amortismanlarmda gerceklesen hareketler asagidaki gibidir:

¢in maddi duran varliklar ve ilgili

1 Ocak ) 30 Haziran
2008 Haveler Cikiglar 2008
Maliyet
Arsa ve binalar 3.570.268 12.038 - 3.582.306
Makine, tesis ve cihazlar 57.947 - - 57.947
Tasit araclarn 367.586 - - 367.586
Déseme ve demirbaglar 2.449.057 18.495 (63.155) 2.404.397
Ozel maliyetler 354.226 550 (181.813) 172.963
6.799.084 31.083 (244.968) 6.585.199
Birikmis Amortisman
Binalar (898.644) (42.038) - (940.682)
Makine, tesis ve cihazlar (23.382) (1.797) - (25.179)
Tasit araglar (211.181) (71.538) - (282.719)
Déoseme ve demirbaglar (1.634.388) (131.642) 57.155 (1.708.875)
Ozel maliyetler (256.201) (551 160.133 (96.619)
(3.023.796) (247.566) 217.288 (3.054.074)
Net kayith deger 3.775.288 3.531.125

30 Haziran 2008 tarihi itibariyle maddi duran varliklar iizerinde ipotek bulunmamaktadir.

25

stanbu!, Tarih

Bagaran Nas Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Malj Misavirlik A.S.
a member of
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YAPI KREDi KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

30 HAZIRAN 2008 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE MALI TABLOLARA ILISKIiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Yeni Tiirk Lirasi (“YTL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 10 - MADDI DURAN VARLIKLAR (Devamr)

30 Haziran 2007 tarihinde sona eren ara hesap donemi i¢in maddi

amortismanlarinda gerceklesen hareketler asagidaki gibidir:

duran varliklar ve ilgili

1 Ocak ) 30 Haziran
2007 Haveler Cikiglar 2007
Maliyet
Arsa ve binalar 3.444.733 66.205 - 3.510.938
Makine, tesis ve cihazlar 48.342 1.920 - 50.262
Tasit araglar 817.377 - (24.532) 792.845
Déseme ve demirbaglar 2.369.199 57.675 (536) 2.426.338
Ozel maliyetler 340.700 - - 340.700
7.020.351 125.800 (25.068) 7.121.083
Birikmis Amortisman
Binalar (773.983) (35.507) - (809.490)
Makine, tesis ve cihazlar (19.712) (1.106) - (20.818)
Tasit araclan (323.168) (67.091) 24.532 (365.727)
Dogeme ve demirbaglar (1.385.905) (124.246) 536 (1.509.615)
Ozel maliyetler (247.583) (21.654) - (269.237)
(2.750.351) (249.604) 25.068 (2.974.887)
Net kayith deggr 4.270.000 4.146.196

30 Haziran 2007 tarihi itibariyle maddi duran varliklar iizerinde ipotek bulunmamaktadir.

g tim ve
Basaran Nas 8agimsiz Denelim ve '
Serbest Muhasebect Mali Misavirlik A.S.

a member of
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YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

30 HAZIRAN 2008 TARIHINDE SONA E

KONSOLIDE MALi TABLOLARA ILis
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Yeni Tiirk Lirasi (“YTL”) olarak ifade edilmistir.)

REN ARA HESAP DONEMINE AIT
KIN DIPNOTLAR

NOT 11 - MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

30 Haziran 2008 ve 2007 tarihlerinde sona ere
varliklar ve ilgili itfa paylarinda gergeklesen hare

n ara hesap donemleri icin maddi olmayan duran
ketler asagidaki gibidir:

1 Ocak ) 30 Haziran
2008 Hlaveler Cikislar 2008
Maliyet
Haklar 56.680 - - 56.680
Diger maddi olmayan duran
varliklar 858.812 1.756 - 860.568
915.492 1.756 - 917.248
Birikmis Amortisman
Haklar (56.089) (591) - (56.680)
Diger maddi olmayan
duran varliklar (775.611) (62.481) - (838.092)
(831.700) (63.072) - (894.772)
Net kayith deger 83.792 22.476
1 Ocak ) 30 Haziran
2007 Haveler Cikiglar 2007
Maliyet
Haklar 56.941 - - 56.941
Diger maddi olmayan duran
varliklar 788.506 39.025 - 827.531
845.447 39.025 - 884.472
Birikmis Amortisman
Haklar (55.914) (876) - (56.790)
Diger maddi olmayan
duran varhklar (671.605) (56.445) - (728.050)
(727.519) (57.321) - (784.840)
Net kayith deger 117.928 99.632

Basaran Nz B
Serbest Muhag
a member of

PRCENAERHOUSE GorERs

Tarafindan Goriildii H\'I
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YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICI A.S

30 HAZIRAN 2008 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE MALi TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Yeni Tiirk Liras: (“YTL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 12 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIKLAR VE YUKUMLUKLER
30 Haziran 2008 31 Aralik 2007

Uzun vadeli yiikiimliiliikler

Kidem tazminati karsilig 80.186 29.510

80.186 29.510

a)  Kidem tazminati karsihig
Kidem tazminat1 kargilig1 asagidaki aciklamalar gercevesinde ayrilmaktadir.

Tiirk kanunlarina gore Sirket ve Tiirkiye’de kayitli Bagh Ortakliklar': ile Istirakler’i; en az bir yllhk‘
hizmeti tamamlayarak 25 yillik caligma hayat: ardindan emekliye ayrilan (kadnlar icin 58, erkekler
igin 60 yas), is iligkisi kesilen, askerlik hizmetleri i¢in ¢agrilan veya vefat eden her caliganina kidem

tazminati 6demek mecburiyetindedir. 23 Mayis 2002 tarihi itibariyle ilgili yasa degistiginden,
emeklilikten 6nceki hizmet siiresiyle baglantili, baz gegis siireci maddeleri ¢ikartilmistir.

Odenecek tazminat, her hizmet yili i¢in bir aylik maas tutar1 kadardir ve bu miktar, 30 Haziran 2008
itibariyle 2.087,92YTL (31 Aralik 2007: 2.030,19 YTL) ile simirlandinlmustir.

Kidem tazminati karsihg herhangi bir fonlamaya tabi degildir ve herhangi bir fonlama sarti
bulunmamaktadr,

Soz konusu karsilik, Grup’un galisanlarinin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi yiikiimliiliigiin
bugiinkii degerinin tahmini ile hesaplanir.

Teblig, Grup’un kidem tazminati kargihigini tahmin etmek icin aktiier degerleme yo6ntemlerinin
gelistirilmesini dngérmektedir. Buna gore toplam yiikiimliliigiin hesaplanmasinda agagida yer alan
aktiier 6ngoriiler kullamilmugtir:

30 Haziran 2008 31 Arahk 2007

Iskonto oran1 (%) 5,71 5,71
Emeklilik olasiligmin tahmini i¢in devir hizi orani (%) 30 28

Temel varsayim, her yillik hizmet icin belirlenen tavan karsiliginin enflasyon ile orantili olarak
artmasidir. Béylece uygulanan iskonto orani, enflasyonun beklenen etkilerinden arindirilmig gergek
oram gosterir. Sirket’in ve Tiirkiye’de kayith Bagl1 Ortakliklar’y ile Istirakleri’nin kidem tazminati
karsiligs; kidem tazminat1 tavam her alt1 ayda bir ayarlandig icin, 1 Temmuz 2008 tarihinden itibaren
gegerli olan 2.173,19 YTL tavan tutar1 (1 Temmuz 2007: 2.030,19 YTL) iizerinden hesaplanmaktadir.

30 Haziran tarihlerinde sona eren ara hesap dénemleri igerisindeki kidem tazminati karsiliginin
hareketleri agagidaki gibidir:

2008 2007

1 Ocak 29.510 44.779
Ddnem igerisindeki artis : 94.690 3.970
Dbnem igindeki Sdemeler Ao ok isaint A, (44.014) -

a member of
30 Haziran Do 2 80.186 48.749
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YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

30 HAZIRAN 2008 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE MALI TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Yeni Tiirk Liras: (“YTL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 12 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIKLAR VE YOKUMLUKLER (Devami)

b) Karsihklar

Sarta bagh varhk ve yiikiimliiliikler

a) 30 Haziran 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibariyle teminatlar ve taahhiitler agagidaki gibidir:
30 Haziran 2008 31 Arahk 2007

Alman teminatlar 12.529.341 13.271.278
Verilen teminatlar 6.547.196 8.761.352

b) 30 Haziran 2008 itibariyle projeler bazinda serhler, hak ve yiikiimliiliikler asagidaki gibidir:

Narmanh Han Projesi

25 Mayis 2001 tarihinde imzalanan “Gayrimenkul hissesi karsiiginda ingaat yapim ve satig
sozlesmesi” kapsaminda, Narmanli Yurdu’nun tiim hissedarlarm mevcut hisselerinin %27’ seri kesin,
%33’leri kat karsilig1 olmak iizere toplam %60’ ar hisselerinde Yap1 Kredi Koray GYO A.S.’nin lehine
satig vaadi serhi bulunmaktadir.

Ankara Ankara (Bilkent) projesi

Ankara Ankara projesi iizerinde , kat karsilig1 insaat sozlesmesi hakki (10 yul siireli ) ve Tiirkiye
Elektrik Dagitim A.S. lehine 1 YTL bedelle 99 yuligina kira serhi bulunmaktadir

Ankara Cankaya projesi

Ankara Cankaya projesi iizerinde, kat karsilig1 insaat sozlesmesi hakki bulunmaktadir.

Mor Ada projesi

Inan Makine Sanayi ve Ticaret A.S. projedeki ¥ hissesinin tamamuini 8.450.540 YTL bedelle Grup’a
satmay1 vaad etmistir.

Elit Residence

Elit Residence iizerinde, Grup lehine satis vaadi serhi ve Bogazi¢i Elektrik Dagitim A.S. lehine kira
serhi bulunmaktadir.

Yapi Kredi Plaza

TEK lehine 99 yilhigmna, 1 TL’den 3886-3887-3888 nolu trafo merkezi ve gegis yeri igin kira serhi
bulunmaktadir.

Evidea, Zen ve Riva Projeleri

. . R . g . Bagaran Nas Bagimsiz Denetim ve.
Evidea, Zen ve Riva projelerinde herhangi bir serh bulunmamaktadir, et Mubasehect Mali Miisavirlik A.S.

a member of

PRICEAATERHOUSE{ COPERS
Tarafindan Goriildi “\*‘f
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YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

30 HAZIRAN 2008 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE MALI TABLOLARA iLiSKIiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Yeni Tiirk Lirast (“YTL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 12 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIKLAR VE YOKUMLUKLER (Devam)
Konut kredileri

Sirket, 1998 Kasim ayinda 6n satigina basladigx Istanbul Istanbul, 2004 Eylil aymnda 6n satigina
bagladig1 Istanbul Zen, 2004 Ekim ayinda On satigina bagladigi Evidea, 2005 aymnda 6n satisina
bagladig: Istanbul Bis 2006 Nisan aymda On satisina bagladign Ankara Ankara ve 2007 Kasim aymnda
on satigma basladigs Mor Ada projeleri kapsaminda dovize endeksli ve YTL konut kredisi
kullandinlmas: konusunda Yap1 ve Kredi Bankasi A.S., ING Bank A.S., T.Garanti Bankas: AS,
Finansbank A.§ ve Millenium Bank A.S. ile protokol imzalamigstir. 30 Haziran 2008 tarihi itibariyle
2.583.143 EURO, 633.955 USD, 497.871 CHF ve 7.308.829 YTL tutarlarinda kullandinlan kredi
mevcuttur (31 Aralik 2007: 2.437.612 EURO, 1.733.091 USD ve 33.476.826 YTL).

NOT 13 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

30 Haziran 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibariyle diger donen varliklarn detaylari asagida
verilmigtir:

Diger donen varhklar

30 Haziran 2008 31 Aralik 2007

Verilen avanslar (*) 8.917.666 20.549.926
Gelecek aylara ait giderler 620.432 453.082
Pegin 6denen vergiler ve stopajlar 116.105 158.403
Diger 241.504 ' 258.345

9.895.707 21.419.756

(*) 30 Haziran 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibariyle verilen avanslar gesitli projeler igin verilmis
avanslardan olugmaktadir.

30 Haziran 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibariyle diger kisa vadeli yiikiimliiliiklerin detaylan
agagida verilmigtir:

Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler

30 Haziran 2008 31 Arahk 2007

Odenecek vergi ve fonlar 273.957 494.661
Personele borglar 270.720 4.122
Ertelenmig gelir 166.365 112.638
Gider tahakkuklari 115.183 289.273
Odenecek sosyal sigorta kurumu stopajlar 89.955 82.662
Diger 84.238 115.017

1.000.418 1.098.373

Basaran Nas Bagunstz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miigavirlik A.S.
a member of

PRICEAVATERHOUSE( COPERS

30 Tarafindan Gorildiz H\{
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YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

30 HAZIRAN 2008 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE MALI TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Yeni Tiirk Liras: (“YTL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 14 - OZKAYNAKLAR
Sirket’in 30 Haziran 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibariyle enflasyona gére diizeltilmemis kayith
sermayesi asagida belirtilmistir:

30 Haziran 2008 31 Arahk 2007

Kayitli sermaye limiti 100.000.000 100.000.000
Onaylanmis ve 6denmis sermaye 40.000.000 40.000.000

Sirket’in 30 Haziran 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibariyle ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

30 Haziran 2008 31 Arahk 2007
Hissedarlar Pay % Tutar Pay % Tutar
Yap1 ve Kredi Bankasi1 A.S. 26,01 10.404.000 26,01  10.404.000
Koray Yapi Endiistrisi ve Ticaret A.S. 7,54 3.016.000 6,54 2.616.000
Murat Koray 5,00 2.000.000 5,00 2.000.000
Selim Koray 5,00 2.000.000 5,00 2.000.000
Semra Turgut 5,00 2.000.000 5,00 2.000.000
Hiiseyin Ayduk Esat Koray - - 1,00 400.000
Siileyman Yergil 0,80 320.000 0,80 320.000
Mustafa Zeki Géniil 1,00 400.000 1,00 400.000
Zeynel Abidin Erdogan 0,40 160.000 0,40 160.000
Koray Ingaat Sanayi ve Ticaret A.S. 0,24 100.000 0,24 100.000
Necdet Oztiirk 0,01 0,01 0,01 0,01
Diger (Halka agik kisim) 49,00 19.600.000 49,00  19.600.000
Toplam 100,00 40.000.000 100,00  40.000.000
Sermaye diizeltmesi 91.449.175 91.449.175
Toplam 6denmis sermaye 131.449.175 131.449.175

Sermaye diizeltme farklar 6denmis sermayeye yapilan nakit ve nakit benzeri ilavelerin enflasyona gore
diizeltilmig toplam tutarlan ile enflasyon diizeltmesi 6ncesindeki tutarlar arasindaki fark ifade eder.

Sirket’in 40.000.000 YTL tutarindaki yasal sermayesini olusturan 40.000.000.000 adet 1., 2. ve 3.
tertip hisse senetlerinin nama yazili 20.400.000.000 adedi, A grubu; kalan hamiline yazil
19.600.000.000 adedi ise B grubudur.

Tiirk Ticaret Kanunu'na gére, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak iizere ikiye
ayrilir. Tirk Ticaret Kanunu'na gore birinci tertip yasal yedekler, sirketin Odenmis sermayesinin
%20’sine ulagilincaya kadar, kanuni net karim %35’i olarak ayrilir. Ikinci tertip yasal yedekler ise 6denmis
sermayenin %5’ini asan dagitilan karm %10 udur. Tiirk Ticaret Kanunu’'na gére, yasal yedekler O6denmig
sermayenin %50’sini gegmedigi siirece sadece zararlari netlestirmek i¢in kullamlabilir, bunun disinda
herhangi bir gekilde kullanilmas1 miimkiin degildir.

Basaran WNac Bagmnsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S.
a member of

PRICEWATERHOUSE(QOPERS

Tarafindan Gériildi ¥ \-[

{stanbul, Tarih o8 (\‘38
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YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICGI A.S

30 HAZIRAN 2008 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE MALI TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Yeni Tiirk Liras: (“YTL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 14 - OZKAYNAKLAR (Devam)

Yukanida bahis gegen tutarlarin SPK Finansal Raporlama Standartlari uyarinca “Kardan Ayrilan
Kisitlanmis Yedekler” igerisinde simiflandimriimasi gerekmektedir. Sirket’in 30 Haziran 2008 tarihi
itibariyle kardan ayrilan kisitlanmig yedeklerinin tutar1 41.438 YTL'dir (31 Aralik 2007: 41.438 YTL).

SPK’nin 1 Ocak 2008 tarihine kadar gegerli olan gereklilikleri uyarmca enflasyona gore diizeltilen ilk
mali tablo denklestirme isleminde ortaya ¢ikan ve “gecmis yillar zarar”nda izlenen tutarm, SPK’nin
kar dagitimmna iliskin diizenlemeleri gercevesinde, enflasyona goére diizeltilmis mali tablolara gore
dagitilabilecek kar rakami bulunurken indirim kalemi olarak dikkate alinmaktaydi. Bununla birlikte,
“gegmis yillar zarari”nda izlenen s6z konusu tutar, varsa donem ka1 ve dagitilmamis ge¢mis yil
karlari, kalan zarar miktarinin ise sirastyla olaganiistii yedek akgeler, yasal yedek akgeler, 6zkaynak
kalemlerinin enflasyon muhasebesine gore diizeltilmesinden kaynaklanan sermaye yedeklerinden
mahsup edilmesi miimkiin bulunmaktaydi.

Yine 1 Ocak 2008 tarihine kadar gegerli olan uygulama uyarinca enflasyona gore diizeltilen ilk mali
tablo diizenlenmesi sonucunda ozkaynak kalemlerinden “Sermaye, Emisyon Primi, Yasal Yedekler,
Statii Yedekleri, Ozel Yedekler ve Olaganiistii Yedek” kalemlerine bilangoda kayitlt degerleri ile yer
verilmekte ve bu hesap kalemlerinin diizeltilmis degerleri toplu halde Ozkaynak grubu icinde
“Ozsermaye enflasyon diizeltmesi farklar” hesabmda yer almaktaydi. Tiim &zkaynak kalemlerine
iligkin “6zsermaye enflasyon diizeltmesi farklar” sadece bedelsiz sermaye artirimi veya zarar
mahsubunda, olaganiistii yedeklerin kayith degerleri ise, bedelsiz sermaye artirimi; nakit kar dagitimt
ya da zarar mahsubunda kullanilabilmekteydi.

1 Ocak 2008 itibariyle yiiriirliige giren Seri: XI No: 29 sayili teblif ve ona agiklama getiren SPK
duyurularma gore “Odenmis Sermaye”, “Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler” ve “Hisse Senedi
Ihrag Primleri”’ nin yasal kayitlardaki tutarlar1 iizerinden gosterilmesi gerekmektedir. S6z konusu
tebligin uygulanmas: esnasinda degerlemelerde ¢ikan farkliliklarin (enflasyon diizeltmesinden
kaynaklanan farliliklar gibi):

- “Odenmis Sermaye”den kaynaklanmaktaysa ve heniiz sermayeye ilave edilmemisse, “Odenmis
Sermaye” kaleminden sonra gelmek iizere agilacak “Sermaye Diizeltmesi Farklarr” kalemiyle;

“Kardan Aynlan Kisitlanmis Yedekler” ve “Hisse Senedi Ihrag Primleri’” nden kaynaklanmakta ve
heniiz kar dagitimi veya sermaye artirimma konu olmamissa “Gegmis Yillar Kar/Zarariyla”,

iligkilendirilmesi gerekmektedir. Diger 6zkaynak kalemleri ise SPK Finansal Raporlama Standartlari
gergevesinde degerlenen tutarlar ile gésterilmektedir.

Sermaye diizeltmesi farklarinin sermayeye eklenmek diginda bir kullanimi yoktur.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 8 Subat 2008 tarihli 4/138 sayilh karar1 geregince 1 Ocak 2008
tarihinden itibaren gecerli olmak iizere paylar: borsada islem géren anonim ortakliklar icin, asgari kar
dagitim oran1 % 20 (31 Aralik 2007: %20) olarak uygulanacaktir. Buna gore bu dagitimmn sirketlerin
genel kurullarinda alacaklari karara bagh olarak nakit ya da temettiiniin sermayeye eklenmesi suretiyle
ihrag edilecek paylarin bedelsiz olarak ortaklara dagitilmasina ya da belli oranda nakit, belli oranda
bedelsiz pay dagitilmasi suretiyle gergeklestirilebilmesine; belirlenecek birinci temettii tutarinin
meveut Sdenmis/ikariimig sermayelerinin % 5’inden az olmasi durumunda, s3z konusu tutarin
dagitilmadan ortaklik biinyesinde birakilabilmesine imkan verilmis ancak bir énceki doneme iligkin
temetti dagitimini gercgeklestirmeden S€rmaye artirimi yapan ve bu nedenle paylar1 "eski” ve "yeni"
seklinde ayrilan anonim ortakliklardan, 2008 yili faaliyetleri sonucunda elde ettikleri-dé dan
temettii dagitacaklarin, hesaplayacaklari birinci temett?yﬁaran ag@‘m‘g‘aﬁmﬁam_s‘ zorunlulugu

T Gerbest Muhasebeci
getirilmigtir. a2 member of
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YAPI KREDi KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

30 HAZIRAN 2008 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE MALI TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Yeni Tiirk Lirasi (“YTL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 14 - OZKAYNAKLAR (Devami)

Ayrica, 25 Subat 2005 tarih 7/242 sayili SPK karart uyarmca; SPK diizenlemelerine gére bulunan net
dagitilabilir kar tizerinden SPK’'nin asgari kar dagitim zorunluluguna iliskin diizenlemeleri uyarinca
hesaplanan kar dagiim tutannmn, tamammin yasal kayitlarda yer alan dagitilabilir kardan
kargilanabilmesi durumunda, bu tutarin tamama, kargilanmamasi durumunda ise yasal kayitlarda yer alan
net dafitilabilir karm tamami dagitilacaktir. SPK. diizenlemelerine gore hazirlanan finansal tablolarda
veya yasal kayitlanin herhangi birinde donem zarari olmasi durumunda ise kar dagitimi yapilmayacaktir.

NOT 15 - SATISLAR VE SATISLARININ MALIYETI

30 Haziran tarihinde sona eren alt1 aylik ara donemlere ait satiglar ve satislarin maliyeti asagidaki
gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak - 1 Nisan - 1 Nisan -

30 Haziran 2008 30 Haziran 2007 30 Haziran 2008 30 Haziran 2007

Yurtici satiglar 59.043.527 162.518.521 53.781.184 137.641.363

Briit satiglar 59.043.527 162.518.521 53.781.184 137.641.363
Satigtan indirimler (-) (656) (1.144.069) - (1.144.069)
Iadeler (-) (4.692) (3.869) (196) (438)

Net satiglar 59.038.179 161.370.583 53.780.988 136.496.856
Satislarin maliyeti (55.785.976)  (141.981.431) (51.275.868) (121.695.215)

Briit kar 3.252.203 19.389.152 2.505.120 14.801.641

30 Haziran tarihinde sona eren ara hesap dénemlerine ait satiglarin detay1 asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak - 1 Nisan - 1 Nisan -

30 Haziran 2008 30 Haziran 2007 30 Haziran 2008 30 Haziran 2007

Ev ve bina satis1 50.964.827 154.191.879 49.701.757 133.362.889
Bina yo6netimi hizmet geliri 4.852.921 4.678.145 2.365.530 2.287.050
Kira geliri 706.758 1.942.476 375.283 918.158
Giivenlik hizmet gelirleri 354.503 411.061 168.337 191.321
Temizlik hizmet gelirleri 346.744 181.789 183.144 116.731
Teknik hizmet gelirleri 188.974 42.936 110.442 23.694
Diger satiglar 1.628.800 1.070.235 876.691 741.520
Yurtici satislar 59.043.527 162.518.521 53.781.184 137.641.363

Bagaran Nas Bajiimsiz Denetim ve
Serhest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S.
a member of

PRICEAVATERHOUSE(COPERS

Tarafindan Gariildi H%

Istanbu!, Tarih 08(08
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YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

30 HAZIRAN 2008 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE MALI TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belinilmedikge Yeni Tiirk Liras: (“YTL”) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 16 - NITELIKLERINE GORE GIDERLER

30 Haziran 2008 ve 2007 tarihlerinde sona eren ara hesa

pazarlama, satis ve dagitim giderleri ve
asagidaki gibidir:

p donemleri igin satilan malin maliyeti,
genel yonetim giderlerinin niteliklerine gore dagilimu

1 Ocak - 1 Ocak - 1 Nisan - 1 Nisan -
30 Haziran 2008 30 Haziran 2007 30 Haziran 2008 30 Haziran 2007

Yapilan ingaatlar ile
ilgili imalat maliyetleri 49.376.899 135.972.044 48.419.442 118.726.165
Verilen hizmet maliyetleri 6.323.644 6.442.575 3.033.143 3.279.856
Personel giderleri 2.056.541 1.496.458 771.078 800.053
Amortisman giderleri 310.638 306.925 173.607 130.515
Damigmanlik giderleri 231.792 441.985 98.501 200.536
Seyahat giderleri 108.552 47.129 56.645 25.595
[lan ve reklam giderleri 106.408 341.753 60.115 239.359
" Haberlesme giderleri 74.573 53.257 43.778 22.775
Satis komisyon gideri (*) - 1.140.930 - 104.895
Diger 561.175 918.733 268.397 772.757
59.150.222 147.161.789 52.924.706 124.302.506

(*) 30 Haziran 2007 tarihi itibariyle Eskisehir Neo Aligveris Merkezi’nin kiracilara pazarlanmasi amaciyla
Sirket ile Alkas Aligveris Mrk. Ltd. Sti arasmda imzalanan s6zlesme geregi kiralama sozlesme bedelleri
lizerinden 6denen tutar, komisyon giderleri icerisinde gosterilmistir ( 1.035.984 YTL).

NOT 17 - FINANSAL GELIiRLER

30 Haziran tarihinde sona eren alt: aylik ara dénemlere ait finansal gelirleri asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak - 1 Nisan - 1 Nisan -

30 Haziran 2008 30 Haziran 2007 30 Haziran 2008 30 Haziran 2007

Kur fark: geliri 8.489.645 4.535.948 2.887.327 3.427.242
Banka mevduatlar faiz geliri 1.703.273 780.555 730.048 712.318
Menkul kiymet faiz geliri 130.557 232.620 65.018 35.395
Diger 38.940 - - -
Finansal gelirler 10.362.415 5.549.123 3.682.393 4.174.955

Basaran Nas Bagmsir Denetim ve

a member of
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YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

30 HAZIRAN 2008 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE MALi TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Yeni Tiirk Liras: (“YTL”) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 18 - FINANSAL GIDERLER

30 Haziran tarihinde sona eren alt1 ayhk ara dénemlere ait finansal giderler asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak - 1 Nisan - 1 Nisan -
30 Haziran 2008 30 Haziran 2007 30 Haziran 2008 30 Haziran 2007
Banka kredileri faiz
giderleri (1.950.374) (2.131.542) (666.065) (4.957.448)
Faiz haddi swap
islem gideri (Not 7) (4.035.648) - (4.035.648) -
Vadeli d6viz islemi
gideri (3.345.648) - (3.345.648) -
Kur fark: gideri (8.844.219) (5.128.023) (1.104.214) (1.118.428)
Finansal giderler (18.175.889) (7.259.565) (9.151.575) (6.075.876)

NOT 19 - VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

Ertelenen vergiler
30 Haziran 2008 31 Aralik 2007

Ertelenen vergi varlikian 1.668 1.668
Ertelenen vergi yiikiimliiliigii -

Ertelenen vergi varhklar- net 1.668 1.668

Ertelenen vergi varhigi ve yikiimliiliigi, varliklarin veya yiikiimliiliiklerin mali tablolarda gosterilen
degerleri ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alman tutarlar arasindaki “gecici farklarm” bilanco
yontemine gore vergi etkilerinin yasalasmis vergi oranlani ile hesaplanmasiyla belirlenmektedir.
Ertelenen vergi varlign ve yukiimliiliigii, s6z konusu gegici farklarm ortadan kalkacag ilerdeki
donemlerde 6denecek vergi tutarinda yapacaklar1 tahmin edilen artis ve azalis oraninda mali tablolara
yansitilmaktadir

Ileriki dénemlerde gergeklesecek gegici farklar iizerinden yiikiimliilik metoduna gore hesaplanan
ertelenen vergi varliklan ve yiikiimliiliikleri i¢in uygulanacak oran %20’dir (31 Aralik 2007: %20).
30 Haziran 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibariyle Grup ile ilgili birikmis gegici farklar ve
ertelenen vergi varlik ve yiikiimliiliiklerinin yuriirliikteki vergi oranlar1 kullamlarak hazirlanan
dokiimii asagidaki gibidir:

Toplam gegici Ertelenen vergi
farklar varh@
30 Haziran 31 Arahk 30 Haziran 31 Arahk
2008 2007 2008 2007
Kidem tazminati karsilig 8.340 8.340 1.668 1.668
Ertelenen vergi varhklan 1.668 1.668

30 Haziran 2008 31 Arahk 2007

Kurumlar ve gelir vergisi - -
Eksi: pesin 6denen vergiler - -

Vergi borglari /(alacaklari) -net - -

Basaran Nas B3

Ertelenen vergi alacagi-net | secbest manasepor: 2, c<timve 1.668 1.668
a member of FavirhkAs:
Toplam vergi alacag 1.668 1.668

Tarafindan Goriildi
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YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

30 HAZIRAN 2008 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE MALi TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Yeni Tiirk Liras: (“YTL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 19 - VERGI VARLIK VE YOKUMLULUKLERiI (Devami)

Tiirk vergi mevzuat1, ana ortaklik olan sirketin bagl ortakliklar ve istiraklerini konsolide ettigi mali
tablolar iizerinden vergi beyannamesi vermesine olanak tammamaktadir. Bu sebeple; konsolide mali
tablolara yansitilan vergi karsiliklari, tam konsolidasyon kapsamina alinan tiim sirketler i¢in ayr1 ayn
hesaplanmugtir.

Sirket ve Miisterek Yonetim’e Tabi ortakligi Ortak Girisim, Kurumlar Vergisi Kanunu’na gére
Kurumlar Vergisi'nden muaftir. Gelir Vergisi Kanunu’'na gére ise gayrimenkul yatirim ortakliklariin
kazanglar: stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karari ile stopaj oram
"0" olarak belirlenmistir. Bu nedenle Sirket’in ve Ortak Girigim’in ilgili donemlere iliskin herhangi bir
vergi yiikiimliiligii mevcut degildir.

Bununla birlikte Sirket’in bagli ortakliklarindan YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A.S., Tiirkiye’de
yuriirliikte bulunan vergi mevzuati ve uygulamalarina tabidir.

Miisterek Yonetim’e Tabi ortakligi GKY Real Estate Investment S.A.; kendi bilangosunda belirttigi
kar iizerinden, ticaret sicilinin bulundugu iilke olan Romanya’da uygulanan vergi oranlar iizerinden
vergi 6demekle yiikiimliidiir. 30 Haziran 2008 tarihi itibariyle GKY Real Estate Investment S.A.’in
kan olusmadigindan konsolide bilango ve gelir tablosunda bu sirket ile ilgili herhangi bir vergi
yiikiimliiliigii ve gideri yansitilmamustir.

Tiirkiye’de Kurumlar Vergisi Kanunu 13 Haziran 2006 tarih ve 5520 sayil1 yasa ile degismistir. S6z
konusu 5520 sayili yeni Kurumlar Vergisi Kanunu’nun pek ¢ok hiikmii 1 Ocak 2006 tarihinden gecerli
olmak iizere yiiriirliige girmistir. Buna gore Tiirkiye’de, kurumlar vergisi oran1 2008 yili igin %20’ dir
(2007: %20). Kurumlar vergisi oran: kurumlarn ticari kazancina vergi yasalan geregince indirimi
kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisna (istirak kazanglan
istisnasi, yatinm indirimi istisnast vb.) ve indirimlerin (ar-ge indirimi gibi) indirilmesi sonucu
bulunacak vergi matrahma uygulanir. Kar daginlmadig: takdirde baska bir vergi ddenmemektedir
(GVK Gegici 61. madde kapsaminda yararlanilan yatirim indirimi istisnasi olmas: halinde yararlanilan
istisna tutan tizerinden hesaplanip 6denen %19,8 oranmdaki stopaj haric).

Tiirkiye’deki bir igyeri ya da daimi temsilcisi aracihgl ile gelir elde eden dar miikellef kurumlar ile
Tiirkiye’de yerlesik kurumlara 6denen kar paylarindan (temettiiler) stopaj yapilmaz. Bunlarin dismda
kalan kisi ve kurumlara yapilan temettii 6demeleri %15 oraninda stopaja tabidir. Karin sermayeye
ilavesi, kar dagitimi say1lmaz.

Sirketler tiger aylik mali karlan iizerinden %20 oraninda gegici vergi hesaplar ve o dénemi izleyen
ikinci ayin 10 uncu giiniine kadar beyan edip 17 inci giinii aksamina kadar 6derler. Yil icinde 6denen
gegici vergi o yila ait olup izleyen yil verilecek kurumlar vergisi beyannamesi iizerinden hesaplanacak
kurumlar vergisinden mahsup edilir. Mahsuba ragmen Sdenmis gegici vergi tutar1 kalmig ise bu tutar
nakden iade alinabilecegi gibi devlete kars1 olan herhangi bir bagka mali borca da mahsup edilebilir.

30 Aralik 2003 tarihinde Resmi Gazete’de yayimlanan, 5024 sayili Vergi Usul Kanunu, Gelir Vergisi
Kanunu ve Kurumlar Vergisi Kanunu’nda Degisiklik  Yapilmas: Hakkinda Kanun
(5024 sayili Kanun”), kazanglarimi bilango esasina gore tespit eden gelir veya kurumlar vergisi
miikelleflerinin mali tablolarin1 1 Ocak 2004 tarihinden baslayarak enflasyon diizeltmesine tabi
tutmasini Ongérmektedir. Anilan yasa hiikmiine gore enflasyon diizeltmesi yapilabilmesi son 36 aylik
kiimiilatif enflasyon oraniin ( DIE TEFE artig oranmnin ) %100’ ve son 12 aylik enflasyon oranmin
(DIE TEFE artis oranmin ) %10’u agmasi gerekmektedir. 30 i
yillarinda s6z konusu sartlar saglanmadig; icin enflasyon diizeltm
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YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

30 HAZIRAN 2008 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE MALI TABLOLARA ILISKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Yeni Tiirk Liras: (“YTL") olarak ifade edilmigtir.)

NOT 19 - VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERT (Devam)

Tiirkiye’de 6denecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama
bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi beyannameleri hesap déneminin kapandigi ay: takip eden
dordiincii aym 25 inci giinii aksamina kadar bagli bulunulan vergi dairesine verilir.

Vergi incelemesine yetkili makamlar bes yil zarfinda muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve hatali islem
tespit edilirse yapilacak vergi tarhiyat: nedeniyle 6denecek vergi miktarlan degisebilir.

Tiirk vergi mevzuatina gére beyanname iizerinde gosterilen mali zararlar 5 yili agmamak kaydiyla
donem kurum kazancindan indirilebilirler. Ancak, mali zararlar, gecmis yil Karlarindan mahsup
edilemez.

30 Haziran 2008 ve 2007 tarihinde sona eren ara hesap donemlerine ait gelir tablosuna yansitimis
vergi tutarlari asagida 6zetlenmistir:

30 Haziran 2008 30 Haziran 2007

Toplam vergi gideri

- Cari y1l kurumlar vergisi - -
- Ertelenen vergi - 746
Toplam vergi gideri - 746

NOT 20 - HISSE BASINA KAZANC
Hisse bagimna kar hisse gruplari bazinda asagida verilmistir:

30 Haziran 2008 30 Haziran 2007

Ana ortakliga ait net donem (zarar) /kan (8.125.953) 12.631.636
Her biri 0,001 YTL

nominal degerli hisse sayis1 40.000.000 40.000.000
Hisse Bagina (Zarar) / Kazan¢-(YTL) (0,2031) 0,3158
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YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.$

30 HAZIRAN 2008 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE MALI TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarar aksi belirtilmedik¢e Yeni Tiirk Lirasi (“YTL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 21 - ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI

30 Haziran 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibariyle iligkili taraflardan alacaklar, iligkili taraflara
borglar ve iliskili taraflarda bulunan nakit ve nakit benzeri degerlerin detay: asagidaki gibidir:

Diskili taraflardan alacaklar

30 Haziran 2008 31 Aralik 2007
Yap1 Kredi Bankasi1 A.S. 135.724 109.046
Koray Yap: Endiistrisi A.S. 103.488 47.352
Yap1 Kredi Emeklilik A.S. 52.304 24.375
Yap1 Kredi Sigorta A.S. 41.070 -
Koray Ingaat Sanayi Ticaret A.S. 37.990 30.690
Yap: Kredi Kiiltiir Sanat Yaym A.S. - 16.241
Diger 14.031 39.925
384.607 267.629
Mliskili taraflara borclar 30 Haziran 2008 31 Arahk 2007
Koray Yapi Endiistrisi A.S. 2.227.368 2.451
Koray Sigorta Aracilik Hizmetleri AS. 68.429 20.967
Argelik A.S. 50.505 50.505
Beko Ticaret A.S. - 782.268
Dogus Yap1 Koray Ingaat Adi Ortakhg: - 75.115
Koray Ingaat Sanayi Ticaret A.S. - 1.514
Diger 912 4.991
2.347.214 937.811

Nakit ve nakit benzeri degerler
Yap1 Kredi Bankasi A.S., vadeli mevduatlar 13.849.778 6.255.316
Yapi Kredi Bankasi A.S., vadesiz mevduatlar 424.593 414.384
14.274.371 6.669.700

Yatirim Fonlan

Yap1 Kredi Bankasi A.S. 775.751 1.968.895
775.751 1.968.895
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YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

30 HAZIRAN 2008 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE MALI TABLOLARA ILISKIiN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Yeni Tiirk Liras: (“YTL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 21 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devam)

30 Haziran 2008 ve 2007 tarihlerinde sona eren ara hesap dénemleri iginde iliskili taraflarla yapilan

onemli islemlerin 6zeti asagida verilmistir:

iliskili taraflara yapilan satislar

1 Ocak - 1 Ocak - 1 Nisan - 1 Nisan -
30 Haziran 2008 30 Haziran 2007 30 Haziran 2008 30 Haziran 2007
Yapi1 Kredi Bankasi A.S. 334.589 488.213 106.967 241.679
Yap1 Kredi Sigorta A.S. 279.804 257.128 138.524 . 122.833
Yap1 Kredi Emeklilik A.S. 176.917 176.993 85.989 - 84.220
Koray Yap: Endiistrisi A.S. 154.611 63.243 123.215 28.631
Yap1 Kredi Kiiltiir Sanat A.S. 128.210 213.541 12.571 171.937
Yap1 Kredi Yatinm Menkul
Degerler A.S. 95.545 92.258 48.737 43.722
Yap1 Kredi Portfoy Yonetimi A.S.  45.482 45.057 22.632 21.937
Koray Ingaat San. Ve Tic. A.S. 26.136 11.335 12.328 6.844
Diger 86.792 2.787 85.290 1.369
1.328.086 1.350.555 636.253 723.172
Hliskili taraflardan yapilan alimiar
1 Ocak - 1 Ocak - 1 Nisan - 1 Nisan -
30 Haziran 2008 30 Haziran 2007 30 Haziran 2008 30 Haziran 2007
Koray Yapi Endiistrisi A.S 8.116.287 3.123.583 2.652.516 1.014.856
Beko Ticaret A.S 1.118.390 264.753 1.526 167.610
Argelik A.S. - 713.247 - 344
Koray Sigorta Aracilik
~ Hizmetleri A.$ 524.921 324.338 17.510 14.197
Koray Insaat San. Ve Tic. A.S. - 3.793.062 - 944.180
Yapi Kredi Kiiltiir Sanat Yaym A.S. 656 768 113 -
9.760.254 8.219.751 2.671.665 2.141.187

30 Haziran 2008 tarihi itibariyle Yonetim Kurulu iiyelerine saglanan faydalar 63.000 YTL’dir

(30 Haziran 2007: 54.120 YTL).
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YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

30 HAZIRAN 2008 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE MALI TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Yeni Tiirk Lirast (“YTL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 22 - FINANSAL ARA

DUZEYI

30 Haziran 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibari
ve borglarn tarihi tutarlar asagidaki gibidir:

CLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN NIiTELiGi VE

yle Grup tarafindan tutulan yabanci para varhiklarin

30 Haziran 2008 31 Arahk 2007
Doviz cinsinden varliklar 5.066.291 47.481.674
Dd6viz cinsinden yiikiimliilikler 48.494.337 71.290.430
Net doviz pozisyonu (43.428.046) (23.808.756)

30 Haziran 2008 itibariyle Grup tarafindan tutulan

yabanci para varliklar ve bor¢larin YTL kargiliklari

agagidaki gibidir:
Toplam
EUR USD Déviz
Dénen varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 13.479 5.039.607 5.053.086
Ticari alacaklar 1.689 11.516 13.205
Toplam varhklar 15.168 5.051.123 5.066.291
Toplam
EUR USD Déviz
Kisa vadeli yiikiimliiliikler
Finansal borglar - 43.103.547 43.103.547
Finansal yiikiimliiliikler - 3.345.648 3.345.648
Ticari borglar 527.635 18.354 545.989
Diger borglar - 1.499.152 1.499.152
Toplam yiikiimliilliikler 527.635 47.966.701 48.494.336
Net déviz pozisyonu (512.467) (42.915.578) (43.428.045)
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YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

30 HAZIRAN 2008 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE MALI TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Yeni Tiirk Lirasi (“YTL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 22 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NiTELiGi VE

DUZEYI (Devam)

31 Aralik 2007 tarihi itibariyle Grup tarafindan tutulan

kargiliklar agagidaki gibidir:

yabanci para varliklar ve borglarin YTL

Toplam
EUR USDh Déviz
Dénen varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 13.927 47.368.593 47.382.520
Ticari alacaklar 17.368 81.786 99.154
Toplam varhklar 31.295 47.450.379 47.481.674
Toplam
EUR USD Doviz
Kisa vadeli yiikiimliiliikler
Finansal bor¢lar - 70.824.780 70.824.780
Ticari borglar 439.172 26.280 465.452
Diger borglar 197 1 198
Toplam yiikiimliiliikler 439.369 70.851.061 71.290.430
Net doviz pozisyonu (408.079) (23.400.682) (23.808.756)

30 Haziran 2008 tarihi itibariyle YTL, Avro karsisinda %35 oraninda deger kaybetseydi/kazansayd ve
diger tiim degiskenler ayni kalsaydi Avro para biriminde olan varlik ve yiikiimliiliiklerden dogan net
kur farki gideri sonucu vergi oncesi net dénem kari 25.623 YTL daha diisiik/yiiksek olurdu
(31 Aralik 2007: 20.403 YTL daha yiiksek/diisiik olurdu).

30 Haziran 2008 tarihi itibariyle YTL, ABD Dolar kargisinda %5 oraninda deger kaybetseydi/
kazansayd1 ve diger tiim degiskenler sabit kalsaydi, ABD Dolar1 para biriminde olan varhk ve
yiktimliiliiklerden dogan net kur fark: gideri sonucu vergi oncesi net donem kar1 2.145.779 YTL daha
diisiik/yiiksek olurdu (31 Aralik 2007: 1.170.034 YTL).

NOT 23 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

a)  Not 8'de agiklandig: iizere Ankara 9.idare Mahkemesinin Grup'un Ankara Cankaya projesi ile
ilgili arsamin park ve rekreasyon alam kullaniminda ve Kavaklidere Vadisi dogal sit alam
icerisinde kalmasi nedeniyle imar ¢ap: ve ruhsatin iptali konulu davaya iliskin olarak verilen 27
Mayis 2008 tarihli yiiriitmenin durdurma kararina, 12 Agustos 2008 tarihinde Ankara Bolge
Idare Mahkemesi nezdinde itiraz edilmistir.

b)  Dogus-Ge Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. ile % 50'ser hisse sahibi olunan GKY Real
Estate Investment S.A.'mmn olasi bir satis1 i¢in potansiyel alicilarla gériisiilmesine, gelecek
tekliflere gore, satis isleminin degerlendirilmesine karar verilmistir.
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YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

30 HAZIRAN 2008 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE MALi TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belin:ilmedikge Yeni Tiirk Lirasi (“YTL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 24 - KONSOLIDE NAKIT AKIM TABLOLA

NAKIT

30 Haziran tarihinde sona eren ara hesap dénemlerine ait konsolide nakit

“isletme varlik ve yiikiimliiliiklerindeki degisimlerin” detay: asagidaki gibidir:

RI FAALIYETLERDE KULLANILAN

akim tablosunda gésterilen

30 Haziran 2008 30 Haziran 2007
Isletme varlik ve yiikiimliiliiklerdeki degisim
Bloke mevduattaki degisim 46.956.301 -
Menkul kiymetler (773.941) (728.756)
Ticari alacaklardaki degisim (1.193.296) 2.071.262
Diger alacaklardaki degisim (1.529.941) 10.948.210
Stoklardaki degisim 15.904.258 84.899.573
Diger donen varliklardaki degisim 11.177.679 (96.282)
Ticari borglardaki degisim 1.658.222 (4.798.671)
Alinan avanslardaki degisim (44.575.857) (36.913.471)
Diger borglar ve kisa vadeli yiikiimliiliiklerdeki degisim 373.937 (563.407)
27.997.362 54.818.458
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