SERI : XI NO:29 NO.LU TEBLIGE GORE HAZIRLANMIS

YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI A.S.

01.01.2008 - 30.06.2008

YONETIM KURULU ARA DONEM
FAALIYET RAPORU




Raporun dénemi : 01.01.2008 — 30.06.2008

Ortakhéin Unvani: Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm ortakiigi A.S
Sirketin Faaliyet konusu ve Bilgileri

irketimiz faaliyetlerinde , Sermaye Piyasast Kurulu'nun Gayrimenkul Yatir
Ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazil amag ve konularla istigal etm
uzere kurulmug olup, Sirket'in faaliyet esaslari, portféy yatirim politikalars
yonetim sinirlamalarinda, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun dizenlemelerine ve ilg
mevzuata uyulur,

m
bk
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ili

Merkez Adresi Bllyilkdere cad.Yapi-Kredi Plaza C Blok Kat.2 Levent/istanbul
Sube bulunmamaktadir.
Telefon No

0212-284-13-56.

Faks No
0212-284-13-58

Internet Adresi :
www.yapikredikoray.com

Sirketin mevcut Yénetim ve Denetimde Gorev
Alan Uyeler ve Gorev siireleri

Yonetim Kurulu Goreyv Siiresi

Adt Soyadi Goreavi Baslangic Bitis

Ibrahim Tamer Hagsimodiu Bagkan 07.04.2008 1 il
Stileyman Yergil Bagkan Vekili 07.04.2008 1 il
Murat Koray Uye 07.04.2008 1yl
Selim Koray Uye 07.04.2008 1yl
Kenan Yilmaz Uye 07.04.2008 1yl
Alessandro M.Decio Uye 07.04.2008 1yl
A.Afa Boran Bagimsiz Uye 07.04.2008 1yl
A.Mete Tapan Bagimsiz Uye 07.04.2008 1 yil
Aydin Boysan Bagimsiz Uye 07.04.2008 1yl

YAP! KREDI-KOR

GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
” 55‘9 <




Denetgiler

Murat Cekici Denetgi 07.04.2008 Iyl
Osman Glinaydin Denetgi 07.04.2008 1yl

| 5. | Ortakhgin Denetim Komitesi iiyeleri;

Ad1 Soyadr Gorevi Son 5 Yilda|Sermaye Pay1/Temsil
Ortaklikta Ettigi Tiizel Kisilik
Ustlendigi
Girevler
(YTL) (%)
Alessandro Yonetim | Yonetim Kurulu 0,00
M.Decio Kurulu tiyeligi
iiyesi
A.Afa Boran |Yonetim | Yonetim Kurulu 0,00
Kurulu tiyeligi
iiyesi

Yénetim Kurulu Uyeleri ile Denetim Kurulu Uyelerinin Yetki ve Simiri

Gerek Yonetim Kurulu Baskani gerekse Yénetim Kurulu Uyeleri Tirk Tica
Kanunu'nun ilgili maddeleri ve Sirket Ana Sozlesmesi'nin 11'nci maddesin
belirtilen yetkilerine haizdir. Ana Sozlesmemizin 19uncu maddesinde |
Denetgilerin  nitelikleri ve sorumluluklaring iliskin - Tark Ticaret Kanu
hiikiimlerine tabi olduklar kaydediimigtir.

Ortaklarin iinvani Hisse grubu Pay tutan (YTL)imtiy_az Pay

Yapi ve Kredi Bankas| A.S. A 10.404.000,00 26,01%
Koray Yapi Endistrisi A.S. A 3.015.999,97 6,54%
Murat Koray A 2.000.000,01 5,00%
Selim Koray A 2.000.000,01  5,00%
Semra Turgut A 2.000.000,00 5,00%
Sileyman Yergil A 320.000,00 0,80%
Mustafa Zeki Gonul A 400.000,00 1,00%
Zeynel Abidin Erdogan A 160.000,00 0,40%
Necdet Oztirk A 0,01 0,00%
Koray Ingaat Sanayii ve Tic.A.S. A 100.000,00 0,25%
Halka agik kisim B 19.600.000,00 49,00%
Toplam 40.000.000,00 1090,00%
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Sirketin Sermayesi, Sermayenin %310’undan Fazlasina Sahip Ortaklar:|

30 Haziran 2008 tarihi itibariyle, Sirketin kayitl sermaye tavarni 100 milyon YT
(6denmis) sermayesi ise 40 milyon YTL'dir. Sermayenin % 10 indan fazl
ortaklar;

YAPI KREDI BANKASI A.S. 26,01%
HALKA ACIK 49,00%
TOPLAM 75,01%

Donem icinde Yapilan Ana Sézlesme Degisiklikleri
Yoktur.

Misyonumuz-Vizyonumuz
Yapi Kredi Koray GYG,

Performansa odakl bir girket kulttri olusturarak is gelistirme,proje

|, Gikanlmis
psina sahip

yonetimi,satig,satig sonrasi musteri iligkileri ve finansal yonetim konulan
siireglerini ve organizasyonunu Avrupa'nin en iyi gayrimenkul firmalan i
diizeye getirmeyi,

Alaninda dlnyanin en iyisi olan yénetim,pazarlama ve tasarim firmalar il
isbirlikleri kurarak gayrimenkul gelistirme ve gayrimenkulde deger meyd
getirme konusunda Avrupa’nin sayth firmalarindan biri olmayz,
Disa agilarak yalnizca Tlrk migterilere degil Avrupall migterilere de hitay
drinler gelistirmeyi ve miisteri kitlesini blyttmeyi;

Yabanci fonlarla proje bazinda finansal ortakliklar kurmay: ve proje finan

enstriimanlanni gok daha etkin kullanmay hedeflemektedir.

karhihkla yatinmcilarina kazang saglamay misyon edinmigtir.
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2007 yili Kar Dagitim Onerisi

Sirketimizin, Sermaye Piyasasi Kurulunun Seri:XI, No:25, sayill "Sermaye Piyasa
Muhasebe Standartiart Hakkinda Teblig” esaslarina gore hazirlanan 31 Aralik 20
mali tablolarinda net donem kar 11.358.224 YTL; Vergi Usul Kanuna gore tutul
kayitlarda ise 3.120.526,17 YTL'dir.

Sirketimizin, 07.04.2008 tarihinde yapilan olagan genel kurulunda 2007 yili kari
daditilimayarak gegmis yillar zaranindan mahsup edilmesi kararlagtirimigtir.

Sirket i§tiraklerimiz ve Bagh Ortakiiklarnnmiz
Sirketimizin 30.06.2008 tarihi itibariyle,

YKS TESIS YONETIM HIZMETLERI A.S.
Sirket Merkezi : Yapi Kredi Plaza C Blok 34330 Levent/istanbul
Sermayesi : 55.000 YTL

PAY SAHIBININ SERMAYE | SERMAYE
Adi Soyadi ISTIRAKI PAYI

YAP| KREDI KORAY GYQ A.S. 28.050 % 51
KORAY YAPI END.TIC.AS. 28.800| % 48,73
MURAT KORAY 50 %0,00
SELIM KORAY 50 %0,09
SEMRA TURGUT 50 %0,09
TOPLAM 55.000 % 100

GKY REAL ESTATE INVESTMENTS SA(ROMANYA)

Sermayesi :131.020 Rumen Leyi

PAY SAHIBININ SERMAYE | SERMAYE
Adi Soyadi ISTIRAKI{RON) PAYI
YAP| KREDI KORAY GYO AS £59.360 RON % 49.94825
DOGUS-GE GAYRIMENKUL

YATIRIM ORTAKLIGI A.S. 59.360RON | %49.04825
SELIM KORAY 2100 RON | %0.0345
SULEYMAN YERCIL 4100 RON %0.0345
RIFAT HAKAN KODAL 4100 RON|  %0.0345
TOFLAM 131.020RON| % 100

Bagli ortakligimiz yoktur.
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Sektor gelismeleri ve Mali Oraniar

2007 yilinda tiketiciler konut satinalma egilimini erteleme egilimi gdstermislg
gerek Turkiye'deki ekonomik ve siyasi gelismeler gerekse global ekonomideki
Tirkiye ekonomisine yansimalart da rol oynamistir.2007 yilinda konut sektor
belirsizlige kargin,ticari gayrimenkul blylimeyi saglayan alan olmustur.GYQOD]
gbre, Turkiye'de 2015 yilina kadar 8 milyon konut ihtiyaci bulunmaktadir, Taleb)
bilylik etken ise Turkiye'de depreme dayaniksiz,imari ve tapusu bulunmayan K
cokiugudur.

2008 yilinin ilk geyreginde diinya piyasalarinda yasanan kriz etkisiyle giren Tiirk
ekonomisinde de blylk parlayislann yasandigi donemler geride kalmistir, Yaj
GYO olarak temkinli durusumuzla karlihgina inandigimiz yatinmlarin yaninda yg
yilindaki mevcut portféylimiizii muhafaza ettik.

rrdir.Bu edilim
belirsizliklerin
inde yasanan
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Sirketimizin 2008-6 donem itibariyle Sirketimiz varliklarina iligkin ayrnintih bilgiler

portfoy tablosunda verilmistir.

Sirketimiz 2008-6 aylk donem itibariyle  net kari/zarar

gerceklesmistir.

-8,1 milyon

Sirketimizin Portfdy blyukliglu 30.06.2008 tarihi itibariyle 210,45 milyon
gerceklegmistir.

Sirketimizin net aktif deger biylklugl ise ayni dénemde 183,93 milyon YTL'dir.

Pay basina net aktif degeri 31.12.2007 tarihinde 4,21 YTL iken 2008-6 g
pay basina net aktif dederi 4,598 YTL olmugtur.Sirketimizin net aktif deder by
2008-6 aylik donemde gayrimenkul yatirm ortaklidi sektériinde 5. sirada yer alr
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Yapi Kredi Plaza
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Gide Loyrette
Nouel Misavirlik
Hizmetleri Ltd. Sti.
(Kat:3 11/B)
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Yapi Kredi Koray
GYOAS

15.10.2008

01.04.2003

01.06.2008

01.01.2008

01.01.2008

01.06.2008

01.02.2008

01.02.2008

01.05.2007

3yl

3yl

3yl

3yl

Iyl

5yl

3y

Il

Iyl

04.10.2007

04,10,2007

(4,10.2007

04.10.2007

04.10.2007

04.10.2007

04.10.2007

04.10.2007

04.10.2007

5.700

23.460

14.580

19.280

2.510

29.160

6960

7.800

B.780

197

809

503

665

100

1.006

240

269

234

1.006

Toplam

104.386

€.980
3.490
6.980

4960

4.960

8.541
4.271
8.541

6.070

6.070

Elit Residence
ABD/NATC
ABD/NATO
ABIVNATO

Umut Yasam
Saglik Hizmetleri

ROM Egitim
Damgmanlik
Sanal Gida
San.ve

Tic Ltd Sti

21.05.2008
21.05.2008
21,05,2008

29.08.2005

01.10.2008

5wyl
5yl
5wl

3yl

3wl

08.10.2007
08.10.2007
08,10,2007

08.10.2007

08.10.2007

6.450
4.000
6,450

6.460

6.460

271
27
27

az3

323

33.493

{apl
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Idari Faalivetler ve Sonug

Sirketimiz Ust diizey yonetim kadrosu ve gérevleri asagida gosterildigi gibidir:

Genel Mudar . H.YUcel Ersoz
Genel MudUr Yrd. : Sara Bisa
(Mali ve Idari Isler) )
Genel Muddr Yrd. : Sevim Ozer
(Satis ve Pazarlama)

Genel Mudur Yrd. : Erdem Tavas
(Proje Yonetim)

Personelimizle ilgili diger idari hususlan ise soyle dzetleyebiliriz;

Sirketin 30.06.2008 tarihi itibariyle kayda alinan personel mevcudu 46 kisidir.
Sirketimizin 30.06.2008 tarihi itibariyle kidem tazminati yukumitligi 146.442,§
YTL'dir.
Personelimize yasal mevzuat kapsaminda sosyal hakiari dizenli ve periyg
saglanmaktadir.

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiGi VE D3
Sirket, finansal araclarindan kaynaklanan en énemii riskleri faiz orani riski, likidi
riski ve kredi riskidir.

Faiz orami riski
Faiz riski, faiz oranlanndaki degisimlerin finansal tablolar: etkileme o

5

dik olarak

EY]
e riski, kur

lasilidindan

kaynaklanmaktadir. Sirket, belirli bir donemde vadesi dolacak varlik ve yik{mliGitklerin

zamanlama farkhliklarindan dolay faiz riskine maruzdur.

Hali hazirda Sirket genelinde tanimlanmis bir risk yonetimi modeli ve aktif
bulunmamaktadir. Tammlanmug bir risk yénetimi modeli bulunmamakla beraber
yonetimi aididi kararlar ve uygulamalari ile riski yonetmektedir.

Likidite riski

Likidite riski bir sirketin fonlama ihtiyaglarini kargilayamama riskidir.
Sirket, tahmini ve fiili nakit akimlarim diizenli olarak takip ederek ve finansal varliklarin ve
zervinin

yiikiimliliklerin vadelerinin eglegtirilmesi yoluyla yeterli fonlarin ve borglanma re
devamini saglayarak, likidite riskini yonetir.

uygulama$|
Sirket




Kur riski

Yabancl para cinsinden gosterilen varliklar ve yikimlilikler 6zellikle ydbanci para
cinsinden nakit kredi borglan Sirket'in kur riskine maruz kalmasina neden olmaktadir.

Genel Kurul

2007 yih Sirket Oladan Genel Kurul'u 07 Nisan 2008 tarihinde Istanbullda
yapilimistir.
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Diger

2008/06 icinde yapilan bagis bulunmamaktadir.
2008/06 da Sirketin Gdenmis sermaye yapisinda herhangi bir dedisikl
olmamistir.
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