Yap1 Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi’nin 17.03.2015 Tarihinde
Yapilan Olagan Genel Kurul Toplant1 Tutanag:

Yap1 Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S.’nin 2014 faaliyet yilina ait Olagan Genel
Kurul toplantis1 17.03.2015 Sali giinii saat 11:30°da Biiylikdere Caddesi,Yap1 Kredi Plaza D Blok,
Levent Besiktag/Istanbul adresinde yer alan toplanti salonunda, T.C. Giimriik ve Ticaret
Bakanlhigi’min, Istanbul Ticaret Il Miidiirligi’niin 13.03.2015 tarih ve 6595103 sayili yazilar ile
gorevlendirilen Bakanlik Temsilcisi Sn. Mehmet Ali K&se’nin gozetiminde yapilmistir,

Toplantiya ait davetin Kanun ve Esas Sozlesme'de 6ngoriildiigii gibi ve giindemi de ihtiva edecek
sekilde, Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nin 23.02.2015 tarih ve 8764 sayili niishasinda, Merkezi Kayit
Kurulusu A.S.’nin E-sirket ile Elektronik Genel Kurul sisteminde, Kamuyu Aydmlatma Platformu’nda
ve Sirket'in kurumsal internet adresinde ilan edilmek suretiyle toplantt giin ve giindemin bildirilmesi
stiresi icerisinde yapilmuistir.

Hazir Bulunanlar Listesi'nin tetkikinde; Sirket’in toplam 40.000.000 TL. ik sermayesine tekabiil eden
40.000.000 adet paydan 115.168 TL.’lik sermayeye karsilik 115.168 adet paym asaleten,
21.615.871,98 TL’lik sermayeye karsihk 21.615.871,98 adet payin da temsilen olmak iizere toplam
21.731.039,98 adet payin toplantida temsil edildiginin ve bdylece gerek Kanun ve gerekse Esas
Sozlesme’de Gngoriilen asgari toplanti nisabinin meveut oldugu Yonetim Kurulu Uyesi Sn. Sinan
Erézlii tarafindan agiklanmistir,

Tevdi Eden Temsilciler tarafindan temsil olunan pay bulunmamaktadir.

Tiirk Ticaret Kanunu’nun 1527 inci maddesinin besinci ve altinci fikrasi geregince, Sirket’in
elektronik genel kurul hazirliklarini yasal diizenlemelere uygun olarak yerine getirdigi tespit
edilmistir. Yonetim Kurulu Uyesi Sn. Sinan Erozlii tarafindan, elektronik genel kurul sistemini
kullanmak iizere “Merkezi Kayit Kurulusu Elektronik Genel Kurul Sistemi Sertifikas1 Uzmanligi”
bulunan Sn. Ekrem Semih Bastak atanmis olup, toplanti fiziki ve elektronik ortamda aym anda
acilarak glindemin goriisiilmesine gegilmistir.

Yonetim Kurulu Uyesi Sn. Sinan Erdzlii tarafindan, oy kullanma sekli hakkinda agiklamada bulundu.
Gerek Kanun ve gerekse Sirket Esas Sozlesmesi'nde yer aldigi tizere elektronik oy sayimi
diizenlemeleri sakli kalmak kaydiyla, toplanti salonunda fiziki olarak katilan saym pay sahiplerinin
acik ve el kaldirma usulii ile oy kullanmalarini, red oyu kullanacak sayin pay sahiplerinin ise red
oyunu sozlii olarak beyan etmesi gerektigini belirtmistir.

Giindem geregince yapilan miizakere neticesinde asagidaki kararlar alinmistir.

Giindem Madde 1: Yonetim Kurulu Uyesi Sn. Sinan Erdzlii’niin teklifi ile Genel Kurul Toplanti
Baskanligi'na Yapi ve Kredi Bankasi A.S. vekili Sn. Mehmet Erkan Ozdemir 21.731.039,98 TL’lik
olumlu oy sonucunda oy birligi ile se¢ildi. Toplantt Bagkani, Oy Toplama Memurluklarma Sn.
Erdem Tavas ile Sn. Erding Tetik’i, Tutanak Yazmani olarak da Sn. Hande Osma'y1 atadigini belirtti.

Toplanti Baskam, Genel Kurul toplantisinda miizakere edilecek giindem maddeleri igin gerekli
evraklarin hazir bulundugunu, Sn. Adil Giray Oztoprak'in, Sn. irfan Aktar’in, Sn. Sinan Erdzlii’niin
Yonetim Kurulu iiyesi olarak, Bagimsiz Denetim Sirketi Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest
Muhasebeci Mali Miisavirlik Anonim Sirketi'ni temsilen Yasar Bivas’in toplantiya istirak ettigini ve
diger tiyelerin mazeretlerini bildirerek toplatiya katilamadiklarini belirtti.

Giindem Madde 2: 2014 yili faaliyetleri hakkinda hazirlanan Yillik Faaliyet Raporu’nun Kamuoyuna
(Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda, Sirket'in www.yapikredikoray.com adresinde, Merkezi Kayit
Kurulusu'nun Elektronik Genel Kurul Sistemi’nde ve basili Faaliyet Raporu Kitap¢igi’nda)
duyuruldugu sekilde addedilmesi hakkinda bilgi verildi ve iizerinde miizakere agildi. Yapilan
miizakerelerden sonra 2014 yili Faaliyetyporu 21.731.039,98 TL oy ile oy birligi ile kabul edildi.
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Giindem Madde 3: Bagkan giindemin 3 tincii maddesi geregince Bagimsiz Denetim Raporu 6zetinin
okunmasini istedi. Toplantida hazir bulunan Bagimsiz Denetgi Sn. Yasar Bivas, Bagimsiz Denetim
Kurulusumuz Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.$.’nin rapor
dzetini okudu. Giindemin bu maddesi oylamaya tabi olmadigindan sadece bilgi verildi.

Giindem Madde 4: 2014 vili faaliyetleri hakkinda hazirlanan Sermaye Piyasast Kurulu'nun (SPK)
Seri I1.14.1. sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” uyarinca
Tiirkiye Muhasebe Standartlari/Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari (TMS/TFRS) ve SPK
tarafindan belirlenen uyulmasi zorunlu formatlara uygun olarak hazirlanan ve bagimsiz denetimden
gegmis bireysel ve konsolide finansal tablolarin Kamuoyuna (Kamuyu Aydmlatma Platformu’nda,
Sirket'in www.yapikredikoray.com adresinde, Merkezi Kayit Kurulusu'nun Elektronik Genel Kurul
Sistemi’nde) duyuruldugu sekilde addedilmesi hakkinda bilgi verildi ve tizerinde miizakere agildi.
Yapilan miizakerelerden sonra, SPK diizenlemelerine gore hazirlanan 2014 yili bireysel ve konsolide
finansal tablolar1 ve Vergi Usul Kanunu'na gére hazirlanan mali tablolar 21.731.039,98 TL oy ile oy
birligi ile kabul edildi.

Giindem Madde 5: Tiirk Ticaret Kanunu'nun 363 iincii maddesine gére yil icerisinde Y dnetim Kurulu
livelerinde yapilan degisiklik goriisiildii. Sn. Carlo Vivaldi'nin 16.02.2015 tarihi itibariyle istifasi
nedeniyle, Yonetim Kurulu iiyeligine Tirk Ticaret Kanunu'nun 363 iincii maddesi uyarinca Sn.
Niccolo Ubertalli’nin 16.02.2015 tarihinde atanmasi ve diger iiyeler kadar bir siire ile aym sartlarla
vazife gérmesi Genel Kurul’'un onayma sunuldu ve 21.731.039,98 TL oy ile oy birligi ile kabul
edildi.

Giindem Madde 6: Baskan, Yonetim Kurulu iiyelerinin 2014 yili faaliyetlerinden dolay1 ayr1 ayr1 ibra
edilmelerini Genel Kurul'un onayina sundu. Yénetim Kurulu tiyelerinin her biri kendi ibralarmda
sahibi olduklari paylardan dogan oy haklarimi kullanmayarak 21.731.039,98 TL oy ile oy birligi ile
ayri ayr1 ibra edildiler.

Giindem Madde 7: Sirketimiz tarafindan Tiirkiye Muhasebe Standartlari/Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlar1 (TMS/TFRS) esas alinarak hazirlanan ve Giiney Bagmmsiz Denetim ve SMMM A.S.
tarafindan denetlenen, 1 Ocak-31 Aralik 2014 hesap dénemine iligkin konsolide finansal tablolarina
gore, 2014 yih faaliyetlerinden 31.372.339 TL konsolide vergi sonrasi net kar (Ana ortakhga ait
konsolide net dénem kar1 31.061.048 TL'dir); Vergi Usul Kanunu (VUK) hiikiimlerine uygun olarak
tutulan yasal kayitlara gére ise, 13.811.303,39 TL vergi sonrasi net zarar gergeklesmistir.

Yénetim Kurulu'nun &nerisi  dogrultusunda, Sermaye Piyasasi mevzuati ile Sirketimiz Esas
Sozlesmesine ve 26.03.2014 tarihli Genel Kurul'da ortaklar tarafindan onaylanan Sirketimiz Kar
Dagitim Politikasi'na uygun olarak; 2014 yilinda yasal (VUK) kayitlarina gore gerceklesen
13.811.303,39 TL tutarindaki bu zararin ge¢mis villar zararlarina ilave edilmesi ve zarar dolayisiyla
temettii dagitimi yapilmamasi, TMS/TFRS esas alinarak hazirlanan 1 Ocak-31 Aralik 2014 hesap
dénemine iliskin konsolide finansal tablolarina gire 31.061.048 TL olarak gerceklesen Ana ortakliga
ait konsolide net dénem karmin ise gecmis yillar zararlarma mahsup edilmesi ve ekli kar dagitim
tablosu 21.731.039,98 TL oy ile oy birligi ile kabul edildi.

Giindem Madde 8: SPK’nin Seri 111-48.1 “Gayrimenkul Yatiim Ortakliklarma Iligkin Esaslar
Tebligi”nin, Seri 111-48.1a sayili Teblig ile degistirilen 37 inci maddesinin birinci fikrasi ger¢evesinde;
asagidaki bilgilendirme yapildi.

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan diizenlenen Elit Residans projesiyle ilgili, 05.12.2013
tarihli degerleme raporunda KDV hari¢ 9.736,58 TL (KDV dahil 11.489 TL) kiralama bedeli takdir
edilen Istanbul Ili, Sisli Ilcesi, Mesrutiyet Mahallesi, 1905 ada, 48 parselde kayitli bulunan Kat: 11,
30 no’lu bagimsiz bsliimiin, BVS Beyoglu Turizm Isletmeleri I¢ ve Dis Ticaret Ltd.Sti.'ne 3 yil siireli
olarak kiralanmasina istinaden, Nisan 2014 tarihinden itibaren baslayan ikinci yil kira déneminde
aylik kirasimin KDV hari¢ 9.000 TL (KDV dahil 10.620 TL) olmasina karar verilmistir.




Giindemin bu maddesi oylamaya tabi olmadigindan sadece bilgi verilmistir.

Giindem Madde 9: Giindemin Yonetim Kurulu iiyelerinin se¢imi ile ilgili 9 uncu maddesinin
gbriigiilmesine gecildi. Yapr ve Kredi Bankasi A.$.’nin vekili Sn. Mehmet Erkan Ozdemir; Y&netim
Kurulu iiye sayisinin 9 olarak belirlenmesi ve Yénetim Kurulu Uyeliklerine asagida beyanlari ve
kimlik bilgileri verilen adaylarin segilmesini teklif etti. Toplanti Baskani toplantiya katilamayan
kisilerin yonetim kurulu iiyeligi adaylik ve gorev kabul beyanlarmin T.C. Giimriik ve Ticaret
Bakanligi Temsilcisi tarafindan goriildiigiinii belirtti. Toplanti Baskan1 Sn. Mehmet Erkan Ozdemir;
Sn. Adil Giray OZTOPRAK, Sn. Irfan AKTAR ve Sn. Sinan EROZLU'niin toplantiya bizzat katilarak
aday olduklarini bildirdi. Yonetim Kurulu iiye sayisi 3 bagimsiz iiye ile birlikte toplam 9 iiye olarak
belirlenerek, Yonetim Kurulu iiyeliklerine, 56302021144 T.C. kimlik numarali Sn. Selim KORAY,
56305021080 T.C. kimlik numarali Sn. Murat KORAY, 52537125640 T.C. kimlik numaralt Sn.
Ahmet Fadil ASHABOGLU, 9260491428 vergi kimlik numarali Sn. Niccoldo UBERTALLIL,
39811571836 T.C. kimlik numarali Sn. Siileyman YERCIL ve 19702784064 T.C. kimlik numarali
Sn. Hiiseyin Faik ACIKALIN ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nun "Kurumsal Y6énetim Tebligi” (Seri:
[I-17.1)" cergevesinde bagimsiz iiye olarak, 37150659680 T.C. kimlik numarali Sn. Adil Giray
OZTOPRAK, 14804108466 T.C. kimlik numarah Sn. Sinan EROZLU ve 45487353560 T.C. kimlik
numarali Sn. Irfan AKTAR’in, 2015 yili hesaplarini incelemek amaciyla toplanacak Olagan Genel
Kurulu’na kadar gérev yapmak iizere segilmelerine, 21.731.039,98 TL’lik oy ile oy birligi ile karar
verildi.

Yénetim Kurulu iiyelerinin 6zgecmislerinin Genel Kurul toplantisindan 3 hafta 6nce Kamuoyuna
(Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda, Sirketin www.yapikredikoray.com adresinde, Merkezi Kayit
Kurulusu’nun Elektronik Genel Kurul Sistemi’nde ve basili Faaliyet Raporu Kitapgiginda)
duyuruldugunun ve mevceut iiyelerle devam edildiginin bilgisi verildi.

Giindem Madde 10: Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Kurumsal Yonetim Tebligi kapsaminda,”Y &netim
Kurulu Uyeleri ile Ust Diizey Yoneticiler igin Ucretlendirme Politikasi”nin, Kamuyu Aydnlatma
Platformu’nda, Sirket'in internet adresinde, Merkezi Kayit Kurulusu’nun Elektronik Genel Kurul
Sistemi’nde ve basili Faaliyet Raporu kitapgiginda duyuruldugu sekilde addedildigi ve 2014 faaliyet
yilina iliskin bireysel finansal tablolarimizin 18 numarali dipnotunda de belirtildigi iizere, s6z konusu
Politika kapsaminda 2014 yilinda Sirketimiz tiizel kisiligi tarafindan Sirket'in Yonetim Kurulu
Uyelerine ve Ust Diizey Yoneticilerine toplam 910.259 TL &dendigine iliskin bilgi verilerek, séz
konusu hususlar 21.731.039,98 TL’lik oy ile oy birligi ile kabul edildi.

Giindem Madde 11: Sirket'in 2014 yilinda herhangi bir bagis ve yardimda bulunmadig1 hakkinda
pay sahiplerine bilgi verildi ve Yapi ve Kredi Bankasi A.$.’nin vekili Sn. Mehmet Erkan Ozdemir’in
2015 yilinda yapilacak toplam bagislarin iist sinirmin 50.000 TL olmas: teklifi 21.731.039,98 TL’lik
oy ile oy birligi ile kabul edildi.

Giindem Madde 12: Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kanunu cergevesinde, Denetimden
Sorumlu Komite’nin goriisii dikkate alinarak Yonetim Kurulu’nca 2015 yili hesap dénemine iliskin
finansal tablolarin ve faaliyet raporunun bagimsiz denetimi ile bu kanunlardaki ilgili diizenlemeler
kapsaminda diger faaliyetleri yiiriitmek iizere Bagimsiz Denetim Kurulusu olarak Giiney Bagimsiz
Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. (Ernst & Young Global Limited iiye sirketi)’nin
se¢ilmesi 21.731.039,98 TL’lik oy ile oy birligi ile kabul edildi.

Giindem Madde 13: Yapi ve Kredi Bankasi A.S.’nin vekili Sn. Mehmet Erkan Ozdemir, Ucret
Politikas1 c¢ercevesinde Yonetim Kurulu iiyelerinin iicretlerinin belirlenmesine yonelik &nergeyi
okudu. Bagimsiz Yénetim Kurulu iiyelerine her biri icin yillik briit 60.000 TL (Altmisbin Tiirk Lirast),
diger Yonetim Kurulu iiyelerinin her birine yillik 30.000 TL (Otuzbin Tiirk Liras1) iicret ddenmesini
ve bu iicretin is bu genel kurul toplantisini takip eden aydan baglamak iizere aylik esit taksitler halinde
vapilmasini teklif etti ve 21.731.039,98 TL’lik oy ile oy birligi ile kabul edildi.



Giindem Madde 14: Sirket'in 2014 yili hesap donemi i¢inde Sermaye Piyasast Kurulu diizenlemeleri
geregince, Sirket'in 3. Kisiler lehine verdigi teminat, rehin, ipotek ve kefaletler hakkinda Genel Kurul
toplantisindan 3 hafta dnce Sirket'in internet sitesi ile Merkezi Kayit Kurulusu’nun Elektronik Genel
Kurul Sistemi’nde yer alan ve Kamuya Aydmlatma Platformu'nda agiklanan Bilgilendirme
Dékiimani'nda belirtilen asagidaki bilgi ortaklarin bilgisine verildi.

31.12.2014 tarihli Konsolide Finansal Tablolarimizin 14 numarali dipnot maddesinde ve Bireysel
Finansal Tablolarimizin 12 numarali dipnot maddesinde yer verildigi iizere; Sirketimizin 3. Kisiler
lehine verdigi teminat, rehin, ipotek ve kefalet bulunmadigi bilgisi verildi. Ankara-Ankara (Bilkent)
projesiyle ilgili Tiketici mahkemelerinde devam eden davalardan ii¢ tanesi i¢in ilgili hukuki siireg
sonuglanincaya kadar mahkeme kasasinda saklanmak tizere toplam degeri 2.750.000 TL olan teminat
mektubu mahkeme hakimine verilmistir. Giindemin bu maddesi oylamaya tabi olmadigindan sadece
bilgi verildi.

Giindem Madde 15: Yonetim kontroliinii elinde bulunduran pay sahiplerine, Yonetim Kurulu
iiyelerine, iist diizey yoneticilere ve bunlarin es ve ikinci dereceye kadar kan ve sihri yakinlarina;
Tiirk Ticaret Kanunu’nun 395 inci ve 396 nci1 maddeleri ¢ergevesinde izin verilmesi ortaklarin onayina
sunuldu ve 21.731.039,98 TL oy ile oy birligi ile kabul edildi. Ayrica, Sermaye Piyasas1 Kurulu
Kurumsal Yonetim Tebligi dogrultusunda 2014 yilinda bu nitelikte herhangi bir islem gergeklesmedigi
konusunda ortaklara bilgi verildi.

Giindem Madde 16: Dilekler ve goriisler maddesinde ortaklar dinlendi, giindemde baska goriisiilecek
konu kalmadigindan toplantiya katilanlarin bagartli bir yi1l gecirilmesi temennisi ile toplant: kapatildi.

Isbu tutanak toplant1 yerinde diizenlenerek okundu ve imzalandi. 17.03.2015

Pl
[ ]
{ . \ 4 2

akanlik Temsilcisi Genel Kurul Toplant1 Bagkani
Mehmet Ali Kgse Mehmet Erkan Ozdemir

’épla a4 Memuru Oy Toplama Memuru
rdem Tavas Erding Tetik

M-W

Tutanak Yazman
Hande Osma



YAPI KREDi KORAY GYO A.S. 2014 YILI KAR DAGITIM TABLOSU

1. Odenmis / Cikariimis Sermaye

40.000.000,00

2. Genel Kanuni Yasal Yedek Akge (Yasal Kayitlara Gore) 5.061.518,56
ﬁ;iﬁw sbc?g;agme uyarinca kar dagitiminda imtiyaz var ise s6z konusu imtiyaza YOKTUR
SPK'ya Gore Yasal Kayitlara (YK) Gore
3. |Dénem Karn 31.523.228,00 -13.811.303,39
4. |Vergiler (-) -150.889,00 0,00
5. |Net Dénem Kari (=) 31.061.048,00 -13.811.303,39
6. |Gecmis Yillar Zararlar (-) -95.953.312,00 -77.211.958,45
7. | Genel Kanuni Yedek Akge (-) 0,00 0,00
8. | NET DAGITILABILIR DONEM KARI (=) -64.892.264,00 -91.023.261,84
9. |Yilliginde Yapilan Bagislar (+) 0,00
10. | Bagislar Eklenmis Net Dagitilabilir Dénem Kari -64.892.264,00
Ortaklara Birinci Kar Pay 0,00
q1. | - Nakit 0,00
- Bedelsiz 0,00
- Toplam 0,00
12. | imtiyazli Pay Sahiplerine Dagitilan Kar Payi 0,00
Dagitilan Diger Kar Payi 0,00
43 |- Yonetim Kurulu Uyelerine 0,00
- Calisanlara 0,00
- Pay Sahibi Disindaki Kisilere 0,00
14. | Intifa Senedi Sahiplerine Dagitilan Kar Payi 0,00 0,00
15. | Ortaklara Ikinci Kar Payi 0,00 0,00
16. | Genel Kanuni Yedek Akge 0,00 0,00
17. | Statl Yedekleri 0,00 0,00
18. | Ozel Yedekler 0,00 0,00
19. | OLAGANUSTU YEDEK 0,00 0,00
20. | Dagitilmasi Ongorulen Diger Kaynaklar 0,00 0,00
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(*) istirak kavrami, ana ortakligin istirak, bagl ortaklik ve miisterek ydnetime tabi ortakliklarini da igerecek
sekilde kullaniimigtir.

KAR PAY| ORANLARI TABLOSU

TOPLAM
” DAGITILAN KAR 1 TL NOMINAL DEGERLI
TRRLEM T s | Y HISSEYE ISABET EDEN KAR
DAGITILABILIR PAYI
GRUBU DONEM KARI
NAKIT BEDELSIz .
(L) (L) ORANI (%) TUTARI(TL) |ORAN (%)
A 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
NET |B 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOPLAM| 0,00 0,00 0,00

Kar payi dagitimi yapilmamasi Genel Kurul'a teklif edilmigtir.
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