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Yap! Kredi Koray Gayrimenkul Yatirnm Ortakli g1 A.S.
30 Eylil 2012 tarihi itibariyle
0zet konsolide bilanco
(Para birimi Turk Lirasi (“TL"))
Bagimsiz Bagimsiz
incelemeden denetimden
gecmemis gecmis
Dipnot Cari dénem Onceki donem
referanslari 30 Eylil 2012 31 Aralik 2011
Varliklar
Donen varliklar 80.665.085 80.524.976
Nakit ve nakit benzerleri 3 314.551 335.145
Ticari alacaklar
- Diger ticari alacaklar 2.454.326 2.510.122
- lligkili taraflardan ticari alacaklar 14 349.311 157.205
Stoklar 7 68.839.680 66.564.499
Diger donen varliklar 5 8.707.217 10.958.005
Duran varliklar 24.706.780 24.789.054
Ticari alacaklar
- Diger ticari alacaklar 110.234 155.064
- lligkili taraflardan ticari alacaklar 14 71.725 107.587
Diger duran varliklar 5 8.138.230 8.125.683
Yatinm amagcl gayrimenkuller 8 14.547.524 14.547.524
Maddi duran varliklar 9 1.743.737 1.802.193
Maddi olmayan duran varliklar 10 95.330 51.003
Toplam varliklar 105.371.865 105.314.030

Takip eden notlar 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici parcasini olustururlar.
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Yap! Kredi Koray Gayrimenkul Yatirnm Ortakli g1 A.S.
30 Eylil 2012 tarihi itibariyle
0zet konsolide bilanco
(Para birimi Turk Lirasi (“TL"))
Bagimsiz Bagimsiz
incelemeden denetimden
gecmemi g gecmis
Dipnot Cari dénem Onceki donem
referanslari 30 Eylil 2012 31 Aralik 2011
Kaynaklar
Kisa vadeli yuktmlulikler 45.361.352 42.232.085
Finansal borglar 4 41.324.076 36.149.406
Ticari borglar
- Diger ticari borglar 1.194.416 1.439.361
- lligkili taraflara borglar 14 304.047 319.079
Diger borglar
- Diger borglar 5 187.158 74.762
- lligkili taraflara diger borglar 14 112.598 -
Borg karsiliklar 12 77.503 239.809
Doénem kari vergi yuokumlulagu 13 73.106 -
Diger kisa vadeli yakumlalukler 6 2.088.448 4.009.668
Uzun vadeli yakumllukler 124.773 344.388
Ticari borglar 5 8.224 8.224
Diger borglar - 229.318
Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar 101.267 88.630
Ertelenmis vergi yakamlalagu 13 15.282 18.216
Ozkaynaklar 59.885.740 62.737.557
Ana ortakh ga ait 6zkaynaklar 59.410.684 62.344.161
Odenmis sermaye 40.000.000 40.000.000
Sermaye duzeltmesi farklar 91.449.175 91.449.175
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 107.441 82.804
Gecmis yillar zararlari (69.212.455) (58.726.185)
Net donem zarari (2.933.477) (10.461.633)
Azinhk paylari 475.056 393.396
Toplam kaynaklar 105.371.865 105.314.030

Takip eden notlar 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici parcasini olustururlar.
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Yap! Kredi Koray Gayrimenkul Yatirnm Ortakli g1 A.S.

30 Eylul 2012 tarihinde sona eren dokuz aylik arah  esap dénemine ait
0zet konsolide kapsamli gelir tablosu
(Para birimi Turk Lirasi (“TL"))

Bagimsiz Bagimsiz
incelemeden incelemeden
gecmemi g gecmemis
10Ocak- 1Temmuz- 1 Ocak - 1 Temmuz -
Dipnot 30 Eylul 30 Eylul 30 Eylul 30 Eylul
referanslari 2012 2012 2011 2011
Surdurilen faaliyetler

Satis gelirleri, net 18.899.508 6.726.102 14.674.645 5.690.940
Satiglarin maliyeti (-) (16.598.239)  (5.917.719) (12.888.522) (5.062.727)
Briit kar 2.301.269 808.383  1.786.123 628.213
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) (624.566) (217.155) (776.085) (205.404)
Genel yonetim giderleri (-) (3.399.489) (1.063.835) (3.523.240) (1.014.025)
Diger faaliyet gelirleri 15 303.229 96.509  1.094.932 98.702
Diger faaliyet giderleri (-) 15 (1.281.724) (171.951) (1.484.171) (607.876)
Faaliyet zarari (2.701.281) (548.049) (2.902.441) (1.100.390)
Finansal gelirler 16 2.598.322 351.859 622.270 (216.417)
Finansal giderler (-) 16 (2.535.264) (758.969) (4.936.719) (2.998.950)
Sirdurilen faaliyetler vergi 6ncesi zarari (2.638.223) (955.159) (7.216.890) (4.315.757)
Surdurilen faaliyetler vergi gideri 13 (100.996) (52.452) (23.671) (13.615)
Doénem vergi gideri 13 (103.930) (50.495) (16.553) (16.553)
Ertelenmis vergi gelir/(gideri) 13 2.934 (1.957) (7.118) 2.938
DOnem zarari (2.739.219)  (1.007.611) (7.240.561) (4.329.372)
Diger kapsamli gelir/(giderler) - - - -
Ddneme ait toplam kapsamli gider (2.739.219)  (1.007.611) (7.240.561) (4.329.372)

Dénem zararinin da gilhmi
Azinlik paylar 194.258 (9.909) (188.890) 38.470
Ana ortaklik paylari (2.933.477) (997.702) (7.051.671) (4.367.842)
Ana ortaklik paya ait hisse bagina zarar (TL) (0,0733) (0,0249) (0,1763) (0,1092)
Seyreltilmis hisse bagina zarar (TL) (0,0733) (0,0249) (0,1763) (0,1092)
Sdrdurulen faaliyetlerden hisse basina zarar (TL) (0,0733) (0,0249) (0,1763) (0,1092)

Durdurulan faaliyetlerden hisse basina zarar (TL) - - - -

Takip eden notlar 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici parcasini olustururlar.
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Yap! Kredi Koray Gayrimenkul Yatirnm Ortakli

1 Ocak — 30 Eylul 2012 tarihinde sona eren dokuz ay

Ozet konsolide 6zkaynak de gisim tablosu
(Para birimi Turk Lirasi (“TL"))

g AS.

lik ara hesap donemine ait

Kardan
Sermaye ayrilan Gecmi s Ana ortakll ga

enflasyon kisitanmi g yillar Net donem ait Azinlhk Toplam

Sermaye dizeltmesi yedekler zararlari kari/(zarar1) Ozkaynaklar paylari Ozkaynaklar
1 Ocak 2012 40.000.000 91.449.175 82.804  (58.726.185) (10.461.633) 62.344.161 393.396 62.737.557
Transferler - - 24.637 (10.486.270) 10.461.633 - - -
Temettl 6demesi - - - - - - (112.598) (112.598)
Toplam kapsamli ddnem gideri - - - - (2.933.477) (2 .933.477) 194.258 (2.739.219)
30 Eylul 2012 40.000.000 91.449.175 107.441  (69.212.455) (2.933.477) 59.410.684 475.056 59.885.740
1 Ocak 2011 40.000.000 91.449.175 54.349  (51.563.683) (7.134.007) 72.805.794 553.059 73.358.853
Transferler - - 28.455 (7.162.502) 7.134.047 - - -
Temettu 6demesi - - - (133.570) - (133.570) - (133.570)
Toplam kapsamli dénem gideri - - - - (7.051.671) (7.051.671) (188.890) (7.240.561)
30 Eylul 2011 40.000.000 91.449.175 82.804  (58.859.755) (7.051.671) 65.620.553 364.169 65.984.722

Takip eden notlar 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici parcasini olustururlar.
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Yap! Kredi Koray Gayrimenkul Yatirnm Ortakli g1 A.S.

1 Ocak — 30 Eylul 2012 tarihinde sonra eren dokuz a  ylik ara hesap dénemine ait
0zet konsolide nakit akim tablosu
(Para birimi Turk Lirasi (“TL"))

Cari dénem Onceki dénem
Dipnot 1 Ocak- 1 Ocak-
referanslari 30 Eylul 2012 30 Eylil 2011
isletme faaliyetleri:
Surdurdlen faaliyetler vergi dncesi zarari (2.638.223) (7.216.890)
Duzeltmeler:
Kidem tazminatindaki (azalig) /artis 12.637 32.693
Amortisman ve itfa paylar 9,10 90.411 120.413
Faiz geliri 16 (10.907) (78.872)
Faiz gideri 16 1.865.163 1.403.091
Gercgeklesmemis kur farki zarari (2.290.157) 3.573.187
Supheli ticari alacak karsiligi 11.934 -
Maddi duran varlik satis zarari 706 -
Yatirim amacli gayrimenkul makul deger degisikligi - (479.090)
Tlrev araclari - 532.494
Stok deger dusuklugu, net - (52.210)
Kayitlardan silinen ticari alacaklar - (21.873)
isletme varlik ve yiikimliliiklerindeki de  gisiklik
oncesi i sletme faaliyetlerinde kullanilan net nakit (2.958. 436) (2.187.057)
Ticari alacaklardaki degisim (67.552) (879.111)
Stoklardaki degisim 7 (243.679) (197.085)
Diger donen varliklardaki degisim 5 206.739 (515.165)
Ticari, diger borglar, bor¢ karsiliklari ile kisa vadeli yukumltltklerdeki
~ degisim (2.298.119) 454.128
Odenen dava karsiliklar (162.306) (73.727)
Odenen vergiler (30.824) (21.587)
Odenen kidem tazminati - (37.758)
Alinan faizler 10.907 78.872
isletme faaliyetlerinde kullanilan net nakit (5.543.270) (3.378.490)
Yatinm faaliyetleri:
Maddi ve maddi olmayan duran varlik satin alimi 9,10 (76.988) (54.364)
Yatinm faaliyetlerinden kullanilan net nakit (76.988) (54.364)
Finansman faaliyetleri:
Odenen faizler (1.383.853) (509.652)
Alinan krediler 39.104.057 14.568.424
Odenen krediler (32.120.540) (11.398.209)
Finansman faaliyetlerinden sa  glanan net nakit 5.599.664 2.660.563
Nakit ve nakit benzeri de gerlerdeki net (azall g)/artig (20.594) (772.291)
Nakit ve nakit benzeri de gerlerin dénem ba g1 bakiyesi 3 335.145 1.041.160
Nakit ve nakit benzeri de gerlerin dénem sonu bakiyesi 3 314.551 268.869

Takip eden notlar 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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Yap! Kredi Koray Gayrimenkul Yatirnm Ortakli g1 A.S.

30 Eylul 2012 tarihinde sona eren ara hesap dénemin e ait
0zet konsolide finansal tablolara ili  skin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tirk Lirasi (“TL") o larak ifade edilmi stir.)

1. Sirket'in organizasyonu ve faaliyet konusu

Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (“YK Koray” veya “Sirket”)'in ana faaliyet konusu
gayrimenkul portfoyl olusturmak ve bunu gelistirmek ve gayrimenkule dayali sermaye piyasasi
araclarina yatirnm yapmaktir. Sirket, 25 Aralik 1996 tarihinde kurulmustur. Sirket'in merkez ofisi,
Mesrutiyet Mahallesi 19 Mayis Cad. ismet Oztiirk Sokak No:17 Elit Residence Kat: 17 Daire 42
Sigli/istanbul Tiirkiye adresinde kayitlidir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'na (“SPK”) kayitlidir ve hisseleri 1998 yilindan beri istanbul Menkul
Kiymetler Borsasi’nda (“IMKB”) islem gérmektedir. Sirket; SPK’nin faaliyet esaslari, portfdy yatirim
politikalari ve yonetim sinirlamalarindaki diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uymakla ytukitmludir. 30
Eylul 2012 tarihi itibariyle, Sirket'in IMKB’na kayith %49 oraninda hissesi mevcuttur ve Sirket'in
hisselerinin ¢gogunlugunu elinde bulunduran hissedarlar ve hisse oranlari asagidaki gibidir:

%

Yapi ve Kredi Bankasi A.S. 26,01
Koray Yapi Endistrisi ve Ticaret A.S. 7,54
Murat Koray 5,00
Selim Koray 5,00
Semra Turgut 5,00
Mustafa Zeki Gonul 1,00
Sileyman Yercil 0,80
Zeynel Abidin Erdogan 0,40
Koray ingaat Sanayi ve Ticaret A.S. 0,24
Necdet Oztlrk 0,01
Diger (Halka acik kisim) 49,00

100,00

Sirket'in baglh ortakliklari ve musterek yénetime tabi ortakliklari (“Grup”) Dipnot 2'de acgiklanmigtir.
Grup’un 30 Eylul 2012 tarihi itibariyle calisan sayisi 43 kisidir (31 Aralik 2011: 43 kisi).

Grup’un ana faaliyet konusu gayrimenkul yonetimi hizmetleri sunmak ve hizmet sundugu bolge
Tarkiye oldugundan 30 Eylil 2012 tarihinde sona eren 6zet konsolide finansal tablolarda ayrica
bélimlere gore raporlama yapilmamistir.

30 Eylul 2012 tarihi itibariyle ve bu tarihte sona eren ara hesap dénemine ait olarak hazirlanan 6zet
konsolide finansal tablolar, Yénetim Kurulu tarafindan 2 Kasim 2012 tarihinde onaylanmistir. Genel
Kurul ve bazi diizenleyici kurumlar onaylanan 6zet konsolide finansal tablolari degistirme yetkisine

sahiptir.
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Yap! Kredi Koray Gayrimenkul Yatirnm Ortakli g1 A.S.

30 Eylul 2012 tarihinde sona eren ara hesap dénemin e ait
0zet konsolide finansal tablolaraili  gkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tirk Lirasi (“TL") o larak ifade edilmi stir.)

2. Ozet konsolide finansal tablolarin sunumunaili  skin esaslar
2.1  Sunumaili gkin temel esaslar
2.1.1 Uygulanan muhasebe standartlari

Sermaye Piyasas! Kurulu (“SPK"), Seri: Xl, No: 29 sayill “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi” ile isletmeler tarafindan diizenlenecek finansal raporlar ile
bunlarin hazirlanmasi ve ilgililere sunulmasina iliskin ilke, usul ve esaslari belirlemektedir. Bu Teblig, 1
Ocak 2008 tarihinden sonra baslayan hesap dénemlerine ait ilk ara dénem finansal tablolardan gecerli
olmak Uzere yururlige girmistir. Bu teblige istinaden, isletmelerin finansal tablolarini Avrupa Birligi
tarafindan kabul edilen haliyle Uluslararasi Muhasebe/Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari
(“UMS/UFRS")'na gore hazirlamalari gerekmektedir. Ancak Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen
UMS/UFRS’nin Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurulu (“UMSK?”) tarafindan yayimlananlardan
farklarn Turkiye Muhasebe Standartlari Kurulu (“TMSK?”) tarafindan ilan edilinceye kadar
UMS/UFRS'ler uygulanacaktir. Bu kapsamda, benimsenen standartlara aykiri olmayan, TMSK
tarafindan yayimlanan Tirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlar (“TMS/TFRS”) esas
alinacaktir.

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Turkiye’'de faaliyette bulunan ve SPK tarafindan
kabul edilen muhasebe ve raporlama ilkelerine (“SPK Finansal Raporlama Standartlari”) uygun
finansal tablo hazirlayan sirketler igin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gecerli olmak tizere enflasyon
muhasebesi uygulamasinin gerekli olmadigini ilan etmistir. Dolayisiyla finansal tablolarda, 1 Ocak
2005 tarihinden baslamak kaydiyla, UMSK tarafindan yayimlanmis 29 No'lu “Yiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama” standardi (UMS 29) uygulanmamistir.

Konsolide finansal tablolar SPK’'nin Seri: XI, No: 29 sayil tebligi ve bu teblige aciklama getiren
duyurulari cergevesinde, UMS/UFRS'nin esas alindigi SPK Finansal Raporlama Standartlari’'na uygun
olarak hazirlanmistir. Konsolide finansal tablolar ve bunlara iligkin dipnotlar SPK tarafindan 17 Nisan
2008 tarihli duyuru ile uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler
dahil edilerek sunulmustur. Grup’un 30 Eylil 2012 tarihinde sona eren hesap dénemine ait 6zet
konsolide finansal tablolar UMS 34 “Ara Dénem Finansal Raporlama” standardi uyarinda
hazirlanmistir.

Konsolide finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile gosterilen tlrev finansal araclar ile yatinm
amaclh gayrimenkuller diginda, tarihi maliyet esasina gore tutulan yasal kayitlara SPK’nin Seri XI,
No:29 sayil “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi'ne uygunlugun
saglanmasi agisindan gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak Tirk Lirasi (“TL") olarak
hazirlanmistir. Bu diizeltme ve siniflandirmalar genel olarak;

- Calisanlara saglanan faydalar,
- Sipheli alacak karsihigr,

- Stok deger dusiklikleri
Konsolidasyon

ile ilgilidir.
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Yap! Kredi Koray Gayrimenkul Yatirnm Ortakli g1 A.S.

30 Eylul 2012 tarihinde sona eren ara hesap dénemin e ait
0zet konsolide finansal tablolaraili  gkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tirk Lirasi (“TL") o larak ifade edilmi stir.)

2.

Ozet konsolide finansal tablolarin sunumunaili  skin esaslar (devami)

2.1.2 Konsolidasyon esaslari

(@)

(b)

Konsolide finansal tablolar ana ortaklik YK Koray, Bagl Ortakliklari ve Misterek Ydnetime Tabi
Ortakliklari’nin (hepsi birlikte “Grup” olarak adlandiriimistir) asagidaki (b)’den (e)’'nin sonuna
kadar olan maddelerde belirtilen esaslara gére hazirlanan hesaplarini kapsamaktadir.
Konsolidasyona dahil edilen sirketlerin finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yasal
kayitlarina Teblig'e uygunluk ve Grup tarafindan uygulanan muhasebe politikalarina ve sunum
bigimlerine uyumluluk acgisindan gerekli diizeltmeler ve siniflandirmalar yapilimistir.

Bagl Ortakliklar, YK Koray'in (a) dogrudan ve/veya dolayli olarak kendisine ait olan hisseler
neticesinde sirketlerdeki hisselerle ilgili oy kullanma hakkinin %50'den fazlasini kullanma yetkisi
kanaliyla; veya (b) oy kullanma hakkinin %50'den fazlasini kullanma yetkisine sahip olmamakla
birlikte finansal ve igletme politikalari Gzerinde fiili hakimiyet etkisini kullanmak suretiyle mali ve
isletme politikalarini Sirket'in menfaatleri dogrultusunda kontrol etme yetkisi ve giicline sahip
oldugu sirketleri ifade eder.

30 Eylil 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyle konsolidasyona tabi tutulan Bagh Ortakliklar ve
ortaklik oranlari asagida gosterilmistir:

YK Koray'in YK Koray'in

dogrudan ve dolayl dogrudan ve dolayl

kontrolu (%) kontroll (%)

30 Eylul 2012 31 Aralik 2011

YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. 51,00 51,00
Gelisim Gayrimenkul ve Yatirnm Ticaret A.S. 99,90 99,90
YKS Temizlik Hizmetleri Ticaret Limited Sirketi 50,49 50,49

Sirket'in 31 Aralik 2004 tarihinde Yapi Kredi Bankasi A.S.’den %43,65 ve Bayindirlik Isleri
A.S.’den %7,35 oranlarinda hisselerini alarak toplam %51 oraninda istirak ettigi bagh ortakligi,
YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A.S., 25 Ekim 1988 tarihinde kurulmus olup faaliyet konusu Yapi
Kredi Plaza ve diger kompleks kurulus ve sitelere yonetim-igletim hizmeti, danismanlik ve proje
hizmetleri vermektedir.

Sirket 14 Kasim 2008 tarihinde sermayesinin %99,90'ina istirak ederek kurdugu Gelisim
Gayrimenkul ve Yatirm Ticaret A.S.'ye (“Gelisim Gayrimenkul”), stanbul, Beykoz'da bulunan,
"Golli" arsasinin tamami olan 223.823 m2lik kismi ile 255.815 m?lik “Riva” arsasinin 207.088
mZ?lik kismini yasal olarak devretmistir.

Sirket'in %50,49 oraninda istirak ettigi dolayli bagh ortakligi, YKS Temizlik Hizmetleri Ticaret
Limited Sirketi 18 Agustos 2011 tarihinde kurulmus olup faaliyet konusu is merkezleri, aligveris
merkezleri, residence ve konut sitelerinde ortak alanlarda temizlik hizmetleri vermektir. 2012
yilindan itibaren operasyonlarin aktif hale gelmesiyle konsolidasyon kapsamina alinmistir.

Bagl Ortakliklar'in, bilancolar ve kapsamli gelir tablolari tam konsolidasyon yéntemi
kullanilarak konsolide edilmis ve YK Koray'in sahip oldugu Bagl Ortakliklar'i kayith degeri ile 6z
sermayesi karsilikl olarak netlestirilmistir. Sirket ile Bagli Ortakliklar arasindaki grup ici islemler
ve bakiyeler konsolidasyon sirasinda mahsup edilmistir. Sirket'in sahip oldugu hisselerin kayith
degerleri ve bunlardan kaynaklanan temettiler, ilgili 6zsermaye ve kapsamli gelir tablosu
hesaplarindan netlestirilmistir.
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Yap! Kredi Koray Gayrimenkul Yatirnm Ortakli g1 A.S.

30 Eylul 2012 tarihinde sona eren ara hesap dénemin e ait
0zet konsolide finansal tablolaraili  gkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tirk Lirasi (“TL") o larak ifade edilmi stir.)

(©)

(d)

(e)

Ozet konsolide finansal tablolarin sunumunaiili  skin esaslar (devami)

Misterek Yonetime Tabi Ortakliklar, bir veya daha fazla mitesebbis ortak tarafindan
mistereken yonetilmek izere, bir ekonomik faaliyetin tstlenilmesi i¢in bir s6zlesme dahilinde
olusturulmus ortakliklardir.

Musterek Yonetime Tabi Ortakliklar oransal konsolidasyon yéntemi kullaniimak suretiyle
konsolidasyon kapsamina alinirlar. Oransal konsolidasyon yénteminde, Misterek Ydnetime
Tabi Ortakliklar'a ait finansal tablolarda yer alan varlik, yakimlilik, 6zsermaye, gelir ve giderler
Grup’un sahip oldugu toplam oy haklari ile konsolidasyon islemine tabi tutulmaktadir.

30 Eylil 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyle musterek ydnetime tabi ortaklik ve sermaye
yapisi asagida gosterilmistir:

YK Koray'in YK Koray'in
dogrudan ve dolayl dogrudan ve dolayl
kontrolu (%) kontroll (%)

30 Eylul 2012 31 Aralik 2011

Yapi Kredi Koray GYO A.S.-Dogus G.E. GYO
A.S. Ortak Girisimi (“Ortak Girisim”) - -

Dogus G.E. Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. ile %50 - %50 prensibiyle 19 Mart 2004 tarihinde
kurdugu Ortak Girisim’in amaci istanbul ili, Umraniye ilcesi’nde Miilkiyeti Ana Konut A.S.’ye ait
olan arsa izerinde konut projesi (“Evidea”) gelistirmektir. ilgili ortak girisimin ticari (invani ve
sermayesi yoktur. Fakat iki ortak kurum arasinda imzalanan protokole gore yapilan yatirim %50
oraninda paylasilacak ve bunun karsiliginda da olugan her tiirli gelir, gider ve bilanco kalemi %50
oraninda Ustlenilecektir.

Grup tarafindan, Evidea projesi i¢in kurulan bu Ortak Girisim’in 21 Aralik 2011 tarihi itibariyle, sona
erdirilmesine karar verilmistir ve gerekli kapanis islemleri yapiimistir. Bu nedenle, 30 Eylil 2012 ve
31 Aralik 2011 tarihli finansal tablolarda, konsolidasyon kapsaminda yer almamaktadir.

Bagl Ortakliklar ve Musterek Yonetime Tabi Ortakliklar'in faaliyet sonuclari, operasyon izerindeki
kontroliin Sirket'e transfer edildigi tarihten itibaren konsolide finansal tablolara dahil edilmistir.21
Aralik 2011 tarihi itibariyle sona erdirilmesi nedeniyle, 30 Eylil 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihli
finansal tablolarda konsolidasyon kapsaminda yer almamaktadir.

Bagli Ortakliklar'in net varliklarinda ve faaliyet sonuclarinda ana ortaklik disi paya sahip
hissedarlarin paylari, konsolide bilango ve kapsamli gelir tablosunda ana ortaklik disi pay/azinhk
payi olarak gosteriimektedir.

2.1.3 ligletmenin siireklili gi

Grup, konsolide finansal tablolarini igletmenin surekliligi ilkesine gore hazirlamistir.

2.1.4 liglevsel ve raporlama para birimi

Sirket'in finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para birimi
(islevsel para birimi) ile sunulmustur. isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonucu, Sirket'in gecerli
para birimi olan ve finansal tablo icin raporlama para birimi olan Tirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade
edilmistir. Bagh ortakliklar ve Ortak Girisim'in de islevsel para birimi Tlrk Lirasi'dir.
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30 Eylul 2012 tarihinde sona eren ara hesap dénemin e ait
0zet konsolide finansal tablolaraili  gkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tirk Lirasi (“TL") o larak ifade edilmi stir.)

2. Ozet konsolide finansal tablolarin sunumunaili  skin esaslar (devami)
2.2 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti

Grup’un ara donem 06zet konsolide finansal tablolari yil sonu finansal tablolarin icermesi gerekli olan
aciklama ve dipnotlarin tamamini icermemektedir, ve bu sebeple Grup’un 31 Aralik 2011 tarihli
finansal tablolari ile birlikte degerlendiriimelidir.

Grup’un icinde bulundugu sektdr nedeniyle, ara dénem finansal tablolarini énemli 6l¢tide
etkileyebilecek mevsimsel veya dénemsel 6zellikler tagiyan faaliyetleri bulunmamaktadir.

2.3 Muhasebe politikalarindaki de  gisiklikler
2.3.1 Standartlarda de gisiklikler ve yorumlar

Yeni ya da Revize Edilmi s Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar’'nin v e Yorumlarin
Uygulanmasi

30 Eylul 2012 tarihi itibariyle sona eren hesap dénemine ait 6zet konsolide finansal tablolarin
hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalari agagida 6zetlenen 1 Ocak 2012 tarihi itibariyle
gecerli yeni ve degistirilmis standartlar ve UFRYK yorumlari disinda énceki yilda kullanilanlar ile tutarli
olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Grup’'un mali durumu ve performansi izerindeki
etkileri ilgili paragraflarda aciklanmistir.

1 Ocak 2012 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar asagidaki gibidir:
UMS 12 Gelir Vergileri — Esas Alinan Varliklarin Ge  ri Kazanimi (De gisiklik)

UMS 12, i) aksi ispat edilene kadar hukuken gecerli 6ngori olarak, UMS 40 kapsaminda gercege
uygun deger modeliyle dl¢ilen yatirnm amach gayrimenkuller tGizerindeki ertelenmis verginin
gayrimenkuliin tasinan degerinin satis yoluyla geri kazanilacagi esasiyla hesaplanmasi ve ii) UMS
16'daki yeniden degerleme modeliyle 6l¢iilen amortismana tabi olmayan varliklar Gzerindeki
ertelenmis verginin her zaman satis esasina goére hesaplanmasi gerektigine iliskin gtincellenmistir.
Degisikliklerin geriye déniik olarak uygulanmasi gerekmektedir. Bu degisiklik henliz Avrupa Birligi
tarafindan kabul edilmemistir. Degisikligin Grup’un finansal durumu veya performansi tizerinde etkisi
olmamuistir.

UFRS 7 Finansal Araclar: Aciklamalar — Geli  stirilmi g Bilango Di g1 Birakma Aciklama
Yikumldlukleri (De gisiklik),

Degisikligin amaci, finansal tablo okuyucularinin finansal varliklarin transfer iglemlerini (sekdritizasyon
gibi) - finansal varligi transfer eden taraf tzerinde kalabilecek muhtemel riskleri de icerecek sekilde -
daha iyi anlamalarini saglamaktir. Ayrica degisiklik, orantisiz finansal varlik transferi islemlerinin
hesap déneminin sonlarina dogru yapildigi durumlar igin ek acgiklama zorunluluklari getirmektedir.
Karsilastirmali aciklamalar verilmesi zorunlu degildir. Degisiklik sadece aciklama esaslarini
etkilemektedir ve Grup’un finansal durumunu veya performansi tizerinde etkisi olmamistir.

Yayinlanan ama yurlrlii ge girmemi s ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Ozet konsolide finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi
icin hentiz yurarlige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar,
yorumlar ve degisiklikler agagidaki gibidir. Grup aksi belirtimedikce yeni standart ve yorumlarin
yarurlige girmesinden sonra konsolide finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli
degisiklikleri yapacaktir.
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30 Eylul 2012 tarihinde sona eren ara hesap dénemin e ait
0zet konsolide finansal tablolaraili  gkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tirk Lirasi (“TL") o larak ifade edilmi stir.)

2. Ozet konsolide finansal tablolarin sunumunaili  skin esaslar (devami)

UMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu (De gisiklik) — Di ger Kapsamli Gelir Tablosu Unsurlarinin
Sunumu

Degisiklikler 1 Temmuz 2012 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin gecerlidir fakat erken
uygulamaya izin verilmektedir. Yapilan degisiklikler diger kapsamli gelir tablosunda gosterilen
kalemlerin sadece gruplamasini degistirmektedir. ileriki bir tarihte gelir tablosuna siniflanabilecek
(veya geri dondurilebilecek) kalemler higbir zaman gelir tablosuna siniflanamayacak kalemlerden ayri
gosterilecektir. Degisiklikler geriye doniik olarak uygulanacaktir. Degisiklik sadece sunum esaslarini
etkilemektedir ve Grup’un finansal durumunu veya performansi Uizerinde bir etkisi olmayacaktir.

UMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar (De gisiklik)

Standart 1 Ocak 2013 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin gecerlidir ve erken
uygulamaya izin verilmistir. Bazi istisnalar disinda uygulama geriye doénik olarak yapilacaktir.
Standartta yapilan degisiklik kapsaminda birgok konuya aciklik getirilmis veya uygulamada degisiklik
yapilmistir. Yapilan bir¢cok degisiklikten en énemlileri tazminat yikimluligi aralidi mekanizmasi
uygulamasinin kaldiriimasi ve kisa ve uzun vadeli personel sosyal haklari ayriminin artik personelin
hak etmesi prensibine gore degil de yikimluligin tahmini ddeme tarihine gore belirlenmesidir. Grup,
dizeltilmis standardin finansal durumu ve performansi izerine etkilerini degerlendirmektedir.

UMS 27 Bireysel Finansal Tablolar (De gisiklik)

UFRS 10'nun ve UFRS 12'nin yayinlanmasinin sonucu olarak, UMSK UMS 27'de de degisiklikler
yapmistir. Yapilan degisiklikler sonucunda, artik UMS 27 sadece bagli ortaklik, mistereken kontrol
edilen isletmeler ve istiraklerin bireysel finansal tablolarda muhasebelestiriimesi konularini
icermektedir. Bu degisikliklerin gecis hikimleri UFRS 10 ile aynidir. Bu standart hentiz Avrupa Birligi
tarafindan kabul edilmemistir. S6z konusu degisikligin Grup’un finansal durumunu veya performansi
Uzerinde higbir etkisi olmasi beklenmemektedir.

UMS 28 istiraklerdeki ve s Ortakliklarindaki Yatirimlar (De  isiklik)

UFRS 11'in ve UFRS 12'nin yayinlanmasinin sonucu olarak, UMSK UMS 28'de de degisiklikler
yapmis ve standardin ismini UMS 28 istiraklerdeki ve is Ortakliklarindaki Yatirimlar olarak
degistirmistir. Yapilan degisiklikler ile istiraklerin yani sira, is ortakliklarinda da 6zkaynak ydntemi ile
muhasebelestirme getirilmistir. Bu degisikliklerin gecis hikimleri UFRS 11 ile aynidir. Bu standart
henliz Avrupa Birligi tarafindan kabul edilmemistir. S6z konusu standardin Grup’un finansal durumunu
veya performansi izerinde higbir etkisi olmasi beklenmemektedir.

UMS 32 Finansal Aracglar: Sunum - Finansal Varlik ve  Borclarin Netle stiriimesi (De gisiklik)

Degisiklik “muhasebelestirilen tutarlari netlestirme konusunda mevcut yasal bir hakkinin bulunmasi”
ifadesinin anlamina aciklik getirmekte ve UMS 32 netlestirme prensibinin es zamanli olarak
gerceklesmeyen ve brit 6deme yapilan hesaplagsma (takas burolari gibi) sistemlerindeki uygulama
alanina aciklk getirmektedir. Degisiklikler 1 Ocak 2014 ve sonrasinda bagslayan yillik hesap dénemleri
icin geriye donuk olarak uygulanacaktir. S6z konusu standardin Grup’un finansal durumunu veya
performansi tzerinde 6nemli bir etkisi olmasi beklenmemektedir.
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30 Eylul 2012 tarihinde sona eren ara hesap dénemin e ait
0zet konsolide finansal tablolaraili  gkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tirk Lirasi (“TL") o larak ifade edilmi stir.)

2. Ozet konsolide finansal tablolarin sunumunaiili  skin esaslar (devami)
UFRS 7 Finansal Araclar: Aciklamalar — Finansal Va rlik ve Borglarin Netle stirilmesi (De gisiklik)

Getirilen aciklamalar finansal tablo kullanicilarina i) netlestirilen islemlerin sirketin finansal durumuna
etkilerinin ve muhtemel etkilerinin degerlendirilmesi icin ve ii) UFRS’ye gore ve diger genel kabul
gormis muhasebe ilkelerine gore hazirlanmig finansal tablolarin karsilastiriimasi ve analiz edilmesi
icin faydali bilgiler sunmaktadir. Bu degisiklik hentiz Avrupa Birligi tarafindan kabul edilmemistir.
Degisiklikler geriye déniik olarak 1 Ocak 2013 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri ve bu
hesap dénemlerindeki ara dénemler icin gegerlidir. Degisiklik sadece aciklama esaslarini
etkilemektedir ve Grup’un finansal durumunu veya performansi tizerinde bir etkisi olmayacaktir.

UFRS 9 Finansal Araglar — Siniflandirma ve Ac¢iklama

Aralik 2011 de yapilan degisiklikle yeni standart, 1 Ocak 2015 tarihi ve sonrasinda baslayan yillik
hesap dénemleri icin gegerli olacaktir. UFRS 9 Finansal Araclar standardinin ilk safhasi finansal
varliklarin ve yikimldliklerin 6élcilmesi ve siniflandiriimasina iliskin yeni hiikiimler getirmektedir.
UFRS 9'a yapilan degisiklikler esas olarak finansal varliklarin siniflama ve él¢imiini ve gercege
uygun deger farki kar veya zarara yansitilarak dl¢ilen olarak siniflandirilan finansal yikimltltklerin
Olctimini etkileyecektir ve bu tir finansal yukamltliklerin gercege uygun deger degisikliklerinin kredi
riskine iligkin olan kisminin diger kapsamli gelir tablosunda sunumunu gerektirmektedir. Standardin
erken uygulanmasina izin verilmektedir. Bu standart hentiz Avrupa Birligi tarafindan onaylanmamistir.
Grup, standardin finansal durumu ve performansi tzerine etkilerini degerlendirmektedir.

UFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar

Standart 1 Ocak 2013 ve sonrasinda sona eren yillik hesap dénemleri igin gecerlidir ve degisiklikler
bazi farkli dizenlemelerle geriye déniik olarak uygulanacaktir. UFRS 11 Musterek Diizenlemeler ve
UFRS 12 Diger isletmelerdeki Yatinmlarin Agiklamalari standartlarinin da ayni anda uygulanmasi
sarti ile erken uygulamaya izin verilmistir.

UMS 27 Konsolide ve Bireysel Finansal Tablolar Standardinin konsolidasyona iligkin kisminin yerini
almistir. Hangi sirketlerin konsolide edilecegini belirlemede kullanilacak yeni bir “kontrol” tanimi
yapilmistir. Mali tablo hazirlayicilarina karar vermeleri icin daha fazla alan birakan, ilke bazh bir
standarttir. Bu standart heniiz Avrupa Birligi tarafindan kabul edilmemistir. Grup, standardin finansal
durumu ve performansi lzerine etkilerini degerlendirmektedir.

UFRS 11 Musterek Diizenlemeler

Standart 1 Ocak 2013 ve sonrasinda sona eren yillik hesap dénemleri igin gecerlidir ve degisiklikler
bazi diizenlemelerle geriye doniik olarak uygulanacaktir. UFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar ve
UFRS 12 Diger isletmelerdeki Yatinmlarin Agiklamalari standartlarinin da ayni anda uygulanmasi
sarti ile erken uygulamaya izin verilmistir.

Standart musterek yonetilen is ortakliklarinin ve musterek faaliyetlerin nasil muhasebelestirilecegini
dizenlemektedir. Yeni standart kapsaminda, artik is ortakliklarinin oransal konsolidasyona tabi
tutulmasina izin veriimemektedir. Bu standart hentiz Avrupa Birligi tarafindan kabul edilmemistir. S6z
konusu standardin Grup’un finansal durumu veya performansi tzerinde bir etkisi olmayacaktir.
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30 Eylul 2012 tarihinde sona eren ara hesap dénemin e ait
0zet konsolide finansal tablolaraili  gkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tirk Lirasi (“TL") o larak ifade edilmi stir.)

2. Ozet konsolide finansal tablolarin sunumunaili  skin esaslar (devami)
UFRS 12 Diger igletmelerdeki Yatirmlarin Aciklamalari

Standart 1 Ocak 2013 ve sonrasinda sona eren yillik hesap dénemleri igin gecerlidir ve degisiklikler
bazi diizenlemelerle geriye doniik olarak uygulanacaktir. UFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar ve
UFRS 11 Misterek Diizenlemeler standartlarinin da ayni anda uygulanmasi sarti ile erken
uygulamaya izin verilmistir.

UFRS 12 daha 6nce UMS 27 Konsolide ve Bireysel Finansal Tablolar Standardinda yer alan
konsolide finansal tablolara iligkin tim aciklamalar ile daha énce UMS 31 Is Ortakliklarindaki Paylar ve
UMS 28 istiraklerdeki Yatirimlar'da yer alan istirakler, is ortakliklari, bagh ortakliklar ve yapisal
isletmelere iliskin verilmesi gereken tim dipnot aciklamalarini icermektedir. Bu standart heniiz Avrupa
Birligi tarafindan kabul edilmemistir. Yeni standart kapsaminda Grup diger isletmelerdeki yatinmlarina
iliskin daha fazla dipnot agiklamasi verecektir.

UFRS 13 Gerge ge Uygun De gerin Olgiimii

Yeni standart gercege uygun degerin UFRS kapsaminda nasil dlgulecegini agiklamakla beraber,
gercege uygun degerin ne zaman kullanilabilecedi ve/veya kullaniimasi gerektigi konusunda bir
degisiklik getirmemektedir. TUm gercege uygun deger dlgiimleri icin rehber niteligindedir. Yeni
standart ayrica, gercege uygun deger élcimleri ile ilgili ek aciklama ytkimlulikleri getirmektedir. Bu
standardin 1 Ocak 2013 ve sonrasinda sona eren yillik hesap dénemlerinde uygulanmasi mecburidir
ve uygulama ileriye dogru uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin veriimektedir. Yeni aciklamalarin
sadece UFRS 13'Uin uygulamaya baslandigi donemden itibaren verilmesi gerekmektedir — yani énceki
donemlerle karsilastirmali agciklama gerekmemektedir. Bu standart hentiz Avrupa Birligi tarafindan
kabul edilmemistir. Grup, standardin finansal durumu ve performansi tzerine etkilerini
degerlendirmektedir.

UFRYK 20 Yeriistii Maden igletmelerinde Uretim A samasindaki Hafriyat (Dekapaj) Maliyetleri

1 Ocak 2013 tarihinde ya da sonrasinda baslayan finansal dénemler icin yirurlige girecek olup erken
uygulamaya izin verilmektedir. Sirketlerin kargilastirmali olarak sunulan dénemin basindan itibaren
Uretim asamasinda olusan hafriyat maliyetlerine bu yorumun gerekliliklerini uygulamalari gerekecektir.
Yorum, Uretim asamasindaki hafriyatlarin ne zaman ve hangi kosullarda varlik olarak
muhasebelesecegi, muhasebelesen varligin ilk kayda alma ve sonraki donemlerde nasil él¢iilecegine
aciklik getirmektedir. Bu yorum hentiz Avrupa Birligi tarafindan kabul edilmemistir. S6z konusu yorum
Grup icin gecerli degildir ve Grup’un finansal durumu veya performansi izerinde higbir etkisi olmasi
beklenmemektedir.

Uygulama Rehberi (UFRS 10, UFRS 11 ve UFRS 12 de gisiklik)

Degisiklik 1 Ocak 2013 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin gecerlidir. Degisiklikler
geriye donuk dizeltme yapma gerekliligini ortadan kaldirmak amaciyla sadece uygulama rehberinde
yapilmistir. ilk uygulama tarihi “UFRS 10’un ilk defa uygulandigi yillik hesap déneminin baglangic!”
olarak tanimlanmistir. Kontroliin olup olmadidi degerlendirmesi karsilastirmali sunulan dénemin basi
yerine ilk uygulama tarihinde yapilacaktir. Eger UFRS 10’a gore kontrol degerlendirmesi UMS
27/TMSYK 12'ye gore yapilandan farkli ise geriye doniik diizeltme etkileri saptanmalidir. Ancak,
kontrol dederlendirmesi ayni ise geriye donik dizeltme gerekmez. E§er birden fazla karsilastirmali
doénem sunuluyorsa, sadece bir donemin geriye doniik duzeltiimesine izin verilmistir. UMSK, ayni
sebeplerle UFRS 11 ve UFRS 12 uygulama rehberlerinde de degisiklik yapmis ve gecis hikimlerini
kolaylastirmistir. Bu degisiklik henliz Avrupa Birligi tarafindan kabul edilmemistir. Grup, degisikligin
finansal durumu ve performansi Uzerine etkilerini degerlendirmektedir.
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30 Eylul 2012 tarihinde sona eren ara hesap dénemin e ait
0zet konsolide finansal tablolaraili  gkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tirk Lirasi (“TL") o larak ifade edilmi stir.)

2. Ozet konsolide finansal tablolarin sunumunaili  skin esaslar (devami)
UFRS'deki iyile stirmeler

UMSK, mevcut standartlarda degisiklikler iceren 2009 — 2011 dénemi Yillik UFRS lyilestirmelerini
yayinlamistir. Yillik iyilestirmeler kapsaminda gerekli ama acil olmayan degisiklikler yapiimaktadir.
Degisikliklerin gecerlilik tarihi 1 Ocak 2013 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleridir. Gerekli
aciklamalar verildigi stirece, erken uygulamaya izin verilmektedir. Bu proje heniiz Avrupa Birligi
tarafindan kabul edilmemistir. Grup, projenin finansal durumu ve performansi tzerine etkilerini
degerlendirmektedir.

UMS 1 Finansal Tablolarin Sunusu:
Ihtiyari kargilastirmali ek bilgi ile asgari sunumu mecburi olan karsilastirmali bilgiler arasindaki farka
aciklik getirilmistir.

UMS 16 Maddi Duran Varliklar:
Maddi duran varlik tanimina uyan yedek parca ve bakim ekipmanlarinin stok olmadidi konusuna
aciklik getirilmistir.

UMS 32 Finansal Araglar: Sunum:

Hisse senedi sahiplerine yapilan dagitimlarin vergi etkisinin UMS 12 kapsaminda
muhasebelestiriimesi gerektigine aciklik getirilmistir. Degisiklik, UMS 32’de bulun mevcut
yukamladldkleri ortadan kaldirip sirketlerin hisse senedi sahiplerine yaptidi dagitimlardan dogan her
tarla gelir vergisinin UMS 12 hiikiimleri cergevesinde muhasebelestirmesini gerektirmektedir.

UMS 34 Ara Donem Finansal Raporlama:

UMS 34'de her bir faaliyet bélimune iliskin toplam bélim varliklari ve borglart ile ilgili istenen
aciklamalara aciklik getirilmistir. Faaliyet bolimlerinin toplam varliklar ve borglari sadece bu bilgiler
isletmenin faaliyetlerine iligkin karar almaya yetkili merciine diizenli olarak raporlaniyorsa ve agiklanan
toplam tutarlarda bir dnceki yillik mali tablolara gére 6nemli degisiklik olduysa aciklanmalidir.

3. Nakit ve nakit benzerleri

30 Eylul 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyle nakit ve benzerleri detaylari asagida verilmistir:

30 Eylul 2012 31 Aralik 2011

Kasa 4.063 2.682
Banka

- vadesiz mevduat 16.345 177.179

Yatirim fonlari 294,143 155.284

314.551 335.145

30 Eylul 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyle vadeli mevduat bulunmamaktadir

Banka mevduatlar Gizerinde herhangi bir blokaj yoktur.

(14)
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4, Finansal borglar
30 Eylil 2012 31 Aralik 2011
Orijinal Orijinal
Faiz orani yabanci Faiz orani yabanci

(%) para TL (%) para TL
TL banka kredileri 10,25 839.091 839.091" 13,75 100.884 100.864 ®
TL banka kredileri 10,00 500.268 500.268"% - - -
TL banka kredileri 11,40 2222415 2.222.415% 11,40 2.044.869  2.044.869 ©
USD banka kredileri 5,85 15.229.566 27.180.206% 6,80 10.012.233 18.912.107 "
USD banka kredileri - - - 6,85 3.203.943 6.051.928 "
EUR banka kredileri 6,00 1.018.542  2.351.305“ - - -
EUR banka kredileri 6,05 3.565.428 8.230.791“ 470 3.699.009 9.039.638 ®
Toplam kisa vadeli finansal borglar 41.324.076 36.149.406
@ 5 Ekim 2012 vadeli
@ 12 Ekim 2012 vadeli
@ 27 Haziran 2013 vadeli
@ 5 Haziran 2013 vadeli
® 6 Ocak 2012 vadeli
© 12 Ekim 2012 vadeli
™ 22 Haziran 2012 vadeli
® 5 Haziran 2012 vadeli
5. Diger varliklar ve borglar

30 Eylil 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyle kisa ve uzun vadeli diger varlik ve borclarin detaylari
asagida verilmigtir:

Diger donen varliklar 30 Eylul 2012 31 Aralik 2011
Katma deger vergisi (“KDV") alacaklari 1.661.718 1.556.202
Verilen avanslar (*) 6.834.312 8.865.815
Gelecek aylara ait giderler 105.384 151.800
Pesin ddenen vergiler ve stopajlar 701 2.139
Personele verilen avanslar 30.250 25.960
Diger 74.852 356.089

8.707.217 10.958.005

(*) 30 Eylul 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyle verilen avanslar ¢esitli projeler i¢in verilmis
avanslardan olusmaktadir. 30 Eylil 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibari ile verilen avanslarin
5.407.780 TL'si Kagithane Ofis Park Projesi'nden alinan 2 ofis kati ile ilgilidir. S6z konusu
dairelerin ingaati heniiz tamamlanmadigindan ve satis stzlesmesine gore risk henliz Grup’a
gecmediginden bu daireler icin 6denen miktar verilen avans olarak gosteriimektedir.

Diger duran varliklar 30 Eylul 2012 31 Aralik 2011
Katma deger vergisi (“KDV") alacaklari 8.138.230 8.125.683
8.138.230 8.125.683
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5. Diger varliklar ve borglar (devami)

Kisa vadeli di ger borg¢lar 30 Eylul 2012 31 Aralik 2011

Kisa vadeli alinan siparis avanslari 187.158 74.762
187.158 74.762

Grup’un almig oldugu avanslar, projeler ile ilgili yapiimis olan stzlesmeler ¢cercevesinde teslim etmeyi
taahht ettigi hizmetlerden olusmaktadir.

Uzun vadeli di ger borgclar: 30 Eylul 2012 31 Aralik 2011
Diger borclar - 229.318
- 229.318

Diger uzun vadeli yikimlulikler Turkiye Teknoloji Gelistirme Vakfi'ndan, Yapi Kredi Plaza kat malikleri
adina, Yapi Kredi Plaza A ve C Bloklari’nin sogutma sistemlerinin yenilenmesinde kullaniimak izere

alinan faizsiz destekleme fonundan olusmaktadir.

6. Diger kisa vadeli yikimlaltkler

30 Eyliil 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyle diger kisa vadeli yikimluliklerin detaylan asagida

verilmistir:

30 Eylul 2012 31 Aralik 2011
Vergi cezasl (Not 11) 926.854 2.811.562
Odenecek vergi ve fonlar 327.824 528.823
Gider tahakkuklari 409.554 270.345
Odenecek sosyal sigorta kurumu stopajlari 249.090 229.764
Ertelenmis gelir 71.673 90.209
Diger 103.453 78.965
2.088.448 4.009.668

7. Stoklar
30 Eylul 2012 31 Aralik 2011
ilk madde ve malzeme 40.810.984 40.810.984
Yari mamul 22.200.398 19.925.460
Mamul 1.410.114 1.410.114
Ticari mallar 4.397.727 4.397.727
Diger stoklar 20.457 20.214
68.839.680 66.564.499

30 Eyliil 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyle stoklarin detaylari asagida verilmistir:
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7. Stoklar (devami)
ilk madde ve malzeme:

30 Eyliil 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyle ilk madde ve malzeme detaylari asadida verilmistir:

30 Eylul 2012 31 Aralik 2011

Riva projesi 39.787.760 39.787.760
Hosdere arsasi 1.023.224 1.023.224
40.810.984 40.810.984

Riva projesi:

Riva projesi, 480.000 m2 alanda kurulmasi tasarlanan konut projesidir. Sirket tarafindan istanbul ili,
Beykoz ilcesi, Riva Bélgesinde bulunan arsalarin tizerinde gerceklestiriimesi planlanan projenin
parsellerle ilgili uygulama yapilmasi i¢in Riva Golli’'de bulunan arsalar i¢in 1/25.000 ve 1/5.000
Olcekteki nazim planlari ile Riva Dogu’da bulunan arsalarin 1/1.000 &lgekteki nazim planlarinin
Belediye tarafindan hazirlanarak onaylanmasi beklenmektedir. Riva projesi ile ilgili arsalarin
430.912,07 m”lik kismi Sirket'in bagl ortakligi olan ve %99'una sahip oldugu Gelisim Gayrimenkul ve
Yatirim Ticaret A.S.'ye 14 Kasim 2008 tarihinde yasal olarak devredilmistir.

Yari mamul:

30 Eyliil 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyle yart mamul detaylari asagida verilmistir:

30 Eylul 2012 31 Aralik 2011

Ankara Cankaya 20.427.472 18.152.534
Istanbul Istanbul Faz Il 1.772.926 1.772.926
22.200.398 19.925.460

fstanbul - Istanbul projesi Faz llI:

istanbul - istanbul projesi; istanbul ili, Eyup ilgesi, Goktirk beldesinde, Kemerburgaz - Yassi éren yolu
Uzerinde ve Goktirk belde merkezine 1 km, Kemer Country proje yerlesimine 2 km mesafede
konumlanmis konut projesidir.

Ankara Cankaya projesi:

Ankara Cankaya projesi; Ankara ili, Cankaya ilgcesinde yapimina baslanmis konut projesidir. Proje
toplam 62 daire ve aligveris merkezinden olusmaktadir.

Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanigsma Vakfi'nin Cankaya Belediye Bagkanligi ve T.C. Kultur ve
Turizm Bakanligina aleyhine, Ankara 9.idare mahkemesinin 2006/2203E sayili dosya Uizerinden
aclimis olan davada mahkeme, 30 Aralik 2004 tarihli imar durumu belgesinin, Cankaya Belediyesi
Enciimeninin 23 Aralik 2004 tarihli parsellerin tevhidi kararinin, Ankara Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kurulunun 16 Nisan 2004 tarihli 9102 sayili ve 13 Kasim1995 tarihli 4304 sayili kararinin
iptaline karar vermistir. Mahkeme karari yrtitmeyi durdurma ve durugma talepli olarak temyiz
edilmistir. Danigtay 6. Dairesi mahkeme kararini onamistir. Bunun {izerine, yine Danigtay 6. Dairesi
nezdinde karar diizeltme yoluna bagvuru yapilimistir.
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7. Stoklar (devami)

Ankara 9.idare Mahkemesinin 2007/237E sayili dosyas! {izerinden, Davaci Ankara Bilyiiksehir
Belediye Baskanligi ile Davali Cankaya Belediye Bagkanligi arasinda goériilmekte olan ve Grup’un
davali Cankaya Belediye Baskanligi yaninda “Midahil” sifati ile dahil oldugu Ankara Cankaya projesi
ile ilgili arsanin park ve rekreasyon alani kullaniminda ve Kavaklidere Vadisi dogal sit alani icerisinde
kalmasi nedeniyle “imar ¢api ve ruhsatin iptali” konulu davaya iligkin olarak verilen 27 Mayis 2008
tarihli yuritmenin durdurulma kararina 12 Adustos 2008 tarihinde Grup tarafindan Ankara Bolge idare
Mahkemesi nezdinde itiraz edilmistir.

Ankara Bélge idare Mahkemesi, 18 Aralik 2008 tarihli karar! ile ingaat ruhsatlarinin iptaline karar
vermistir. Gerekgeli karar Grup tarafindan temyiz edilmis olup, temyiz incelemesi, Danistay 6. Dairesi
nezdinde 2009/2706 E sayili dosya lizerinden devam etmektedir.

Grup yonetimi s6z konusu davalarin lehte sonuglanacagi kanaatinde oldugundan 30 Eylil 2012 tarihi
itibariyle bu dava ile ilgili herhangi bir karsilik ayirmamis ve davanin sonuglanmasini takiben projenin
tamamlanmasi ve satisl ile ilgili faaliyetlerine devam edecektir.

30 Eylul 2012 ve 31 Aralik 2011 itibariyle Ankara Cankaya projesinin geri kazanabilir tutari,
24.478.256 TL olarak tahmin edilmekte olup, bu proje ile ilgili deger diisiklugl bulunmamaktadir.

Mamul:

30 Eylul 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyle mamullerin detaylari asagida verilmistir:

30 Eylul 2012 31 Aralik 2011

Ankara Ankara (Bilkent) 1.410.114 1.410.114

1.410.114 1.410.114

Ankara Ankara (Bilkent) projesi:

Ankara Ankara projesi; Ankara ili, Cankaya ilcesi’'nde mulkiyeti Koray Yapi Endiistrisi ve Ticaret
A.S.'ye ait olan 17.952 m” alan tizerinde gelistirdigi projedir ve 20 Temmuz 2006 tarihinde insaatina
baslanmistir. Proje toplam 184 daire ve sosyal tesislerden olusmaktadir (S6zlesme geregi 39 adet
daire arsa karsiligi ingaat firmasina devredilmistir). 24 Nisan 2006 tarihinde 6n satisina baslanan
projede 30 Eylil 2012 tarihi itibariyle 141 dairenin 6n satis s6zlesmesi yapilimistir (31 Aralik 2011: 141
adet), bu tnitelerden 141 adedi hak sahiplerine teslim edilmistir (31 Aralik 2011: 141). Grup, heniiz
teslim edilmeyen 4 daire ile ilgili olarak, Koray Yapi Endistri ve Ticaret A.S. ile imzalanmis olan hasilat
paylasimi anlagsmasi geregince 30 Eylil 2012 tarihi itibariyle sona eren dénemde, yil sonunda ayriimis
olan 579.063 TL (31 Aralik 2011 — 579.063 TL) deger dusukligi karsilik tutari aynen taginmistir.
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7. Stoklar (devami)
Ticari mallar:

30 Eyliil 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyle ticari mallar detaylari asagida verilmistir:

30 Eylul 2012 31 Aralik 2011

Narmanli Han 4.397.727 4.397.727

4.397.727 4.397.727

Proje; istanbul ili, Beyoglu ilgesi, Asmall Mescit Mahallesi, Istiklal Caddesi'nde bulunan Narmanli
Yurdu'nun tarihsel déntsim projesi ¢ergevesinde hayata gecirilmesidir. Bu kapsamda Sirket, 25 Mayis
2001 tarihinde %60 Yapi Kredi Koray ve %40 Narmanli ailesi hak sahipligi esasina gore bir
"Gayrimenkul Hissesi KarsiligI'nda ingaat Yapimi ve Satis Vaadi S6zlesmesi" imzalamis ve bu
stzlesmeye istinaden ddedigi 770.000 ABD Dolari karsiligi 904.307 TL (enflasyona gore diizeltilmis
alim bedeli: 2.002.386 TL) bedelle s6z konusu gayrimenkuliin %15 hissesine sahip olmustur. Bakiye;
%45 hissenin %33'l yapilacak ingaat karsiliginda, %12'si ise ilgili gayrimenkuliin bos olarak teslimiyle
birlikte 600.000 ABD Dolari'nin 6denmesiyle Grup'a devredilecektir. Narmanli Han projesi ile ilgili
olarak mal sahipleri tarafindan Grup’a karsi agilan, Beyoglu 1. Asliye ve Hukuk Mahkemesi’'nin
2008/362 E. Sayili dosyasi ile gorulen davada s6zlesmenin feshi ve tapunun iadesi talep edilmistir.

Sozlesmenin feshi ve tapunun iadesi talebi ile ilgili dava 22 Eylil 2011 tarihinde yapilan durugsmada
Grup aleyhine sonuc¢lanmis olup, bu kararla ile ilgili 23 Kasim 2011 tarihinde Danistay’da temyize
gidilmis olup, yargilama siireci devam etmektedir. Grup feshin haksiz ve sdzlesmenin halen yirirlikte
oldugunu ve bu nedenle gelecekte bir tazminat 6demesinin olmayacagi goristndedir.

30 Eylul 2012 tarihi itibariyle Narmanl Han projesinin geri kazanilabilir tutari, arsa hissesinin gercege
uygun degeri esas alinarak, 6.990.000 TL (31 Aralik 2011 — 6.990.000 TL) olarak tahmin edilmekte
olup, bu proje ile ilgili deger distklugli bulunmamaktadir (31 Aralik 2011: Yoktur).

8. Yatirim amagl gayrimenkuller

30 Eylul 2012 ve 2011 tarihlerinde sona eren dénemlere ait yatinm amacli gayrimenkullerde
gerceklesen hareketler asagidaki gibidir:

10cak Makul de ger 30 Eyll

2012 llaveler Cikisglar degisimi  Transferler 2012

Elit Residence 2.550.000 - - - - 2.550.000
Levent Loft Bahce Projesi 5.995.525 - - - - 5.995.525
Bomonti Projesi 6.001.999 - - - - 6.001.999
14.547.524 - - - - 14.547.524
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8. Yatirim amagl gayrimenkuller (devami)
10cak Makul deger 30 Eylul
2011 llaveler Cikislar degisimi  Transferler 2011
Elit Residence 1.972.000 - - - - 1.972.000
Levent Loft Bahce Projesi 4.922.000 - - - - 4.922.000
Kemer Beyaz Konaklari - - - 479.090 (*) 233.910 713.000
6.894.000 - - 479.090 233.910 7.607.000

*) 31 Aralik 2010 tarihi itibariyle ticari mallar igerisinde yer alan heniiz tapusu alinamamis olan Kemerburgaz
Beyaz Konaklarindaki daire icin, tapu sahibi isletmenin iflasi sebebiyle, dairenin taginan degerinin timi
olan 233.910 TL i¢in deger disukligu karsihdr ayrilimistir. 30 Eylul 2011 tarihi itibariyle bu dairenin tapusu
alinmis ve bu deger disukligu karsihgi ters cevrilerek yatirim amaclh gayrimenkul tutarina transfer
olmustur.

Elit Residence:

istanbul Sisli ilcesi 1905 ada ve 48 numarali parsel {izerinde ingaat edilmis olan 40 katl Elit Plaza
konut projesinde, Grup tarafindan satin alinan 30 numarali bagimsiz bélimden olusmaktadir. Bu
bélim 30 Eylul 2012 tarihi itibariyle, 26 Aralik 2011 tarihli ekspertiz raporunda belirtiimis olan
2.550.000 TL piyasa degeri ile degerlenmistir.

Levent Loft Projesi:

Levent Loft Bahce, istanbul ili, Sisli ilcesinde 1.759,63 metrekare yiizélciimiine sahip, 90 no'lu parsel
Uzerinde 5 daireden olusan bir projedir. Bu daireler 28 Aralik 2011 tarihindeki ekspertiz raporunda
belirtiimis olan 5.995.525 TL piyasa degeri ile degerlenmisgtir.

Bomonti Projesi:

Bomonti projesi, istanbul ili, Sisli-Bomonti ilgesinde bulunan 144 pafta, 980 ada,9 parsel no'lu 2.799,27
m2 yiizoélgimine sahip, Bomonti Apartman Projesinden alinan 9 daireden olusan bir projedir. Bu
daireler 28 Aralik 2011 tarihindeki ekspertiz raporunda belirtiimis olan 6.001.999 TL piyasa degeri ile
degerlenmisgtir.
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9. Maddi duran varliklar

30 Eylul 2012 tarihinde sona eren déneme ait maddi duran varliklar ve ilgili amortismanlarinda
gerceklesen hareketler asagidaki gibidir:

1 Ocak ) 30 Eyilil
2012 llaveler Cikiglar  Transferler 2012
Maliyet

Arsa ve binalar 2.050.930 - - - 2.050.930
Makine, tesis ve cihazlar 61.082 - - - 61.082
Tasit araclari 945 - - - 945
Déseme ve demirbaglar 852.888 10.941 (1.855) - 861.974
Ozel maliyetler 101.231 - - - 101.231
3.067.076 10.941 (1.855) - 3.076.162

Birikmi § amortisman
Arsa ve binalar (382.632)  (37.098) - - (419.730)
Makine, tesis ve cihazlar (59.889) (368) - - (60.257)
Tasit araclari (945) - - - (945)
Déseme ve demirbaglar (727.608)  (29.112) 1.149 - (755.571)
Ozel maliyetler (93.809) (2.113) - - (95.922)
(1.264.883)  (68.691) 1.149 - (1.332.425)
Net kayitl de ger 1.802.193 1.743.737

30 Eylul 2011 tarihinde sona eren déneme ait maddi duran varliklar ve ilgili amortismanlarinda
gerceklesen hareketler asagidaki gibidir:

1 Ocak ) 30 Eylul
2011 llaveler Cikiglar  Transferler 2011
Maliyet

Arsa ve binalar 2.050.930 - - - 2.050.930
Makine, tesis ve cihazlar 61.082 - - - 61.082
Tasit araclari 945 - - - 945
Doseme ve demirbaslar 824.206 32.587 (8.741) - 848.052
Ozel maliyetler 96.618 4.613 - - 101.231
3.033.781 37.200 (8.741) - 3.062.240

Birikmi § amortisman
Arsa ve binalar (333.213) (36.963) - - (370.176)
Makine, tesis ve cihazlar (57.939) (1.884) - - (59.823)
Tasit araclari (945) - - (945)
Doseme ve demirbaslar (696.016) (49.325) 8.741 - (736.600)
Ozel maliyetler (90.162) (2.938) - - (93.100)
(1.178.275) (91.110) 8.741 - (1.260.644)
Net kayitl de ger 1.855.506 1.801.596

30 Eylul 2012 ve 2011 tarihleri itibariyle maddi duran varliklar tizerinde ipotek bulunmamaktadir (31
Aralik 2011: Yoktur).

30 Eylul 2012 tarihi itibariyle halen kullanimda olan tamamen amorti olmus maddi varliklarin brit
degeri 538.941 TL'dir (31 Aralik 2011: 524.998 TL).
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30 Eylul 2012 ve 2011 tarihlerinde sona eren dénemlere ait maddi olmayan duran varliklar ve ilgili itfa
paylarinda gerceklesen hareketler asagidaki gibidir:

1 Ocak ) 30 Eylil
2012 llaveler Cikiglar 2012
Maliyet

Haklar 57.113 - (36.226) 20.887
Diger maddi olmayan duran varliklar 755.035 66.047 - 821.082
812.148 66.047 (36.226) 841.969

Birikmi § amortisman
Haklar (57.113) - 36.226 (20.887)
Diger maddi olmayan duran varliklar (704.032) (21.720) - (725.752)
(761.145) (21.720) 36.226 (746.639)
Net kayitli de ger 51.003 95.330
1 Ocak _ 30 Eylul
2011 llaveler Cikiglar 2011

Maliyet

Haklar 57.113 - - 57.113
Diger maddi olmayan duran varliklar 735.918 17.164 - 753.082
793.031 17.164 - 810.195

Birikmis amortisman
Haklar (57.113) - - (57.113)
Diger maddi olmayan duran varliklar (667.053) (29.303) - (696.356)
(724.166) (29.303) - (753.469)
Net kayitl deger 68.865 56.726
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11. Karsiliklar, ko sullu varlik ve yukimlukler
Sarta bagh varlik ve yikimlultkler

a) 30 Eylul 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyle teminatlar ve taahhitler asagidaki gibidir:

30 Eylul 2012 31 Aralik 2011

Alinan teminatlar 7.583.666 7.583.666

Verilen teminat mektuplari

30 Eylal 2012 31 Aralik 2011

Grup tarafindan verilen Teminat, Rehin ve ipotekler ( TRi)ler

A. Kendi tuizel kisiligi adina vermis oldugu TRi’lerin toplam tutari 5.446.820 5.054.800
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine
vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari - -
. Olagan ticari faaliyetlerinin yuritilmesi amaciyla diger 3.
Kisilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu - -
. Diger verilen TRI’lerin toplam tutar
i. Ana ortak lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari - -
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup sirketleri
lehine vermis oldugu TRi’lerin toplam tutar - -
iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine vermis
oldugu TRY’lerin toplam tutari - -

O O

Toplam 5.446.820 5.054.800

Grup tarafindan verilen TRi’ler 30 Eyliil 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyle TL cinsindendir.
b) 30 Eylul 2012 itibariyle projeler bazinda serhler, hak ve yukumlulukler asagidaki gibidir:

Narmanli Han Projesi

25 Mayis 2001 tarihinde imzalanan “Gayrimenkul hissesi karsiliginda insaat yapim ve satis
stzlesmesi” kapsaminda, Narmanli Yurdu’'nun tim hissedarlarin mevcut hisselerinin %27'si kesin,
%33'si kat karsiligi olmak izere toplam %60 oraninda hisselerinde Yapi Kredi Koray GYO A.S.’nin
lehine satis vaadi serhi bulunmaktadir.

Ankara Ankara (Bilkent) projesi

Ankara Ankara projesi Uzerinde, Turkiye Elektrik Dagitim A.$. Iehine 1 TL bedelle 99 yilidina kira
serhi ve projede satis sbzlesmesi yapilmayan 4 daire lizerinde satis serhi bulunmaktadir.

Ankara Ankara (Bilkent) sitesindeki kat malikleri tarafindan Sirket aleyhine tiketici mahkemesinde
aclimis davalar bulunmaktadir. Bu davalardan, Ankara 7. Tuketici Mahkemesinde devam eden 2
tanesi icin mahkemeye toplamda 1.750.000 TL tutarinda teminat mektubu verilmistir.

Ankara Cankaya projesi

Ankara Cankaya projesi Uzerinde, kat karsiligi insaat s6zlesmesi hakki bulunmaktadir.
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11. Karsiliklar, ko sullu varlik ve yuktumlikler (devami)

Elit Residence

Elit Residence Uzerinde, Bogazi¢i Elektrik Dagitim A.S. lehine kira serhi bulunmaktadir.
Levent Loft

Levent Loft tizerinde, Bogazigi Elektrik Dagitim A.S. lehine 1 TL bedelle 99 yilligina kira serhi
bulunmaktadir.

Riva Projesi

Riva projesinde herhangi bir serh bulunmamaktadir.

Konut kredileri

Sirket, 2005 Temmuz ayinda 6n satisina bagladigi istanbul Bis projesi kapsaminda dévize endeksli ve
TL konut kredisi kullandiriimasi konusunda ING Bank A.S. ve Millenium Bank A.S. ile protokol
imzalamigstir. 30 Eylal 2012 tarihi itibariyle 219.550TL ve 4.342 Euro (139.458TL) tutarlarinda
kullandirilan kredi mevcuttur (31 Aralik 2011: 38.760 Euro ve 248.168 TL). Sirket'in bu kredilere iligkin

olarak, 6denmemesi durumda 6deme yiukimlailigundedir.

Hukuki konular

Grup’a 2011 yilinda 2006, 2007 yillarinda satigl yapilan projeleriyle ilgili olarak, 2006, 2007, 2008 ve
2009 hesap dénemleri icin 4,6 milyon TL tutarinda vergi asli, 4,6 milyon TL tutarinda vergi ziyal
cezasl olmak zere toplam 9,2 milyon TL tutarinda vergi cezasi teblig edilmistir. Bu cezalarla ilgili
olarak Grup, 16 Ocak 2012 tarihinde, 6111 Sayih "Bazi Alacaklarin Yeniden Yapilandiriimasi ile
Sosyal Sigortalar ve Genel Saglik Sigortasi Kanunu ve Diger Bazi Kanun ve Kanun Hikmiinde
Kararnamelerde Degisiklik Yapiimasi Hakkinda Kanun" (6111 sayili Kanun) hikimlerinden
yararlaniimasina karar verilmistir. Buna gore; Grup, toplamda tebligedilmis olan 4,6 milyon TL
tutarindaki vergi asli cezasinin, 2006, 2007 ve 2008 hesap dénemleri igin talep edilen 3,9 milyon TL
tutarindaki vergi aslinin yarisi olan 1,95 milyon TL ve bu tutar tizerinden TEFE/UFE orani gdz oniine
alinarak hesaplanan 698.000 TL faiz borcu olmak lizere toplam 2,65 milyon TL'yi; 6111 sayili Kanun
dizenlemeleri gercevesinde 12 ay vadeli ve her iki ayda bir taksit 6demeli olacak sekilde

463.000 TL taksitlerle, toplamda 2,8 milyon TL olarak ddeyecektir (vade farki dahil). 30 Eylil 2012
tarihi itibariyle 6demeler sonrasi bu borcun kalan tutari 926.854 TL'dir (Not 6). Vergi aslinin diger
yarisi ile vergi ziyal cezasl ve gecikme faizleri ise 6111 sayili Kanun kapsaminda édenmeyecektir.

Diger taraftan Grup’a teblig edilen ve 2009 yili hesap dénemi i¢in KDV beyanlarinin yeniden
dizeltiimesiyle ilgili olarak talep edilen 700.000 TL tutarinda vergi ash ve 700.000 TL tutarinda vergi
ziyal cezasl ve ayrica vergi asli Uzerinden talep edilen gecikme faiziyle ilgili uzlagsmaya varilmistir. 26
Nisan 2012 tarihinde Buyuk Mikellefler Vergi Dairesi Baskanligi Uzlasma Komisyonu’nun karari
neticesinde 500.000 TL vergi cezasi édenmesi konusunda karara variimistir. Grup, 30 Eylul 2012
tarihi itibariyle faiz dahil 820.800 TL tutarindaki vergi cezasi édemesini gergeklestirmistir (Not 15).
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12.  Borg kar siliklari

Kisa vadeli borg kar siliklar 30 Eylul 2012 31 Aralik 2011
Dava karsiliklari (*) 77.503 239.809
Toplam kisa vadeli bor¢ kar siliklari 77.503 239.809
* Grup mevcut ekonomik sartlardan ve konut sektdriindeki durgunluktan dolayi is akdini

feshettigi bazi calisanlarinin agmis oldugu ise iade davalari ile ilgili olarak gelecekte
O0deyecegi muhtemel tazminat tutari ile ilgili olarak finansal tablolarinda karsilik ayirmistir.
Ayrilan bu karsiliklarla ilgili olarak 30 Eylil 2012 tarihi itibariyle sona eren dénemde davayi
kazanan calisanlara 162.306 TL 6denmistir.

Dava Toplam

1 Ocak 2011 239.809 239.809

Donem igerisindeki artiglar, net - -
Donem igerisindeki 6demeler (162.306) (162.306)
Donem igerisindeki azaliglar, net - -

30 Eylul 2012 77.503 77.503

13.  Vergi varlik ve yukumlilikleri

Ertelenen vergiler

30 Eylul 2012 31 Aralik 2011

Ertelenen vergi yukimlalagui 15.282 18.216

Ertelenen vergi yukimluli g 15.282 18.216

Ertelenen vergi varligi ve yukimlultga, varliklarin veya yukimldliklerin finansal tablolarda gosterilen
degerleri ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlari arasindaki “gegici farklarin” bilango
yontemine gore vergi etkilerinin yasalagmis vergi oranlari ile hesaplanmasiyla belirlenmektedir.
Ertelenen vergi varligi ve yukimliligl, s6z konusu gegici farklarin ortadan kalkacagi ilerdeki
doénemlerde 6denecek vergi tutarinda yapacaklari tahmin edilen artis ve azalisg oraninda finansal
tablolara yansitiimaktadir.

Miiteakip donemlerde gergeklesecek gegici farklar Gizerinden yikimlilik metoduna gére hesaplanan
ertelenen vergi varliklari ve yikimlultkleri i¢in uygulanacak oran %20'dir (31 Aralik 2011: %20).

30 Eylul 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyle Grup ile ilgili birikmis gecici farklar ve ertelenen vergi
varliklarinin yararliikteki vergi oranlari kullanilarak hazirlanan dokimi asagidaki gibidir:
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13.  Vergi varlik ve yiukumlilikleri (devami)

Toplam gegici farklar Ertelenen vergi varli gi

30 Eyll 31 Aralik 30 Eyll 31 Aralik

2012 2011 2012 2011

Kidem tazminati kargihgi 22.342 11.952 4.468 2.390
Sipheli alacak karsihgi 43.697 43.697 8.739 8.740
Maddi ve maddi olmayan varliklar tizerindeki gecici farklar (27.915) (20.140) (5.583) (4.028)
Diger (114.532) (126.589) (22.906) (25.318)
Ertelenen vergi varliklari  yukumlalikleri (76.408) (91.080) (15.282) (18.216)

Tirk vergi mevzuati, ana ortaklik olan sirketin bagl ortakliklari ve istiraklerini konsolide ettigi finansal
tablolari tzerinden vergi beyannamesi vermesine olanak tanimamaktadir. Bu sebeple; konsolide
finansal tablolara yansitilan vergi karsiliklari, tam konsolidasyon kapsamina alinan tim sirketler igin
ayri ayri hesaplanmistir.

Sirket, Kurumlar Vergisi Kanunu’na gére Kurumlar Vergisi'nden muaftir. Gelir Vergisi Kanunu’na goére
ise gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglari stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili
Bakanlar Kurulu karari ile stopaj orani "0" olarak belirlenmistir. Bu nedenle Sirket'in ilgili dénemlere
iliskin herhangi bir vergi yokimlaligu mevcut degildir.

Bununla birlikte Sirket'in baglh ortakliklarindan YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A.S., Gelisim
Gayrimenkul ve Yatirim Ticaret A.S. ve YKS Temizlik Hizmetleri Ticaret Limited Sirketi, Turkiye'de
yirirlikte bulunan vergi mevzuati ve uygulamalarina tabidir.

Tarkiye'de Kurumlar Vergisi Kanunu 13 Haziran 2006 tarih ve 5520 sayil yasa ile degismistir. S6z
konusu 5520 sayili yeni Kurumlar Vergisi Kanunu’nun pek ¢ok hilkkmi 1 Ocak 2006 tarihinden gegerli
olmak Gzere ylrurlige girmistir. Buna gore Tirkiye'de, kurumlar vergisi orani 2012 yili igin %20'dir
(2011: %20). Kurumlar vergisi orani kurumlarin ticari kazancina vergi yasalari geregince indirimi kabul
edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisna (istirak kazanclari istisnasi,
yatinm indirimi istisnasi vb.) ve indirimlerin (ar-ge indirimi gibi) indirilmesi sonucu bulunacak vergi
matrahina uygulanir. Kar dagitilmadidi takdirde bagka bir vergi 6denmemektedir (GVK Gegici 61.
madde kapsaminda yararlanilan yatirim indirimi istisnasi olmasi halinde yararlanilan istisna tutari
Uzerinden hesaplanip 6denen %19,8 oranindaki stopaj harig).

Tarkiye'deki bir igyeri ya da daimi temsilcisi araciligi ile gelir elde eden dar mukellef kurumlar ile
Tarkiye'de yerlesik kurumlara 6denen kar paylarindan (temettiler) stopaj yapilmaz. Bunlarin diginda
kalan kisi ve kurumlara yapilan temettli 6demeleri %15 oraninda stopaja tabidir. Karin sermayeye
ilavesi, kar dagitimi sayilmaz.

Sirketler tger aylik finansal karlar tzerinden %20 oraninda gegici vergi hesaplar ve o dénemi izleyen
ikinci ayin 14 Ginci giiniine kadar beyan edip 17 inci giinii aksamina kadar dderler. Yil icinde 6denen
gecici vergi o yila ait olup izleyen yil verilecek kurumlar vergisi beyannamesi tizerinden hesaplanacak
kurumlar vergisinden mahsup edilir. Mahsuba ragmen 6denmis gegici vergi tutari kalmig ise bu tutar
nakden iade alinabilecegi gibi devlete karsi olan herhangi bir baska finansal borca da mahsup
edilebilir.

Tirkiye'de 6denecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama
bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi beyannameleri hesap déneminin kapandidi ayi takip eden
dordinci ayin 25 inci glini aksamina kadar bagl bulunulan vergi dairesine verilir.

Vergi incelemesine yetkili makamlar bes yil zarfinda muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve hatal islem
tespit edilirse yapilacak vergi tarhiyati nedeniyle 6denecek vergi miktarlari degisebilir.

(26)



Yap! Kredi Koray Gayrimenkul Yatirnm Ortakli g1 A.S.

30 Eylul 2012 tarihinde sona eren ara hesap dénemin e ait
0zet konsolide finansal tablolaraili  gkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tirk Lirasi (“TL") o larak ifade edilmi stir.)

13.  Vergi varlik ve yiukumlilikleri (devami)

Tirk vergi mevzuatina gére beyanname tzerinde gosterilen finansal zararlar 5 yill asmamak kaydiyla
dénem kurum kazancindan indirilebilirler. Ancak, finansal zararlar, gecmis yil karlarindan mahsup
edilemez.

30 Eylul 2012 ve 2011 tarihinde sona eren hesap donemlerine ait gelir tablosuna yansitiimis vergi
tutarlar asagida 6zetlenmistir:

30 Eylul 2012 30 Eylul 2011

Odenecek kurumlar vergisi ve gelir vergisi 103.930 16.553
Eksi: pesin 6denen vergiler (30.824) (16.553)
Odenecek vergiler - net 73.106 -
10cak — 1Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -

30 Eyll 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyll

2012 2012 2011 2011

Cari yil vergi gideri (103.930) (50.495) (16.553) (16.553)
Ertelenen vergi geliri/(gideri) 2.934 (1.957) (7.118) 2.938
Toplam vergi gideri (100.996) (52.452) (23.671) (13.615)
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30 Eylil 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyle iligkili taraflardan alacaklar, iliskili taraflara borclar ve

iligkili taraflarda bulunan nakit ve nakit benzeri degerlerin detayi asagidaki gibidir:

lliskili taraflardan alacaklar

30 Eylul 2012 31 Aralik 2011
Ortaklar
Yapi Kredi Bankas! A.S. 192.873 185.261
Koray Ingaat Sanayi Ticaret A.S. 10.618 11.695
Koray Yapi Endistrisi A.S. 39.370 13.736
Diger ili skili kurulu slar
Koray GYO A.S. 36.997 20.517
Yapi Kredi Yatinm Menkul Degerler A.S. 35.950 10.487
Yapi Kredi Emeklilik A.S. 44.508 16.199
Koray Sigorta A.S. 32.679 6.897
Diger 28.041 -
421.036 264.792
iliskili taraflara borglar
Ortaklar
Yap! Kredi Bankasi 923 923
Koray Yapi Endistrisi A.S. 372.476 259.035
Diger ili skili kurulu slar
Koray Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S. 12.541 9.139
Koray Sigorta A.S. 2.932 376
Zer A.S. 2.774 528
Koray GYO A.S. 22.833 49.078
Diger 2.166 -
416.645 319.079
30 Eylul 2012 31 Aralik 2011
Nakit ve nakit benzeri de gerler
Ortaklar
Yap! Kredi Bankasi A.$., vadesiz mevduatlar 12.593 129.756
12.593 129.756
Yatirim fonlari
Ortaklar
Yap! Kredi Bankasi A.S. 294.143 155.284
294.143 155.284
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14. lligkili taraf aciklamalari (devami)
30 Eylul 2012 31 Aralik 2011
iliskili taraflardan alinan krediler
Ortaklar
Yap! Kredi Bankasi A.S. 35.410.998 15.192.430
35.410.998 15.192.430

30 Eylul 2012 ve 2011 tarihlerinde sona eren dokuz aylik dénemlere ait iligkili taraflarla yapilan 6nemli

islemlerin Ozeti asagida verilmigtir:

lliskili taraflara yapilan sati - glar

30 Eylul 2012 30 Eylul 2011
Ortaklar
Yapi Kredi Bankasi A.S. 795.040 563.802
Koray Yapi Endustrisi ve Ticaret A.$. 86.222 88.415
Koray Ingaat Sanayii ve Ticaret A.S. 63.256 61.330
Diger
Yapi Kredi Sigorta A.S. 505.123 411.190
Yapi Kredi Emeklilik A.S. 357.312 253.238
Yapi Kredi Yatirim Menkul Degerler A.S. 259.683 208.093
Yapi Kredi Leasing A.S. 114.149 95.841
Yapi Kredi Portfdy Yénetimi A.S. 84.420 70.633
Koray Gayrimenkul Yatirm A.S. 93.134 -
Yapi Kredi Faktoring A.S. 73.716 56.177
Koray Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S. - 3.415
Diger 63.539 54.380

2.495.594 1.866.514

iliskili taraflardan yapilan alimlar

30 Eylul 2012 30 Eylul 2011
Ortaklar
Koray Yapi Endustrisi ve Ticaret A.S. 887.985 765.371
Yapi Kredi Bankasi A.S. 36.494 34.198
Diger
Koray Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S. 114.621 124.646
Koray Gayrimenkul Yatirim A.$ 75.905 62.240
Yapi Kredi Emeklilik A.S. 12.439 10.074
Zer A.S. 714.744 1.096
Yapi Kredi Yatinm A.S. 4.976 4.755

1.847.164 1.002.380
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30 Eylul 2012 30 Eylil 2011

Ortaklar
Yap! Kredi Bankasi A.S. 1.040.608 966.878
1.040.608 966.878

lliskili taraflardan faiz gelirleri

30 Eylul 2012 30 Eylil 2011

Ortaklar
Yap! Kredi Bankasi A.S. 31.359 56.712
31.359 56.712

Sirket Ust diizey ydnetim kadrosunu, yonetim kurulu Gyeleri, genel mudir ve genel miudir yardimcilari

olarak belirlemistir.

Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar tutari, maasg, primler, SGK igveren primi, igsizlik isveren primi
ile yonetim kurulu Gyelerine 6denen huzur hakkini icermektedir.

30 Eylul 2012 tarihi itibariyle Yonetim Kurulu Gyelerine, genel midir ve yardimcilarina saglanan
faydalar 523.727 TL'dir (30 Eylul 2011: 475.396 TL).

15. Diger faaliyet gelirleri / (giderleri)

30 Eylul 2012 ve 2011 tarihlerinde sona eren dokuz aylik dénemler igin diger faaliyet gelirleri/(giderleri)

asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -

30 Eylul 2012 30 Eylul 2012 30 Eylul 2011 30 Eylul 2011

Kira geliri 265.155 86.178 236.809 80.692
Yatirim amacli gayrimenkuller makul deger degisimi - - 479.090 -
Konusu kalmayan karsiliklar - - 274.702 -
Diger 38.074 10.331 104.331 18.010
Diger faaliyet gelirleri 303.229 96.509 1.094.932 98.702
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -

30 Eylul 2012 30 Eylul 2012 30 Eylul 2011 30 Eylul 2011

Vergi cezasl (820.800) - - -
Devam eden projelerle ilgili masraflar (354.915) (155.202) (357.403) (54.920)
Onceki dénemlere ait gider (13.526) - (5.456) (411)
Stok deger dusuklugu - - (181.700) (20.798)
Proje hukuki danigmanlik giderleri - - (787.818) (432.246)
Diger (92.483) (16.749) (151.794) (99.501)
Diger faaliyet giderleri (1.281.724) (171.951) (1.484.171) (607.876)
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16. Finansal gelirler ve giderler

30 Eylul 2012 ve 2011 tarihlerinde sona eren dokuz aylik dénemler i¢in finansal gelirler asagidaki

gibidir:
1 Ocak - 1 Temmuz- 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyll 30 Eyll 30 Eylul 30 Eylul
2012 2012 2011 2011
Kur farki gelirleri 2.565.263 341.920 535.147 383.743
Faiz geliri 10.907 - 78.872 26.327
Menkul kiymet faiz geliri 22.152 9.939 8.251 4.925
Tirev finansal araglardan kaynaklanan gelirler - - - (631.412)
2.598.322 351.859 622.270 (216.417)

30 Eylul 2012 ve 2011 tarihlerinde sona eren dokuz aylik dénemler i¢in finansal giderler asagidaki

gibidir:
10cak - 1Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eylil 30 Eyll 30 Eylul 30 Eylul
2012 2012 2011 2011
Kur farki gideri (670.101) (155.404) (3.533.628) (2.425.377)
Banka kredileri faiz giderleri (1.865.163) (603.565) (1.403.091) (573.573)
(2.535.264) (758.969) (4.936.719) (2.998.950)

17. Yabanci para pozisyonu

30 Eylul 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyle Grup tarafindan tutulan yabanci para varliklar ve

borclarin TL karsiliklari asagidaki gibidir:

30 Eylul 2012

31 Aralik 2011

Doviz cinsinden varliklar
Doviz cinsinden ylikimlalikler

288

(37.158.750)

548
(34.464.080)

Net ddviz pozisyonu

(37.158.462)

(34.463.532)
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30 Eylul 2012 ve 31 Aralik 2011 itibariyle Grup tarafindan tutulan yabanci para varliklar ve borglarin

TL karsiliklari asagidaki gibidir:

Doviz pozisyonu tablosu

30 Eylil 2012 31 Aralik 2011
TL Karsilig ABD TL Karsiligi ABD
(Fonksiyonel Dolari (TL Avro (Fonksiyonel Dolar (TL Avro
para birimi) karsiligl)  (TL karsiligr) para birimi) karsiligr)  (TL karsiligr)
Parasal finansal varliklar
(Kasa, Banka hesaplari dahil) 288 219 69 548 474 73
Ticari alacaklar - - - - - -
Toplam varliklar 288 219 69 548 474 73
Kisa vadeli finansal yukumltlukler (37.158.750) (26.770.500)  (10.388.250) (34.003.673) (24.964.035) (9.039.638)
iger yukumlultkler - - - (460.407) (313.792) (146.615)
Toplam ytkimlultkler (37.158.750) (26.770.500)  (10.388.250) (34.464.080) (25.277.827) (9.186.253)
Net yabanci para varliklar/
(yuktmltlukler) pozisyonu (37.158.462) (26.770.281)  (10.388.181) (34.463.532) (25.277.353) (9.186.180)

Grup’un 30 Eyliil 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibari ile elinde bulundurdugu yabanci para cinsinden
varliklan ve yikumlikleri sebebi ile déviz kurundaki degisimlere duyarlihgi asagidaki tabloda

Ozetlenmisgtir:

30 Eylal 2012

Kar/(zarar)

Ozkaynaklar

Yabanci paranin
deger kazanmasi

Yabanci paranin
deger kaybetmesi

Yabanci paranin
deger kazanmasi

Yabanci paranin
deger kaybetmesi

ABD Dolar’’nin TL kar sisinda %10
degerlenmesi/de ger kaybetmesi halinde

1. ABD Dolari net varlik sebebi ile olusan kar/(zarar) (2.677.028) 2.677.028 (2.677.028) 2.677.028

2. ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - - -

3. ABD Dolari net etki (1+2) (2.677.028) 2.677.028 (2.677.028) 2.677.028
Euro’nun TL kar sisinda %10 de gerlenmesi/de ger

kaybetmesi halinde

4. Euro net varlik sebebi ile olusan kar/(zarar) (1.038.818) 1.038.818 (1.038.818) 1.038.818

5. Euro riskinden korunan kisim - - - -

6. Euro net etki (4+5) (1.038.818) 1.038.818 (1.038.818) 1.038.818

Toplam (3+6) (3.715.846) 3.715.846 (3.715.846) 3.715.846

31 Aralik 2011

Kar/(zarar) Ozkaynaklar

Yabanci paranin
deger kazanmasi

Yabanci paranin
deger kaybetmesi

Yabanci paranin
deger kazanmasi

Yabanci paranin
deger kaybetmesi

ABD Dolar’’nin TL kar sisinda %10
degerlenmesi/de ger kaybetmesi halinde

1. ABD Dolari net varlik sebebi ile olugan

kar/(zarar) (2.527.735) 2.527.735 (2.527.735) 2.527.735
2. ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - - -
3. ABD Dolari net etki (1+2) (2.527.735) 2.527.735 (2.527.735) 2.527.735
Euro’nun TL kar sisinda %10

degerlenmesi/de ger kaybetmesi halinde
4. Euro net varlik sebebi ile olusan kar/(zarar) (918.618) 918.618 (918.618) 918.618
5. Euro riskinden korunan kisim - - - -
6. Euro net etki (4+5) (918.618) 918.618 (918.618) 918.618
Toplam (3+6) (3.446.353) 3.446.353 (3.446.353) 3.446.353
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30 Eylul 2012 tarihinde sona eren ara hesap dénemin e ait
0zet konsolide finansal tablolaraili  gkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tirk Lirasi (“TL") o larak ifade edilmi stir.)

18. Bilanco tarihinden sonraki olaylar

a) Sirket, 1 Kasim 2012 tarihli ve 26 nolu karar ile “Istanbul ili, Beykoz ilcesi, Cayagzi(Riva)
Koy, Beylik Mandira Ciftligi Mevkii'nde konumlu, F22C06A1A pafta,1164 ada, 38.846,18 m2,
1 nolu parsel ve 1-5 pafta, 24,524 m2, 2993 nolu parsellerde bulunan ve ekspertiz degerleri
sirasiyla KDV dahil 9.076.021 TL ve KDV dahil 4.803.761 TL olan tasinmazlarin, Gelisim
Gayrimenkul ve Yatirim Ticaret A.S. ‘den ekspertiz degerleriyle toplam KDV dahil 13.879.782
TL bedelle satin alinmasina karar vermistir.

b) Gelisim Gayrimenkul ve Yatirim Ticaret A.S.’deki Sirket'in hisse payi, cesitli sahislarda
bulunan her biri 1 TL'lik 4 adet hissenin 1 Ekim 2012 tarihli 21 nolu karar ile Sirket'e
devredilmesiyle, %100 olmustur.

19. Finansal tablolari énemli dl¢tide etkileyen yad  a mali tablolarin agik, yorumlanabilir ve
anlasilabilir olmasi agisindan agiklanmasi gerekli olan diger hususlar

Ankara Ankara (Bilkent) projesi:

Sirket, Ankara ili-Cankaya iigesi Lodumlu Mevkiinde (Ankara Ankara (Bilkent) projesi) 1/1000 ve
1/5000'lik imar planlarina dayanarak Cankaya Belediyesi Baskanligindan insaat ruhsati almis olup stz
konusu proje ile ilgili insaati tamamlamis ve satigl yapilan daireleri hak sahiplerine 2008 yili icerisinde
teslim etmistir.

Ankara Ankara (Bilkent) projesi ile ilgili olarak komsu parsel sahipleri tarafindan Ankara Blyuksehir
Belediyesi ve Cankaya Belediyesi Baskanliklarina acilan ve Sirket'in midahil olarak katildigi 1/1000
ve 1/5000 odlgekli imar planlarinin iptal talepli dava ile ilgili olarak Ankara 7. idare Mahkemesi 10 Ekim
2008 tarihli karar ile 1/1000 ve 1/5000'lik planlarin ve buna bagl alinan ruhsatlarin iptal edilmesini
kararlastirmistir. S6z konusu karar Sirket ve Cankaya Belediye Bagkanligi tarafindan temyiz edilmis
olup temyiz incelemesi sonucunda mahkeme karari Danigtay 6. Dairesi tarafindan onanmistir.

Ankara 7. idare Mahkemesi’nin vermis oldugu 10 Ekim 2008 tarih, 2007/867E.-2008/1680K. sayli
karari ile Ankara Ankara (Bilkent) projesine iligkin yapi izni (ingaat ruhsati) ve bu iznin dayanagi olan
1/5000 ve 1/1000 olcekli imar planlarini iptal etmesi Gizerine, Cankaya Belediye Baskanligi, Ankara 7.
idare Mahkemesi’nin sdz konusu karari uyarinca, ingaatin 13 Haziran 2008 tarih ve 385 sayili yap!
kullanma iznini iptal etmistir. Cankaya Belediye Bagkanligi’'nin isbu iptal isleminin iptali icin, Sirket
tarafindan 29 Ocak 2009 tarihinde, yirtitmeyi durdurma ve durugma talepli olarak dava agiimistir.
Dava, Sirket aleyhine sonuclanmis ve mahkeme, davanin reddine karar vermistir. Davanin reddi
karari, temyiz incelemesi sonucunda onanmis ve onama kararina karsi, yuritmeyi durdurma talepli
olarak karar diizeltme yoluna basvuru yapilmis olup, Danistay 6. Dairesi karar diizeltme talebini
onamamigtir.

Cankaya Belediye Enciimeninin 3510.25 sayili yikim kararina karsi Ankara 11. idare Mahkemesinin

2011/325E. sayil dosyas! Uizerinden aciimis iptal davasi ile ilgili olarak, Ankara 11. idare Mahkemesi
davanin reddine karar vermistir. Bu karara kars!, temyiz yoluna basvurulmustur. Temyiz incelemesi,

Danigtay 14. Dairesi'nin 2012/3005E. sayili dosyasi lizerinden devam etmektedir.

Yukarida belirtilen davalara istinaden ayrica Ankara Ankara (Bilkent) sitesindeki kat malikleri
tarafindan Sirket aleyhine tiiketici mahkemesinde ac¢ilmis davalar bulunmaktadir. Bu davalardan,
Ankara 7. Tuketici Mahkemesinde devam eden 2 tanesi i¢cin mahkemeye toplamda 1.750.000 TL
tutarinda teminat mektubu verilmistir.

Sirket yonetimi yonetim usuliine uygun olarak ruhsatlarn alinmis, tamamlanmis ve sahiplerine teslim
edilmis bagimsiz boélimler ile ilgili gelecekte bir tazminat 6édemesinin olmayacagi goriistindedir.

30 Eylul 2012 tarihli konsolide finansal tablolarin kamuya aciklanma tarihi itibariyle konu ile ilgili hukuki
stre¢ ve davalar ile ilgili nihai sonug Gzerindeki belirsizlik devam etmektedir.
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ozet konsolide finansal tablolara ili

(Tutarlar aksi belirtimedikge Tirk Lirasi (“TL") o

20.

g AS.

30 Eylul 2012 tarihinde sona eren ara hesap dénemin

Ek dipnot: Portfoy sinirlamalarina uyumun kontr

e ait
skin dipnotlar (devami)
larak ifade edilmi stir.)

oli

Sirket, 30 Eylil 2012 tarihi itibariyle, 28 Temmuz 2011 ve 28008 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak
30 Eylul 2011 tarihinden baslamak tzere yirirlige giren SPK’nin Seri: VI, No: 29, “Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” uyarinca finansal
tablolarinin dipnotlarina “Ek Dipnot: Portféy Sinirflamalarina Uyumun Kontrol(” bashkli ayr bir dipnot
maddesi eklemistir. S6z konusu dipnotta yer verilen bilgiler, SPK’'nin Seri: XI, No: 29, “Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi’nin 17. Maddesi uyarinca finansal
tablolardan tiretilmis 6zet bilgiler niteligindedir ve SPK’nin Seri: VI, No:11, “Gayrimenkul Yatirnm
Ortakliklarina iligkin Teblig”nin portfdy sinirflamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikkiimleri cevresinde
hazirlanmistir. Ayrica, bu dipnotta yer verilen bilgiler Sirket'in konsolide olmayan verileridir ve bu

veriler konsolide finansal tablolarda yer verilen bilgilerle értiismeyebilir.

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal 30 Eylul 2012 31 Aralik 2011
Tablo Ana Hesap Kalemleri ilgili Diizenleme (TL) (TL)
A Para ve Sermaye Piyasasi Araclari Seri: VI, No: 11, Md.27/(b) 5.228 4.047
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
B Gayrimenkule Dayall Haklar Seri: VI, No: 11, Md.27/(a) 52.838.302 48.932.220
Cc istirakler Seri: VI, No: 11, Md.27/(b) 52.261.839 53.322.597
iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Seri: VI, No: 11, Md.24/(g) 117.385 -
Diger Varliklar 7.233.553 10.911.712
D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Seri: VI, No: 11, Md.4/(i) 112.456.307 113.170.576
E Finansal Borglar Seri: VI, No: 11, Md.35 41.324.076 36.149.406
F Diger Finansal Yukumlulikler Seri: VI, No: 11, Md.35 - -
G Finansal Kiralama Borglari Seri: VI, No: 11, Md.35 - -
H iliskili Taraflara Borclar (Ticari Olmayan) Seri: VI, No: 11, Md.24/(g) -
i Ozkaynaklar Seri: VI, No: 11, Md.35 - 73.100.556
Diger Kaynaklar 1.912.669 3.920.614
D Toplam Kaynaklar Seri: VI, No: 11, Md.4/(i) 112.456.307 113.170.576
Konsolide Olmayan (Bireysel) Di  ger 30 Eylul 2012 31 Aralik 2011
Finansal Bilgiler ilgili Diizenleme (TL) (TL)
Para ve Sermaye Piyasasi Araclarinin 3 yillik
Al Gayrimenkul Odemeleri Icin Tutulan Kismi | Seri: VI, No: 11, Md.27/(b) - -
A2 | Vadeli/Vadesiz TL/Déviz Seri: VI, No: 11, Md.27/(b) 5.228 4.047
A3 | Yabancl Sermaye Piyasasi Araglari Seri: VI, No: 11, Md.27/(c) - -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayall
B1 Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Seri: VI, No: 11, Md.27/(c) - -
B2 | Atil Tutulan Arsa/Araziler Seri: VI, No: 11, Md.27/(d) 5.016.541 5.016.541
C1 | Yabanci Istirakler Seri: VI, No: 11, Md.27/(c) - -
C2 | Isletmeci Sirkete Istirak Seri: VI, No: 11, Md.32/A 205.341 205.341
J Gayrinakdi Krediler Seri: VI, No: 11, Md.35 3.304.800 3.304.800
Uzerinde proje geligtirilecek miilkiyeti ortakliga
ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek
K bedelleri Seri: VI, No: 11, Md.25/(n) - -
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30 Eylul 2012 tarihinde sona eren ara hesap donemin
Ozet konsolide finansal tablolara ili
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tirk Lirasi (“TL") o

g AS.

e ait
skin dipnotlar (devami)
larak ifade edilmi stir.)

20. Ekdipnot: Portfdy sinirlamalarina uyumun kontr ~ oli (devami)
Asgari/Azami 30 Eylul 2012 31 Aralik 2011
Portféy Sinirlamalari ilgili Diizenleme Hesaplama Oran (TL) (TL)
1 Uzerinde proje geligtirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek
bedelleri Seri: VI, No: 11, Md.25/(n) K/D Azami %10 0% 0%
5 Seri: VI, No: 11,
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayal Haklar (*) Md.27/(a),(b) (B+A1)/D Asgari %50 47% 43%
3 | Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile istirakler Seri: VI, No: 11, Md.27/(b) (A+C-Al1)/D Azami %50 46% 47%
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali . .
4 Haklar,yi§tirakler, Serme)l/ye Piyasasi A?/aglan J g / Seri: VI, No: 11, Md.27/(c) (A3+B1+C1)/D Azami %49 0% 0%
5 | Atl Tutulan Arsa/Araziler Seri: VI, No: 11, Md.27/(d) B2/D Azami %20 4% 1%
6 | Isletmeci Sirkete Istirak Seri: VI, No: 11, Md.32/A C2/D Azami %10 0% 0%
7 | Bor¢clanma Siniri Seri: VI, No: 11, Md.35 (E+F+G+H+J)/i Azami %500 64% 54%
8 | Vadeli/Vadesiz TL/Déviz Seri: VI, No: 11, Md.27/(b) (A2-A1)/D Azami %10 0% 0%
*) Sirket, 28 Temmuz 2011 ve 28008 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak 30 Eylul 2011 tarihinden baslamak tzere yurirlige giren SPK’nin Seri: VI, No: 29, “Gayrimenkul Yatirim

Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” uyarinca portféy sinirlamalarina uyum saglayamadidi oranlarini; Teblig’de belirtildigi gibi 31 Aralik 2012 tarihine

kadar sinirlamalarla uyumlu hale gelecek tedbirleri alacak ve uygulamaya koyacaktir.
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