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Konsolide finansal tablolar hakkinda
bagunsiz deneigi raporu

Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhi§i Anonim Sirketi Yénetim Kurulu’'na

1.

Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakhdr Anonim Sirketi ve bagh ortakliklarinin (birlikte
“Grup” olarak anilacaktir) 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle hazirlanan ve ekte yer alan konsolide
finansal durum tablosunu, ayni tarihte sona eren yila ait konsolide kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosunu, konsolide 6zkaynaklar dedisim tablosunu, konsolide nakit akis
tablosunu ve énemli muhasebe politikalarinin ézeti ve diger agikiayici dipnotlarini denetlemis
bulunuyoruz.

Finansal Tablolarla ligili Olarak Grup Yénetiminin Sorumiulugu

2.

Grup yénetimi bu konsolide finansal tablolarin Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlan
Kurumu (*KGK”) tarafindan yayimlanan Tlrkiye Muhasebe Standarilar'na ("TMS") uygun olarak
hazirlanmasindan ve gergede uygun olarak sunumundan ve bunun igin konsolide finansal
tablolarin usulstizlilk veya hatadan kaynaklanan énemli yanhigliklar igermeyecek bigimde
hazirlanmasinl saglamak amaciyla ydnetim tarafindan gerekli gérilen ig kontrollerden
sorumludur.

Badimsiz Denetim Kurulugsunun Sorumlulugu

3.

Sorumlulugumuz, yapti§imiz bagimsiz denetime dayanarak bu konsolide finansal tablolar
hakkinda goris bildirmektir. Bagimsiz denetimimiz, Sermaye Piyasas| Kurulu’nca yayimlanan
bagimsiz denetim standartlarina uygun olarak gergeklestirilmistir. Bu standartlar, etik ilkelere
uyulmasini ve bagimsiz denetimin, konsolide finansal tablolarin gergedi dogru ve dirist bir
bigimde yansitip yansitmad:g konusunda makul bir glivenceyi saglamak lzere planianarak
yaritdimesini gerektirmekiedir.

Badimsiz denetimimiz, konsclide finansal tablolardaki tutarlar ve dipnotlar ile ilgili bagimsiz
denetim kaniti toplamak amaciyla, bagimsiz denetim tekniklerinin kullaniimasini igermektedir.
Bagimsiz denetim tekniklerinin segimi, konsolide finansal tablolarin, hata ve/veya hileden ve
usulstizlitkten kaynaklanip kaynaklanmadigs hususu da dahil olmak tzere énemli yanhslik icerip
igermedigine dair risk degerlendirmesini de kapsayacak sekilde, mesleki kanaatimize gdre
yapilmistir. Bu risk degerlendirmesinde, isletmenin ig kontrol sistemi géz éniinde
bulundurulmustur. Ancak, amacimiz i¢ kontrol sisteminin etkinligi hakkinda géris vermek degil,
bagimsiz denetim tekniklerini kosullara uygun olarak tasarlamak amactyla, Grup yénetimi
tarafindan hazirlanan konsofide finansal tablofar ile i¢ kontrol sistemi arasindaki iliskiyi ortaya
kaymaktir. Badimstz denetimimiz, ayrica Grup yénetimi tarafindan benimsenen muhasebe
politikalar ile yapilan dnemli muhasebe tahminlerinin ve finansal tablolarin bir bitiin olarak
sunumunun uygunlugunun dederlendiriimesini igermektedir.

Badimsiz denetim sirasinda temin etti§imiz bagimsiz denetim kanitlarinin, géristimizin
olugturulmasina yeterli ve uygun bir dayanak olugturduguna inaniyoruz.
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Gortstimuze gore, iligikteki konsolide finansal tablolar, Yapr Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm
Ortakh@ Anonim Sirketi ve bagl ortakliklannin 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle finansal durumunu,
ayni tarihte sona eren yila ait finansal performansinl ve nakit akislarini, TMS (bkz. Not 2)
gercevesinde dodru ve dirlst bir bigimde yansitmaktadr.

Diger figili mevzuattan kaynakianan bafimstz denetgi yiklmiditkieri hakiinda raporiar

5.

6102 sayil Tlrk Ticaret Kanunu'nun {“TTK") 402. Maddesi uyarinca; Yénetim Kurulu tarafimiza
denetim kapsaminda istenen agiklamalan yapmis ve istenen belgeleri vermistir, ayrica Grup’un 1
Ocak ~ 31 Aralik 2013 hesap déneminde defter tutma dilzeninin, kanun ile sirket esas
stzlesmesinin finansal raporlamaya iliskin hilkiimlerine uygun olmadi§ina dair dnemli bir hususa
rastlanmamigtir.

6102 sayth Tork Ticaret Kanununun 378. Maddesine gére, pay senetleri borsada islem géren
sirketlerde, yonetim kurulu, sirketin varh@ini, gelismesini ve devamini tehlikeye dlsiren
sebeplerin erken teshisi, bunun igin gerekli dnlemler ile carelerin uygutanmasi ve riskin
ydnetilmesi amaciyla, uzman bir komite kurmak, sistemi calistirmak ve gelistirmekle yakimludir.
Ayni kanunun 398. Maddesinin 4. fikrasina gére, denetgcinin, yénetim kurulunun sirketi tehdit eden
veya edebilecek nitelikteki riskleri zamaninda teghis edebilmek ve risk yénetimini
gergeklestirebilmek igin 378 inci maddede dngérilen sistemi ve yetkill komiteyi kurup
kurmadi@ini, boyle bir sistemn varsa bunun yapisi ile komitenin uygulamafanint agiklayan, esaslarn
KGK tarafindan belirlenecek, ayri bir rapor dizenleyerek, denetim raporuyla birlikte, yénetim
kuruluna sunmasi gerekmektedir. Denatimimiz, bu riskleri ydnetmek icin Grup Yoénetimi'nin,
gerceklestirdigi faaliyetlerin operasyonel etkinligi ve yeterliligini degerlendirmeyi
kapsamamaktadir. Finansal durum tablosu tarihi itibariyle KGK tarafindan heniiz bu raporun
esaslarl hakkinda bir agiklama yapiimamustir, Dolayisiyla bu konuya iliskin ayri bir rapor
hazirlanmamistir. Sirket, séz konusu komiteyi 27 Temmuz 2012 tarihinde kurmus olup, komite 2
iyeden olugmaktadir. Komite kuruldugu tarihten rapor tarihine kadar henlz toplanmamisg ve
Yénetim Kuruluna herhangi bir rapor sunmarmistir,

Glney Badimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik Anonim Sirketi
A member firm of Ernst & Young Global Limited

Ayse Zeynep Deldag, SMMM
Sorumlu Ortak, Basdenetgi

7 Subat 2014
Istanbul, Tlrkiye
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Yapi Kredi Koray Gayrimenlwl Yatinim Oriakligi Anonim Sirketi

31 Arahik 2013 tarihi itibariyle
konsolide finansa! durum tablosu

{Tutarlar aksi belirtitmedikge Tirk Lirast {(“TL”) olarak ifade edilmigtir)

Bagimsiz Bagimsiz

denetimden denetimden

gecmis gegmis

Dipnot Cari donem Oneceki ddnem

referanslari

31 Aralik 2013

31 Aralik 2012

Bénen varlildar 79.111.045 71.432.350
Nakit ve nakit benzerleri 4 96.849 173.096
Ticari alacaklar

- Migkili taraflardan ticari alacakiar 7,28 416.742 302.913

- lligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 7 4.078.551 2.874.809
Diger alacaklar

- iligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 8 326.889 391.045
Stoklar 9 61.304.1238 65.663.339
Finansal yatirimlar 5 10.938.434 -
Pesin 6denmis giderler 15 388.762 350.539
Diger dénen varlikiar 13 1.560.690 1.676.609
BDuran varhklar 43.321.191 32.447.560
Dider alacaklar

- ligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 8 6.728 6.624
Yatirim amach gayrimenkuller 10 31.177.410 21.999.227
Maddi duran varlikdar 11 1.728.852 1.761.405
Maddi olmayan duran varliklar 12 106.999 88.283
Pagin ddenmis giderler 15 23.262 -
Ertelenmis vergi varlidi 20 19.585 20.114
Diger duran varliklar 13 10.258.355 8.571.907
Toplam varhlklar 122.432.236 103.879.910

Sayfa 8 ile 68 arasinda yer alan dipnotlar bu kensolide finansal tablolarin tamamilayici pargalaridir.
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Yam Kredi Koray Gayrimenlkul Yatirim Ortakli§s Anonim Sirketi

31 Arahlc 2013 tarihi iiibariyle
konsolide finansal durum iablosu

(Tutarlar aksi belirtitmedikge Tiirk Lirasi {“TL”) olaralk ifade edilmistir)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmisg gegmig
Dipnot Cari dénem Onceki dénem
referanslan 31 Aralik 2013 31 Aralk 2012
Kisa vadeli yiikiimliilfikler 45,422,399 47.772.018
Kisa vadeli borclanmalar 6 36.858.356 44.785.893
Ticari borglar
- lligkili tarafiara borglar 7,28 672,733 343.496
- liigkili clmayan taraflara ticari borglar 7 2.570.117 1.814.876
Calisanlara saglanan faydalar kapsarminda
borglar 16 909.701 657.908
Diger borglar
- lligkili olmayan taraflara diger borglar 8 93.720 87.434
Ertelenmis gelirler 18 91.044 78.161
Dénem kan vergi ylikimidiogo 20 16.761 -
Kisa vadeli karsiliklar
- Diger kisa vadeli kargihklar 19 4.208.166 -
Diger kisa vadeli yOkimiiider 1.801 4.250
Uzun vadeli yiikiimitllikier 40.868.633 412.804
Uzun vadeli borglanmalar 6 31.270.154 -
Diger borglar
- lligkili olmayan taraflara diger borclar 8 10.586 8.205
Uzun vadeli karsibiklar
- Calisanlara sadlanan faydalara iliskin uzun
vadeli karsiliklar 17 428.938 404.599
- Diger uzun vadeli karsiliklar 19 8.458.955 -
Ozkaynaklar 21 36.141.204 55.695.088
Ana orialkhga ait dzkaynalklar 35.554.514 55.274.381
Gdenmis sermaye 40.000.000 40.000.000
Sermaye diizeltmesi farklan 91.449.175 91.449.175
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak
birlkmis diger kapsam gelirler veya giderler
- Diger Kazang/Kayiplar 58.651 -
Kardan aynilan kisitlanmig yedekler 144.424 107.441
Gegmis yillar zararlar {76.319.218) {69.212.455)
Net dénem zarar {19.778.518) (7.069.780)
Kontrol giicii olmayan paylar 586.690 420.707
Toplam kaynaklar 122.432.236 103.878.810

Sayfa 8 ile 68 arasinda yer alan dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici parcalanidir.
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Yap Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortaklidn Anonim Sirketi

31 Arahlk 2013 tarihinde sona eren hasap dénemine ait

kionsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu
{Tutariar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi {“TL”} olarak ifade edilmistir)

Bafimsiz Bagimsiz

denetimden denetimden

gecmis gecmis

Cari dénem Onceki dénem

Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -

referanslar

31 Aralik 2013

31 Arallk 2012

Siirdiiriilen faaliyetler

Hasilat 22 35.093.458 26.069.488
Sahislann maliyeti {-) 22,23 {31.172.104) (22.992.960)
Brit kar 3.921.354 3.076.528
Genel yénetim gidereri {) 23 (6.087.452) (5.173.893)
Pazarlama, satis ve dad:tim giderleri (-) 23 (791.511) (1.312.928)
Esas faaliyellerden diger gelirier 24 10.021.488 3.474.585
Esas faaliyetlerden diger giderler {-) 24 (15.499.224} (6.063.104)
Esas faaliyet zararn (8.435.345) {5.998.812)
Yatinm faaiiyetlerinden gelirler 25 266.148 4.241
Finansman gideri 6ncesi faaliyet zaran (8.169.197) (6.994.571)
Finansman gelirleri 26 - 1.695.398
Finansman giderieri (-) 26 {11.038.006) (2.569.513)
Siirdiiriilen faalivetler vergl éncesi zaran {19.207.293) {6.868.686)
Sirdiirilen faaliyetler vergi gideri (210.575) {(61.185)
Dénem vergi gideri 20 (205.888) (99.515)
Ertelenmis vergi getir/{gideri) 20 (4.687) 38.330
Sdrdiriiien faalivetler donem zaran {19.417.868) (6.929.871)
Durdurulan faaliyetier dénem kari/{zaran) 2,3 (18.986) -
Donern zaran (19.436.854) (6.920.871)
Bénem zararinin dagidims

Kontrol giicil olmayan paylar 341.664 139.909
Ana ortaklik paylarn (19.778.518) (7.069.780)
Pay bagina zarar

Sdrddrdlen faaliyetterden pay bagina zarar 27 {0,4945) (0,1767)
Durdurulan faaliyetlerden pay basma zarar {0,0005) -
Diger kapsamh gelir

Kar veya zararda yeniden simflandinimayacalklar 21 58.651 “
Tammlanmig fayda planlas yeniden élgiim kazanglari/kayiplari 46.342 -
Ertelenmis verg: etkisi 4.158 -
Konirol glici olmayan paylara transferler 8.151 B
Toplam kapsamh zarar (19.386.354) (6.929.871)
Toplam kapsamh gelirin dagiim

Hontrol glicli olmayan paylar 333.513 139.909
Ana ortallik paylas (19.719.867) (7.069.780)

Sayta 8 ile 68 arasinda yer alan dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamiayici pargalandir.
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatiwrim Oriaklifi Anonim Sirketi

31 Aralidc 2013 tarihinde sona eren yila ait
konsolide nakit akis tablosu
{Tutarlar aksi belirtilimedikee Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gegmis
Dipnot Cari donem Cari dénem
referansi 31 Arahk 2013 31 Aralik 2012
Igletme faalivetierinden nakit aluglan
Dénem zaran (19.436.854) (6.929.871)
Dénem net zaran mutabakat ile ilgili diizeltmeler
Amortisman ve itfa paylan 11,12 144.443 123.172
Deger DostiklGgi/iptali fle ligil Dizeltmeler 24 18.915 418,435
{stanbul Istanbul taahhiit kargihg: 19 12.667.121 -
Kidem fazminah ve izin kargih§indaki (azalig) /artig 17 70.681 34.730
Faiz gelid 26 - (47.728)
Faiz gideri 28 3.077.33%9 2.625.727
Gergeklesmemis kur farki zararn{kan} 9.119.714 (2.602.461)
Yatinm amacli gayri menkul makut deder karlart 10 {7.823.651) (2.043.923}
Vergi gideri/gelisi ile ilgili duzeltmeler 20 210.575 61.185
Yatirm amagh gayrimenkul satigindan kaynaklanan kar 25 (266.148) -
Sipheli alacak karsilik gideri 7 (17.973) 250.188
Maddi duran varlik satig zaran - 705
istanbul-istanbul Faz 1il ve Hosdere projesi giderlesmesi - 2.796.150
KDV deger diusiiiigi karsihgi 24 (1.696.602) (928.677)
Isletme varhic ve yikimiiliikierindeki degisillik
dncesi isletme faaliyetlerinde kullanilan net nakit (3.931.440} {6.142.368)
Stoklardaki dedisim (561.289) (281.923)
Ticari alacakiardaki degigim (1.299.702) {504.5586)
Faaliyetlerle ilgili dijer alacaklardaki {arisyazalis (1.697.491) 1.582.983
Ticari borglardaki dedisim 1.084.478 399.098
Faaliyetlerle iigili diger borglardaki artis/(azaiig) 394.503 (3.263.941)
Faaliyetlerden elde edilen nakit akiglar {2.079.501}} {(2.008,339)
Odenen dava kargiliklar - (239.809)
Cdenen vergiler 20 (189.127) {99.515)
Qdenen kidem tazminat 17 (18.205) -
Alinan faizler 230.424 47.728
Isletme faalivetlerinde kullamlan net nakit (5.987.849) {8.442.303})
Maddi ve maddi olmayan duran varlik satin alir 11,12 (134.825) (120.369)
Yatinim amach gayrimenkul satisindan elde edilen nakit 3.852.030 -
Vadeti / Blocke mevduat 5 {10.846.683) -
Yatirum faalivetlerinden {kullanilan)/ saglanan net nakit {7.129,478) (120.369)
Finansman faaliyetlerinden nakit akiglari
Odenen faizler (3.278.368) (1.734.433)
Borglanmadan kaynaklanan nakit girisleri 83.072.783 44.215.494
Borg ddemelerine iligkin nakit gksglar {66.585.805) (33.967.840)
QOdenen temettliler (167.530} (112.598)
Finansman faaliyetlerinde saglanan net nakit 13.041.080 8.400.623
Makit ve nakit benzeri degerlerdeki net azalis (76.247) (162.049)
Makit ve nakit benzeri dederlerin dénem basg: bakiyesi 4 173.096 335.145
Nakit ve nakit benzeri degerlerin dénem sonu bakiyesi 4 96.849 173.096

Sayfa 8 ile 68 arasinda yer alan dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir.
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Yap Kredi Koray Gayrimenkul Yatinim Orialdig Anonim Sirketi

31 Aralik 2013 tarihinde sona eren yila ait
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmigtir)

1. Sirket’in organizasyonu ve faaliyet konusu

Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirtm Ortakhdi Anonim Sirketi ("YK Koray” veya “ Sirket")'in ana
faaliyet konusu gayrimenkul portfdyi olusturmak ve bunu geligtirmek ve gayrimenkule dayali sermaye
piyasasi araglanna yatinm yapmaktir. Sirket, 25 Aralik 1996 tarihinde kurulmustur. Sirket'in merkez
ofisi, Mesrutiyet Mahallesi 19 Mayis Cad. lsmet Oztiirk Sokak No:3 Elit Residence Kat: 17 Daire 42
Sigli/lstanbul Tarkiye adresinde kayitlidir,

Sirket, Sermaye Piyasasl Kurul'na ("SPK?”) kayitlidir ve hisseleri 1998 yilindan beri Istanbul Menkul
Kiymetler Borsasi’'nda (“IMKB”} iglem gormektedir. Sirket; SPK'nin faaliyet esaslari, portfdy yatinm
politikalan ve yénetim sinirlamalarindaki diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uymakla yOkGmlidir.
31 Aralik 2013 tarihi itibariyle, Sirket'in BIST a kayitlh %48 oramnda hissesi mevcuttur ve Sirket'in
hisselerinin ¢odunludunu elinde bulunduran hissedatlar ve hisse oranlart asagidaki gibidir:

%

Yapt ve Kredi Bankasi A.S. 26,01
Koray Yapt Endlstrisi ve Ticaret A.S. 7,54
Murat Koray 5,00
Selim Koray 5,00
Semra Turgut 5,00
Mustafa Zeki Gon{i 1,00
Sileyman Yergil 0,80
Zeynel Abidin Erdogan 0,40
Koray Ingaat Sanayi ve Ticaret A.S. 0,24
Necdet Oztlrk 0,01
Diger (Halka agik kisim) 49,00
100,00

Sirket Yapi ve Kredi Bankas! A.$. ile Koray Grup'u tarafindan birlikte kontro! edilen ortakliktir.
Sirket'in bagl orakliklan ("Grup”) Dipnot 2'de aciklanmgtir,
Grup'un 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle ¢alisan sayist 34 Kisidir (31 Aralik 2012: 43 kisi).

Grup’un ana faaliyet konusu gayrimenkul ydnetimi hizmetleri sunmak ve ayrica bagh ortakhklanndan
YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. tarafindan bina yonetimi hizmeti, Gelisim Gayrimenkul ve Yatinm
Ticaret A.S. tarafindan gayrimenkul yonetimi hizmeti ve YKS Temizlik Hizmetleri Ticaret Limited Sirketi
tarafindan temizlik hizmeti sunmaktir.

31 Aralik 2013 tarihi ve bu tarihte sona eren hesap dénemine ait olarak hazirlanan konsolide finansal
tablolar, Yénetim Kurulu tarafindan 7 Jubat 2014 tarihinde onaylanmistir. Genel Kurul ve bazi
dizenleyici kurumlar onaylanan konsolide finansal tablolari degistirme yetkisine sahiptir.



Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakhdn A.S.

31 Arahk 2013 tarihinde sona eren yila ait
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
{Tutarlar aksi belirtilmedilkee Tirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir)

2. Konsolide finansal tablolarin sunumuna iliskin esasiar
2.1  Sunuma iligkin temel esaslar
2.1.1 Uygulanan muhasebe standariian

llisikteki konsolide finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun {“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve
28676 sayilt Resmi Gazete'de yayinlanan Seri ll, 14.1 no'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya liskin Esaslar Tebligi® (“Teblig”) hitkiimlerine uygun olarak haziffanmigtir,

SPK mevzuatina gére rapotlama yapan sirketler Tebligin 5. Maddesine gore Kamu Gézetimi
Muhasebe ve Denetim Standartlar Kurumu ("KGK") tarafindan yayimlanan Tirkiye Muhasebe
Standartlare'ni / Tirkiye Finansat Raporlama Standartlan ile bunlara iliskin ek ve yorumlan
("TMS/TFRS") uygulariar.

Sirket'in ve konsolidasyona dahil edilen sirketlerin islevsel (gegerli) para birimi Ttirk Lirasi (“TL")'dir ve
muhasebe kayitlarini Tarkiye'de gecerli olan ticari mevzuat, mali mevzuat ve Maliye Bakanhifi'nca
yayimlanan Tek Dizen Hesap Plani gereklerine gore TL olarak tutmaktadir.

Konsolide finansal tablolar Grup sirketlerinin yasal kayitlarina dayandirlmis ve TL cinsinden ifade
edilmis olup KGK tarafindan yaymnianan TMS'ye gére Grup’un durumunu layikiyla arz edebilmek igin
bir takim diizeltme ve siniflandirma degisikliklerine tabi tutularak hazirtlanmistir, Bu diizeltme
siniflamalar genel olarak;

- Calsanlara sadlanan faydalar,

- Slpheli alacak kargilii,

- Stok deder dustkllkleri,

- Gergede uygun deder dizeltmesi,
- Ertelenmig vergi,

- Konsolidagyon

lle ilgilidir.

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde alimis oldugu bir kararla, Tlrkiye'de faaliyette bulunan sirketler igin, 1
Ocalk 2005 tarihinden itibaren gecerli olmak Gzere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli
olmadigini itan etristir. Grup’ un konsolide finansal tablolar, bu karar gergevesinde hazirlanmistir,

2.1.2 Konsolidasyon esaslan

(a) Konsolide finansal tablolar ana ortakhk YK Koray ve Bagl Ortakliklar’nin (hepsi birlikte “Grup”
olarak adlandriimistir) asagidaki (b)'den (d)'nin sonuna kadar olan maddelerde belirilen
esaslara gore hazirlanan hesaplarini kapsamaktadir, Konsolidasyona dahil edilen sirketlerin
finansal tablolarinin hazirlanmasi sirastnda, yasal kayitlarina Teblig'e uyguniuk ve Grup
tarafindan uygulanan muhasebe politikalarina ve sunum bigimlerine uyumiuluk agisindan
gerekli diizeltmeler ve siniflandirmalar yapiimigtir.

(b) YK Koray (a) dogrudan ve/veya dolayl clarak kendisine ait olan hisseler neticesinde
girketlerdeki hisselerle ilgili oy kullanma hakkimin %50'den fazlasint kullanma yetkisi kanaliyla;
ve (b) badh ortakliklaryla olan iliskisinden dolay degisken getirilere maruz kaldi ve bu
getirilerde hak sahibi oldugiu, ayni zamanda bu getirileri bagl ortakliklan tzerindeki gliciyle
etkileme imkénina sahip oldudu durumda bagh ortakliklarini kontrol etme yetkisi ve glciine
sahiptir.



Yapi Kredi I{oray Gayrimenkul Yatirim Ortakhid A.S.

31 Aralik 2013 tarihinde sona eren yila ait
konsolide finansal {ablolara iliskin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtiimedikee Tirk Liras! (“TL”) olarak ifade edilmistir)

2. Konsolide finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devams)

31 Aralik 2013 ve 2012 tarihleri itibariyle konsolidasyona tabi tutulan Bagl Ortakliklar ve ortaklik oranlan
agagida gosterilmistir:

YK Koray'in YK Koray'in

dogrudan ve dolayh  dogrudan ve dolayl

kontrolii (%) kontroli: (%)

31 Aralik 2013 31 Aralk 2012

YKS Tesis Ydnetim Hizmetleri A.S. 51,00 51,00
Gelisim Gayrimenkul ve Yatinim Ticaret A.S. 100,00 100,00
YKS Temizlik Hizmetleri Ticaret Limited Sirketi 50,49 50,49

Sirket'in 31 Aralik 2004 tarihinde Yapi Kredi Bankasi A.S$.’den %43,65 ve Bayindirlik [sleri A.S.'den
%7,35 oranlarinda hisselerini alarak toplam %351 oraninda istirak ettigi bagl ortaklidi, YKS Tesis
Yoénetim Hizmetleri A.3. 25 Ekim 1988 tarihinde kurulmusg olup faaliyet konusu Yapi Kredi Plaza ve
diger kompleks kurulug ve sitelere ydnetim-igletim hizmeti, danigsmanhk ve proje hizmetleri
vermektedir. Sirket'in 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle calisan sayisi 23 kigidir (31 Aralik 2012: 22 kigi).

Sirket 14 Kasim 2008 tarihinde sermayesinin %99,90'ina igtirak ederek kurdugu Gelisim Gayrimenkul
ve Yatinm Ticaret A.S.’ye (“Gelisim Gayrimenkul”), Istanbul, Beykoz'da bulunan, "Gélli" arsasinin
tamami olan 223.823 m?lik kismt ile 255.815 m?'lik “Riva” arsasinin 207.088 m#lik kismin yasal
olarak devretmigtir. Sirket, 30 Kasim 2012'de, F22C06A1A pafta, 1164 ada, 38.846,18 m2 ile 1 nolu
parsel ve 1-5 pafia, 24.524 m2, 2993 nolu parsellerde bulunan ve ekspertiz dederleri sirasiyla KDV
dahif 9.076.021 TL ve KDV dahil 4.803.761 TL olan taginmaziarin, Gelisim Gayrimenkul ve Yatirim
Ticaret A.$.’den ekspertiz deferleriyle toplam KDV dahil 13.879.782 TL bedelle satin almigtir. 13
Aralik 2012 tarihindeki 2012/10 nolu Yénetim Kurulu'nda alinan karar ile Gelisim Gayrimenkul Ticaret
A.S. sermayesini 12.460.000 TL azaltip 68.200.00C TL'den 55.740.000 TL.'ve indirmek i¢in gerekli
prosedirleri tamarmiamistir.

Sirket'in %50,49 oraninda istirak ettigi dolayli bagh ortakh@i, YKS Temiziik Hizmetleri Ticaret Limited
Sirketi 18 Adustos 2011 tarihinde kurulmus olup faaliyet konusu is merkezleri, alisveris merkezleri,
residence ve konut sitelerinde ortak alanlarda temizlik hizmetleri vermektir. 2011 yilindan itibaren
operasyonlarin aktif hale gelmesiyle konsolidasyon kapsamina ahnmigtir, Sirket’ in faaliyetine devam
etmesinde fayda gorilmediginden yénetim kurulu tarafindan 30 Nisan 2013 tarihinde tasfiye karar
alinmig ve bu karar 15 Mayis 2013 tarihinde tescil edilmistir. 7 Haziran 2013 tarihli 8337 sayih ticaret
sicil gazetesinde 3. kez yayimlanan ilanla Sirket'in borglu ve alacaklarinin ellerindeki belgelerle birlikte
bir yil icinde Levent Mh. Cémert Sk. No:1 Yapi Kredi Plaza C Blok Giris Kat Besiktas adresinde
bulunan tasfiye memurluduna mitracaatlan ilan ediimigtir.

Bagl Ortakliklarin, finansal durum tablolar: ve kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tabiclar tam
konsolidasyon ydntemi kullanifarak konsolide ediimis ve YK Koray'in sahip oldugu Bagll Ortakhiklarm
kayith degerleri le 6z sermayeleri karsilikli olarak netlestirilmistir. Sirket ile Bagli Ortakhklar arasindaki
grup igi islemler ve bakiyeler konsolidasyon sirasinda mahsup edilmistir. Sirket'in sahip oldugu
hisselerin kayiili degerteri ve bunlardan kaynaklanan temettiler, ilgili zkaynaklar ve kar veya zarar ve
diger kapsamli gelir tablosu hesaplarindan netlegtiritmistir.

{c) Bagh Ortakhiklar’nin faaliyet sonuglan, operasyon izerindeki kontroliin Sirket'e transfer edildigi,
degisken getirilere haiz oldugu ve bu kentrel ile bu getirileri etkileyebildigi taribten itibaren
konsolide finansal tablolara dahil edilmistir,

(d) Bagh Ortakhidar’nin net varliklarinda ve faaliyet sonuglarinda ana ortaklik disi paya sahip
hissedarlann paylar, konsolide finansal durum tablosu ve kar veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosunda ana ortaklik disi pay/kontrol glicli olmayan pay olarak gosteriimektedir,

Not 32'de verilen “Ek Dipnot: Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrol(i” baglikli dipnotta yer verilen
bilgiler Sirket'in konsolide olmayan verileridir ve bu veriler konsolide finansal tablolarda yer verilen
bilgiletle driligmeyebilir.

(10)



Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Oriakhdn A.9.

31 Aralik 2013 tarihinde sona eren yila ait
konsolide finansal tablolara iliskin dipnotlar {devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmisgtir)

2. Konsolide finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar {devami)
2.1.3 31 Aralik 2012 mali tablolannda yapilan smiflamalar

SPK'nin 7 Haziran 2013 tarih ve 20/670 sayih toplantisinda alinan karar uyarinca Teblig kapsamina
giren sermaye piyasas! kurumlart igin 31 Mart 2013 tarihinden sonra sona eren ara dénemlerden
itibaren yiiririige giren finansal tablo drnekleri ve kullanim rehberi yayinlanmigtir. Yar(rlide giren bu
formatiar uyarinca Sirket'in finansal durum tablolarinda cesitli siniflamalar yaptlmistir. Sirket'in 31
Aralik 2012 tarihli finansal durum tablosunda ve 31 Aralk 2012 tarihli kar veya zarar ve difer kapsamii
gelir ife nakit akis tablosunda yapilan siniflamalar suntardir:

Finansal durum iablosu;

° diger dénen varliklar hesap grubunda gésterilen 36,801 TL tutanndaki pesin 6denmis giderler
finansal durum tablolarinda ayn bir hesap olarak,
° diger dénen varliklar hesap grubunda gésterilen 313.738 TL tutarindaki verilen avanslar, pesin

ddenmis giderler hesabina,

e diger dénen varliklar hesap grubunda gésterilen 34.225 TL tutanindaki diger alacaklar, 1.681 TL
tutarindaki pesin 8denen vergi, 7.252 TL tutanindaki verilen ig avanslan ile 57.816 TL tutarindaki
personele verilen avansiar finansal durum tablosunda diger alacaklar hesap grubuna,

° duran varlikiar icerisindeki difer ticari alacaklar hesap grubunda gésterilen 6.624 TL, duran
varlikiar icerisindeki diger alacaklar hesap grubuna,
e diger kisa vadeli yikimlilikler hesap grubunda gosterilen 45.710 TL tutanndaki depozito ve

terninatlar ile 40.617 TL tutarindaki diger cesitli borglar, 1.107 TL tutarindaki gider tahakkuklari
iligkili olmayan taraflara diger borglara,

° diger kisa vadeli yikimlulikler hesap grubunda gosterilen 815 TL tutarindaki diger ticari
borglar, ticari borglar altinda iligkili olmayan taraflara ticari borglar hesabina,
° diger kisa vadeli yikiimiillikler hesap grubunda gdsteriten 3.321 TL tutarindaki personele

6denecek borglar, 389.830 TL tutarindaki 6denecek vergi ve fonlar ile 264.757 TL tutanndaki
ddenecek sosyal glivenlik primleri, ¢aliganiara saglanan faydalar kapsaminda borclar hesabina,

° diger kisa vadeli yiikiimliilikler hesap grubunda gosterilen 281.239 TL tutarindaki kullaniimamig
izin yikiimldligi, uzun vadeli karsiliklar altinda gahganlara saglanan faydalara fliskin uzun
vadeli karsiliklar hesabina,

& diger kisa vadeli yakimiiilikler hesap grubunda gésterilen 24.401 TL tutarindaki ertelenmis
gelir finansal durum tablosunda ayn bir hesap olarak,

® diger borglar hesap grubunda gdsterilen 53.760 TL tutanindaki kisa vadeli alinan siparis
avanslar finansal durum tablosunda ertelenmis gelir hesabina,

© uzun vadeli yakimlilikier hesap grubunda gésterilen 8.205 TL tutarindaki alinan depozito ve

teminatiar finansal durum tabliosunda uzun vadeli dider borglar altinda iliskili olmayan taraflara
dijer borglara stniflanmistir.

Kar veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosu;

® finansal gelirler hesabinda gosterilen 2.598.322 TL tutarindaki finansman faaliyetierinden
kaynaklanan gelirler esas faaliyetlerden diger gelirlere,

® finansman giderleri hesap grubunda bulunan ticari alacak ve borglara iliskin 8.486 TL tutarindaki
faiz gideri esas faaliyetlerden diger giderler igerisine,

° esas faaliyetlerden diger gelirier hesap grubunda bulunan duran varlik satig karina iligkin 4.241
TL degerindeki tutar yatirim faaliyetlerinden gelirler hesap grubuna,

° finansman giderleri hesap grubunda bulunan 918.420 TL, kambiyo gideri finansman geliri hesap

grubuna, 47.728 TL faiz geliri de finansman gelirleri hesap grubuna simflanmistir.
Nakit alas tablosu;

° ticari, diger borglar, borg kargiikian ite kisa vadeli yikimlttiklerdeki degisim satirinda
gosterilen 259.977 TL ve 2.038.142 TL tutarlindaki azaliglar nakit akig tablosunda sirasiyla ticari
borglardaki degisim ve faaliyetlerle ilgili dier borglardaki artig/(azalig) satirlarina,

° diger dénen varliklardaki degisim satirinda gdsterilen 206.739 TL tutarindaki azalig nakit akis
tablosunda faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki (artig)/azalis satirina siniflanmigtir.

(11}
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31 Aralik 2013 tarihinde sona eren vila ait
konsolide finansal tablolara iligkin dipnoilar {devami)
(Tutarlar aksi belirtiimedikee Tiirk Lirasi (“T1."} olarak ifade edilmistir)

2. Konsolide finansal tablolzrin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.1.4 Netlegtirme/Mahsup

Finansal varlik ve yikimitldkler, mevcut yasal hakkin bulunmasi, s6z konusu varlik ve yikimlillikleri
net olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yikiimliliiklerin yerine
getirifmesinin egzamanl olmast durumlarninda net olarak gosterilirler.

2.1.5 Isletmenin siirekliligi
Grup, konsolide finansal tablolarint isletmenin surekliligi ilkesine gére hazirlamistir,

Grup'un strekiiligi ile ilgili bir belirsizlik ortaya gikmasi durumunda varliklann satiimasi, sirket
ortaklarimin ilave sermaye temin etmesi gibi alternatif ydntemler ile yeterli nakit akisini temin etmek
suretiyle igletmenin sdrekliligini saglamaya yonelik uygulamalar gergeklestirilir. Grup yonetiminin,
Grup’ un sahip oldugu stoklarin geri kazanilacak tutarlar ve tahmini geri kazanim tarihleri ile ilgili
beyant asagidaki gibidir:

Stok taginan Tahmini geri

Stok cesgidi dederi  kazanilabilir tarih

Riva projesi Hammadde 30.788.485 2015

Ankara Cankaya Yar mamul 16.106.322 2014

Ankara Ankara (Bilkent) Mamul 1.011.594 2014

Narmanll Han Ticari mal 4.397.727 2014
61.304.128

Ayrica stoklarda olmamakla beraber, Grup yonetimi Istanbul Istanbul projesindeki 1285, 1286 ve 1283
numarall parseller, proje satisinin gergeklestigi dénemde Grup' un ya da ortaklarinin tapulu malh veya
birlikte hareket ettigi belde sakinlerinin sagit oldugu yerler olup bu kisimlann Maliye Bakanhig! Milli
Emtak Madirliga tarafindan Grup' a bedelsiz olarak verilecegini, 1571 ve 1572 numaral parsellerin
ihale yoluyla satigi igin ihaleye katilacagini ve bu parsellerin de alinmast durumunda sitenin {igtincii
fazinin yapilacagini ifade etrneidtedir.

Ankara-Gankaya Belediyesi tarafindan, projeyle ilgili dizenlenen yapi ruhsatinin kalan 4 yil, 2 ayhk
slresinin iglerlik kazanarak kullamimasi igin Sirket tarafindan yapilan bagvuru onaylanmistir. Yap!
Ruhsatinin kalan kisminin kullaniimasina olanak saglayan bu onay ile Sirket, Ankara-Cankaya
projesini bitirmek igin gerekli calismalara baglamistir ve s6z konusu mevcut hukuki durumun projenin
devam etmesini engelleyecek bir durum olmadigi gérasindedir.

Narmanh Han projesi ile ilgili olarak mal sahipleri tarafindan Grup'a kars: acilan ve aleyhte sonuglanan
stzlegmenin feshi ve tapunun iadesi davasi, Yargitay'da karar diizeltme asamasinda devam ederken
davaciiar 19 Aralik 2013 tarihinde anilan taginmazdaki hisselerinin tamamini tiglinci kisilere satip
devretmigler (Eteksan Tekstil Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi ve Erkul Kozmetik Sanayi ve Ticarst
Anonim Sirketi) ve davadan dodan haklarim da ayni kisilere temlik etmiglerdir. Yeni maliklerle Sirket
arasinda ihtilafin sulh yoluyla ¢ézlimesi konusunda bir anlagmaya variimis ve 19 Aralik 20183 tarihinde
tarafiar arasinda bir sulh protokolll imzalanmisgtir. Sulh protokolll hikiimlerine uygun olarak taraf
vekillerince Istanbul 7. Asliye Hukuk Mahkemesine miiracaat edilerek varilan sufh anlagmasi
dogrultusunda karar veriimesi mahkemeden istenmistir.



Yapt Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakh{n A.S.

31 Aralik 2013 tarihinde sona eren yila ait
konsolide finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir)

2. Konsolide finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.1.6 Islevsel ve raporlama para birimi

Sirket'in finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik gevrede gegerli olan para birimi
(islevsel para birimi) ile sunulmustur. igletmenin finansal durumu ve faaliyet sonucu, Sirket'in gegerli
para birimi olan ve finansal tablo i¢in raporlama para birimi olan Tiirk Lirast {*TL") cinsinden ifade
edilmistir. Bagh ortakliklann da iglevsel para birimi Tiirk Lirasr’dir.

2.2. Standarilarda degisiklikler ve yorumlar

Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

31 Aralik 2013 tarihi itibariyle sona eren hesap dénemine ait konsolide finansal tablolarin
hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalan agagida 6zetlenen 1 Ocak 2013 tarihi itibariyle
gecerli yeni ve degistirimis TFRS standartlan ve TFRYK yorumlar diginda énceki yilda kuilanitanlar
ile tutarls olarak uygulanmighir. Bu standartlarin ve yorumlarin Grup’un mali durumu ve performansi
Gzerindeki etkileri ilgili paragraflarda agikdanmistr,

1 Ocak 2013 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar asagidaki
gibidir:

TFRS 7 Finansal Araclar: Agiklamalar ~ Finansal Varlik ve Borglarin Netlestirilmesi (Degisiklik)

Dedisiklik isletmenin finansal araclarim netlestirmeye iliskin haklar ve ilgili diizenlemeler {Grnek
teminat sdzlesmeleri) konusunda bazi bilgileri agiklamasini gerektirmektedir. Getirilen agiklamalar
finansal tablo kullanicifarina;

i) Netlestirilen iglemlerin girketin finansal durumuna etkilerinin ve muhtemel etkilerinin
degeriendiritmesi icin ve

i) TFRS'ye gére ve diger genel kabul gérmiis muhasebe ilkelerine gére hazirlanmis finansal
tablolarin karsilagtinilmas ve analiz edilmesi icin faydall bilgiler sunmaktadir.

Yeni agiklamalar TMS 32 uyaninca finansal durum tablosunda netlestirilen tiim finansal araglar igin
verilmelidir, S8z konusu agiklamalar TMS 32 uyarinca finansal durum tablosunda netlestirilememis
olsa dahi uygulanabilir ana netlestirme diizenlemesine veya benzer bir anlasmaya tabi olan finansal
araclar icin de gegerlidir. Degisiklik sadece agiklama esaslarini etkilemekiedir ve Grup'un konsolide
tinansal tablolan Gzerinde bir etkisi olmamistir.

TMS 1 Finansal Tablolann Sunumu (Dedisiklik) — Diger Kapsaml: Gelir Tablosu Unsurlarinin
Sunumy

Yapilan degisiklikler diger kapsaml: gelir tablosunda gésterilen kalemlerin sadece gruplamasini
degistirmektedir. Bundan sonra diger kapsambh gelir tablosunda ileriki bir tarihte gelir tablosuna
siniflanabilecek (veya geri dondiirtlebilecek) kalemlerin higbir zaman gelir tablosuna
siniflanamayacak kalemlerden ayr gdsterilmesi gerekmektedir. Degisiklik sadece sunum esaslarini
etkilemistir ve Grup'un finansal durumunu veya performansi {izerinde bir etkisi olmamustir.



Yapt Kredi Koray Gayrimenlul Yatirmm Ortakhign A.S.

31 Arahk 2013 tarihinde sona eren yila ait
konsolide finansal tablolara iliskin dipnotlar (devam)
{Tutarlar aksi belirtilmedikee Thrk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir)

2. Konsolide finansal tabiolarin sunumuna iliskin esaslar {devami)
TMS 18 Calisanlara Saglanan Faydalar (Degisiklik)

Standartta yapilan degisiklik kapsaminda birgok konuya agikhik getirilmis veya uygulamada degisiklik
yapiimistir. Yapilan birgok dedisiklikten en énemlileri tazminat yikimldlaga arahgr mekanizmasi
uygulamasinin kaldinlmasi, tanimlanmis fayda plantarinda aktteryal kar/zararinin diger kapsamh gelir
altinda yanstilmasi ve kisa ve uzun vadeli personel sosyal haklan ayriminin artik personelin hak
etmesti prensibine gdre dedil de yikimldligin tahmini 6deme tarihine gére belirlenmesidir. Grup,
aktieryal kazang/kayiplarini bu degisiklik 6ncesi kar veya zarar ve diger kapsamb gelir tablosunda
muhasebelestirmelteydi. Aktlieryal kazanc/kaybin dijer kapsamli gelir altinda muhasebelestiriimesi
sonucu olugan degisikiigin Grup’un finansal durumu ve performansi Gizerindeki gegmise donUk etkisi
dénemsiz oldudu i¢in dlizeltiimemis ancak cari yil uygulamast yapilmistir. Ayrica, kisa ve uzun vadeli
personel sosyal haklannin sunumunda olusan degisiklik kapsaminda, kisa vadeli borg karsihiklarinda
sunulan kullarulmamis izin kargilikiarl, geriye ddniik clarak uzun vadeli borg karsiliklar olarak
siniflandinlmuistir,

TMS 27 Bireysel Finansal Tablolar (Degisiklik)

TFRS 10'nun ve TFRS 12’nin yaymlanmasinin sonucu olarak, KGK TMS 27'de de degisiklikler
yaprmistir. Yaptlan degdisiklikler sonucunda, artik TMS 27 sadece badl ortaklik, miistereken kontrol
edilen istetmeler ve istiraklerin bireysel finansal tablolarda muhasebelestiriimesi konularn
icermektedir. 86z konusu degisiklidin Grup’un finansal durumunu veya performansi (izerinde bir etkisi
olmamistr,

TMS 28 igtiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatinmlar (Degisiklik)

TFRS 11'in ve TFRS 12'nin yayimlanmasinin sonucy olarak, KGK TMS 28'de de degisiklikler yapmis
ve standardin ismini TMS 28 Istiraklerdeki ve |s Ortakliklarindaki Yatinmlar olarak degistirmistir,
Yapilan degigikiikler ile istiraklerin yani sira, is ortakliklarnda da ézkaynak yontemi ile
muhasebelestirme getiriimistir. Séz konusu standardin Grup'un finansal durumunu veya performansi
lizerinde higbir etkisi olmamgtir.

TFRS 10 Konselide Finansal Tablolar

TFRS 10 - TMS 27 Konsolide ve Bireysel Finansal Tablolar Standardinin konsolidasyona iligkin
kisminin yerini almstir, Hangi sirketlerin konsolide edilecedini belirlemede kullanlacak yeni bir
“kontrol” tanimi yapilmistir. Mali tablo hazitlayicilarina karar vermeleri icin daha fazla alan birakan, ilke
bazl bir standaritir, 86z konusu standardin Grup’un finansal durumunu veya performansi Gzerinde
higbir etkisi olmamigtir.

TFRS 11 Migterek Dizenlemeler

Standart misterek ydnetilen ig ortakhiklarinin ve mUsterek faaliyetlerin nasil muhasebelestirilecagini
dizenlemektedir. Yeni standart kapsaminda, artik is ortakliklarinin oransal konsclidasyona tabi
tutulmasina izin verilmemekiedir. 56z konusu standardin Grup’un finansal durumu veya performansi
Uzerinde hichir etkisi olmamistir.

TFRS 12 Diger isletmelerdeki Yatinmlarm Aciklamalar
TFRS 12 igtirakler, is ortakhklarl, bagh ortakliklar ve yapisal igletmelere iligkin verilmesi gereken tim

dipnot aciklama gerekliklerini icermektedir. S6z konusu standart sadece sunum esastarn ile ilgilidir ve
Grup’un verdigi aciklamalar dizerinde bir etkisi olmamishr.
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31 Aralik 2013 tarihinde sona eren yila ait
konsolide finansal tablolara iligkin dipnctlar (devami)
{(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirass (“TL”) olarak ifade edilmigtir)

2. Konsolide finansal tablolarn sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.2. Standartlarda degisikiikler ve yorumiar (devami)
TFRS 13 Gercegie Uygun Degerin Olctimii

Yeni standart gergege uygun dederin TFRS kapsaminda nasil dlclilecedini agiklamakla beraber,
gergege uygun degerin ne zaman kullanilabilecegi ve/veya kullaniimasi gerektigdi konusunda bir
dedisiklik getirmemektedir. Tim gergede uygun deger dlgiimleri igin rehber niteligindedir. Yeni
standart ayrica, gergede uygun deder dlgumleri ile ilgili ek agiklama yikimidlikleri getirmektedir. Yeni
agiklamalarin sadece TFRS 13’0n uygulamaya baslandigi dénemden itibaren verilmesi gerekmektedir.
S6z konusu agiklamalar Not 29'da verilmistir. Standardin Grup’un gergede uygun deger dlciimlerinde
etkisi olmamsgtir,

Uygulama Rehberi (TFRS 10, TFRS 11 ve TFRS 12 degisiklik)

Degisiklikler geriye dénlik diizeltme yapma gerekliligini ortadan kaldirmak amaciyla sadece uygulama
rehberinde yaptimistir. [k uygulama tarihi “TFRS 10'un ilk defa uygulandigi yillik hesap déneminin
baglangict” olarak tanimlanmustir. Kontrolin olup olmadidi degerlendirmesi karstlastirmal sunulan
dénemin bagi yerine ilk uygulama tarihinde yapilacaktir. Eger TFRS 10'a gére kontrol defjerlendirmesi
TMS 27/TMSYK 12'ye gbre yapilandan farkli ise geriye déniik diizeltme etkileri saptanmalidir. Ancak,
kontrol defierlendirmesi ayni ise geriye déniik dizeltme gerekmez. EJer birden fazla karsilastirmals
dénem sunuluyorsa, sadece bir dénemin geriye déntik diizeltiimesine izin verilmigtir, Ayni sebeplerle
TFRS 11 ve TFRS 12 uygulama rehberlerinde de degisiklik yapilmig ve gecig hilkimleri
kolaylagtiriirmistir. Degisikligin Grup’un finansal durumu ve performansi lzerinde bir etkisi olmamistir.

TERS deki iyilestirmeler

1 Ocak 2013 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri igin gegerli olan ve asadida agiklanan
2009-2011 dbénemi yillik TFRS iyilestirmelerinin Grup’un finansal durumu veya performans: izerinde
bir etkisi ofmamigtir.

TMS 1 Finansal Tablolarin Sunusu:
Intiyari karsilagtirmali ek bilgi ile asgari sunumu mecburi olan karsilagtirmali bilgiler arasindaki farka
agikhik gelirilmistir.

TMS 16 Maddi Duran Variikiar:
Maddi duran varlik tanimina uyan yedek parga ve bakim ekipmanlarinin stok olmadi konusuna
aciklik getirilmistir.

TS 32 Finansal Araglar: Sunum:

Hisse senedi sahiplerine yapilan daditimlarin vergi etkisinin TMS 12 kapsaminda muhasebelestiriimesi
gerektigine agikiik getirilmistir. Degisiklik, TMS 32'de bulun mevcut yukimitlikleri ortadan kaldirip
sirketlerin hisse senedi sahiplerine yaph@ dagitimlardan dogan her tirlli gelir vergisinin TMS 12
hikimleri cergevesinde muhasebelestirmesini gerektirmektedir.
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31 Aralilk 2013 tarihinde sona eren yila ait
konsolide finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
{Tutarlar aksi belirthmedikee Turk Lirasi (“TL”) olaralt ifade edilmigtir)

2. Konsolide finansal tabiolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)

TMS 34 Finansal Raporlama:

TMS 34°de her bir faaliyet bélimine iligkin toplam bdlim varliklare ve borglari ile ilgili istenen
acgiklamalara aciklik getirilmigtir. Faaliyet balimlerinin toplam variiklan ve borglan sadece bu bilgiler
isletmenin faaliyetlerine iligkin karar almaya yetkili merciine diizenli olarak raporlantyorsa ve agiklanan
toplam tutartarda bir énceki yithk mali tablolara gére énemli dedisiklik olduysa agiklanmalidir.

Yaymlanan ama yirtGriige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Konsolide finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi igin
henlz ylrdridge girmemis ve Grup tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar,
yorumlar ve degisiklikler agadidaki gibidir. Grup aksi belirtiimedikce yeni standart ve yorumlarin
yurdirlide girmesinden sonra konsolide finansal tablolanini ve dipnotlanni etkileyecek gerekli
dedisiklikieri yapacaktr. :

TMS 32 Finansal Araclar: Sunum - Finansal Varlik ve Borglarin Netlestiriimesi (Degisiklik)

Dedisiklik “muhasebelestirilen tutarlar netlestirme konusunda mevcut yasal bir hakkinin bulunmas:”
ifadesinin anlamina agiklik getirmekte ve TMS 32 netlestirme prensibinin es zamanli olarak
gerceklesmeyen ve brit 6deme yapilan hesaplasma (takas birolan gibi) sistemlerindeki uygulama
alanina aciklik getirmektedir. Dedisiklikier 1 Ocak 2014 ve sonrasinda basiayan yillik hesap dénemieri
igin geriye donlk olarak uygulanacaktir. S6z konusu standardin Grup’un finansal durumu veya
performans: lzerinde &nemli bir etkisi olmasi heklenmemektedir.

TFRS 9 Finansal Araclar — Sinrflandirma ve Agiklama

Aralik 2011 de yapitan degisiklikle yeni standart, 1 Ocak 2015 tarihi ve sonrasinda haslayan yillik
hesap dénemleri icin gecerli olacaktir. TFRS 9 Finansal Araclar standardinm ilk safhas! finansal
varhiklann ve yikimldliklerin dlgiilmesi ve siniflandiriimasina iliskin yeni hikamler getirmektedir.
TFRS 9'a yapilan degisiklikler esas olarak finansal varliklarin siniflama ve élgimuni ve gergegde
uygun deger farkl kar veya zarara yansitilarak élgitlen olarak siniflandinlan finansal yikamlaliklerin
Slelmind etkiteyecektir ve bu tir finansal yikimlllitklerin gercege uygun deger degisikliklerinin kredi
riskine iligkin olan kisminin diger kapsamli gelir tablosunda sunumunu gerektirmektedir. Standardin
erken uygulanmasina izin vetilmektedir. Grup, standardin finansal durumu ve performansi Uzerine
etkilerini degierlendirmektedir.

TFRYK Yorum 21 Zorunlu Vergiler

Bu yorum, zorunlu vergiye Higkin yakimliiagin isletme tarafindan, 6demeyi ortaya gikaran eylemin
ilgili yasalar gergevesinde gerceklestifi anda kaydedilmesi gerektigine aciklik getirmektedir. Ayni
zamanda bu yorum, zorunlu verginin sadece ilgili yasalar gercevesinde 6demeyi ortaya cikaran
eylemin bir dénem icerisinde kademeli olarak gerceklesmesi halinde kademeli olarak tahakkuk
edebilecedine agiklik getirmekiedir. Asgari bir esigin astimasi halinde ortaya ¢ikan bir zorunlu verginin
asgari esik agilmadan ylkamillik olarak kayitlara alinamayacaktir. Bu yorum 1 Qcak 2014 ve
sonrasinda baglayan yillik hesap donemileri icin gecerli olup erken uygulamaya izin verilmektedir. Bu
yorumun gegmige donlk olarak uygulanmasi zorunludur. S6z konusu yorum Grup igin gecerli dedgildir
ve Grup’un finansal durumu veya performansi iizerinde highir etkisinin olmasi beklenmemektedir,

Uluslararasi Muhasebe Standartiart Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmis fakat KGK
tarafindan yayinlanmamig yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

Asa{ida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut UFRS standartlanndaki degisiklikier UMSK
tarafindan yayinlanmig fakat cari raporlama dénemi igin henliz yirdrliige girmemistir. Fakat bu yeni
standartlar, yorumlar ve degisiklikler henliz KGK tarafindan TFRS'ye uyarlanmargstir /
yayinlanmamistir ve bu sebeple TFRS nin bir pargasini olusturmaziar. Grup konsolide finansal
tablolarinda ve dipnotlarda gerekli dedisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS'de yardirlige girdikten
sonra yapacaktir.

(16)
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31 Aralik 2013 tarihinde sona eren yila aii
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras| (“TL") olarak ifade edilmigtir)

2, Konsolide finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar {devami)
2.2, Standartlarda degisiklikier ve yorumlar (devami)
UFRS 10 Konsolide Finansat Tablolar (Degigiklil}

UFRS 10 standard! yatinm sirketi tanimina uyan sirketlerin konsolidasyon hikimierinden muaf
tutulmasina iligkin bir istisna getirmek igin degigtirilmistir. Konsolidasyon hilkiimierine getirilen istisna
fle yatinm sirketlerinin bagh ortaklilarini UFRS 9 Finansal Araclar standardi hilkiimleri gergevesinde
gergege uygun degerden muhasebelegtirmeleri gerekmektedir. S6z konusu degisikligin Grup'un
finansal durumu ve performansi (izerinde higbir etkisi olmayacaktir.

UMS 36 Varhklarda Deger Dilgiikliigli - Finansal olmayan varliklar icin geri kazanilabilir deger
aciklamalari (Degisilkdik)

UMSK, UFRBS 13 ‘Gercede uygun deger dlgtimleri 'ne getirilen degisiklikten sonra UMS 36 Varliklarda
deger dusikiugl standardindaki deger dustkligine ugramis varliklarin geri kazanilabilir degerlerine
fliskin bazi agiklama hikimierini degigtirmistir. Degisiklik, deger dustkiigune ugramis varlikiarnn {(ya
da bir variik grubunun) gercede uygun degerinden elden gikarma maliyetleri disiifmis geri
kazanilabilir tutarimin dlctmit e ilgili ek agiklama hitkmleri getirmigtir. Bu degisiklik, 1 Ocak 2014 ve
sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin geriye dénlk olarak uygulanacaktir. 6z konusu
standardin Grup’un finansal durumu veya performansi lzerinde énemili bir etkisi olmasi
beklenmemektedir.

UMS 39 Finansal Araclar: Muhasebelestirme ve Olgme ~ Tiirev (riinlerin devri ve riskten
korurnina muhasebesinin devamhhg (Degisiklik)

UMSK, Haziran 2013'de UMS 39 Finansal Araglar: Muhasebelegtirme ve Olgme standardina getirilen
degislikleri yayinlamistir. Bu dedgisildik, finansal riskten korunma aracinin kanunen ya da dizenlemeler
sonucunda merkezi bir karsi tarafa devredilmesi durumunda riskten korunma muhasebesinin
durdurulmasini zorunlu kilan hitkme dar bir istisna getirmektedir. Bu degisiklik, 1 Ocak 2014 ve
sonrasinda baslayan yillik hesap dénemileri igin geriye dontk olarak uygulanacaktir. 36z konusu
standardin Grup'un finansal durumu veya performans (zerinde bir etkisi oimasi beklenmemektedir.

UFRS 9 Finansal Araglar - Riskten Kerunma Muhasebesi ve UFRS 9, UFRS 7 ve UMS 39°daki
degisiklikler — UFRS 9 (2013)

UMSK Kasim 2013'de, yeni riskien korunma muhasebesi gerekliliklerini ve UMS 38 ve UFRS 7'deki
ilgili degisiklikleri igeren UFRS 9'un yeni bir versiyonunu yayinlamigtir. [sletmeler tim riskten korunma
islemleri igin UMS 39'un riskten korunma muhasebesi gerekliliklerini uygulamaya devam etmek lizere
muhasebe politikasi secimi yapabiliier. Bu standardin zorunlu bir gecerlilik tarihi yoktur, fakat halen
uygulanabilir durumdadir ve yeni bir zorunlu gegerlilik tarihi, UMSK projenin deder digikingd fazini
bitirdikien sonra belirlenecekiir. Grup, standardin finansal durumu ve performansi izerine etkilerini
degerlendirmekiedir.

UFRS ndaki ivilegtirmeler

UMSK, Aralk 2013'de '2010-2012 dénemi’ ve '2011-2013 Dénemi’ olmak izere iki dizi ‘UFRS'nda
Yifik lyilestirmeler’ yayintamistir. Standartlarin "Karar Gerekgeleri'ni etkileyen degisiklikler haricinde
degisiklikler 1 Temmuz 2014'den itibaren gecerlidir.
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31 Aralik 2013 tarihinde sona eren yila ait
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belitilmedikge Tirk Liras) (“TL”) olarak ifade edilmistir)

2. Konsolide finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar {devami)
Yillik ivilestirmeler - 20710-2012 Dénemi

UFRS 2 Hisse Bazli Odemeler:
Hakedig kogullar ile ilgili tartmlar degismis olup sorunlari gidermek igin performans kosulu ve hizmet
kosulu tanimianmustir. Degisiklik Heriye dénik olarak uygulanacaktir.

UFRS 3 Igletme Birlesmeleri

Bir igletme birlesmesindeki 6zkaynak olarak siniflanmayan kosullu bedel, UFRS 9 Finansal Araglar
kepsaminda olsun ya da olmasin sonraki dénemlerde ger¢ege uygun dederinden &lgliderek kar veya
zararda muhasebelesir. Degisiklik isletme birlesmeleri igin ileriye dénik olarak uygulanacakiir.

UFRS 8 Faaliyet Béldmieri

Degisikiikler su sekildedir: i} Faaliyet bélimleri standardin ana ilkeleri ile tutarli olarak birlestiritebilir/
toplulastiniabilir. i) Faaliyet varliklaninin toplam varliklar ile mutabakati, bu mutabakat isletmenin
faaliyetlere iligkin karar almaya yeticli ydneticisine raporlaniyorsa agiklanmalidir. Degisiklikler geriye
dénik olarak uygulanacaktir.

UFRS 13 Gergede Uygun Deger Olgiimit Karar Gerekgeleri

Karar Gerekgeleri’'nde agiklandid: lizere, Uzerlerinde faiz oran: belirtiimeyen kisa vadeli ticari alacak ve
borglar, iskonto etkisinin 6nemsiz oldugu durumlarda, fatura futarindan gésterilebilecektir. Degisiklikier
derhal uygulanacaktir.

UMS 16 Maddi Duran Variklar ve UMS 38 Maddi Olmayan Duran Variiklar

UMS 16.35(a) ve UMS 38.80(a)'daki defisillik yeniden dederlemenin agafidaki sekilde
yapilabilecegdini agikhiga kavusturmustur i) Varligin brit defter degeri piyasa degerine getirilecek
sekilde dizeltilir veya i) varigin net defter degerinin piyasa degeri belirlenir, net defter degeri piyasa
degerine gelecek sekilde brit defter dederi oransal olarak dizeltilir. Degisiklik geriye déniik olarak
uygulanacaktr.

UMS 24 [figkili Taraf Agiklamalarr
Degigiklik, kilit yonetici personeli hizmeti veren yonetici isletmenin iligkili taraf agiklamalarina tabi iligkili
bir taraf oldugunu agikhda kavusturmustur. Degisiklik geriye dénik olarak uygulanacaktir.

Yillik lyilestirmeler - 2011-2013 Dénemi

UFRS 3 [gletme Birlesmeleri

Degisiklik, i) sadece ig ortakliklarinin degil masterek anlasmalarnin UFRS 3'tin kapsaminda olmadid! ii)
bu kapsam istisnasinin sadece misgterek anlagmanin finansal tablolarindaki muhasebelesmeye
uygulanabilir oldugu acikhida kavusturulmustur. Degisiklik ileriye doniik olarak uygulanacaktr,

UFRS 13 Gergelje Uygun Deder Olglimii
UFRS 13'teki portidy istisnasinin finansal varlik ve finansal yokimltldklere degil, UMS 39
kapsamindaki diger sdzlesmelere de uygulanabilecedi agiklanmisgtir.

UMS 40 Yatinm Amacgh Gayrimenkuller

Gayrimenkulin yatinm amach gayrimenkul ve sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkul olarak
siniflanmasinda UFRS 3 ve UMS 40'un karsihikl iliskisini agikhda kavusturmustur. Degisiklik ileriye
dondk olarak uygulanacaktir.

Séz konusu degisikliklerin Grup'un finansal durum veya performansi tizerinde 8nemli bir etkisi olmas:
beklenmemektedir.

KGIK tarafindan yaymnlanan ilke kararlar
Yukarida belirtilenlere ek olarak KGK Trkiye Muhasebe Standartlaninin Uygulanmasina yonelik
agagidaki ilke karartarini yayimiamigtir. “Finansal tablo érnekleri ve kullanim rehberi” yayinlanma tarihi

itibariyle gegerlilik kazanmistir ancak dider kararlar 31 Aralik 2012 tarihinden sonra baglayan yillik
raportama dénemierinde gegerli olmak lizere uygulanrmstir,

(18)
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31 Arahk 2013 tarihinde sona eren yila ait
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar {(devami)
{Tutarlar aksi belirtiimedikee Tlrk Liras: (“TL”} olarak ifade edilmigtir}

2. Konsolide finansal tablolarm sunumuna iligkin esaslar (devams)
2.2. Standartlarda dedigikliider ve yorumlar (devami)
2013-1 Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi

KGK, 20 Mayis 2013 tarihinde finansal tablolarinin yeknesak olmasini saglamak ve denetimini
kolaylastirmak amaciyla “Finansal tablo &rnelderi ve kullamim rehberi” yayinlamistir. Bu dizenlermnede
ver alan finansal tablo &rnekleri, bankacilik, sigortacilik, bireysel emeklilik veya sermaye piyasasi
faaliyetlerinde bulunmak (zere kurulan finansal kuruluglar disinda TMS'’yi uygulamakla yakamlil olan
sirketlerin hazirlayacaklari finansal tablolara drnek teskil etmesi amaciyla yayintanmigtir. Grup bu
dizenlemenin gerekliliklerini yerine getirmek amactyla Not 2.1.3'te belirtilen siniflama degigikliklerini
yapmistir.

2013-2 Oriak Kontrole Tabi isletme Birlegmelerinin Muhasebelestiriimesi

Karara gore i) ortak kontrole tabi isletme birlesmelerinin haklann birlesmesi (pooling of interest)
yontemi ile muhasebelestiriimest gerekiigi, i) dolayisiyla finansal tablolarda serefiyeye yer verilmemesi
gerektidi ve iii) haklarin birlestirilmesi ydntemi uygulanirken, ortak kontrolin olustugu raporlama
déneminin basi itibaryla birlesme gerceklesmis gibi finansal tablolarin diizeltimesi ve ortak kontroltin
olustugu raporlama déneminin basindan itibaren karsilagtirmal olarak sunulmasi gerektidi hikme
baglanmigtir. Séz konusu kararlarin Grup’un finansal tablolarinda bir etkisi olmamistir,

2013-3 intifa Senetlerinin Muhasebelegtirilmesi

Intifa senedinin hangi durumlarda finansal bir borg hangi durumlarda ise ézkaynaga dayal finansal
arac olarak muhasebelegtiriimesi gerektigi konusuna agtklik getirilmistir. S0z konusu kararlarin
Grup’un finansal tablelarinda bir etkisi clmamuisgtir.

2013-4 Karsihkh istivak Yatirumlarinin Muhasebelestirilmesi

Bir isletmenin istirak yatirimi olan bir isletmede kendisine ait hisselerin bulunmasi durumu kargilkh
istiral iliskisi olarak tanimianmig ve kargihikl igtiraklerin muhasebelegtiriimesi konusu, yatinmin tiirine
ve uygulanan farkli mubasebelestirme esaslarna bagl olarak dedertendiriimistir. S6z konusu itke
karari ile konu asagidaki {ig ana bashk aliinda degerlendiriimis ve her birinin muhasebelestirme
esaslar belirlenmistir.

i) Bagli ortakhgin, ana ortakiigin dzkaynaga dayali finansal araglarina sahip olmas| durumu,

i) [stiraklerin veya is ortakiiginin yatinmc isleimenin dézkaynaga dayal finansal araglarina sahip
olmasi durumu

iti) Isletmenin 6zkaynaga dayal finansal araclarina, TMS 39 ve TFRS 9 kapsaminda
muhasebelestirdidi bir yatirrmunin bulundugu isletme tarafindan sahip olunmasi durumu.

S8z konusu karann Grup’un finansal tablolarinda bir etkisi olmamustir.
2.3 Muhasebe Tahminlerindeki Dedisiklikler Ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme lliskin ise, dedisiklidin yapildid: cari
dénemde, gelecek dénemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildid1 dénemde hem de gelecek
dénemde, ileriye yonelik olarak, net dénem kar veya zararinin belirenmesinde dikkate alinacak
sekilde finansal tablotara yansitihr. 1 Ocak - 31 Aralik 2013 hesap doneminde, bir énceki yila gére
muhasebe tahminlerindeki tek degisiklik kidem tazminatinda ofmustur (Not 17).
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31 Arahk 2013 farihinde sona eren yila ait
konsolide finansal tablolara iliskin dipnotlar (devamu)
{Tutarlar altsi belirtilmedikge Tiirk Liras) (“TL”} olarak ifade edilmistir)

2. Konsolide finansal tablolarm sunumuna iligkin esaslar (devami)

Ankara Cankaya projesinin hukuki durumunda meydana gelen gelismeler ve projenin baslamasi ve
Riva arazisi icin de 3. Kopril projesinin baglamasi sonrasinda bu projelerin gercede uygun
degerlerinde artislar meydana gelmistir. Ayrica Ankara Cankaya projesinin hukuki durumundaki
sorunun ¢dzlimesine miteakip Sirket ruhsatin geri almasiyla beraber projenin ticari kisminin
kiralanmasina karar verilmis olup sdz konusu kisim gergede uygun degeri ile yatinm amagli
gayrimenkullere siniflanmigtir (Not 9 ve 10).

Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar geriye donuk olarak diizeltilir ve 6nceki dénem finansal
tablolart yeniden diizenlenir.

2.4  Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Finansal tablolarin hazirfanmasinda izienen énemli muhasebe politikalan agadida dzetlenmigtir:

Nakit ve nakit benzeri degerier

Nakit ve nakit benzeri degerler, eldeki nakit, banka mevduatlar ile tutan belirli, nakde kolayca
gevrilebilen kisa vadeli ve ylksek likiditeye sahip ve de§erindeki dedisim riski dnemsiz olan orijinal
vadesi 2 ay veya daha kisa olan yatinmiar icermekiedir.

itigkili taraflar
(a)  Bir Kisi veya bu kisinin yakn ailesinin bir Giyesi, asafidaki durumlarda Sirket ile iligkili sayihir:
56z konusu kisinin,

(i) Sirket {izerinde kontrol veya musterek kontrol glictine sahip olmas durumunda,

(i) Siricet Gzerinde dnemli etkiye sahip olmas: durumunda,

(i)  Sirket'in veya Sirkel'in bir ana ortakligtnin kilit yonetici personelinin bir lyesi olmasi
durumunda.

b)  Asa@idaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme Sirket ile iligkili sayilir:

{i) isletme ve Sirketin ayn grubun yesi olmas halinde.

(i) Isletmenin, diger igletmenin (veya diger isletmenin de lyesi oldugu bir grubun {yesinin)
istiraki ya da ig ortakhdl olmasi halinde.

{iif)  Her iki isletmenin de ayni bir (igtncl tarafin is ortakhdi olmasi halinde.

(iv) Isletmelerden birinin iiglncl bir igletmenin is ortakligjl olmasi ve diger igletmenin sz
kKonusu Ugdned isletmenin igtiraki olmasi halinde.

(v) Isletmenin, Sirket'in ya da Sirket ile iligkili olan bir isletmenin galisanlarina iliskin olarak
isten aynima sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi halinde. Sirket'in kendisinin
boyle bir plarunin olmast halinde, sponsor olan igverenler de Sirket ile iligkilidir.

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol
edilmesi halinde.

{vii) {a) maddesinin (i} bendinde tanimlanan bir kiginin isletme (zerinde énemli etkisinin
bulunmas! veya sdz konusu igletmenin (ya da bu isletmenin ana oriakhdimin) kilit ydnetici
personelinin bir Gyesi olmast halinde.

Hliskili taraflaria yapilan iglem, iligkili taraflar arasinda kaynaklarinin, hizmetlerin ya da yikamlikiklerin
bir bedel kargihgi olup olmadigina bakiimaksizin transferidir.

Faiz gelir ve giderieri

Faiz gelir ve giderleri etkin faiz yontemi kullanilarak tahakkuk esasina gére muhasebelestiriimektedir.
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31 Aralik 2013 tarihinde sona eren vila ait
konsolide finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tark Liras) {“TL") olarak ifade edilmistir)

2. Konsolide finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar {devami)
Yabanect para iglemleri

PDénem icinde gerceklesen doévizli islemler, islem tarinlerinde gegerli olan dbviz kurlan (zerinden
gevrilmigtir. Dévize dayall parasal varlik ve yiskimiGlikler, dénem sonunda gegerli olan TCMB déviz
alig kurlan Uzerinden TL'ye cevrilmistir. Dévize dayali parasal varlik ve yiikimlalGklerin cevrimlerinden
dogan kur kazanci veya zararlari, konsolide kar veya zarar ve dider kapsamii gelir tablosuna
yansitilmistir. 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle ABD dolar islemlerinde kullanilan dénem sonu kuru
2,1343 TL, Avro islemlerinde kultanitan dénem sonu kuru ise 2,9365 TL'dir (2012: 1 ABD dolan 1,7826
TL, 1 Avro 2,3517 TL).

Ticari alacaklar

Grup tarafindan bir aliciya (irtin veya hizmet saglanmasi sonucunda olugan ticari alacaklar ertelenmig
finansman gelirinden netlestiriimis clarak gdsterilirler. Belirlenmig faiz orani olmayan kisa vadeli
alacaklar, faiz tahakkuk etkisinin ¢ok blylk clmamasi durumunda, orijinal fatura dedetleri (izerinden
gosteriimistir.

Grup, tahsil imkaninin kalmadigina dair objektif bir delil oldugu takdirde, ilgili ticari alacak igin gtipheli
alacak karsihd ayirmaktadir. 36z konusu bu karsiim tutari, alacagin kayith degeti ile tahsili mimkin
tutar arasindaki farktir. Tahsili mimk(n tutar; teminatiardan ve glivencelerden tahsil edilebilecek
mebladlar dahil oimak (izere tim nakit akislarinin, olusan ticari alacagin orijinal etkin faiz orani esas
alinaral iskonto edilen degeridir.

Stpheli alacak tutarina karsilik ayriimasini takiben, sitpheli alacak tutarinin famamirun veya bir kisminmn
tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar aynlan stpheli alacak karsih@indan ditstlerek kar veya
zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna gelir olarak kaydedilir. Tahsili tamamen mimkin olmayan
alacaklar tespit edildikleri durumlarda tamamen silinirler.

Stoklar

Stoklar, geri kazanilabilir deger ya da maliyet bedelinden disiik olani ile degerlenir. Stoklara dahil edilen
maliyet unsurlari Grup tarafindan satis amagcli konut insa etmek igin elde tutulan arsalar, ik madde ve
malzeme giderleri, isgilik ve uygun miktardaki genel iretim giderlerinden (normal faaliyet kapasitelerinin
temel olusturdugu) olusmaktadir. Konut insaati igin alinmis olan ve henliz ingaatina baglanmamig
projelerle ilgili arsalar ve bu ilgili projeler icin olusmus malivetler “ilk madde ve malzeme” kalemi altinda,
insaatina baglanmig ancak yapim asamasinda olan projelerie ilgili arsa maliyetleri ve proje maliyetleri
“vart mamul” kalemi altinda, Grup tarafindan inga ettiriimis ve ingaatl tamamlanms projeler ise “mamul”
kalemi aliinda siniflandinimaktadir. Grubun elinde bulunan ve clinel kisilerden satin almig oldugu
tamamilanmisg projeler “ticari mal” kalemi altinda siniflandinlir. Stoklann maliyeti gergek maliyet
yonteminin kullaniimasiyla hesaplanmaktadir.

Maddi duran varhidar

Maddi duran vartiklar iginde yer alan, 1 Ocak 2005 tarihinden dnce satin alinan kalemler, 31 Aralik 2004
tarihi itibariyle enflasyonun etkilerine gore diizeltiimis maliyet dederlerinden ve 1 Ocak 2005 tarihinden
sonra alinan kalemler ise satin alim maliyet de@erlerinden, birikmis amortismanin diglimesi suretiyle
gdsteritmektedir. Amortisman, maddi duran varlklarin degerleri zerinden faydali dmiirleri esas
alinarak dofrusal amortisman yéntemi ile ayriimaktadir.

S8z konusu varliklarin tahmini faydali mdrerini gbsteren maddi duran varlik amortisman sireleri
asadidaki gibidir;

Yillar
Binalar 42
Makine, iesis ve cihazlar 4-10
Ddgeme ve demirbasglar 4-10
Tasgit araglar 5
Ozel maliyetler [

(21)
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31 Arallk 2013 tarihinde sona eren yila ait
konsclide finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
(Tutariar aksi belirtimedikge Tirk Lirasi (“TL") olaral ifade edilmistir)

2. Konsolide finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar {(devami)

Bir varligin kayith degeri, varligin geri kazanidabilir degerinden daha yiksekse, kargihk ayirmak
suretiyle kayith deger geri kazaniabilir degerine indirilir. Indirilen karsilik tutan, olustugu dénemde kar
veya zarar ve dier kapsamh gelir tablosuna gider olarak dahil edilir.

Maddi duran varhklarin elden ¢ikartilmast sonucu olusan kar veya zarar, net finansal durum tablosu
degeri ile tahsil olunan tutariarin karsilastinlmast ile belirlenir ve cari dénemde ilgili gelir ve gider
hesaplarina yansitilir,

Yatirim amacgh gayrimenkulier

Mal ve hizmetlerin Giretiminde kullaniimak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri esnasinda
satiimak yerine, kira elde etmek veya dedier kazanimi amaciyla veya her ikisi i¢in tutulan araziler ve
binalar yatinm amach gayrimenkuller olarak siniflandirilir ve gergegde uygun degder yontemi ile
degerlenir. Yatinm amacgh gayrimenkullerin gercege uygun degerindeki bir degisiklikten kaynaklanan
kazang veya zarar, olustu§u dénemde kar veya zarar ve dider kapsamli gelir tablosuna dahil edilir.

Yatinm amagh gayrimenkullerin kayitlardan gikanlmasi, elden ¢ikariimalarnyla, ya da bir yatirrm amaglh
gayrimenkuliin kullanimdan ¢ekilmesiyle ve bunun elden ¢ikarlmasindan ileriye dénik higbir
ekonomik fayda beklenmiyorsa gergeklesir. Yatinm amagh gaytimenkullerin elden gikanlmasi sonucu
ofugan kar veya zaran elden gikarma isleminin gergeklestigi ddnemde ilgili gelir ve gider hesaplarina
yansitilr.

Yatinm amagl gayrimenkullere yapilan transferler sadece, gayrimenkulin milk sahibince kullanimin
sona ermesi, baska bir tarafa faalivet kiralamas| ¢ergevesinde kiraya verilmesi ya da yatinim
cahismalarinin sonlanmas neticesinde, gayrimenkulun kullanim amacinda degisiklik olmasiyla
mimkiindlr. Yatirnm amacli gayrimenkullerden yapilan transferler ise, gayrimenkulun miilk sahibince
kullaniimaya baglamast, ya da satisina yénelik yatirim galismalannin baslamasi halinde kullanim
amacinda degisiklik olmasiyta gerceklesir.

Maddi olmayan duran varliklar

Maddi olmayan duran varliklar, kiisap edilmig kullanim haklan, bilgisayar programlan, yazilimtar ve
diger tanimlanabilir haklan igerir. 1 Gcak 2005 tarihinden énce satin ahinan kalemler, 31 Aralik 2004
tarihi itibariyle enflasyonun etkilerine gbre diizeltiimis maliyet degerterinden ve 1 Ocak 2005 tarihinden
sonra alinan kalemler ise satin am maliyet degerlerinden gdésterilir ve iktisap edildikleri tarihten sonraki
5 ytll gegcmeyen bir siire i¢in tahmini faydall émirleri (izerinden dogrusal amortisman yéntemi ile itfa
edilirter. Deder disiikiiginiin olmasi durumunda maddi olmayan duran varliklarin kayith dederi, geri
kazanilabilir tutarlarina indirilir. Deder disikllga tutar, olustufu donemde kapsamli gelir tablosuna
gider olarak dahil edilir.

Ticari borglar

Ticari borglar gergeklesmis mal ve hizmet alimlarn ile ilgili faturalanmis ya da faturalanmamis tutarlar
ihtiva etmekte olup, indirgenmis net degerleri ile tasinmaktadir.

Finansal varhk ve yiikiimliditiklerin kayda altnmasi ve gikarilmast

Grup, finansai varlik veya ylkimlditkleri, iigili finansal arag sézlesmelerine taraf oldugu takdirde
finansal durum tablosuna yansitmalktadir. Sirket finansal varhigin tamamini veya bir kismini, sadece
s6z konusu varhiklarnn konu oldudu sézlegsmeden dodan haklar iizerindeki kontreliind kaybettidi zaman
kayittan cikartir. Sirket finansal yOkimidltkleri ancak sozlesmede tanimlanan yikiimlGigo ortadan
kalkar, iptal edilir veya zaman agimina ugrar ise kayittan gikarhr.

Bitln normal finansal varlik alim ve satimlari iglem tarihinde, yani $irket’in varhidi almayi veya satmayi
taahh(t ettidi tarihie kayitlara yansitilir. 36z konusu alim ve satimlar genellikle piyasada olugan genel
teamil ve dizenlemelerle belirlenen zaman dilimi igerisinde finansal varlidin teslimini gerektiren alim
satimiardir.

(22)
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31 Aralik 2013 tarihinde sona eren yila aii
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras) (“TL"} olarak ifade edilmistir)

2. Konsolide finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
Finansal olmayan varliklarda degjer diigiiklaga

Grup, her finansal durum tablosu tarihinde, bir varliga iliskin deger kaybinin olduguna dair herhangi bir
gosterge olup oimadigini deferlendirir. Boyle bir gosterge mevcutsa, o varhgin geri kazanilabilir tutar
tahmin edilir,

Eger soz konusu varhigin veya o varida ait nakit Greten herhangi bir biriminin kayith degeri, kullanim
veya satis yoluyla geri kazanilacak tutanindan yiiksekse, deger diistikligi meydana gelmistir. Geri
wazanilabilir tutar varhgin net satis fiyat ile kullanim degerinden yiiksek olani segilerek bulunur.

Kullarum degeri, bir varhgin stirekli kullanimindan ve faydali émrd sonunda elden gikariimasindan elde
edilmesi beklenen nakit akimiarinin tahmin edilen bugtinki degeridir. Deger disaklagi kayiplan kar
veya zarar ve difer kapsaml gelir tablosunda muhasebelestirifir. Bir varlikta olugan deger distkligl
kaybi, o varhgin geri kazanilabilir tutarindaki miteakip artigin, deger diglidiguniin kayitlara
alinmalarin izleyen dénemlerde ortaya gikan bir olayla iliskilendirilebilmesi durumunda daha énce
deger distkligi aynian tutar gegmeyecek sekilde geri cevrilir.

Ertelenen vergi

Ertelenen vergi; yikamidlik yéntemi kullanilarak, varlik ve ylkimlGliklerin finansal tablolarda yer alan
kayitll degerleri ile vergi degerleri arasindaki gegici farklar izerinden hesaplanir. Ertelenen vergi
hesaplanmasinda yirirlikteki vergi mevzuats uyarinca finansal durum tablosu tarihi itibariyle gegerli
bulunan vergi oranlar kullanilr.

Ertelenen vergi yikimitligt vergilendirilebilir gegici farklann tama igin hesaplanirken; indirilebilir
gegici farklardan olusan ertelenen vergi varliklar, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu
farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir,

Ayni tlkenin vergi mevzuatina tabi olmak ve ayni isletmeye iliskin olmak sartiyla ve cari vergi varhiklarinin
cari vergi yikiimitluklerinden mahsup edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin
bulunmasi durumunda ertelenen vergi variiklart ve ertelenen vergi yukimialtkleri, karsibikh olarak
birbirinden mahsup edilir.

Cahsanlara saglanan faydalar / kuidem tazminatlar
Tanimianan fayda plant

Grup, meveut is kanunu geregince, emeklilik nedeni ile isten ayrilan veya istifa ve kotll davranis
disindaki nedenlerle isine son verilen ve en az bir yil hizmet vermis personele belirli miktarda kidem
tazminati ddemekle yikimlidar.

Grup, ilisikteki finansal tablolarda kidem tazminati kargihgini “Projeksiyon Metodu”nu kullanarak ve
Sirket'in personel hizmet slresini tamamlama ve kidem tazminatina hak kazanma konularinda gegmig
yilfarda kazandigi deneyimlerini baz afarak hesaplamig ve finansal durum tablosu tarihinde devlet
tahvilleri kazang orani ile iskonto etmistir. Hesaplanan tim aktier kazanglar ve kayiplar difer kapsamli
gelir tablosuna yansitilmigtir.

Tantmnlanan katk: plar

Grup, Sosyal Sigortalar Kurumu'na zorunlu olarak sosyal sigortalar primi édemektedir. Grup’un bu
primleri ddedigi stirece bagka ylkimitligi kalmamaktadir. Bu primler tahakkuk ettikleri dénemde
personel giderlerine yansitiimaktadir.
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31 Aralilc 2013 tarihinde sona eren yila ait
konsolide finansal tablolara iliskin dipnotiar (devami)
(Tutariar aksi belirtilmedikee Tirk Liras) (“TL”) olarak ifade edilmigtir)

2. Konsolide finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
Kiralama islemleri
Operasyonel kiralama islemleri-kiraci olarak

Kiraya veren tarafin kiralanan varhi@in tim risk ve menfaatlerini kendinde tuttugu kiralamalar
operasyonef kiralama olarak siniflandinitir. Operasyonel kiralamada kira bedelleri, kira slresi boyunca
esit olarak giderlestirilir.

Gelirlerin kaydedilmesi

Gelirler, faaliyetlerinden dolay! Grup'a ekonomik getiri saglanmasi olasthdt cldudu ve gelirin gtvenilir
olarak &lciilebilmesinin midmkiin oldugu zaman muhasebelestirilir. Gelirler, katma defer vergisi ve
satig vergileri diistldikien sonra net olarak gdsterilir. Gelirin olugmas! igin asagidaki kriterlerin
gerceklesmesi kosulu aranmakiadir;

Gayrimenkuliin satisi

Satilan gayrimenkulln, riskinin ve faydasinin aliciya transfer oldugiu ve gelir tutarnimin gtivenilir bir
sekilde hesaplanabildi§i durumda, tapu devri gergeklestiinde, gelir olugmus sayilir. Gelir, bu iglemle
ilgili olugan ekonomik faydalarin Grup’a girisi mimkiin gérilGyorsa ve bu gelirin miktar glivenilir bir
sekilde dicllebiliyorsa gerceklesir.

Gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira gefirleri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, kiralama sliresi boyunca dogrusal olarak
tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir. Eger Grup'un kiracilanna sagladigl menfaatler varsa, bunlar
da kiralama siiresi boyunca kira gelirini azaltacak sekilde kaydedilir.

Hizmet gelirleri

Hizmet satisindan dodan gelir, dlcilebilir bir tamamlanma derecesine ulastid zaman olusmus sayilir.
Yapilan anlagmadan elde edilen gelirin giivenilir bir sekilde élglilemedidi durumlarda gelir, katlanilan
giderlerin geri kazaniabilecek tutar kadar kabul edilir,

Faiz gelirleri
Tahsilatin slpheli olmadidr durumlarda tahakkuk esasina gére gelir kazanilmis kabut edilir.
Banka kredileri

Batan banka kredileri, ilk kaytt aninda rayi¢ dedeterini de yansittigi distinllen ve ihrag maliyetini
iceren maliyet bedeli ile kaydedilir. llk kayda alimdan sonra krediler, etkin faiz orani ydntemiyle
indirgenmis net dederleri ile gésterilir. Indirgenmis deger hesaplanirken ilk ihrag anindaki maliyetler ve
geri ddeme sirasindaki indirimler ve primier gz éniinde bulundurulur.

Borglanma maliyetleri

Borglanma maliyetleri 6zellikli bir varli§in satin alinmasi, ingaatl veya Uretimi ile dogrudan iligkisi
kurulabildidi takdirde, ilgili dzellikli varligin maliyetinin bir unsuru olarak aktiflestirilir. Bu tir malivetler
guvenilehilir bir bicimde &l¢llebilmeleri ve gelecekte ekonomik yararlardan istetmenin
faydalanabilmesinin muhtemel olmasi durumunda, varhidin maliyetine dahil edilir. Bu kapsamda
olmayan borglanma maliyetleri ise olustuklan tarihte giderlestirilir.
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konsolide finansal tablolara Higkin dipnotlar (devami)
{Tutarlar aksi belirtilmedikee Tdrk Lirasi (*TL"} olarak ifade edilmistir)

2. Konsolide finansal tablolarnn sunumuna iligkin esaslar (devan)
Finansal varhklar

TMS 39 kapsamindaki finansal varhklar, gergege uygun deder (rayi¢ deder) farki kar veya zarara
yansitilan finansal varliklar, kredi ve alacaklar, vadeye kadar elde tutulacak yatinmlar ve satiimaya
hazir finansal varliklar olarak siniflandinhr. Finansal varhikiar, ilk olarak, gercege uygun degerierinden
ve finansal varliklann rayic degerlerinin kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosu ile
iligkilendiriimemesi durumunda, birebir iligkilendirilebilen islem maliyetleri dahil olmak iizere kayda
alintrlar,

Grup, finansal varliklantnin siniflandiriimasina ilk kayda alimdan sonra karar vermektedir ve izin
verildidi ve uygun oldugu siirece, her mali dénem sonunda bunu yeniden degerlendirmektedir. Biitiin
olagan finansal varlik alim ve satimn iglemleri Sirket'in ilgiti varlidi almay: taahhit ettigi istem tarihinde
kayitlara yansitilir. 56z konusu alim ve satimlar genellikle piyasada olugan genel teamil| ve
dizeniemelerle belilenen zaman dilimleri igerisinde finansal varlidin teslimini gerektiren alim ve
satimlardir.

Grup’un finansal durum tablosunda yansitilan finansal varliklart, nakit ve nakit benzerleri, ticari ve
dijer alacaklar ile finansal yatinimlar olaral siniflandirlan bankalardaki vadeli mevduai icermekte olup
bunlar kredi ve alacaklar olarak simiflanmakta ve ilk kayda alimdan sonra itfa edilmis maliyetlerinden
varsa deger disikligl karsiligr dislidikten sonraki degerleri ile yansiiimaktadir,

Finansal araglarm gercede uygun degeri

Gergege uygun (rayic) defer, piyasa katilimeilan arasinda élgiim tarihinde olagan bir islemde, bir
varhidin satigindan elde edilecek veya bir borcun devrinde 6denecek fiyattir. Meveut olmast
durumunda kote edilmig piyasa fiyati gergege uygun dederi en iyi bicimde yansitir.

Karsthiklar

Karsilikiar; Grup'un finansal durum tablosu tarihi itibariyle meveut bulunan ve gegmisten kaynaklanan
yasal veya yapisal bir yikimliigin bulunmasi, yokimliliga yerine getirmek igin ekonomik fayda
saglayan kaynaklarin ¢tkisinm gerceklesme olasthginin olmasi ve yiikiimlulitk tutars konusunda giivenilir
bir tahminin yaptiabildigi durumiarda muhasebelestirimektedir.

Kosullu varhk ve yikimiiliilier

Gegmig olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletrmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan
gelecekteki bir veya daha fazla kesin olmayan olayin gergeklesip gerceklesmemesi ile teyit
edilebilmesi miimkln yikimlikikler ve varliklar finansal tablolara alinmamakta ve sarta bagh
ylkiimliikler ve varliklar olarak dederlendirilmektedir.

Nakit alas raporlamasi

Nakit akig tablosunda, déneme iligkin nakit akimlari esas, yatinm ve finansman faaliyetlerine dayali bir
bicimde sindlandirlarak raporlanir. Konsolide nakit akig tablosunda yer alan nakit ve nakit benzeri
deferler, kasa ve bankalarda bulunan nakit ve orijinal vadesi 3 ay veya daha kisa vade vadeli yitksek
likiditeye sahip yatirimiarla teminat niteliginde olmayan mevduatlan igermektedir,

Pay basina kar/zarar
Konsolide kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosunda belirtilen pay basina kar/zarar, ana

ortakliga ait net kar/zararin ilgili ddnem iginde mevcut hisselerin agirlikl ortalama adedine bélinmesi
ile tespit edilir.
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31 Arahk 2013 tarihinde sona eren yila ait
konsolide finansal 1ablolara iliskin dipnotlar (devam)
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Liras) (“TL"} olarak ifade edilmistir)

2. Konsolide finansal tablolarm sunumuna iliskin esaslar (devami)

Tarkiye'deki sitketler; meveut hissedarlara, birikmis karlardan ve yeniden degerleme fonundan
hisseleri oraninda hisse dagitarak ("bedelsiz hisseler’) sermayelerini arttirabilir. Pay basina kar/zarar
hesaplanirken, bu bedelsiz hisse ihraci ¢ikanimig hisseler olarak sayilir. Dolayisiyla pay bagina
kar/zarar hesaplamasinda kullanulan agirhkh hisse adedi ortalamasi, hisselerin bedelsiz olarak
¢ikarlimasini geriye déniik olarak uygulamak suretiyle elde edilir. Dénem icinde dagitilan bedelsiz
hisse yokiur.

2.5 Onemli muhasebe degerlendirme, tahimin ve varsayimlan

Finansal tablolarin hazirlanmast, finansal durum tablosu tarihi itibariyle raporlanan aktif ve pasiflerin ya
da agiklanan kosullu varlik ve yikimiditiklerin tutarlarint ve ilgili ddnem igerisinde olustugu raporlanan
gelir ve giderlerin tutarlarini etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapimasini gerektirir. Bu tahminler
yénetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla bitlikte, gercek sonuglar bu tahminlerden farklilik
gosterebilir,

a) Grup, alinan gayrimenkuilerin, yatinm amagh gayrimenkuller veya stok olarak
siniflandiriimasinda degerlendirmelerini agagidaki sekilde yapar;

- Mal ve hizmetlerin Uretiminde kullaniimak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri
esnasinda satilmak yerine, kira elde etmek veya deder kazanimi amaciyla veya her ikisi
icin tutulan araziler ve binalar yatinm amacl gayrimenkulter olarak siniflandirilir ve
gercede uygun deger yantemi ile degerlenir.

- Grup tarafindan satts amacl konut inga etmek icin elde tutulan arsalar, itk madde ve
malzeme giderteri, igcilik ve uygun miktardaki genel iiretim giderlerinden (normal faaliyet
kapasitelerinin temel olugturdugu} olugsmakiadir. Konut ingaati icin alinmis olan ve henilz
ingaatina baslanmams projelerie ilgili arsalar ve bu projeler icin olusmus maliyetier ilk
madde ve malzeme” kalemi altinda, ingaatina baglanmis ancak yapim agsamasinda olan
projelerle ilgili arsa maliyetleri ve proje maliyetleri “yan mamul” kalemi altinda, Grup
tarafindan insa ettiriimis ve insaat tamamlanmig projeler ise “marmul” kalemi altinda
siniflandinimaktadir. Grubun elinde bulunan ve G¢lnci Kisilerden satin almis oldugu
tamamlanmis projeler “ticart mal” kalemi altinda siniflandinlir, Stoklarin maliyeti gergek
maliyet ydnteminin kultaniimasiyia hesaplanmaktadir.

D) Grup yatinm amagl gayrimenkullerin gergede uygun deder hesaplamasinda emsal
karstlastirma ydntemiyle olusan deGerleri konsolide finansal tablolarina yansitmigtir. Yatirim
amagh gayrimenkuilerin gercege uygun degeri SPK tarafindan onayh "Gayrimenkul Dederleme
Firmalar” listesi icerisinde yer alan sirketler tarafindan yapiimaktadir. Degerleme girketi yatinm
amagh gayrimenkullerin gercefe uygun dederini yapilan incelemeler, codrafik konum, alan,
fiziksel kosullar ve pazar kosullanint ve devam eden davalan géz éniinde bulundurarak
belirlemistir.

c) Grup yonetimi, taginan stok degerlerinin timiini kisa vadeli olarak degerlendirmektedir. Ancak,
rapotlama ddneminden 12 ay sonra geri kazanilabilecek stoklann tutar ve tahmini tarihleri Not
9'da belirtilmekiedir.

Yukarida belirtilenler disinda, finansal tablolara yansitilan tutarlar Gzerinde énemli derecede etkisi
olabilecek yorumlar ve finansal durum tablosu tarihinde var olan veya ileride gergeklesebilecek
tahminlerin esas kaynaklarn goz éniinde bulundurularak yapilan varsayimlar agagidadir:

a) Kidem tazminat yikamliltiga, iskonto oranlari, gelecekteki maag arhiglan ve galisanlarin
ayrilma oranlarini igeren birtakim varsayimlara dayall akiGieryal hesaplamalar ile
belirlenmekiedir. Bu planlarin uzun vadeli olmasi sebebiyle, s6z konusu varsayimlar dnemli
belirsizlikler icerir. Calisanlara saflanan faydalara iliskin kargiliklarin detaylan Not 17'de yer
almaktadir.

b) Varliklarin deder disiikl0gl, kayith dederleri ile net gergeklesebilir dederin karsitastinimasi
yoluyla yapiimaktadir ve ilgili dipnotlarda agiklanmaktadir {Not 9).

(26)
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31 Arahlc 2013 tarihinde sona eren yila ait
konsolide finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
({Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir)

2. Konsolide finansal tablolarnn sunumuna iligkin esaslar (devami)

c) Dava kargthiklar, Grup yénetiminin finansal durum tablosu tarihi itibariyle var olan ve devam
eden davalarin incelenmesi ve avukatlarin goriist alinarak, kaybedilmesi muhtemel! olanlar igin
tahmin edilen tutartardir. Dava karsihklarna iligkin kargiliklarin detaylar Not 14'de yer
almaktadir. Grup yonetimi stoklarla ilgili devam eden davalarin lehte sonuglanacag) ve séz
konusu davalara iliskin bir nakit ¢tkist 6ngdrmediginden &tarlt 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle bu
davalarla iliskin herhangi bir karsilk ayriimamistir. Stoklarda olmayan [stanbul Istanbul projesine
ait hukuki durum gbz dniine alinmis ve bununla ilgili karsilik iskontolanarak finansal tablolara
vansitilmugtir (Not 19).

d) Grup ydnetimi maddi ve maddi olmayan duran varliklarin faydali ekonomik émiirlerinin
belirlenmesinde teknik ekibinin tecriibeleri dogrultusunda 6nemli varsayimlarda bulunmustur
(Not 11 vel2).

e) Grup, konsolide finansal tablolarini isletmenin sitrekliligi ilkesine gbre hazirlamistir. Stoklar ile
ilgili davalarin sonuglanmasini takiben projelerin tamamlanmasi ve satigl ile ilgili faaliyetlere
devam edilecedi dngdriilmekiedir. Grup stoklarinda yer alan Riva arsalarina iligkin (Not 9)
gerekli imar izinierinin de alinmasina takiben, sdz konusu arsayi satip veya gelistirip dnemli
Slclide nakit girisi saglamay! planlamaktadir. Ayrica, Sirket'in 2012 yilinda yaprms oldugu ve
Yénetim Kurulu tarafindan onaylanmis 4 yillik is planina g6re de Sirket'in stirekliligi
ongdridmistlr. Sirket yonetimi bu is planinda énemili bir dedisiklik dngdrmemektedir,

3. Bolimlere gore raporlama

31 Araltk 2013 tarihi itibariyle bolimlere gére raporlama detayl agagidaki gibidir;

Gayrimenkul Bina yonetimi Temizlik
gelistirme hizmetleri hizmetleri
1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralikc 2013 31 Arahk 2013 31 Aralik 2013 Eliminasyonlar Toplam
Hasilat 512.745 34,726.856 10.000 {156.143) 35.093.458
Satisiann maliyeti {304.037) (30.983.382) - 115.315  (31.172.104)
Pazarlama, satig ve daditim ve genei
yinetim giderleri (3.770.695) {3.151.095) {(1.999) 44,826  (6.878.963)
Esas faaliyetlerden diger gelir / (gider) {5.877.074) 390.338 (21.601) 21.601 {5.477.736)
Yatinm faaliyetlerinden gelirler 266.148 - - - 266,148
Finansat gelir / {gider) {10.898.876) 36.739 4,614 {180.573) (11.038.096)
Surdirdlen faaliyetler bdlim (zaran)/
kari {20.071.788) 817.879 (8.986) {154.973) (19.417.868)
Diger kapsamli gelir / {gider) 67.134 (8.483) - - 58.651
Toplam kapsamls gelir/(gider) {19.997.998) 433.104 (8.986) {145.887) (19.719.867)
Toplam bdlim varhiklar 194.402,918 4,950,767 13.472 (76.934.921) 122,432.236
Toplam bdlim yGkimliikieri 82.921.066 3.425.123 30 (55.187) 86.291.032
Nakit girigifctiag: yaratmayan dnemlf
kalemler
Amortisman ve itfa payiari 67.301 77.142 - - 144.443
Istanbul Istanbuf taahhiit karsilige 12.667.121 - - - 12.667.121
Sipheli alacak karsilk gideri iptali - (17.973) - - (17.973)
Gergeklesmemis kur farki zarar 9.119.714 - - - 9.119.714
Vergi gideri/gelir ile ilgili dzeltmeler - 210.575 - - 210.575
Yatinm amacl gayrimenkul makul deger
karlari {7.823.651) - - - (7.823.651)
Diger bilgiter:
Maddi ve maddi olmayan duran vartik
satin alimi (33.076) (101.749) - - {134.825)
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31 Arahlk 2013 tarihinde sona eren yila ait

konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tutariar aksi belirtitmedikce Tiirk Liras1 (“TL"} olarak ifade edilmigtir)

3. Boitmlere gdre raporlama {devami)

31 Aralk 2013 tarihi itibariyle, bina ydnetimi hizmetleri béliminde bir milsteriden olan satis gelirleri
4.201.924 T'dir (31 Arahk 201 - 2.933.164 TL).

Not 2.1.2'de agiklandith (izere, yukandaki tabloda temizlik hizmetleri bolimin( olusturan YKS
Temizlik Hizmetler Ticaret Limited Sirketi tasfiye halindedir. Sirket’e ait 10.000 TLlik hasilat
konsolidasyon kapsaminda elimine olmakta ve geriye kalan 18.986 TL tutarindaki bliim zararn kar

veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda durdurulan faaliyetler altinda gdsterilmigtir.

31 Aralik 2012 tarihi tibariyle bélimlere gdre raparlama detay asadidaki gibidir:

Bina
Gayrimenkul yonetimi Temizlik
gelistirme hizmetleri hizmetleri
1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak -
31 Arahk 31 Aralik 31 Arahk
2012 2012 2012  Eliminasyonlar Toplam
Hasilat 437.895 24.775.937 1.513.231 (657.575) 26.069.488
Satiglanin maliyeti {282.138) (21.830.048) (1.500.516) 619.740 (22.992.960)
Pazarlama, satis ve dagitim ve genel
yonetim giderleri {3.733.160) {2.772.400) {18.095) 37.834 (6.486.821)
Esas faalivetlerden dider gelir / (gider) {5.292,345) 104,150 (1.028) 2.600.704 {2.588.519)
Yatinm faaliyellerinden gelirler 4.241 - - - 4.241
Finansal gelir / (gider) (780.475) 32.636 1.114 (117.390) (874.115)
Sarddrilen faaliyetler bélim (zaran} /
kar {9.655.980) 245,089 {6.295) 2.343.406 {7.069.780)
Toptam DAIKM varliklan 202,218.115 3.537.870 25,749 (101.901.824) 103.879.810
Topiam bolim ylkimiitkleri 58.271.609 2.472.378 3.321 (12.562.486) 48,184.822
Nakit girisi/erlags yaratmayan
dnemli kalemler
istanbul-Istanbul Faz |l ve Hogdere
projeleri gideriegmesi 2.796.150 - - - 2.796.150
Katma deger vergisi ("KDV")
alacakian deder distkiigd karsihg (928.677) “ - - {928.677)
Yatinm amagh gayrimenku! gergege
uygun deger degisikligi, net {2.043.923) - - - {2.043.923)
Stok deder diglkligl 418.435 - - - 418.435
Gergeklesmemis kur farks kan (2.502.461) B “ - (2.502.461)
Amoriisman ve itfa paylar 54.656 58.516 - - 123.172
Supheli alacak kargihg), net 250,188 - - - 250.188
Diger bilgiler:
Maddi ve maddi olmayan duran varik
satin alimi (29.062) (91.307) - - (120.369)

4. MNakit ve nakit benzerleri

31 Aralik 2013 ve 2012 tarihleri itibariyle nakit ve nakit benzerleri detaylan asadida verilmigtir:

31 Arahlk 2013

31 Aralik 2012

Kasa 246 933

Banka
- vadesiz mevduat 36.611 105.166
Yatinim fonlan 59,992 66.997
06.849 173.096

31 Aralik 2013 ve 2012 tarihleri itibariyle yatirim fonlan B-tipi likit fonlardan olusmaktadir.

(28}
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31 Aralik 2013 tarihinde sona eren yila ait
konsolide finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
{Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Liras) (“TL”} olarak ifade edilmigtir)

5. Finansal yatimmlar

Grup, Istanbul ili Kemerburgaz bdlgesinde 2B yasasiyla birlikte satisa cikarlacak bir arsayta ilgili
hukuki streg baglatrmig olup igili stire¢ neticesine bagh olarak séz konusu arsayla ilgili bir aksiyon
plani olugturulmasi éngérmektedir. Bu konuyla ilgili olarak hukuki stire¢ geregi Grup’ un banka
hesaplarinda 5.082.080 ABD Dolan kargihgl 10.846.683 TL kadar blokeli vadeli mevduat
bulunmaktadir {31 Aralik 2012 — Yoktur). S6z konusu bloke vadeli mevduatin vadesi 3 aydan uzun
olup iligikteki konsolide finansal durum tablosunda finansal yatinm olarak simiflanmistir. Vadeli
mevduatin faiz oram %3,25r ve vadesi 14 Nisan 2014 tarihinde sona erecektir. 31 Aralik 2013 tarihi
itibariyle 42.989 ABD Dolari kargihd! 91.751 TL faiz tahakkuk etmistir ve vadeye kalan giin sayisi
104'tlr (31 Arahik 2012 tarihi itibariyle vadeli mevduat bulunmamaktadir).

6. Kisa ve uzun vadeli borglanmalar
31 Aralik 2013 31 Aralik 2012
Orijinal Faiz Crijinal
FFaiz oram yahanci orani yabanci
£%) para TL (%} para TL
Ti. banka kredileri 8,52 1.550.736 1,550,736 (1) 10,25 3.062.455 3.062.455 (8)
TL banka krediieri 7,35 2.092.733 2.092.733 (9 - 484.684 484.864 (g)
Ti. banka kredieri 7,40 1.046.682 1.046.682 (2 10,00 50.000 50.000 @)
T banka kredileri 10,55 5.106.978 5.106.978 (3) - - -
TL banka kredileri 9,25 116.500 116.500 (1) 7,50 1.710.700 1.710.700 (9
Tt banka kredileri 9,25 1.606.500 1.606.500 (5) 7,50 982.000 982.000 (9)
Avro banka kredileri 3,35 2.852.708 8.376.979 (5) 6,05 3.620.087 8.513.359 (1p»
Avro banka krediteri 3,50 2.039.348 5.988.544 (5) 6,00 1.034.031 2.431.730 (1)
ABD Dolarn banka kredileri 4,61 5.141.125 10.872.704 (7) 5,85 15.455.395 27.550.785 (11)
Toplam lasa vadeli finansal borclar 36.858.356 44.785.803
U5 14 Ocak 2014 vadeli
@ 5 Mayis 2014 vadeli
@ 10 Ekim 2014 vadeli
" Rotatif, 2 Ocak 2014 vadeli
B Rotatif, 2 Ocak 2014 vadeli
) 5 Haziran 2014 vadeli
7 414 Nisan 2014 vadeli
®) 11 Ekim 2013 vadel;
Efg}) Rolatif, 2 Ocak 2013 vadeli
5 Haziran 2013 vadeli
M 27 Haziran 2013 vadeli
31 Aralik 2013 31 Aralik 2012
Orijinal Faiz Orijinal
Faiz oram yahanci oran yabanci
(%) para TL (%) para TL
ABD Dolar banka kredileri 3,80 14.834.249 31.970.154 (12} - - -
Toplam uzun vadeli bor¢lanmalar 31.970.154 -

920 o5 Haziran 2015 vadeli
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31 Aralik 2013 tarihinde sona eren vila ait

konsolide finansal tablolara Hligkin dipnotlar (devami)
(Tutariar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir)

7. Ticari alacalk ve borglar

31 Aralik 2013 ve 2012 tarihleri itibariyie ticari alacaklann detaylar agadida veriimistir:

Kisa vadeli ticari alacaklar: 31 Arahk 2013 31 Aralik 2012

Itigkiii taraflardan ticari alacakfar 416,742 302.913
liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar

- Ahictlar 4.354.463 2.656.304

- Ahnan cekler - 245.000

- Alinan senetler - 267.390

4,771.205 3.471.607

Siipheli ticari alacaklar karsih: (275.912) (293.885)

Ticari alacaklar, net 4.495.293 3.177.722

31 Aralik 2013 tarihi itibariyle 1.218.674 TL tutarnindaki (31 Aralik 2012 - 497.056 TL) ticari alacak
vadesi gecmis olmasina ragmen stpheli alacak olarak dederlendirilmemistir. Vadesi gecmis
alacalklarin mevcut durumu sektorin 6zellikierinden kaynaklanmaktadir ve dnceki dénemlerde de
buna benzerdir. S6z konusu alacaklarin yaglandirma tablosu Not 28'de verilmistir.

31 Aralik 2013 ve 2012 tarihleri itibariyle slpheli alacaklara ayrilan kargiliklann dénem icindeki
hareketi agagidaki gibidir:

31 Aralik 2013 31 Aralik 2012

1 Ocak 293.885 43.697
Ddénem icinde aynlan karsihiklar - 250.188
Tahsili mimkiin olmayan sipheli alacaklar (*) (17.973) -
31 Arzhk itibariyle 275.912 293.885

] Onceki dénemierde karsilik ayrilip gok uzun yillardir tahsil edilmemis olan, tahsili miimkin olmayan tutarlar
Grup yonetimi karartyla 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle kayitlardan silinmigtir.

31 Aralik 2013 ve 2012 tarihleri itibariyle ticari borglarn detaylan asagida verilmigtir:

Kisa vadeli ticari borglar: 31 Arahk 2013 31 Aralk 2012
iliskili taraflara ticari borglar 672.733 343.496
iliskili clmayan taraflara ticari borglar 2.570.117 1.814.876
- Saticiiar 2.381.246 1.814.061

- Borg senetleri 138.530 -

- Gider tahakkuklar 49.563 -

- Diger ticari borclar 778 815
3.242.850 2.158.372
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31 Aralik 2013 tarihinde sona eren yila ait
konsolide finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Thrk Lirast (“TL”) otarak ifade edilmigtir)

8. Diger alacal ve borglar

31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyle dider alacaklar ve borglar detaylan asagdida verilmistir:

[Kisa vadeli diger alacaklar

31 Arahik 2013

31 Aralik 2012

Tesis yonetim alacaklan (*) 194.889 290.071
Personele verilen avanslar 85.208 57.816
Verilen is avansian 9.276 7.252
Diger alacaklar 37.516 35.906

326.889 391.045

(*}  YKS Tesis Yénetim Hizmetleri A.$.'nin ydnettigi tesislerde tahmini olarak hesaplayip
miisterilerine faturaladidi tesis genel giderleri ile gergeklesen tutarlar arasindaki farktan

kaynaklanan alacaklardir.
Uzun vadeli diger alacaklar:

Depaozito ve teminatlar

6.728

6.624

6.728

6.624

Kisa vadeli diger borclar

31 Aralik 2013

31 Aralik 2012

Depozito ve feminatlar 54.541 45,710

Diger cesitli borglar 39.179 41,724
93.720 87.434

Uzun vadeli diger borglar:

Depozito ve teminatlar 10.586 B.205
10.586 8.205

9, Stoklar

31 Arahik 2013

31 Aralik 2012

tik madde ve malzeme 39.788.485 39.787.760
Yart mamul 16.106.322 20.486.173
Mamul 1.011.594 991.679
Ticari mallar 4.397.727 4.397.727
Diger stokdar - -

61.304.128 65.663.332
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31 Arahilc 2013 tarihinde sona eren yila ait

konsolide finansal tablolara #ligkin dipnotiar (devami)
(Tutarlar aksi belirtdmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir)

9. Stoklar (devanm)
31 Aralik 2013 ve 2012 tarihleri itibariyle stoklann detaylar asadida verilmisgtir:
ilk madde ve malzeme:

31 Aralik 2013 ve 2012 tarihleri itibariyle itk madde ve malzeme detaylar agagida verilmigtir:

31 Aralik 2013 31 Aralik 2012

Riva projesi 39.788.485 39.787.760
39.788.485 39,787.760
Aiva projest;

Riva projesi, 480.000 m2 alanda kurulmas! tasarlanan konut projesidir, Sirket tarafindan istanbul Ili,
Beykoz ligesi, Riva Bolgesinde bulunan arsalarnin (izerinde gerceklestirimesi planlanan projenin
parsellerle ilgili uygulama yapllimasi igin Riva Golld'de bulunan arsalar igin 1/5.000 dlgekteki nazim
plant ile Riva Dodu’'da bulunan arsalarin 1/1.000 &lgekteki nazim planlarinin Belediye tarafindan
hazirlanarak, Beledigeler ve ilgili kurumlar tarafindan onaylanmasi beklenmektedir. Riva projesi ile ilgili
arsalarn 430.912 m®lik kisme Sirket'in bagl ortaklige olan ve %100 Une sahip oldugu Gelisim
Gayrimenkul ve Yatinm Ticaret A.S.'ye 14 Kasim 2008 tarihinde yasal olarak devredilmistir. Sirket, 30
Kasim 2012'de, F22C06A1A pafta,1164 ada, 38.846 m? ile 1 nolu parsel ve 1-5 pafta, 24.524 m2,
29893 nolu parsellerde bulunan ve ekspertiz degerleri sirasiyla KDV dah#l 9.076.021 TL ve KDV dahil
4.,803.761 TL olan tasinmazlar, Gelisim Gayrimenkul ve Yatinm Ticaret A.S.’den ekspertiz deferleriyle
toplam KDV dahil 13.879.782 TL bedelle satin almigtir.

Yart mamul:

31 Aralik 2013 ve 2012 tarihleri itibariyle yan mamul detaylan agadida verilmistir:

31 Aralik 2013 31 Aralik 2012

Ankara Cankaya 16.106.322 20.486.173

16.106.322 20.486.173

Ankara Cankaya projesi:

Ankara Gankaya projesi; Ankara ili, Cankaya ilcesinde yapimina basglanmig konut projesidir. Proje
toplam 62 daire ve alisvetis merkezinden olusmaktadir.

Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanisma Vakii'min Gankaya Belediye Baskanli§i ve T.C. Kiiltar ve
Turizm Bakanhgina aleyhine, Ankara 9.1dare mahkemesinin 2006/2203E sayili dosya Uzerinden
aciimis clan davada mahkeme, 30 Aralk 2004 tarihli imar durumu belgesinin, Gankaya Belediyesi
Enctmeni'nin 23 Aralik 2004 tarihli parsellerin tevhidi kararinin, Ankara Kdltiir ve Tabiat Vartiklarini
Koruma Kurulu'nun 16 Nisan 2004 tarihli 102 sayili ve 13 Kasim13995 tarihii 4304 sayili kararinin
iptaline karar vermigtir. Mahkeme karan yirdtmeyi durdurma ve durugma talepli olarak temyiz
edilmistir. Danistay 6. Dairesi mahkeme kararint onamistir. Bunun Gzerine, yine Danistay 6, Dairesi
nezdinde karar diizeltme yoluna bagvuru yapilmig ve Daristay tarafindan Sirket [ehine karar verilmis
olup, dosya, Ankara 9. Idare mahkemesine geri génderilmistir,

Ankara 9. Idare Mahkemesi, 2013/586E. - 2013/1089K sayil Karar ile Danistay 6. Dairesi'nin bozma
kararina onama ydninde karar almigtir. Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanisma Vakfr'nin, Ankara 9.
Idare Mahkemesi'nin vermis oldugu bozmaya uyma ile davanin reddi kararina karsi temyiz yoluna
gitmigtir. Temyiz incelemesi karar diizeltme yolu agik olmak tizere Sirket lehine onanmigtir.

(32)



Yap1 Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.S.

31 Aralik 2013 tarihinde sona eren yila ait
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar {devami)
{Tutarlar alsi belirtiimedikee Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir)

9. Stoklar (devaimi)

Ankara 9. Idare Mahkemesinin 2007/237E sayih dosyas! {izerinden, Davaci Ankara Bilyiiksehir
Belediye Baskanhd ile Davali Cankaya Belediye Baskanl@ arasinda goriilmekte olan ve Sitket'in
davall Cankaya Belediye Baskanlifi yaninda “Miidahil” sifati ile dahil oldugu Ankara Gankaya projesi
ile ilgii arsanin park ve rekreasyon alani kullaniminda ve Kavakiidere Vadisi dodal sit alani igerisinde
kalmas:t nedeniyle "imar gapt ve ruhsatin iptali" konulu davaya iliskin olarak verilen 27 Mayis 2008
tarihli yiritmenin durduruima kararina 12 Adustos 2008 tarihinde Sirket tarafindan Ankara Bélge Idare
Mahkemesi nezdinde itiraz edilmistir.

Ankara Bdlge |dare Mahkemesi, 18 Aralik 2008 tarihli karart ile ingaat ruhsatlarnnin iptaline karar
vermistir. Gerekgeli karar Sirket tarafindan temyiz edilmis olup, temyiz incelemesi, Danistay 6. Dairesi
nezdinde 2009/2706 E sayili dosya (zerinden gdrisiimis ve Sirket lehine karar diizeltme yolu agik
olmak (zere karar verilmigtir. 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle, davaci Ankara Blyiikgehir Belediye
Baskanhgi tarafindan karar dizeltme yoluna gidilmesine karar verilmis olup, Sirket davaya miidahil
olarak katimakiadir.

Sirket tarafindan Ankara-Cankaya Projesi'nin devam etmesine hukuki bakimdan mevcut durumda bir
engel olmadid: goridmds. Ankara-Cankaya Belediyesi tarafindan, projeyle ilgili diizenlenen yapi
ruhsatimin kakan 4 yil,2 aylik siresinin iglerlik kazanarak kullaniimasi icin Sirket tarafindan yapilan
bagvuru onaylanmustir. Yapt Ruhsatinin kalan kisminin kullaniimasina olanak saglayan bu onay ile
Sirket Ankara-Cankaya projesini bitirmek icin gerekli gahsmalara baslamistir,

Proje ruhsatinimn geri alinmasiyla beraber Sirket, proje tamamlandifinda, konut kisminin satiimasini ve
ticari kismin ise kiraya veriimesini éngdren proje plani gercevesinde calismalara hasgtarmis olup bu
kapsamda projenin ticari kismint olusturan ve daha énce yarn mamuller altinda muhasebelegtirilen
4,940.414 TL tutarindaki ticari Oniteyi yatinm amagl gayrimenkullere siniflamigtir (Not 10).

31 Aralk 2013 tarihi itibariyle Ankara Gankaya projesinin konut kisminin geri kazanilabilir tutan
35.045.505 ABD Dolari kargihds 74.797.621 T1. olup Sirket'in hissesine diigen pay ise 16,120,232 ABD
Bolar karsiid 34.406.206 TL'dir. 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle arsa sahipleriyle yapilan “Gayrimenkul
Satis Vaadi ve Arsa Payl Karsilginda ingaat Yapim Sézlesmesi” uyarica projenin tamamlanmig
kisminda Sirket'in payl %23 olup 17.203.453 TL ger¢ede uygun dedere sahiptir.

MViamul:

31 Arabik 2013 ve 2012 tarihleri itibariyle mamullerin detaylari agsadida veriimigtir:

31 Arahk 2013 31 Aralik 2012

Ankara Ankara (Bilkent) 1.011.594 991.679

1.011.594 991.679

Ankara Ankara (Bilkent) projesi:

Ankara Ankara projesi; Ankara ili, Cankaya ligesi'nde milkiyeti Koray Yapi Endistrisi ve Ticaret
AS'ye ait olan 17,952 m? alan tizerinde gelistirdigi projedir ve 20 Temmuz 2006 tarihinde insaatina
baglanmustir, Proje toplam 184 daire ve sosyal tesislerden olusmaktadir (S6zlesme geregi 39 adet
daire arsa kargihdi insaat firmasina devredilmigtir). 24 Nisan 2006 tarihinde n satigina basglanan
projede 141 adet Unite sirket tarafindan hak sahiplerine teslim edilmistir (31 Arahk 2012; 141),

Grup, henlz teslim ediimeyen 4 daire ile ilgili olarak, Koray Yap1 Endiistri ve Ticaret A.S. ile
imzalanmis olan hasilat paylasimi anlasmasi gere@ince 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle sona eren
donemde, 977.584 T, (31 Aralik 2012 — 997.498 TL) deder diisUkIGgU kargihk tutars ayrilmistir.



Yapi iCredi Koray Gayrimenkul Yatwum Ortakhign A.S.
31 Aralilc 2013 tarihinde sona eren yila ait

konsolide finansal tablolara iliskin dipnoilar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tlrk Lirasi {(“TL") olarak ifade edilmigtir)

9. Stoklar (devami)

31 Aralk 2013 tarihi dénemleri itibariyle stok defer digikliigl karsiidiin ddnem igindeki hareketi
asagidaki gibidir:

Ankara-Ankara (Bilkent) projesi 2013 2012
1 Ccak 997.498 579.063
Donem igerisindeki artiglar - 418.435
Doénem icerisindeki azaliglar (19.914) -
31 Arahk 977.584 997.498

Ticari mallar:

31 Aralik 2013 ve 2012 tarihleri itibariyle ticari mallar detaytar agagida verilmigtir:

31 Aralhk 2013 31 Aralik 2012

Narmanll Han 4,397.727 4.397.727

4.387.727 4.397.727

Proje; Istanbul ili, Beyogiu ilgesi, Asmall Mescit Mahallesi, Istiklal Caddesi'nde bulunan Narmanh
Yurdu'nun tarihsel déntsiim projesi gergevesinde hayata gegiriimesidir. Bu kapsamda Sirket, 25 Mayis
2001 tarihinde %60 Yapi Kredi Koray ve %40 Narmanl ailesi hak sahipli§i esasina gére bir
"Gayrimenkul Hissesi Kargihiginda Ingaat Yapimi ve Satig Vaadi Sézlesmesi" imzalamis ve bu
sOzlegmeye istinaden 6dedigi 770.000 ABD Dolan karsiigl 904.307 TL. (enflasyona gore dizeltiimis
alim bedeli: 2.002.386 TL) bedelle s6z konusu gayrimenkuliin %15 hissesine sahip olmustur. Bakiye;
%45 hissenin %33'U yapilacak insaat kargihdinda, %12'si ise ilgili gayrimenkulin bog olarak teslimiyle
birlikte 600.000 ABD Dolari'nin 6denmesiyle Grup'a devredilecektir. Narmanli Han projesi ile ilgili
olarak mal sahipleri tarafindan Grup’a karsi agilan, Beyoglu 1. Asliye ve Hukuk Mahkemesi'nin
2008/362 E. Sayili dosyasi ile gérilen davada sézlesmenin feshi ve tapunun iadesi talep edilmistir.

Soézlegmenin feshi ve tapunun iadesi talebi ile igili dava 22 Eylil 2012 tarihinde yapilan durusmada
Grup aleyhine sonuglanmis olup, bu kararla ile ilgili 23 Kasim 2012 tarihinde Yargitay'da temyize
gidilmistir. Dava sireci Yargitay'da karar dilzeltme asamasinda devam ederken davacilar 19 Arahk
2013 tarihinde anifan taginmazda ki hisselerinin tamamini lglncii kigilere satip devretmigler {Eteksan
Tekstil Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi ve Erkul Kozmetik Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi) ve
davadan dogan haklarini da ayni kigilere temlik etmiglerdir. Yeni maliklerle Sirket arasinda ihtitafin
sulh yoluyla ¢ézllmesi konusunda bir anlagmaya varilmig ve 19 Aralik 2013 tarihinde taraflar arasinda
bir sulh protokoll imzalanrmistir. Sulh protokol hikiimlerine uygun olarak taraf vekillerince istanbul 7.
Asliye Hukuk Mahkemesine miiracaat edilerek varilan sulh anlagmasi dogrultusunda karar verilmesi
mahkemeden istenmigtir.



Yapt Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhdn A.S.

21 Arahk 2013 tarihinde sona eren yila ait
konsolide finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
{Tutarlar aksi belirtilmedikee Tirk Lirasi ("TL”) olarak ifade ediimigtir)

9.

Stoklar (devam)

Grup yénetimi, taginan stok degerlerinin timanl kisa vadeli olarak degerlendirmektedir. Ancak,
raporlama déneminden 12 ay sonra geri kazanitabilecek stoklarin tutan ve tahmini geri kazanim
tarihleri asagidaki gibidir:

Tahmini geri
Stok taginan kazanilabilir

31 Aralik 2013 Stok cesidi degeri tarih

Riva projesi Hammadde 30.788.485 2015

Ankara Cankaya Yar mamul 16.106.322 2014

Ankara Ankara (Bilkent) Mamul 1.011.594 2014

Narmanh Han Ticari mal 4.397.727 2014
61.304.128

Tahmini geri
Stok tasinan kazanilabilir

31 Arahk 2012 Stok cesidi defderi tarih
Riva projesi Hammadde 39.787.760 2015
Ankara Cankaya Yar mamul 20.486.173 2014
Ankara Ankara (Bilkent) Mamul 991.679 2014
Narmanlt Han Ticari mal 4,397.727 2014
65.663.339
10.  Yatinm amach gayrimenkuller

31 Arahik 2013 tarihinde sona eren yila ait yatirrm amagh gayrimenkuilerde gerceklesen hareketler
asagidaki gibidir:

Gergege
1 Ocak uygun dedier 31 Aralik
2013 llaveler Cikiglar degisimi {*) Transfetler 2013
Elit Residence 2.601.000 - - 108,137 - 2.709.137
Levent Loft Bahge Projesi §,176.000 - - 500.850 - 6.685.850
Bomonti Apartman 6.002.005 - - 119.764 - 6.121.769
Kagithane Ofispark 7.220.222 - (")(3.585.882) 181.410 3.816.750

Ankara Cankaya Projesi Ticasi Kisim " -

6.004.490 ()4.940.414  11.844.904

21,998.227 - (3.585.882) 7.823.651 4.940.414  31.177.410

(M

Kagithane OfisPark projesinde yer alan 6. kat, 31 no'lu ve eksperiiz deeri KDV hari¢ 1.896.927 ABD Dolan olan,
yatinm amagh alinmig bagimsiz bolimdn KDV haric 2,100.000 USD (KDV Harig 3.852.030 TL) bedelle Yanmaks
Yangin Givenligi Bina Teknolojileri Mihendisiik San. ve Ticaret Lid. Sirketi'ne satis islemi yapilarak, bahsi gegen
bagimsiz béllimin tapu devri yapilmistir.

Ankara Cankaya projesinin devam etmesine hukuki bakimdan engel kalmadidt icin Ankara-Cankaya Belediyesi
tarafindan, projeyle igili diizenlenen yapi ruhsatinin kalan 4 yil, 2 aylik sitresinin igletlik kazanarak kullandmas! uygun
gérlilerek onaylanmig ve Sirket projeyi bitirmek icin gerekli hazirliklara baglarmistir. Ankara [li, Cankaya ligesi,6049
ada,21 parselde kayith 10.264 m2 biyiklagunde arsada geligtirilen Ankara-Cankaya projesiyle ilgili, arsa sahipleri ile
yapilan "Gayrimenkut Satis Vaadi ve Arsa Pay: Kargihginda insaat Yapim Sozlesmesi® uyannca mevcut durumda
Sirket'in %14 olan arsa pay\, toplamda %23 'e tamamlanacak sekilde arsa sahipleri tarafindan Sirkete %81uk arsa pays
davri gergeklestiriimistir. Tam bu gelismelerin 151§ inda Grup Yénetimi, ticari kismin proje tamamlaninca kiralanmasina
dolayisiyla da yatinm amagh gayrimenkullere transfer edilip gergege uygun degeri ite kaydedilmesine karar vermigtir
(Not 9).

(35)



Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakhign A.S.
31 Aralik 2013 tarihinde sona eren yila ait

konsolide finansal tablolara iliskin dipnotlar {devams)
{Tutarlar aksi belirtiimedikee Tiirk Lirasi (“TL"} olaralk ifade edilmigtir)

10.  Yatirim amach gayrimenkuller (devan)

31 Aralik 2012 tarihinde sona eren yila ait yatinm amacl gayrimenkullerde gerceklesen hareketler
asagdidaki gibidir:

Gergede uygun

1 Ocakk deger 31 Aralik

2012 Haveler Cikiglar dedisimi (*) Transferler 2012

Elit Residence 2.550.000 - - 51.000 - 2.601.000
Levent Loft Bahge Projesi 5.995.525 - - 180.475 - 6.176.000
Bomonti Apartman 5.001.999 - - 6 6.002.005

Kagithane Ofispark - 1.812.442 ()5.407.780 7.220.222

14.547.524 - - 2.043.923 5.407.780 21.899.227

(1) 31 Aralik 2011 tarihi itibari ile verilen avanstann igerisinde yer alan 5.407.780 TL tutarindaki Kagithane Ofispark, ingaat
tamamlanmas ve satig sézlesmesine gore riskin Grug’a gegmesiyle, 31 Aralik 2012 tarihi itibariyle yatinm amagl
gayrimenkullere fransfer olmustur.

31 Aralik 2013 tarihi itibariyle, Grup’un elinde bulundurdugu yatirim amagl gayrimenkuller Gzerindeki
sigorta tutar 36.586.281 TL'dir (31 Arahk 2012: 37.475.956 TL'dir}.

Elit Residence:

Istanbul Sigli ilgesi 1905 ada ve 48 numarali parsel (zerinde ingaat edilmis olan 40 katli Elit Plaza
konut projesinde, Grup tarafindan satin alinan 30 numaral bagimsiz bélimden olugmaktadir. Bu
békim 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle, 5 Aralik 2013 tarihli ekspertiz raporunda belirtiimis olan
1.269.333 ABD Dolan kargihg 2.709,137 TL piyasa degeri ile degerienmistir.

Levent Loff Projesi:

Levent Loft Bahge, Istanbul ili, Sigli ilcesinde 1.759 metrekare yiizélglimune sahip,90 no'lu parsel
(zerinde 23 kath konut projesinde, Grup tarafindan satin altnan 5 daireden olugsmaktadir. Bu daireler
16 Aralik 2013 tarihindeki ekspertiz raporunda belirtilmis olan 6.685.850 TL piyasa degeri ile
degerlenmistir.

Bomonti Projesi:

Bomonti projesi, Istanbul ili, Sisli-Bomonti ilgesinde bulunan 144 pafta, 980 ada,9 parsel no'lu 2.799
m2 ylzblgimiine sahip, Bomonti Apartman Projesinden alinan 9 daireden olugan bir projedir, Bu
daireler 16 Aralik 2013 tarihindeki ekspertiz raporunda belirtilmis olan 6.121.769 TL piyasa degeri ile
degerlenmistir,

Kadithane Ofispark

Kagithane OfisPark, Istanbul ili, Kagithane ilcesinde bulunan 12648 parsel lzerindeki Kagdithane Ofis
Park projesi tizerinde yer alan 32 no'lu bagimsiz bélimdiir. Bu béliim, 18 Aralik 2013 tarihindeki
ekspertiz raporunda belirtiimig ofan 3.815.750 TL piyasa degeri ile dederlenmistir.



Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhdn A.S.
31 Aralik 2013 tarithinde sona eren yila ait

konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tlrk Lirasi {“TL") olarak ifade edilmigtir)

10.  Yatrum amach gayrimenialler (devam)

Ankara Cankaya FProjesi Ticari Kisim

Ankara Cankaya Projesi ticari kisrmi, Ankara Ili, Cankaya llgesi, 6049 ada,21 parselde kayith 10.264
m2 blyiikliFlnde arsada gelistirilen projenin A-B ve F bloklarindan olusmaktadir ve Sirket 31 Aralik
2013 tarihi itibariyle %23'l0k arsa paytna sahiptir. Ankara Cankaya projesinin ticari kismi, 5 Aralik
2018 tarihindeki ekspentiz raperunda belittilmis olan 5.549.784 ABD Dolan (Sirket'in sahip oldugu arsa
payina disen %23’k kismin degeri) karsiligr 11.844.904 TL piyasa degeri ile degerlenmigtir.

{*y  Grup'un elinde bulundurdugu yatinm amach gayrimenkullerin gergede uygun degerleri lisansli
gayrimenkul degerleme sirketlerince hazirlanan ekspertiz raporlar gergevesinde ve mevcut
ekonomik sartlardaki muhtemel satis fiyatlarn baz alinarak “emsal karsilagtirma” dederleme
yontemiyle belifenmektedir. 31 Aralik 2013 tarihinde sona eren yilda, yatinm amagl
gayrimenkullerde meydana gelen 7.823.651TL tutarindaki gercedle uygun deder degisimi “Esas
faaliyetlerden diger gelirler” icerisinde gelir olarak muhasebelestirilmistir (31 Aralik 2012
2.043.923TL wtanndaki gergcege uygun deder degisimi "Esas faaliyetterden dider gelirler”
icerisinde gelir olarak muhasehelestirilmistir).

31 Aralik 2013 tarihi itibariyle, Grup’un elinde bulundurdugu yahrnm amacl gayrimenkullerden elde

ettigi kira geliri 483.417 TL (31 Aralik 2012 — 437.895 TL) ve sz konusu geliri elde etmek igin yaptlan
harcamalar tutarn 304.037 TL (31 Aralik 2012 — 282,136 TL)'dir,

11. Maddi duran varhklar

31 Aralik 2013 tarihinde sona eren yita ait maddi duran varliklar ve ilgili amortismanlarinda
gerceklesen hareketler asafiidaki gibidir:

1 Ocak ) 31 Arahlik
2013 llaveler Cikiglar Transferler 2013
Maliyet

Binalar 2.050.930 - - - 2.050.930
Makine, tesis ve cihazlar 61.082 - (8.680) - 52.402
Tasit araciar 945 - (945) - -
Digeme ve demirbaglar 886,964 46.556 {57.935) - 875.585
Ozel maliyetler 101.231 27.243 {82.541) - 45.933
3.101.152 73.799 {150.101) - 3.024.850

Birikmis Amortisman
Binalar (432.1886) {(49.419) - - (481.605)
Makine, tesis ve cihaziar (60.404) (514} 8.680 - (52.238)
Tagit araglan (945) - 945 - -
Diogeme ve demirbaglar {749.595) {52.200) 53.716 - (748.079)
Ozel maliyetler {96.617) - 82.541 - (14.076)
(1.339.747) (102.133) 145.882 - (1.295.998)
Net kayith deger 1.761.405 1.728.852

31 Aralik 2013 tarihi itibariyle maddi duran varliklar fizerinde ipotek bulunmamaktadir (31 Aralik 2012:
Yoktur).

31 Aralik 2013 tarihi itibariyle halen kullanimda olan tamamen amorti olmug maddi varliklarn brii
degeri 820.081 TL'dir (31 Arahk 2012; 525.665 TL).

(37)
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31 Aralik 2013 tarihinde sona eren yila ait
konsolide finansal tablolara Higkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtitmedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir)

11. Maddi duran varhkiar (devami)

31 Aralik 2012 tarihinde sona eren yila ait maddi duran varliklar ve ilgili amortismanlarinda
gerceklesen hareketler agagidaki gibidir:

1 Ocak . 31 Aralik
2012 llaveler Cikiglar Transferler 2012
Maliyet

Binalar 2.050.930 - - - 2.050.830
Makine, tesis ve cihazlar 61.082 - - - 61.082
Tasit araglar 945 - - - 945
Ddseme ve demirbastar 852.888 51.205 (17.129) - 886.964
Ozel malivetler 101.231 - - - 101.231
3.067.076 51.205 {17.129) - 3.101.152

Birikmis Amortisman
Binalar (382.632) (49.554) - - (432.188)
Makine, tesis ve cihazlar (59.888) {515) - - (60.404)
Tagit araglan {945) - - - (945)
Dégeme ve demirbaglar (727.608) (38.411) 16.424 - (749.595)
Ozel maliyetler 93.809) (2.808) - - {96.617)
(1.264.883) (91.288) 16.424 - {1.339.747)
Net kayith deder 1.802.193 1.761.405

12. Maddi olmayan duran varhiklar

31 Aralik 2013 ve 2012 tarihlerinde sona eren yillara ait maddi olmayan duran varlklar ve ilgili itfa
paylarinda gergeklesen hareketler asagidaki gibidir:

1 Ocak ) 31 Arahk
2013 Hlaveler Cikaslar 2013
Malivet

Haklar 20.887 - - 20.887
Diger maddi oimayan duran varliklar B24.199 61.026 (12.363) 872.862
845.086 61.026 (12.363) 893.749

Birtlanis amortisman
Haklar (20.887) - - (20.887)
Diger maddi olmayan duran varlikiar (735.916) (42.310) 12.363 (765.863)
(756.803) {42.310) 12.363 (786.750)
Net kayith deger 88.283 106.999

(38)



Yap: Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakligs AS.

31 Arahbk 2013 tarihinde sona eren yila ait

konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devarmi)
{Tutarlar aksi belirtilimedikege Tiirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmigtir)

12, Maddi olimayan duran varhidar (devam)

1 Ocak 31 Aralik
2012 Haveler Cikislar 2012
Maliyet

Haktar 57.113 - (36.226} 20.887
Diger maddi olmayan duran varhklar 755.035 69.164 - 824.199
812.148 69.164 (36.226) 845.086

Birikmis amortisman
Haldar (57.113) - 36.226 (20.887)
Diger maddi olmayan duran varlgkdar {704.032) (31.884) - (735.916)
(761.145) (31.884) 36.226 (756.803)
Net kayith deger 51.003 88.283

13. Diger donen ve duran varhklar

Diger donen varhldar

31 Aralik 2013

31 Aralik 2012

Katma deger vergisi ("KDV"} alacaklar:

1.560.690

1.676.609

1.560.690

1.676.609

Diger duran varhliar

31 Aralik 2013

31 Aralik 2012

Katma deger vergisi (‘KDV"} alacaklar

10.258.355

8.571.907

10.258.355

8.5671.907

Diger duran varliklar icerisinde yer alan uzun vadeli KDV alacaklari igin, Grup, 31 Aralik 2013 tarihi
itibariyle finansal tablolaninda 23.972 TL (31 Arahk 2012 —1.720.574 TL) tutarinda deder dusikitgi
karsiligr tasimaktadir. S&z konusu KDV alacagi, Gelisim $irketi tizerindeki Riva arsasinin amindan
kaynaklanmakta olup, arsanin net gerceklesebilir degerinin maliyet bedelinin altinda olmasi nedeniyle,
Grup aradaki farkin satig yoluyla geri kazanilamayacagint 6ngérdiigiinden, bu farktan gelen KDV tutari
alacadl icin deger dUsklGgl karsilidr ayrimistr.

14. Kargihklar, kosullu varlik ve yikimlitkler

Sarta bagh varhik ve yikiimHillikier

a) 31 Aralik 2013 ve 2012 tarihleri itibariyle teminatlar ve taahhltler agagidaki gibidir:

31 Arahk 2013

31 Aralik 2012

Alinan teminatlar

7.549.003

7.445.061



Yap: redi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhidh A.S.
31 Aralik 2013 tarihinde sona eren vita ait

konsolide finansal iablolara iliskin dipnoilar (devami)
{Tutarlar alsi belirtilmedikee Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade ediimigtir)

14,  Karsiiklar, kosulu varlik ve yGkiimltkler (devami)

Verilen teminat mekiuplan

31 Aralik 2013 31 Aralik 2012

Sirket tarafindan verilen teminat, rehin ve ipotekler (TRIiYler

A. Kendi thzel kigiligi adina vermis oldugu TRI'lerin toplam tutar 4.174.718 6.661.096
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine
vermig oldugju TRI'lerin toplam tutar - -
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiritiimesi amaciyla dider 3.
Kisilerin borounu temin amaciyla vermis oldugu - -
D. Diger verilen TRI'lerin toplam tutan -
i. Ana ortak lehine vermis oldugu TRI'lerin toplam tutari - -
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen dider grup sirketleri
lehine vermis oldugu TRFlerin toplam tutar - -
iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine vermis
oldufju TRi'lerin toplam tutari - -

Toplam 4174.718 6.661.096

Grup tarafindan verilen TRI'ler 31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyle TL cinsindendir.
b) 31 Aralik 2013 itibariyle projeler bazinda serhler, hak ve yikamlilikler asagidaki gibidir:

Ankara Ankara (Bilkent) projesi

Ankara Ankara projesi Gzerinde, Turkiye Elektrik Dagiim A.S. lehine 1 TL bedelle 99 yilhdina kira
serhi ve projede satis sézlesmesi yapiimayan 4 daire Ozerinde satig serhi bulunmaktadir.

Ankara Ankara (Bilkent) sitesindeki kat malikieri tarafindan Sirket aleyhine tlketici mahkemesinde
agiimis davalar bulunmaktadir. Bu davalardan, Ankara 7. Tiketici Mahkemesinde devam eden 2
tanesi igin mahkemeye toplamda 2.750.000 TL tutarinda teminat mektubu verilmigtir.

Cankaya Belediye Enclimeni'nin 3510/25 sayilt yikim kararina karg! Ankara 11. idare Mahkemesinin
2011/325E. sayili dosyasi lizerinden agiimis iptal davasi ile ilgifi olarak, Ankara 11. {dare Mahkemesi
davanin reddine karar vermigtir. Sirket bu karara kars), temyiz yoluna bagvurmustur. Temyiz
incelemesi sonucunda ilgili kararin bozulmasina, karar diizeltme yolu agtk olmak lizere oy ¢okludu ile
Sirket lehine karar verilmigtir, Ankara Gankaya Belediyesi tarafindan Danistay'da Sirket lehine
sonuglanan kararla ilgili olarak Danistay nezdinde karar dizeltme yoluna gidilmistir.

Kararda imar planlan ve ingaat ruhsatinin iptali sonrast yikim kararina gidilen slregte Sirket'in bir
kusuru olmadif ve yikirn igleminin tahsis edilmesinin idarenin (Belediyelerin) hizmet kusuru nedeniyle
olustugu ve bu nedenle, ancak yikima konu taginmaz bedeli ddendikten sonra yikim uygulamasi
yapilabilecedine igsaret edilmektedir,

Bu kosullar altinda, Ankara-Ankara projesiyle ilgili idarenin aldidi yikim kararinin, taginmaz bedelleri
ddenmeden uygulanamayacag, dolayisiyla meveut durumda Sirket'e yansiyacak bir zararin stz
konusu olmayacagd dasOnilmektedir.

Yukarida bahsi gegen sliren davalar konusunda hukuki slirecler devam etmekte olup, Grup avukatlar
bu davalarin Sirket'in lehine sonuglanacad:ni ditisinmekie ve bu nedenle Grup'a yansiyacak bir
zararin olugsmasi beklenmemekiedir.



Yapt Kredi Koray Gayrimenkul Yatirrm Oriakh§: A.S.
31 Aralik 2013 farihinde sona eren yila ait

konsolide finansal tablolara fligkin dipnotlar {(devam)
(Tutartar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL"} olarak ifade edilmistir)

14. Karsilikdar, kosullu variik ve yikiimlikler (devami)

Ankara Cankaya projesi

Ankara Cankaya projesi; Ankara ili, Cankaya ilgesinde yapimina basglanmig konut projesidir. Proje
toplam 62 daire ve aligveris merkezinden olusmaktadir.

Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanigma Vak{|, Cankaya Belediye Bagkanlidt ve T.C. K{ilttr ve Turizm
Bakanhg aleyhine, Ankara 9.idare mahkemesinde dava agmistir. Agillmig olan bu davada mahkeme,
30 Aralik 2004 tarihli imar durumu belgesinin, Cankaya Belediyesi Encimeninin 23 Aralik 2004 tarihli
parsellerin tevhidi kararimn, Ankara KGittr ve Tabiat Varliklarnin Koruma Kurulunun 16 Nisan 2004
tarihi 9102 sayih ve 13 Kasim1985 tarihli 4304 sayil kararimin iptaline karar vermistir. Mahkeme karar
yUritmeyi durdurma ve durusma talepli olarak temyiz edilmistir. Danistay 6. Dairesi mahkeme kararini
onamisgtir. Bunun {izerine, yine Danistay 6. Dairesi nezdinde karar dizelime yoluna bagvuru yapiimis
ve Danistay tarafindan Sirket [ehine karar verilmis olup, dosya, Ankara 9. idare mahkemesine geri
génderilmistir. Ankara 9. ldare Mahkemesi, 2013/586E. - 2013/1089K sayili Karar ile Danisiay 6.
Dairesi'nin bozma kararina onama yoninde karar almistir. Gankaya Yerel Kalkinma ve Dayanisma
Vakfi'nin, Ankara 9. ldare Mahkemesi'nin vermis oldugu bozmaya uyma ile davanin reddi kararina
karst temyiz yoluna gitmistir. Temyiz incelemesi karar diizeltme yolu agik olmak tzere Sirketi lehine
onanmistir.

Ankara Cankaya projesi (zerinde, kat karsihd insaat s6zlesmesi hakki bulunmaktadir. Ankara Boélge
Idare Mahkemesi, 18 Araltk 2008 tarihli karari ile insaat ruhsatlarinin iptaline karar vermistir. Gerekgeli
karar Sirket tarafindan temyiz edimis olup, temyiz incelemesi, Danigtay 6. Dairesi nezdinde
2009/2706 E sayil dosya {izerinden gorlsiimis ve Sirket lehine karar dlizeltme yolu agik olmak Gzere
karar veriimistir. 31 Arahk 2013 tarihi itibariyle, davaci Ankara Blylksehir Belediye Bagkanhgi
tarafindan karar dlizeltrme yoluna gidilmesine karar verilmig olup, Sirket davaya muidahil olarak
katiimaktadir.

31 Aralik 2013 farihli kensolide finansal tablolarin kamuya agiklanma tarihi itibanyla konu ile ilgili her
iki dava konusunda hukuki siirec devam etmekte olup, Grup avukatlan her iki davanin da meveut
durumda oldugu gibi Grup tehine sonuglanacagini dilstinmekte, dolayisiyla s6z konusu davalar
nedeniyle Grup’a yansiyacak bir zarann olusmas| beklenmemekiedir ve projenin bitiriimesi icin gerekli
caligmalara baslanmistir.

Elit Residence
Elit Residence izerinde, Bogdazici Elekirik Dagitim A.$. lehine kira serhi bulunmaktadir.
Leveni Loft

Levent Loft (zerinde, Bogazici Elektrik Dadiiim A.$. lehine 1 TL bedelle 99 yilhdina kira serhi
bulunmaktadir.

istanbui Istanbul projesi

2001 yilinda bitirilerek bagimsiz bélim sahiplerine teslimi yapilan istanbul-istanbul projesinin meveut 1
ve 2 fazlarinin sah$) esnasinda sirket tarafindan verilen taahhitname kapsaminda, proje kapsaminda
yer alan ancak mulkiyetleri site sakinlerine devredilmemis olan 1283-1285-1286-1249 ve 969 numaral
parsellerin gerekli hukuki zeminin olusmast durumunda tapu ferag takdirleri alinarak site sakinlerine
hisse serhi oraninda devredilmesi s6z konusudur.

Not 31’de detayli clarak agiklandigi Gzere, ilerleyen tarihlerde satin alimla ilgili tebligat site yonetimine
ulastifinda Istanbul - istanbul site ydnetiminin arsanin satin alinmasini, Sirket'ten talep etmesi
beklendidinden dolayi, Sirket icin yakiasik olarak 15.735.388 TLlik bir yikimliilik dogmasi
muhtemeldir. Sirket igverim orani yontemine gore bu ylikamlUliga iskontolayarak 12.667.121 TL
tutarindaki kargihd: mali tablolarina yansitmistir (Not 19},

(41)



Yapi Kredi Koray Gayrimenlul Yatiim Ortakhig A.S.

31 Aralik 2013 tarihinde sonz eren vila ait
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
{Yutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi {“TL"} olarak ifade edilmistir)

14.  Kargilddar, kogullu varlk ve yiikitmltikler (devami)

Narmanl Han

Proje; Istanbul ili, Beyodlu iigesi, Asmall Mescit Mahallesi, Istiklal Caddesi'nde bulunan Narmanli
Yurdu'nun tarihsel dondsim projesi cergevesinde hayata geciriimesidir. Narmanl Han projesi ile ilgili
olarak mal sahipleri tarafindan Grup’a karsi dava agilmis ve sézlesmenin feshi ve tapunun iadesi talep
edilmisgtir.

Soézlegmenin feshi ve tapunun iadesi talebi ile ilgili dava Grup aleyhine sonuglanmis olup, bu kararla
ile Hlgili Yargitay'da temyize gidilmistir. Dava sireci Yargitay'da karar dizeltme asamasinda devam
ederken davacilar 19 Aralik 2013 tarihinde anilan taginmazda ki hisselerinin tamarmeni Ogiincd kisilere
satip devretmigler (Eteksan Tekstil Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi ve Erkul Kozmetik Sanayi ve
Ticaret Anonim Sirketi) ve davadan dogan haklarini da ayni Kisilere temlik etmislerdir. Yeni maliklerle
Sirket arasinda ihtilafin sulh yoluyla ¢ézllmesi konusunda bir anlasmaya varnlmis ve 19 Aralik 2013
tarihinde taraflar arasinda bir sulh protokolll imzalanmigtir. Suth protokoll hiikkimierine uygun olarak
taraf vekillerince Istanbut 7. Asliye Hukuk Mahkemesine miiracaat edilerek varilan sulh anlasmasi
dogrultusunda karar verilmesi mahkemeden istenmigtir.

S0z konusu davayla ilgili taraflar arasinda sulh anlasmasi yapildifindan dolayt bu dava nedeniyle
Grup’a yansiyacak hir zarar séz kenusu olmayacakfr,

15. Pesgin 6denmis giderler

31 Arahk 2013 31 Aralik 2012

Kisa vadeli pesin 6denmis giderler

Verilen siparig avanslan 350.215 313.738
FPesin 6denmis sigorta giderleri 38.547 36.801
388.762 350.539

Uzun vadeli pesin 6denmis giderler

Pesin édenmis kira giderleri 23.262 -

23.262 -

16.  Galsanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar

31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibarivte galisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar
detaylan asagida verilmistir:

31 Aralik 2013 31 Aralik 2012

Qdenecek vergi ve fonlar 523.862 389.830
Odenecek sosyal glvenlik primleri 347.877 264.757
Personele borclar 37.962 3.321

909.701 657.908




Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinim Ortakhgi A.S.
31 Aralik 2013 tarihinde sona eren yila ait

konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devamt)
(Tutariar aksi belirtiimedikge Tlrk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmisgtir)

17.  Galisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar

31 Aralik 2013 31 Arallk 2012

Uzun vadeli ylikiimlGiGkler

Kidem tazminati karsihig 94.009 123.360
|zin yikimldaga karsilign 334.929 281.239
428.938 404.599

Kidem tazminati karsthdi
Kidem tazminat) kargiigi asagdidaki agiklamalar gercevesinde ayriimaktadir.

Tarickanunlarina gére Sirket ve Bagl Ortakliklar| en az bir yillik hizmeti tamamiayarak 25 yillik
¢alisma hayati ardindan emekliye ayrilan (kadinlar icin 58, erkekler icin 60 yasg), is iliskisi kesilen,
askerfik hizmetleri igin gagrilan veya vefat eden her galisanina kidem tazminat ddemek

mecburiyetindedir. 23 Mayis 2002 tarihi itibariyle ilgili yasa degistiginden, emeklilikten dnceki hizmet
sUresiyle baglantili, bazi gegis slireci maddeleri ¢ikartilmistir.

Odenecek tazminat, her hizmet yili igin bir aylik maas tutan kadardir ve bu miktar, 31 Aralik 2013
itibariyle 3.254 TL (31 Aralik 2012: 3.034 TL) ile sinirlandiriimistir.

Kidem tazminati kargiligi herhangi bir fonlamaya tabi degildir ve herhangi bir fonlama sart
bulunmamaktadir.

Séz konusu karsihik, Grup'un galisanlarinin emekii olmasindan dogan gelecekteki olast yiikimlGligin
bugtinki degerinin tahmini ile hesaplanir.

Teblig, Grup'un kidem tazminati karsiigini tanmin etmek iGin aktier degerleme ydntemlerinin
geligtiriimesini dngdrmektedir. Buna gére toplam yiikiimlaligin hesaplanmasinda agagida yer alan
aktber ongériler kullaniimigtir:

31 Arahikk 2013 31 Aralik 2012

[skonto orani (%) 9,5 8,8
Beklenen Gcret/limit artiglar (%) 4,5 5

31 Aralik tarihlerinde sona eren yil igerisindeki kidem tazminat kargil§inin hareketleri asagidaki
gibidir:

2013 2012
1 Ocak 123.360 88.630
Faiz maliyeti 11.719 3.040
Hizmet maliysti 23.477 21.231
Aktleryal (kar)/zarar {46.342) 10.459
Dénem icindeki édemeler {18.205) -
31 Aralik 94.009 123.360




Yap Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortaldign A.S.
31 Aralik 2013 tarihinde sona eren yila ait

konsolide finansal tablolara iliskin dipnotlar (devam)
(Futarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ("TL") olarak ifade edilmigtir)

18. Ertelenmis gelirler

31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyle ertelenmig gelirler detaylan asagida veriimistir:

31 Aralik 2013 31 Aralik 2012

Kisa vadeli alinan siparig avanslar 64.031 53.760
Ertelenmis gelir 27.013 24.401
91.044 78.161

19.  Diger kisa ve uzun vadeli karsdikiar

31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyle kisa ve uzun vadeli karsibiklar altinda bulunan diger
kisa ve uzun vadeli karsiliklar detayl asagida verilmistir:

Difer kisa vadeli kargihklar 31 Arahk 2013 31 Aralik 2012
Istanbul — Istanbul taahhiit gider karsiifn (Not 31) 4.208.166 -
4.208.166 -
Diger uzun vadeli kargihiklar 31 Arahk 2013 31 Aralik 2012
Istanbul — Istanbul taahhit gider karsiig (Not 31) 8.458.955 -
8.458.955 -

20.  Vergi varhk ve yikiimliililderi

Ertelenen vergiler

31 Aralik 2013 31 Aralik 2012

Ertelenen vergi varliklarn 19.585 20.114

Ertelenen vergi varhklan- net 19.585 20.114

Ertelenen vergi varigt ve yiakomidliga, varliklann veya ylkdmlilliklerin finansal tablolarda gésterilen
degerleri ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlarn arasindaki “gegici farklann” finansal
durum tablosu yontemine gore vergi etkilerinin yasalagmig vergi oranlari ile hesaplanmasiyla
belirlenmektedir. Erielenen vergi varhdi ve yakimillaga, séz konusu gegici farklann ortadan kalkacag
ilerdeki dénemlerde ddenecek vergi tutarinda yapacaklari tahmin edilen artis ve azalig oraninda finansal
tablolara yansitilmaktadir,

Muteakip dénemlerde gergeklesecek gegici farklar Gizerinden yikimlilik metoduna gdre hesaplanan
ertelenen vergi variiklart ve ylkimilllkieti icin uygulanacak oran %20'dir (31 Aralik 2012: %20).

31 Araltk 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyle Grup ile ilgili birikmis gegici farklar ve ertelenen
vergi varliklarinin yirartlikteki vergi oranlan kullanilarak hazirtanan dékim{ asadidaki gibidir:



Yap Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakligt A.S.
31 Aralik 2013 tarihinde sona eren yila ait

konsolide finansal tablolara iligkin dipnotiar (devami)
{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL”} olarak ifade edilmigtir)

20. Vergi varlik ve yikiimlilikieri (devam)

Ertelenen vergi varhiklan

Toplam gecici farkiar {yikimidikier)

31 Arahk 31 Aralik 31 Arahk 31 Arahk

2013 2012 2013 2012

Kidem tazminatt karsiligs 42.405 30.962 8.481 6.192

Sipheli alacak kargihigl 27.725 43.697 5.545 8.740
Maddi ve maddi olmayan varhklar {izerindeki gecici

faridlar (22.178) (35.524) {(4.436) {(7.105)

Diger 49.976 61.433 9.995 12,287

Ertelenen vergi varliklan 97.928 100.568 19.585 © 20114

31 Aralik tarihlerinde sona eren yil igerisindeki ertelenen vergi varliklar hareketleri agagdidaki gibidir:

2013 2012
1 Ocalk 20.114 (18.216)
Kar veya zarar tablosu (4.687) 38.330
Ozkaynaklar 4.158 -
31 Arahk 19.585 20.114

Tiirk vergi mevzuatt, ana ortaklik olan sirketin bagh ortakliklarini kensolide ettigi finansal tablolar
fizerinden vergi beyannamesi vermesine olanak tanimamaktadir. Bu sebeple; konsolide finansal
tablolara yansitilan vergi karstliklari, tam konsolidasyon kapsamina alinan tim sirketler igin ayri ayrt
hesaplanmistir.

Sirket, Kurumlar Vergisi Kanunu'na gdre Kurumlar Vergisi'nden muaftir. Gelir Vergisi Kanunu'na gore
ise gayrimenkul yatinm ortakliklannin kazanclar stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 23/5148 sayili

Bakanlar Kurulu karart ile stopaj orani "0" olarak belirlenmistir. Bu nedenle Sirket'in ve ilgili dénemlere
iliskin herhangi bir vergi yikiimliiiga meveut degildir.

Bununla birlikte Sirket'in bagh ortakhklarindan YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A.S., Geligim
Gayrimenkul ve Yaiinim Ticaret A.S. ve YKS Temizlik Hizmetleri Ticaret Limited $irketi, Tlrkiye'de
yirirlikte bulunan vergi mevzuatl ve uygulamalarina tabidir.

Tirkiye'de Kurumiar Vergisi Kanunu 13 Eyldl 2006 tarih ve 5520 sayih yasa ile degismigtir. Soz
konusu 5520 sayili yeni Kurumlar Vergisi Kanunu’nun pek gok hikmii 1 Ocak 2006 tarihinden gecerli
olmak iizere yarariige girmigtir. Buna gore Tlrkiye'de, kurumlar vergisi orani 2013 yili igin %20°dir
(2012: %20). Kurumlar vergisi orani kurumlarin ticari kazancina vergi yasalarn geregince indirimi kabul
edilmeyen gidetlerin lave edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisna (istirak kazanglar istisnasi,
yatirtm indirimi istisnasi vb.) ve indirimierin (ar-ge indirimi gibi} indirilmesi sonucu bulunacak vergi
matrahina uygutanir. Kar dadtiimadid takdirde bagka bir vergi ddenmemektedir (GVK Gegici 61.
madde kapsamnda yararlanilan yatinm indirimi istisnast olmasi halinde yararlanitan istisna tutar
tizerinden hesaplanip 6denen %19,8 oranindaki stopaj harig).

TUrkiye'deki bir isyeri ya da daimi temsilcisi aracilid) ile gelir elde eden dar mikellef kurumlar ile
Turkiye'de yerlesik kurumlara ddenen kar paylarnindan (temettiiler) stopaj yapiimaz. Bunlarin diginda
katan kisi ve kurumlara yapilan temett 6demeleri %15 oraninda stopaja tabidir. Karin sermayeye
ilavesi, kar daditim sayiimaz.



Yap1 Kredi Koray Gayrimenku!l Yatirem Ortakhd A.S.

31 Arahk 2013 tarihinde sona eren yila ait
konsolide finansal tablolara fligkin dipnotiar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirl Lirast (“TL") olarak ifade edilmigtir)

20. Vergi varlik ve yOkimlilikieri (devaimi)

Sirketler Gger aylik finansal karlan (zerinden %20 oraninda gegici vergi hesaplar ve o ddénemi izleyen
ikinci ayin 14 Oncl ginine kadar beyan edip 17 inci gint aksamina kadar dderler. Yil iginde ddenen
gegici vergi o yila ait olup izleyen yit verilecek kurumlar vergisi beyannamesi (zerinden hesaplanacak
kurumlar vergisinden mahsup edilir. Mahsuba ragmen 6denmis gecici vergi tutari kalmis ise bu tutar
nakden iade alinabilecedi gibi devlete karsi olan herhangi bir baska finansal borea da mahsup
edilebilir.

Tirkiye'de ddenecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama
bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi beyannameleri hesap déneminin kapandig! ayi takip eden
dérdlned ayin 25 inci giindl aksamina kadar bagl bulunulan vergi dairesine verilir.

Vergi incelemesine yetkili makamlar bes yit zarfinda muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve hatall iglem
tespit edilirse yaptacak vergi tarhiyat nedeniyle édenecek vergi miktarlan degisebilir.

Tuark vergi mevzuatina gbre beyanname lzerinde gdsterilen finansal zararlar & yili agmamak kaydiyla
dénem kurum kazancindan indirilebilirler. Ancak, finansal zararlar, gegmis yl karlarindan mahsup
edilemez.

31 Aralik 2013 ve 2012 tarihinde sona eren hesap dénemierine ait kar veya zarar ve difer kapsamit
gelir tablosuna yansitilimig vergi tutarlan agagida dzetlenmigtir:

31 Arahk 2013 31 Aralik 2012
Odenecek kurumiar vergisi ve gelir vergisi 205.888 99.515
Eksi: pesin ¢denen vergiler (189.127) {99.515)
Odenecel vergiler - net 16.761 -

31 Arahk 2013 31 Aralik 2012
Cari yil vergi gideri 205.888 99.515
Ertelenen vergi geliri/{gideri) 4.687 (38.330)
Toplam vergi gideri 210.575 61.185

31 Aralik 2013 ve 2012 tarihinde sona eren hesap donemierine ait vergi dncesi dénem zararinin vergi
gideri ile mutabakat! agsadida sunulmustur:

31 Aralik 2013 31 Aralik 2012
Vergi éncesi dénem zarar (19.207.293) (6.868.686)
Beklenen vergi geliri/(gideri) 3.841.459 1.373.737
Kurumlar vergisinden muaf tuiar (4.347.180) (1.468.228)
Vergiye konu olmayan giderler/{gelirler) ve istisnalar, net 716.296 33.306
Toplam vergi gideri 210.575 {61.185)




Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Oviakhin A.S.
31 Aralik 2013 tarihinde sona eren yila ait

konsolide finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami}
(Tutarlar aksi belirtifmedikce Tirk Lirasi (“TL."} alarak ifade edilmigtir)

21. Ozkaynaklar

Sirket'in 31 Aralik 2013 ve 2012 tarihleri itibariyle enflasyona gore dilzeltiimemis kayith sermayesi
asafida belirtiimistir:

31 Arahk 2013 31 Aralik 2012

Kayitl sermaye limiti 100.000.000 100.000.000
Onaylanmig ve 6denmis sermaye 40.000.000 40.000.000

Grup'un 31 Aralik 2013 ve 2012 tarihler itibariyle ortaklik yapisi agafidaki gibidir:

31 Arahk 2013 31 Aralik 2012

Hissedarlar Pay % Tutar Pay% Tutar
Yapi ve Kredi Bankas) A.$. 26,01 10.404.000 26,01 10.404.000
Koray Yapi Endustrisi ve Ticaret A.S. 7,54 3.016.000 7,54 3.016.000
Murat Koray 5,00 2.000.000 5,00 2.000.000
Selim Koray 5,00 2.000.000 5,00 2.000.000
Semra Turgut 5,00 2.000.000 5,00 2.000.000
Mustafa Zeki Gondl 1,00 400.000 1,00 400.000
Stleyman Yergil 0,80 320.000 0,80 320.000
Zeynel Abidin Erdogan 0,40 160.000 0,40 160.000
Koray Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. 0,24 100.000 0,24 100.000
Necdet Oztirk 0,01 0.01 0,01 0.01
Hiiseyin Ayduk Esat Koray - - - -
Diger {Halka agik kisim) 49,00 19.600.000 49,00 19.600.000
Toplam 100,00 40.000.000 100,00 40.000.000
Sermaye dizeltmesi 91.449.175 91.449.175
Toplam &denmig sermaye 131.449.175 131.449.175

Sermaye dizeltme farklar 6denmis sermayeye yapilan nakit ve nakit benzeri ilavelerin enflasyona
gére dizeltiimis toplam tutarlari ile enflasyon dizeltmesi dncesindeki tutarlar arasindaki fark ifade
eder.

Sirket'in 40.000.000 TL tutarindaki yasal sermayesini olugturan 40.000.000.000 adet 1., 2. ve 3. tertip
hisse senetlerinin nama yazili 20.400.000.000 adedi, A grubu; kalan hamiline yazi 19.600.000.000
adedi ise B grubudur.

Tiirk Ticaret Kanunu'na gore, yasal yedekler birinci ve ikingi tertip yasal yedekler olmak zere ikiye
ayrilir. Tiirk Ticaret Kanunu'na gére birinci tertip yasal yedelkder, sirketin ddenmis sermayesinin %20'sine
ulasilincaya kadar, kanuni net karin %5'i olarak ayrilir. Ikinci tertip yasal yedekler ise édenmig
sermayenin %5'ini agan dagitilan karin %10°udur. TUrk Ticaret Kanunu'na gore, yasal yedekler ddenmig
sermayenin %50'sini gecmedidi siirece sadece zararlar netlestirmek igin kullanilabilir, bunun diginda
hethangi bir sekilde kullaniimast mimkin degildir.

Sermaye diizeltmesi fariklarinin sermayeye eklenmek disinda bir kullanimi yoktur.

Hatka agik sirketler, kar payt dagitimlarini SPK’nin 1 Subat 2014 tarihinden itibaren yUrirlide giren ll-
19.1 no'lu Kar Payr Tebligi'ne gore yaparlar.



Yap1 Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Criakhign A.S.

31 Aralik 2013 tarihinde sona eren yila ait
konsolide finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
(Tutarlar akst belirtilimedikee Tirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir)

21.  Ozkaynaklar (devami)

Ortakliklar, karlarini genel kurullart tarafindan belirlenecek kar dagitim politikalar cergevesinde ve ilgili
mevzuat hik{imlerine uygun olarak genel kurul karariyla dagitir. S6z konusu tebli§ kapsaminda,
asgari bir dagitim crani tespit editmemigtir. Sirketler esas sézlesmelerinde veya kar dafitim
politikalarinda belirlenen sekilde kar pay 6derler. Aynica, kar paylarinin esit veya farkl tutarl taksitler
halinde 6denebilecektir ve ara dénem finansal tablolarda yer alan kar (zerinden nakden kar pay
avansi dagitabilecektir.

TTK'ya gore ayrilmasi gereken yedek akceler ile esas sdzlesmede veya kér dagitim politikasinda pay
sahipleri igin belirlenen kér payl ayrilmadikea; baska yedek akge aynimasina, ertesi yila kar
aktanimastna ve intifa senedi sahiplerine, ydnetim kurulu (yelerine, ortaklik caliganlarina ve pay sahibi
disindaki kisilere kérdan pay daditilmasina karar verilemeyecegi gibi, pay sahipleri igin belifenen kér
pay! nakden ddenmedikge bu Kisilere kardan pay dagitilamaz.

Ortakbklarin gecmis yillar zararlannin; gegmis yillar karlan, paylara iligkin primler dahil genel kanuni
yedek akce, sermaye haric 6zkaynak kalemlerinin enflasyon muhasebesine gore diizeltiimesinden
kaynaklanan tutarlarin toplamini asan kismi, net dagitilabilir ddnem karinin hesaplanmasinda indirim
kalemi olarak dikkate alinir.

Kardan aynilan kisiflanmis yedekler 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle 144,424 TL'dir (31 Aralik 2012:
107.441 TL}. Sene igerisindeki artis, YKS Tesis Yénetim Hizmetleri A.$. tarafindan dagitilan temetti
dzerinden ayrilan yedeklerden kaynaklanmakiadir.

Diger kapsamli gelir tablosunda yer alan kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak birikmis diger
kapsaml gelirler veya giderter hesabinda yer alan diger kazanglarin detay| asagdidaki gibidir:

31 Aralik 2013 31 Aralik 2012

Aktieryal kazang (Not 17) 46.342 -
Ertelenmig vergi (Not 20) 4158 -
Kontral giict olmayan paylar 8.151 -
Toplam 58.651 -

Kontrol gliclt olmayan paylann hareket tablosu asagidaki gibidir:

2013 2012
1 Ocak 420.707 393.396
Temetti (167.530) (112.598)
Kar veya zarar tablosu — azinlik paylan 341.664 139.909
Diger kapsamh gelir/(gider) tablosu (8.151) -
31 Aralik 586.690 420.707




Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinim Ortaldign A.S.

31 Aralk 2013 tarihinde sona eren yila ait
konsolide finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir)

22 Hasilat ve satiglarm maliyeli

31 Aralik tarihinde sona eren yillara ait hasilat ve satiglarin maliyeti asagidaki gibidir:

31 Arahik 2013

31 Aralik 2012

Hasilat 35.116.143 26.076.694
Briit satiglar 35.116.143 26.076.694
fadeler () (22.685) (7.2086)
Net satiglar 35.093.458 26.069.488

Satislarnn maliyeti

(31.172.104)

{22.992.960)

Briit kar

3.921.354

3.076.528

31 Aralik 2013 ve 2012 tarihlerinde sona eren yillara ait satiglarin ve hizmet gelirlerinin detay

asa§idaki gibidir:

31 Aralil 2013

31 Aralk 2012

Bina ydnetimi hizmet geliri 24.433.471 17.121.620
Bordro tageronlugu gelirieri 7.471.023 4.961.957
Yatinm harcamalan gelirteri 360.410 709.817
Temizlik hizmet gelirleri 215.936 1.224.278
Darnismantik hizmet gelirleri 193.029 258.249
Kira gelirleri 483.417 437.895
Givenlik hizmet gelirleri 360.101 332.239
Teknik hizmet gelirleri 396.167 157.845
Diger satislar 1.179.904 865.588
Yuriici satiglar 35.093.458 26.0692.488

23. Niteliklerine gore giderler

31 Aralik 2013 ve 2012 tarihlerinde sona eren yillara ait satilan malin maliyeti, pazarlama, satig ve
dagitim giderleri ve genel yonetim giderlerinin niteliklerine gére dagilimi agagidaki gibidir:

Satislarin ve hizmetlerin maliyeti

31 Arabk 2013

31 Arahk 2012

Personel giderleri 14.030.817 8.751.505
Disaridan saglanan fayda ve hizmetler 14.764.890 11.949.599
Diger 2.376.397 2.291.856

31.172.104 22.992.960

(49)



Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirsm Ortakhdr A.S.

31 Arahk 2013 tarihinde sona eren yila ait
konsolide finansal tablolara iliskin dipnotlar (devam)
{Tutarlar aksi belirtilmedikee Tirk Liras| (“TL") clarak ifade edilmigtir)

23. Niteliklerine gore giderler (devami)

Satis ve pazarlama giderleri

31 Aralik 2013

31 Aralik 2012

Personel giderleri 587.435 586.758
Vergi, resim ve harclar 11.057 445,623
Danigmanhik giderleri 32.791 46.628
Kira giderleri 30.184 29.295
Haberlesme giderler 34.905 28.537
Elektrik giderleri 15.536 18.784
Su giderleri 1.571 3.100
Diger 78.032 154,203

7921.511 1.312.928

Genel ydnetim giderleri

31 Arahk 2013

31 Aralik 2012

Persanet giderleri 3.970.188 3.554.207
Vergi, resim ve harclar 795.696 457.855
Danigmanlik giderleri 469.747 537.476
Kira giderleri 244.765 106.284
Amortisman giderleri 144.443 123.172
Seyahat giderleri 96.178 133.144
Haberlesme giderleri 95.584 74907
Temizlik ve bakim giderleri 57.144 44,914
Pazarlama giderleri 37.031 67.552
llan ve reklam giderleri 27.572 2.150
Elektrik giderleri 11.232 9.824
Su giderleri 2,120 2.008
Diger 135.752 60.400

6.087.452 5.173.893

24, Esas faaliyetlerden diger gelirler / {(giderler)

31 Aralik 2013 ve 2012 tarihlerinde sona eren yillar igin esas faaliyetlerden diger gelirler ve giderler

asagidaki gibidir:

31 Arahik 2013

31 Aralik 2012

Yatirim amacl gayrimenkuller gercede uygun deder dedisimi

(Not 10) 7.823.651 2.043.923
Katma deger vergisi {"KDV") alacaklan deder distkliga

azalmas: (Not 15) 1.696.602 928.677
Stok deger digikligl azaimasi 19.915 -
Tesis yénetim gelirleri 366.201 350.791
Diger 115.119 151.194
Diger faaliyet gelirteri 10.021.488 3.474.585




Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhig A.S.
31 Arahk 2013 tarihinde sona eren yila ait

konsolide finansal tablolara iliskin dipnotlar {devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedilce Tirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir)

24. Esas faalivetlerden diger gelirler / {giderler) (devami)

31 Aralik 2013

31 Aralik 2012

Istanbul-Istanbul taahhit gider kargih (Not 19 ve 31)

(12.667.121)

(1.772.926)

Istanbul — Istanbul Faz 1lf giderlesmesi -

Devam eden projelerle ilgili masrafiar (1.540.247) (1.052.346)
Hosgdere projesinin giderlegmesi - (1.023.224)
Vergi cezast - (820.800)
Stok deger diisikliaga kargthid - (418.435)
Siipheli ticari alacak karsihg: - (250.188)
Hukuki damsmanlik giderleri {880.687) (179.453)
Mutabakat fark gideri - (126.589)
Diger (411.169) (419.143)
Diger faalivet giderleri {15.499.224) (6.063.104)

25. Yatwm faaliyetlerinden gelirler

31 Aralik 2013 ve 2012 tarihlerinde sona eren yillar igin yatinm faaliyetlerinden gelirler asagidaki

gibidir:

31 Arahilc 2013

31 Arakk 2012

Sabit Kiymet satis kar - 4,241
Yatinm amagh gayrimenkul satis kan 266.148 -
Yatinm faaliyetlerinden gelirler 266.148 4.241

26. Finansman giderleri

31 Aralik 2013 ve 2012 tarihlerinde sona eren yillar igin finansman gelirleri ve giderleri agagidaki

gibidir:

31 Aralik 2013

31 Aralik 2012

Kur fark: geliri

1.695.398

Finansman gelirleri

1.695.398

31 Aralik 2013

31 Aralik 2012

Kur farki gideri (7.960.757) -
Banka kredileri faiz giderleri (3.077.339) (2.569.513)
Finansman giderleri {11.038.096) {2.569.513}

27. Pay bagina kazancg / kayip

Pay basina zarar agagida verilmistir:

31 Aralik 2013

31 Aralik 2012

Ana ortakliga ait net dénem zarart (19.778.518) (7.069.780)
Her biri 0,001 TL nominal degerli hisse sayist 40.000.000 40.000.000
Pay basina kayip (0,4945) (0,1767)

(51)



Yap: Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakhign A.S.

31 Arahk 2013 tarihinde sona eren yila ait

konsolide finansal tablolara iligkin dipnoilar (devarmi)
(Tutarlar aksi belirtilimedikee Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir}

28. lligkili taraf agiklamalar

31 Aralik 2013 ve 2012 tarihleri itibariyle iliskili taraflardan alacaklar, iligkili taraflara borglar ve iligkili
taraflarda bulunan nakit ve nakit benzeri degerlerin detay agsagidaki gibidir:

iliskili taraflardan alacaklar

31 Arahk 2013

31 Aralik 2012

Ortaklar
Yap! Kredi Bankas) A.S, 171.577 186.448
Koray ingaat Sanayi Ticaret A.S. 30.883 11.502
Koray Yapi Endistrisi A.S. 87.635 39.906
Diger iliskili kuruluslar
Koray GYO A.S. 73.876 15.976
Yapi Kredi Yatirnm Menkul Degerler A.S. - 5.559
Yapi Kredi Emeklilik A.S. 19.714 19.224
Koray Sigotia A.S. - -
Diger 33.057 24.208
416,742 302.913

lligkili taraflara borglar

31 Arahk 2013

31 Arahk 2012

Ortaklar
Yap! Kredi Bankas! 923 923
Koray Yapi Endistrisi A.S. A478.518 260.859
Diger iliskili kuruluslar
Koray Sigorta Aracibk Hizmetleri A.S. 13.749 11.080
Zer A.S. 113.176 2.123
Koray GYO A.S. 65.242 38.410
Diger 1125 30.101
672.733 343.496
Nakit ve nakit benzeri degerler
Ortaklar
Yapi Kredi Bankasi A.$. vadesiz mevduatlar 35.179 102.378
35.179 102.378
Yatirim fonlan
Ortakiar
Yap! Kredi Bankasi A.S. 59.992 66.997
59.992 66.997
itiskili taraflardan alinan krediler
Ortaklar
Yapi Kredi Bankas A.3. 48.931.402 36.135.582
48.931.402 36.135.582




Yap: Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Oriakhdi A.S.
31 Aralik 2013 tarihinde sona eren yila ait

konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir)

28. lliskili taraf agiklamalan (devami)

31 Aralik 2013 ve 2012 tarihlerinde sona eren yillara ait iligkili taraflarla yapilan dnemli iglemlerin dzeti
agagida verilmistir:

Hiskili taraflara yapilan satiglar

31 Aralik 2013 31 Aralik 2012

Ortaklar

Yapt Kredi Bankasi A.S. 991.759 1.040.765
Koray Yapi Endlistrisi A.S. 124.189 113.949
Koray Ingaat San. Ve Tic. A.S. 102.366 83.927
Diger iliskili kuruluslar

Yap! Kredi Sigorta A.S. 329.589 657.436
Yap! Kredi Emeklilik A.S. 450.615 469.575
Yap! Kredi Yatinim Menkul Degerler A.S. 361.350 344.394
Yapi Kredi Portfoy Ydénetimi A.S. 125.451 160.111
Yap Kredi Facioring A S. 96.769 94.867
Yapi Kredi Leasing A.S. 155.187 150.207
Koray Sigorta A.S. 2.152 5.183
Koray Gayrimenkul Yatinm A.S. 94,238 104.597
Yapi Kredi B Tipi Yatirim Ortaklhid A.S. 11.859 10.626
Diger 77.460 69.842

2,922,984 3.306.479

iliskili taraflardan yapilan hizmet ahmlar

31 Aralilc 2013 31 Aralik 2012

Ortallar

Yapi Kredi Bankas) A.S. - 105.757

Koray Yapi Endistrisi A.S. 569.644 315.762

Diger iliskili kuruluslar

Zer AS. 1.230.870 959.191

Koray Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S. 147,706 173.255

Koray Gayrimenkul Yatinm A.S. 93.619 99.930

Yap! Kredi Emekdilik - 16.529

Yapl Kredi Yatinim 5.692 6.484
2.047.531 1.676.908

iligkili taraflardan elde edilen faiz geliri

31 Aralik 2013 31 Aralk 2012

Ortaldar

Yap! Kredi Bankas! A.S. 42.329 39.104

Faiz geliri - 6.538

Yatirim fonu geliri 42.329 32.556
42.329 39.104




Yap: Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakli§s A.S.

31 Aralik 2013 tarihinde sona eren yila ait
konsolide finansal iablolara iligkin dipnotlar (devami)
{Futarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Liras: (“TL."} olarak ifade edilmigtir)

28. Higkili taraf agitklamalar (devanm)

Higkili taraflara faiz ve komisyon giderleri

31 Aralik 2013 31 Aralik 2012

Critaldar
Yap Kredi Bankas1 A.S. 1.428.424 1.653.955

1.428.424 1.653.955

Sirket Ost diizey yonetim kadrosunu, yénetim kurulu Uyeleri, genel miidiir ve genel midiir yardimeilari
olarak belirlemigtir.

Ust diizey yéneticilere saglanan faydalar tutari, maasg, primler, SGK igveren primi, igsizlik igveren primi
ile ydnetim kurulu Gyelerine ddenen huzur hakkini igermektedir,

31 Aralik 2013 tarihi itibariyle Yénetim Kurulu Gyelerine, genel midir ve yardimeilarina saglanan
faydalar 751.819 TL'dir (31 Aralik 2012: 714.344 TL).

29. Finansal araglardan kaynakianan riskierin nitelidi ve diizeyi

Grup, faaliyetierinden dolay1, borg ve sermaye pivasasi fiyatlarindaki, déviz kurlar ile faiz oranlanindaki
degisimlerin etkileri dahil gesitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Grup'un toptan risk yénetim
programi, mali piyasalarn éngérilemezligine odaklanmakta olup, Grup’un mali performansi (izerindeki
potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaglamistir,

Kredi riski

Grup'un kredi riski esas olarak ticari alacaklarindan dogabilmektedir. Ticari alacaklar, Grup
yénetimince gegmis tecriibeler ve cari ekonomik durum géz éniine alinarak degerlendiriimekte ve
uygun oranda stpheli alacak karsihd aynidiitan sonra konsolide finansal durum tablosunda net
olarak gosterilmektedir.



Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhiéy A.S.

31 Aralik 2013 tarihinde sona eren yila ait

konsolide finansal tablolara Hligkin dipnotlar (devami)

(Tutarlar aksi belirtilmedike¢e Tiirk Lirasi (“TL") clarak ifade edilmistir)

29.  Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

31 Araltk 2013 ve 2012 tarihlerinde finansal arag tirleri itibariyle Grup’un maruz kaldigi kredi risklerini

gbsteren tablo asafiida gosterilmistir:

31 Aralik 2013

Ticari

alacaklar

Diger alacaklar

Nakit ve nakit
benzerleri ve finansal
yatrimlar

Higlili
faraf

Diger
taraf

Higkili
taraf

Diger
taraf

Higkili Diger
taraf Taraf

Raporiama taribi itibariyle maruz kalinan
azami kredi riski {A+B+C+D+E) 416,742

- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina
alinmig kismi -
A. Vadesi gecmemis ya da deder disiikligiine

ugramamus finansal varliklarin

net defter degeri 268.398

B. Kosullart yeniden gérisiimis bulunan,
aksi takdirde vades! gegmis veya deger
digtkligline ugramis sayllacak finansal
varliklann defter degeri -

C. Vadesi gegmis ancak deger dUsiikligine
ugrarnanmus varliklarin net defter degeri 148.344
- Teminat, vs ile glivence altma alinmis kismi -

D. Deger distkligine ugrayan varliklann net

defter dederleri
- Vadesi gecmis (brlit defter degeri) -
- Deger disUkIGG (-} -
- Net degerin teminat, vs ile glivence aitina

alinmmus kism -
- Vadesi gecmemis (br(t defter deferi) -
- Deger distklogd (+) -
- Net dedjerin teminat, vs ile gilvence altina

alinmig kismi -

E. Bilango dist kredi riski igeren unsurlar -

4.078.551

2.859.877

1.218.674

275,912
(275.912)

333.617

333.617

95.171 10.846.683

95.171  10.846.683



Yapi Kredi Koray Gayrimenlul Yatirmm Ortaldign A.S.

31 Aralik 2013 tarihinde sona eren yila ait

konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
{Tuiarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi {“TL") olaral ifade edilmigtir)

29. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devarmi)

31 Aralik 2012

Ticari alacaklar

Diger alacaklar

Bankalardaki
mevduat

Higkiti
{araf

Diger
taraf

Higkili Diger
taraf taraf

iligkili Diger
taraf Taraf

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan
azami itredi riski (A+B+C+D+E)

- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmis
kismi
A. Vadesi gegmemis ya da deder distkligine
ugramamig finansal varliklarin
net defier degeri

B. Kogullart yeniden gérasilimis bulunan,
aksi takdirde vadesi gegmis veya deger
distkldgine ugramis sayllacak finansal
varlklarin defter degeri

C. Vadesi gecmis ancak deger dilgikiligine
u§ramamig varliklarin net defter deger
- Teminat, vs ite glivence altina alinmis kismi

D. Deger diisiikiigine udrayan varliklann net
defter degerleri

- Vadesi gecmis (briit defter degeri)

- Deger disikligi ()

- Net degerin teminat,vs ile glivence altina
alinmis kismi

- Vadesi gecmemis (briit defter dederi)

- Dedier diisiidigd ()

- Net dederin teminat, vs ile gilvence aitina
alinmus kismi

E. Bifango disi kredi riski igeren unsurlar

302.913

247.160

55,753

2.874.808

2.377.753

497.056

293.685
(293.885)

397.668

397.669

169.375 2.788

169.375 2.788

Grup’un vadesi gegmig ancak deder diglkligine udramamig varliklarninin yaslandirmasi agagidaki

gibidir;
31 Aralik 2013
i Alacaklar
lligkili taraflardan Diger
alacaldar alacaklar
Vadesi lizerinden 1-30 giin gecmis 52,757 660.841
Vadesi {izerinden 1-2 ay gegmis 28.496 318.314
Vadesi {izerinden 2 aydan fazla gegmis 67.091 239.519
Toplam vadesi gecmis 148.344 1.218.674

Teminat, vs ile glivence altina alinmig kisim



Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatnim Ortakhg A.S.
31 Aralik 2013 tarihinde sona eren vila ait

konsolide finansal tablotara iliskin dipnotlar {devam)
(Tutarlar aksi belirtiimedikee Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmigtir)

29. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

31 Aralik 2012

Alacaklar

lligkili taraflardan  ligkili taraflardan

alacaklar alacaklar

Vadesi tizerinden 1-30 giin gegmis 36.076 285.683
Vadesi izerinden 1-2 ay gecmis 19.677 156.687
Vadesi tizerinden 2 aydan fazla gegmis - 54.686
Toplam vadesi gecmis 55.753 497.056

Teminat, vs ile glivence altina alinrmig Kisim - -
Likidite riski

intivath likidite riski yénetimi, yeterli élgtide nakit ve menkul kiymet tutmayi, yeterli miktarda kredi
islemleri ile fon kaynaklarinin kultanilabilirligini ve piyasa pozisyonlarini kapatabilme giictini ifade
eder.

Mevcut ve ilerideki muhtemel borg gereksinimierinin fonlanabilme riski, yeterli sayida ve yiiksek
kalitedeki kredi saglayicilarinin erigilebilirliginin stirekli kiinmas) suretiyle yonetiimektedir. Grup yonetimi,
likidite riskini ydnetmek amactyla, yatirim ihtiyaci ve gegmis dénemdeki likidite pozisyonlarnini da
dikkate alarak banka kredisi kuanmistir.

Grup'un finansal yikamliiiklerinden kaynaklanan fikidite riskini gosteren tablo agagidaki gibidir:

31 Arahk 2013

Sozlegme
uyarinca nakit
ciluglar 1yil 5yl 5yl 10wl
Defter degeri toplamt 3 aya kadar 3 ay 1 yil arasi arasi arasi Vadesiz
Banka kredileri 68.628.510 71,600,399  1.648.198 36.143.257 33.808.944 - -
Ticari borglar
-lligkili taraf 672.733 672.733 671.608 - 1125 - -
-Diger taraf 2.570.117 25870117 2.570.117 - - - -
Diger borglar 38179 38.179 39,178 - - - -
Toplam kaynaldar 72.110.539 74.882.428 4.929.102 36.143.257 33.810.069 - -
31 Aralik 2012
Stzlesme
uyarinca nakit Tyd Syl 5yl 10w
Defter degeri gikislar toplami 3 aya kadar 3 ay 1 yil arasl arasi arasi Vadesiz
Banka kredileri 44.785.883 46,094,922 - 46.094.922 - - -
Ticari borglar
-lligkili taraf 343.496 343.486 343.496 - - - -
-Diger taraf 1.823.081 1.823.081 1.814.876 - 8.205 - -
Diger borglar 41,724 41.724 41.724 - - -
Toplam kaynaklar 46,994,194 48.303.223  2.200.096 46.094.922 8.205 - -




Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakiigs A.S.

31 Aralik 2013 tarihinde sona eren yila ait

konsolide finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (“TL”}) olarak ifade edilmigtir)

29. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Doviz pozisyonu riski

31 Aralik 2013 ve 2012 tarihleri itibariyle Grup tarafindan tutulan yabanci para varliklar ve borglarin TL

karsiliklart agsagidaki gibidir:

31 Arahk 2013 31 Arahk 2012

Doviz cinsinden varliklar 10.938.434 95.63b
Déviz cinsinden yikdmllidkler (57.342.371) {37.321.650)
Net doviz pozisyonu {46.403.937) (37.226.015)

31 Aralik 2013 ve 2012 tarihleri itibariyle Grup tarafindan tutulan yabanci para varliklar ve borglarnn TL

karsihiklar agadidaki gibidir:

Déviz pozisyonu tablosu

31 Aralhik 2013

31 Aralik 2012

TL Karsiidn
{Fonksiyone! ABD TL Kargihgi ABD
para Dolart (TL Avro (TL  (Fonksiyonel Dolari {TL Avro (TL
Dirimi} karsihgn) kargiligi) para birimi) Karsiign) karsiid:)
Parasal finansal varhiklar
(Kasa, Banka hesaplar
dahil) 10.938.434 10.938.434 - - - -
Ticari alacaklar - - - 95.635 95.635 -
Toplam varhidar 10.938.454 10.938.434 - 95.635 95.635 -
Kisa vadeli finansal
yikimidlOkler (25.338.226) (10.972.704) {14.365.522)  (37.321.650) (26.739.000) (10.582.650)
Uzun vadeli finansal
yikimlilkler {31.970.154) (31.970.154) - - -
Diger yukimlOitkler (33.991) (31.054) (2.937)
Toplam yikiimlilikler {57.342.371) {42.973.912) (14.368.459)  (37.321.8650) (26.739.000) (10.582.650)
Met yabanci para varhklar/
(vikiimlélikler)
pozisyonu {46.403,.937) {32.035.478) (14.368.459) (37.226.015) (26.643.365) {(10.582.650}

(58)



Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinim Ortakhdn A9,

31 Aralikk 2013 tarihinde sona eren yila ait

konsolide finansal tablolara iliskin dipnotlar {(devam)
{Tutarlar aksi belirtilmedikee Tlrk Lirasi (“TL”} olarak ifade edilmigtir)

29.  Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devams)

Grup'un 31 Aralik 2013 ve 2012 tarihleri itibari ile elinde bulundurdudu yabane: para cinsinden varliklan
ve yUkUmlikleri sebebi ile doviz kurundaki dedisimlere duyarlihd asagidaki tabloda dzetienmistir:

31 Aralik 2013

Kar/(zarar) Ozkaynaklar
Yahanci Yabanei Yabanct Yabanci
paramn deger paranin defjer paranin deder paranin deger
kazanmasi kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolar'nin TL karsisinda %10
dederlenmesifdedier kaybetmesi halinde
1. ABD Dolart net yukiimlilik sebebi He
olugan kar/{zarar) {3.203.548) 3.203.548 {3.203.548) 3.203.548
2. ABD Dolan riskinden korunan kisim (-) - - - -
3. ABD Dolari net etki {1+2) (3.203.548) 3.203.548 {3.203.548) 3.203.548
Avro’nun TL kargisinda %10
degerlenmesi/deger kaybetmesi halinde
4, Avro net yOkimlGldk sebebi dle olusan
kar/(zarar) (1.436.846) 1.436.846 {1.436.846) 1.436.846
5. Avro riskinden korunan kisim - - - -
6. Avro net etki {4+5} {1.436.846) 1.436.846 {1.436.846) 1.436.846
Toplam (3+B) {4.640.394) 4.640.394 {4.640.394) 4.640.394
31 Aralik 2012
Kar/(zarar) Ozkaynaklar
Yabanci  Yabanct pararin
paranin deder dedger  Yabanci paranin Yabanci paranin
kazanmasi kaybetmesi  defer kazanmast  defer kaybetmesi
ABD Dolar'run TL karsisinda %10
degerienmesi/deder kaybetmesi halinde
1. ABD Dolan net yikimlilik sebehi ile
ofugan kar/(zarar) {2.664.337} 2.664.337 {2.664.337) 2.664.337
2. ABD Dolan riskinden korunan kisim (-) - - - -
3. ABD Dotan net etki (1+2) {2.664.337) 2.664.337 (2.664.337} 2.664.337
Avro'nun TL karsisinda %10
degerlenmesi/deder kaybetmesi haiinde
4, Avro net yikGmillik sebebi ile olugan
kar/{zarar) (1.058.265) 1.058.265 (1.058.265) 1.058.265
5, Avro riskinden korunan kisim - - - -
6. Avro net etki (4+5) (1.058.265) 1.068.265 {1.058.265) 1.058.265
Toplam (3+86) (3.722.602) 3.722.602 (3.722.602) 3.722.602




Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatwim Ortakligh A.S.
31 Arabk 2013 tarihinde sona eren yila ait

konsolide finansal tablolara Higkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir)

29. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve dilizeyi (devami)
Faiz oram riski:

Faiz orant degisikliklerinin Grup varlik ve yikimitlGklerine etkisi faiz orani riski ile ifade edilir. Bu risk,
faiz degigimlerinden etkilenen varliklar ayni tipte yiikimliliiklerle kargilamak suretiyle yénetiimektedir.

Grup faiz cranina duyarl finansal araclanin: gésteren tablo agadidaki gibidir:

31 Arahk 2013 31 Aralik 2012

Sabit faizli finansal araclar
Finansal varliklar 10.938.434 -

Finansal yOkamlalGiier (68.828.510) {44.785.893)

Degisken faizli finansal araciar
Finansal varhklar - -

31 Aralik 2013 ve 2012 tarihleri itibariyle Grup'un finansal yGkUmlUlUkleri sabit faizli finansal arag
oldugundan herhangi bir nakit akis faiz orani riski bulunmamaktadir.

Sermaye yoneiimi

Grup, sermayesini ve alinan kredileri en iyi getiri saglayacak sekilde yonetmeye ¢aligmaktadir. Grup
yonetimi finansal riskleri azaltan, Grup'un kredibilitesini yiikseltici, Grup'un devamhhgini, blylimesini
ve karhligin artiner politikalar belirler ve izler. Grup sermaye yapisi 56z konusu politikalari
destekleyici seviyede olmalidir. Grup ydnetimi sermaye ihtiyacinin kargilanmasi ile ilgili gerekli
dnlemieri alir. 31 Arahk 2013 ve 2012 tarihleri itibariyle amaclarda, politikalarda ve siireclerde bir
degisiklik yapilmamigtir.

Sermaye yapisini korumak veya yeniden dizenlemek igin Grup ortaklara édenen temetti tutarini
SPK'min temettl ile ilgili hitkiimlerine uygun sekilde degistirebilir, sermayeyi hissedarlara iade edebilir,
yeni hisseler ¢ikarabilir ve borglanmays azaltmak icin varlikiarini satabilir.

Finansal araclarin gercege uygun degeri

Gercefe uygun (rayig) deder, piyasa katiimcian arasinda élglim tarihinde olagan bir igslemde, bir
varhgin satigindan elde edilecek veya bir borcun devrinde &denecek fiyattir.

Grup, finansal araglarin tahmini gercede uygun dederlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
deferleme yéntemierini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip
gercege uygun dederleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak
burada sunulan tahminler, Grup’un cari bir piyasa igleminde elde edebilecedi miktarlarin géstergesi
olamaz.

Gercede uygun dederleri tahmin edilmesi pratikte mimkin olan finansal araglarin gergege uygun
deferlerinin tahmini igin asagidaki ydntem ve varsayimlar kullandmistir:



Yap Kredi Koray Gayrimenku! Yatiim Ortakhdr A.S.

31 Aralik 2013 iarihinde sona eren yila ait
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotiar (devami)
{Tutarlar aksi belirtitmedikege Tark Lirasi (“TL"} olarak ifade edilmigtir)

29. Finansal araclardan kaynaldanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Finansal varliklar:

Parasal varliklarin, rayic dederleri tagidiklar degere yaklasmaktadir. Bu varliklar, maliyet bedelleri ile
finansal iablolarda yer alip nakit ve nakit benzeri degierleri, bunlarin Gzerindeki faiz tahakkukiarini ve
diger kisa vadeli finansal varliklan icermektedir ve lusa vadeli ve yabanci para cinsinden olmalarindan
dolayi, rayic degerlerinin taginan degerlerine yakin oldugu distiniimektedir. Ticari alacaklarmn
reeskont ve sipheli alacaklar karsihd distidikten sonralki tasinan degerlerinin rayi¢ degerlerine yakin
oldugu disiniimekiedir.

Finansal yikimlidlikier:

Parasal yikimltlikier, rayic dederleri tagidiklan defere yaklagan parasal yukimlilukierdir. Ticari
borglarin ve diger parasal yiikimiiliklerin kisa vadeli olmalarn nedeniyle rayi¢ dederlerinin tagidiklar
degere yaklastigl distniimektedir. Banka kredileri iskonto edilmis maliyet ile ifade edilir ve isiem
maliyetleri kredilerin ilk kayit degerlerine eklenir. Finansal borglarin kay'tli degerinin dénem sonunda
yiirirlikte olan doviz kurundan ceviilmeleri ve kisa vadeli olmalari nedeniyle gergede uygun degerine
yakin oldugu varsayiimaktadir. Reeskont karsilidi dusiidUkten sonra kalan ticari borglarn rayig
degjerterinin tagidiklan degere yakin oldugu éngérilmekiedir.

Gercege uygun deder dlciimleri:

Grup'un gergede uygun degere iligkin siniflandirmalar agsagidaki sekildeki gibidir:

Seviye t: Ozdes varliklar ya da borglar igin aktif piyasalardaki kayitl (dlzeltilmemis) fiyatlar.

Seviye 2: 1 inci seviyede yer alan kayith fiyatlar disinda kalan ve varliklar ya da borglar agisindan
dogrudan (fiyatlar aracih@iyla) ya da dolayh olarak (fiyatiardan turetifmek suretiyle) gézlemlenebilir

nitelikteki veriler.

Seviye 3: Varlik ya da borclara ifiskin olarak gozlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler.

31 Aralik 2013 Seviye 1 Seviye2  Seviye 3
Yatirim amagch gayrimenkuller 31.177.410 - 16.332.506 11.844.904
31 Aralik 2012 Seviye 1 Seviye 2  Seviye 3
Yatirim amach gayrimenkuller 21.999.227 - 21.999.227 -

31 Aralik 2013 tarihinde sona eren donem igerisinde Grup, ikinci seviye ile birinci seviye arasinda ve
{iciincll seviyeye ya da Uglncl seviyeden herhangi bir transfer yapmamisgtir. Ankara Gankaya
projesinin ticari kismi 2013 yili igerisinde yatinm amagl gayrimenkule stoklardan transfer olmusgtur
(Not 9 ve 10).



Yam Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakhén A.S.

31 Aralik 2013 tarihinde sona eren yila ait
konsolide finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Thrk Liras) {“TL”} olarak ifade edilmigtir)

29. Finansal araglardan kaynaklianan risklerin niteli@i ve diizeyi (devami)

Ankara Cankaya projesinin ticari kismina ait 4.240.414 TL tutanndaki maliyet stok hesabindan yatirm
amagch gayrimenkuller hesabina simiflanmig ve 6.904.490 TL tutarinda projenin degeri artmis olup (Not
9 ve 10) sdz konusu gergede uygun deder artigl kar veya zarar ve dijer kapsamli gelir tablosunda
diger faaliyet gelirleri icerisinde muhasebelesmistir (Not 24). Ayrica ilgili gergede uygun deder nakit
akis tablosunda “Dénem net zarari mutabakat! ile ilgili dizeltmeler” altinda yatinm amacl: gayrimenkul
makul deger karlarn igerisinde gésterilmistir.

Bu projeye iliskin degerlemede gelistirme vaklasimi kullanimigtir. Mevcut onayh olan mimari proje ile
yapt ruhsatindaki alan bilgilerine gdre gelir indirgeme yaklasimi ile nakit akis tablosu olugturulmustur.
Sirket'in pazarlama politikalar ve genel fizibilite prensipleri dikkate alinarak toplam harcamalar ile ilgili
bir gider tahmini yapiimistir. Gelistirilmesi durumunda projenin gelir tahmini yapilarak bu tahmin
sirasinda birtakim varsayimlarda bulunulmustur. Bu varsayimlarda sektoriin durumu, projenin
bulundugu yere yakin konumdaki benzer projelerin istatistiksel rakamiarindan yararlanilmistir. Daha
sonra projenin performans tahmini yapilmis ve bu tahmin net bugnki dedere indirgenmistir.

Dederleme sirasinda kullaniian bazi varsayimlar soyledir:

e Proje kapsaminda dngdriilen maliyetler dn fizibilite maliyetleri olup kesin uygulama projelerinin
olusturulmasindan itibaren degigebilecektir;
° Proje kapsaminda bina maliyeti, altyap! maliyeti (dofalgaz, elektrik, telekom, vb. altyapilar),

gevre tanzimi ve peyzaj maliyetleri (asfaltlama, gevre diizenleme, aydinlatma, vh.) ve proje
genel giderleri {detay proje ¢izimi, yap! denetim, proje yonetim ve pazarlama, vb.)
bulunmaktadir;

Tim ddemeler pesin yapilacaktir;

Gayrimenkuiiin tim hukuki ve yasal prosed(rieri tamamlanacaktir;

Enflasyon orani %3 olarak alinmistir;

indirgeme orani %10,5 olarak alinmistir;

ABD Dolarn bazli 2041 Eurobond tahvillerinin son 6 aylik ortalamasi olan %4,96 risksiz getiri
orani olarak kabul edilmigtir;

Proje genel giderleri, toplam maliyetin %10'u oraninda alinmigtir;

Proje 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle 18 ay igerisinde tamamlanacak sekilde varsayilmistir;
Kiralama igleminin 2015 yili Temmuz ay itibariyle baslayacag varsayilmistir;

Metrekare kira degeri 30 ABD Dolan olarak alinmig ve her yil %3 oraninda artis olacagt
varsaylmistir,

=1 e =] & @

& =] =] ]

30. Finansal durum tablosu tarihinden sonraki olaylar

Finansal durum tablosundaki dovize dayall parasal varlik ve yikimlilUkler, dénem sonunda gecerli
olan TCMB déviz ahis kutlart Uzerinden TL'ye cevrilmistir. Ddnem sonunda TCMB déviz alig kurlar 1
ABD Dolar karsthi§: 2,1343 TL ve 1 Avro karsihidl 2,9365 TU'dir. 31 Qcak 2014 tarihi itibariyle TCMB
ABD Dolar alis kuru %7 artarak 1 ABD Dolan karsilit 2,2795 TL'ye, TCMB Avro alis kuru %6 artarak
1 Avro kargthdi 3,1003 Tl've yikselmistir,

Narmanll Han projest ile ilgili olarak yeni maliklerle Grup arasinda imzalanan ve 7. Asliye Hukuk
Mahkemesine miracaati yapilan sulh protokolinin, 7. Asliye Hukuk mahkemesince kabul edildigi
bilgisi gelmistir. Mahkeme tarafindan gerekgeli karar Grup'a teblig edildikten sonra hisse devrinin
gerceklestirimesi yoninde gerekli islemlere baglanacaktir, Sirket adina kayith 15/100 (540/3600)
hissenin tamaminin esit oraninda davacilar Eteksan Tekstil Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi ve Erkul
Kozmetik Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi'ne toplam 4.600.000 TL + KDV (KDV dahil 5.428.000 TL)
bedelle devredilmesine karar verilmigtir.

Sirket, 17 Ocak 2014 tarih ve 2014/02 sayill Yonetim Kurulu karanyla siiren énemli davalarinda elde
edilen pozitif neticeler ve Ankara Cankaya projesinde ruhsatin yenilenip ingaatin tekrar
baslanilabilecek duruma gelmesi sebebiyle Sirket calisanlarina iig maas prim (Briit: 373.572 TL, Net:
279.827 TL) dagitdmasina karar vermistir.

(62)



Yap Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Oriakhgr A.S.

31 Arahk 2013 tarihinde sona eren yila ait
konsolide finansal iablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar akst belirtilmedilkge Tiirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir)

31. Finansal tablolarn 6nemii 6lgiide etkileyen ya da mali tablolarin agik, yorumlanabilir ve
anlasidabilir olmasi agisindan aciklanmasi gerekli olan difger hususlar

Ankara Ankara (Bilkent) projesi:

Sirket, Ankara [li-Cankaya llgesi Lodumlu Mevkiinde (Ankara Ankara (Bilkent) projesi) 1/1000 ve
1/5000'lik imar planlanna dayanarak Cankaya Belediye Baskanligindan ingaat ruhsat almis olup stz
konusu proje ile ilgili ingaatl tamamiamis ve satisi yapilan daireleri hak sahiplerine 2008 yil igerisinde
teslim etmigstir.

Ankara Ankara (Bilkent) projesi ile ilgili olarak komsgu parsel sahipleri tarafindan Ankara Biylksehir
Belediyesi ve (;ankaya Belediye Bagkanliklarina agilan ve Sirket'in midahil olarak katildidt 1/1000 ve
1/5000 8lgekli imar planlarinin iptal talepli dava ile ilgili olarak Ankara 7. [dare Mahkemest 10 Ekim
2008 tarihli karar ile 1/1000 ve 1/5000'lik planlarin ve buna bagl ahinan ruhsatlarin iptal edilmesini
kararlagtirmistir. S6z konusu karar Sirket ve Cankaya Belediye Bagkanli§ tarafindan temyiz edilmig
olup temyiz incelemesi sonucunda mahkeme karari Danigtay 6. Dairesi tarafindan onanmgtir.

Ankara 7. ldare Mahkemesi'nin vermis oldufju 10 Ekim 2008 tarih, 2007/867E.-2008/1680K. sayili
karar ile Ankara Ankara (Bilkent) projesine iligkin yap izni (ingaat ruhsati) ve bu iznin dayanag olan
1/5000 ve 1/1000 olcekli imar plantarini iptal etmesi (izerine, Gankaya Belediye Bagkanhdi, Ankara 7.

fdare Mahkemesi'nin 86z konusu karar) uyannca, ingaatin 13 Eyliil 2008 tarih ve 385 sayil yap
kullanma iznini iptal etmigtir. Gankaya Belediye Bagkanhdi'nin isbu iptal igleminin iptali igin, Sirket
tarafindan 29 Ocak 2009 tarihinde, yiritmeyi durdurma ve durusma talepli olarak dava agilmigtir,
Dava, Sirket aleyhine sonuclanmis ve mahkeme, davanin reddine karar vermigtir. Davanin reddi
karan, temyiz incelemesi sonucunda onanmig ve onama kararina kargl, ylritmeyi durdurma talepli
olarak karar diizeltme yoluna bagvuru yapiimis olup, Danistay 6. Dairesi karar diizeltme talebini
onamamistir.

Cankaya Belediye Enclimeninin 3510/25 sayili yikim kararina karsl Ankara 11. |[dare Mahkemesinin
2011/325E. sayili dosyasi {izerinden agtimig iptal davasi ile ilgili olarak, Ankara 11. idare Mahkemesi
davanin reddine karar vermigtir. Bu karara karsi, temyiz yoluna bagvurulmustur. Temyiz incelemesi
sonucunda ilgili kararin bozuimasina, karar dlizeltme yolu agik olmak tizere oy ¢okiugu ile Sirket
lehine karar verilmistir. Ankara Cankaya Belediyesi tarafindan Danigtay da Sirket lehine sonuglanan
kararla ilgili olarak Damistay nezdinde karar diizeltme yoluna gidilmistir.

Kararda imar planlar ve ingaat ruhsatinin iptali sonras) yikim karanna gidilen siiregte Sirket'in bir
kusuru olmadigd! ve yikim igleminin tahsis edilmesinin idarenin (Belediyelerin) hizmet kusuru
nedeniyle olustufju bu nedenle, ancak yikima konu tasinmaz bedeli 6dendikten sonra yikim
uygulamasi yapilabilecegine isaret ediimekiedir.

Bu kosullar altinda, Ankara-Ankara projesiyle ilgili idarenin aldigi yikim kararinin, taginmaz bedelleri
adenmeden uygulanamayacag, dolayisiyla mevcut durumda Sirket’e yansiyacak bir zararin 6z
konusu olmayacagd) disinulmekiedir.

Yukarida belirtifen davalara istinaden ayrica Ankara Ankara (Bilkent) sitesindeki kat malikleri
tarafindan Sirket aleyhine tilketici mahkemesinde agiimig davalar bulunmaktadir. Bu davalardan,
Ankara 7. Tiketici Mahkemesinde devam eden 3 tanesi igin mahkemeye toplamda 2.750.000 TL
tutarinda teminat mekiubu verilmistir.

Bu karar Sirket'e karsi Ankara-Ankara projesiyte ilgili olarak tiketici mahkemeleri nezdinde agilmig
olan davalarda da, Sirket'in avukatlan tarafindan ilgili mahkemelere sunulacak olup, Sirket'in imar
planlarn ve iskan iptali ile yikima giden slirecte bir kusuru olmadigi ve ortada idarenin hizmet
kusurunun bulundugunun Danistay 14. Daire'nin bozma karar ile agikga ortaya konulmus olduguna
dikkat cekilecektir. Bu itibaria, s6z konusu bozma kararinin, Sirket aleyhine agiimis olan tiketici
davalarint Sirket lehine etkileyecedi ve Sirket'in kusursuzlugunu ortaya koyacag diistniimektedir.

31 Aralik 2013 tarihli konsolide finansal tablolanin kamuya ag¢iklanma tarini itibariyle konu ite ilgili
hukuki stire¢ ve davalar ile ilgiti nihai sonug (zerindeki belirsizlik devam etmektedir,
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Yapt Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhigr A.S.

31 Aralik 2013 tarihinde sona eren yila ait
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi ("TL”) olarak ifade ediimistir)

31. Finansal tablolan énemili dlciide etkileyen va da mali tablolann acik, yorumlanabilir ve
anlasilabilir olmas: acisindan agiklanmasi gerekli olan dider hususlar (devami)

Istanbul Istanbul projesi:

Sirketin 2001 yilinda teslimatini gerceklestirdigi [stanbul-Istanbul projesiyie ilgili olarak Istanbul-
Istanbul site ydnetiminden alinan 28 Temmuz 2013 tarihli yazida 6zetle; istanbul-Istanbul projesinin 1
ve 2. fazlaninda yer alan konutlann satist esnasinda, Sirket tarafindan proje kapsaminda taahhiit
edilen ama heniiz site sakinlerine devredilmemis olan 1283, 1285, 1286, 1249 ve 969 numarall
parsellerle ilgili olarak; 6292 sayil kanun geredi 1283,1285 ve 1286 parsellerle ilgili olarak Sirket'in
bedelsiz olarak satin almasi icin gerekli hukuki zeminin olustugu belirtiterek, séz konusu parsellerin
Sirket tarafindan alinip tapu ferad takrirlerinin bafimsiz b&l0m sahiplerine hisseleri oraninda devrinin
gerektigi; 969 no'lu parselle ilgili olarak da site yénetiminin 2B yasasi esaslar dahilinde alim
bagvurusunu yapmis oldugu; bu alimla ilgili olarak s6z konusu taahhit kapsamindaki mali
sorumlulugun Sirket tarafindan yerine getiriimesi ve s6z konusu parselin bagimsiz botim sahiplerine
hisseleri oraninda devredilmesi; bu konuda yasal agidan herhangi bir olumsuzlugun ortaya gikmasi
durumunda 1283, 1285, ve 1286 numarall parsellere ortak tesislerin kaydiriimas) talep edilmekte ve
bunlarla birlikte 1249 numaral parsel konusunda da Sirket'in taahhidinGn geredini yerine
getirmesinin ise ayrica istenecedi belitiimektadir.

Sirket 2002 yili baglarinda Goktiirk-Kemerburgaz semtinde yer alan ve 3 faz olarak planianan Istanbut
- Istanbul projesinin 2 fazini bitirip sahiplerine teslim etmigtir. Projenin 3. faz baslarken; Hazine, bu
arsanin orman arsasi vasfini yitirmediginden yola gikarak 3. fazin gergeklestirilecegi 1571 ve 1572
parselleri kendi adina tescil ettirdiginden proienin 3.fazi gergeklegmemigtir. Mevcut projede yer alan
sosyal alanlar, yapilacag: distintifen 3. fazin da géz éntine alinacak sekilde, sadece 1.ve 2. faz'daki
konut sahiplerinin kullanacag sekilde dedil, 3.faz tamamlandifinda buradaki konut sahiplerinin de
faydalanacads biylklik ve kapasitede yapiimistir.

Sirket, 1. ve 2. fazlan bitirirken, bu konutlarn kullanabilecedi sosyal alanlarin da ingaatini bitirmigtir.
10.547,75 m2'ye yayilan bu sosyal alan arazisinin (yeni parsel numarasiyla 157 ada 8 parsel) kullanim
hakkl mevcut durumda istanbul — istanbul sitesinin inisiyatifinde olmasina karsin, miilkiyeti hazineye
aittir. Konutlarin satisi esnasinda Sirket tarafindan verilen taahhit kapsaminda, gerekli hukuki zeminin
olusmasi durumunda bahsi gecen parselin tapu ferad takdirlerinin alinarak projede yer alan bagimsiz
bélim sahiplerine hisseleri oraninda devrinin yapiimast kararfastinimistir. Bu alanin 1.556,10 m2’lik
kismi 6292 sayill kanun geregdi bedelsiz olarak alinip kalan 8.991.656 m2'lik kismi ise yasa
cergevesinde belirlenecek bedelin 6denmesi suretiyle alimi mimkin hale geldiginde alimin
gerceklestiriimesi Sirket tarafindan saglanacakiir.

25 Nisan 2012 tarihi itibariyle "2B" yasasi yuriirlige girmistir. Bu yasaya gore; Hazine, orman vasfini
yitirmis kendi arsalarinin Gzerinde yerlesik bulunan kisilere/sirketlere, bu arazileri satin alma hakki
tanimistir. istanbul-Istanbul projesindeki 969 no'lu parselin de bu yasaya tabi olarak satisa ¢ikarilmasi
ve satis hakkirun [stanbul - Istanbu! yonetimine verilmesi beklenmektedir. Milli Emlak MGdantga
tarafindan site yénetimine alimin yapilabilecegi ile bir tebligat yapiimasi halinde bahsi gegen parselin
alimi hukuki zemin Gizerinde sz konusu olacalktir.

Hazine bu arazinin m2 fiyatini 2.500 TL olarak agiklamis olup 8.991 m2’lik kismin satin alma bedeli
yaklagik 22.479.125 TL olarak belirlenmistir. Hazine, tebligattan sonra 3 ay i¢inde ilgili araziyi satin
almay: kabul edenlere 6292 sayh kanun geredi arsa bedeli izerinden %30'luk indirim saglayacak ve
bu durumda ddenecek olan mikiar 22.479.125 TL'den 15.735.388 TL 'ye inecektir.



Yapt Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhign A.S.

31 Arahk 2013 tariinde sona eren yila ait
konsolide finansal tablolara iligkin dipnoilar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmigtir)

31.  Finansal tablolart 6nemli él¢iide etkileyen ya da mali tablolarin acik, yorumlanabilir ve
anlagilabilir olmasi acisindan agiklanmast gerekli olan diger hususlar (devami)

Satin almayla ilgili tebligatin 6292 sayil kanun geregi tebligatin yapilmasi gerekli en son tarih 10
Agustos 2013 oldudundan Kasim ayi itibariyle tebligatin gelmesi beklenmekieydi, ancak 4 Kasim 2013
tarihinde Bakanlar Kurulu karart ile 26 Agustos 2013 tarihi itibariyle olan gecerlilik siiresi 6 ay
uzatilmigtir. Sirket, satin almayla ilgili tebligatin 6292 sayil kanun geredi yapilmasi gerekli en son tarih
26 Subat 2014 cldugundan bu tarihe kadar site yonetimine ulagacagini tahmin etmektedir. Konuyla
ilgili tebligatin site yénetimine ulasma tarihinden sonra 3 ay icerisinde Sirket, toplam tutarin %20'sini
pesin {3.147.078 TL), kalan tutar ise 5 yilda 10 esit taksitte (1.235.831 TL / taksit) 6demeyi
planlamaktadir. Sirket 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle bu 6deme planina gére 6denmesi muhtemel
olarak éngdrilen tutarin net bugtinkii degeri olan 12.667.121 TL karsihidi finansal tablolarina
yansimistir.

969 parselin alim igin gerekli hukuki zeminin olusmamas) halinde ise bu parselde yer alan sosyal
tesisler 1283,1285 ve 1286 numarali parsellere kaydirilacaktir.

1283,1285 ve 1286 numarall parsellerin kanun geregi Sirket’e licretsiz devredilmesi beklenmekte olup
hélihazirda sitenin milkiyetinde olmayan ancak fiili kullaniminda bulunan 1249 numarali parsel (brit
748 m2) ise 2B arsasi olarak ilan edilmediginden mevcut durumda bu parsel konusunda yapilabilecek
herhangi bir islem bulunmamaktad:r.

Sirket'in yapaca@i bu alim ile projenin 3. fazinin yapilmasi distntlen 1571 ve 1572 parsellerin
{(mevcut durumda hazine adina tescilli olarak gériinmektedir) ihale yoluyla aliminin miimkiin clmasi
halinde bu parseller Uzerinde gergeklestirebilecedi 3. faz projesindeki bagimsiz békim sahipleri igin
yeni sosyal tesis ve alanlar yapmak zorunda kalinmayacagindan projenin gergeklestiriimesi halinde
maliyetlerin optimizasyonu Sirket'in yararina olacaktir.

Ankara Cankaya projesi:

Ankara Gankaya projesi; Ankara ili, Gankaya ilgesinde yapimina baslanmis konut projesidir. Proje
toptam 62 daire ve aligveris merkezinden olusmaktadir.

Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanisma Vakfi'nin Gankaya Belediye Baskanhgt ve T.C. Kltiir ve
Turizm Bakanhgina aleyhine, Ankara 9.Idare mahkemesinin 2006/2203E sayili dosya tizerinden
aciimig olan davada mahkeme, 30 Aralik 2004 tarihli imar durumu belgesinin, Cankaya Belediyesi
Enclimeninin 23 Aralik 2004 tarihli parsellerin tevhidi kararinin, Ankara Kiltiir ve Tabiat Varliklarim
Koruma Kurulunun 16 Nisan 2004 tarihli 9102 sayili ve 13 Kasim1995 tarihli 4304 sayili kararinin
iptaline karar vermistir. Mahkeme karan ylritmeyi durdurma ve durugma talepli olarak temyiz
edilmistir. Danistay 6. Dairesi mahkeme kararini onamistir. Bunun Gzerine, yine Danistay 6. Dairesi
nezdinde karar diizeltme yoluna bagvuru yapiimig ve Danigtay tarafindan Sirket lehine karar verilmis
olup, dosya, Ankara 9. |[dare mahkemesine geri génderilmistir. Ankara 9. idare Mahkemesi,
2013/586E. - 2013/1089K sayili Karar ile Danistay 6. Dairesi'nin bozma kararina onama yéniinde
karar almigtir. Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanisma Vakfi'nin, Ankara 9. l[dare Mahkemesi'nin
vermis oldugu bozmaya uyma ile davanin reddi kararina kargl temyiz yoluna gitmistir. Temyiz
incelemesi karar diizeltme yolu agik olmak Uzere Sirket lehine onanmistir.

Ankara 9. idare Mahkemesi, 2013/586E. - 2013/1089K sayill Karar ile Danistay 6. Dairesinin bozma
kararina onama yoniinde karar almistir. Gankaya Yerel Kalkinma ve Dayanisma Vakfi'nin, Ankara 9.
[dare Mahkemesi'nin vermis oldugu bozmaya uyma ile davanin reddi kararina karsi temyiz yoluna
gitmislir. Temyiz incelemesi karar diizeltme yolu agik olmak tizere Sirket lehine onanmistr.



Yapt Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortaklidi A.S.

31 Aralik 2013 tarihinde sona eren yila ait
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmigtir}

31. Finansal tablolari dnemli diciide etkileyen ya da mali tablolarin acik, yorumilanabilir ve
anlagilabilir olmasi agismndan agiklanmasi gerekli olan diger hususlar (devami)

Ankara 9.ldare Mahkemesinin 2007/237E sayill dosyasi Gzerinden, Davaci Ankara Biyiksehir
Belediye Bagkanhg! ile Davalh Cankaya Belediye Baskanli§) arasinda gériimekte olan ve Sirket’in
davaly Cankaya Belediye Bagkanh§l yaninda “Midahil” sifati ile dahil oldugu Ankara Gankaya projesi
de ilgili arsanin park ve rekreasyon alani kullariminda ve Kavaklidere Vadisi dodal sit alani igerisinde
kalmasi nedeniyle “imar ¢ap1 ve ruhsatin iptali” konulu davaya iligkin olarak verilen 27 Mayis 2008
tarihli yUriitmenin durdurulma kararina 12 Agustos 2008 tarihinde Sirket tarafindan Ankara Bolge ldare
Mahkemesi nezdinde itiraz edilmistir.

Ankara Bolge ldare Mahkemesi, 18 Aralik 2008 tarihli karan ile ingaat ruhsatianinin iptaline karar
vermigtir. Gerekgeli karar Sirket tarafindan temyiz edilmis olup, temyiz incelemesi, Danistay 6. Dairesi
nezdinde 2008/2706 E sayih dosya (zerinden gérigiimis ve Sirket lehine karar diizeltme yolu agik
olmak Uzere karar verilmistir. 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle, davact Ankara Biylksehir Belediye
Baskanligt tarafindan karar dizeltme yoluna gidilmesine karar verilmis olup, Sirket davaya miidahil
olarak katiimaktadir.

Sirket tarafindan Ankara-Cankaya Projesi'nin devam etmesine hukuki bakimdan mevcut durumda bir
engel olmadidi gdrilmis. Ankara-Cankaya Belediyesi tarafindan, projeyle ilgili dlizenlenen yapi
ruhsatinim kalan 4 yil, 2 ayhik sOresinin islerlik kazanarak kullanimas: igin Sirket tarafindan yapilan
bagvuru onaylanmigtir. Yapt Ruhsatinin kalan kisminin kullaniimasina olanak saglayan bu onay ile
Sirket Ankara-Cankaya projesini bitirmek icin gerekli galigmalara baglamighir.

Proje ruhsatini geri alinmasiyla beraber Sirket, proje tamamiandifinda konut kisminmin satiimasini ve
ticari kismin ise kiraya veriimesini dngéren proje plani gercevesinde ¢alismalara baglamig olup bu
kapsamda projenin ticari kismint olusturan ve daha énce yart mamuller altinda muhasebelestirilen
4.940.414 TL tutarindaki ticari Oniteyi yatinim amach gayrimenkullere simflamis ve toplamda
11.844.904 TL gerceie uygun dederi ile kaydedilmesine karar vermistir (Not 10).

31 Aralik 2013 tarihi itibariyle Ankara Gankaya projesinin konut kisminin geri kazanilabilir tutar
35.045.505 ABD Dolar karsihg 74.797.621 TL olup Sirket’in hissesine digen pay ise 16.120.932 ABD
Dolar karsligr 34.406.806 TL'dir. 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle arsa sahipleriyle yaplan “Gayrimenkul
Satis Vaadi ve Arsa Payl Karsili@inda Insaat Yapim Sozlesmesi” uyarica projenin tamamlanrmis
kisminda Sirket'in payt %23 olup 17.203.453 TL gercede uygun degere sahiptir.



Yapt Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Oriakin A.S.

31 Arahk 2013 tarihinde sona eren vila ait
konsolide finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilimedikge Tirk Liras: (“TL.") olarak ifade edilmistir)

32.

Ek dipnot: Portféy sinrlamalarima uyumun kontrolu

Sirket, 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle, 13 Eylil 2013 tarih ve 28676 sayil Resmi Gazete'de yayinianan
Seri ll, 14.1 no’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lligkin Esaslar Tebligi"nin 16.maddesi
uyarinca finansai tablofannin dipnotlarina “Ek Dipnot: Portféy Sinirfamalarina Uyumun Kontroltt!

basghkh ayn bir dipnot maddesi eklemistir. S6z konusu dipnotta yer verilen bilgiler SPK’nin Seri:lf, 14.1

no’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lligkin Esaslar Tebli

nin 16.maddesi uyarinca

finansal tablolardan tliretilmis dzet bilgiler niteligindedir ve SPK'nin Seri: VI, No:11, “Gayrimenkul
Yatinim Ortakliklarina lliskin TebliGi™nin portfdy sinirlamalanna uyumun kortroliine itiskin hiikiimleri
cevresinde hazidanmishir. Aynca, bu dipnotta yer verilen bilgiler Sirket'in konsolide olmayan verileridir
ve bu veriler konsolide finansal tablolarda yer verilen bilgilerle drtismeyebilir.

KKonsolide Olmayan {Bireysel) Finansal 31 Aralik 2013 | 31 Aralik 2012

Tablo Ana Hesap Kalemleri ilgili Diizenleme (TL) (TL)
111-48.1 sayih Teblig, Md

A | Para ve Sermaye Piyasas) Araclan 24/(b} 10.953.296 6.905
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal Projeler, | 1-48.1 sayili Teblig, Md

B Gayrimenkule Dayali Haklar 24{(a) 71.042.166 65.280.934
11I-48.1 sayih Teblig, Md

C istirakler 24/(b) 51,183.208 52.56563.5631
[[£-48.1 sayil Tehlig, Md

fliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) 23/(f) - -

Dider Varliklar 4.400.864 5.675.727
5-48.1 sayils Teblig, Md

3] Toplam Varhklar (Aktif Toplami) 3/k) 137.579.634 123.517.097

E Finansal Borglar 111-48.1 sayili Teb#g, Md 31 68.828.510 44 785.893

F Diger Finansat Yikimidllikler HI-48.1 sayili Teblg, Md 31 - -

G | Finansal Kiralama Borglan f11-48.1 sayil Teblig, Md 31 - -
i1-48.1 sayili Teblig, Md

H lliskili Taraflara Borclar (Ticari Olmayan) 23/(H) - -

| Ozkaynaklar 111-48.1 sayil Teblig, Md 31 54.668.171 65.247.261

Diger Kaynaklar 14.082.853 13.483.943
I1-48.1 sayill Teblig, Md

B | Toplam Kaynaldar 3/(k) 137.579.534 123.517.097

Konsolide Clmayan (Bireysel) Diger 31 Aralik 2013 | 31 Arahk 2012

Finansal Bilgiler lIgili Dlizenleme (TL) (TL)
Para ve Sermaye Piyasas: Araclarmin 3 yillik [11-48.1 sayih Teblig, Md

Al Gayrimenkul Odemeleri igin Tutulan Kismi | 24/(b) - -
HI-48.1 sayili Tebiig, Md

A2 | VadeliVadesiz TL/Diviz 24/(b) 10.953.2696 6.905
111-48.1 sayil Tebhg, Md

A3 | Yabanci Sermaye Piyasas| Araclan 24/(d) - -
Yabanct Gayrimenkutler, Gayrimenkule Dayali | 111-48.1 sayih Teblig, Md

B1 Projeler, Gayrimenkule Dayall Haklar 24/(d) - -
III-48.1 sayiil Teblig, Md

B2 | Atl Tutulan Arsa/Araziler 24/{c) 16.775.789 16.778.064
11§-48.1 saydr Teblig, Md

C1 | Yabanci Istirakier 24/{d) - -

C2 | isletmeci Sirkete Istirak IH-48.1 sayili Teblig, Md 28 205.341 2056.341

J Gayrinakdi Krediler IH-48.1 sayilt Tehlig, Md 31 3.304.800 3.304.800

Uzerinde proje gelistirilecek milkiyeii ortakhda

ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek 11l-48.1 sayil: Tehiig, Md

I bedelteri 22/(e} - -




0% %8 01% lwezy alivy-ev) {a)fee 2IMQ/ L ZISepRA/IBDEA g
PN 'Biigs |, kes 1 eb-|l
YL% %EEL 006% wezy | y(re+0+3+3) | Lo pi Bygel I4ABS 1Rp-I1 Lrig eudediog | £
0% %0 0% Iwezy 0/20 | 82 P 'BrigaL ihes L gr-li eS| SIS 1walsls] | 9
L% %el 02% fwezy ased Oz 18)Zeiy/esly uelning |y g
P ‘Blige L IIAes L g-|li
0% %0 6% ezy PYive nepely sesefld sAeUlag IopRINS| “repiEH
ario+igtey) pw ‘Briga L Aes Lgb-lt efeq amjuswARn Usploly e amualunien agmiusaunien 1Isueqe A L4
evo% %Gh 6Y% RURZY aLy-0ty) Qe I8[RIns| Byl epdely Isesel|d 9ABwIag 9 eied
P 'BIIGR L I1ABS L°8Y-IIi €
£5% %328 L% Lebsy afiv+g) {a)(ejre Jepey eheq emjuawiies Usploid 1edeq smjuawuieg Us|mjuswuizy)
pIn ‘Byaa L 1KBS |8t ¢
0% %0 01% lwezy ans (8lree uajlepaq L
piy ‘Blga ). pAes Lge-l| seiodi ueesie (yetod) uedew o e eBipeLo naApNW yaocemsleh aioid apunezn
(1L) (M1} uein ewigjdesay swspuazng ___m__ LIZ|BLIBRIIUIG AQSOH
clie djaly 1o SL02 ¥yeiy 1g | (wezy/uebsy

(1wreasp) niosuoy] unwinAn BuLIB[BWIBLHUIS AQILIOY loudip E “2g

(&lwppe epey yeigio {71L,)) 1SR4 spn edyipawag Isye ejenl )
(ruiznep) tepoudip RSyl BIE[OlR] |ESUBUL 9DIOSUIOY
e BHA USJe BUOS SPUILLIEL SLOT MBIV LS

1eMAS wuouy 1BipeLIO Wwiie A ojuswiliAen Aeloy Ipany) 1deg




