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Yap1 Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. Genel Kurulu'na

Giris

Yap: Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin (“Sirket”) 30 Haziran 2018 tarihli ilisikteki
6zet konsolide olmayan finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren alt1 aylhk dénemine ait
ozet konsolide olmayan kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun, konsolide olmayan
ozkaynak degisim tablosunun ve konsolide olmayan nakit akis tablosunun sinirh denetimini
yiiriitmiis bulunuyoruz. Sirket yonetimi, s6z konusu ara dénem finansal bilgilerin Tiirkiye
Muhasebe Standardi 34’e (“TMS 34”) “Ara Donem Finansal Raporlama” uygun olarak
hazirlanmasindan ve gergege uygun bir bigimde sunumundan sorumludur. Sorumlulugumusz,
yaptigimiz sinirh denetime dayanarak s6z konusu ara dénem finansal bilgilere iligkin bir sonug
bildirmektir.

Stnirli Denetimin Kapsanu

Sonug

3.

Yaptigimiz sinirli denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi (“SBDS”) 2410 “Ara Dénem Finansal
Bilgilerin, Isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetci Tarafindan
Sinirl Bagimsiz Denetimi”ne uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Ara dénem konsolide olmayan finansal
bilgilere iligkin sinirli denetim, basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kigiler olmak iizere
ilgili kigilerin sorgulanmasi ve analitik prosediirler ile diger sinirli denetim prosediirlerinin
uygulanmasindan olusur. Ara donem konsolide olmayan finansal bilgilerin sinirli denetiminin
kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci konsolide olmayan
finansal tablolar hakkinda bir goriis bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla 6nemli
olglide dardir. Sonug olarak ara donem konsolide olmayan finansal bilgilerin sinirli denetimi,
denetim girketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim 6nemli hususlara vakif
olabilecegine iligkin bir giivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim goriisii

bildirmemekteyiz.

Sinirli denetimimize gore iligikteki ara donem 6zet konsolide olmayan finansal bilgilerin, tiim
onemli y6nleriyle, TMS 34’e uygun olarak hazirlanmadig kanaatine varmamiza sebep olacak
herhangi bir husus dikkatimizi cekmemistir.

PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.
BJK Plaza, Stileyman Seba Caddesi No:48 B Blok Kat:9 Akaretler Besiktas 34357 Istanbul - Turkey
T: +90 212 326 6060, F: +90 212 326 6050, WWW.pWC.COMLIT  Mersis Numaramiz 0-1460-0224-0500015



pwc

Dikkat Cekilen Husus

Goriiglimiizii etkilememekle birlikte, konsolide olmayan finansal tablolarin muhasebe esasimi aciklayan
2.1.1no’lu dipnotuna dikkatinizi ¢ekeriz. 27 numarali TMS “Bireysel Finansal Tablolar” uyarinca, bagh
ortakliklar1 olan girketlerin konsolide finansal tablolarimin hazirlanmas: gerekmektedir. Dolayisiyla,
Sirket, 30 Haziran 2018 tarihi itibariyla konsolide finansal tablolarini hazirlamig olup sézkonusu finansal
tablolar iizerinde 30 Temmuz 2018 tarihli sinirh denetim raporu diizenlenmis ve olumlu sonug
aciklanmugtir. [lisikteki ara dsnem 6zet konsolide olmayan finansal tablolar ise, Yap: Kredi Koray
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi’ne, Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”) tarafindan getirilen
raporlama ylikiimliiliigiinii kargilamak iizere hazirlanmigtir. Bu sebeple, ara donem ozet konsolide
olmayan finansal tablolarin kullanimi bagka amaclar i¢in uygun olmayabilir.

PwC Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miigavirlik A.S.
‘ .
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Burak Ozpoyraz, SMMM
Sorumlu Denetci

Istanbul, 30 Temmuz 2018
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YAPI KREDi KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI

ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2018 TARIHI iTIBARIYLA

OZET KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir)

Sinirh Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gegmis
Cari Onceki
Dénem Dénem
Dipnot 30 Haziran 31 Aralik
referanslari 2018 2017
VARLIKLAR
Dénen varliklar 17.778.866 23.298.867
Nakit ve nakit benzerleri 4 8.390.798 8.162.289
Ticari alacaklar
- lligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 195.015 572.208
Diger alacaklar
- lligkili taraflardan diger alacaklar 7,17 313.621 -
- lligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 7 482.542 384.426
Stoklar 8 5.932.596 7.699.671
Finansal yatirimlar 5 - 3.009.121
Pesin ddenmis giderler 403.239 1.272.880
Diger dénen varliklar 9 2.061.055 2.198.272
Duran varliklar 60.201.384 59.335.900
Diger alacaklar
- lligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 39.144 38.515
Stoklar 8 877.084 -
Finansal yatirnmlar 5 205.341 205.341
Yatirnrm amagh gayrimenkuller 10 57.665.385 57.665.385
Maddi duran varliklar 11 1.379.593 1.397.559
Maddi olmayan duran varliklar 11 11.579 5.842
Pesin 6denmis giderler 23.258 23.258
Toplam varliklar 77.980.250 82.634.767

Takip eden dipnotlar 6zet konsolide olmayan finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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YAPI KREDi KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI

ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2018 TARIHI iTIBARIYLA

OZET KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO)

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir)

Sinirh Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Cari Onceki
Dénem Dénem
Dipnot 30 Haziran 31 Aralik
referanslari 2018 2017
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimluliikler 3.285.875 7.057.439
Kisa vadeli borglanmalar 6 - -
Ticari borglar
- iligkili taraflara borglar 7,17 621.175 359.165
- lligkili olmayan taraflara ticari borglar 7 107.695 145.723
Calisanlara saglanan
faydalar kapsaminda borglar 13 151.674 168.913
Diger borglar
- lligkili olmayan taraflara diger borglar 7 162.053 70.054
Ertelenmis gelirler 174.738 1.093.944
Kisa vadeli karsiliklar
- Diger kisa vadeli karsiliklar 15 2.068.540 5.219.640
Uzun vadeli yukimliiliikler 7.669.955 8.048.903
Uzun vadeli karsiliklar
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun
vadeli karsiliklar 14 755.255 669.009
- Diger uzun vadeli karsilklar 15 6.914.700 7.379.894
Ozkaynaklar 67.024.420 67.528.425
Ana ortakliga ait 6zkaynaklar 67.024.420 67.528.425
Odenmis sermaye 40.000.000 40.000.000
Sermaye duzeltmesi farklar 91.456.689 91.456.689
Ortak kontrole tabi tesebblis ve isletmeleri iceren
birlesmelerin etkisi 9.427.834 9.427.834
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak
birikmis diger kapsamh gelirler veya giderler
- Tanimlanmig fayda planlari yeniden 8lgim
kazanglari/(kayiplari) (222.066) (178.820)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 5.228.249 5.228.249
Gegmis yillar zararlari (78.405.527) (79.720.402)
Net dénem kari/(zarari) (460.759) 1.314.875
Toplam kaynaklar 77.980.250 82.634.767

Takip eden dipnotlar 6zet konsolide olmayan finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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YAPI KREDi KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2018 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP
DONEMINE AIiT OZET KONSOLIDE OLMAYAN

KAR VEYA ZARAR VE DIiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir)

Yeniden Yeniden
dizenlenmis(*) dizenlenmis(*)
Sinirh Sinirh Sinirli Sinirli
denetimden denetimden denetimden denetimden
gecmis gecmemis gecmis gegmemis
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
Dipnot 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
referanslan 2018 2018 2017 2017
Kar veya zarar kismi
Hasilat 19 3.563.744 1.817.215 9.032.470 3.715.671
Satiglarin maliyeti (-) 19 (1.788.372) (898.320) (6.656.838) (2.682.596)
Briit kar 1.775.372 918.895 2.375.632 1.033.075
Genel yonetim giderleri (-) (1.805.636)  (1.000.957) (1.595.004) (794.609)
Pazarlama giderleri (-) (745.515) (324.731) (969.570) (517.966)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 20 200.878 20.969 636.381 102.937
Esas faaliyetlerden diger giderler(-) 20 (979.884) (467.519) (1.053.618) (400.466)
Esas faaliyet kari/(zarari) (1.554.785) (853.343) (606.179) (577.029)
Yatinm faaliyetlerinden gelirler 432.875 20.616 318.884 -
Finansman gideri 6ncesi faaliyet kari/(zarari) (1.121.910) (832.727) (287.295) (577.029)
Finansman gelirleri 21 661.151 357.754 1.380.263 577.581
Finansman giderleri (-) 21 - - (1.345.743) (555.948)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi 6ncesi kari/(zarar) (460.759) (474.973) (252.775) (555.396)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi gideri - - - -
Doénem vergi gideri - - - -
Donem kari/(zarari) (460.759) (474.973) (252.775) (555.396)
Pay basina kar/(zarar)
Surdurilen faaliyetlerden pay basina kar/(zarar) 22 (0,0115) (0,0119) (0,0063) (0,0139)
Diger kapsamli gelir/(gider)
Kar veya zararda yeniden
siniflandinimayacaklar (43.246) (62.532) (1.657) (24.565)
Tanimlanmis fayda planlari yeniden 6lgiim
kazangclari/kayiplari 14 (43.246) (62.532) (1.657) (24.565)
Toplam kapsamh kar/(zarar) (504.005) (537.505) (254.432) (579.961)

* Bakiniz Not 2.1.5

Takip eden dipnotlar 6zet konsolide olmayan finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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YAPI KREDi KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

1 OCAK — 30 HAZIRAN 2018 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET KONSOLIiDE OLMAYAN OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir)

Ortak kontrole tabi

tesebbiis veya Tanimlanmis fayda Kardan
Sermaye igletmeleri iceren planlari yeniden ayrilan
enflasyon birlesmelerin olcim kisitlanmig Gegmis yillar Net donem
Sermaye  dizeltmesi etkisi kazanglari/kayiplar yedekler (zaran)/kan _ (zaran)/kan Ozkaynaklar
1 Ocak 2018 40.000.000  91.456.689 9.427.834 (178.820) 5.228.249 (79.720.402) 1.314.875 67.528.425
Transferler - - - - - 1.314.875 (1.314.875) -
Toplam kapsamli donem
gelir/(gideri) - - - (43.246) - - (460.759) (504.005)
Diger kapsamli gelir/(gider) - - - (43.246) - - - (43.246)
Net dénem kari/(zarari) - - - - - - (460.759) (460.759)
30 Haziran 2018 40.000.000  91.456.689 9.427.834 (222.066) 5.228.249 (78.405.527) (460.759) 67.024.420
1 Ocak 2017 40.000.000  91.456.689 9.427.834 (153.740) 5.228.249 (70.644.489)  (9.075.913) 66.238.630
Transferler - - - - - (9.075.913) 9.075.913 -
Toplam kapsamli donem
gelir/(gideri) - - - (1.657) - - (252.775) (254.432)
Diger kapsamli gelir/(gider) - - - (1.657) - - - (1.657)
Net dénem kari/(zarari) - - - - - - (252.775) (252.775)
30 Haziran 2017 40.000.000  91.456.689 9.427.834 (155.397) 5.228.249 (79.720.402) (252.775)  65.984.198

(4)

Takip eden dipnotlar 6zet konsolide olmayan finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



YAPI KREDi KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI

ANONIM SIRKETI

1 OCAK — 30 HAZIRAN 2018 TARIHINDE SONRA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP

DONEMINE AIT OZET KONSOLIDE OLMAYAN NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir)

Yeniden
duzenlenmis
Sinirh Sinirh
denetimden denetimden
gegmis gegmis
Cari Onceki
donem dénem
1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 30 Haziran 30 Haziran
referanslari 2018 2017
A.isletme faaliyetlerinden nakit akiglan (409.716) 23.614.414
Dénem zarari (460.759) (252.775)
Donem net kari /(zarar) mutabakati ile ilgili diizeltmeler (757.871) (143.594)
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 11 35.155 39.329
Karsiliklar ile ilgili duzeltmeler (131.875) 13.562
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar (iptali) ile ilgili
diizeltmeler 76.697 101.751
Sektdrel gereksinimler gergevesinde ayrilan karsiliklar (iptali) ile
ilgili diizeltmeler (208.572) (88.189)
Faiz (gelirleri) ve giderleri ile ilgili dizeltmeler 21 (661.151) (196.485)
isletme sermayesinde gergeklesen degisimler 4.250.333 24.010.783
Finansal yatinmlardaki azalis 3.009.121 17.985.305
Ticari alacaklardaki azalig (artis) ile ilgili duzeltmeler 377.193 430.349
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azalig (artig) 16.347 (625.125)
Stoklardaki azalislar (artislar) ile ilgili dizeltmeler 1.468.136 6.636.981
Ticari borglardaki artis (azalig) ile ilgili dizeltmeler 223.982 (364.060)
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artis (azalig) 74.760 4.559
Ertelenmis gelirlerdeki artis (azalis) (919.206) (57.226)
Faaliyetlerden elde edilen nakit akiglar 3.031.703 23.614.414
Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar kapsaminda
yapilan 6demeler (33.697) -
Diger Nakit Girigleri (Cikiglart) (3.407.722) -
B.Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglari (22.926) 49.564
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin satisindan
kaynaklanan nakit girigleri - 49.564
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin ahmindan
kaynaklanan nakit cikiglari (22.926) -
C. Finansman faaliyetlerinden nakit akiglar 654.109 (18.036.249)
Borglanmadan kaynaklanan nakit girigleri - 669.886
Borg ddemelerine iligkin nakit ¢ikislari - (18.699.742)
Odenen faiz - (367.633)
Alinan faiz 21 654.109 361.240
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artis 221.467 5.627.729
Donem basi nakit ve nakit benzerleri 4 8.117.762 53.950
Donem sonu nakit ve nakit benzerleri 4 8.339.229 5.681.679

™* Bakiniz Not 2.1.5

Takip eden dipnotlar 6zet konsolide olmayan finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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YAPI KREDi KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2018 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1. Sirket’in organizasyonu ve faaliyet konusu

Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S. (“YK Koray” veya “Sirket”)'in ana faaliyet konusu
gayrimenkul portféyu olusturmak ve bunu gelistirmek ve gayrimenkule dayali sermaye piyasasi
aracglarina yatinm yapmaktir. Sirket, 25 Aralik 1996 tarihinde kurulmustur. Sirketin merkez ofisi,
19 Mayis Mahallesi 19 Mayis Cad. Dr. ismet Oztiirk Sokak No:3 Elit Residence Kat:17 Daire:42
Sisli/ istanbul Tirkiye adresinde kayithidir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'na (“SPK”) kayitiidir ve hisseleri 1998 yilindan beri Borsa istanbul
A.S.de (“BIST”) islem gormektedir. Sirket; SPK'nin faaliyet esaslari, portfdy yatirim politikalari ve
yonetim sinirlamalarindaki dizenlemelerine ve ilgili mevzuata uymakla yikimladar. 30 Haziran 2018
tarihi itibariyla, Sirketin BiST'e kayith %49 oraninda hissesi mevcuttur ve Sirket'in hisselerinin
¢ogunlugunu elinde bulunduran hissedarlar ve hisse oranlari asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Aralik

2018 (%) 2017 (%)

Yapi ve Kredi Bankasi A.S. 26,01 26,01
Koray Gayrimenkul ve Yatirm A.S. 7,78 7,78
Murat KORAY 5,00 5,00
Selim KORAY 5,00 5,00
Semra TURGUT 5,00 5,00
Diger 2,21 2,21
Diger (Halka acik kisim) 49,00 49,00
100,00 100,00

Sirket, Yapi ve Kredi Bankas! A.$. ile Koray Grubu tarafindan birlikte kontrol edilen ortakliktir.
Sirket'in 30 Haziran 2018 tarihi itibariyla ¢calisan sayisi 14 kisidir (31 Aralk 2017:15 kisi).
Finansal tablolarin onaylanmasi

30 Haziran 2018 tarihi itibariyla ve bu tarihte sona eren ara hesap dénemine ait olarak hazirlanan
konsolide olmayan 6zet finansal tablolar, Yonetim Kurulu tarafindan 30 Temmuz 2018 tarihinde
onaylanmistir. Genel Kurul ve belirli dizenleyici kurumlar onaylanan 6zet konsolide olmayan finansal
tablolari degdistirme yetkisine sahiptir.

2. Konsolide olmayan finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar

2.1  Sunuma iligkin temel esaslar

2.1.1 Uygulanan muhasebe standartlar

ilisikteki ara dénem 6zet konsolide olmayan finansal tablolar, Sermaye Piyasi Kurulu'nun (“SPK”) 13
Haziran 2013 tarih ve 28676 saylli Resmi Gazete’'de yayimlanan Seri I, 14.1 no'lu “Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya lligkin Esaslar Tebligi” (“Teblig") ve 28 Mayis 2013 tarih ve 28660
saylll Resmi Gazete’de yayimlanan “Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebligi”
hikUmlerine uygun olarak hazirlanmistir.

SPK mevzuatina gdre raporlama yapan sirketler Teblig'in 5. Maddesi'ne gére Kamu Gdzetimi Kurumu

(“KGK”) tarafindan yayimlanan Turkiye Muhasebe Standartlar’ni/ Tulrkiye Finansal Raporlama
Standartlari ile bunlara iligskin ek ve yorumlari (“TMS/TFRS”) uygularlar.

(6)



YAPI KREDi KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2018 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. Konsolide olmayan finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (Devami)
2.1  Sunuma iliskin temel esaslar (Devami)

isletmeler, TMS 34 “Ara dénem finansal raporlama standardina” uygun olarak ara dénem finansal
tablolarini tam set veya 6zet olarak hazirlamakla serbesttir. Sirket bu ¢cercevede, ara donemlerde 6zet
finansal tablo hazirlamayi tercih etmisgtir.

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Turkiye’de faaliyette bulunan sirketler igin,
1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gecerli olmak Uzere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli
olmadigini ilan etmigtir. Sirketin ara donem 06zet konsolide olmayan finansal tablolari, bu karar
cergevesinde hazirlanmistir.

Muhasebe Esasi:

Sirket, 6zet konsolide olmayan finansal tablolarini Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”) tarafindan
getirilen raporlama yikimliligiini karsilamak lzere hazirlamistir. Ozet konsolide olmayan finansal
tablolarda yer alan bagh ortaklik, TMS 27 - Bireysel Finansal Tablolar, uyarinca maliyet bedelinden
muhasebelestiriimistir (Bkz Dipnot 5). Sirket 6zet konsolide olmayan finansal tablolarinin yanisira, 6zet
konsolide finansal tablolarini da TMS'ye uygun olarak hazirlamis ve Sirket yonetimi konsolide finansal
tablolari 30 Temmuz 2018 tarihinde onaylamistir.

2.1.2 Netlestirme/mahsup

icerik ve tutar itibariyla énem arz eden her tiirlii kalem, benzer nitelikte dahi olsa, finansal tablolarda
ayri gosterilir. Onemli olmayan tutarlar, esaslari ve fonksiyonlari agisindan birbirine benzeyen kalemler
itibariyla toplanarak gosterilir. islem ve olaylarin dziiniin mahsubu gerekli kilmasi sonucunda, bu islem
ve olaylarin net tutarlarin Gzerinden gosterilmesi veya varliklarin deder disiklugi indirildikten sonraki
tutarlari Uzerinden izlenmesi, mahsup edilmeme kuralinin ihlali olarak degerlendirilemez.

2.1.3 lgletmenin siirekliligi

Sirket, ara donem 06zet konsolide olmayan finansal tablolarini isletmenin sdrekliligi ilkesine gére
hazirlamistir.

2.1.4 Iglevsel ve raporlama para birimi

Sirket'in 6zet konsolide olmayan finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik cevrede
gegcerli olan para birimi (islevsel para birimi) ile sunulmustur. isletmenin finansal durumu ve faaliyet
sonucu, Sirket'in gecerli para birimi olan ve finansal tablo i¢in raporlama para birimi olan TL cinsinden
ifade edilmigtir.

2.1.5 Karsilagtirmal Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Yeniden
Dizenlenmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek Uzere, Sirket’in cari dénem finansal
tablolari 6nceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolarin
sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goérildiginde yeniden
dizenlenir veya siniflandirilir.
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2. Konsolide olmayan finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (Devami)
2.1  Sunuma iliskin temel esaslar (Devami)

31 Aralik 2017 tarihi itibariyla hazirlanan finansal tablolarda, Sirket'in ge¢mis yillarda kisa vadeli
karsiliklar hesabinda muhasebelestirdigi basari primleri, sarta bagl yukimlalikler niteliginde olmasi
sebebi ile geriye déniik olarak yeniden diizenlenmistir. Ayrica detaylari asagida belirtilen Istanbul
istanbul ile ilgili olarak 6denen avans bedeli finansal tablolarda gecmis yillar kar/zararlar altinda
muhasebelestiriimistir. Sirket, s6z konusu degisikliklerin etkilerini TMS 8 “Muhasebe Politikalari,
Muhasebe Tahminlerinde Degisiklik ve Hatalar” standardi uyarinca 30 Haziran 2017 tarihli kapsamli
konsolide olmayan gelir tablosu yeniden dizenlenmis haliyle karsilastirmali olarak sunulmustur.
30 Haziran 2017 tarihi itibariyla dizeltmeler asagidaki gibidir:

Yeniden
diizenlenmis
30.06.2017 30.06.2017
Satiglarin maliyeti (5.832.472) (6.656.838)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 1.329.446 636.381
Esas faaliyetlerden diger giderler(-) (1.984.792) (1.053.618)
Net dénem kari/ (zarar) 333.482 (252.775)

Sirket Yonetim Kurulu tarafindan 30.01.2018 tarihinde, Koray Yapi Endustrisi ve Ticaret A.$. ve
Huseyin Ayduk Esat Koray arasinda 27 Mart 1998 tarihinde imzalanan Gayrimenkul Satis Vaadi
Sdzlesmesi geregince; istanbul ili, Eylpsultan iigesi, Goktiirk Mah., 157 Ada, 12 numarali parselde
(eski 1285 numarali) bulunan yuzdlgimu 6.857,89 m2 olan ve 157 Ada, 13 numarali parselde (eski
1286 numarall) bulunan yuzélgimu 997,61 m2 olan arsalarin, Sirket tarafindan, Huseyin Ayduk Esat
Koray'dan satin alinmasina, taraflar arasinda 1998 yilinda yapilan Gayrimenkul Satis Vaadi
Sdézlesmesine istinaden belirtilen arsa bedelleri ayni yil 6dendiginden, bu asamada ilave bir bedel
ddenmemesine; istanbul ili, Eyiipsultan iigesi, Géktirk Mah., 157 Ada, 14 numaral parselde (eski
1283 numaral) kayith bulunan yizélgimi 266,61 m2 olan arsanin, Sirket tarafindan, Koray Yapi
Enduistrisi ve Ticaret A.S.’dan satin alinmasina, taraflar arasinda 1998 yilinda yapilan Gayrimenkul
Satis Vaadi Sézlesmesine istinaden arsa bedeli ayni yil 6dendiginden, bu asamada ilave bir bedel
ddenmemesine karar verilmistir. Istanbul istanbul Projesi kapsaminda Sirket tarafindan verilen
taahhutname geregi devralinacak 157 Ada 13 numaral parsel ve 157 Ada 14 numaral parsellerin
tamami (sirasiyla 998 m2 ve 267 m2), 157 Ada 12 numarali parselin ise ilgili merciler tarafindan
gerceklestirilecek parselasyon calismasi (18. madde uygulamasi) sonrasinda kesin yUzdlgimu takdir
edilecek olan bir kisminin, site maliklerine bedelsiz olarak devrediimesi hususu dikkate alinarak;
Sirket'in devir alacadi ve site maliklerine devretmeyecegi yaklasik 4.487 m2 yizdlgimune karsilik
gelecek s6z konusu parseller igin ilk kez 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla hazirlanan finansallarda geriye
donuk olarak pesin ddenen giderler hesabi altinda 578.145 TL tutarinda, s6z konusu arsa igin verilen
avans kayit edilmis olup, ge¢cmis yil kar/zarari hesaplarinda da ayni tutarda dizeltme yapilmigtir.

2 Subat 2018 tarihi itibariyla 157 ada 12-13-14 parsellerin Sirket'e devri gergeklesmistir. Ayrica; son
durum itibariyla ilgili merciler tarafindan sonuglandirilan parselasyon uygulamasi (18 madde
uygulamasi) sonrasinda s6z konusu parsellerin kayitlari, 200 Ada 1 parsel ve 200 Ada 2 parsel olarak
glincellenmistir. ilgili parselasyon uygulamasina 200 Ada 1 parselin yiizélglimii 4.486,73 m2 olarak
tespit edilmistir. 19 Mart 2018 tarihinde 4.486,73 m2'lik 200 Ada 1 parselin tim hissesinin Sirket adina
tapu tescili islemi tamamlanmistir. Sirket'in ilk kez 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla hazirlanan
finansallarinda geriye dénuk olarak pesin ddenen giderler hesabinda muhasebelestirdigi 578.145 TL
tutarindaki arsa avansi ise raporlama tarihi itibariyla stoklar hesabina siniflanmistir.
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2. Konsolide olmayan finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (Devami)
2.1  Sunuma iligkin temel esaslar (Devami)

Sirket'in 30 Haziran 2017 tarihinde sona eren hesap doénemine ait gelir tablosunda yapilan
siniflandirmalar sunlardir:

a) 30 Haziran 2017 tarihi itibariyla “Genel yonetim giderleri” hesabi ile netlenmis olan 14.162 TL
tutarindaki tesvik geliri, “Pazarlama giderleri’, hesabi ile netlenmistir.

b) 30 Haziran 2017 tarihi itibariyla “Esas faaliyet giderleri” hesabi igerisinde gosterilen 824.366 TL
envanter maliyeti “Satiglarin maliyeti” hesabinda gdsterilmigtir.

2.1.6 Finansal Tablolarin Hazirlanis Sekli

TMS’ye uygun finansal tablolarin “Genisletilebilir isletme Raporlama Dili” formatinda analize uygun
sekilde kullanicilarla paylasiimasini saglamak Uzere 660 sayii KHK'nin 9uncu maddesinin (b)
bendine dayanilarak gelistirilen 2016 TMS Taksonomisi 2 Haziran 2016 tarihli ve 30 sayili Kurul
karariyla onaylanmistir. Ekli finansal tablolarda bu TMS taksonomisi dikkate alinmistir.

2.2 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti

Sirket'in ara dénem 6zet konsolide olmayan finansal tablolar finansal tablolarin icermesi gerekli olan
aciklama ve dipnotlarin tamamini icermemektedir ve bu sebeple Sirket'in 31 Aralik 2017 tarihli
finansal tablolari ile birlikte dederlendirilmelidir.

Sirket'in icinde bulundugu sektdr nedeniyle, ara doénem finansal tablolarini 6nemli &l¢ide
etkileyebilecek mevsimsel veya dénemsel 6zellikler tagiyan faaliyetleri bulunmamaktadir.

2.3 Muhasebe politikalarindaki degisiklikler

a. 30 Haziran 2018 tarihi itibariyla ytirtirliikte olan yeni standartlar ile mevcut énceki
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar:

. TFRS 9, “Finansal araglar”’; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu standart TMS 39’un yerini almaktadir. Finansal varliklar
ve yukumldldklerin siniflandirmasi ve oél¢ulmesi ile ilgili zorunluluklari ve ayni zamanda su anda
kullaniimakta olan, gergeklesen deger dusukligu zarari modelinin yerini alacak olan beklenen
kredi riski modelini de icermektedir. S6z konusu standardin Sirket’in finansal durumu veya
performansi Gzerinde énemli bir etkisi olmamistir.

o TFRS 15, “Musteri sozlesmelerinden hasilat”; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan vyillik raporlama ddnemlerinde gecerlidir. Amerika’da Kabul Gdrmis Muhasebe
Standartlari ile yapilan uyum galismasi sonucu ortaya ¢ikan yeni standart hasilatin finansal
raporlamasini ve finansal tablolarin toplam gelirlerinin diinya ¢apinda karsilastirilabilir olmasini
saglamayl amagclamistir. S6z konusu standardin Sirket'in finansal durumu veya performansi
Uzerinde énemli bir etkisi olmamistir.

. TFRS 15, “Musteri s6zlegsmelerinden hasilat” standardindaki degisiklikler; 1 Ocak 2018
tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan vyillik raporlama doénemlerinde gegerlidir. Bu
degisikliklerle edim (performans) yikimlaltklerini belirleyen uygulama rehberligine, fikri mulkiyet
lisanslarinin muhasebesine ve isletmenin asil midir yoksa araci midir degerlendirmesine (net
hasilat sunumuna kargin brit hasilat sunumu) iliskin agiklamalari igermektedir. Uygulama
rehberligindeki bu alanlarin her biri i¢in yeni ve degistiriimis aciklayici 6rnekler eklenmisgtir.
UMSK, ayni zamanda yeni hasilat standardina gecis ile ilgili ek pratik tedbirler dahil etmistir.
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2.

2.3

Konsolide olmayan finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (Devami)
Muhasebe politikalarindaki degisiklikler (Devami)

TFRS 4, “Sigorta Sozlesmeleri” standardindaki degisiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. TFRS 4’de yapilan degisiklik
sigorta sirketleri icin  ‘ortlli yaklasim (overlay approach) ve ‘erteleme yaklasimi (deferral
approach)’ olarak iki farkli yaklasim sunmaktadir. Buna gore:

- Sigorta stzlesmeleri tanzim eden tim sirketlere yeni sigorta sozlesmeleri standardi
yayimlanmadan énce TFRS 9 uygulandiginda ortaya ¢ikabilecek olan dalgalanmayi kar
veya zararda muhasebelestirmek vyerine diger kapsamli gelir tablosunda
muhasebelestirme segenegdini saglayacaktir ve

- Faaliyetleri agirlikli olarak sigorta ile baglantili olan sirketlere istege bagh olarak 2021
yilina kadar gegici olarak TFRS 9'u uygulama muafiyeti getirecektir. TFRS 9 uygulamayi
erteleyen igletmeler hali hazirda var olan TMS 39, ‘Finansal Araglar standardini
uygulamaya devam edeceklerdir.

TMS 40, “Yatinm amach gayrimenkuller” standardindaki degisiklikler; 1 Ocak 2018
tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Yatirim
amach gayrimenkullerin siniflandinimasina iligkin yapilan bu degisiklikler, kullanim amacinda
degisiklik olmasi durumunda yatirrm amach gayrimenkullere ya da gayrimenkullerden yapilan
siniflandirmalarla ilgili netlestirme yapmaktadir. Bir gayrimenkulin kullaniminin degismesi
durumunda bu gayrimenkullin ‘yatirrm amagh gayrimenkul’ tanimlarina uyup uymadiginin
degerlendiriimesinin yapiimasi gerekmektedir. Bu degisim kanitlarla desteklenmelidir.

TFRS 2 ‘Hisse bazli 6demeler’ standardindaki degisiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Degisiklik nakde dayali hisse
bazli 6demelerin dlgim esaslarini ve bir ddullendirmeyi nakde dayalidan 6zkaynaga dayaliya
ceviren degisikliklerin nasil muhasebelegtirilecedini agiklamaktadir. Bu degisiklik ayni zamanda
bir isverenin galisaninin hisse bazli 6demesine iligkin bir miktari kesmek ve bunu vergi dairesine
O0demekle ylkimli oldugu durumlarda, TFRS 2’nin esaslarina bir istisna getirerek, bu 6dul
sanki tamamen 6zkaynaga dayaliymisgasina islem gérmesini gerektirmektedir.

2014-2016 donemi yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir.

o TFRS 1, “Turkiye finansal raporlama standartlarinin ilk uygulamasi”, TFRS 7, TMS 19 ve
TFRS 10 standartlarinin ilk kez uygulama asamasinda kisa donemli istisnalarini
kaldinimistir.

o TMS 28, “istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatirimlar”; bir istirak ya da is ortakhiginin
gercege uygun degerden olclimesine iliskin agiklik getirmistir.

TFRS Yorum 22, “Yabanci para cinsinden yapilan islemler ve avanslar 6demeleri”’; 1 Ocak
2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu
yorum yabanci para cinsinden yapilan islemler ya da bu tir islemlerin bir pargasi olarak yapilan
O6demelerin yabanci bir para cinsinden yapilmasi ya da fiyatlanmasi konusunu ele almaktadir.
Bu yorum tek bir 6demenin yapilmasi/alinmasi durumunda ve birden fazla 6demenin
yapildigi/alindigi durumlara rehberlik etmektedir. Bu rehberligin amaci uygulamadaki cesitliligi
azaltmaktadir.
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2.

2.3

Konsolide olmayan finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (Devami)
Muhasebe politikalarindaki degisiklikler (Devami)

30 Haziran 2018 tarihi itibaryla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar ve
degisiklikler:

TFRS 9, “Finansal araglar’daki degisiklikler”; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklik, itfa edilmis maliyet ile dlglilen
finansal bir yikimluligun, finansal tablo disi birakilima sonucu dogurmadan degistirildiginde,
ortaya c¢ikan kazang veya kaybin dogrudan kar veya zararda muhasebelestiriimesi konusunu
dogrulamaktadir. Kazang veya kayip, orijinal s6zlesmeye dayali nakit akislari ile orijinal etkin
faiz oranindan iskonto edilmis degistiriimis nakit akislari arasindaki fark olarak hesaplanir. Bu,
farkin IAS 39dan farkli olarak enstrimanin kalan Omrd boyunca yayilarak
muhasebelestiriimesinin mimkuin olmadidi anlamina gelmektedir.

TMS 28, “istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatinmlar’daki degisiklikler”’; 1 Ocak 2019
tarihinde veya bu tarihten sonra bagslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Sirketlerin
6zkaynak metodunu uygulamadigi uzun vadeli istirak veya misterek yonetime tabi yatirimlarini,
TFRS 9 kullanarak muhasebelestireceklerini aciklija kavusturmustur.

TFRS 16, “Kiralama iglemleri”; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama doénemlerinde gecerlidir. TFRS 15, ‘Musteri s6zlesmelerinden hasilat’ standardi ile
birlikte erken uygulamaya izin verilmektedir. Bu yeni standart mevcut TMS 17 rehberliginin yerini
alir ve ozellikli kiralayanlar agisindan muhasebesinde genis kapsamli bir degisiklik yapar. Su
anki TMS 17 kurallarina gore kiralayanlar bir kiralama islemine taraf olduklarinda bu iglem igin
finansal kiralama (bilanco i¢i) ya da faaliyet kiralamasi (bilango disi) ayrimi yapmak zorundalar.
Fakat TFRS 16’ya gore artik kiralayanlar neredeyse tim kiralama sdzlesmeleri icin gelecekte
Odeyecekleri kiralama yukumlUluklerini ve buna kargilik olarak da bir varlik kullanim hakkini
bilangolarina yazmak zorunda olacaklardir. UMSK kisa dénemli kiralama iglemleri ve dusuk
degerli varliklar igin bir istisna dngoérmustur, fakat bu istisna sadece kiraya verenler agisindan
uygulanabilir. Kiraya verenler igin muhasebe neredeyse ayni kalmaktadir. Ancak UMSK’nin
kiralama iglemlerinin tanimini degistirmesinden 6tiri (s6zlesmelerdeki iceriklerin birlestiriimesi
ya da ayristirimasindaki rehberligi degistirdigi gibi) kiraya verenler de bu yeni standarttan
etkileneceklerdir. En azindan yeni muhasebe modelinin kiraya verenler ve kiralayanlar arasinda
pazarliklara neden olacagi beklenmektedir. TFRS 16’ya gére biz s6zlesme belirli bir siire igin
belirli bir tutar karsiiginda bir varligin kullanim hakkini ve o varhdi kontrol etme hakkini
iceriyorsa o s6zlesme bir kiralama s6zlesmesidir ya da kiralama islemi icermektedir.

TFRS Yorum 23, “Vergi uygulamalarindaki belirsizlikler’; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu
tarihnten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu yorum TMS 12 Gelir
Vergileri standardinin uygulamalarindaki bazi belirsizliklere agiklik getirmektedir. UFRS Yorum
Komitesi daha once vergi uygulamalarinda bir belirsizlik oldugu zaman bu belirsizligin TMS
12'ye gore degil TMS 37 ‘Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar standardinin
uygulanmasi gerektigini agikhda kavusturmustu. TFRS Yorum 23 ise gelir vergilerinde
belirsizlikler oldugu durumlarda ertelenmis vergi hesaplamasinin nasil Olgllecegi ve
muhasebelestirilecedi ile ilgili agiklama getirmektedir.
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Muhasebe politikalarindaki degisiklikler (Devami)

Vergi uygulamasi belirsizligi, bir sirket tarafindan yapilan bir vergi uygulamasinin vergi
otoritesince kabul edilir olup olmadiginin bilinmedigi durumlarda ortaya gikar. Ornegin, 6zellikle
bir giderin indirim olarak kabul edilmesi ya da iade alinabilir vergi hesaplamasina belirli bir
kalemin dahil edilip edilmemesiyle ilgili vergi kanunda belirsiz olmasi gibi. TFRS Yorum 23 bir
kalemin vergi uygulamalarinin belirsiz oldugu; vergilendirilebilir gelir, gider, varlik ya da
yukUimlaligun vergiye esas tutarlari, vergi gideri, alacagi ve vergi oranlari da dahil olmak Uzere
her durumda gecerlidir.

TFRS 17, “Sigorta Sozlesmeleri”’; 1 Ocak 2021 tarihinde veya bu tarihten sonra basglayan
yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu standart, hali hazirda ¢ok ¢esitli uygulamalara izin
veren TFRS 4’Un yerine gegcmektedir. TFRS 17, sigorta s6zlesmeleri ile istege bagl katilim
Ozelligine sahip yatirrm soézlesmeleri dizenleyen tim isletmelerin muhasebesini temelden
degistirecektir.

2015-2017 willik iyilestirmeler; 1 Ocak 2019 ve sonrasi yillik raporlama dénemleri igin
gecerlidir. Bu iyilestirmeler asagidaki degisiklikleri icermektedir:

o TFRS 3 ‘isletme Birlesmeleri’, kontroli saglayan isletme, miisterek faaliyette daha énce
edindigi pay! yeniden dlcer.

o TFRS 11 ‘Musterek Anlagsmalar’, misterek kontroll saglayan isletme, musterek faaliyette
daha dénce edindidi pay! yeniden dlgmez.

o TMS 12 ‘Gelir Vergileri’, igletme, temettilerin gelir vergisi etkilerini ayni gsekilde
muhasebelestirir.

o TMS 23 ‘Borglanma Maliyetleri, bir 6zellikli varligin amaglanan kullanima veya satisa

hazir hale gelmesi i¢in yapilan her borglanmayi, genel bor¢lanmanin bir parcasi olarak
degerlendirir.

TMS 19 ‘Calisanlara Saglanan Faydalar’, planda yapilan degisiklik, kii¢ciilme veya yerine
getirme ile ilgili iyilestirmeler; 1 Ocak 2019 ve sonrasinda olan yillik raporlama dénemleri igin
gecerlidir. Bu iyilestirmeler asagidaki degisiklikleri gerektirir:

o Planda yapilan degisiklik, ki¢ilme ve yerine getirme sonrasi dénem igin; cari hizmet
maliyeti ve net faizi belirlemek igin glincel varsayimlarin kullaniimasi;
o Gegmis dénem hizmet maliyetinin bir parcasi olarak kar veya zararda muhasebelestirme,

ya da varlik tavanindan kaynaklanan etkiyle daha 6nce finansal tablolara alinmamis olsa
bile, fazla degerdeki herhangi bir azalmanin, yerine getirmedeki bir kazan¢ ya da zararin
finansal tablolara alinmasi,

Sirket, yukarida yer alan degisikliklerin operasyonlarina olan etkilerini degerlendirip gerekli olanlari
uygulayacaktir.
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30 HAZIRAN 2018 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. Konsolide olmayan finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (Devami)
2.3 Muhasebe politikalarindaki degisiklikler (Devami)

Rapor tarihi itibariyla agagida yer alan standart degisikleri heniiz Kamu Go6zetim Kurumu (KGK)
tarafindan yayimlanmamistir:

TFRS 2 ‘Hisse bazl 6demeler’ degisiklikler

TMS 12 ‘Gelir vergileri’ degisiklikler

TMS 40, “Yatinm amagcli gayrimenkuller’ degisiklikler
2014-2016 donemi yillik iyilestirmeleri

TFRS 17 ‘Sigorta Sézlesmeleri’

2015-2017 dénemi yillik iyilegtirmeler

TMS 19 ‘Calisanlara saglanan faydalar’ degisiklikler
TFRS 4 ‘Sigorta s6zlesmeleri’ degisiklikler

TFRS 15 ‘Musteri s6zlesmelerinden hasilat’ degisiklikler
TFRS 9 ‘Finansal araglar’ degisiklikler

TMS 28 ‘istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatirimlar’ degisiklikler

3. Boliimlere gore raporlama

Sirket faaliyetlerini Turkiye'de, tek bir raporlanabilir bélimde ve gayrimenkul sektoriinde sirdirmekte
oldugundan bdlim raporlamasi yapmamaktadir.

4. Nakit ve nakit benzerleri

30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerleri detaylar asagida
verilmigtir:

30 Haziran 2018 31 Aralik 2017

Banka
- Vadesiz mevduat 10.229 14.762
- Vadeli mevduat 8.380.569 8.147.527
8.390.798 8.162.289
Nakit ve nakde esdeger varliklarin faiz reeskontlari (51.569) (44.527)
8.339.229 8.117.762

30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla banka ilgili tutarlarin Gzerinde blokaj
bulunmamaktadir.
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YAPI KREDi KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2018 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

4. Nakit ve nakit benzerleri (Devami)
Vadesiz Mevduat
30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla vadesiz mevduatin detaylari asagidaki gibidir:

30 Haziran 2018 31 Aralik 2017
TL 10.229 14.762

10.229 14.762

Vadeli Mevduat

30 Haziran 2018 tarihi itibariyla vadeli mevduatin detaylari asagidaki gibidir:

Nominal
30 Haziran 2018 Tutar (TL) Faiz orani (%) Vade
TL 2.711.895 19,50 31 Temmuz 2018
TL 1.929.184 19,40 24 Temmuz 2018
TL 1.861.092 17,30 3 Temmuz 2018
TL 1.207.496 19,00 23 Temmuz 2018
TL 600.854 18,90 16 Temmuz 2018
TL 70.048 12,50 2 Temmuz 2018
Toplam 8.380.569

31 Aralik 2017 tarihi itibariyla vadeli mevduatin detaylari asadidaki gibidir:

Nominal
31 Aralik 2017 Tutar (TL) Faiz orani (%) Vade
TL 1.882.757 15,10 23 Ocak 2018
TL 1.642.022 15,00 30 Ocak 2018
TL 1.236.636 15,10 18 Ocak 2018
TL 1.159.295 14,75 15 Ocak 2018
TL 1.111.151 14,80 8 Ocak 2018
TL 1.045.593 15,10 22 Ocak 2018
TL 70.073 12,80 2 Ocak 2018
Toplam 8.147.527
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5. Finansal yatinmlar

Sirket'in 30 Haziran 2018 tarihi itibariyla finansal yatirimi bulunmamaktadir. 31 Aralik 2017 tarihi
itibariyla Sirket'in kisa vadeli finansal yatirnmlarinin detayi asagidaki gibidir:

Kisa vadeli
30 Haziran 2018 31 Aralk 2017
Devlet tahvili - 3.009.121
Maliyet Vade tarihi Defter degeri Faiz orani (%)
31 Aralik 2017
Devlet tahvili (*) 2.999.984 18 Nisan 2018 3.009.121 12,30
2.999.984 3.009.121

* Devlet tahvilleri makul degerleri BiST piyasa verileri baz alinarak hesaplanan agirlikli ortalama
faiz orani ile geyrek donemlerde hesaplanmaktadir.

30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla Sirket'in uzun vadeli finansal yatirimlarinin detayi
asagidaki gibidir:

Uzun vadeli
30 Haziran 2018 31 Aralik 2017
YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. 205.341 205.341
205.341 205.341

Sirket'in 31 Aralik 2004 tarihinde Yap! Kredi Bankasi A.S."den %43,65 ve Bayindirlik igleri A.S.’den
%7,35 oranlarinda hisselerini alarak toplam %51 oraninda istirak ettigi bagh ortakhgi, YKS Tesis
Yonetim Hizmetleri A.S., 25 Ekim 1988 tarihinde kurulmus olup faaliyet konusu Yapi Kredi Plaza ve
diger kompleks kurulug ve sitelere yodnetim-igletim hizmeti, danismanlik ve proje hizmetleri
vermektedir.

6. Kisa ve uzun vadeli bor¢glanmalar

30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla Sirket'in kisa ve/veya uzun vadeli borglanmasi
bulunmamaktadir.
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7. Ticari alacaklar ve borglar

30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla ticari alacaklarin detaylari agagdida verilmigtir:

30 Haziran 31 Aralik

Kisa vadeli ticari alacaklar: 2018 2017
iligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar

Alicilar 477.360 854.553

477.360 854.553

Supheli ticari alacaklar karsihgi (282.345) (282.345)

Ticari alacaklar, net 195.015 572.208

30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla Diger alacaklarin detaylari asagida verilmistir:

Kisa vadeli diger alacaklar: 30 Haziran 2018 31 Aralk 2017
!Iiskili taraflardan diger alacaklar (*) 313.621 -
lligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 482.542 384.426

796.163 384.426

* Sirket'in bagli ortakligindan olan temettl alacagindan olusmaktadir.

30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla ticari borglarin detaylari asagida verilmistir:

Kisa vadeli ticari borglar: 30 Haziran 2018 31 Aralik 2017
!Iiskili taraflara ticari borglar 621.175 359.165
lligkili olmayan taraflara ticari bor¢lar
- Saticilar 107.695 145.723
728.870 504.888
Kisa vadeli diger borglar: 30 Haziran 2018 31 Aralik 2017
iligkili olmayan taraflara diger borglar (*) 150.319 67.129
Diger 11.734 2.925
162.053 70.054
*) iligkili olmayan taraflara diger borglar, kiraya verilen dairelere istinaden alinmis olan

depozitolardan olugmaktadir.
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8. Stoklar

30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla kisa ve uzun vadeli stoklarin detaylari asagdida
verilmigtir:

30 Haziran 2018 31 Aralik 2017

Uzun vadeli stoklar

ilk Madde ve Malzeme (*) 877.084 -

Kisa vadeli stoklar

Mamul (**) 5.932.596 7.699.671
6.809.680 7.699.671

* Sirket'in 2 Subat 2018 tarihi itibariyla devir aldiyi ve Istanbul-Istanbul site maliklerine
devretmeyecedi 4.486,73 m2 yuzolgcimine sahip Goktirk 200 Ada 1 numaral parsele iligkin
olarak (eski 157 Ada 12 parselin 4.486,73 m2'si, daha 6nceki donemde ise 1285 parsel), Sirket
ilk kez 31 Aralik 2017 itibariyla hazirlanan finansallarinda, s6z konusu parsel igin geriye donik
olarak pesin 0Odenen giderler hesabi altinda 578.145 TL tutarinda arsa avansini
muhasebelestirmistir.19 Mart 2018 tarihinde ise 4.486,73 m2'lik 200 Ada 1 parselin tim
hissesinin Sirket adina tapu tescili islemi tamamlanmigstir. Sirket 30 Haziran 2018 tarihi itibariyla
s6z konusu avans ve ilave diger 6demeleri projenin tahmini geri kazanabilir tarihinin 1 yildan
uzun olmasi sebebiyle uzun vadeli stoklar hesabina almistir.(Dipnot 2.1.5,24)

(**) 30 Haziran 2018 itibariyla Ankara Cankaya projesinde yer alan satilmayan konutlar mamuller
altinda siniflanmaktadir. S6z konusu projenin satilmayan konut kisminin Sirket'in hissesine
disen payinin geri kazanilabilir tutar1 6.595.000 TL'dir (31 Aralik 2017: 8.715.000 TL).

30 Haziran 2018 tarihi itibariyla stoklarin tutari ve tahmini geri kazanim tarihleri agsagidaki gibidir:

Stok tasinan Tahmini geri
30 Haziran 2018 Stok cesidi degeri kazanilabilir tarih
Ankara Cankaya Mamul 5.932.596 2018
Goktirk 157 Ada 12 parsel (Yeni 200 Ada 1 )
Parsel) Ilk Madde ve malzeme 877.084 2021
6.809.680
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9. Diger dénen ve duran varhklar

Diger donen varliklar

30 Haziran 2018 31 Aralik 2017
Katma deger vergisi (“‘KDV”) alacaklari 2.061.055 2.198.272
2.061.055 2.198.272

10. Yatirrm amagh gayrimenkuller

30 Haziran 2018 ve 2017 tarihlerinde sona eren dénemlere ait yatirm amach gayrimenkullerde
gercgeklesen hareket bulunmamaktadir.

30 Haziran 2018 tarihi itibariyla yatirrm amaglh gayrimenkullerin rayi¢ bedelleri asagidaki gibidir:

Degerleme Ekspertiz Rayi¢

Gayrimenkul adi yontemi raporu tarihi degeri
Ankara Cankaya “Pazar Yaklagimi” 28 Kasim 2017 34.670.385
Bomonti Apartman “Pazar Yaklagimi” 28 Kasim 2017 8.710.000
Kagithane Ofis Park “Pazar Yaklagimi” 28 Kasim 2017 5.355.000
Levent Loft Bahge Projesi “Pazar Yaklagimi” 28 Kasim 2017 5.170.000
Elit Residence “Pazar Yaklagimi” 28 Kasim 2017 3.760.000
57.665.385

30 Haziran 2017 tarihi itibariyla yatirrm amach gayrimenkullerin rayi¢ bedelleri asagidaki gibidir:

Degerleme Ekspertiz Rayic

Gayrimenkul adi yOntemi raporu tarihi degeri
Ankara Cankaya “Pazar Yaklasim1” 7 Kasim 2016 33.614.209
Bomonti Apartman “Pazar Yaklasim1” 28 Aralik 2016 7.910.000
Kagithane Ofis Park “Pazar Yaklagim/” 28 Aralik 2016 4.920.000
Levent Loft Bahge Projesi “Pazar Yaklasim1” 27 Aralik 2016 5.070.000
Elit Residence “Pazar Yaklasim1” 13 Aralik 2016 3.540.000
55.054.209

Elit Residence:

istanbul Sisli ilcesi 1905 ada ve 48 numarali parsel lizerinde insaat edilmis olan 40 kath Elit Plaza
konut projesinde, Sirket tarafindan satin alinan 30 numarali bagimsiz bélimden olugsmaktadir. Bu
boélim 30 Haziran 2018 tarihi itibariyla, 28 Kasim 2017 tarihli ekspertiz raporunda belirtiimis olan
3.760.000 TL piyasa degeri ile degerlenmistir.
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10. Yatinm amacgh gayrimenkuller (Devami)

Levent Loft Projesi:

istanbul ili, Sisli ilgesinde 1.759 metrekare yiizélglimiine sahip, 90 no'lu parsel lizerinde insa edilmis
23 kath Levent Loft konut projesinde, 30 Haziran 2018 tarihi itibariyla Sirket'in 3 dairesi yer almaktadir.
Bu daireler 28 Kasim 2017 tarihindeki ekspertiz raporunda belirtiimis olan 5.170.000 TL piyasa degeri
ile degerlenmisgtir.

Bomonti Projesi:

Bomonti projesi, istanbul ili, Sisli-Bomonti ilgesinde bulunan 144 pafta, 980 ada, 9 parsel no'lu 2.799
m2 yuzoélgimine sahip, Bomonti Apartman Projesinden alinan 9 daireden olusan bir projedir. Bu
daireler 28 Kasim 2017 tarihindeki ekspertiz raporunda belirtiimis olan 8.710.000 TL piyasa degeri ile
degerlenmistir.

Kagdithane Ofis Park

Kagithane Ofis Park, Istanbul ili, Kagithane ilgesinde bulunan 12648 parsel izerindeki Kagithane Ofis
Park projesi Uzerinde yer alan 32 no’lu bagimsiz bélimdudr. Bu bdlim, 28 Kasim 2017 tarihindeki
ekspertiz raporunda belirtiimis olan 5.355.000 TL piyasa degeri ile degerlenmistir.

Ankara Cankaya Projesi Ticari Kisim

Ankara Cankaya Projesi ticari kismi, Ankara ili, Cankaya ilgesi, 6049 ada, 21 parselde kayith 10.264
m? buyulkliginde arsada gelistirilen 5.965 m?lik kiralik alani olan projenin A-B ve F bloklarindan
olusmaktadir ve Sirket 30 Haziran 2018 tarihi itibariyla yaklasik %46,97’lik arsa payina sahiptir.
Ankara Cankaya projesinin ticari kisminin, Sirketin sahip oldugu arsa payina disen yaklasik
%46,97’lik kisminin degeri 28 Kasim 2017 tarihindeki ekspertiz raporundaki degeri 34.670.385 TL'dir.

11. Maddi ve maddi olmayan duran varhklar

30 Haziran 2018 tarihinde sona eren alti aylik ara hesap dénemi i¢cinde 22.926 TL tutarinda maddi ve
maddi olmayan duran varlik alimi bulunmaktadir (30 Haziran 2017-Yoktur ). 30 Haziran 2018 tarihinde
sona eren altt aylik ara hesap doénemi iginde maddi ve maddi olmayan duran varlik satigi
bulunmamaktadir. (30 Haziran 2017 —130.348 TL).

30 Haziran 2018 tarihinde sona eren alti aylik ara hesap doénemi iginde kar veya zarar ve diger

kapsaml gelirler tablosunda genel yonetim gideri hesabinda giderlestiriien maddi ve maddi olmayan
duran varlik amortisman tutari 35.155 TL'dir (30 Haziran 2017 — 39.329 TL).
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12. Karsiliklar, kosullu varlik ve ylikiimliikler

Sarta bagh varlik ve yiikiimliliikler

a) 30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla teminatlar ve taahhitler asagidaki gibidir:
30 Haziran 2018 31 Aralik 2017

Alinan teminatlar 6.145.052 5.812.080

Toplam 6.145.052 5.812.080

Verilen teminat mektuplari

30 Haziran 31 Aralik
2018 2017
Sirket tarafindan verilen teminat, rehin, ipotek ve kefaletler (TRIK)’ler
A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRIiK’lerin toplam tutar 1.000.000 1.000.000
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine vermig oldugu
TRIK’lerin toplam tutari - -
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yuritilmesi amaciyla diger 3. Kisilerin borcunu
temin amaciyla vermis oldugu TRIK’lerin toplam tutari - -
D. Diger verilen TRIK'lerin toplam tutari - -
i. Ana ortak lehine vermis oldugu TRIK’lerin toplam tutar - -
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup sirketleri lehine vermig
oldugu TRIK’lerin toplam tutar . - -
iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine vermis oldugu TRIK’lerin
toplam tutari - -
Toplam 1.000.000 1.000.000

Sirket tarafindan verilen TRIiK’ler 30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla TL cinsindendir.
Sirket’in acmis oldugu ve Sirket’e a¢ilmig olan davalar

Sirket'in 30 Haziran 2018 tarihi itibariyla davaci konumda oldugu 2 adet,davali oldugu 10 adet ve
mudahil oldugu 1 dava olmak Uzere toplamda 13 davasi bulunmaktadir.Sirket avukatindan alinan
gOrus dogrultusunda davalar ile ilgili risk goérilmediginden Sirket'in finansal tablolarinda karsilik
ayrilmamigtir. Sirket tarafindan 6énem arz eden davalara iliskin aciklamalar asadida detayh olarak
belirtiimigtir.

b) 30 Haziran 2018 itibariyla projeler bazinda serhler, hak ve yukimlilikler asagidaki gibidir:

Ankara Ankara (Bilkent) projesi

Ankara Ankara (Bilkent) sitesindeki kat malikleri tarafindan Sirket aleyhine tiiketici mahkemesinde
acilan on bes adet davanin 30 Haziran 2018 tarihi itibariyla dokuzu devam etmektedir. Bu davalardan,
Ankara 7. Tlketici Mahkemesinde devam eden bir dava icin mahkemeye toplamda 1.000.000 TL
tutarinda teminat mektubu verilmistir.

Cankaya Belediye Enciimeni'nin 3510/25 sayili yikim kararina kargl Ankara 11. idare Mahkemesi'nin
2010/325E sayili dosyasi uzerinden acilmis iptal davasi ile ilgili olarak, Ankara 11. Idare Mahkemesi
davanin reddine karar vermistir. Sirket bu karara karsi, temyiz yoluna bagvurmustur. Temyiz
incelemesi sonucunda ilgili kararin bozulmasina, karar dizeltme yolu agik olmak tzere oy goklugu ile
Sirket lehine karar verilmistir. Cankaya Belediyesi tarafindan Danistay'da lehimize sonuglanan kararla
ilgili olarak Danigtay nezdinde yapilan karar dizeltme de lehimize sonuglanmis olup, Danigtay 14.
Dairesi tarafindan lehimize sonucglanan dava onama icin Ankara 11. Idare Mahkemesi'ne geri
gonderilmistir.
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12.  Karsiliklar, kosullu varlik ve yiikiimliikler (Devami)

Ankara 11. idare Mahkemesi de, Danigtay 14. Dairesi'nin bozma yéniindeki kararina temyiz yolu agik
olmak Uzere Sirket lehine uyma karari almistir. Cankaya Belediyesi bu karari da temyiz etmistir.
29.12.2015 tarihinde, Danistay 14. Mahkemesi Cankaya Belediyesi'nin yapmis oldudu temyiz
basvurusunu reddetmis ve Sirket'in lehine verilmis karari onamistir. Cankaya Belediyesi, onama
kararina karsi karar dizeltme yoluna gitmistir. Danistay 14. Dairesi tarafindan 2016/7814 E. sayil
dosyasinda karar dizeltme talebi 27 Aralik 2016 tarihinde reddedilmis olup, karar UYAP sistemi
tizerinden &égrenilmistir. Ankara 11. idare Mahkemesi'nin Sirket lehine vermis oldugu yikim isleminin
iptali yolundaki kararina istinaden kesinlesme serhi 6 Mart 2017 tarihinde yazilmis, bdylelikle s6z
konusu dosya tamamen kapanmistir.

Danigtay'in aldigi kararda imar planlari ve insaat ruhsatinin iptali sonrasi yikim kararina gidilen
surecgte Sirket'in bir kusuru olmadigi ve yikim isleminin tahsis edilmesinin idarenin (Belediyelerin)
hizmet kusuru nedeniyle olustugu ve bu nedenle, ancak yikima konu tasinmaz bedeli 6dendikten
sonra yikim uygulamasi yapilabilecegine isaret edilmektedir.

Bu kosullar altinda, Ankara-Ankara projesiyle ilgili idarenin aldigi yikim kararinin, tasinmaz bedelleri
6denmeden uygulanamayacagi, dolayisiyla mevcut durumda Sirket'e yansiyacak bir zararin s6z
konusu olmayacagi disinilmektedir. ilaveten, Yapi Kayit Belgesi ile ilgili imar Kanunu'na eklenen
gegici 16'nci Madde ile Yonetmeligi yirirliige girmistir. imar barisindan faydalanmak icin Ankara-
Ankara Sitesi malikleri hep birlikte bu basvuruyu yaparlar ve Yapi Kayit Belgesi alirlarsa Site'nin
ruhsatsiz/iskansiz yapi olma durumu ortadan kalkacaktir.

Yukarida bahsi gegen ve 30 Haziran 2018 tarihi itibariyla stiren davalar konusunda hukuki stregler
devam etmekte olup, Sirket avukatlari bu davalarin Sirket'in lehine sonuglanacagdi goérisinde
oldugundan Sirket'e yansiyacak bir zararin olugsmasi beklenmemektedir.

Ancak Ankara Ankara (Bilkent) projesine istinaden 6nceki yillarda agilmis olan tiiketici davalarinin bir
kisminda Sirket lehine 2015 yilinda kesin karar alinmasi sonrasi, Sirket’in ilgili avukatlarina basari
primi 6denmesi beklendiginden ve de ylksek mahkemede devam etmekte olan davalara iligkin s6z
konusu avukat sézlesmesine istinaden ilgili avukata yapilmasi planlanan ddeme icin Sirket'in 30
Haziran 2018 itibariyla toplam 310.298 TL tutarinda sarta bagh yakimliligd bulunmaktadir.(31 Aralik
2017: 295.416 TL).

Ankara Cankaya projesi

Ankara Cankaya projesi; Ankara ili, Cankaya ilgesinde yapimina baslanmis konut ve ticari alan
projesidir. Proje toplam 62 daire ve 9 ticari Uiniteden olusmaktadir.

Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanigsma Vakfi, Cankaya Belediye Bagkanligi ve T.C. Kultur ve Turizm
Bakanligi aleyhine, Ankara 9. idare Mahkemesi'nin 2006/2203E sayili dosya (izerinden agiimis olan
davada mahkeme, 30 Aralik 2004 tarihli imar durumu belgesinin, Cankaya Belediyesi Enciimeni'nin 23
Aralik 2004 tarihli parsellerin tevhidi kararinin, Ankara Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu'nun
16 Nisan 2004 tarihli 9102 sayili ve 13 Kasim 1995 tarihli 4304 sayili kararinin iptaline karar vermistir.

Mahkeme karari yuritmeyi durdurma ve durusma talepli olarak temyiz edilmigtir. Danistay 6. Dairesi
mahkeme kararini onamistir. Bunun Uizerine, yine Danistay 6. Dairesi nezdinde karar diizeltme yoluna
basvuru yapilmis ve Danistay tarafindan Sirket lehine karar verilmis olup; dosya, Ankara 9. idare
Mahkemesi'ne geri génderilmistir.
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Ankara 9. idare Mahkemesi, 2013/586E - 2013/1089K sayili Karari ile Danistay 6. Dairesi'nin bozma
kararina uyma yonunde karar almistir. Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanisma Vakfi'nin, Ankara 9.
idare Mahkemesi'nin vermis oldugu bozmaya uyma ile davanin reddi kararina karsi temyiz yoluna
gitmigtir. Temyiz incelemesi karar dizeltme yolu agik olmak Uzere Sirket lehine onanmistir. Bu
surecten sonra Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanigsma Vakfi'nin karar dizeltmeye gitmemesi
nedeniyle bu karar Sirket lehine kesinlesmis ve ilgili dava tim hukuki sireglerini tamamlayarak Sirket
lehine sonlanmistir.

Ankara 9. idare Mahkemesi'nin 2007/237E sayili dosyasi (zerinden, Davaci Ankara Biiyiiksehir
Belediye Baskanligi ile Davali Cankaya Belediye Baskanlhgi arasinda gorulmekte olan ve Sirket'in
davali Cankaya Belediye Baskanldi yaninda “Mudanhil” sifati ile dahil oldugu Ankara Cankaya projesi
ile ilgili , “imar ¢api ve ruhsatin iptali” konulu davaya iligkin olarak, Ankara 9. idare Mahkemesi, 18
Aralik 2008 tarihli karar ile insaat ruhsatlarinin iptaline karar vermistir. Gerekgeli karar Sirket
tarafindan temyiz edilmis olup, temyiz incelemesi, Danistay 6. Dairesi nezdinde 2009/2706E sayili
dosya Uzerinden gorisilmuis ve Sirket lehine karar diizeltme yolu agik olmak Uzere karar verilmistir.
Bu gelisme sonrasinda, davanin karar diuzeltme asamasi da Sirket lehine sonuglanmis olup; daha
sonra da Sirket'in midahil olarak katilldigi bu davada ilk derece mahkemesi, temyiz yolu acgik olmak
Uzere, Sirket lehine davanin reddine karar vermistir. 31 Mart 2015 tarihinde s6z konusu davada
Ankara Biyiksehir Belediyesi temyiz bagvurusunda bulunmustur. Sirket aleyhine Danistay bozma
karari (temyiz karari) 18 Nisan 2018 tarihinde teblig edilmistir. Temyiz kararina karsi karar dizeltme
basvurusunda bulunulmustur.

30 Haziran 2018 tarihli finansal tablolarin kamuya acgiklanma tarihi itibariyla konu ile ilgili sadece
yukarida belirtilen son dava konusunda hukuki stire¢ devam etmekte olup, Sirket avukatlari bu
davanin da Sirket lehine sonuglanacagini dislinmekte, dolayisiyla s6z konusu dava nedeniyle Sirket'e
yansiyacak bir zararin olugsmasi beklenmemektedir. Dava sirecinde projeye devam edilerek insaat
tamamlanmis ve 10 Eylul 2015 tarihi itibariyla ise yapi kullanma izin belgeleri alinmistir. Sirket'in
devam etmekte olan davalara iliskin s6z konusu avukat s6zlesmesine istinaden ilgili avukata yapilmasi
planlanan basari primi 6demesi igin 30 Haziran 2018 itibariyla toplam 62.500 TL tutarinda sarta bagl
yukimliligd bulunmaktadir (31 Aralik 2017: 62.500 TL). Raporlama tarihi itibariyla s6z konusu
projede yer alan ve satis karari alinmig olan konutlara istinaden yapilacak tapu giderleri icin de
finansal tablolarinda 107.377 TL tutarinda karsilik ayirmigtir (31.12.2017: 202.640 TL).

Elit Residence
Elit Residence Uzerinde, Bogazi¢i Elektrik Dagitim A.S. lehine kira serhi bulunmaktadir.
Levent Loft

Levent Loft Uzerinde, Bogazici Elektrik Dagitim A.S. lehine 1 TL bedelle 99 yilligina kira serhi
bulunmaktadir.

istanbul istanbul projesi

2001 yilinda bitirilerek bagimsiz bélim sahiplerine teslimi yapilan istanbul-istanbul projesinin mevcut
1. ve 2. fazlarinin satisi esnasinda Sirket tarafindan verilen taahhitname kapsaminda, proje
kapsaminda yer alan ancak parsellerin 1249 parsel hari¢ 2-B olmasi nedeniyle mdlkiyetleri site
sakinlerine devredilememis olan eski 1283-1285-1286-1249 ve 969 numarali parsellerin gerekli hukuki
zeminin olusmasi durumunda tapu ferad takrirleri alinarak site sakinlerine hisse serhi oraninda
devredilmesi s6z konusudur. 1249 parsel ile ilgili olarak site ydnetimi tarafindan, s6z konusu parselin
2-B parseli olmasi i¢in dava acilmistir. Mahkemece parselin 2-B parseli olmasi yéninde karar
verilmistir. Gerekgeli karar yayimlanmistir. Dava ile ilgili olarak istinaf Mahkemesi'nde dava sartina
aykirilik nedeniyle istinaf bagvurusunun kabuliine, ilk derece mahkemesi kararinin kaldirilarak davanin
yeniden gdrulmesine karar verilmigtir.
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Eski 969 parselin (gelinen asamada, en glincel hali ile 18 madde uygulamasi sonrasi 200 Ada 2
parsel; 18 madde uygulamasi oncesinde ise 157 Ada 15 parsel) 6.828,89 m2'lik kismi igin Istanbul
Istanbul site yonetimine 28 Subat 2018 tarihinde; geri kalan 2.163,09 m2'lik kismi igin ise Sirket'e
2 Mart 2018 tarihinde ilgili parselin satin alimina yonelik tebligatlar ulagsmigstir. Site yénetimi kendisine
teblig edilen kisim icin Sirketi akdi halefi olarak belirlediginden, her iki kisim igin de Sirket Milli Emlak
Dairesi’'ne alim basvurusu yapmis, pesinat tutarlarini yatirmistir. Milli Emlak Dairesi tarafindan
islemlerin sonuglandirimasi beklenmektedir. istanbul - Istanbul site ydnetiminin arsanin satin
alinmasini, Sirket'ten talep etmesi beklendiginden dolayi, toplam 8.991,98 m2'lik yizdlgime sahip s6z
konusu parsel igin 15.335.965 TL'lik bir yikimlilik dogmustur. Ayrica T.C. istanbul Valiligi
Defterdarlik Avrupa Yakasi Milli Emlak Dairesi Baskanhgi tarafindan belilenmesi muhtemel ilave
masraf ve faiz tutarlari kadar bir ylikimltlik dogabilir. S6z konusu tebligatlarin teblig tarihinden itibaren
en ge¢ 3 ay icinde satis bedelinin 6deme segeneklerine gére ddenmesine baslanmasi gerektiginden
Sirket toplam 3.407.722 TL 6demeyi gergeklestirmistir. (31 Aralik 2017-15.735.388 TL) Sirket igverim
orani yontemine go6re bu yukimlaligl iskontolayarak 8.875.863 TL tutarindaki karsiligi mali
tablolarina yansitmistir (31 Aralk 2017: 12.096.894 TL)

Bedelsiz iade kapsamindaki eski 1285-1286 ve 1283 parsellerin (yeni 157 ada, 12-13-14 parsellerin)
tapular eski tapu maliklerine 6 Kasim 2017 tarihinde iade edilmis olup, eski tapu malikleri ile Sirket
arasinda 1998 yilinda yapilan Gayrimenkul Satis Vaadi Sézlesmesi uyarinca, s6z konusu parsellere
ait tapular gerekli islemlerin tamamlanmasini muteakip eski tapu malikleri tarafindan ilave bir bedel
s6z konusu olmaksizin 2 Subat 2018 tarihi itibariyla Sirket'e devredilmistir. Ayrica, 2-B kapsamindaki
parsellerde 18 madde imar uygulamasi sonuglandiriimis olup, Dizenleme Ortaklik Payi
(DOP)%26.29840, Kamu Ortaklik Payi (KOP) %5,37247 oranlarinda konut alani, Kiltir tesisi( 195
Ada, 8 parselde) ve spor alani (199 Ada,2 parselde) fonksiyonlu alan tahsisi yapilmig, konut
alanlarinin tapulari verilmis, hisseli kultir tesisi ve hisseli spor alani tapularinin ise bilahare verilecegi
hususu ise Eyupsultan Belediyesi tarafindan belirtilmistir. 19 Mart 2018 tarihinde 4.486,73 m2'lik 200
Ada 1 parselin tim hissesinin Sirket adina tapu tescili yapilmigtir. 7.207,17 m2'lik 200 Ada, 2 parselin
ise, 106303/720717 hissesinin Sirket adina tapu tescili yapilmigtir. Site tarafindan akdi halefiyet
Sirket'e verilmistir. Taksitli satis s6zlesmesinin istanbul Defterdarligi Milli Emlak Daire Bagkanlig'inca
tamamlanip, Tapu Madurligi’'ne génderilmesini mateakip, 200 Ada, 2 parselin tim hissesinin Sirket'e
tescili yapilacak olup, Sirket de verdigi taahhttler geregi 200 Ada, 2 parselin; site kat maliklerine tapu
dagitimini yapacaktir.

Diger

Sirket'in daha énceki dénemlerde kisa vadeli finansal yatirnm olarak sinifladidi, ancak raporlama tarihi
itibariyla 2017 yih icindeki hukuki gelismelere bagh olarak s6z konusu siniflamaya son verdidi arsaya
iliskin ylrutilen davaya ait, s6z konusu avukat sdzlesmesine istinaden ilgili avukata yapilmasi
planlanan basari primi &demesi icin toplam 171.026 TL tutarinda sarta bagh yukimluligu
bulunmaktadir (31 Aralik 2017: 141.446 TL).

Sirket'in 30 Haziran 2018 tarihi itibariyla Yapi Denetim firmasinin s6zlesmesinin feshi nedeniyle agilan
davaya iliskin avukat s6zlesmesine istinaden ilgili avukata yapilmasi planlanan basari primi 6demesi
icin 418.750 TL tutarinda sarta bagh yukdmluligi bulunmaktadir. (31 Aralk 2017: 418.750 TL).

Sirket'in detayi dipnot 24'te aciklanan 1571-1572 numaral parsellerle ilgili acilan davaya iliskin
avukata 6denmesi planlanan basari primi icin 2.450.000 TL tutarinda sarta bagh yukimluligu
bulunmaktadir. (31.12.2017: 2.450.000 TL). S6z konusu arsalar icin yapilmasi muhtemel avukatlik
giderleri icin daha 6nceki dénemde ayrilan 300.000 TL tutarinda karsilik, 30 Haziran 2018 itibariyla
O6denerek kapanmistir (31 Aralik 2017: 300.000 TL).
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13. Galisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar

30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla ¢alisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar
detaylari asagida verilmistir:

30 Haziran 2018 31 Aralik 2017

Odenecek vergi ve fonlar 49.427 60.524
Odenecek sosyal giivenlik primleri 92.319 99.723
Personele borglar 9.928 8.666

151.674 168.913

14. Galisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsihklar

30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla galisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar
detayi asagida verilmigtir:

Uzun vadeli yiikiimliilikler 30 Haziran 2018 31 Aralik 2017
izin yukimlultgu karsihigi 358.954 348.096
Kidem tazminati karsihgi 396.301 320.913

755.255 669.009

Kidem tazminati karsiligi

Yrdrliikteki is Yasasi hikiimleri uyarinca, ¢alisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is
s6zlesmesi sona erenlere hak kazandiklari yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi yukimlaliga vardir.
Ayrica, halen yurirlikte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanunu’nun 6 Mart 1981 tarih, 2422
sayilll ve 25 Agustos 1999 tarih, 4447 sayili Yasalar ile Degisik 60'inci Maddesi hikm{ geregince
kidem tazminatini alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarini édeme
yukimlaliga bulunmaktadir. Emeklilik Oncesi hizmet sartlariyla ilgili bazi gegis karsiliklari, ilgili
kanunun 23 Mayis 2002 tarihinde degistiriimesi ile Kanun’dan gikariimistir.

30 Haziran 2018 tarihi itibariyla 6denecek kidem tazminati her hizmet yili i¢in bir aylik maags tzerinden
5434 TL (31 Aralik 2017: 5.002 TL) tavanina tabidir. Sirketin kidem tazminati karsiliginin
hesaplanmasinda 1 Temmuz 2018 tarihinden itibaren gecgerli olan 5.434 TL tavan tutari dikkate
alinmistir. Kidem tazminati yukimlaliga zorunluluk olmadigindan dolayi herhangi bir fonlamaya tabi
degildir. Kidem tazminati yakimluligu sirketin calisanlarinin emekli olmasindan dogdan gelecekteki
olasi ylikUmldligin buginkli degerinin tahminine gore hesaplanir. TMS 19 “Calisanlara Saglanan
Faydalar®, isletmenin yukumluluklerini tanimlanmig fayda planlari kapsaminda aktueryal degerleme
yontemleri kullanilarak hesaplanmasini 6ngdrur. Toplam yikimliliklerin hesaplanmasinda kullanilan
aktiieryal varsayimlar asagida belirtiimistir. Akteryal kayip / (kazang) kapsamli gelir tablosunda “Kar
veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler” igerisinde
muhasebelestiriimigtir.
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14. Gahlisanlara saglanan faydalara iligkin uzun vadeli kargiliklar (Devami)

30 Haziran 2018 ve 2017 tarihlerinde sona eren dénemler icerisindeki kidem tazminati karsihdinin
hareketleri agagidaki gibidir:

30 Haziran 2018 30 Haziran 2017

1 Ocak 320.913 232.273
Faiz maliyeti 18.885 12.508
Hizmet maliyeti 46.954 36.221
Aktleryal (kar)/zarar 43.246 1.657
Doénem icindeki 6demeler (33.697) -

396.301 282.659

15. Diger kisa ve uzun vadeli karsiliklar

30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla kisa ve uzun vadeli karsiliklar altinda bulunan
diger kisa ve uzun vadeli kargiliklar detayl asagida verilmigtir:

Diger kisa vadeli karsiliklar 30 Haziran 2018 31 Aralik 2017
istanbul — Istanbul taahhiit gider kargiligi (Not 12 ve 24) 1.961.163 4.717.000
Tapu gider karsiliklar (Not 12 ve 24) 107.377 202.640
Dava Karsiliklari (Not 12 ve 24) - 300.000

2.068.540 5.219.640
Diger uzun vadeli kargiliklar 30 Haziran 2018 31 Aralik 2017
istanbul — Istanbul taahhiit gider kargiligi (Not 12 ve 24) 6.914.700 7.379.894

6.914.700 7.379.894

16. Vergi varlik ve yiikimlultkleri

Sirket, Kurumlar Vergisi Kanunu’na goére Kurumlar Vergisi'nden muaftir. Gelir Vergisi Kanunu'na goére
ise gayrimenkul yatinnm ortakliklarinin kazanglari stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili
Bakanlar Kurulu karari ile stopaj orani sifir olarak belirlenmistir. Bu nedenle Sirket’in ilgili donemlere
iliskin herhangi bir vergi yukimlaliga mevcut degildir.
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17.  lligkili taraf agiklamalari

30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla iligkili taraf bakiyelerinin detayi asagidaki gibidir:

iliskili taraflardan diger alacaklar 30 Haziran 2018 31 Aralik 2017

Bagli ortakliklar

YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. (*) 313.621 -
313.621 -

(*)  Sirket'in bagl ortakligindan olan temettu alacaklarindan olusmaktadir.

lligkili taraflara borglar 30 Haziran 2018 31 Aralik 2017

Ortaklar

Yap!i ve Kredi Bankasi A.S. 553.638 319.772

Bagli Ortakliklar

YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. 12.778 10.895

Diger lliskili Kuruluglar

Kog Sistem Bilgi lletisim Hizmetleri A.S. 32.520 1.118

Otokog Otomotiv Ticaret ve Sanayi A.S. 19.946 17.304

Opet Petrolcllik A.S. 2.250 1.972

Tani Pazarlama ilt. Hiz. A.S. 43 24

Kog Holding A.S. - 7.080

RMK Classic Giyim Tekstil Ticaret A.S. - 1.000
621.175 359.165

Nakit ve nakit benzeri degerler 30 Haziran 2018 31 Aralik 2017

Ortaklar

Yapli ve Kredi Bankasi A.S. (vadesiz mevduatlar) 5.562 6.611

5.562 6.611

30 Haziran 2018 ve 2017 tarihlerinde sona eren alti aylik dénemlere ait iligkili taraflarla yapilan 6nemli
islemlerin 6zeti asagida verilmigtir:

_ 1 Ocak — 1 Ocak -
lligkili taraflara yapilan satiglar 30 Haziran 2018 30 Haziran 2017
Yapi ve Kredi Bankasi A.S. 111.559 98.616

111.559 98.616
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17.  lligkili taraf agiklamalar (Devami)

lligkili taraflardan yapilan alimlar

iliskili taraflardan yapilan alimlar

1 Ocak —
30 Haziran 2018

1 Ocak —
30 Haziran 2017

Ortaklar

Yapi ve Kredi Bankasi A.S. 233.866 150.215
Baglh ortakliklar
YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. 65.038 56.320
Diger iligkili kuruluslar
Otokog Otomotiv Ticaret ve San. A.S. 94.378 75.855
Kog Sistem Bilgi lletisim Hizm. A.S. 40.288 34.998
Opet Petrolcilik A.S. 21.900 17.365
Setur Servis Turistik A.S. 4.119 5.390
Tani Pazarlama Ilt. Hiz. A.S. 216 -
Divan Turizm Isletmeleri A.S. - 2.529
Koray Yapi Endistrisi ve Ticaret A.S. - 1.566
RMK Classic Giyim Tekstil Ticaret A.S. - 741
459.805 344.979
iligkili taraflardan elde edilen faiz gelirleri
1 Ocak — 1 Ocak -
30 Haziran 2018 30 Haziran 2017
Ortaklar
Yapi ve Kredi Bankasi A.S. 94 2.211
- Faiz geliri 94 2.211
94 2.211
. 1 Ocak — 1 Ocak —
lligkili taraflardan temettii gelirleri 30 Haziran 2018 30 Haziran 2017
YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. 313.621 318.884
313.621 318.884

Verilen arsa avanslari

30 Haziran 2018

31 Aralik 2017

Huseyin Ayduk Esat Koray

578.145(*)

578.145

(*) 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla 578.145 TL istanbul istanbul projesi ile ilgili arsa igin verilen
avanslar finansal tablolarda geriye donuk olarak dizeltiimis olup, detayr Dipnot 2.1.5'de
aciklanmistir. ligili arsalarin Sirket'e devri ile birlikte séz konusu avans kapatilmis olup, meblag
30 Haziran 2018 itibariyla Stoklar hesabinda ilk madde ve malzeme kalemi altinda yer

almaktadir.
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17.  lligkili taraf agiklamalar (Devami)

iliskili taraflara faiz ve komisyon giderleri

) 1 Ocak — 1 Ocak —

lligkili taraflara faiz ve komisyon giderleri 30 Haziran 2018 30 Haziran 2017

Ortaklar

Yapi ve Kredi Bankasi A.S. 6.689 378.425

Komisyon giderleri 6.689 378.425
6.689 378.425

Sirket Ust diizey yonetim kadrosunu, yonetim kurulu Gyeleri, genel midir ve genel midir yardimcilari
olarak belirlemistir.

Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar tutari, maas, primler, SGK igveren primi, issizlik isveren primi
ile yonetim kurulu tyelerine 6denen huzur hakkini igermektedir.

30 Haziran 2018 tarihi itibariyla Yonetim Kurulu Uyelerine, genel mudir ve yardimcilarina saglanan
faydalar toplami 675.775 TL'dir (30 Haziran 2017: 541.197TL).
18. Ozkaynaklar

Sirket'in 30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla enflasyona gdre duzeltiimemis kayitli
sermayesi asagida belirtiimistir:

30 Haziran 2018 31 Aralik 2017

Kayitli sermaye limiti 100.000.000 100.000.000
Onaylanmis ve 6denmis sermaye 40.000.000 40.000.000

Sirket'in 30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla ortaklik yapisi agagidaki gibidir:

30 Haziran 2018 31 Aralik 2017
Hissedarlar Pay % Tutar Pay % Tutar
Yapi ve Kredi Bankasi A.S. 26,01 10.404.000 26,01 10.404.000
Koray Gayrimenkul ve Yatinm A.$ 7,78 3.116.000 7,78 3.116.000
Murat Koray 5,00 2.000.000 5,00 2.000.000
Selim Koray 5,00 2.000.000 5,00 2.000.000
Semra Turgut 5,00 2.000.000 5,00 2.000.000
Diger 2,21 880.000 2,21 880.000
Diger (Halka agik kisim) 49,00 19.600.000 49,00 19.600.000
Toplam 100,00 40.000.000 100,00 40.000.000
Sermaye diizeltmesi 91.456.689 91.456.689
Toplam 6denmis sermaye 131.456.689 131.456.689
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18. Ozkaynaklar (Devami)

Sermaye dizeltme farklari 6denmis sermayeye yapilan nakit ve nakit benzeri ilavelerin enflasyona
gore dlzeltiimis toplam tutarlar ile enflasyon diizeltmesi dncesindeki tutarlari arasindaki farki ifade
eder.

Sirket'in 40.000.000 TL tutarindaki yasal sermayesini olusturan 40.000.000.000 adet 1., 2. ve 3. tertip
hisse senetlerinin nama yazili 20.400.000.000 adedi, A grubu; kalan hamiline yazili 19.600.000.000
adedi ise B grubudur.

Tark Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak Uzere ikiye
ayrihr. Tark Ticaret Kanunu'na gore birinci tertip yasal yedekler, sirketin 6denmis sermayesinin
%20’sine ulasilincaya kadar, kanuni net karin %5’i olarak ayrilir. lkinci tertip yasal yedekler ise
0denmis sermayenin %5’ini asan dagitilan karin %10’udur. Turk Ticaret Kanunu’na goére, yasal
yedekler 6denmis sermayenin %50’sini ge¢medigi slUrece sadece =zararlari netlestirmek igin
kullanilabilir, bunun disinda herhangi bir sekilde kullaniimasi midmkdn degildir.

Sermaye dizeltmesi farklarinin sermayeye eklenmek disinda bir kullanimi yoktur. Halka acik sirketler,
kar payl dagitimlarini SPK’nin 1 Subat 2014 tariihinden itibaren yirirlige giren 11-19.1 no’lu Kar Payi
Tebligi’'ne gbre yaparlar.

Ortakliklar, karlarini genel kurullari tarafindan belirlenecek kar dagitim politikalari gercevesinde ve ilgili
mevzuat hikimlerine uygun olarak genel kurul karariyla dagitir. S6z konusu tebli§g kapsaminda,
asgari bir dagitim orani tespit edilmemistir. Sirketler esas so6zlesmelerinde veya kar dagitim
politikalarinda belirlenen sekilde kar payi 6derler. Ayrica, kar paylarinin esit veya farkli tutarl taksitler
halinde 6denebilecektir ve ara dénem 0zet konsolide olmayan finansal tablolarda yer alan kar
Uzerinden nakden kéar payl avansi dagitabilecektir.

TTK’ya gore ayrilmasi gereken yedek akgeler ile esas s6zlesmede veya kar dagitim politikasinda pay
sahipleri igin belirlenen kar payl ayriimadik¢ca; baska yedek akge ayrilmasina, ertesi yila kar
aktarilmasina ve intifa senedi sahiplerine, ydnetim kurulu Gyelerine, ortaklik ¢alisanlarina ve pay sahibi
digindaki kigilere kardan pay dagitiimasina karar verilemeyecegi gibi, pay sahipleri icin belirlenen kar
payi nakden 6denmedik¢e bu kisilere kardan pay dagitilamaz.

Ortakliklarin ge¢cmis yillar zararlarinin; gegmis yillar kéarlari, paylara iligkin primler dahil genel kanuni
yedek akce, sermaye hari¢ 6zkaynak kalemlerinin enflasyon muhasebesine goére duizeltimesinden
kaynaklanan tutarlarin toplamini asan kismi, net dagitilabilir dénem ka&rinin hesaplanmasinda indirim
kalemi olarak dikkate alinir.

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler énceki dénemlerin karindan, kanun veya sézlesme kaynakli
zorunluluklar nedeniyle veya kar dagitimi disindaki belli amaglar (6rnegin istirak satis kazanglarindan
vergi avantaji elde edebilmek) icin ayrilmis yedeklerdir. Bu yedekler, yasal kayitlardaki tutarlari
Uzerinden gosterilecek olup, TMS c¢ergevesinde yapilan dederlemelerde ortaya cikan farkhilklar
gecmis yillar kar/zarariyla iligkilendirilir. SPK’nin 2013/19 no’lu bllteninde belirtilen bu maddeye
istinaden o6nceki dénem ve bu dénem yasal yedek rakami da kardan ayrilan kisitlanmis yedekler
rakamina ilave edilerek goésterilmistir. Kardan ayrilan kisittanmis yedekler 30 Haziran 2018 tarihi
itibariyla 5.228.249 TL'dir (31 Aralik 2017: 5.228.249 TL).

Diger kapsamli gelir tablosunda yer alan kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak birikmis diger
kapsamli gelirler veya giderler hesabinda yer alan diger kazanglarin detay! agagidaki gibidir:

30 Haziran 2018 31 Aralik 2017
Aktleryal kazang (222.066) (178.820)
Toplam (222.066) (178.820)
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19. Hasilat ve satiglarin maliyeti

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 2018 30 Haziran 2018 30 Haziran 2017 30 Haziran 2017
Hasilat 3.563.744 1.817.215 9.032.470 3.715.671
Hasilat 3.563.744 1.817.215 9.032.470 3.715.671
Net satiglar 3.563.744 1.817.215 9.032.470 3.715.671
Satiglarin maliyeti (1.788.372) (898.320) (6.656.838) (2.682.596)
Brit kar 1.775.372 918.895 2.375.632 1.033.075
Hasilat detayl asagidaki gibidir:
1 Ocak - 1 Nisan — 1 Ocak — 1 Nisan —
30 Haziran 2018 30 Haziran 2018 30 Haziran 2017 30 Haziran 2017
Ticari mal satislari 2.126.100 1.035.499 8.109.031 3.146.533
Kira gelirleri 1.437.644 781.716 923.439 569.138
Hasilat 3.563.744 1.817.215 9.032.470 3.715.671
Satiglarin ve hizmetlerin maliyeti
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 2018 30 Haziran 2018 30 Haziran 2017 30 Haziran 2017
Satilan mal maliyeti 1.670.730 835.365 6.540.637 2.619.315
Diger 117.642 62.955 116.201 63.281
1.788.372 898.320 6.656.838 2.682.596
20. Esas faaliyetlerden diger gelirler / (giderler)
1 Ocak - 1 Nisan — 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 2018

30 Haziran 2018

30 Haziran 2017

30 Haziran 2017

Istanbul— istanbul taahhiit

karsihk geliri 105.614 - 4.208 200
Konusu kalmayan karsilik 95.264 20.969 - -
Hizmet gelirleri - - 559.417 102.690
Diger - - 72.756 47

200.878 20.969 636.381 102.937
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20. Esas faaliyetlerden diger gelirler / (giderler) (Devami)

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 2018 30 Haziran2018 30 Haziran 2017 30 Haziran 2017
Satis sonrasi giderler (355.059) (110.834) (924.858) (271.706)
Hukuki danismanlik
_ giderleri (332.520) (64.380) (128.760) (128.760)
Istanbul — Istanbul taahht
karsilik geliri (292.305) (292.305) - -
(979.884) (467.519) (1.053.618) (400.466)

21. Finansman gelir ve giderleri

30 Haziran 2018 ve 2017 tarihlerinde sona eren alti aylik dénemler i¢in finansman gelirleri asagidaki

gibidir:
1 Ocak — 1 Nisan — 1 Ocak — 1 Nisan —
30 Haziran 2018 30 Haziran 2018 30 Haziran 2017 30 Haziran 2017
Kur farki geliri - - 964.610 357.810
Faiz geliri 661.151 357.754 415.653 219.771
661.151 357.754 1.380.263 577.581

30 Haziran 2018 ve 2017 tarihlerinde sona eren alti aylik ddnemler i¢in finansman giderleri asagidaki

gibidir:
1 Ocak - 1 Nisan — 1 Ocak — 1 Nisan -
30 Haziran 2018 30 Haziran 2018 30 Haziran 2017 30 Haziran 2017
Kur farki gideri - - (1.126.575) (519.775)
Faiz gideri - - (219.168) (36.173)
- - (1.345.743) (555.948)
22. Pay basina kazang / kayip
Pay basina kar/ (zarar) asagida verilmistir:
1 Ocak — 1 Nisan - 1 Ocak — 1 Nisan —
30 Haziran 2018 30 Haziran 2018 30 Haziran 2017 30 Haziran 2017
Net dénem zarar (460.759) (474.973) (252.775) (555.396)
Her biri 0,001 TL nominal
degerli hisse sayisi 40.000.000 40.000.000 40.000.000 40.000.000
Pay basina zarar (0,0115) (0,0119) (0,0063) (0,0139)
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23. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi

Sirket, faaliyetlerinden dolayi, bor¢ ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, doéviz kurlar ile faiz
oranlarindaki degisimlerin etkileri dahil gesitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Sirket’'in toptan risk
yonetim programi, mali piyasalarin dngérulemezligine odaklanmakta olup, Sirket'in mali performansi
Uzerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaglamistir.

Kredi riski

Sirket'in kredi riski esas olarak ticari alacaklarindan dogabilmektedir. Ticari alacaklar, Sirket
yonetimince gegmis tecribeler ve cari ekonomik durum g6z 6énine alinarak degerlendiriimekte ve
uygun oranda sipheli alacak karsihdi ayrildiktan sonra finansal durum tablosunda net olarak
gOsterilmektedir.

30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihlerinde finansal arag¢ turleri itibariyla Sirket'in maruz kaldigi
kredi risklerini gésteren tablo asagida gosterilmistir:

30 Haziran 2018

Nakit ve nakit

Ticari Diger benzerleri ve
alacaklar alacaklar finansal yatirmlar
lligkili Diger lligkili Diger lligkili Diger
taraf taraf taraf taraf  taraf Taraf
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan
azami kredi riski (A+B+C+D+E) - 195.015 313.621 521.686 5.562 8.385.236
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi
A. Vadesi gegmemis ya da deger dusukligune
ugramamis finansal varliklarin - - - - - -
net defter degeri - 195.015 313.621 521.686 5.562 8.385.236
B. Vadesi gegmis ancak deger disukligiine
ugramamis varliklarin net defter degeri
- Teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - - - -
C. Deger dusukligine ugrayan varliklarin net
defter degerleri - - - -
- Vadesi gegmis (brut defter degeri) - 282.345 - -
- Deger dusuklugu (-) - (282.345) - -
- Net degerin teminat, vs ile guvence altina
alinmis kismi - - - -

- Vadesi gegmemis (brut defter degeri) - - - -
- Deger dusUklugu (-) - - - -
- Net degerin teminat, vs ile glivence altina

alinmis kismi - - - -

D. Finansal durum tablosu digi kredi riski igeren unsurlar - - - -
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23. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (Devami)

31 Aralik 2017

Nakit ve nakit

Ticari Diger benzerleri ve
alacaklar alacaklar  finansal yatinmlar
lligkili Diger lligkili Diger lligkili Diger
taraf taraf  Taraf taraf taraf Taraf
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan
azami kredi riski (A+B+C+D+E) - 572.208 - 422941 6.611 11.164.799
- Azami riskin teminat, vs ile glvence altina alinmis kismi
A. Vadesi gegmemis ya da deger dusukligiine
ugramamis finansal varliklarin
net defter degeri - 572.208 - 422941 6.611 11.164.799

B. Vadesi gegmis ancak deger disukligiine
ugramamis varliklarin net defter degeri
- Teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi - - - - - -

C. Deger dusukligine ugrayan varliklarin net
defter degerleri

- Vadesi gegmis (brut defter degeri) - 282.345 - - - -
- Deger dusuklugu (-) - (282.345) - - - -
- Net degerin teminat, vs ile guvence altina

alinmig kismi - - - - - -

- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - - -
- Deger dusUklugu (-) - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile glivence altina

alinmis kismi - - - - R R

D. Finansal durum tablosu digi kredi riski iceren unsurlar - - - - - -
Likidite riski

intiyath likidite riski yonetimi, yeterli élglide nakit ve menkul kiymet tutmayi, yeterli miktarda kredi
islemleri ile fon kaynaklarinin kullanilabilirligini ve piyasa pozisyonlarini kapatabilme gucuni ifade
eder.

Mevcut ve ilerideki muhtemel bor¢ gereksinimlerinin fonlanabilme riski, yeterli sayida ve yiksek
kalitedeki kredi saglayicilarinin erigilebilirliginin surekli kilinmasi suretiyle ydnetilmektedir. Sirket
yonetimi, likidite riskini ydnetmek amaciyla, yatirim ihtiyaci ve ge¢cmis dénemdeki likidite pozisyonlarini
da dikkate alarak banka kredisi kullanmistir.

Sirket’in finansal yukimliltklerinden kaynaklanan likidite riskini gosteren tablo asagidaki gibidir:

30 Haziran 2018

Sozlesme
Defter uyarinca nakit 3aya 3ay1yl 1yl 5yl 5yl 10
degeri cikislar toplami kadar arasi arasi yil arasi Vadesiz
Tis:ari borglar
-lligkili taraf 621.175 621.175 621.175 - - - -
-Diger taraf 107.695 107.695 107.695 - - - -
Diger borglar 9.296.967 12.349.346 421.103 2.113.225 9.815.018 - -
Toplam kaynaklar 10.025.837 13.078.216 1.149.973 2.113.225 9.815.018 - -
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23. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (Devami)

31 Aralik 2017

So6zlesme uyarinca

nakit cikiglar 3ay1yl 1yil 5yl 5yl 10 yil
Defter degeri toplami 3 aya kadar arasl arasl arasi Vadesiz
Ticari borglar
-lligkili taraf 359.165 359.165 359.165 - - - -
-Diger taraf 145.723 145.723 145.723 - - - -
Diger borglar 12.838.501 16.476.995 3.588.684 2.188.247 10.700.064 - -
Toplam kaynaklar 13.343.389 16.981.883 4.093.572 2.188.247 10.700.064 - -

Yabanci para pozisyonu riski

Sirket'in 30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla elinde yabanci para cinsinden varlik ve
yukumlalik bulunmamasi sebebiyle yapanci para cinsi riski bulunmamaktadir.

Faiz orani riski:

Faiz orani degisikliklerinin Sirket varlik ve yukimlultklerine etkisi faiz orani riski ile ifade edilir. Bu risk,
faiz degisimlerinden etkilenen varliklari ayni tipte yukumluluklerle karsilamak suretiyle yonetilmektedir.

Sirket faiz oranina duyarli finansal araglarini gésteren tablo asagidaki gibidir:

30 Haziran 2018 31 Aralik 2017

Sabit faizli finansal araglar
Finansal varliklar - 3.009.121

Sermaye yoénetimi

Sirket, sermayesini ve alinan kredileri en iyi getiri saglayacak sekilde yonetmeye calismaktadir. Sirket
yonetimi finansal riskleri azaltan, Sirket'inkredibilitesini yukseltici, Sirket’in devamliligini, blyimesini ve
karliligini arttirici politikalar belirler ve izler. Sirket sermaye yapisi s6z konusu politikalari destekleyici
seviyede olmaldir. Sirket ydnetimi sermaye ihtivacinin karsilanmasi ile ilgili gerekli énlemleri alir.
30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla amaclarda, politikalarda ve sireclerde bir
degisiklik yapiimamistir.

Sermaye yapisini korumak veya yeniden dizenlemek icin Sirket ortaklara ddenen temettl tutarini
SPK’nin temettu ile ilgili hikidmlerine uygun sekilde degistirebilir, sermayeyi hissedarlara iade edebilir,
yeni hisseler ¢ikarabilir ve bor¢clanmayi azaltmak icin varliklarini satabilir.

Finansal araglarin gercege uygun degeri

Gergede uygun (rayi¢) deger, piyasa katilimcilari arasinda 6lgiim tarihinde olagan bir islemde, bir
varligin satisindan elde edilecek veya bir borcun devrinde édenecek fiyattir.

Sirket, finansal araglarin tahmini gergcege uygun degerlerini hélihazirda mevcut piyasa bilgileri ve
uygun degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip
gercege uygun degerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak
burada sunulan tahminler, Sirket'in cari bir piyasa isleminde elde edebilecedi miktarlarin gostergesi
olamaz.

Gergege uygun degerleri tahmin edilmesi pratikte mumkin olan finansal araglarin gercege uygun
degerlerinin tahmini icin agagidaki ydontem ve varsayimlar kullaniimistir:
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23. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (Devami)
Finansal varliklar:

Parasal varliklarin, rayic degerleri tasidiklari degere yaklagsmaktadir. Bu varliklar, maliyet bedelleri ile
finansal tablolarda yer alip nakit ve nakit benzeri degerleri, bunlarin Gzerindeki faiz tahakkuklarini ve
diger kisa vadeli finansal varliklari icermektedir ve kisa vadeli ve yabanci para cinsinden olmalarindan
dolayl, rayi¢ degerlerinin tasinan degerlerine yakin oldugu dusundimektedir. Ticari alacaklarin
reeskont ve supheli alacaklar karsiligi dusildikten sonraki tagsinan degerlerinin rayi¢ degerlerine yakin
oldugu dasutnulmektedir.

Finansal yukiimluliukler:

Parasal yukimlulikler, rayic degerleri tasidiklari degere yaklasan parasal yukumliliklerdir. Ticari
borglarin ve diger parasal yukiumluliklerin kisa vadeli olmalari nedeniyle rayi¢ degerlerinin tasidiklar
degere yaklastigi dusinulmektedir. Banka kredileri iskonto edilmis maliyet ile ifade edilir ve islem
maliyetleri kredilerin ilk kayit degerlerine eklenir. Finansal borglarin kayith degerinin dénem sonunda
yururlikte olan ddviz kurundan cevrilmeleri ve kisa vadeli olmalari nedeniyle gercede uygun degerine
yakin oldugu varsayilimaktadir. Reeskont karsiligi disuldikten sonra kalan ticari borglarin rayig
degerlerinin tasidiklari degere yakin oldugu éngdértlmektedir.

Finansal olmayan varliklar
Sirket finansal tablolarda gercede uygun degeri ile dlgilen yatinm amagli gayrimenkullerin gergege
uygun degerlerinin belilenmesinde SPK tarafindan yetkilendirilmis gayrimenkul degerleme sirketi

tarafindan hazirlanan gayrimenkul degerleme raporlari esas alinmaktadir.

Gergege uygun Gergege uygun

Emsal kira/ Duyarlilik deger lizerindeki deger lizerindeki
31 Aralik 2017 m? bedeli analizi kar etkisi zarar etkisi
Ankara Cankaya 5.812 %10 3.467.026 (3.467.026)
Bomonti Apartman 8.470 %10 871.000 (871.000)
Kagithane Ofis Park 9.922 %10 535.500 (535.500)
Levent Loft Bahge 15.206 %10 517.000 (517.000)
Elit Residence 11.059 %10 376.000 (376.000)

Gergege uygun deger olgiumleri:

Sirket’in gercede uygun degere iligkin siniflandirmalari asagidaki sekildeki gibidir:

Seviye 1: Ozdes varliklar ya da borglar igin aktif piyasalardaki kayith (diizeltiimemis) fiyatlar.

Seviye 2: 1 inci seviyede yer alan kayith fiyatlar disinda kalan ve varliklar ya da borglar agisindan
dogrudan (fiyatlar araciligiyla) ya da dolayli olarak (fiyatlardan turetiimek suretiyle) gézlemlenebilir

nitelikteki veriler.

Seviye 3: Varlik ya da borglara iligkin olarak gdzlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler.
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23. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (Devami)

30 Haziran 2018  Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3

Yatirnm amagh gayrimenkuller 57.665.385 - 57.665.385 -
31 Aralik 2017 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3

Yatirrm amacli gayrimenkuller 57.665.385 - 57.665.385 -

24. Finansal tablolari 6nemli Olgiide etkileyen ya da mali tablolarin agik, yorumlanabilir ve
anlasilabilir olmasi agisindan agiklanmasi gerekli olan diger hususlar

Ankara Ankara (Bilkent) projesi:

Sirket, Ankara ili-Cankaya Ilgesi Lodumlu Mevkiinde (Ankara Ankara (Bilkent) projesi) 1/1000 ve
1/5000’lik imar planlarina dayanarak Cankaya Belediye Baskanligi'ndan insaat ruhsati almis olup s6z
konusu proje ile ilgili insaati tamamlamis, yapi kullanim izin belgelerini almis ve satisi yapilan daireleri
hak sahiplerine 2008 yili igerisinde teslim etmistir.

Ankara Ankara (Bilkent) projesi ile ilgili olarak komsu parsel sahipleri tarafindan Ankara Buyiksehir
Belediyesi ve Cankaya Belediye Baskanliklarina agilan ve Sirket'in mudahil olarak katildigr 1/1000 ve
1/5000 élgekli imar planlarinin iptal talepli dava ile ilgili olarak Ankara 7. idare Mahkemesi 10 Ekim
2008 tarihli karar ile 1/1000 ve 1/5000’lik planlarin ve buna bagh alinan ruhsatlarin iptal edilmesini
karar altina almistir. S6z konusu karar Sirket ve Cankaya Belediye Baskanhdl tarafindan temyiz
edilmis olup, temyiz incelemesi sonucunda mahkeme karari Danistay 6. Dairesi tarafindan onanmistir.

Ankara 7. idare Mahkemesi’nin vermis oldugu 10 Ekim 2008 tarih, 2007/867E.-2008/1680K. sayili
karari ile Ankara Ankara (Bilkent) projesine iliskin yapi izni (ingaat ruhsati) ve bu iznin dayanagi olan
1/5000 ve 1/1000 Olgekli imar planlarini iptal etmesi Uzerine, Cankaya Belediye Bagkanligi, Ankara 7.
idare Mahkemesi'nin s6z konusu karari uyarinca, ingaatin 13 Haziran 2008 tarih ve 385 sayili yapi
kullanma iznini iptal etmistir. Cankaya Belediye Baskanligrnin isbu iptal isleminin iptali igin, Sirket
tarafindan 29 Ocak 2009 tarihinde, yuritmeyi durdurma ve durusma talepli olarak dava aciimistir.
Dava, Sirket aleyhine sonuglanmis ve mahkeme, davanin reddine karar vermistir. Davanin reddi
karari, temyiz incelemesi sonucunda onanmis ve onama kararina karsi, yuritmeyi durdurma talepli
olarak karar dizeltme yoluna basvuru yapilmis olup, Danistay 6. Dairesi karar dizeltme talebini
reddetmistir.

Cankaya Belediye Enciimeni'nin 3510/25 sayili yikim kararina karsi Ankara 11. idare Mahkemesi'nin
2010/325E. sayil dosyasi izerinden acilmis iptal davasi ile ilgili olarak, Ankara 11. idare Mahkemesi
davanin reddine karar vermistir. Bu karara kargi, temyiz yoluna bagvurulmustur. Temyiz incelemesi
sonucunda ilgili kararin bozulmasina, karar dizeltme yolu agik olmak Uzere oy c¢oklugu ile Sirket
lehine karar verilmistir. Ankara Cankaya Belediyesi tarafindan Danistay'da lehimize sonuglanan
kararla ilgili olarak Danistay nezdinde yapilan karar dizeltme de lehimize sonuglanmigs olup, Danistay
14. Dairesi tarafindan lehimize sonuglanan dava onama igin Ankara 11.idare Mahkemesine geri
génderilmistir. Ankara 11. idare Mahkemesi 2014/431E.- 2014/439K. sayili karari ile Danistay 14.
Dairesi'nin bozma yonundeki kararina, temyiz yolu acgik olmak Uzere, Sirket lehine uyma karari
almistir. Cankaya Belediyesi bu karari da temyiz etmistir. 29 Aralik 2015 tarihinde, Danistay 14.
Dairesi Cankaya Belediyesi'nin yapmis oldugu temyiz basvurusunu reddetmis ve Sirketimiz lehine
verilmis karari onamistir. Cankaya Belediyesi, onama kararina karsi karar diizeltme yoluna gitmistir.
Danigtay 14. Dairesi tarafindan 2016/7814 E. sayili dosyasinda karar diizeltme talebi 27 Aralik 2016
tarihninde reddedilmis olup, karar UYAP sistemi (izerinden 6grenilmistir. Ankara 11. idare
Mahkemesi'nin Sirket lehine vermis oldugu yikim isleminin iptali yolundaki kararina istinaden
kesinlesme serhi 6 Mart 2017 tarihinde yazilmis, boylelikle s6z konusu dosya tamamen kapanmistir.
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24. Finansal tablolari 6nemli dlgiide etkileyen ya da mali tablolarin agik, yorumlanabilir ve
anlasilabilir olmasi agisindan agiklanmasi gerekli olan diger hususlar (Devami)

Danistay’in aldigi kararda imar planlari ve insaat ruhsatinin iptali sonrasi yikim kararina gidilen
suregte Sirket'in bir kusuru olmadigi ve yikim islemine karar veriimesinin idarenin (Belediyelerin)
hizmet kusuru nedeniyle olustudu, bu nedenle, ancak yikima konu taginmaz bedeli 6dendikten sonra
yikim uygulamasi yapilabilecegine isaret ediimektedir. Yapi Kayit Belgesi ile ilgili olarak imar
Kanununa eklenen gegici 16'nci Madde ile Yénetmeligi yirirlige girmistir. imar barigindan
faydalanmak icin Ankara-Ankara Sitesi malikleri hep birlikte bu bagvuruyu yaparlar ve Yapi Kayit
Belgesi alirlarsa sitenin ruhsatsiz/iskansiz yapi olma durumu ortadan kalkacaktir.

Bu kosullar altinda, Ankara-Ankara projesiyle ilgili idarenin aldigi yikim kararinin, tasinmaz bedelleri
6denmeden uygulanamayacagi, dolayisiyla mevcut durumda Sirket'e yansiyacak bir zararin s6z
konusu olmayacagi diusinilmektedir.

Yukarida belirtilen davalara istinaden ayrica Ankara Ankara (Bilkent) sitesindeki kat malikleri
tarafindan Sirket aleyhine tlketici mahkemesinde agiimis davalar bulunmaktadir. Bu davalardan,
Ankara 7. Tuketici Mahkemesi'nde devam eden bir dava igin mahkemeye toplamda 1.000.000 TL
tutarinda teminat mektubu verilmistir.

Ayrica Danistay’'in aldi§i bu karar, Sirket'e karsi Ankara-Ankara projesiyle ilgili olarak tiketici
mahkemeleri nezdinde acgiimis olan davalarda da, Sirket'in avukatlari tarafindan ilgili mahkemelere
sunulmakta olup; Sirket'in imar planlari ve iskan iptali ile yikima giden sliregte bir kusuru olmadigi ve
ortada idarenin hizmet kusurunun bulundugunun Danigtay 14. Dairesi'nin bozma karari ile agikca
ortaya konulmus olduguna dikkat cekilmektedir. Bu itibarla, s6z konusu bozma kararinin, Sirket
aleyhine aciimis olan tuketici davalarini Sirket lehine etkileyecegdi ve Sirket'in kusursuzlugunu ortaya
koyacagi dusunulmektedir. Tuketici davalarindan bir tanesi ile ilgili olarak 13 Mayis 2015 tarihli
durusmaya, davaci tarafin katimamasi sebebiyle davanin agilmamis sayilmasina karar verilmis ve
karar kesinlesmistir. Bir diger tlketici davasinda da hem tiiketici mahkemesinde, hem de Yargitay’da
ret karari alinarak dava lehimize 16 Haziran 2015 tarihinde kesinlesmistir. Diger bir tiketici davasi da,
feragat nedeni ile ret edilmis olup ilgili karar 28 Kasim 2016 tarihinde kesinlesmistir. S6z konusu agilan
toplam tuketici dava sayisi on bes iken, gelinen asamada Ug¢ adet tiketici davasinin da Sirket lehine
sonuglanmasi ile, dava sayisi dokuza dusmustar.

30 Haziran 2018 tarihli 6zet konsolide olmayan finansal tablolarin kamuya aciklanma tarihi itibariyla
yikim Karart ile ilgili stire¢ Ankara 11. idare Mahkemesi'nin Sirket lehine vermis oldugu yikim isleminin
iptali yolundaki karar kesinlestiginden sona ermigstir. Tuketici davalar ile ilgili hukuki slre¢ devam
etmektedir.

Ancak Ankara Ankara (Bilkent) projesine istinaden 6nceki yillarda agilmis olan tiiketici davalarinin bir
kisminda Sirket lehine 2015 yilinda kesin karar alinmasi sonrasi, Sirket'in ilgili avukatlarina basari
primi 6denmesi beklendiginden ve ylksek mahkemede devam etmekte olan davalara iligkin s6z
konusu avukat sotzlesmesine istinaden ilgili avukata yapilmasi planlanan 6deme igin Sirketin
30 Haziran 2018 itibariyla toplam 310.298 TL tutarinda sarta bagh yUkUmlulagu bulunmaktadir
(31 Aralik 2017: 295.416 TL).

(37)



YAPI KREDi KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2018 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
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anlasilabilir oimasi agisindan agiklanmasi gerekli olan diger hususlar (Devami)

istanbul istanbul projesi:

Sirket'in 2001 yilinda teslimatini gerceklestirdigi Istanbul-istanbul projesiyle ilgili olarak istanbul-
istanbul site yénetiminden alinan 29 Temmuz 2013 tarihli yazida &ézetle; istanbul-istanbul projesinin
1. ve 2. fazlarinda yer alan konutlarin satigi esnasinda Sirket tarafindan proje kapsaminda taahht
edilen ama henuz site sakinlerine devredilmemis olan eski 1283, 1285, 1286, 1249 ve 969 numarali
parsellerle ilgili olarak; 6292 sayili kanun geregi eski 1283,1285 ve 1286 parsellerine iliskin Sirket'in
bedelsiz olarak dogrudan iade almasi i¢in gerekli hukuki zemin olusmus ve eski 1285-1286 ve 1283
parsellerin (yeni 157 Ada, 12-13-14 parsellerin) tapulari eski tapu maliklerine iade edilmistir. S6z
konusu parsellerin tapulari 1 ve 2 Subat 2018 tarihlerinde Sirket tarafindan alinmistir.

ilgili arsalardan 200 Ada 2 parselin timiniin tapu ferad takrirlerinin bagimsiz bélim sahiplerine
hisseleri oraninda devirleri gerekmekte olup; 3'ncl faz kapsaminda yer alan ve (izerinde Sirket'in proje
gelistirebilecegi eski 1285 parsel (yeni 157 Ada, 12 parsel) 18 madde imar uygulamasi sonrasi 200
Ada, 1 parsel olmustur.

Eski 969 no’lu parselle (yeni 157 Ada, 15 parselle) (18 madde imar uygulamasi sonrasi 200 Ada 2
parsel olan) ilgili olarak da site yonetimi 2B yasasi esaslari dahilinde alim basvurusunu yapmistir. Bu
alimla ilgili olarak s6z konusu taahhlt kapsamindaki mali sorumluluga iligskin olarak; toplam bedelin
%20’si Sirket tarafindan édenmis olup, geri kalan édeme igin ise istanbul Valiligi Defterdarlik Avrupa
Yakasi Milli Emlak Daire Baskanligi'nda slregelmekte olan islemlerinin tamamlanmasi
beklenmektedir. S6z konusu parselin bagimsiz bélim sahiplerine hisseleri oraninda devredilmesinde
yasal agidan herhangi bir olumsuzlugun ortaya ¢ikmasi durumunda ise eski 1283, 1285 ve 1286
parsellerin (yeni 157 Ada, 13-14 parsellerin; 18'nci madde uygulamasi sonrasi 200 Ada 1 parsel ile,
200 Ada, 2 parselin bir boéluminun) tapularinin bagdimsiz bdlim sahiplerine hisseleri oraninda
devredilmesi gerekmektedir. 1283, 1285 ve 1286 (yeni 157 Ada, 12-13-14) parsellerin tapulari eski
tapu maliklerine 6 Kasim 2017 tarihinde iade edilmistir.

Eski tapu malikleri ile Sirket arasinda 1998 yilinda yapilan Gayrimenkul Satis Vaadi Sézlesmesi
uyarinca, s6z konusu parseller gerekli islemlerin tamamlanmasini muiteakip eski tapu malikleri
tarafindan ilave bir bedel s6z konusu olmaksizin 1 ve 2 Subat tarihlerinde Sirket'e devir edilmislerdir.

Ayrica, 2-B kapsamindaki parsellerde 18 madde imar uygulamasi sonuglandiriimis olup, Dizenleme
Ortaklik Payl (DOP)%26.29840, Kamu Ortakhk Payi (KOP) %5.37247 oranlarinda konut alani, Kaltar
tesisi (195 Ada, 8 parselde) ve spor alani (199 Ada, 2 parselde) fonksiyonlu alan tahsisi yapiimis,
konut alanlarinin tapulari verilmis, hisseli kultir tesisi ve spor alani tapularinin ise bilahare verilecegi
hususu ise Eyupsultan Belediyesi tarafindan belirtiimigtir. 19 Mart 2018 tarihinde 4.486,73 m2'lik 200
Ada 1 parselin tim hissesinin Sirket adina tapu tescili yapilmistir. 7.207,17 m2'lik 200 Ada, 2 parselin
ise, 106303/720717 hissesinin Sirket adina tapu tescili yapilmistir. Site tarafindan akdi halefiyet
Sirket'e verilmistir. Taksitli satis s6zlesmesinin istanbul Defterdarligi Milli Emlak Daire Bagkanlig'inca
tamamlanip, Tapu Muidurligi’'ne gonderilmesini miteakip, 200 Ada, 2 parselin tim hissesinin Sirket'e
tescili yapilacak olup, Sirket de verdigi taahhltler geregi 200 Ada, 2 parselin; site kat maliklerine tapu
dagitimini yapacaktir.

Sirket 2002 yili baglarinda Goéktirk-Kemerburgaz semtinde yer alan ve 3 faz olarak planlanan
istanbul- Istanbul projesinin 2 fazini bitirip sahiplerine teslim etmistir. Projenin 3. fazi baslarken;
Hazine, bu arsanin 6292 sayili Yasa kapsamina girmediginden yola ¢ikarak 3. fazin gergeklestirilecegi
1571 ve 1572 parselleri kendi adina tescil ettirdiginden projenin 3. fazi ger¢ceklesmemistir. 3. fazda 2-B
parseli olan eski 1285 parsel, yeni 157 Ada, 12 parsel de yer almaktadir. (18 madde imar uygulamasi
sonrasl 200 Ada,1 parsel). Mevcut projede yer alan sosyal alanlar, yapilacagi dusunulen 3. fazin da
g6z onune alinacak sekilde, sadece 1. ve 2. fazdaki konut sahiplerinin kullanacagi sekilde degil, 3. faz
tamamlandiginda buradaki konut sahiplerinin de faydalanacagi buyuklik ve kapasitede yapilmistir.
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anlasilabilir olmasi agisindan agiklanmasi gerekli olan diger hususlar (Devami)

Sirket, 1. ve 2. fazlar bitirirken, bu konutlarin kullanabilecegi sosyal alanlarin da insaatini bitirmistir.
10.547,75 m?ye yayilan bu sosyal alan arazisinin (157 Ada 8 Parsel,18 madde imar uygulamasi
sonrasi 200 Ada, 2 Parsel) kullanim hakki mevcut durumda istanbul — istanbul sitesinin inisiyatifinde
olmasina karsin, 2-B yasasi geregi islemler sonuglanana kadar miulkiyetin 614414/720717 hissesi
Hazine'ye aittir. Ancak, Milli Emlak Mudarlidd'nun talebi Gzerine, 2-B kapsamindaki bedelsiz iade ile
satin alinacak parseller birbirinden ayristinlldigindan 157 Ada 8-9 parseller tevhit ve ifraz igslemlerinden
gecirilerek 157 Ada, 12-13-14-15 parseller olusmustur. Ortadan kalkan 157 Ada, 8 parsel, yeni 157
Ada, 15 parsel ile kismen de 157 Ada 12 parsel (18 madde imar uygulamasi sonrasi 200 Ada, 2
parsel) kapsamindadir. Konutlarin satisi esnasinda Sirket tarafindan verilen taahhit kapsaminda,
gerekli hukuki zeminin olusmasi durumunda bahsi gegen parselin tapu feragd takrirlerinin alinarak
projede yer alan badimsiz bélim sahiplerine hisseleri oraninda devrinin yapiimasi kararlastiriimistir.
Bu alanin 1.556,10 mZlik kisminin tapu senedi (200 Ada, 2 parselin 106303/720717 hissesi) 6292
sayili kanun geregi bedelsiz olarak 19 Mart 2018 tarihinde alinmistir. Kalan 8.991.65 mZlik kismi igin
ise toplam bedelin %20’si Sirket tarafindan &denmis olup, geri kalan édeme igin istanbul Valiligi
Defterdarlik Avrupa Yakasi Milli Emlak Daire Baskanhdi ile yapilacak islemlerin tamamlanmasi
beklenmektedir.

25 Nisan 2012 tarihi itibariyla "2B" yasasi yurirlige girmistir. Bu yasaya gore; Hazine, orman vasfini
yitirmis kendi arsalarinin lzerinde yerlesik bulunan kisilere/Sirketlere, bu arazileri satin alma hakki
tanimistir. istanbul-istanbul projesindeki eski 969 no’lu parselin (yeni 157 Ada 15 parselin;18 madde
imar uygulamasi sonrasi 200 Ada, 2 parselin) bu yasaya tabi olarak satisa ¢ikarilmasi ve 2-B satis
bagvurusunu (157 Ada, 8 parsel ile ilgili olarak) istanbul-istanbul Sitesi yaptijindan dolay! da satis
bagvurusu sonuglandiginda miilkiyetin istanbul-istanbul yénetimine verilmesi beklenmektedir. Ancak,
sitelerin tiizel kisiligi olmadigindan Site adina Tapu Mudurligu tarafindan tapu dizenlenememektedir.
Bu nedenle, site 6292 sayili yasada tanimi bulan akdi halefiyet ile hakkini Sirket'e devretmistir.

Milli Emlak Mudurliga tarafindan toplam 8.991,65 m2 yuzoélgime sahip eski 969 no’lu parselin (yeni
157 Ada, 15 parselin; en gincel hali ile 18 madde imar uygulamasi sonrasi ise 200 Ada, 2 parselin);
satin alimina istinaden; 6.828,89 m2'lik kismi i¢in Istanbul-Istanbul site yonetimine 28 Subat 2018
tarihinde tebligat ulasmis olup, geri kalan 2.163,09 m2'li kismi i¢in ise 2 Mart 2018 tarihinde Sirket'e
tebligat ulasmistir. Her iki kisim igin de toplam bedellerin %20’si yatiriimistir. Odemeye istinaden,
19.04.2018 tarihinde 1.017.610,36 TL ve 18.05.2018 tarihinde 2.390.111,50 TL édenmistir. Geri kalan
ddeme igin ise istanbul Valiligi Defterdarlik Avrupa Yakasi Milli Emlak Daire Baskanh@i nezdinde
yurltilen iglemlerin sonucglanmasi beklenmektedir. Geriye kalan tutarin ile taksitler ile 5 vyila
dagitiimasi 6ngoérulmektedir.

Tebligatlarin Sirket ve Site Yoénetimine teblig edilmeleri 6ncesinde, Hazinenin bu arazinin m? fiyatini
2.500 TL olarak agiklamis olmasi ile 8.991,65 m?lik kismin satin alma bedeli yaklasik 22.479.125 TL
olarak belirlenmis ve Hazine'nin, tebligattan sonra 3 ay iginde ilgili araziyi satin almayi kabul edenlere
6292 sayili kanun geredi arsa bedeli Uzerinden %30'luk indirim saglayacad hususu da dikkate
alinarak ddenecek olan miktarin 22.479.125 TL’den 15.735.388 TL'ye inmesi dngdérulmustar.
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Sirket konuyla ilgili, Sirket ve site ydnetime ulasan tebligatlara istinaden; toplam tutarin %20’sini pesin
o0demigken; (3.407.721,86 TL), kalan tutari ise 5 yilda 10 esit taksitte 6demeyi planlamaktadir. Sirket
30 Haziran 2018 tarihi itibariyla bu 6deme planina gére 6denmesi muhtemel olarak dngérulen tutarin
net buglinkl dederi olan 8.875.863 TL karsili§i finansal tablolarina yansitmistir (31 Aralik 2017:
12.096.894 TL).

Eski 969 parselin (yeni 157 Ada, 15 parselin; 18 madde imar uygulamasi sonrasi 200 Ada, 2 parselin)
alimi igin gerekli hukuki zeminin olusmamasi halinde ise bu parselde yer alan sosyal tesisler eski
1283, 1285 ve 1286 numarali parsellere (yeni 157 Ada, 12-13-14 parsellere; 18 madde imar
uygulamasi sonrasi 200 Ada, 1 parsel ile 200 Ada, 2 parselin milkiyeti Sirket'e gegcmis bolimiine)
kaydirilacaktir. 18 madde imar uygulamasi sonrasi 200 Ada, 2 parselin yaklasik 4.666,12 m2'si icin
sitelerin tlzel kisiligi bulunmamasi hususuna istinaden Tapu Mudurligi tarafindan Istanbul Istanbul
sitesi adina tapu dizenlememektedir. Bu ylzden, Site Sirket'e akdi halefiyet belgesi vermistir.

Eski 1283, 1285 ve 1286 numaral parsellerin (yeni 157 Ada, 12-13-14 parsellerin kanun geregi
tapulari eski tapu maliklerine lcretsiz iade edilmis olup; s6z konusu parsellerin Sirket'e devirleri ise 2
Subat 2018 tarihi itibariyla tamamlanmistir. Ayrica, 2-B kapsamindaki parsellerde 18 madde imar
uygulamasi sonuglandiriimis olup, Dizenleme Ortaklik Payl (DOP) %26.29840, Kamu Ortaklik Payi
(KOP) %5.37247 oranlarinda konut alani, kultir tesisi (195 Ada, 8 parselde) alani ve spor alani (199
Ada,2 parselde) fonksiyonlu alan tahsisi yapilmis, konut alanlarinin tapulari verilmis ve hisseli kultar
tesisi ve hisseli spor alani tapularinin ise bilahare verilecegi hususu ise Eylpsultan Belediyesi
tarafindan belirtilmistir. 19 Mart 2018 tarihinde 4.486,73 m2'lik 200 Ada 1 parselin tim hissesinin
Sirket adina tapu tescili yapilmigtir. 7.207,17 m2'lik 200 Ada, 2 parselin ise, 106303/720717 hissesinin
Sirket adina tapu tescili yapilmistir. Halihazirda sitenin milkiyetinde olmayan ancak fiili kullaniminda
bulunan 1249 numarali parsel (brit 746 m?) ise 2B arsasi olarak ilan edilmemistir. 1249 parsel ile ilgili
olarak site yonetimi tarafindan 2-B parseli olmasi i¢in dava agilmistir. Mahkemece parselin 2-B parseli
olmasi yéninde karar verilmistir. Gerekgeli karar yayimlanmistir. Dava ile ilgili olarak istinaf
Mahkemesi'nde dava sartina aykirilik nedeniyle istinaf bagvurusunun kabullne, ilk derece mahkemesi
kararinin kaldirilarak davanin yeniden goérilmesine karar verilmistir.
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24. Finansal tablolari 6nemli dlgiide etkileyen ya da mali tablolarin agik, yorumlanabilir ve
anlasilabilir oimasi agisindan agiklanmasi gerekli olan diger hususlar (Devami)

Mevcut durumda Hazine adina tescilli olarak goérinmekte olan; bu ylzden 2-B statlstinde
degerlendiriimesi icin Sirket tarafindan hakkinda dava agilan ve de davanin kazanilmasi halinde
Uzerinde projenin 3. fazinin yapilmasi distnilen 1571 ve 1572 parsellerin Gizerinde gergeklestiriimesi
planlanan 3. faz projesindeki bagimsiz bolim sahipleri igin yeni sosyal tesis ve alanlar yapmak
zorunda kalinmayacagindan dolayi; projenin gerceklestiriimesi halinde maliyetlerin optimizasyonu
Sirket'in yararina olacaktir. 3. fazda ilaveten 2-B parseli olan eski 1285 parsel, (yeni 157 Ada, 12
parsel; 18 madde imar uygulamasi sonrasi 200 Ada, 1 parsel) de yer almaktadir.

Ankara Cankaya projesi:

Ankara Cankaya projesi; Ankara ili, Cankaya ilgesinde yapimi tamamlanmis konut ve ticari alan
projesidir. Proje toplam 62 daire ve 9 ticari Uniteden olusmaktadir.

Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanisma Vakfi'nin Cankaya Belediye Bagkanhdi ve T.C. Kiltir ve
Turizm Bakanligina aleyhine, Ankara 9. idare Mahkemesi'nin 2006/2203E sayili dosya (izerinden
acilmis olan davada mahkeme, 30 Aralik 2004 tarihli imar durumu belgesinin, Cankaya Belediyesi
Enclimeni'nin 23 Aralik 2004 tarihli parsellerin tevhidi kararinin, Ankara Kiiltir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kurulu'nun 16 Nisan 2004 tarihli 9102 sayili ve 13 Kasim 1995 tarihli 4304 sayili kararinin
iptaline karar vermistir. Mahkeme karari ylUritmeyi durdurma ve durusma talepli olarak temyiz
edilmistir. Danistay 6. Dairesi mahkeme kararini onamistir. Bunun Uzerine, yine Danistay 6. Dairesi
nezdinde karar diizeltme yoluna bagvuru yapilmis ve Danistay tarafindan Sirket lehine karar verilmis
olup; dosya, Ankara 9. idare Mahkemesi'ne geri gonderilmistir. Ankara 9. idare Mahkemesi,
2013/586E - 2013/1089K sayil Karari ile Danigtay 6. Dairesi'nin bozma kararina uyma ydnunde karar
almistir. Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanisma Vakfi, Ankara 9. idare Mahkemesi'nin vermis oldugu
bozmaya uyma ile davanin reddi kararina karsi temyiz yoluna gitmistir.

Temyiz incelemesi karar diizeltme yolu agik olmak lzere Sirket lehine onanmistir. Bu suregten sonra
Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanisma VakfI'nin karar diizeltmeye gitmemesi nedeniyle bu karar
Sirket lehine kesinlesmigs ve ilgili dava tim hukuki sureclerini tamamlayarak Sirket lehine sonlanmigtir.

Ankara 9. idare Mahkemesi'nin 2007/237E sayili dosyasi (izerinden, Davaci Ankara Buyiiksehir
Belediye Baskanlidi ile Davali Cankaya Belediye Bagkanlhdi arasinda godrulmekte olan ve Sirket'in
davali Cankaya Belediye Bagkanlidi yaninda “Mudahil” sifati ile dahil oldugu Ankara Cankaya projesi
ile ilgili arsanin park ve rekreasyon alani kullaniminda ve Kavaklidere Vadisi dogal sit alani igerisinde
kalmasi nedeniyle “imar capi ve ruhsatin iptali” konulu davaya iliskin olarak verilen 27 Mayis 2008
tarihli yiriitmenin durdurulma kararina 12 Agustos 2008 tarihinde Sirket tarafindan Ankara Bolge idare
Mahkemesi nezdinde itiraz edilmistir.

Ankara 9. idare Mahkemesi, 18 Aralik 2008 tarihli karari ile ingaat ruhsatlarinin iptaline karar vermistir.
Gerekgeli karar Sirket tarafindan temyiz edilmis olup, temyiz incelemesi, Danigtay 6. Dairesi nezdinde
2009/2706E sayili dosya Uzerinden gdrusulmUs ve Sirket lehine karar dizeltme yolu agik olmak tzere
karar verilmistir. Bu gelisme sonrasinda, davanin karar dizeltme asamasi da Sirket lehine
sonuglanmis olup; daha sonra da Sirket'in midahil olarak katildigi bu davada ilk derece mahkemesi,
temyiz yolu agik olmak Uzere, Sirket lehine davanin reddine karar vermistir. 31 Mart 2015 tarihinde s6z
konusu davada Ankara Buyuksehir Belediyesi temyiz basvurusunda bulunmustur. Sirket aleyhine
Danigtay bozma karari (temyiz karari) 18 Nisan 2018 tarihinde teblig edilmistir. Temyiz kararina karsi
karar diizeltme basvurusunda bulunulmustur.
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24. Finansal tablolari 6nemli dlgiide etkileyen ya da mali tablolarin agik, yorumlanabilir ve
anlasilabilir oimasi agisindan agiklanmasi gerekli olan diger hususlar (Devami)

Sirket tarafindan Ankara-Cankaya Projesi'nin devam etmesine hukuki bakimdan mevcut durumda bir
engel olmadigi goruldiginden mevcut yapi ruhsatina Cankaya Belediyesi tarafindan tekrar islerlik
kazandiriimis ve bu kapsamda projeye devam edilerek ingaat tamamlanmigtir. 10 Eylal 2015 tarihi
itbari ile de yapi kullanma izin belgeleri alinmistir.

Sirket, konut kisminin satiimasini ve ticari kismin ise kiraya verilmesini dngdéren proje plani
gergevesinde ilerlemis olup, bu kapsamda projenin ticari kismini olusturan ve daha énce yari mamuller
altinda muhasebelestirilen 5.214.909 TL tutarindaki ticari uniteyi ilk defa 31 Aralhk 2013 tarihli
konsolide olmayan finansal tablolarla baslamak izere yatirirm amach gayrimenkullere siniflamistir.

30 Haziran 2018 tarihi itibariyla Ankara Cankaya projesinin satiimayan konut kisminin Sirket'in
hissesine disen payinin geri kazanilabilir tutari 6.595.000 TL'dir. (31 Aralik 2017- 8.715.000 TL).
30 Haziran 2018 tarihi itibariyla, arsa sahipleriyle yapilan “Gayrimenkul Satis Vaadi ve Arsa Payi
Karsiiginda ingaat Yapim Sdzlesmesi” uyarinca projenin tamamlanmis kismina istinaden Sirket'in
payi %46’ya ulasarak ilgili pay paylasiminin timd tamamlanmigtir.

30 Haziran 2018 itibariyla toplam 62.500 TL tutarinda sarta bagh yUkimlGligu bulunmaktadir
(31 Aralik 2017: 62.500 TL). Raporlama tarihi itibariyla s6z konusu projede yer alan ve satis karari
alinmis olan konutlara istinaden yapilacak tapu giderleri i¢in de finansal tablolarinda 107.377 TL
tutarinda karsilik ayirmistir (31.12.2017: 202.640 TL).

1571-1572 Parseller

Eyiip ilgesi, Goktiirk Mahallesinde 2000 yilinda yapilan kadastro sirasinda, 4.720,45 m2 miktarli 1571,
parsel ile 7033.11 m2 miktarh 1572 parsel sayili tasinmazlar Orman Kadastro harita ve tutanaklarinda
sari alanda (tarim arazisi) kalmasi nedeniyle kazandirici zaman asimi zilyetligi nedeniyle tahdit ve
tespit edilmigtir.

Ancak, Maliye Hazinesi tasinmazlarin dncesinin orman oldugunu, zilyetlik kosullarinin davali lehine
olusmadig! iddiasiyla dava agmig, Eylp 1.Asliye Hukuk Mahkemesinin 25 Eylil 2003 tarih ve
2000/502 Esas, 2003/620 sayil karariyla davanin reddine, dava konusu 1571 ve 1572 parsel sayili
tasinmazlarin tespit gibi davali adina tapuya tesciline karar verilmigtir.

Mahkeme karari, Hazine’'nin temyizi Gzerine Yargitay 20.Hukuk Dairesinin 27 Nisan 2004 tarih ve
2004/4794 Esas, 2004/4682 sayili karariyla bozulmus, kararin duzeltiimesi istenmis, bircok geri
cevirmelerden sonra Yargitay 20.Hukuk Dairesinin 21 Aralik 2006 gun ve 2006/17079 Esas,
2006/18050 sayih karariyla karar dizeltme isteginin reddine karar verilmistir.

Bozma sonrasi, Eylp 1.Asliye Hukuk Mahkemesinin 29 Mayis 2008 tarih ve 2007/123 Esas, 2008/176
sayili karariyla Eyip ilgesi, Goktiirk Mahallesi, 1571 ve 1572 parsellerin kadastro tespitinin iptali ile
Hazine adina tesciline karar verilmistir. Yargitay 20H.D.’sinin 12 Kasim 2008 tarih ve 2008/14051
Esas, 2008/15292 sayili Karariyla ; “cekismeli tagsinmazlarin bulundugu yerde 1940 yilinda 3116 sayil
yasa hikimlerine gore yapilip kesinlesen orman kadastrosu, daha sonra 15 Haziran 1998 tarihinde
ilan edilerek kesinlesen aplikasyon ve 2/b madde uygulamasi bulunmaktadir’ yazili olup 15 Haziran
1998 tarihinde ilan edilen aplikasyon ve 2/B uygulamasi sonucu orman sinirlari diginda oldugu agiktir.
Orman kadastro haritalarinda 1571 ve 1572 nolu parsellerin sari alanda (kultir arazisi) gézuktiginden
dolay tasinmazlarin haritalarinda 2/B alanina gevrilerek sagilinin de belirlenmek suretiyle dizeltiimesi
icin dava aciimistir. 1572 parsel ile ilgili olarak; s6z konusu davada lehimize iptal karari verilmistir 6292
saylll yasada belirlenen akdi halefiyet ile Sirket lehine muvafakat verilmistir. Sirket'in, 1571-1572
numarall parsellerle ilgili acilacak davaya iliskin avukata 6denmesi planlanan basari primi igin
2.450.000 TL tutarinda sarta bagh yukimliligd bulunmaktadir (31.12.2017: 2.450.000 TL). S6z
konusu arsalar icin yapilmasi muhtemel avukatlik giderleri i¢cin daha énceki ddnemde ayrilan 300.000
TL tutarinda karsilk, 30 Haziran 2018 itibariyla 6denerek kapanmistir. (31 Aralik 2017: 300.000 TL).
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25. Ek dipnot: Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii

Sirket, 30 Haziran 2018 tarihi itibariyla, 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete'de
yayinlanan Seri Il, 14.1 no’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi’nin
16. Maddesi uyarinca finansal tablolardan turetilimis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013
tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: lll, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan Seri: lll, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginde

Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hikimleri

gergevesinde hazirlanmistir.

30 Haziran 31 Aralik
Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal 2018 2017
Tablo Ana Hesap Kalemleri ilgili Diizenleme (TL) (TL)
A Para ve Sermaye Piyasasi Araclari 111-48.1 sayili Teblig, Md 24/(b) 8.390.798 11.171.410
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
B Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar 111-48.1 sayili Teblig, Md 24/(a) 65.812.057 66.726.018
C istirakler 111-48.1 sayil Teblig, Md 24/(b) 205.341 205.341
iligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) 111-48.1 sayili Teblig, Md 23/(f) 313.621 -
Diger Varliklar 3.258.433 4.531.998
D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) 111-48.1 sayili Teblig, Md 3/(p) 77.980.250 82.634.767
E Finansal Borglar 111-48.1 sayili Teblig, Md 31 - -
F Diger Finansal Yukumlalikler 111-48.1 sayili Teblig, Md 31 - -
G Finansal Kiralama Borclari 111-48.1 sayili Teblig, Md 31 - -
H iligkili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) 111-48.1 sayih Teblig, Md 23/(f) - -
i Ozkaynaklar 111-48.1 sayili Teblig, Md 31 67.024.420 67.528.425
Diger Kaynaklar 10.955.830 15.106.342
D Toplam Kaynaklar 111-48.1 sayili Teblig, Md 3/(p) 77.980.250 82.634.767
30 Haziran 31 Aralik
Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger 2018 2017
Finansal Bilgiler ilgili Diizenleme (TL) (TL)
Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 yillik
Gayrimenkul Odemeleri Igin Tutulan
Al Kismi 111-48.1 sayil Teblig, Md 24/(b) - -
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat
/Ozel Cari-Katilma Hesabi Ve TL Cinsinden
A2 | Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi 111-48.1 sayili Teblig, Md 24/(b) 8.390.798 8.162.289
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari 111-48.1 sayil Teblig, Md 24/(d) - -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
B1 | Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar 111-48.1 sayil Teblig, Md 24/(d) - -
B2 | Atil Tutulan Arsa/Araziler 111-48.1 sayih Teblig, Md 24/(c) - -
C1 | Yabanci istirakler 111-48.1 sayil Teblig, Md 24/(d) - -
C2 | Isletmeci Sirkete Istirak 111-48.1 sayili Teblig, Md 28 205.341 205.341
J Gayrinakdi Krediler 111-48.1 sayili Teblig, Md 31 1.000.000 1.000.000
Uzerinde Proje Gelistirilecek Mlkiyeti
Ortakhiga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin ipotek
K Bedelleri 111-48.1 sayil Teblig, Md 22/(e) - -
Tek Bir Sirketteki Para Ve Sermaye Piyasasi
L Araclari Yatirmlarinin Toplami 111-48.1 sayili Teblig, Md 22/(1) 4.573.628 4.762.886
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25. Ek dipnot: Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii (Devami)

. Asgari/Azami 30 Haziran 31 Aralik
Portfoy Sinirlamalan ligili Diizenleme Hesaplama Oran 2018 (TL) 2017(TL)
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortaklhiga ait olmayan ipotekli
1 arsalarin ipotek bedelleri 111-48.1 sayih Teblig, Md 22/(e) K/D Azami %10 %0,00 %0,00
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar | 111-48.1 sayili Teblig, Md 24/(a),(b) | (B+Al)/D Asgari %51 %84,4 %80,75
3 Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile Istirakler 111-48.1 sayilh Teblig, Md 24/(b) (A+C-A1)/D Azami %49 %11,02 %13,77
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule
4 Dayali Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi Araglari 111-48.1 sayil Teblig, Md 24/(d) (A3+B1+C1)/D Azami %49 %0,00 %0,00
5 Atil Tutulan Arsa/Araziler 111-48.1 sayili Teblig, Md 24/(c) B2/D Azami %20 %0,00 %0,00
6 Isletmeci Sirkete Istirak 111-48.1 sayili Teblig, Md 28 C2/D Azami %10 %0,26 %0,25
7 Borglanma Sinin 111-48.1 sayil Teblig, Md 31 (E+F+G+H+J)/i Azami %500 %1,49 %1,48
8 | Vadeli/Vadesiz TL/Ddviz 111-48.1 sayili Teblig, Md 22/(e) (A2-A1)/D Azami %10 %10,76 %9,88
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Yatinmlarinin
9 Toplami 111-48.1 sayili Teblig, Md 22/(1) L/D Azami %10 %5,87 %5,76
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