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1 Ocak — 30 Haziran 2010 ara hesap dénemine ait
konsolide finansal tablolara iligkin inceleme raporu

Yapi Kredi Koray
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi Ortaklari’na

Girig

1. Yap! Kredi Koray Gayrimenkul Yatirm Ortakhigi Anonim Sirketi ve bagl ortakliklarinin (hep birlikte
“Grup” olarak anilacaktir) ekte yer alan 30 Haziran 2010 tarihli konsolide bilangosu, ayni tarihte sona
eren alti aylik déneme iligkin konsolide kapsamli gelir tablosu, konsolide 6zkaynak degisim tablosu,
konsolide nakit akim tablosu ve 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti ile dipnotlar tarafimizca
incelenmistir. Grup yonetiminin sorumlulugu, s6z konusu ara donem konsolide finansal tablolarinin
Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan finansal raporlama standartlarina uygun olarak
hazirlanmasi ve durlst bir sekilde sunumudur. Bizim sorumlulugumuz bu ara dénem konsolide
finansal tablolarin incelenmesine iligkin ulasilan sonucun agiklanmasidir.

incelemenin kapsami

2. incelememiz, Sermaye Piyasasi Kurulunca yayimlanan bagimsiz denetim standartlar
diizenlemelerine uygun olarak yapilmistir. Ara dénem finansal tablolarin incelenmesi, agirlikli olarak
finansal raporlama surecinden sorumlu kisilerden bilgi toplanmasi, analitik inceleme ve diger
inceleme tekniklerinin uygulanmasini kapsamaktadir. Bir incelemenin kapsami Sermaye Piyasasi
Kurulu'nca yayimlanan badimsiz denetim standartlari ¢ergevesinde yapilan bagimsiz denetim
galismasina gore daha dar oldugundan, inceleme, bagimsiz denetimde farkinda olunmasi gereken
tim Onemli hususlar ortaya cikarabilme konusunda glivence saglamaz. Dolayisiyla, incelememiz
sonucunda bir bagimsiz denetim gortsu agiklanmamistir.

Sonug

3. incelememiz sonucunda, ekteki ara ddénem konsolide finansal tablolarin, Yapi Kredi Koray
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi’'nin 30 Haziran 2010 tarihi itibariyle konsolide finansal
pozisyonunu, ayni tarihte sonra eren alti aylik déneme iligkin konsolide finansal performansini ve
konsolide nakit akimlarini, Sermaye Piyasasi Kurulu’'nca yayimlanan finansal raporlama standartlari
gergevesinde dogru ve durlist bir bicimde yansitmadigi konusunda herhangi bir hususa
rastlanmamistir.

Diger hususlar

4. Grup'un 31 Aralik 2009 ve 30 Haziran 2009 tarihleri itibariyle Sermaye Piyasasi Kurulu'nca
yayimlanan finansal raporlama standartlarina uygun olarak diizenlenen konsolide bilangolari ve bu
tarinlerde sona eren, sirasiyla, ilgili yila ve alti aylik ara déneme ait konsolide kapsaml gelir,
konsolide dzkaynak degisim ve konsolide nakit akim tablolari baska bir denetim firmasi tarafindan
siraslyla denetlenmis ve sinirli denetim ilke ve kurallarina gére incelenmistir. S6z konusu bagimsiz
denetim firmasinin 30 Haziran 2009 tarihli konsolide finansal tablolarina iliskin 25 Agustos 2009
tarihli inceleme raporunda Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanmis muhasebe standartlarina
uygun olmayan bir hususa rastlanmadigi belirtimis, 31 Aralik 2009 konsolide finansal tablolarina
iliskin 25 Subat 2010 tarihli bagimsiz denetim raporunda da olumlu gériis sunulmustur.

Gliney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik Anonim Sirketi
A member firm of Ernst & Young Global Limited

Billur Demet Atan, SMMM
Sorumlu Ortak, Basdenetgi

26 Agustos 2010
Istanbul, Turkiye



YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2010 TARIHI iTIiBARIYLE

KONSOLIDE BILANCO
(Para birimi Tiirk Liras1 (“TL”))

Cari donem

Gecmis donem

Bagimsiz Bagimsiz
incelemeden denetimden
Dipnot gecmis gecmis
Referanslar 30 Haziran 2010 31 Aralik 2009
VARLIKLAR
Donen varhklar 76.432.875 72.865.636
Nakit ve nakit benzerleri 3 831.378 936.336
Ticari alacaklar
- Diger ticari alacaklar 5 1.298.683 4.282.244
- Tliskili taraflardan ticari alacaklar 22 299.431 140.950
Diger alacaklar 6 48.019 62.791
Stoklar 7 65.017.207 65.727.109
Diger donen varliklar 13 8.938.157 1.716.206
Duran varhklar 15.245.143 15.177.091
Ticari alacaklar
- Diger ticari alacaklar 6 287.512 25.669
- Tliskili taraflardan ticari alacaklar 22 188.813 -
Diger alacaklar 6 10.774.422 11.096.515
Yatirim amacgh gayrimenkuller 8 2.023.000 2.023.000
Maddi duran varliklar 9 1.888.252 1.920.483
Maddi olmayan duran varliklar 10 83.144 93.505
Ertelenmis vergi varligi 20 - 17.919
Toplam varhklar 91.678.018 88.042.727

Takip eden notlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2010 TARIHI iTIiBARIYLE

KONSOLIDE BILANCO
(Para birimi Tiirk Liras1 (“TL”))

Cari donem

Gecmis donem

Bagimsiz Bagimsiz
incelemeden denetimden
Dipnot gecmis gecmis
Referanslar 30 Haziran 2010 31 Aralik 2009
YUKUMLULUKLER
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 13.841.148 7.544.732
Finansal borglar 4 11.425.973 5.077.834
Ticari borglar
- Diger ticari borglar 5 639.053 917.005
- liskili taraflara ticari bor¢lar 22 595.294 587.591
Diger borglar 6 151.194 141.374
Dénem kar1 vergi yikimliiliigii 20 12.274 7.137
Diger kisa vadeli yiikiimliilikler 13 1.017.360 813.791
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 566.262 196.029
Ticari borglar 5 8.224 8.234
Diger borglar 6 477.745 -
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 12 76.887 187.795
Ertelenmis vergi yiikiimliligi 20 3.406 -
Ozkaynaklar 77.270.608 80.301.966
Ana ortakhga ait 6zkaynaklar 14 76.808.978 79.939.841
Odenmis sermaye 40.000.000 40.000.000
Sermaye diizeltmesi farklari 91.449.175 91.449.175
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 54.349 48.753
Gecgmis yillar zararlari (51.563.683) (33.237.806)
Net donem zarari (3.130.863) (18.320.281)
Azinlik paylan 461.630 362.125
Toplam kaynaklar 91.678.018 88.042.727

Takip eden notlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2010 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP

DONEMINE AIT KONSOLIDE KAPSAMLI GELIiR TABLOSU
((Para birimi Tiirk Liras1 (“TL”))

Bagimsiz Bagimsiz
incelemeden incelemeden
gecmis gegmis
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
Notlar 2010 2010 2009 2009
Siirdiiriilen faalivetler
Satis gelirleri, net 15 7.588.444 3.951.593 10.198.609 4.486.960
Satiglarin maliyeti (-) 15-16 (6.633.841) (3.445.296) (8.936.026) (4.333.183)
Briit kar 954.603 506.297 1.262.583 153.777
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) 16 (943.102) (316.266) (1.394.275) (350.839)
Genel yonetim giderleri (-) 16 (1.518.431) (847.512) (3.064.012) (1.259.655)
Diger faaliyet gelirleri 17 1.342.430 1.288.910 1.911.686 35.588
Diger faaliyet giderleri (-) 17 (2.719.818) (2.479.503) (7.985.203) (7.931.990)
Faaliyet (zararr)/kar1 (2.884.318) (1.848.074) (9.269.221) (9.353.119)
Finansal gelirler 18 218.675 197.788 3.815.192 3.472.556
Finansal giderler (-) 19 (315.025) (162.298) (10.277.226) (2.723.036)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi oncesi zarari (2.980.668) (1.812.584) (15.731.255) (8.603.599)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi gideri 20 (50.690) (48.185) 24.286 -
Dénem vergi gideri (29.365) (29.365) - -
Ertelenmis vergi gelir/gideri (21.325) (18.820) 24.286 -
Dénem zarari (3.031.358) (1.860.769) (15.706.969) (8.603.599)
Diger kapsamh gelir/(giderler) - - - -
Doneme ait toplam kapsamh gelir/(gider) (3.031.358) (1.860.769) (15.706.969) (8.603.599)
Dénem zararmmn dagilim
Azinlik paylari 99.505 112.877 (159.100) (100.189)
Ana ortaklik paylari (3.130.863) (1.973.646) (15.547.869) (8.503.410)
Ana ortaklik paya ait hisse bagina zarar (TL) 21 (0,0783) (0,0493) (0,3887) (0,2126)

Takip eden notlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



YAPI KREDi KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK —30 HAZIRAN 2010 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE OZKAYNAK DEGiSiM TABLOSU

(Para birimi Tiirk Liras1 (“TL”))

Kardan
Sermaye ayrilan Gecmis Ana ortakhga

enflasyon kisitlanmis yillar Net donem ait Azinhk Toplam
Sermaye diizeltmesi yedekler zararlari kar1/(zarar) ozkaynaklar paylar ozkaynaklar
1 Ocak 2010 40.000.000 91.449.175 48.753 (33.237.806) (18.320.281) 79.939.841 362.125 80.301.966
Transferler - - 5.596 (18.325.877) 18.320.281 - - -
Toplam kapsamli donem gideri - - - - (3.130.863) (3.130.863) 99.505 (3.031.358)
30 Haziran 2010 40.000.000 91.449.175 54.349 (51.563.683) (3.130.863) 76.808.978 461.630 77.270.608
1 Ocak 2009 40.000.000 91.449.175 41.438 (21.474.685) (11.755.806) 98.260.122 509.290 98.769.412
Transferler - - 7.317 (11.763.123) 11.755.806 - - -

Bagli ortakliklarin grup disina
temettii 6demesi - - - - - - (67.300) (67.300)
Toplam kapsamli donem gideri - - - - (15.547.869) (15.547.869) (159.100) (15.706.969)
30 Haziran 2009 40.000.000 91.449.175 48.755 (33.237.808) (15.547.869) 82.712.253 282.890 82.995.143

Takip eden notlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK —30 HAZIRAN 2010 TARIHINDE SONRA EREN ARA HESAP DONEMINE

AIT KONSOLIDE NAKIT AKIM TABLOSU
(Para birimi Tiirk Liras1 (“TL”))

Cari donem Onceki dénem
Dipnot 1 Ocak- 1 Ocak-
Referanslari 30 Haziran 2010 30 Haziran 2009

Isletme faaliyetleri:

Siirdiiriilen faaliyetler vergi 6ncesi zarari (2.980.668) (15.731.255)
Diizeltmeler:
Kidem tazminatindaki (azalig) /artig 12 (110.908) 137.362
Amortisman ve itfa paylar 16 113.882 218.334
Faiz geliri 18 (54.976) (545.257)
Faiz gideri 19 277.020 1.359.278
Yatirim amagh gayrimenkul satis zarari 17 - 813.800
Vadeli doviz islem gideri - 4.000
Stiipheli ticari alacak karsilik gideri 17 - 300.993
Yatirim amagh gayri menkul ve maddi

duran varlik satig karlari 17 - (1.584.014)
Dava ve yasal karsiliklar 17 - 215.544
Satis amactyla elde tutulan varliklar

makul deger zarari 17 - 6.593.679
Stok deger diistikligii 17 852.719 -
Kayitlardan silinen ticari alacaklar 17 1.094.261 -

Isletme varhk ve yiikiimliiliiklerindeki degisiklik
oncesi isletme faaliyetlerinde

(kullanilan)/saglanan net nakit (808.670) (8.217.536)
Isletme varlik ve yiikiimliiklerindeki net degigim 26 (5.326.865) 1.887.227
Yatirim amagh gayrimenkul satigi 8 - 22.023.700
Odenen vergiler (24.228) -
Odenen kidem tazminati 12 - (123.950)
Isletme faaliyetlerinde (kullanilan)/saglanan net nakit (6.159.763) 15.569.441
Yatirim faaliyetleri:

Maddi ve maddi olmayan duran varlik satin alimu 9,10 (71.290) (37.364)
Maddi ve maddi olmayan duran varlik satiglar 9,10 - 4.393.928

Yatirim faaliyetlerinden saglanan/(kullamilan) net nakit (71.290) 4.356.564

Finansman faaliyetleri:

Alinan faizler 54.976 437.158

Ana ortaklik dist paylara ddenen temettiiler - (67.300)
Odenen faizler (34.431) (974.601)
Kredilerdeki degisim 6.105.550 (5.078.244)
Finansman faaliyetlerinde (kullanmilan)/saglanan net nakit 6.126.095 (5.682.987)
Nakit ve nakit benzeri degerlerdeki net (azalis)/artis (104.958) 14.243.018

Nakit ve nakit benzeri degerlerin donem bas1 bakiyesi 3 936.336 7.447.583

Nakit ve nakit benzeri degerlerin dénem sonu bakiyesi 3 831.378 21.690.601

Takip eden notlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

30 HAZIRAN 2010 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Yapt Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (“YK Koray” veya “ Sirket”)’in ana faaliyet konusu
gayrimenkul portfoyii olusturmak ve bunu gelistirmek ve gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglarmna
yatirim yapmaktir. Sirket, 25 Aralik 1996 tarihinde kurulmustur. Sirket’in merkez ofisi, Mesrutiyet Mahallesi 19
Mayis Cad. Ismet Oztirk Sokak No:17 Elit Residence Kat: 17 Daire 42 Sisli/istanbul Tiirkiye adresinde
kayitlidir.

Sirket, Sermaye Piyasast Kurulu’na (“SPK”) kayitlidir ve hisseleri 1998 yilindan beri Istanbul Menkul Kiymetler
Borsasi'nda (“IMKB”) islem gormektedir. Sirket; SPK’min faaliyet esaslari, portfoy yatirim politikalar1 ve
yonetim sinirlamalarindaki diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uymakla yiikiimliidiir. 30 Haziran 2010 tarihi
itibariyle, Sirket’in IMKB’na kayitli %49 oraninda hissesi mevcuttur ve Sirket’in hisselerinin ¢ogunlugunu
elinde bulunduran hissedarlar ve hisse oranlar1 asagidaki gibidir:

%

Yap1 ve Kredi Bankas1 A.S. 26,01
Koray Yap1 Endiistrisi ve Ticaret A.S. 7,54
Murat Koray 5,00
Selim Koray 5,00
Semra Turgut 5,00
Mustafa Zeki Goniil 1,00
Siileyman Yergil 0,80
Zeynel Abidin Erdogan 0,40
Koray Ingsaat Sanayi ve Ticaret A.S. 0,24
Necdet Oztiirk 0,01
Diger (Halka agik kisim) 49,00
100,00

Sirket’in bagl ortakliklar1 ve miisterek yonetime tabi ortakliklart (“Grup”) Dipnot 2°de agiklanmustir.
Grup’un 30 Haziran 2010 tarihi itibariyle ¢alisan sayis1 41 kisidir (31 Aralik 2009: 33 kisi).

Grup’un ana faaliyet konusu gayrimenkul yonetimi hizmetleri sunmak ve hizmet sundugu bolge Tiirkiye
oldugundan 30 Haziran 2010 tarihinde sona eren konsolide finansal tablolarda ayrica boliimlere gére raporlama
yapilmamuistir.

30 Haziran 2010 tarihi itibariyle ve bu tarihte sona eren ara hesap dénemine ait olarak hazirlanan konsolide
finansal tablolar, Yonetim Kurulu tarafindan 26 Agustos 2010 tarihinde onaylanmistir. Genel Kurul ve bazi
diizenleyici kurumlar onaylanan konsolide finansal tablolar1 degistirme yetkisine sahiptir.



YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

30 HAZIRAN 2010 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR (DEVAMI)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
2.1  Sunuma Iliskin Temel Esaslar
2.1.1 Uygulanan Muhasebe Standartlari

Sirket, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarint Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”), Sermaye Piyasasi Kurulu
(“SPK”) ve vergi mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.

Konsolide finansal tablolar ve dipnotlar, Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) tarafindan 9 Nisan 2008 tarihinde
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri:XI, No:29 numarali Tebligi uyarinca, Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen
haliyle Uluslararas1t Muhasebe Standartlar1 (UMS) ve Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar1 (UFRS)’lere
uygun olarak hazirlanmis ve s6z konusu Teblig’de belirlenen ve uygulanmasi zorunlu kilinan formatlara uygun
olarak sunulmustur.

Konsolide finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile gosterilen finansal varliklar ve yatirim amagh
gayrimenkuller disinda, tarihi maliyet esasina gore tutulan yasal kayitlara SPK’nm Seri XI, No:29 sayili
Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi’ne uygunlugun saglanmasi acisindan gerekli
diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak TL olarak hazirlanmistir.

Bu diizeltme ve siniflandirmalar genel olarak;

-Calisanlara saglanan faydalar,
-Siipheli alacak karsiligi,
-Stok deger distikliikleri

ile ilgilidir.

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almig oldugu bir kararla, Tirkiye’de faaliyette bulunan ve SPK tarafindan kabul
edilen muhasebe ve raporlama ilkelerine (“SPK Finansal Raporlama Standartlar1”) uygun finansal tablo
hazirlayan sirketler igin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak iizere enflasyon muhasebesi
uygulamasinim gerekli olmadigmi ilan etmistir. Dolayisiyla finansal tablolarda, 1 Ocak 2005 tarihinden baglamak
kaydiyla, Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Kurulu tarafindan yayimlanmis 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama” standardi (UMS 29) uygulanmamustir.

2.1.2 Konsolidasyon Esaslari

(a)  Konsolide finansal tablolar ana ortaklik, Bagli Ortakliklar1 ve Miisterek Yonetime Tabi Ortakliklari’nin
(hepsi birlikte “Grup” olarak adlandirilmistir) asagidaki (b)’den (e¢)’nin sonuna kadar olan maddelerde
belirtilen esaslara gore hazirlanan hesaplarmi kapsamaktadir. Konsolidasyona dahil edilen sirketlerin
finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yasal kayitlarina Teblig’e uygunluk ve Grup tarafindan
uygulanan muhasebe politikalarina ve sunum bigimlerine uyumluluk agisindan gerekli diizeltmeler ve
siniflandirmalar yapilmastir.

(b)  Bagli Ortakliklar, YK Koray’in (a) dogrudan ve/veya dolayli olarak kendisine ait olan hisseler neticesinde
sirketlerdeki hisselerle ilgili oy kullanma hakkinin %50°den fazlasin1 kullanma yetkisi kanaliyla; veya (b)
oy kullanma hakkinin %50’den fazlasin1 kullanma yetkisine sahip olmamakla birlikte finansal ve isletme
politikalar1 Gizerinde fiili hakimiyet etkisini kullanmak suretiyle mali ve isletme politikalarmi Sirket’in
menfaatleri dogrultusunda kontrol etme yetkisi ve giiciine sahip oldugu sirketleri ifade eder.



YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

30 HAZIRAN 2010 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR (DEVAMI)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2.

(©)

KONSOLIDE FiINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devam)

30 Haziran 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyle konsolidasyona tabi tutulan Bagli Ortakliklar ve
ortaklik oranlari asagida gosterilmistir:

YK Koray’mn YK Koray’n

dogrudan ve dolayh dogrudan ve dolayh

kontrolii (%) kontrolii (%)

30 Haziran 2010 31 Aralk 2009

YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. 51,00 51,00
Gelisim Gayrimenkul ve Yatirim Ticaret A.S. 99,90 99,90

Sirket’in 31 Arahik 2004 tarihinde Yapi Kredi Bankasi A.S.’den %43,65 ve Baymdirlik Isleri A.S.’den
%7,35 oranlarinda hisselerini alarak toplam % 51 oraninda istirak ettigi bagl ortakligi, YKS Tesis
Yonetim Hizmetleri A.S., 25 Ekim 1988 tarihinde kurulmus olup faaliyet konusu Yapi Kredi Plaza ve
diger kompleks kurulus ve sitelere yonetim-isletim hizmeti, danismanlik ve proje hizmetleri vermektedir.

Sirket 14 Kasim 2008 tarihinde sermayesinin % 99,90"na istirak ederek kurdugu Gelisim Gayrimenkul ve
Yatirim Ticaret A.S.’ye (“Gelisim Gayrimenkul”), Istanbul, Beykoz'da bulunan, "Gélli" arsasinmn tamami
olan 223.823 m?’lik kismi ile 255.815 m?’lik “Riva” arsasinmn 207.088m?’lik kismini yasal olarak
devretmistir.

Bagli Ortakliklar’m, bilangolar1 ve kapsamli gelir tablolar1 tam konsolidasyon yontemi kullanilarak
konsolide edilmis ve YK Koray’in sahip oldugu Bagl Ortakliklar’t kayitli degeri ile 6z sermayesi
kargilikli olarak netlestirilmistir. Sirket ile Bagli Ortakliklar arasindaki grup i¢i islemler ve bakiyeler
konsolidasyon sirasinda mahsup edilmistir. Sirket’in sahip oldugu hisselerin kayith degerleri ve
bunlardan kaynaklanan temettiiler, 1ilgili 6zsermaye ve kapsamli gelir tablosu hesaplarmdan
netlestirilmistir.

Miisterek Yonetime Tabi Ortakliklar, bir veya daha fazla miitesebbis ortak tarafindan miistereken
yonetilmek tiizere, bir ekonomik faaliyetin istlenilmesi igin bir sézlesme dahilinde olusturulmus
ortakliklardir.

Miisterek Yonetime Tabi Ortakliklar oransal konsolidasyon yontemi kullanilmak suretiyle konsolidasyon
kapsammna alinirlar. Oransal konsolidasyon yonteminde, Miisterek Yonetime Tabi Ortakliklar’a ait
finansal tablolarda yer alan varlik, yiikiimliilik, 6zsermaye, gelir ve giderler Grup’un sahip oldugu toplam
oy haklar1 ile konsolidasyon iglemine tabi tutulmaktadir.

30 Haziran 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyle miisterek yonetime tabi ortaklik ve sermaye yapisi
asagida gosterilmistir:

YK Koray’n YK Koray’n
dogrudan ve dolayh dogrudan ve dolayh
kontrolii (%) kontrolii (%)
30 Haziran 2010 31 Arahk 2009
Yap1 Kredi Koray GYO A.S.-Dogus G.E. GYO A.S.
Ortak Girisimi (“Ortak Girisim™) 50,00 50,00

Dogus G.E. Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ile %50 - %50 prensibiyle 19 Mart 2004 tarihinde kurdugu
Ortak Girisim’in amac1 Istanbul ili, Umraniye ilcesi’nde Miilkiyeti Ana Konut A.S.’ye ait olan arsa iizerinde
konut projesi (“Evidea™) gelistirmektir. ilgili ortak girisimin ticari {invan1 ve sermayesi yoktur. Fakat iki
ortak kurum arasinda imzalanan protokole gore yapilan yatirim %350 oraninda paylasilacak ve bunun
karsiliginda da olusan her tiirlii gelir, gider ve bilango kalemi %50 oraninda istlenilecektir.
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(d) Bagh Ortakliklar ve Miisterek Yonetime Tabi Ortakliklar’in faaliyet sonuglari, operasyon iizerindeki
kontroliin Sirket’e transfer edildigi tarihten itibaren konsolide finansal tablolara dahil edilmistir.

(e)  Bagh Ortakliklar’in net varliklarinda ve faaliyet sonuglarinda ana ortaklik disi paya sahip hissedarlarin
paylari, konsolide bilango ve kapsamli gelir tablosunda ana ortaklik disi pay/azinlik payr olarak
gosterilmektedir.

2.1.3 Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yiikiimlilikler, gerekli kanuni hakkin bulunmasi, séz konusu varlik ve yiikiimliilikkleri net

olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesinin

birbirini takip ettigi durumlarda net olarak gdsterilirler.

2.1.4 Isletmenin siirekliligi

Grup, konsolide finansal tablolarini isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamistir.

2.1.5 Iislevsel ve raporlama para birimi

Sirket’in finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik gevrede gegerli olan para birimi (islevsel para

birimi) ile sunulmustur. Isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonucu, Sirket’in gecerli para birimi olan ve

finansal tablo igin raporlama para birimi olan Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir. Bagli ortakliklar ve

Ortak Girisim’in de islevsel para birimi Tiirk Lirasi’dir.

2.1.6 2009 yih finansal tablolarinda yapilan siniflamalar ve diizenlemeler

30 Haziran 2010 finansal tablolariyla uyumlu olmasi agisindan 31 Aralik 2009 tarihi itibariyle hazirlanan

konsolide bilangoda bazi siniflandirma degisikleri yapilmistir. Cari donem ile karsilagtirmali olmasi agisindan 31

Aralik 2009 tarihi itibariyle ‘kisa vadeli diger alacaklar’ olarak siniflandirilmis olan 11.096.515 TL tutarindaki

Katma Deger Vergisi Alacagl ‘uzun vadeli diger alacaklar’ olarak siniflanmistir.

2.2  MUHASEBE POLITiKALARINDA DEGIiSIKLIKLER

2.2.1 Standartlarda degisiklikler ve yorumlar

Yeni ya da Revize Edilmis Uluslararasti Finansal Raporlama Standartlar’min ve Yorumlarin
Uygulanmasi

Grup UMSK ve Uluslararas1 Finansal Raporlama Yorumlari Komitesi (“UFRYK?”) tarafindan yaymlanan ve 1
Ocak 2010 tarihinden itibaren gegerli olan yeni ve revize edilmis standartlar ve yorumlardan kendi faaliyet

konusu ile ilgili olanlar1 uygulamistir.

31 Aralik 2010 tarihli sene sonu finansal tablolar: icin gecerli olacak olan yeni standart, degisiklik ve
yorumlar:

UFRS 1 (Degisiklik), “UFRS nin Ik Kez Uygulanmas1” - Ilk uygulamaya iliskin ilave istisnalar
UFRS 2 (Degisiklik), “Hisse Bazli Odemeler” - Grup nakit olarak ddenen hisse bazli 6deme islemleri

UFRS 3 (Degisiklik), “Isletme Birlesmeleri” ve UMS 27 (Degisiklik), “Konsolide ve Konsolide Olmayan
Finansal Tablolar”
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UMS 39 (Degisiklik), “Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme” - Uygun korumali enstriimanlar
UFRYK 17 “Gayrinakdi Varliklarin Ortaklara Dagitilmas1”

UFRS’deki iyilestirmeler (2008’de yayilanan),

UFRS’deki iyilestirmeler (2009°da yayimlanan)

Bu degisikliklerin Grup’un finansal durumu veya performansi tizerinde etkisi olmasi beklenmemektedir.

31 Arahk 2010 tarihinden sonra gecerli olacak olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar (bu
degisikliklerde UMS 32 disindakiler heniiz Avrupa Birligi tarafindan kabul edilmemistir):

UFRS 1 (Degisiklik)- Kargilastirmali UFRS 7 Dipnotlar1 i¢in Smirli Muafiyet (1 Temmuz 2010 tarihinde veya
sonrasinda baslayan hesap donemlerinde gegerli olacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir).

UFRS 9 “Finansal Araglar” (1 Ocak 2013 tarihinde veya sonrasinda baslayan hesap doénemlerinde gegerli
olacaktir)

UMS 24 (Revize) “iliskili Taraf Aciklamalar1” (1 Ocak 2011 tarihinde veya sonrasinda baslayan hesap
donemlerinde gegerli olacaktir)

UMS 32 (Degisiklik) “Hisse Ihraglarmin Smiflandiriimasi” (1 Subat 2010 tarihinde veya sonrasinda baslayan
yillik hesap donemlerinde gegerli olacaktir)

UFRYK 14 (Degisiklik) “Asgari Fonlama Kosullarinin Geri Odenmesi” (1 Ocak 2011 tarihinde veya sonrasinda
baslayan hesap donemlerinde gegerli olacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir)

UFRYK 19 “Finansal Yikiimliiliklerin Sermaye Araglari ile Ortadan Kaldirilmasi” (1 Temmuz 2010 tarihinde
veya sonrasinda baslayan hesap donemlerinde gecerli olacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir)

UFRS’lerdeki iyilestirmeler (Mayis 2010°da yayinlanan):

Mayis 2010°da Uluslararas1 Muhasebe Standartlari Kurulu 7 standartla ilgili 11 degisiklik yayimmlamistir.
Degistirilen standartlar asagidaki gibidir:

UFRS 1: ilk uygulama yilinda muhasebe politikalarmdaki degisiklikler

UFRS 1: Tahmini maliyet olarak yeniden degerleme bazi

UFRS 1: Oran diizenlemesine tabi olan operasyonlar i¢in tahmini maliyet kullanimi

UFRS 3: Revize UFRS’nin efektif olma tarihinden 6nce olusan isletme birlesmelerinden kaynaklanan kosullu
bedellerin gegis hiikiimleri

UFRS 3: Kontrol giicii olmayan paylarmn l¢giimlenmesi

UFRS 3: Degistirilemeyen ya da goniillii olarak degistirilebilen hisse bazli 6demelerle ilgili 6diiller

UFRS 7: Dipnotlara a¢iklik getirilmesi

UMS 1: Ozkaynak hareket tablosuna aciklik getirilmesi

UMS 27: UMS 27 “Konsolide ve Solo Finansal Tablolar” standardina yapilan iyilestirmeler i¢in gegis hiikiimleri
UMS 34: Onemli olaylar ve islemler

UFRYK 13: Hediye puanlarin gergege uygun degeri

Bu degisikliklerin ve standartlarin Grup’un finansal durumu veya performansi {iizerinde etkisi olmasi
beklenmemektedir.
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2.3 MUHASEBE TAHMINLERINDEKIi DEGIiSIKLIKLER VE HATALAR

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildig1 cari dénemde,
gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemde, ileriye yonelik
olarak uygulanir. 1 Ocak - 30 Haziran 2010 hesap déneminde muhasebe tahminlerinde herhangi bir degisiklik
yapilmamistir.

Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak diizeltilir ve dnceki dénem finansal tablolar1 yeniden
diizenlenir.

2.4 ONEMLI MUHASEBE POLITIKALARININ OZETI
Finansal tablolar hazirlanmasinda izlenen 6nemli muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenmistir:
Nakit ve nakit benzeri degerler

Nakit ve nakit benzeri degerler, eldeki nakit, banka mevduatlari ile tutar1 belirli, nakde kolayca gevrilebilen kisa
vadeli ve yiiksek likiditeye sahip ve degerindeki degisim riski dnemsiz olan vadesi 3 ay veya daha kisa olan
yatirimlar1 igermektedir.

iliskili taraflar
Asagidaki kriterlerden birinin varliginda, taraf Sirket ile iliskili sayilir:

(a)  Soz konusu tarafin, dogrudan ya da dolayli olarak bir veya birden fazla araci yoluyla:

(1) Isletmeyi kontrol etmesi, isletme tarafindan kontrol edilmesi ya da isletme ile ortak kontrol altinda
bulunmasi (ana ortakliklar, bagli ortakliklar ve ayni is dalindaki bagli ortakliklar dahil olmak
iizere);

(i1))  Sirket lizerinde dnemli etkisinin olmasini saglayacak payinin olmasi; veya

(i)  Sirket iizerinde ortak kontrole sahip olmasi;

(b)  Tarafin, Sirket’in bir istiraki olmas;

() Tarafin, Sirket’in ortak girisimci oldugu bir is ortakligi olmast;

(d)  Tarafin, Sirket’in veya ana ortakligmm kilit yonetici personelinin bir iiyesi olmast;

(¢)  Tarafin, (a) ya da (d)’de bahsedilen herhangi bir bireyin yakin bir aile iiyesi olmast;

) Tarafin; kontrol edilen, ortak kontrol edilen ya da dnemli etki altinda veya (d) ya da (¢)’de bahsedilen
herhangi bir bireyin dogrudan ya da dolayli olarak énemli oy hakkina sahip oldugu bir isletme olmast;
veya,

(g)  Tarafin, isletmenin ya da isletme ile iligkili taraf olan bir isletmenin ¢alisanlarina isten ayrilma sonrasinda
saglanan fayda planlar1 olmasi, gerekir.

Iliskili taraflarla yapilan islem, iliskili taraflar arasinda kaynaklarin, hizmetlerin ya da yiikiimliiliiklerin bir bedel
karsilig1 olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

Olagan faaliyetler nedeniyle iligkili taraflarla bazi is iligkilerine girilebilir. Bu islemler genel olarak piyasa
kosullarina uygun fiyatlarla gergeklestirilmistir.

Faiz gelir ve giderleri

Faiz gelir ve giderleri etkin faiz yontemi kullanilarak tahakkuk esasina gére muhasebelestirilmektedir.
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Yabanci para islemleri

Donem iginde gergeklesen dovizli igslemler, islem tarihlerinde gegerli olan déviz kurlari tizerinden ¢evrilmistir.
Dovize dayali parasal varlik ve yiikiimliiliikler, donem sonunda gecerli olan TCMB déviz alis kurlari iizerinden
TL’ye gevrilmistir. Dovize dayali parasal varlik ve yiikiimliilikklerin ¢evrimlerinden dogan kur kazanci veya
zararlar1, konsolide gelir tablosuna yansitilmigtir. 30 Haziran 2010 tarihi itibariyle ABD dolar1 islemlerinde
kullanilan dénem sonu kuru 1,5747 TL, EUR islemlerinde kullanilan dénem sonu kuru ise 1,9217 TL dir (31
Aralik 2009: 1 ABD dolar1 1,5057 TL, 1 EUR 2,1603 TL).

Ticari alacaklar

Grup tarafindan bir alictya iiriin veya hizmet saglanmasi sonucunda olusan ticari alacaklar ertelenmis finansman
gelirinden netlestirilmis olarak gosterilirler. Belirlenmis faiz orani olmayan kisa vadeli alacaklar, faiz tahakkuk
etkisinin ¢ok biiyiik olmamasi durumunda, orijinal fatura degerleri lizerinden gdsterilmistir.

Grup, tahsil imkaninin kalmadigina dair objektif bir delil oldugu takdirde, ilgili ticari alacak i¢in siipheli alacak
karsiligi ayirmaktadir. S6z konusu bu karsiligin tutari, alacagin kayitli degeri ile tahsili miimkiin tutar arasindaki
farktir. Tahsili miimkiin tutar; teminatlardan ve giivencelerden tahsil edilebilecek meblaglar dahil olmak iizere tiim
nakit akislarinin, olusan ticari alacagin orijinal etkin faiz orani esas alinarak iskonto edilen degeridir.

Siipheli alacak tutarina karsilik ayrilmasini takiben, siipheli alacak tutarmm tamamimm veya bir kisminin tahsil
edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan siipheli alacak karsiligindan diisiilerek kapsaml gelir tablosuna gelir
olarak kaydedilir.

Stoklar

Stoklar, geri kazanilabilir deger ya da maliyet bedelinden diisiik olan1 ile degerlenir. Stoklara dahil edilen maliyet
unsurlar1 Grup tarafindan satig amacli konut insa etmek i¢in elde tutulan arsalar, ilk madde ve malzeme giderleri,
iscilik ve uygun miktardaki genel iretim giderlerinden (normal faaliyet kapasitelerinin temel olusturdugu)
olusmaktadir. Konut ingaati i¢in alinmis olan ve heniiz insaatina baslanmamus projelerle ilgili arsalar ve bu ilgili
projeler igin olusmus maliyetler “ilk madde ve malzeme” kalemi altinda, insaatma baglanmis ancak yapim
asamasinda olan projelerle ilgili arsa maliyetleri ve proje maliyetleri “yar1 mamul” kalemi altinda, Grup tarafindan
inga ettirilmis ve ingaati tamamlanmig projeler ise “mamul” kalemi altinda siniflandirilmaktadir. Grubun elinde
bulunan ve tgiinci kisilerden satin almis oldugu tamamlanmig projeler “ticari mal” kalemi altinda siniflandirilir.
Stoklarin maliyeti “ilk madde ve malzeme” ve “ticari mallar” i¢in gercek maliyet yontemi, “yar1t mamul” ve
“mamul” i¢in hareketli agirlikli ortalama yonteminin kullanilmasiyla hesaplanmaktadir.

Maddi duran varhklar

Maddi duran varliklar iginde yer alan, 1 Ocak 2005 tarihinden 6nce satin alinan kalemler, 31 Aralik 2004 tarihi
itibariyle enflasyonun etkilerine gore diizeltilmis maliyet degerlerinden ve 1 Ocak 2005 tarihinden sonra alinan
kalemler ise satin alim maliyet degerlerinden, birikmis amortismanin disiilmesi suretiyle gdsterilmektedir.
Amortisman, maddi duran varliklarin degerleri {izerinden faydali dmiirleri esas alinarak dogrusal amortisman
yontemi ile ayrilmaktadir.

S6z konusu varliklarin tahmini faydali omiirlerini gosteren maddi duran varlik amortisman siireleri asagidaki
gibidir:

Yillar
Binalar 42
Makine, tesis ve cihazlar 4-10
Doseme ve demirbaslar 4-10
Tagit araglart 5
Ozel maliyetler 5
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Bir varligin kayitli degeri, varligin geri kazanilabilir degerinden daha yiiksekse, karsilik ayirmak suretiyle kayith
deger geri kazanilabilir degerine indirilir. Indirilen karsilik tutari, olustugu dénemde gelir tablosuna gider olarak
dahil edilir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikartilmasi sonucu olusan kar veya zarar, net bilango degeri ile tahsil olunan
tutarlarin karsilastirilmasi ile belirlenir ve cari donemde ilgili gelir ve gider hesaplarma yansitilir.

Yatirnm amach gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin iiretiminde kullanilmak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri esnasinda satilmak
amach gayrimenkuller olarak smiflandirilir ve makul deger yontemi ile degerlenir. Yatirim amagh
gayrimenkullerin makul degerindeki bir degisiklikten kaynaklanan kazang veya zarar, olustugu donemde
kapsamli gelir tablosuna dahil edilir.

Maddi olmayan duran varhklar

Maddi olmayan duran varliklar, iktisap edilmis kullanim haklari, bilgisayar programlari, yazilimlar ve diger
tanimlanabilir haklar1 igerir. 1 Ocak 2005 tarihinden 6nce satin alinan kalemler, 31 Aralik 2004 tarihi itibariyle
enflasyonun etkilerine gore diizeltilmis maliyet degerlerinden ve 1 Ocak 2005 tarihinden sonra alman kalemler ise
satin alim maliyet degerlerinden gosterilir ve iktisap edildikleri tarihten sonraki 5 yili gegmeyen bir siire igin
tahmini faydali 6miirleri {izerinden dogrusal amortisman yontemi ile itfa edilirler. Deger disiikliigiiniin olmasi
durumunda maddi olmayan duran varliklarmm kayitli degeri, geri kazanilabilir tutarlarina indirilir. Deger
diisiikliigii tutari, olustugu donemde kapsamli gelir tablosuna gider olarak dahil edilir.

Ticari borg¢lar

Ticari borglar gergeklesmis mal ve hizmet alimlari ile ilgili faturalanmis ya da faturalanmamig tutarlari ihtiva
etmekte olup, indirgenmis net degerleri ile taginmaktadir.

Finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin kayda alinmasi ve ¢ikarilmasi

Grup, finansal varlik veya yilikiimliiliikleri, ilgili finansal ara¢ s6zlesmelerine taraf oldugu takdirde bilangosuna
yansitmaktadir. Sirket finansal varligin tamamini veya bir kismini, sadece s6z konusu varliklarm konu oldugu
sozlesmeden dogan haklar iizerindeki kontroliinii kaybettigi zaman kayittan c¢ikartir. Sirket finansal
yiikiimliliikleri ancak sézlesmede tanimlanan yiikiimliliigii ortadan kalkar, iptal edilir veya zaman asimina ugrar
ise kayittan g¢ikartir.

Biitiin normal finansal varlik alim ve satimlar1 iglem tarihinde, yani Sirket’in varligi almay1 veya satmay1 taahhiit
ettigi tarihte kayitlara yansitilir. S6z konusu alim ve satimlar genellikle piyasada olusan genel teamiil ve
diizenlemelerle belirlenen zaman dilimi igerisinde finansal varligin teslimini gerektiren alim satimlardir.

Finansal olmayan varhklarda deger diisiikliigii

Grup, her bilango tarihinde, bir varliga iliskin deger kaybinin olduguna dair herhangi bir gosterge olup
olmadigmi degerlendirir. Boyle bir gdsterge mevcutsa, o varligin geri kazanilabilir tutar1 tahmin edilir. Eger s6z
konusu varligin veya o varliga ait nakit iireten herhangi bir biriminin kayitli degeri, kullanim veya satig yoluyla
geri kazanilacak tutarindan yiiksekse, deger diisiikliigi meydana gelmistir. Geri kazanilabilir tutar varligin net
satig fiyati ile kullanim degerinden yiiksek olani1 sec¢ilerek bulunur.
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Kullanim degeri, bir varligin siirekli kullanimindan ve faydali 6mrii sonunda elden ¢ikarilmasindan elde edilmesi
beklenen nakit akimlarmin tahmin edilen bugiinkii degeridir. Deger disiikliigii kayiplart gelir tablosunda
muhasebelestirilir. Bir varlikta olusan deger diisiikliigii kaybi, o varligin geri kazanilabilir tutarindaki miiteakip
artisn, deger dusikliginin kayitlara almmalarmi izleyen donemlerde ortaya ¢ikan bir olayla
iliskilendirilebilmesi durumunda daha 6nce deger diisiikligii ayrilan tutar1 gegmeyecek sekilde geri ¢evrilir.

Ertelenen vergi

Ertelenen vergi; ylikiimliilik yontemi kullanilarak, varlik ve yiikiimliiliklerin finansal tablolarda yer alan kayith
degerleri ile vergi degerleri arasindaki gegici farklar tizerinden hesaplanir. Ertelenen vergi hesaplanmasinda
yiiriirliikteki vergi mevzuati uyarinca bilango tarihi itibariyle gecerli bulunan vergi oranlar1 kullanilir.

Ertelenen vergi yikimliliigi vergilendirilebilir gegici farklarin tiimii ig¢in hesaplanirken; indirilebilir gegici
farklardan olusan ertelenen vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu farklardan
yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir.

Ayni iilkenin vergi mevzuatina tabi olmak sartiyla ve cari vergi varliklarinmn cari vergi yiikiimliliiklerinden mahsup
edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmasi durumunda ertelenen vergi varliklar1 ve
ertelenen vergi ylikiimliliikleri, karsilikli olarak birbirinden mahsup edilir.

Calisanlara saglanan faydalar / Kidem tazminatlar:

Tanmimlanan fayda plam

Grup, mevcut is kanunu geregince, emeklilik nedeni ile isten ayrilan veya istifa ve kotii davranis disindaki
nedenlerle isine son verilen ve en az bir yi1l hizmet vermis personele belirli miktarda kidem tazminati 6demekle
yiikiimlidiir.

Grup, ilisikteki finansal tablolarda kidem tazminati karsiligimi “Projeksiyon Metodu’’nu kullanarak ve Sirket’in
personel hizmet siiresini tamamlama ve kidem tazminatina hak kazanma konularinda gegmis yillarda kazandigi
deneyimlerini baz alarak hesaplamis ve bilango tarihinde devlet tahvilleri kazang orani ile iskonto etmistir.
Hesaplanan tiim aktiier kazanglar ve kayiplar gelir tablosuna yansitilmistir.

Tanimlanan katki plan

Grup, Sosyal Sigortalar Kurumu’na zorunlu olarak sosyal sigortalar primi 6demektedir. Sirket’in bu primleri
0dedigi siirece bagka yiikiimliliigli kalmamaktadir. Bu primler tahakkuk ettikleri dénemde personel giderlerine
yansitilmaktadir.

Gelirlerin kaydedilmesi

Gelirler, faaliyetlerinden dolayr Grup’a ekonomik getiri saglanmasi olasilig1 oldugu ve gelirin giivenilir olarak
oOlgiilebilmesinin miimkiin oldugu zaman muhasebelestirilir. Gelirler, katma deger vergisi ve satis vergileri
diisiildiikten sonra net olarak gosterilir. Gelirin olusmasi i¢in asagidaki kriterlerin gergeklesmesi kosulu
aranmaktadir:

Gayrimenkuliin satigi

Satilan gayrimenkuliin, riskinin ve faydasmin aliciya transfer oldugu ve gelir tutarmin giivenilir bir sekilde
hesaplanabildigi durumda gelir olugsmus sayilir. Gelir, bu islemle ilgili olusan ekonomik faydalarin Grup’a girisi
miimkiin goriiliiyorsa ve bu gelirin miktar1 giivenilir bir sekilde 6l¢iilebiliyorsa gerceklesir.

Gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira gelirleri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir.
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR (DEVAMI)
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2. KONSOLIDE FiINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devam)
Banka kredileri

Biitiin banka kredileri, ilk kayit aninda rayi¢ degerlerini de yansittigi diigiiniilen ve ihra¢ maliyetini i¢eren
maliyet bedeli ile kaydedilir. Ilk kayda alimdan sonra krediler, etkin faiz oran1 ydntemiyle indirgenmis net
degerleri ile gosterilir. Indirgenmis deger hesaplanirken ilk ihra¢ anindaki maliyetler ve geri 6deme sirasmdaki
indirimler ve primler gbz 6niinde bulundurulur.

Bor¢lanma maliyetleri

Borglanma maliyetleri 6zellikli bir varligin satin alinmasi, ingaati veya iiretimi ile dogrudan iligkisi kurulabildigi
takdirde, ilgili 6zellikli varligin maliyetinin bir unsuru olarak aktiflestirilir. Bu tiir maliyetler giivenilebilir bir
bi¢imde Olgiilebilmeleri ve gelecekte ekonomik yararlardan isletmenin faydalanabilmesinin muhtemel olmasi
durumunda, varligin maliyetine dahil edilir. Bu kapsamda olmayan bor¢lanma maliyetleri ise olustuklar: tarihte
giderlestirilir.

Finansal varhklar

TMS 39 kapsamindaki finansal varliklar, gercege uygun deger (rayi¢ deger) farki kar veya zarara yansitilan
finansal varliklar, kredi ve alacaklar, vadeye kadar elde tutulacak yatirimlar ve satilmaya hazir finansal varliklar
olarak smiflandirilir. Finansal varliklar, ilk olarak, rayi¢c degerlerinden ve finansal varliklarin rayi¢c degerlerinin
gelir tablosu ile iliskilendirilmemesi durumunda, birebir iliskilendirilebilen islem maliyetleri dahil olmak {izere
kayda almurlar.

Grup, finansal varliklarinin smiflandirilmasma ilk kayda alimdan sonra karar vermektedir ve izin verildigi ve
uygun oldugu siirece, her mali dénem sonunda bunu yeniden degerlendirmektedir. Biitiin olagan finansal varlik
alim ve satim iglemleri Sirket’in ilgili varligi almay1 taahhiit ettigi islem tarihinde kayitlara yansitilir. S6z konusu
alim ve satumlar genellikle piyasada olusan genel teamiil ve diizenlemelerle belirlenen zaman dilimleri igerisinde
finansal varligm teslimini gerektiren alim ve satimlardir.

Finansal araclarin gercege uygun degeri

Gergege uygun (rayi¢) deger, zorunlu satis veya tasfiye disinda taraflarin rizasi dahilindeki bir islemde, bir
finansal aracin alim satiminin yapilabilecegi tutardir. Mevcut olmasi durumunda kote edilmis piyasa fiyatt makul
degeri en iyi bi¢imde yansitir.

Rayi¢ degerleri tahmin edilebilir finansal araglarin, rayi¢ degerlerinin tahmini igin asagidaki yontem ve
varsayimlar kullanilmustir:

Parasal varliklar

Parasal varliklarin, rayi¢ degerleri tasidiklart degere yaklasmaktadir. Bu varliklar, maliyet bedelleri ile finansal
tablolarda yer alip nakit ve nakit benzeri degerleri, bunlarin tizerindeki faiz tahakkuklarini ve diger kisa vadeli
finansal varliklar1 igermektedir ve kisa vadeli ve yabanci para cinsinden olmalarindan dolayi, rayi¢ degerlerinin
taginan degerlerine yakin oldugu disiiniilmektedir. Ticari alacaklarin reeskont ve siipheli alacaklar karsiligi
diisiildiikten sonraki tasman degerlerinin rayi¢ degerlerine yakin oldugu diisiiniilmektedir.

Parasal yiikiimliiliikler

Parasal yiikiimliliikler, rayi¢ degerleri tasidiklar1 degere yaklasan parasal yiikiimliiliiklerdir. Ticari bor¢larmn ve
diger parasal yiikiimliiliiklerin kisa vadeli olmalar1 nedeniyle rayi¢ degerlerinin tasidiklar1 degere yaklastigi
diistiniilmektedir. Banka kredileri iskonto edilmis maliyet ile ifade edilir ve islem maliyetleri kredilerin ilk kayit
degerlerine eklenir. Uzerindeki faiz oranlar1 degisen piyasa kosullar1 dikkate almarak giincellendigi igin
kredilerin rayi¢ degerlerinin tasidiklar1 degeri ifade ettigi diisiiniilmektedir. Reeskont karsilig: diisiildiikten sonra
kalan ticari borglarin rayi¢ degerlerinin tagidiklar1 degere yakin oldugu 6ngoriilmektedir.
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2. KONSOLIDE FiINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devam)

Hizmet gelirleri

Hizmet satisindan dogan gelir, 6l¢iilebilir bir tamamlanma derecesine ulastigi zaman olusmus sayilir. Yapilan
anlagmadan elde edilen gelirin giivenilir bir sekilde dlciilemedigi durumlarda gelir, katlanilan giderlerin geri
kazanilabilecek tutar1 kadar kabul edilir.

Faiz gelirleri
Tahsilatin siipheli olmadigi durumlarda tahakkuk esasina gore gelir kazanilmis kabul edilir.
Karsihiklar

Kargiliklar; Grup’un bilango tarihi itibariyle mevcut bulunan ve ge¢misten kaynaklanan yasal veya yapisal bir
yikiimliiliigiin bulunmasi, yikimliligi yerine getirmek i¢in ekonomik fayda saglayan kaynaklarm g¢ikisinin
gerceklesme olasiliginin olmasi ve yiikiimliilikk tutar1 konusunda giivenilir bir tahminin yapilabildigi durumlarda
mubhasebelestirilmektedir.

Kosullu varlik ve yiikiimliiliikler

Gecgmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan gelecekteki bir
veya daha fazla kesin olmayan olayin gergeklesip gerceklesmemesi ile teyit edilebilmesi miimkiin yiikiimliliikler
ve varliklar finansal tablolara almmamakta ve sarta bagh yiikiimlilikler ve varliklar olarak
degerlendirilmektedir.

Nakit akim raporlamasi

Nakit akim tablolarinda yer alan nakit ve nakit benzerleri, nakit ve orijinal vadesi ii¢ aydan kisa banka mevduati,
ters repo iglemlerinden alacaklart ve likiditesi yiiksek yatirim fonlarini icermektedir.

Hisse basina kar/zarar

Konsolide kapsamli gelir tablosunda belirtilen hisse basina kar/zarar, net kar/zararmn ilgili donem i¢inde mevcut
hisselerin agirlikli ortalama adedine boliinmesi ile tespit edilir.

Tiirkiye’deki sirketler; mevcut hissedarlara, birikmis karlardan ve yeniden degerleme fonundan hisseleri
oraninda hisse dagitarak (“bedelsiz hisseler”) sermayelerini arttirabilir. Hisse basina kar/zarar hesaplanirken, bu
bedelsiz hisse ihraci ¢ikarilmis hisseler olarak sayilir. Dolayisiyla hisse basina kar/zarar hesaplamasinda
kullanilan agirlikli hisse adedi ortalamasi, hisselerin bedelsiz olarak ¢ikarilmasini geriye doniik olarak
uygulamak suretiyle elde edilir. Donem iginde dagitilan bedelsiz hisse yoktur.

2.5 ONEMLIi MUHASEBE DEGERLENDIRME, TAHMIN VE VARSAYIMLARI

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyle raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan kosullu
varlik ve yiikiimliiliiklerin tutarlarini ve ilgili donem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarini
etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu tahminler yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine
dayanmakla birlikte, ger¢ek sonuglar bu tahminlerden farklilik gdsterebilir.

Grup yatirim amagh gayrimenkuller ve maddi duran varliklar igerisinde yer alan Elit Residence ve stoklar
hesabinda bulunan Riva, Ankara Cankaya, Ankara Ankara (Bilkent) ve Narmanli Han isimli projelerinin gergege
uygun deger hesaplamasinda emsal karsilastirma yontemiyle olusan degerleri bu konsolide finansal tablolarina
yansitmigtir.

17



YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

30 HAZIRAN 2010 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR (DEVAMI)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. KONSOLIDE FiINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devam)

Yukarida belirtilenler diginda, finansal tablolara yansitilan tutarlar iizerinde 6nemli derecede etkisi olabilecek
yorumlar ve bilango tarihinde var olan veya ileride gerceklesebilecek tahminlerin esas kaynaklar1 géz oniinde

bulundurularak yapilan varsayimlar asagidadir:

a) Kidem tazminat1 yiikiimliiliigiiniin belirlenmesi (aktiieryal varsayimlar kullanilir)
b) Varliklarin deger diisiikligi

¢) Dava karsiliklar1

d) Maddi duran ve maddi olmayan duran varliklarin belirlenen ekonomik émiirleri

3. NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

30 Haziran 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyle nakit ve nakit benzerleri detaylar1 asagida verilmistir:

30 Haziran 2010 31 Arahk 2009

Kasa 1.746 5.761
Banka

- vadeli mevduat - 221.238

- vadesiz mevduat 132.336 9.969

Yatirim fonlari 697.296 699.368

831.378 936.336

30 Haziran 2010 tarihi itibariyle vadeli mevduat bulunmamaktadir. (31 Aralik 2009: 160.557 TL, faiz oran1 %4-

%6,5°tir.)

Yabanci para vadeli mevduat bulunmamaktadir (31 Aralik 2009: 60.681 TL (orijinal para birimi: USD), faiz
orani %4 tiir).
Banka mevduatlar tizerinde herhangi bir blokaj yoktur.
4. FINANSAL BORCLAR
30 Haziran 2010 31 Arahk 2009
Orijinal Orijinal
Faiz Oran1 (%) Yabanci Para TL Faiz Orani1 (%) Yabanci Para TL
Kisa vadeli banka kredileri:
TL banka kredileri 9,75 5.248.763  5.248.763 (1) 9,75 5.010.696 5.010.696(4)
TL banka kredileri 8,50 905.304 905.304 (2) 8,05 50.000 50.000(5)
TL banka kredileri - - - - 17.138 17.138(6)
USD banka kredileri 4,00 3.347.879  5.271.906 (3) - - -
Toplam kisa vadeli finansal borg¢lar 11.425.973 5.077.834

(1) 24 Aralik 2010 vadeli
(2) 1 Temmuz 2010 vadeli
(3) 30 Mayis 2011 vadeli
(4) 24 Aralik 2010 vadeli
(5) 04 Ocak 2010 vadeli
(6) 02 Ocak 2010 vadeli
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5. TiCARi ALACAK VE BORCLAR

30 Haziran 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyle ticari alacaklarin detaylar1 agagida verilmistir:

Kisa vadeli ticari alacaklar: 30 Haziran 2010 31 Aralik 2009
Ticari alacaklar 1.402.096 5.040.468
Alinan senetler - 44,538
Alinan ¢ekler - 4.251
1.402.096 5.089.257
Siipheli ticari alacaklar karsilig: (103.413) (807.013)
Diger ticari alacaklar, net 1.298.683 4.282.244

Ticari alacaklarin ortalama tahsil siiresi 15 giindiir (31 Aralik 2009 — 15 giin).
30 Haziran 2010 tarihi itibariyle 389.037 TL (31 Aralik 2009: 288.900 TL) tutarindaki ticari alacak vadesi
gecmis olmasina ragmen siipheli alacak olarak degerlendirilmemistir. Vadesi ge¢gmis alacaklarm mevcut durumu

sektoriin 6zelliklerinden kaynaklanmaktadir ve dnceki dénemlerde de buna benzerdir.

30 Haziran donemleri itibariyle siipheli alacaklara ayrilan kargiliklarin dénem igindeki hareketi asagidaki gibidir:

30 Haziran 2010 30 Haziran 2009
1 Ocak 807.013 581.964
(Konusu kalmayan) / dénem iginde ayrilan karsiliklar (703.600) 300.993
30 Haziran itibariyle 103.413 882.957

30 Haziran 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyle ticari bor¢larin detaylar1 asagida verilmistir:

Kisa vadeli ticari borglar: 30 Haziran 2010 31 Aralik 2009
Ticari borglar 639.053 917.005
639.053 917.005

Uzun vadeli ticari borg¢lar:

Borg¢ senetleri 8.224 8.234

8.224 8.234

Ticari borglarin ortalama ddeme siiresi 15 giindiir (31 Aralik 2009 — 15 giin).
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6. DIGER ALACAK VE BORCLAR

30 Haziran 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyle kisa ve uzun vadeli diger alacaklarin ve borglarin detaylar

asagida verilmistir:

Kisa vadeli diger alacaklar

30 Haziran 2010 31 Aralik 2009
Katma deger vergisi (“KDV”) alacaklar1 48.019 62.791
48.019 62.791
Uzun vadeli diger ticari alacaklar
30 Haziran 2010 31 Arahik 2009
Ticari alacaklar 263.874 -
Verilen depozito ve teminatlar 23.638 25.669
287.512 25.669
Uzun vadeli diger alacaklar
30 Haziran 2010 31 Aralik 2009
Katma deger vergisi (“KDV”) alacaklar1 10.774.422 11.096.515
10.774.422 11.096.515
Kisa vadeli diger borg¢lar
30 Haziran 2010 31 Arahik 2009
Kisa vadeli alian siparis avanslari 151.194 141.374
151.194 141.374

Grup’un almis oldugu avanslar, projeler ile ilgili yapilmis olan sézlesmeler cercevesinde teslim etmeyi taahhiit

ettigi projelerden olugmaktadir.

Uzun vadeli borglar:

Ticari borglar

30 Haziran 2010

477.745

31 Arahk 2009

477.745

Diger uzun vadeli yiikiimliilikler Tiirkiye Teknoloji Gelistirme Vakfi’ndan, Yap1 Kredi Plaza kat malikleri
adma, Yap1 Kredi Plaza A ve C Bloklari’nin sogutma sistemlerinin yenilenmesinde kullanilmak iizere alinan
faizsiz destekleme fonundan olusmaktadir.
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7. STOKLAR

30 Haziran 2010 31 Arahk 2009

Ik madde ve malzeme 39.698.112 39.698.112
Yar1t mamul 19.642.268 19.635.974
Mamul 1.270.127 1.744.499
Ticari mallar 4.386.422 4.620.332
Diger stoklar 20.278 28.192
65.017.207 65.727.109

30 Haziran 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyle stoklarin detaylar1 asagida verilmistir:
ilk madde ve malzeme:

30 Haziran 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyle ilk madde ve malzeme detaylar1 agagida verilmistir:

30 Haziran 2010 31 Arahk 2009

Riva arsalar1 38.674.888 38.674.888
Hosdere arsasi 1.023.224 1.023.224
39.698.112 39.698.112

Riva projesi.:

Riva projesi, 480.000 m? alanda kurulmasi tasarlanan konut projesidir. Sirket tarafindan Istanbul ili, Beykoz
flgesi, Riva Bolgesinde bulunan arsalarin iizerinde gerceklestirilmesi planlanan projenin parsellerle ilgili
uygulama yapilmasi i¢in Riva Gollii’de bulunan arsalar i¢in 1/25.000 ve 1/5.000 Slgekteki nazim planlar1 ile
Riva Dogu’da bulunan arsalarmn 1/1.000 &lgekteki nazim planlarinin Belediye tarafindan hazirlanmasi ve
Belediye Baskanligi'nca onaylanmasi beklenmektedir. Riva projesi ile ilgili arsalarin 430.912,07 m*’lik kismi
Sirket’in bagli ortakligi olan ve %99’una sahip oldugu Gelisim Gayrimenkul ve Yatirim Ticaret A.S.’ye 14
Kasim 2008 tarihinde yasal olarak devredilmistir.

Yar1 mamul:

30 Haziran 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyle yar1 mamul detaylar1 asagida verilmistir:

30 Haziran 2010 31 Arahk 2009

Ankara Cankaya 17.905.440 17.905.440
Istanbul Istanbul Faz III 1.736.828 1.730.534
19.642.268 19.635.974

Istanbul - Istanbul projesi Faz III:

Istanbul - Istanbul projesi; Istanbul ili, Eyiip ilgesi, Goktiirk beldesinde, Kemerburgaz - Yass1 éren yolu iizerinde
ve Goktirk belde merkezine 1 km, Kemer Country proje yerlesimine 2 km mesafede konumlanmis konut
projesidir.
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7. STOKLAR (Devami)

Ankara Cankaya projesi:

Ankara Cankaya projesi; Ankara ili, Cankaya ilgesinde yapimina baslanmis konut projesidir. Proje toplam 62
daire ve aligveris merkezinden olusmaktadir.

Ankara 9.1dare Mahkemesinin 2007/237E sayili dosyasi iizerinden, Davaci Ankara Biiyiiksehir Belediye
Bagkanlig1 ile Davali Cankaya Belediye Bagkanligi arasinda goriilmekte olan ve Grup’un davali Cankaya
Belediye Bagkanligi yaninda “Miidahil” sifati ile dahil oldugu Ankara Cankaya projesi ile ilgili arsanin park ve
rekreasyon alani kullanimmda ve Kavaklidere Vadisi dogal sit alani igerisinde kalmasi nedeniyle “imar gap1 ve
ruhsatin iptali” konulu davaya iliskin olarak verilen 27 Mayis 2008 tarihli yiiriitmenin durdurulma kararma 12
Agustos 2008 tarihinde Grup tarafindan Ankara Bélge Idare Mahkemesi nezdinde itiraz edilmistir.

Ankara Bolge Idare Mahkemesi, 18 Aralik 2008 tarihli karar ile insaat ruhsatlarmin iptaline karar vermistir.
Gerekgeeli karar Grup tarafindan temyiz edilmis olup, temyiz incelemesi, Danistay 6. Dairesi nezdinde 2009/2706
E sayili dosya iizerinden devam etmektedir.

Sirket yonetimi s6z konusu davanin lehte sonuglanancigi kanaatinde oldugundan 30 Haziran 2010 tarihi
itibariyle bu dava ile ilgili herhangi bir karsilik ayirmamis ve davanm sonuglanmasini takiben projenin
tamamlanmasi ve satisi ile ilgili faaliyetlerine devam edecektir.

Mamul:

30 Haziran 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyle mamullerin detaylar1 agagida verilmistir:

30 Haziran 2010 31 Aralik 2009
Ankara Ankara (Bilkent) 1.270.127 1.744.499
1.270.127 1.744.499

Ankara Ankara (Bilkent) projesi:

Ankara Ankara projesi; Ankara ili, Cankaya Ilcesi’nde miilkiyeti Koray Yap1 Endiistrisi ve Ticaret A.S.’ye ait
olan 17.952 m? alan iizerinde gelistirdigi projedir ve 20 Temmuz 2006 tarihinde insaatma baslanmustir. Proje
toplam 184 daire ve sosyal tesislerden olugmaktadir (Sozlesme geregi 39 adet daire arsa karsiligi insaat firmasina
devredilmistir). 24 Nisan 2006 tarihinde 6n satigina baslanan projede 30 Haziran 2010 tarihi itibariyle 141
dairenin 0n satig sozlesmesi yapilmistir (31 Aralik 2009: 141 adet), bu initelerden 141 adedi hak sahiplerine
teslim edilmistir. (31 Aralik 2009: 141).

Grup, heniiz teslim edilmeyen 3 daire ile ilgili olarak, Koray Yap1 Endiistrisi ve Ticaret A.S. ile imzalanmis olan

hasilat paylasimi anlagmasi geregince 30 Haziran 2010 itibariyle sona eren dénemde 474.372 TL deger
diistikligii karsiligi ayirmistir.

22



YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

30 HAZIRAN 2010 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR (DEVAMI)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

7.

STOKLAR (Devami)

Ticari mallar:

30 Haziran 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyle ticari mallar detaylar1 asagida verilmistir:

30 Haziran 2010 31 Aralik 2009

Narmanli Han 4.386.422 4.386.422
Kemerburgaz Beyaz Konaklar1 1 daire - 233.910
4.386.422 4.620.332

()

)

Proje; Istanbul ili, Beyoglu ilgesi, Asmali Mescit Mahallesi, Istiklal Caddesi'nde bulunan Narmanh
Yurdu'nun tarihsel déniisiim projesi ¢ergevesinde hayata gecirilmesidir. Bu kapsamda Sirket, 25 Mayis
2001 tarihinde %60 Yap1 Kredi Koray ve %40 Narmanlh ailesi hak sahipligi esasma gore bir
"Gayrimenkul Hissesi Karsihigi'nda Insaat Yapim ve Satis Vaadi Soézlesmesi" imzalamis ve bu
sozlesmeye istinaden 6dedigi 770.000 ABD Dolar1 karsiligi 904.307 TL (enflasyona gore diizeltilmis
alim bedeli: 2.002.386 TL) bedelle s6z konusu gayrimenkuliin %15 hissesine sahip olmustur. Bakiye;
%45 hissenin %33'l yapilacak insaat karsiliginda, %12'si ise ilgili gayrimenkuliin bos olarak teslimiyle
birlikte 600.000 ABD Dolari'nin 6denmesiyle Grup'a devredilecektir. Narmanli Han projesi ile ilgili
olarak mal sahipleri tarafindan Grup’a karsi acilan, Beyoglu 1. Asliye ve Hukuk Mahkemesi’nin
2008/362 E. Sayil1 dosyast ile goriilen davada sdzlesmenin feshi ve tapunun iadesi talep edilmistir.

Sirket yonetimi davanin sirket lehine sonuglanmasini beklemektedir. Grup feshin haksiz ve s6zlesmenin
halen yiiriirliikkte oldugunu ve bu nedenle gelecekte bir tazminat 6demesinin olmayacagi goriisiindedir.

30 Haziran 2010 tarihi itibariyle Narmanli Han projesinin geri kazanilabilir tutar1 6.545.000 TL olup, bu
proje ile ilgili deger diisiikliigii bulunmamaktadir. (31 Aralik 2009: Yoktur)

30 Haziran 2010 tarihi itibariyle heniiz tapusu alinamamis olan Kemerburgaz Beyaz Konaklarindaki daire

i¢in, tapu sahibi isletmenin iflasi sebebiyle, dairenin tagman degerinin tiimii i¢in deger diisiikliigi karsilig:
ayrilmistir (31 Aralik 2009 : Deger diigiikligi karsiligr bulunmamaktadir).
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8. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

30 Haziran 2010 ve 2009 tarihlerinde sona eren donemlere ait yatirim amagli gayrimenkullerde gerceklesen
hareketler asagidaki gibidir:

1 Ocak 30 Haziran

2010 ilaveler Cikislar Transferler 2010

Elit Residence 2.023.000 - - - 2.023.000
2.023.000 - - - 2.023.000

1 Ocak 30 Haziran

2009 ilaveler Cikislar  Transferler (¥) 2009

Yapi1 Kredi Plaza C Blok 17.800.000 - (17.800.000) - -
Elit Residence 9.409.500 - (5.227.500) (2.091.000) 2.091.000
27.209.500 - (23.027.500) (2.091.000) 2.091.000

Elit Residence:

Istanbul Sisli ilgesi 1905 ada ve 48 numarali parsel iizerinde insaat edilmis olan 40 katl Elit Plaza konut
projesinde, Grup tarafindan satin alinan 30 numarali bagimsiz boliimden olusmaktadir. Bu boliim 30 Haziran
2010 tarihi itibariyle, 8 Ocak 2010 tarihli ekspertiz raporunda belirtilmis olan makul degeri ile degerlenmistir.

(*)  Sirket yonetimi mevcut ekonomik sartlarda Elit Residence’da bulunan 42 numarali daireyi kendi
faaliyetlerini siirdiirebilmek adma bina olarak kullanmayi tercih etmis oldugundan ilgili yatirim amach
gayrimenkuller altinda siniflandirilan tutar 2009 yili igerisinde maddi duran varliklara transfer edilmis ve
s0z konusu tutar maliyet esasina gore net defter degerine ¢ekilmistir.

Yap: Kredi Plaza:

Grup 5 Mart 2009 tarihinde yatirim amacgli gayrimenkul olarak smiflandirdigi Yapr Kredi Plaza C Blok’taki
toplam 5 kattaki 8 bagimsiz ofis ile maddi duran varliklarinda siiflandirdig1 2 bagimsiz ofisi 22.000.000 TL’ye
satmis olup satis sonucunda olusan 1.575.000 TL’lik kar “Diger Faaliyet Gelirleri” altinda simiflandirilmistir.
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9. MADDI DURAN VARLIKLAR

30 Haziran 2010 tarihinde sona eren doneme ait maddi duran varliklar ve ilgili amortismanlarinda gerc¢eklesen

hareketler asagidaki gibidir:

1 Ocak 30 Haziran
2010 ilaveler Cikislar Transferler 2010
Maliyet
Arsa ve binalar 2.050.930 - - - 2.050.930
Makine, tesis ve cihazlar 58.910 1.096 - - 60.006
Tasit araglar 65.198 - - - 65.198
Doseme ve demirbaglar 839.421 51.936 (85.721) - 805.636
Ozel maliyetler 96.618 - - - 96.618
3.111.077 53.032 (85.721) - 3.078.388
Birikmis amortisman
Arsa ve binalar (283.616) (24.709) - - (308.325)
Makine, tesis ve cihazlar (52.531) (3.706) - - (56.237)
Tagit araglari (58.656) (6.479) - - (65.135)
Doseme ve demirbaglar (710.234) (50.369) 85.721 - (674.882)
Ozel maliyetler (85.557) - - - (85.557)
(1.190.594) (85.263) 85.721 - (1.190.136)
Net kayith deger 1.920.483 1.888.252

30 Haziran 2010 tarihi itibariyle maddi duran varliklar iizerinde ipotek bulunmamaktadir (31 Aralik 2009:

Yoktur).

30 Haziran 2010 tarihi itibariyle halen kullanimda olan tamamen amorti olmus maddi varliklarm briit degeri

435.739 TL’dir (31 Aralik 2009: 207.448TL).

30 Haziran 2009 tarihinde sona eren déneme ait maddi duran varliklar ve ilgili amortismanlarinda ger¢eklesen

hareketler asagidaki gibidir:

1 Ocak 30 Haziran
2009 ilaveler Cikislar Transferler 2009
Maliyet
Arsa ve binalar 3.613.678 27.929 (3.613.678) 2.091.000 2.118.929
Makine, tesis ve cihazlar 57.947 - - - 57.947
Tasit araglar 367.586 - (46.339) - 321.247
Doseme ve demirbaglar 2.278.579 - (33.834) - 2.244.745
Ozel maliyetler 172.963 - - - 172.963
6.490.753 27.929 (3.693.851) 2.091.000 4.915.831
Birikmis amortisman
Binalar (987.844) (146.132) 1.002.553 - (131.423)
Makine, tesis ve cihazlar (26.981) (4.483) - - (31.464)
Tasit araglar (338.901) (19.896) 37.550 - (321.247)
Doseme ve demirbaglar (1.839.901) (42.442) 33.834 - (1.848.509)
Ozel maliyetler (97.272) (2.236) - - (99.508)
(3.290.899) (215.189) 1.073.937 - (2.432.151)
Net kayith deger 3.199.854 2.483.680
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10. MADDIi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

30 Haziran 2010 ve 30 Haziran 2009 tarihlerinde sona eren dénemlere ait maddi olmayan duran varliklar ve ilgili
itfa paylarinda gergeklesen hareketler asagidaki gibidir:

1 Ocak 30 Haziran
2010 ilaveler Cikislar 2010
Maliyet
Haklar 56.593 520 - 57.113
Diger maddi olmayan duran varliklar 831.346 17.738 (115.256) 733.828
887.939 18.258 (115.256) 790.941
Birikmis amortisman
Haklar (56.940) (173) - (57.113)
Diger maddi olmayan duran varliklar (737.494) (28.446) 115.256 (650.684)
(794.434) (28.619) 115.256 (707.797)
Net kayith deger 93.505 83.144
1 Ocak 30 Haziran
2009 ilaveler Cikislar 2009
Maliyet
Haklar 56.680 - - 56.680
Diger maddi olmayan duran varliklar 860.568 9.435 - 870.003
917.248 9.435 - 926.683
Birikmis amortisman
Haklar (56.680) - - (56.680)
Diger maddi olmayan duran varliklar (860.568) (3.145) - (863.713)
(917.248) (3.145) - (920.393)
Net kayith deger - - - (6.290)
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11.  KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLUKLER
Sarta bagh varlik ve yiikiimliiliikler
a) 30 Haziran 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyle teminatlar ve taahhiitler asagidaki gibidir:
30 Haziran 2010 31 Aralk 2009
Alinan teminatlar 12.188.333 8.902.320

Teminat mektuplar

30 Haziran 2010 31 Arahk 2009
Sirket tarafindan verilen TRi’ler

A. Kendi tiizel kisiligi adma vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar 3.304.800 3.304.000
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine
vermis oldugu TR1’lerin toplam tutar - -
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitilmesi amaciyla diger 3. Kisilerin
borcunu temin amaciyla vermis oldugu - -
D. Diger verilen TRI’lerin toplam tutar
i. Ana ortak lehine vermis oldugu TRi’lerin toplam tutar1 - -
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup sirketleri
lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari - -
iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine vermis oldugu
TRI’lerin toplam tutar1 - -

Toplam 3.304.800 3.304.000

Teminat mektuplar
b) 30 Haziran 2010 itibariyle projeler bazinda serhler, hak ve yiikiimliiliikkler asagidaki gibidir:

Narmanh Han Projesi

25 Mayis 2001 tarihinde imzalanan “Gayrimenkul hissesi karsiliginda insaat yapim ve satig sdzlesmesi”
kapsaminda, Narmanli Yurdu'nun tiim hissedarlarm mevcut hisselerinin %27’si kesin, %33’si kat karsiligt
olmak tizere toplam %60 oraninda hisselerinde Yapi Kredi Koray GYO A.S.’nin lehine satig vaadi serhi
bulunmaktadir.

Ankara Ankara (Bilkent) projesi

Ankara Ankara projesi tizerinde, Tiirkiye Elektrik Dagitim A.S. lehine 1 TL bedelle 99 yilligina kira serhi ve
projede satis s6zlesmesi yapilmayan 4 daire lizerinde satis serhi bulunmaktadir.

Ankara Cankava projesi

Ankara Cankaya projesi ilizerinde, kat karsilig1 ingaat sdzlesmesi hakki bulunmaktadir.
Elit Residence

Elit Residence tizerinde, Bogazici Elektrik Dagitim A.S. lehine kira serhi bulunmaktadir.
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11. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLUKLER (Devami)

Evidea ve Riva Projeleri

Evidea ve Riva projelerinde herhangi bir serh bulunmamaktadir.
Konut kredileri

Sirket, 1998 Kasim ayinda 6n satisina basladigi Istanbul Istanbul, 2004 Eyliil ayinda 6n satisina basladigi
Istanbul Zen, 2004 Ekim ayimda 6n satisina basladig1 Evidea, 2005 Temmuz ayinda én satisma basladigi Istanbul
Bis projeleri kapsaminda dovize endeksli ve TL konut kredisi kullandirilmasi konusunda Yap1 ve Kredi Bankasi
A.S., ING Bank A.S., T.Garanti Bankasi A.S., Finansbank A.S. ve Millenium Bank A.S. ile protokol
imzalamistir. 30 Haziran 2010 tarihi itibariyle 118.862 EURO ve 83.319 TL tutarlarinda kullandirilan kredi
mevcuttur (31 Aralik 2009: 133.015 EURO ve 99.475 TL).

12.  CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA iLiSKiN KARSILIKLAR

30 Haziran 2010 31 Aralik 2009

Uzun vadeli yiikiimliiliikler
Kidem tazminat1 karsilig1 76.887 187.795
76.887 187.795

Kidem tazminat1 karsihgi
Kidem tazminati karsilig1 asagidaki agiklamalar ¢er¢evesinde ayrilmaktadir.

Tirk kanunlarma gore Sirket ve Tirkiye’de kayitli Bagli Ortakliklar’1 ile Miisterek Yonetim Tabi Ortakliklari;
en az bir yillik hizmeti tamamlayarak 25 yillik ¢alisma hayati ardindan emekliye ayrilan (kadmnlar igin 58,
erkekler i¢in 60 yas), is iliskisi kesilen, askerlik hizmetleri i¢in ¢agrilan veya vefat eden her galisanina kidem

tazminatt 6demek mecburiyetindedir. 23 Mayis 2002 tarihi itibariyle ilgili yasa degistiginden, emeklilikten
onceki hizmet siiresiyle baglantili, bazi gegis siireci maddeleri ¢ikartilmistir.

Odenecek tazminat, her hizmet yil1 i¢in bir aylik maas tutar1 kadardir ve bu miktar, 30 Haziran 2010 itibariyle
2.427 TL (31 Aralik 2009: 2.365 TL) ile siirlandirilmustir.

Kidem tazminati karsilig1 herhangi bir fonlamaya tabi degildir ve herhangi bir fonlama sart1 bulunmamaktadir.

S6z konusu karsilik, Grup’un ¢alisanlarinm emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi yiikiimliiliigiin bugiinkii
degerinin tahmini ile hesaplanir.

UFRS, Grup’un kidem tazminati kargiligimi tahmin etmek icin aktiier degerleme yontemlerinin gelistirilmesini
ongormektedir. Buna gore toplam yiikiimliliigiin hesaplanmasinda asagida yer alan aktiier Ongdriiler
kullanilmustir:

30 Haziran 2010 31 Aralik 2009
Iskonto orani (%) 11 11
Beklenen ticret/limit artiglar (%) 4,8 4,8
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12.  CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA iLiSKiN KARSILIKLAR (Devami)

30 Haziran tarihlerinde sona eren donemler igerisindeki kidem tazminati karsiliginin hareketleri asagidaki
gibidir:

2010 2009
1 Ocak 187.795 195.191
Doénem igerisindeki (azalis) /artis (110.908) 137.362
Donem igindeki 6demeler - (123.950)
30 Haziran 76.887 208.603

13. DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER
30 Haziran 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyle diger doénen varliklarin detaylar1 asagida verilmistir:

Diger donen varhklar

30 Haziran 2010 31 Aralik 2009

Verilen avanslar (*) 8.637.937 1.242.276
Gelecek aylara ait giderler 182.670 264.933
Pesin ddenen vergiler ve stopajlar 4.464 48.351
Diger 113.086 160.646
8.938.157 1.716.206

(*) 30 Haziran 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyle verilen avanslar g¢esitli projeler igin verilmis
avanslardan olugsmaktadir. 30 Haziran 2010 itibari ile verilen avanslarn 5.248.999 TL’si satin alinan 9
apartman dairesi ile ilgilidir. S6z konusu dairelerin ingaati heniiz tamamlanmadigindan ve heniiz tapu
devirleri yapilmadigindan bu daireler igin 6denen miktar verilen avans olarak gosterilmektedir.

30 Haziran 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyle diger kisa vadeli yikiimliiliklerin detaylar1 asagida
verilmistir:

Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler

30 Haziran 2010 31 Aralik 2009

Dava karsiliklar1 (*) 313.536 340.928
Odenecek vergi ve fonlar 115.478 147.834
Gider tahakkuklari 154.690 90.303
Ertelenmis gelir 118.579 57.009
Odenecek sosyal sigorta kurumu stopajlari 67.746 40.810
Diger 247.331 136.907
1.017.360 813.791

(*)  Grup mevcut ekonomik sartlardan ve konut sektoriindeki durgunluktan dolayr is akdini feshettigi bazi
¢alisanlarmin agmis oldugu ise iade davalari ile ilgili olarak gelecekte ddeyecegi muhtemel tazminat tutari
ile ilgili olarak finansal tablolarinda karsilik ayirmistir. Ayrilan bu karsiliklarla ilgili olarak 30 Haziran
2010 itibariyle sona eren donemde davayr kazanan ¢aliganlara 27.392 TL 6denmistir.
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14. OZKAYNAKLAR

Sirket’in 30 Haziran 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyle enflasyona gore diizeltilmemis kayitli sermayesi
asagida belirtilmistir:

30 Haziran 2010 31 Aralik 2009
Kayith sermaye limiti 100.000.000 100.000.000
Onaylanmis ve 6denmis sermaye 40.000.000 40.000.000

Sirket’in 30 Haziran 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyle ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

30 Haziran 2010 31 Aralik 2009
Hissedarlar Pay % Tutar Pay % Tutar
Yap1 ve Kredi Bankas1 A.S. 26,01 10.404.000 26,01 10.404.000
Koray Yap1 Endiistrisi ve Ticaret A.S. 7,54 3.016.000 7,54 3.016.000
Murat Koray 5,00 2.000.000 5,00 2.000.000
Selim Koray 5,00 2.000.000 5,00 2.000.000
Semra Turgut 5,00 2.000.000 5,00 2.000.000
Mustafa Zeki Goniil 1,00 400.000 1,00 400.000
Siileyman Yergil 0,80 320.000 0,80 320.000
Zeynel Abidin Erdogan 0,40 160.000 0,40 160.000
Koray Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. 0,24 100.000 0,24 100.000
Necdet Oztiirk 0,01 0.01 0,01 0.01
Diger (Halka agik kisim) 49,00 19.600.000 49,00 19.600.000
Toplam 100,00 40.000.000 100,00 40.000.000
Sermaye diizeltmesi 91.449.175 91.449.175
Toplam 6denmis sermaye 131.449.175 131.449.175

Sermaye diizeltme farklar1 6denmis sermayeye yapilan nakit ve nakit benzeri ilavelerin enflasyona gore
diizeltilmis toplam tutarlari ile enflasyon diizeltmesi 6ncesindeki tutarlart arasindaki farki ifade eder.

Sirket’in 40.000.000 TL tutarindaki yasal sermayesini olusturan 40.000.000 adet 1., 2. ve 3. tertip hisse
senetlerinin nama yazili1 20.400.000 adedi, A grubu; kalan hamiline yazili 19.600.000 adedi ise B grubudur.

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak iizere ikiye ayrilir. Tiirk
Ticaret Kanunu’na gore birinci tertip yasal yedekler, sirketin 6denmis sermayesinin %20’sine ulasilincaya kadar,
kanuni net karm %5’1 olarak ayrilir. Ikinci tertip yasal yedekler ise ddenmis sermayenin %35’ini asan dagitilan karin
%10’udur. Tirk Ticaret Kanunu'na gore, yasal yedekler 6denmis sermayenin %50’sini gegmedigi siirece sadece
zararlar1 netlestirmek igin kullanilabilir, bunun disinda herhangi bir sekilde kullanilmasi miimkiin degildir.
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14.  OZKAYNAKLAR (Devami)

1 Ocak 2008 itibariyle yiiriirliige giren Seri: XI No: 29 sayili teblig ve ona agiklama getiren SPK duyurularina gore
“Odenmis Sermaye”, “Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler” ve “Hisse Senedi IThra¢ Primleri”nin yasal
kayitlardaki tutarlar1 iizerinden gosterilmesi gerekmektedir. S6z konusu tebligin uygulanmasi esnasinda
degerlemelerde ¢ikan farkliliklarin (enflasyon diizeltmesinden kaynaklanan farliliklar gibi):

- “Odenmis Sermaye”den kaynaklanmaktaysa ve heniiz sermayeye ilave edilmemisse, “Odenmis Sermaye”
kaleminden sonra gelmek iizere agilacak “Sermaye Diizeltmesi Farklari” kalemiyle;

- “Kardan Ayrilan Kisitlannis Yedekler” ve “Hisse Senedi Thra¢ Primleri”’nden kaynaklanmakta ve heniiz
kar dagitimi veya sermaye artirimina konu olmamigsa “Gegmis Yillar Kar/Zarariyla”,

iligkilendirilmesi gerekmektedir. Diger o6zkaynak kalemleri ise SPK Finansal Raporlama Standartlar
gergevesinde degerlenen tutarlari ile gosterilmektedir.

Sermaye diizeltmesi farklarinin sermayeye eklenmek disinda bir kullanim1 yoktur.

Paylar1 borsada islem goren halka agik anonim ortakliklar, kar dagitimi hususunda SPK tarafindan belirlenen
asagidaki esaslara tabidir:

SPK’nimn 27 Ocak 2010 tarihli karar1 geregince 2009 yil1 faaliyetlerinden elde edilen karlarin dagitim esaslar ile
ilgili olarak paylari borsada islem gdren anonim ortakliklar i¢in, yapilacak temettii dagitimi konusunda herhangi
bir asgari kar dagiim zorunlulugu getirilmemistir. SPK’nin halka agik sirketlerin kar dagitim esaslarini
diizenledigi Seri: IV, No: 27 sayili Sermaye Piyasast Kanununa Tabi Olan Halka Ag¢ik Anonim Ortakliklarm
Temettii Ve Temetti Avanst Dagitiminda Uyacaklar1 Esaslar Hakkinda Teblig, ortakliklarin esas
sozlesmelerinde bulunan hiikiimler ve ortakliklar tarafindan kamuya agiklanmis olan kar dagitim politikalar
ger¢evesinde bu dagitimm sirketlerin genel kurullarinda alacaklar1 karara bagli olarak nakit ya da temettiiniin
sermayeye eklenmesi suretiyle ihra¢ edilecek paylarin bedelsiz olarak ortaklara dagitilmasina ya da belli oranda
nakit, belli oranda bedelsiz pay dagitilmasi suretiyle gergeklestirilebilmesine; belirlenecek birinci temettii
tutarinin mevcut 6denmis/gikarilmis sermayelerinin %5’inden az olmasi durumunda, sdz konusu tutarm
dagitilmadan ortaklik biinyesinde birakabilmesine imkan verilmis ancak bir dnceki déneme iliskin temettii
dagitimint gergeklestirmeden sermaye artirimi yapan ve bu nedenle paylar1 “eski” ve “yeni” seklinde ayrilan
anonim ortakliklardan, 2009 yili faaliyetleri sonucunda elde ettikleri donem karmdan temettii dagitacaklarm,
hesaplayacaklar1 birinci temettiiyii nakden dagitmalari zorunlulugu vardir.

Bu kapsamda SPK diizenlemelerine gore bulunan net dagitilabilir kar lizerinden SPK’nin asgari kar dagitim
zorunluluguna iliskin diizenlemeleri uyarinca hesaplanan kar dagitim tutarinin, tamammin yasal kayitlarda yer
alan dagitilabilir kardan karsilanabilmesi durumunda, bu tutarin tamami, karsilanmamasi durumunda ise yasal
kayitlarda yer alan net dagitilabilir karin tamami dagitilacaktir. SPK diizenlemelerine gére hazirlanan finansal
tablolarda veya yasal kayitlarin herhangi birinde donem zarari1 olmasi durumunda ise kar dagitimi
yapilmayacaktir.
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15. SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

30 Haziran tarihinde sona eren alt1 aylik donemlere ait satiglar ve satiglarin maliyeti asagidaki gibidir:

1 Ocak— 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2010 2010 2009 2009

Yurtigi satislar 7.588.444 3.951.593 10.205.393 4.493.380
Briit satislar 7.588.444 3.951.593 10.205.293 4.493.380
fadeler (-) - - (6.784) (6.420)
Net satislar 7.588.444 3.951.593 10.198.609 4.486.960
Satislarin maliyeti (6.633.841) (3.445.296) (8.936.026) (4.333.183)
Briit kar 954.603 506.297 1.262.583 153.777

30 Haziran 2010 ve 2009 tarihlerinde sona eren donemlere ait satislarin detay1 asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2010 2010 2009 2009

Bina yo6netimi hizmet geliri 5.386.265 2.897.835 5.315.456 2.545.770
Bordro tageronlugu gelirleri 939.580 479.935 819.660 413.987
Yatirim harcamalart gelirleri 738.715 386.175 192.545 102.445
Ev ve bina satisi - - 2.322.371 995.371
Temizlik hizmet gelirleri 166.586 81.603 319.483 116.892
Kira geliri 74.247 37.724 502.309 32.855
Giivenlik hizmet gelirleri 56.354 28.535 290.406 89.833
Teknik hizmet gelirleri 50.967 14.275 272.407 87.660
Diger satiglar 175.730 25.511 170.756 108.567
Yurtici satiglar 7.588.444 3.951.593 10.205.393 4.493.380

16. NITELIKLERINE GORE GIiDERLER

30 Haziran 2010 ve 2009 tarihlerinde sona eren alt1 aylik doneme ait satilan malin maliyeti, pazarlama, satis ve
dagitim giderleri ve genel yonetim giderlerinin niteliklerine gére dagilimi asagidaki gibidir:

1 Ocak— 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2010 2010 2009 2009

Verilen hizmet maliyetleri 6.726.615 3.753.787 7.115.863 3.349.228
Personel giderleri 1.346.127 415.259 2.258.223 1.006.435
Yapilan insaatlar ile ilgili imalat maliyetleri 73.986 73.986 1.820.163 964.081
Vergi, resim ve harglar 146.504 44.022 553.815 26.371
Danismanlik giderleri 284.025 164.757 625.666 205.845
Amortisman giderleri 113.882 66.796 218.334 103.042
Haberlesme giderleri 29.670 10.861 73.423 46.814
ilan ve reklam giderleri 4.040 - 37.747 23.056
Seyahat giderleri 75.620 68.488 11.322 8.882
Diger 294.905 11.118 679.757 209.923
9.095.374 4.609.074 13.394.313 5.943.677
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17. DIGER FAALIYET GELIiRLERIi/(GIDERLERI)

30 Haziran 2010 ve 2009 tarihlerinde sona eren alti aylik donemler i¢in diger faaliyet gelirleri/(giderleri)

asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2010 2010 2009 2009

Yatirim amagli gayrimenkul ve maddi duran varlik satis kari - - 1.584.014 9.014

Konusu kalmayan karsiliklar 1.192.609 1.192.609 104.914 12.113

Diger 149.821 96.301 222.758 14.461

Diger faaliyet gelirleri 1.342.430 1.288.910 1.911.686 35.588

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2010 2010 2009 2009

Satig amactyla elde tutulan varliklar makul deger zarar1 - - (6.593.679) (6.593.679)

Yatirim amagli gayrimenkul satis zararlari - - (813.800) (790.585)

Stok deger diisiikligi (852.719) (852.719) - -

Kayitlardan silinen ticari alacaklar (1.094.261) (1.094.261) - -

Onceki donemlere ait gelir (322.097) (322.097) - -

Devam eden projelerle ilgili masraflar (210.426) (210.426) - -

Stipheli ticari alacaklar karsilik gideri - - (300.994) (300.994)

Dava ve yasal karsilik gideri - - (215.544) (215.544)

Diger (240.315) - (61.186) (31.188)

Diger faaliyet giderleri (2.719.818) (2.479.503) (7.985.203) (7.931.990)

18. FINANSAL GELIRLER

30 Haziran 2010 ve 2009 tarihlerinde sona eren alt1 aylik donemler i¢in finansal gelirler asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2010 2010 2009 2009

Kur farki geliri 159.523 158.147 3.266.614 3.193.583

Faiz geliri 54.976 36.986 532.153 273.179

Menkul kiymet faiz geliri 4.176 2.655 13.104 5.794

Diger - - 3.321 -

Finansal gelirler 218.675 197.788 3.815.192 3.472.556

19. FINANSAL GIDERLER

30 Haziran 2010 ve 2009 tarihlerinde sona eren alt1 aylik donemler i¢in finansal giderler asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2010 2010 2009 2009

Kur farki gideri (38.005) (35.968) (8.913.948) (1.875.787)

Banka kredileri faiz giderleri (277.020) (126.330) (1.359.278) (843.249)

Vadeli doviz islem gideri - - (4.000) (4.000)

Finansal giderler (315.025) (162.298) (10.277.226) (2.723.036)
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20. VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERIi

Ertelenen vergiler

30 Haziran 2010 31 Aralik 2009
Ertelenen vergi varliklar - 17.919
Ertelenen vergi yiikiimliiligi 3.406 -
Ertelenen vergi varhiklari- net 3.406 17.919

Ertelenen vergi varligi ve yilkiimliliigii, varliklarin veya yiikiimliiliiklerin finansal tablolarda gosterilen degerleri ile
yasal vergi matrah1 hesabinda dikkate alinan tutarlar1 arasindaki “gegici farklarin” bilango yontemine gore vergi
etkilerinin yasalasmis vergi oranlar1 ile hesaplanmasiyla belirlenmektedir. Ertelenen vergi varhigi ve yiikiimlilig,
s6z konusu gegcici farklarin ortadan kalkacagr ilerdeki donemlerde ddenecek vergi tutarinda yapacaklarr tahmin
edilen artis ve azalis oraninda finansal tablolara yansitilmaktadir.

Miiteakip donemlerde gergeklesecek gecici farklar iizerinden yiikiimliliik metoduna gore hesaplanan ertelenen
vergi varliklar1 ve yikiimliliikleri i¢in uygulanacak oran %20’dir (31 Aralik 2009: %?20).
30 Haziran 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyle Grup ile ilgili birikmis gegici farklar ve ertelenen vergi
varliklarinin yiiriirliikteki vergi oranlari kullanilarak hazirlanan dokiimii asagidaki gibidir:

Toplam gecici Ertelenen vergi
farklar varhgi
30 Haziran 31 Arahk 30 Haziran 31 Arahk
2010 2009 2010 2009
Kidem tazminat1 karsilig1 65.295 89.596 13.059 17.919
Siipheli alacak karsilig1 103.285 - 20.657 -
Maddi ve maddi olmayan

varliklar tizerindeki gegici farklar 50.438 - 10.088 -
Mutabakat farklari (236.047) - (47.210) -
Ertelenen vergi varhiklari (17.029) 89.596 (3.406) 17.919

Tiirk vergi mevzuati, ana ortaklik olan sirketin bagli ortakliklar1 ve istiraklerini konsolide ettigi finansal tablolar1
iizerinden vergi beyannamesi vermesine olanak tanimamaktadir. Bu sebeple; konsolide finansal tablolara
yansitilan vergi karsiliklari, tam konsolidasyon kapsamina alinan tiim sirketler igin ayr1 ayr1 hesaplanmistir.

Sirket ve Miisterek Yonetim’e Tabi ortakligi Ortak Girisim, Kurumlar Vergisi Kanunu’na gore Kurumlar
Vergisi'nden muaftir. Gelir Vergisi Kanunu’na gore ise gayrimenkul yatirim ortakliklarmin kazanglar stopaja
tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karar1 ile stopaj oran1 "0" olarak belirlenmistir.
Bu nedenle Sirket’in ve Ortak Girisim’in ilgili dénemlere iliskin herhangi bir vergi yikimliligi mevcut
degildir.

Bununla birlikte Sirket’in bagli ortakliklarindan YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. ve Gelisim Gayrimenkul
ve Yatirim Ticaret A.S., Tiirkiye’de yiiriirliikte bulunan vergi mevzuati ve uygulamalarina tabidir.
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20. VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (Devam)

Tirkiye’de Kurumlar Vergisi Kanunu 13 Haziran 2006 tarih ve 5520 sayili yasa ile degismistir. S6z konusu
5520 sayili yeni Kurumlar Vergisi Kanunu’nun pek ¢ok hiikmii 1 Ocak 2006 tarihinden gegerli olmak iizere
yuriirliige girmistir. Buna gore Tiirkiye’de, kurumlar vergisi oran1 2010 yil1 i¢in %20’dir (2009: %20). Kurumlar
vergisi orant kurumlarmn ticari kazancina vergi yasalar1 geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave
edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisna (istirak kazanclar1 istisnasi, yatirim indirimi istisnasi vb.) ve
indirimlerin (ar-ge indirimi gibi) indirilmesi sonucu bulunacak vergi matrahina uygulanir. Kar dagitilmadigi
takdirde bagka bir vergi 6denmemektedir (GVK Gegici 61. madde kapsaminda yararlanilan yatirim indirimi
istisnasi olmasi halinde yararlanilan istisna tutari iizerinden hesaplanip 6denen %19,8 oranindaki stopaj haric).

Tiirkiye’deki bir isyeri ya da daimi temsilcisi aracilig ile gelir elde eden dar miikellef kurumlar ile Tiirkiye’de
yerlesik kurumlara 6denen kar paylarindan (temettiiler) stopaj yapilmaz. Bunlarin disinda kalan kisi ve
kurumlara yapilan temettii 6demeleri %15 oraninda stopaja tabidir. Karin sermayeye ilavesi, kar dagitimi
sayllmaz.

Sirketler tiger aylik finansal karlar tizerinden %20 oraninda gegici vergi hesaplar ve o dénemi izleyen ikinci ayin
10 uncu giiniine kadar beyan edip 17 inci giinii aksamima kadar dderler. Y1l i¢inde 6denen gegici vergi o yila ait
olup izleyen yil verilecek kurumlar vergisi beyannamesi iizerinden hesaplanacak kurumlar vergisinden mahsup
edilir. Mahsuba ragmen 6denmis gegici vergi tutar1 kalmis ise bu tutar nakden iade alinabilecegi gibi devlete
kars1 olan herhangi bir bagka finansal borca da mahsup edilebilir.

Tiirkiye’de o6denecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama
bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi beyannameleri hesap déneminin kapandigi ay1 takip eden dordiincii ayin 25
inci giinli aksamia kadar bagli bulunulan vergi dairesine verilir.

Vergi incelemesine yetkili makamlar bes yil zarfinda muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve hatali islem tespit
edilirse yapilacak vergi tarhiyati nedeniyle ddenecek vergi miktarlar1 degisebilir.

Tiirk vergi mevzuatina gore beyanname iizerinde gosterilen finansal zararlar 5 yili agmamak kaydiyla dénem
kurum kazancindan indirilebilirler. Ancak, finansal zararlar, gegmis y1l karlarindan mahsup edilemez.

30 Haziran 2010 ve 2009 tarihinde sona eren hesap donemlerine ait gelir tablosuna yansitilmis vergi tutarlar
asagida ozetlenmistir:

30 Haziran 2010 31 Aralik 2009

Odenecek kurumlar vergisi ve gelir vergisi 29.365 27.256
Eksi: pesin 6denen vergiler (17.091) (20.119)
Odenecek vergiler - net 12.274 7.137
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2010 2010 2009 2009

Cari y1l vergi alacagi/(gideri) (29.365) (29.365) - -
Ertelenen vergi alacagi/(gideri) (21.325) (18.820) (24.826) -
Toplam vergi geliri 50.690 (48.185) (24.826) -
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21. HIiSSE BASINA KAZANC/(ZARAR)

Hisse basina zarar hisse gruplar1 bazinda asagida verilmistir:

30 Haziran 2010 30 Haziran 2009

Ana ortakliga ait net donem zarar1
Her biri 1 TL (3.130.863) (15.547.869)
nominal degerli hisse sayisi 40.000.000 40.000.000
Hisse basina kayip (0,0783) (0,3887)

22. ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI

30 Haziran 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyle iliskili taraflardan alacaklar, iligkili taraflara borglar ve
iligkili taraflarda bulunan nakit ve nakit benzeri degerlerin detay1 asagidaki gibidir:

iliskili taraflardan alacaklar

30 Haziran 2010 31 Aralik 2009
Ortaklar
Yapi1 Kredi Bankasi A.S. 326.113 22.041
Koray Insaat Sanayii ve Ticaret A.S. 34.486 15.532
Koray Yap1 Endiistrisi ve Ticaret A.S. 14.384 22.895
Diger
Yapi Kredi Emeklilik A.S. 78.495 28.387
Yap1 Kredi Yatirim A.S. 22.257 -
Yap1 Kredi Sigorta A.S. - 32.612
Koray Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S. - 5.036
Diger 12.509 14.447
488.244 140.950
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22. ILIiSKIiLi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

iliskili taraflara borglar

30 Haziran 2010 31 Aralik 2009
Ortaklar
Koray Yap1 Endiistrisi ve Ticaret A.S. 577.403 558.599
Diger
Yap1 Kredi Sigorta A.S. 9.500 -
Koray Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S. - 23.475
Zer A.S. - 4.381
Diger 8.391 1.136
595.294 587.591
Nakit ve nakit benzeri degerler
Ortaklar
Yap1 Kredi Bankas1 A.S. vadesiz mevduatlar 26.261 56.436
Yapi1 Kredi Bankasi A.S. vadeli mevduatlar - 60.680
26.261 117.116
30 Haziran 2010 31 Aralik 2009
Yatirnm Fonlari
Ortaklar
Yap1 Kredi Bankas1 A.S. 697.296 699.368
697.296 699.368
iliskili taraflardan alinan krediler
Ortaklar
Yap1 Kredi Bankas1 A.S. * 10.520.669 5.027.834
10.520.669 5.027.834

* Yap1 Kredi Bankasi Istanbul Merkez Sube'den alman 5.000.000 TL tutarmdaki kredi ve 248.763 TL
tutarindaki faiz tahakkuku ile Yap1 Kredi Bankasi Bahreyn Sube'den alman 3.333.333 USD tutarindaki

kredi ve 14.547 USD tutarindaki faiz tahakkukundan olugmaktadir.

30 Haziran 2010 ve 30 Haziran 2009 tarihlerinde sona eren alti aylik donemlere ait iligkili taraflarla yapilan

onemli islemlerin 6zeti agagida verilmistir:
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22. ILIiSKIiLi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

iliskili taraflara yapilan satislar

30 Haziran 2010 30 Haziran 2009
Ortaklar
Yap1 Kredi Bankas1 A.S. 458.845 312.500
Koray Insaat Sanayii ve Ticaret A.S. 63.340 30.259
Koray Yap1 Endiistrisi ve Ticaret A.S. 55.034 46.956
Diger
Yap1 Kredi Sigorta A.S. 416.397 334.051
Yapi Kredi Emeklilik A.S. 354.819 208.433
Yap1 Kredi Yatirim Menkul Degerler A.S. 179.323 123.902
Yap1 Kredi Portfoy Yonetimi A.S. 60.993 57.097
Yap1 Kredi Faktoring A.S. 13.599 -
Koray Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S. 2.140 -
Yapi1 Kredi Kiiltiir Sanat A.S. - 64.105
Diger - 6.279
1.604.490 1.183.582
iliskili taraflardan yapilan ahmlar
30 Haziran 2010 30 Haziran 2009
Ortaklar
Yap1 Kredi Bankas1 A.S. 124.786 -
Koray Yap1 Endiistrisi ve Ticaret A.S. 186.190 75.439
Koray Insaat Sanayii ve Ticaret A.S. - 696
Diger
Koray Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S. 78.696 99.218
Yap1 Kredi Sigorta A.S. 9.500 -
Yap1 Kredi Emeklilik A.S. 4.168 -
Beko Ticaret A.S. (Zer) 3.672 40.665
Yap1 Kredi Yatirim A.S. 1.346 -
408.358 216.018
iliskili taraflara faiz ve komisyon giderleri
30 Haziran 2010 30 Haziran 2009
Ortaklar
Yap1 Kredi Bankas1 A.S. 277.020 652.685
277.020 652.685
iliskili taraflardan faiz gelirleri
30 Haziran 2010 30 Haziran 2009
Ortaklar
Yap1 Kredi Bankas1 A.S. 4.609 257.365
4.609 257.365
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22. ILIiSKIiLi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

Sirket iist diizey yonetim kadrosunu, yonetim kurulu iiyeleri, genel miidiir ve genel miidiir yardimecilar1 olarak
belirlemistir.

Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar tutari, maas, primler, SGK isveren primi, issizlik isveren primi ile
yonetim kurulu liyelerine 6denen huzur hakkini igermektedir.

30 Haziran 2010 tarihi itibariyle Ynetim Kurulu iiyelerine, genel miidiir ve yardimcilarina saglanan faydalar
384.531 TL'dir. (30 Haziran 2009: 64.800 TL).

23. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Grup, faaliyetlerinden dolayi, bor¢ ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, doviz kurlari ile faiz oranlarindaki
degisimlerin etkileri dahil cesitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Grup’un toptan risk yonetim programui,
mali piyasalarin Ongériillemezligine odaklanmakta olup, Grup’un mali performansi iizerindeki potansiyel
olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaglamistir.

Kredi riski
Grup’un kredi riski esas olarak ticari alacaklarindan dogabilmektedir. Ticari alacaklar, Grup yonetimince gegmis
tecriibeler ve cari ekonomik durum gbz Oniine almarak degerlendirilmekte ve uygun oranda siipheli alacak

karsilig1 ayrildiktan sonra konsolide bilangoda net olarak gdsterilmektedir.

30 Haziran 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihlerinde finansal arag tiirleri itibariyle Grup’un maruz kaldig1 kredi
risklerini gosteren tablo agagida gosterilmistir:

30 Haziran 2010
Ticari alacaklar Diger alacaklar Bankalardaki mevduat
Mligkili Diger Mligkili Diger Mligkili Diger
taraf taraf taraf taraf taraf taraf
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan
azami Kkredi riski (A+B+C+D+E) 488.244 1.586.195 - 10.822.441 26.261 106.075
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina
alinmis kismi - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine
ugramamis finansal varliklarin
net defter degeri 438.860 1.246.542 - 10.822.441 26.261 106.075

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan,
aksi takdirde vadesi gegmis veya deger
diisiikliigiine ugramug sayilacak finansal
varliklarin defter degeri - - - - - -

C. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine
ugramamis varliklarm net defter degeri 49.384 339.653 - - - -
- Teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - - -

D. Deger diisikliigiine ugrayan varliklarin net

defter degerleri
- Vadesi gegmis (briit defter degeri) - 103.413 - - - -
- Deger disikligii (-) - (103.413) - - - -

- Net degerin teminat,vs ile giivence altina

alinmis kismi - - - - - -
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - - -
- Deger diisukligii (-) - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina

alinmis kismi - - - - - -

E. Bilango dis1 kredi riski i¢eren unsurlar - - - - - -
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23- FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devamn)

31 Arahk 2009

Ticari alacaklar Diger alacaklar Bankalardaki mevduat
iliskili Diger lliskili Diger iliskili Diger
taraf taraf taraf taraf taraf taraf
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalhinan
azami kredi riski (A+B+C+D+E) 140.950 4.282.244 - 11.184.975 117.116 114.091
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina
alinmis kismi - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine
ugramamis finansal varliklarin
net defter degeri - 4.134.294 - 11.184.975 117.116 114.091

B. Kosullari yeniden goriistilmiis bulunan,
aksi takdirde vadesi gegmis veya deger
distikliigiine ugramis sayilacak finansal
varliklarin defter degeri - - - - - -

C. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigiine
ugramamis varliklarin net defter degeri 140.950 147.950 - - - -
- Teminat, vs ile glivence altina almmis kismi - - - - - -

D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net

defter degerleri
- Vadesi ge¢mis (briit defter degeri) - 807.013 - - - -
- Deger disiikliigii (-) - (807.013) - - - -
- Net degerin teminat,vs ile glivence altina

alinmis kismi - - - - - -
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - - -
- Deger disiiklugii (-) - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina

alinmis kismi - - - - - -

E. Bilango dig1 kredi riski igeren unsurlar - - - - - -

Grup’un vadesi gegmis ancak deger diistikliigiine ugramamis varliklarinin yaslandirmasi asagidaki gibidir:

30 Haziran 2010

] Alacaklar
Iliskili taraflardan Diger
alacaklar alacaklar
Vadesi tizerinden 1-30 giin gegmis 49.384 -
Vadesi tizerinden 1-2 ay gegmis - 110.359
Vadesi iizerinden 2 aydan fazla gegmis - 229.294
Toplam vadesi ge¢mis 49.384 339.653

Teminat, vs ile giivence altina alinmis kisim - -

31 Arahk 2009

_ Alacaklar
Iliskili taraflardan Diger
alacaklar alacaklar
Vadesi iizerinden 1-30 giin gegmis - -
Vadesi iizerinden 1-2 ay gegmis - -
Vadesi iizerinden 2 aydan fazla gegmis 140.950 147.950
Toplam vadesi ge¢mis 140.950 147.950

Teminat, vs ile giivence altina alinmis kisim - -
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23. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devam)
Likidite riski

Ihtiyatl likidite riski yonetimi, yeterli 6l¢iide nakit ve menkul kiymet tutmayi, yeterli miktarda kredi islemleri ile
fon kaynaklarmnm kullanilabilirligini ve piyasa pozisyonlarini kapatabilme giiciinii ifade eder.

Mevcut ve ilerideki muhtemel bor¢ gereksinimlerinin fonlanabilme riski, yeterli sayida ve yiiksek kalitedeki kredi
saglayicilarinin erisilebilirliginin siirekli kilinmasi suretiyle yonetilmektedir. Grup yonetimi, likidite riskini
yonetmek amaciyla, yatirim ihtiyaci ve gegmis donemdeki likidite pozisyonlarmi da dikkate alarak banka kredisi
kullanmustir.

Grup’un finansal yiikiimliiliklerinden kaynaklanan likidite riskini gésteren tablo asagidaki gibidir:

30 Haziran 2010
So6zlesme uyarinca
Defter nakit cikislar 3 aya 3 ay 1yl Syl
degeri toplam kadar 1 y1l aras1 Syillarast 10 yil aras1 Vadesiz
Banka kredileri 11.425.973 11.866.913 905.818 10.961.095 - - -
Ticari borglar
- Tligkili taraf 595.294 595.294 81.542 513.752 - - -
- Diger taraf 647.277 647.277 543.504 95.549 8.224 - -
Diger borglar
- Tligkili taraf - - - - - -
- Diger taraf 628.939 628.939 151.194 - 477.745 - -
Toplam kaynaklar 13.297.483 13.738.423  1.682.058  11.570.396 485.969

31 Aralik 2009

So6zlesme uyarinca

Defter nakit cikislar 3 aya 3 ay 1yl Syl
degeri toplam kadar 1 y1l aras1 Syillaras1 10 yil aras1 Vadesiz
Banka kredileri 5.077.834 5.558.663 71.163 5.487.500 - - -
Ticari borglar
- Tligkili taraf 587.591 587.591 587.591 - - - -
- Diger taraf 925.239 925.239 917.005 - 8.234 - -
Diger borglar
- Tligkili taraf - - - - - - -
- Diger taraf 141.374 141.374 141.374 - - - -
Toplam kaynaklar 6.732.038 7.212.867 1.717.133 5.487.500 8.234 - -

Doviz pozisyonu riski

30 Haziran 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyle Grup tarafindan tutulan yabanci para varliklar ve borglarm
TL karsiliklar1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 2010 31 Aralik 2009
Doviz cinsinden varliklar 1.399 72.234
Doviz cinsinden yiikiimliiliikler (5.817.044) -
Net doviz pozisyonu (5.815.645) 72.234
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23. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devam)

30 Haziran 2010 ve 31 Aralik 2009 itibariyle Grup tarafindan tutulan yabanci para varliklar ve borglarin TL

kargiliklar asagidaki gibidir:

Déviz pozisyonu tablosu

30 Haziran 2010 31 Arahik 2009
TL Karsihg TL Karsihg
ABD ABD
Toplam Dolar1 Avro Toplam Dolar1 Avro
Parasal finansal varliklar
(Kasa, Banka hesaplar dahil) 1.399 1.153 246 72.234 71.845 389
Ticari alacaklar - - - - - -
Toplam varhklar 1.399 1.153 246 72.234 71.845 389
Kisa vadeli finansal yiikiimliiliikler (5.817.044)  (5.817.044) - - - -
Diger yukiimliiliikler - - -
Toplam yiikiimliiliikler (5.817.044) (5.817.044) - - - -
Net yabanci para varhiklar/
(yiikiimliiliikler) pozisyonu (5.815.645)  (5.815.891) 246 72.234 71.845 389

Grup’un 30 Haziran 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibari ile elinde bulundurdugu yabanci para cinsinden
varliklar1 ve yiikiimliikleri sebebi ile doviz kurundaki degisimlere duyarliligi asagidaki tabloda 6zetlenmistir:

30 Haziran 2010
Kar/(zarar) Ozkaynaklar
Yabanci paranin Yabanci paranin Yabanci paramin  Yabanci paranin
deger kazanmas1  deger kaybetmesi deger kazanmas1  deger kaybetmesi
ABD Dolarr’nin TL karsisinda %10
degerlenmesi/deger kaybetmesi halinde
1. ABD Dolari net varlik sebebi ile
olusan kar/(zarar) (581.589) 581.589 (581.589) 581.589
2. ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - - -
3. ABD Dolari net etki (1+2) (581.589) 581.589 (581.589) 581.589
Euro’nun TL karsisinda %10
degerlenmesi/deger kaybetmesi halinde
4. Euro net varlik sebebi ile olusan kar/(zarar) 25 (25) 25 (25)
5. Euro riskinden korunan kisim (-) - - - -
6. Euro net etki (4+5) 25 (25) 25 (25)
Toplam (3+6) (581.564) 581.564 (581.564) 581.564
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23. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devam)

31 Arahik 2009

Kar/(zarar) Ozkaynaklar
Yabanci paranin  Yabanci paranin Yabanci paranin  Yabanci paramin
deger kazanmas1  deger kaybetmesi deger kazanmas1  deger kaybetmesi
ABD Dolarr’nin TL karsisinda %10
degerlenmesi/deger kaybetmesi halinde
1. ABD Dolar net varlik sebebi ile
olusan kar/(zarar) 7.184 (7.184) 7.184 (7.184)
2. ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - - -
3. ABD Dolar net etki (1+2) 7.184 (7.184) 7.184 (7.184)
Euro’nun TL karsisinda %10
degerlenmesi/deger kaybetmesi halinde
4. Euro net varlik sebebi ile olusan kar/(zarar) 39 (39) 39 (39)
5. Euro riskinden korunan kisim (-) - - - -
6. Euro net etki (4+5) 39 39) 39 39)
Toplam (3+6) 7.223 (7.223) 7.223 (7.223)

Faiz orami riski:

Faiz orani degisikliklerinin Grup varlik ve yiikiimliiliiklerine etkisi faiz orani riski ile ifade edilir. Bu risk, faiz
degisimlerinden etkilenen varliklar1 ayni tipte yiikiimliiliiklerle karsilamak suretiyle yonetilmektedir.

Grup faiz oranina duyarl finansal araglarii gdsteren tablo asagidaki gibidir:

Sabit faizli finansal araclar
Finansal varliklar

Finansal yiikiimliilikler

Degisken faizli finansal araclar
Finansal varliklar

Sermaye riski yonetimi

30 Haziran 2010

11.425.973

31 Arahk 2009

221.238

5.077.834

699.368

Sermayeyi yonetirken Grup’un hedefleri, ortaklarina getiri, diger hissedarlara fayda saglamak ve sermaye
maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisimi siirdiirmek ig¢in Grup’un faaliyetlerinin devamini

saglayabilmektir.

Sermaye yapisini korumak veya yeniden diizenlemek i¢in Grup ortaklara ddenen temettii tutarini SPK’nimn
temettii ile ilgili hiikiimlerine uygun sekilde degistirebilir, sermayeyi hissedarlara iade edebilir, yeni hisseler

¢ikarabilir ve bor¢lanmay1 azaltmak i¢in varliklarini satabilir.
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24. FiINANSAL ARACLARIN GERCEGE UYGUN DEGERI

Gergege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarma uygun olarak gerceklesen islemlerde,
bir varligin karsiliginda el degistirebilecegi veya bir yiikiimliiliigiin karsilanabilecegi degerdir.

Grup, finansal araglarin tahmini gercege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip gercege uygun
degerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug¢ olarak burada sunulan tahminler,
Grup’un cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarin gdstergesi olamaz.

Gergege uygun degerleri tahmin edilmesi pratikte miimkiin olan finansal araglarin gercege uygun degerlerinin
tahmini i¢in asagidaki yontem ve varsayimlar kullanilmistir:

Finansal varliklar:

Kisa vadeli olmalar1 nedeniyle kasa ve bankalardan alacaklarin kayitli degerlerinin ger¢ege uygun degerine
yakin oldugu varsayilmaktadir.

Finansal yiikiimliiliikler:

Finansal borglarin kayitli degerinin dénem sonunda yiiriirliikkte olan déviz kurundan ¢evrilmeleri ve kisa vadeli
olmalar1 nedeniyle gercege uygun degerine yakin oldugu varsayilmaktadir.

25. IS ORTAKLIKLARI

Miisterek yonetime tabi ortaklhiklar’daki paylar

Miisterek Yonetime Tabi Ortaklik olan Ortak Girisim’in oransal konsolidasyon yontemiyle, konsolidasyon
diizeltmeleri oncesi konsolide finansal tablolara dahil edilen bakiyelerine iliskin toplam o6zet finansal bilgiler

asagidaki gibidir:

30 Haziran 2010 31 Arahk 2009

Doénen varliklar 46.671 1.674.120
Duran varliklar 44.413.734 43.896.889
Toplam varhklar 44.460.405 45.571.009
Kisa vadeli yiikiimliliikler (1.277.054) (1.293.512)
Uzun vadeli yiktimlilikler (37.789.036) (37.749.678)
Toplam yiikiimliiliikler (39.066.090) (39.043.190)
Net varhklar 5.394.315 6.527.819
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26. KONSOLIDE NAKIiT AKIM TABLOLARI - FAALIYETLERDE KULLANILAN NAKIT

30 Haziran 2010 ve 2009 tarihlerinde sona eren donemlere ait konsolide nakit akim tablosunda gosterilen
“isletme varlik ve yiikiimliiliiklerindeki degisimlerin” detay1 agagidaki gibidir:

30 Haziran 2010 30 Haziran 2009
Isletme varhk ve yiikiimliiliiklerdeki degisim
Menkul kiymetler - 108.099
Ticari ve diger alacaklardaki degisim 1.617.028 999.452
Stoklardaki degisim (142.817) 1.446.303
Diger donen varliklardaki degisim (7.221.951) 878.889
Ticari ve diger borglar ve kisa vadeli ylikiimliiliiklerdeki degisim (66.690) (889.1006)
Alman avanslardaki degisim 487.565 (656.410)
(5.326.865) 1.887.227

27. BILANCO TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR

27 Temmuz 2010 tarihi itibariyle Istanbul ili, Sisli ilgesinde bulunan Levent Loft Bahge projesinden, ekspertiz
degeri KDV dahil 4.970.853,88 TL olan 5 adet dairenin, Grup tarafindan KDV dahil 4.696.500 TL pesin
bedelle satn alinmasma karar verilmistir.

29 Temmuz 2010 tarihi itibariyle Yapt ve Kredi Bankasindan 1 yil vadeli %3,80 faizli, 3.030.000
USD tutarinda kredi kullanilmasina karar verilmistir.

28. FINANSAL TABLOLARI ONEMLiI OLCUDE ETKIiLEYEN YA DA MALi TABLOLARIN
ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI
GEREKLI OLAN DIiGER HUSUSLAR

Ankara Ankara (Bilkent) projesi:

Sirket, Ankara Ili-Cankaya Ilgesi Lodumlu Mevkiinde (Ankara Ankara (Bilkent) projesi) 1/1000 ve 1/5000°lik
imar planlarina dayanarak Cankaya Belediyesi Bagkanligindan insaat ruhsati almis olup s6z konusu proje ile
ilgili ingaat1 tamamlamis ve satis1 yapilan daireleri hak sahiplerine 2008 y1l1 igerisinde teslim etmistir.

Ankara Ankara (Bilkent) projesi ile ilgili olarak komsu parsel sahipleri tarafindan Ankara Biiyiiksehir Belediyesi
ve Cankaya Belediyesi Baskanliklarina agilan ve Sirket’in miidahil olarak katildigi 1/1000 ve 1/5000 &lgekli
imar planlarmin iptal talepli dava ile ilgili olarak Ankara 7. idare Mahkemesi 10 Ekim 2008 tarihli karar ile
1/1000 ve 1/5000’1lik planlarin ve buna bagli alinan ruhsatlarmn iptal edilmesini kararlastirmistir.

S6z konusu karar Sirket ve Cankaya Belediye Bagkanligi tarafindan temyiz edilmis olup temyiz incelemesi
Danistay 6. Dairesi tarafindan devam etmektedir.

Sirket yonetimi yonetim usuliine uygun olarak ruhsatlart alinmig, tamamlanmis ve sahiplerine teslim edilmis
bagimsiz boliimler ile ilgili gelecekte bir tazminat 6demesinin olmayacagi goriisiindedir.

30 Haziran 2010 tarihli konsolide finansal tablolarin kamuya agiklanma tarihi itibariyle konu ile ilgili hukuki
siire¢ ve davalar ile ilgili nihai sonug ilizerindeki belirsizlik devam etmektedir.

Istanbul BIS projesi:

Grup 2008 yili Aralik ay1 igerisinde Istanbul BIS projesi ile ilgili olarak 3.300.000 TL KDV iadesini teminat
mektubu karsiligi vergi idaresinden tahsil etmistir. Bu KDV iadesi ile ilgili dosyanin kapanmasi i¢in Sirket
tarafindan vergi idaresine yapilan basvuru sonucuyla ilgili vergi idaresi tarafindan herhangi bir agiklama ve
bildirimde bulunulmamaistir. S6z konusu dosya bu finansal tablolarin hazirlandigi tarih itibariyle prosediir devam
ettiginden heniiz kapatilmamustir.
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