SERI : XI NO:29 NO.LU TEBLIGE GORE HAZIRLANMIS

YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI A.S.

01.01.2008 - 31.03.2008

YONETIM KURULU ARA DONEM
FAALIYET RAPORU




Raporun dénemi : 01.01.2008 — 31.03.2008

Ortakhéin Unvani: Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm ortakhd A.

Sirketin Faaliyet konusu ve Bilgileri

Sirketimiz faaliyetlerinde , Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Gayrimen:ul “atinm
Ortakhikiarina iliskin diizenlemelerinde yazili amag ve konularla igi gal etmek
uzere kurulmus olup, Sirket'in faaliyet esaslan, portféy yatinm pe itika an ve
yonetim sinirlamalarinda, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun diizenlemelei ne ve ilgili
mevzuata uyulur.

Merkez Adresi Buiyiikdere cad.Yapi Kredi Plaza C Blok Kat.2 Levent/istanbu
Sube bulunmamaktadir,

Telefon No
0212-284-13-56

Faks No

0212-284-13-58

Internet Adresi

www.yapikredikoray.com

Sirketin_mevcut YOnetim_ ve Denetimde Gorev
Alan Uyeler ve Gorev siireleri

Yonetim Kurulu Gorev Siiresi

Adi Sayad Gorevi Baslangig Bitis

Ibrahim Tamer Hasimoglu Bagkan 07.04.2008 1yl
Slileyman Yergil Bagkan Vekili 07.04.2008 iyl
Murat Koray Uye 07.04.2008 1yl
Selim Koray Uye 07.04.2008 1yl
Kenan Yiimaz Uye 07.04.2008 iyl
Alessandro M.Decio Uye 07.04.2008 1yl
A.Afa Boran Bagimsiz Uye 07.04.2008 1yl
A.Mete Tapan Bagimsiz Uye 07.04.2008 1yl

Aydin Boysan Bagimsiz Uye 07.04.2008 Y

i




Denetgiler

Murat Cekici Denetci 07.04.2008

1w

Osman Gunaydin Denefgi 07.04.2008 ly

| s l Ortakligin Denetim Komitesi iiyeleri;

Adr Sovadi Gorevi Son 5 Yilda|Sermaye Payy/Temsil |
Ortakhkta Ettigi Tiizel Kisilik ‘
Ustlendigi
Giarevier
(YTL) (4)
Alessandro Yonetim | Yonetim Kurulu 0,00
M.Decio Kuruiu tiyeligi
liyesi
A.Afa Boran Yonetim | Yénetim Kurulu 0,00
Kuruku {iyeligi
iyesi

Yénetim Kurulu Uyeleri ile Denetim Kurulu Uyelerinin Yetki ve Sin:ri

Gerek Yonetim Kurulu Baskani gerekse Yonetim Kurulu Uyeleri Tk icaret
Kanununun 1lgili maddeleri ve Sirket Ana Sozlesmesi'nin 11'nc 1)1adda=sinde
belirtilen yetkilerine haizdir. Ana Sozlesmemizin 19’uncu  madc since ise

Denetgilerin

nitelikleri

ve sorumluluklarina

hilkiimlerine tabi olduklan kaydediimistir.

Ortaklarin linvan Hisse grubu Pay tutan (YTL)imtiyaz

Yap! ve Kredi Bankasi A.$.
Koray Yap! Endustrisi A $.

Murat Koray
Selim Koray
Semra Turgut
Sileyman Yercil

Hiseyin Ayduk Esat Koray

Mustafa Zeki Gonul

Zeynel Abidin Erdogan

Necdet Oztiirk

Koray Ingaat Sanayii ve Tic.A.S.

Halka acik kisim
Toplam

(e B> =S " N - - N I

iligkin  Turk Ticarct  kanunu
Pay

10.404.000,00 26,0 %
2.615.999,97 65 %
2.000.000,01 5,00 %
2.000.000,0%  5,0(%
2.000.000,00 5,00 %
320.000,00 0,8( %
400.000,00  1,0(%
400.000,00 1,00 %
160.000,00 0,4(%
001 0,0(%
100.000,00 0.2!%
19.600.000,00 49,0)%

40.000.000,00 100,00%



Sirketin Sermayesi, Sermayenin %10’undan Fazlasina Sahip Q tak:ar:

31 Mart 2008 tarihi itibariyle, Sirketin kayith sermaye tavani 100 miyon YTL, cikaril

(odenmig) sermayesi ise 40 milyon YTL'dir. Sermayenin % 10 in an azlasina s:
ortaklar;

YAPT KREDI BANKASI A.S. 26,01%
HALKA ACIK 49,00%
TOPLAM 75,01%

Donem Icinde Yapilan Ana Sozlesme Dedisiklikleri
Yoktur.

Misyonumuz-Vizyonumuz
Yapi Kredi Koray GYO,

» Performansa odakl bir sirket kiiltiirli olusturarak is gelistirme,pr je
yonetimi,satig,satis sonrast musteri iliskileri ve finansal ydnetim onu-arinda tim
sireclerini ve organizasyonunu Avrupa’nin en iyi gayrimenkul fir nalz- ile esdede
dizeye getirmeyi,

» Alaninda diinyanin en iyisi olan ydnetim,pazarlama ve tasarim fit nale i ile straze:
ishirlikleri kurarak gayrimenkul gelistirme ve gayrimenkulde de¢ :r m :ydana
getirme konusunda Avrupa’nin sayili firmalarindan biri olmayi,

« Disa acilarak yalnizca Tiirk mugterilere degil, Avrupall mugterilere de I itap edecek
urdnler gelistirmeyi ve musteri kitlesini blyiitmeyi;

» Yabanc fonlarla proje bazinda finansal ortakliklar kurmayi ve prc je finansmani

enstrimanlanni ¢ok daha etkin kullanmay! hedeflemektedir.

Piyasanin geligim alanlarnini yakindan takip ederek istikrarll blyui 1e vi- yilksek

karliikla yatinmcilarina kazang saglamay misyon edinmigtir.




2007 yih Kar Dagitim Onerisi

Sirketimizin, Sermaye Piyasasi Kurulunun Seri:XI, No:25, sayili “Serma e Pivasasinda
Muhasebe Standartlar Hakkinda Tebli§” esaslarina gore hazirlanan 31 \rali-. 2007 ta
mali tablolarinda net donem kari 11.358.224 YTL; Vergi Usul Kanuna ¢ sre t Jtulan yasz:
kayitlarda ise 3.120.526,17 YTL'dir.

Sirketimizin, 07.04.2008 tarihinde yapilan olagan genel kurulunda 200" vili <arinin
dagitiimayarak gegmis yillar zararindan mahsup edilmesi kararlastirim: tir.,

Sirket Istiraklerimiz ve Bagli Ortakhklarimiz
Sirketimizin 31.03.2008 tarihi itibariyle,

YKS TESIS YONETIM HiZMETLERI A.S.
Sirket Merkezi : Yap: Kredi Plaza C Blok 34330 Levent/istant ul
Sermayesi :55.000 YTL

PAY SAHIBININ SERMAYE | SERMAYE
Adi Soyad iSTIRAKI |  PAYI

YAPI KREDI KORAY GYO A S. 28 050 % 51
KORAY YAPI END TIC.AS 26.800| % 48,73
MURAT KORAY 50 %0.09
SELIM KORAY 50 %0,09
SEMRA TURGUT 50 %0,09
TOPLAM 55.000 % 100

GKY REAL ESTATE INVESTMENTS SA(ROMANYA)
Sermayesi :131.020 Rumen Leyi

PAY SAHIBININ _ SERMAYE SERMAYE
Adi Soyadt ISTIRAKI(RON) PAYI
YAPI KREDI KORAY GYO A $ 59.360 RON| % 49.94825

DOGUS-GE GAYRIMENKUL

YATIRIM ORTAKLIGI A S. 59.360 RON 7240,94825

SELIM KORAY 4,100 RON %0.0345
SULEYMAN YERCIL 4,100 RON %(),0345
RIFAT HAKAN KODAL 4,100 RON (0345

TOPLAM 131.020 RON % 100

N Bagh orta_tg}ggumlz y?kj:ur.




Sektor gelismeleri ve Mali Oranlar

2007 yilinda tuketiciler konut satinalma egilimini erteleme egilimi g« stermiglerdir.Bu .
gerek Tirkiye'deki ekonomik ve siyasi gelismeler gerekse global eko iomideki belirsiz:
Tirkiye ekonomisine yansimalar da rol oynamistir.2007 yilinda kon t sextoriinde v:-
belirsizlige kargin,ticari gayrimenkul buylmeyi saglayan alan olmust ir.G¥ ODER rape
gore, Turkiye'de 2015 yilina kadar 8 milyon konut ihtiyaci bulunmakte Jir.Talebi olustu
buyuk etken ise Tlrkiye'de depreme dayaniksiz,iman ve tapusu butui may in konut sz
coklugudur,

2008 yiinin ilk geyregine dinya piyasalarinda yasanan kriz etkisiyle gir -n Turkiye
ekonomisinde de biiylik parlayislanin yasandigi donemler geride kaln istir. Yapr Kred:
GYO olarak temkinli durusumuzla karlii§ina inandigimiz yatinmlarin y :ninca yer alaral
yiindaki mevcut portfoyumiizi muhafaza ettik.

Sirketimizin 2008-3 donem itibariyle Sirketimiz varliklarina ili ;kin ayrintili b. .
portfoy tablosunda verilmistir.

Sirketimiz 2008-3 aylk donem itibariyle net kari/zarar -3,3 YTL olarak gerceklesmistir.

Sirketimizin  Portfdy buylklGgl 31.03.2008 tarihi itibariyle 259, mueyon YTL
gergeklesmistir.

Sirketimizin net aktif deder bilylkligl ise ayni donemde 185,50 mily« n Y1 L'dir,
Pay basina net aktif degeri 31.12.2007 tarihinde 4,21 YTL iken !00€-3 aylik dor

pay basina net aktif degeri 4,638 YTL olmugtur.Sirketimizin net aktif d -ger >tylklugun-
2008-3 aylik donemde gayrimenkul yatinm ortakligi sektériinde 5. sirac a yer almistir
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KIRADAKI
GAYRIMENKULLER 1
Kira Kira
. . Kira . Kira Kira
Bedeli- | Bedehi- | .. Kira NP .| Sigror.
KDV() | KDV()  irae BASLANEC | Siiresi E’,;fp‘fl”.’ bR Dege
USD YTL onemi armni -tgerl

- " |YapiKredi Plaza | - )

- 3135 4.002 | Bener Danigsmanlik A.S. 15.10.2006| 3yl 104.10.20(7, £.700 | ~97
12.903 | 16.471 ﬁkgam Pazarlamave Dis Tic. |01 04.2003| 3y {04.10.201 7| 23.460 | &ce
6318 | 8.065 g;gg; Hukuk Blrosu - Erim | 4 09 2005| 3 yil |04.10.2007| 11580 | 50

Gide Loyrette Nouel Mugavirlk T
19.300 | Hizmetleri Ltd. S$ti. (Kat:3 11- 01.01.2008| 3yil |04.10.2007] 12.290 | &6
12/A)
Bulent Ozdirekcan Avukatlik ) L
2.910 Burosu 01.01.2008( 3wyl [04102007: 9_10 ) 0r
15941 | 20.349 ﬁkés Serbest Mali Musavirlk | 44 46 0003|511 [04.10.200 7] 23,160 | 1 00
- Gide Loyrette_rw\iwoitr.lel Musavirlik i [ _ -
6.960 | i zmetleri Ltd. $ti. (Kat 3 11/8) |°1-02:2008) 3yil 104.10.2007] (960 | 2af
Koray ingaat Sanayi ve Ticaret e
6.760 A S( Kat'4 No:15/B ) 01.02.2008| 3yl 104.10.20(7| 800 _:36.-
Koray Ingaat Sanayi ve Ticaret s
4.160 5.310 17/_‘! S, (Kat4 No:15/A ) ?‘1 05.2007| 3yl |04.10.20( 7 .780 ._-Ldv
" 0 |Yapi Kredi Koray GYO A.S - - - - 100
Toplam ‘ 90.126 , B
Elit Residence _ _j t____
4724 | 6.030 | ABD/NATO 21.05.2003| 5yl [08.10.2007] « 450 | 271

2362 | 3.015 | ABD/NATO 21.05.2003| 5yil [08.10.20¢7| -.000 | 271
4724 | 6.030 | ABD/NATO 21.05.2003| 5yl [08.10.2007 450 | 271
4.960 6.331 | Umut Yasam Saglik Hizmetleri 29.08.2005] 3yl 108.10.201 7 460 387

ROM Egitim Danigmanlik Sanat .
4960 | B.331 | g e L St 01.10.2005 | 3 y|I”708.10,27(3{ ik ‘f? 734




Idari Faaliyetier ve Sonuc

Sirketimiz (st dlzey ydnetim kadrosu ve gorevleri asadida gosterildigi - ibidi -

Genel Mudur : H.Ylcel Erséz
Genel Mudir Yrd. : Sara Bisa
(Mali ve Idari Isler) .
Genel Mudar Yrd. : Sevim Ozer
(Satig ve Pazarlama)

Genel Mudur Yrd. : Erdem Tavas

(Proje Yonetim)

o

Personelimizie ilgili diger idari hususlar ise soyle ozetleyebilir z;

Sirketin 31.03.2008 tarihi itibariyle kayda alinan personel mevcudu 52 isidi .
Sirketimizin 31,03.2008 tarihi itibariyle kidem tazminati yukumlaligu 94.! 46,88
YTL'dir.

Personelimize yasal mevzual kapsaminda sosyal haklari dizenli e pariyodik cle
saglanmaktadir.

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NIiTELIG VE DUZEYi
Sirket, finansal araglarindan kaynaklanan en onemli riskleri faiz orani 1 ski, skidite risk.
riski ve kredi niskidir.

Faiz orani riski
Faiz riski, faiz oranlarindaki dedisimlerin finansal tablolari etiilem2 olasiltgin.:
kaynaklanmaktadir. Sirket, belirli bir donemde vadesi dolacak varlik ve sukGmibuiuki
zamantama farklihklarindan dolayi faiz riskine maruzdur.

Hal hazirda Sirket genelinde tanimlanmig bir risk yonetimi modeli se a<tif uygular
bulunmamaktadir. Tanimlanmig bir risk yénetimi modeli bulunmamaklz bereber Sirket
yonetimi alchgi karariar ve uygulamalar ile riski ydnetmektedir.

Likidite riski
Likidite riski bir sirketin fonlama ihtiyaglanm kargilayamama riskidir.
Sirket, tahmini ve fiili nakit akimlarini diizenli olarak takip ederek ve f nan:al varliklari
yiktimlultklerin vadelerinin eslegtiriimesi yoluyla yeterli fonlarin ve bor ‘lanra rezerv ri
devamini saglayarak, likidite riskini yonetir.

__ ,
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Kur riski

Yabanct para cinsinden gosterilen varliklar ve yikimlulikler oz¢ilikle yabanct ¢
cinsinden nakit kredi borglan Sirket'in kur riskine maruz kalmasina ned n ol naktadir.

Genel Kurul
Sirket Olagan Genel Kurul'u 07 Nisan 2008 tarihinde Istanbul'da yapiln stir.

o

Diger

2008 birinci ceyrek icinde yapilan bagislar bulunmamaktadir.
2008 yilimin birinci ceyreginde Sirket'in 6denmis sermaye yapisinda h »rhangi bir
degisiklik olmamistir.
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