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Yap! Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakl

31 Mart 2015 tarihi itibariyle
ozet konsolide finansal durum tablosu
(Para birimi Tark Lirasi (“TL"))

g1 Anonim  Sirketi

Bagimsiz Bagimsiz
incelemeden denetimden
gecmemi s gecmis
Dipnot Cari donem  Onceki dénem
referanslari 31 Mart 2015 31 Aralik 2014
Donen varliklar 67.517.970 67.950.503
Nakit ve nakit benzerleri 4 363.056 289.028
Ticari alacaklar
- ili§kili taraflardan ticari alacaklar 7,19 668.915 314.449
- lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 7 6.391.227 5.620.002
Diger alacaklar
- iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 8 798.166 437.672
Stoklar 9 38.640.917 44.838.167
Finansal yatirimlar 5 13.387.358 11.835.203
Cari donem vergisiyle ilgili varhklar 18 - 36.518
Pesin 6denmis giderler 971.026 414.946
Diger donen varliklar 10 6.297.305 4.164.518
Duran varliklar 144.899.696 116.658.108
Diger alacaklar
- iligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 8 38.369 28.628
Yatirim amacli gayrimenkuller 11  132.706.421 104.506.421
Maddi duran varliklar 12 1.803.559 1.711.280
Maddi olmayan duran varliklar 13 38.426 101.438
Pesin 6denmis giderler 16.518 16.542
Ertelenmis vergi varligi 18 30.855 28.700
Diger duran varliklar 10 10.265.548 10.265.099
Toplam varliklar 212.417.666 184.608.611

Takip eden notlar 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici parcasini olustururlar.
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Yap! Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakl

31 Mart 2015 tarihi itibariyle
ozet konsolide finansal durum tablosu
(Para birimi Tark Lirasi (“TL"))

g1 Anonim  Sirketi

Bagimsiz Bagimsiz
incelemeden denetimden
gecmemi g gecmis
Dipnot Cari dénem Onceki dénem
referanslari 31 Mart 2015 31 Aralik 2014
Kisa vadeli yikamlalikler 133.644.783 108.737.778
Kisa vadeli borglanmalar 6 109.726.960 86.867.630
Ticari borglar
- lligkili taraflara borglar 7,19 2.581.536 1.614.452
- {liskili olmayan taraflara ticari borglar 7 3.663.172 3.676.004
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borclar 15 945.017 1.443.720
Diger borclar
- lligkili olmayan taraflara diger borglar 8 637.062 159.483
Ertelenmis gelirler 16 10.177.515 9.338.625
Donem kari vergi yukumlaltgu 18 227.695 -
Kisa vadeli karsiliklar
- Diger kisa vadeli karsiliklar 17,24 5.664.406 5.615.521
Diger kisa vadeli yukumlulukler 21.420 22.343
Uzun vadeli yikimlilikler 8.987.029 8.773.818
Uzun vadeli bor¢lanmalar 6 - -
Diger borclar
- lligkili olmayan taraflara diger borglar 8 10.194 10.586
Uzun vadeli karsiliklar
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli
kargiliklar 691.986 639.270
- Diger uzun vadeli karsiliklar 17, 24 8.284.849 8.123.962
Ozkaynaklar 69.785.854 67.097.015
Ana ortakli §a ait 6zkaynaklar 69.086.266 66.469.805
Odenmis sermaye 40.000.000 40.000.000
Sermaye duzeltmesi farklari 91.449.175 91.449.175
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak
birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler
- Diger Kazanc/Kayiplar (60.953) (87.106)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 197.659 197.659
Gecmis yillar zararlari (65.089.923) (96.150.971)
Net dénem kari/(zarari) 2.590.308 31.061.048
Kontrol giicii olmayan paylar 699.588 627.210
Toplam kaynaklar 212.417.666 184.608.611

Takip eden notlar 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici parcasini olustururlar.
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakli g1 Anonim  Sirketi

31 Mart 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren g ayh

(Para birimi Tark Lirasi (“TL"))

k ara hesap dénemine ait
Ozet konsolide kar veya zarar ve di  ger kapsamli gelir tablosu

Bagimsiz Bagimsiz
incelemeden incelemeden
gegcmemi § gecmemis
1 Ocak - 1 Ocak -
Dipnot 31 Mart 31 Mart
referanslari 2015 2014
Surdurulen faaliyetler
Hasilat 9.651.408 14.171.274
Satiglarin maliyeti (-) (8.315.459) (12.642.601))
Brit kar 1.335.949 1.528.673
Genel yonetim giderleri (-) (1.671.560) (1.845.137)
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) (272.432) (240.364)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 20 11.620.092 53.454
Esas faaliyetlerden diger giderler(-) 20 (1.824.913) (566.407)
Esas faaliyet kari /(zarar) 9.187.136 (1.069.781)
Yatinm faaliyetlerinden gelirler - -
Finansman gideri 6ncesi faaliyet  kari/ (zarari) 9.187.136 (1.069.781)
Finansman gelirleri 21 13.302 -
Finansman giderleri 21 (6.479.213) (1.906.512)
Sirdirile n faaliyetler vergi 6ncesi kari  / (zarari ) 2.721.225 (2.976.293)
Sirdurilen faaliyetler vergi gideri (78.554) (113.587)
Donem vergi gideri 18 (84.000) (111.589)
Ertelenmis vergi geliri/(gideri) 18 5.446 (1.998)
Sirdurilen faaliyetler donem  kari/ (zarar) 2.642.671 (3.089.880)
Durdurulan faaliyetler ddnem zarari (677) (12.404)
Dénem Kkari/ (zarari) 2.641.994 (3.102.284)
Doénem karinin/ (zararinin) dagilimi
Kontrol glicli olmayan paylar 51.686 400.576
Ana ortaklik paylari 2.590.308 (3.502.860)
Pay basina kar/ (zarar)
Sirdurilen faaliyetlerden hisse basina kar/ (zarar) 0,0648 (0,0876)
Durdurulan faaliyetlerden hisse basina zarar (0,00002) (0,00031)
Diger kapsaml gelir
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacaklar
26.153 2.061
Tanimlanmis fayda planlari yeniden 6él¢im kazanclari/kayiplari
57.402 (9.973)
Ertelenmis vergi etkisi (10.557) 1.312
Kontrol glici olmayan paylara transferler (20.692) 10.722
Toplam kapsamli kar/ (zarar) 2.688.839 (3.110.945)
Toplam kapsamli karinin/ ( zararinin ) dagilimi
Kontrol glicli olmayan paylar 72.378 389.854
Ana ortaklik paylari 2.616.461 (3.500.799)

Takip eden notlar 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici parcasini olustururlar.
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Yap! Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakli

g1 Anonim  Sirketi

1 Ocak — 31 Mart 2015 ve 2014 tarihlerinde sona ere n ¢ aylik ara hesap donemine ait
0zet konsolide 6zkaynaklar de gisim tablosu

(Para birimi Tark Lirasi (“TL"))

Kardan
Sermaye ayrilan  Aktleryal Gecmi § Ana ortakll ga  Kontrol giicii
enflasyon kisitlanmi g kazang/ yillar Net dénem ait olmayan Toplam
Sermaye diizeltmesi yedekler kayip zararlar zarari Ozkaynaklar paylar Ozkaynaklar

1 Ocak 2015 40.000.000 91.449.175 197.659 (87.106) (96.150.971) 31.061.048 66.469.805 627.210 67.097.015
Transferler - - - - 31.061.048 (31.061.048) - - -
Temettl 6demesi - - - - - - - - -
Diger kapsamli gelir - 26.153 - - 26.153 20.692 46.8 45
Net donem kari - - - - - 2.590.308 2.590.308 51.686 2.641.994
Toplam kapsamli dénem geliri / (gideri) - - - (68.339) - 2.590.308 2.616.461 72.378 2.688.839
31 Mart 2015 40.000.000 91.449.175 197.659 (60.953) (65.089.923) 2.590.308 69.086.266 699.588 69.785.854
1 Ocak 2014 40.000.000 91.449.175 144.424 58.651 (76.319.218) (19.778.518) 35.554.514 586.690 36.141.204
Transferler - - - - (19.778.518) 19.778.518 - - -
Temetty 6demesi - - - - - - - - -
Diger kapsamli gelir - - - 2.061 - - 2.061 (10.722) (8.661)
Net dénem zarari - - - - - (3.502.860) (3.502.860) 400.576 (3.102.284)
Toplam kapsamli dénem geliri / (gideri) - - - - - (3.502.860) (3.500.799) 389.854 (3.110.945)
31 Mart 2014 40.000.000 91.449.175 144.424 60.712 (96.097.736) (3.502.860) 32.053.715 976.544 33.030.259

Takip eden notlar 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici parcasini olustururlar.
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakli g1 Anonim  Sirketi

1 Ocak — 31 Mart 2015 ve 2014 tarihlerinde sonra er
Ozet konsolide nakit aki g tablosu
(Para birimi Turk Lirasi (“TL"))

en U¢ aylik ara hesap dénemine ait

. Bagimsiz Bagimsiz
incelemeden incelemeden
gecmemi § gecmemis
Cari dénem Onceki donem
Dipnot 1 Ocak- 1 Ocak-
referansi 31 Mart 2015 31 Mart 2014
isletme faaliyetlerinden nakit aki slari
Donem kari/(zarar) 2.641.994 (3.102.285)
Donem net kari/(zarar) mutabakati ile ilgili diizel — tmeler
Amortisman ve itfa paylari 12,13 119.690 36.950
Deger Dusuklugu/iptali ile llgili dizeltmeler
Istanbul Istanbul taahhut karsihgi 20 209.771 (5.200)
Ankara Cankaya projesi satislari pesin avanslari
Kidem tazminati ve izin karsiliindaki (azalig) /artis 102.853 16.664
Faiz gideri, net 21 2.197.604 851.775
Gerceklesmemis kur farki zarari/(karr) 4.283.864 1.463.185
Yatinm amagl gayri menkulgercede uygun deger degisimi 11 (11.254.093) -
Vergi gideri/geliri ile ilgili diizeltmeler 174.766 113.587
Supheli alacak karsilk gideri/(geliri) - 15.972
Isletme varlik ve yukamliliklerindeki de  gisiklik
oncesi i sletme faaliyetlerinde kullanilan net nakit (1.523.551) (609.352)
Stoklardaki degisim 9 (10.748.657) 3.864.484
Alacaklardaki degisim 7,8 (1.514.253) (2.315.852)
Faaliyetlerle ilgili diger varliklardaki (artis)/azalis (2.605.291) (259.545)
Borglardaki degisim 7,8,16 1.449.766 26.508
Faaliyetlerle ilgili diger yikumltluklerdeki artis/(azalis) 339.264 247.223
Alinan Faizler 72.008 93.469
Faaliyetlerden elde edilen nakit aki glan (14.530.714) 1.046.935
Odenen vergiler 18 - (12.950)
Isletme faaliyetlerinde kullanilan net nakit (14.530.714) 1.033.985
Yatinim faaliyetlerinden nakit aki  glari
Maddi ve maddi olmayan duran varlik satin alimi 12,13 (148.957) (54.302)
Yatinim faaliyetlerinden (kullanilan)/ sa  glanan net nakit (148.957) (54.302)
Finansman faaliyetlerinden nakit aki  slari
Odenen faizler (1.832.626) (95.324)
Borclanmadan kaynaklanan nakit girigleri 63.511.831 13.085.717
Borg 6demelerine iliskin nakit ¢ikislari (46.925.506) (13.968.894)
Finansman faaliyetlerinde sa glanan net nakit 14.753.699 (978.501)
Nakit ve nakit benzeri de gerlerdeki net artig/(azalig) 74.028 1.182
Nakit ve nakit benzeri de §erlerin dénem ba g1 bakiyesi 4 289.028 96.849
Nakit ve nakit benzeri de gerlerin donem sonu bakiyesi 4 363.056 98.031

Takip eden notlar 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici parcasini olustururlar.
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakli g1 Anonim  Sirketi

31 Mart 2015 tarihinde sona eren ara hesap donemine  ait
Ozet konsolide finansal tablolara ili  gkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL") o larak ifade edilmi gtir)

1. Sirket'in organizasyonu ve faaliyet konusu

Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortaklidi A.S. (“YK Koray” veya “Sirket”)'in ana faaliyet konusu
gayrimenkul portféyl olusturmak ve bunu gelistirmek ve gayrimenkule dayall sermaye piyasasi
araclarina yatirim yapmaktir. Sirket, 25 Aralik 1996 tarihinde kurulmustur. Sirket'in merkez ofisi,
Mesrutiyet Mahallesi 19 Mayis Cad. ismet Oztiirk Sokak No:3 Elit Residence Kat: 17 Daire 42
Sigli/lstanbul Tiirkiye adresinde kayithdir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’'na (“SPK”) kayithidir ve hisseleri 1998 yilindan beri Borsa istanbul
A.S.’de (“BIST”) islem goérmektedir. Sirket; SPK’nin faaliyet esaslari, portfoy yatirim politikalari ve
yonetim sinirlamalarindaki diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uymakla yukimltdar. 31 Mart 2015
tarihi itibariyle, Sirket'in BiST’e kayith %49 oraninda hissesi mevcuttur ve Sirket'in hisselerinin
¢cogunlugunu elinde bulunduran hissedarlar ve hisse oranlari asagdidaki gibidir:

%

Yapi ve Kredi Bankasi A.S. 26,01
Koray Yapi Endustrisi ve Ticaret A.S. 7,54
Murat Koray 5,00
Selim Koray 5,00
Semra Turgut 5,00
Mustafa Zeki Gonul 1,00
Sileyman Yercll 0,80
Zeynel Abidin Erdogan 0,40
Koray ingsaat Sanayi ve Ticaret A.S. 0,25
Necdet Oztuirk 0,00
Diger (Halka acik kisim) 49,00

100,00

Sirket, Yapi ve Kredi Bankasi A.S. ile Koray Grup'u tarafindan birlikte kontrol edilen ortakliktir.
Sirket'in bagl ortakhklari (“Grup”) Dipnot 2'de agiklanmistir.

Grup’un 31 Mart 2015 tarihi itibariyle calisan sayisi 42 kisidir (31 Aralk 2014: 46 kisi).

Grup'un ana faaliyet konusu gayrimenkul yonetimi hizmetleri sunmak ve ayrica bagh ortakliklarindan
YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. tarafindan bina yénetimi hizmeti, Gelisim Gayrimenkul ve Yatirim
Ticaret A.S. tarafindan gayrimenkul yénetimi hizmeti sunmaktir.

31 Mart 2015 tarihi itibariyle ve bu tarihte sona eren ara hesap dénemine ait olarak hazirlanan 6zet
konsolide finansal tablolar, Yonetim Kurulu tarafindan 6 Mayis 2015 tarihinde onaylanmistir. Genel

Kurul ve bazi diizenleyici kurumlar onaylanan 6zet konsolide finansal tablolari degistirme yetkisine
sahiptir.
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakli g1 Anonim  Sirketi

31 Mart 2015 tarihinde sona eren ara hesap dénemine  ait
Ozet konsolide finansal tablolara ili ~ gkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL") o larak ifade edilmi stir)

2. Ozet konsolide finansal tablolarin sunumuna ili skin esaslar
2.1 Sunumaili skin temel esaslar
2.1.1 Uygulanan muhasebe standartlari

llisikteki ara dénem 6zet konsolide finansal tablolar Sermaye Piyasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran
2013 tarih ve 28676 sayill Resmi Gazete'de yayinlanan Seri Il, 14.1 no’lu “Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hukimlerine uygun olarak hazirlanmistir.

SPK mevzuatina gore raporlama yapan sirketler Teblid'in 5. Maddesi'ne gére Kamu Gozetimi
Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Turkiye Muhasebe
Standartlari’'ni / Turkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iligskin ek ve yorumlari
(“TMS/TFRS”) uygularlar.

Grup, 31 Mart 2015 tarihinde sona eren ara déneme iligkin 6zet konsolide finansal tablolarini Turkiye
Muhasebe Standardi No.34 "Ara Dénem Finansal Raporlama’ya uygun olarak hazirlamistir.

Sirket'in ve konsolidasyona dahil edilen sirketlerin islevsel (gecerli) para birimi Tirk Lirasi (“TL")'dir ve
muhasebe kayitlarini Turkiye'de gegerli olan ticari mevzuat, mali mevzuat ve Maliye Bakanligi'nca
yayimlanan Tek Duzen Hesap Plani gereklerine gore TL olarak tutmaktadir.

Ara donem 6zet konsolide finansal tablolar Grup sirketlerinin yasal kayitlarina dayandiriimis ve TL
cinsinden ifade edilmis olup KGK tarafindan yayinlanan TMS'ye gére Grup’un durumunu layikiyla arz
edebilmek i¢in bir takim duzeltme ve siniflandirma degisikliklerine tabi tutularak hazirlanmistir. Bu
dizeltme siniflamalar genel olarak;

- Calisanlara saglanan faydalar,

- Supheli alacak karsiligr,

- Stok deger dusuklikleri,

- Gergege uygun deger dizeltmesi,
- Ertelenmis vergi,

- Konsolidasyon

lle ilgilidir.

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Turkiye'de faaliyette bulunan sirketler igin, 1
Ocak 2005 tarihinden itibaren gecerli olmak tizere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli
olmadidini ilan etmistir. Grup’un ara dénem 6zet konsolide finansal tablolari, bu karar cercevesinde
hazirlanmistir.

2.1.2 Konsolidasyon esaslari

(&) Aradonem Ozet konsolide finansal tablolar ana ortaklik YK Koray ve Bagli Ortakliklari'nin (hepsi
birlikte “Grup” olarak adlandirilmigtir) agagidaki (b)’den (d)’nin sonuna kadar olan maddelerde
belirtilen esaslara gore hazirlanan hesaplarini kapsamaktadir. Konsolidasyona dahil edilen
sirketlerin finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yasal kayitlarina Teblid’e uygunluk ve
Grup tarafindan uygulanan muhasebe politikalarina ve sunum bicimlerine uyumluluk agisindan
gerekli duzeltmeler ve siniflandirmalar yapiimistir.

(b) YK Koray (a) dogrudan ve/veya dolayli olarak kendisine ait olan hisseler neticesinde
sirketlerdeki hisselerle ilgili oy kullanma hakkinin %50’den fazlasini kullanma yetkisi kanaliyla;
ve (b) bagl ortakliklariyla olan iliskisinden dolayi dedisken getirilere maruz kaldigi ve bu
getirilerde hak sahibi oldugu, ayni zamanda bu getirileri bagh ortakliklari Gizerindeki gticlyle
etkileme imké&nina sahip oldugu durumda bagh ortakliklarini kontrol etme yetkisi ve giiciine
sahiptir.
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakli g1 Anonim  Sirketi
31 Mart 2015 tarihinde sona eren ara hesap dénemine  ait

Ozet konsolide finansal tablolara ili ~ gkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL") o larak ifade edilmi stir)

2. Ozet konsolide finansal tablolarin sunumuna ili  gkin esaslar (devami)

31 Mart 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle konsolidasyona tabi tutulan Bagh Ortakliklar ve kontrol
oranlari asagida gosterilmistir:

YK Koray’in YK Koray'in

dogrudan ve dolaylh dogrudan ve dolayli

kontrolu (%) kontroli (%)

31 Mart 2015 31 Aralik 2014

YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. 51,00 51,00
Gelisim Gayrimenkul ve Yatirim Ticaret A.S. 100,00 100,00

Sirket'in 31 Aralik 2004 tarihinde Yapi Kredi Bankasi A.S.’den %43,65 ve Bayindirlik Isleri A.S.’den
%7,35 oranlarinda hisselerini alarak toplam %51 oraninda istirak ettigi bagl ortakligi, YKS Tesis
Yonetim Hizmetleri A.S., 25 Ekim 1988 tarihinde kurulmus olup faaliyet konusu Yapi Kredi Plaza ve
diger kompleks kurulus ve sitelere yonetim-isletim hizmeti, danismanlik ve proje hizmetleri
vermektedir. Sirket'in 31 Mart 2015 itibariyle ¢calisan sayisi 26 kisidir (31 Aralik 2014: 26 kisi).

Sirket 14 Kasim 2008 tarihinde sermayesinin %99,90'ina istirak ederek kurdugu Gelisim Gayrimenkul
ve Yatirnim Ticaret A.S.'ye (“Gelisim Gayrimenkul”), istanbul, Beykoz'da bulunan, "Golli" arsasinin
tamami olan 223.823 m?lik kismi ile 255.815 m?lik “Riva” arsasinin 207.088 m?lik kismini yasal
olarak devretmistir. Sirket, 30 Kasim 2013'de, F22C06A1A pafta,1164 ada, 38.846,18 m2 ile 1 nolu
parsel ve 1-5 pafta, 24,524 m2, 2993 nolu parsellerde bulunan ve ekspertiz degerleri sirasiyla KDV
dahil 9.076.021 TL ve KDV dahil 4.803.761 TL olan taginmazlarin, Gelisim Gayrimenkul ve Yatirim
Ticaret A.S.'den ekspertiz de@erleriyle toplam KDV dahil 13.879.782 TL bedelle satin almistir.

Sirket'in %50,49 oraninda istirak ettidi dolayli bagh ortakhidi, YKS Temizlik Hizmetleri Ticaret Limited
Sirketi 18 Agustos 2011 tarihinde kurulmus olup; faaliyet konusu is merkezleri, alisveris merkezleri,
residence ve konut sitelerinde ortak alanlarda temizlik hizmetleri vermektir. 2011 yilindan itibaren
operasyonlarin aktif hale gelmesiyle konsolidasyon kapsamina alinmistir. Sirket'in faaliyetine devam
etmesinde fayda gorilmediginden Yonetim Kurulu tarafindan 30 Nisan 2013 tarihinde tasfiye karari
alinmis ve bu karar 15 Mayis 2013 tarihinde tescil edilmistir. 7 Haziran 2013 tarihli 8337 sayil ticaret
sicil gazetesinde 3. kez yayimlanan ilanla Sirket'in borclu ve alacaklarinin ellerindeki belgelerle birlikte
bir yil icinde Levent Mah. Comert Sk. No:1 YapiKredi Plaza C Blok Girig Kat Besiktas adresinde
bulunan tasfiye memurluguna muracaatlari ilan edilmistir. 30 Haziran 2014 tarihi itibariyle tasfiye
gerceklesmistir.

Bagli Ortakliklarin, finansal durum tablolari ve kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablolari tam
konsolidasyon yontemi kullanilarak konsolide edilmis ve YK Koray'in sahip oldugu Bagli Ortakliklarin
kayith degeri ile 6z sermayeleri karsilikli olarak netlestiriimistir. Sirket ile Bagh Ortakliklar arasindaki
grup ici islemler ve bakiyeler konsolidasyon sirasinda mahsup edilmistir. Sirket'in sahip oldugu
hisselerin kayitli degerleri ve bunlardan kaynaklanan temettiiler, ilgili 5zsermaye ve kar veya zarar ve
digerkapsamli gelir tablosu hesaplarindan netlestirilmistir.

(c) Bagh Ortakliklari’nin faaliyet sonugclari, operasyon tizerindeki kontrolin Sirket’e transfer edildigi
degisken getirilere haiz oldugu ve bu kontrol ile bu getirileri etkileyebilecegi tarihten itibaren
konsolide finansal tablolara dahil edilmistir.

(d)  Bagh Ortakliklari'nin net varliklarinda ve faaliyet sonuclarinda ana ortaklk digi paya sahip
hissedarlarin paylari, konsolide finansal durum tablosu ve kar veya zarar ve diger kapsaml gelir
tablosunda ana ortaklik disi pay/kontrol giicii olmayan pay olarak gosterilmektedir.

Not 25'te verilen “Ek Dipnot: Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli” baglikli dipnotta yer verilen

bilgiler Sirket'in konsolide olmayan verileridir ve bu veriler ara dénem 6zet konsolide finansal
tablolarda yer verilen bilgilerle drtiigsmeyebilir.

(8)



Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakli g1 Anonim  Sirketi

31 Mart 2015 tarihinde sona eren ara hesap dénemine  ait
Ozet konsolide finansal tablolara ili ~ gkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL") o larak ifade edilmi stir)

2. Ozet konsolide finansal tablolarin sunumuna ili  gkin esaslar (devami)

2.1.3 Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yikimlulukler, mevcut yasal hakkin bulunmasi, s6z konusu varlik ve yukiamlaltkleri
net olarak dederlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yikimldliklerin yerine
getiriimesinin egszamanli olmasi durumlarinda net olarak gosterilirler.

2.1.4 igletmenin sireklili g

Grup, ara donem 6zet konsolide finansal tablolarini isletmenin surekliligi ilkesine gore hazirlamistir.

Grup'un sreklilidi ile ilgili bir belirsizlik ortaya ¢ikmasi durumunda varliklarin satiimasi, Sirket
ortaklarinin ilave sermaye temin etmesi gibi alternatif yontemler ile yeterli nakit akisini temin etmek
suretiyle igletmenin surekliligini saglamaya yonelik uygulamalar gerceklestirilir. Grup yonetiminin,
Grup'un sahip oldugu stoklarin geri kazanilacak tutarlari ve tahmini geri kazanim tarihleri ile ilgili
beyani asagidaki gibidir:

Tahmini geri

Stok ta sinan kazanilabilir

Stok ¢e sidi degeri tarih
Ankara Cankaya Yari mamul 37.911.736 2015 yilsonu
Ankara Ankara (Bilkent) Mamul 729.181 2015 yilsonu

38.640.917

Ayrica stoklarda olmamakla beraber, Grup yonetimi Istanbul Istanbul projesindeki 1285, 1286 ve 1283
numarall parseller, proje satisinin gergeklestigi donemde Grup'un ya da ortaklarinin tapulu mal veya
birlikte hareket ettidi belde sakinlerinin sagil oldugu yerler olup, bu kisimlarin Maliye Bakanhgi Milli
Emlak Miuduarlagu tarafindan Grup'a bedelsiz olarak verilecegini, 1571 ve 1572 numarali parsellerin
ihale yoluyla satisi i¢in ihaleye katilacagdini ve bu parsellerin de alinmasi durumunda sitenin tgtncu
fazinin yapilacagini ifade etmektedir.

Ankara-Cankaya Belediyesi tarafindan, projeyle ilgili diizenlenen yapi ruhsatinin kalan suresinin
islerlik kazanarak kullaniimasi i¢in Sirket tarafindan yapilan basvuru onaylanmistir ve yapi ruhsatinin
kalan kisminin kullaniimasina olanak saglayan bu onay ile Sirket, Ankara-Cankaya projesini bitirmek
icin gerekli calismalara baglamistir. 31 Mart 2015 tarihi itibariyle, s6z konusu projenin buyik bolimu
tamamlanmig olup; Nisan ayindan itibaren konut teslimatlarina baglanmasi 6ngérilmektedir.

2.1.5 lslevsel ve raporlama para birimi

Grup’un ara donem ¢zet finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik cevrede gegerli olan
para birimi (islevsel para birimi) ile sunulmustur. Isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonucu,
Grup’un gecerli para birimi olan ve finansal tablo i¢in raporlama para birimi olan TL cinsinden ifade
edilmigtir. Bagl ortakliklarin da islevsel para birimi Turk Lirasi’dir.

2.2 Onemli muhasebe politikalarinin dzeti

Grup’un ara donem 6zet konsolide finansal tablolari yil sonu finansal tablolarin icermesi gerekli olan
aciklama ve dipnotlarin tamamini icermemektedir ve bu sebeple Grup’un 31 Aralik 2014 tarihli
finansal tablolari ile birlikte dederlendiriimelidir.

Grup’un icinde bulundugu sektor nedeniyle, ara donem 6zet konsolide finansal tablolarini dnemli
Olcide etkileyebilecek mevsimsel veya donemsel 6zellikler tasiyan faaliyetleri bulunmamaktadir.
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2. Ozet konsolide finansal tablolarin sunumuna ili  gkin esaslar (devami)
2.3 Muhasebe politikalarindaki de gisiklikler

Standartlarda de gisiklikler ve yorumlar

Yeni ve diizeltiimi $ standartlar ve yorumlar

31 Mart 2015 tarihi itibariyle sona eren ara hesap dénemine ait 6zet konsolide finansal tablolarin
hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalari asadida 6zetlenen 1 Ocak 2014 tarihi itibariyle
gecerli yeni ve degistiriimis TFRS standartlari ve TFRYK yorumlari diginda 6nceki yilda kullanilanlar
ile tutarl olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Grup’un mali durumu ve performansi
Uzerindeki etkileri ilgili paragraflarda aciklanmistir.

i) 1 Ocak 2014 tarihinden itibaren gecerli olan yen i standart, de gisiklik ve yorumlar
TMS 32 Finansal Araglar: Sunum - Finansal Varlik ve  Borclarin Netle stiriimesi (De gisiklik)

Degisiklik “muhasebelestirilen tutarlari netlestirme konusunda mevcut yasal bir hakkinin bulunmasi”
ifadesinin anlamina aciklik getirmekte ve TMS 32 netlestirme prensibinin es zamanli olarak
gerceklesmeyen ve brit 6deme yapilan hesaplagsma (takas burolari gibi) sistemlerindeki uygulama
alanina aciklk getirmektedir. S6z konusu standardin Grup’un finansal durumu veya performansi
Uzerinde 6nemli bir etkisi olmamistir.

TFRS Yorum 21 Vergi ve Vergi Benzeri Yukumlultkler

Bu yorum, vergi ve vergi benzeri yukimlalugun igletme tarafindan, 6demeyi ortaya ¢ikaran eylemin
ilgili yasalar cercevesinde gerceklestigi anda kaydedilmesi gerektigine aciklik getirmektedir. Ayni
zamanda bu yorum, vergi ve vergi benzeri yukimliligin sadece ilgili yasalar ¢cercevesinde 6demeyi
ortaya ¢ikaran eylemin bir donem icerisinde kademeli olarak gerceklesmesi halinde kademeli olarak
tahakkuk edebilecegine aciklik getirmektedir. Asgari bir esigin asilmasi halinde ortaya ¢ikan bir vergi
ve vergi benzeri yikimluliuk, asgari esik asilmadan yikimluliuk olarak kayitlara alinamayacaktir. S6z
konusu yorum Grup icin gecerli degildir ve Grup’un finansal durumu veya performansi izerinde higbir
etkisi olmamistir.

TMS 36 Varliklarda De ger Dusikli gi - Finansal olmayan varliklar igin geri kazanilabi  lir de ger
aciklamalari (De gisiklik)

TFRS 13 ‘Gergegde uygun deger dlciimleri'ne getirilen degisiklikten sonra TMS 36 Varliklarda deger
dusukluga standardindaki deder dusukligine ugramis varliklarin geri kazanilabilir degerlerine iligkin
bazi aciklama hikimleri degistirilmistir. Degisiklik, deger dusiukligine ugramis varliklarin (ya da bir
varlik grubunun) gercege uygun dederinden elden ¢ikarma maliyetleri dustulmus geri kazanilabilir
tutarinin élcima ile ilgili ek agiklama hikimleri getirmistir. S6z konusu standardin Grup’un finansal
durumu veya performansi tUzerinde 6nemli bir etkisi olmamistir.

TMS 39 Finansal Araclar: Muhasebele stirme ve Olgme — Tiirev (riinlerin devri ve riskten
korunma muhasebesinin devamhilh g1 (Degisiklik)

Standarda getirilen degisiklik, finansal riskten korunma aracinin kanunen ya da dizenlemeler
sonucunda merkezi bir kargl tarafa devredilmesi durumunda riskten korunma muhasebesinin
durdurulmasini zorunlu kilan hilkme dar bir istisna getirmektedir. S6z konusu standardin Grup’un
finansal durumu veya performansi tzerinde bir etkisi olmamisgtir.
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2. Ozet konsolide finansal tablolarin sunumuna ili  gkin esaslar (devami)
TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar (De gisiklik)

TFRS 10 standardi yatinim sirketi tanimina uyan sirketlerin konsolidasyon hikimlerinden muaf
tutulmasina iliskin bir istisna getirmek icin degistirilmistir. Konsolidasyon hikimlerine getirilen istisna
ile yatirim sirketlerinin bagh ortakliklarinit TFRS 9 Finansal Araclar standardi hukimleri ¢cercevesinde
gercegde uygun dederden muhasebelestirmeleri gerekmektedir. S6z konusu degisikligin Grup’un
finansal durumu ve performansi Gizerinde hicbir etkisi olmamistir.

i) Yayinlanan ama yururli  ge girmemi s ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Ara donem 6zet konsolide finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari
raporlama dénemi icin hentiz yarirlige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulanmaya
baslanmamig yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler agagidaki gibidir. Grup aksi belirtimedikce yeni
standart ve yorumlarin yirirlige girmesinden sonra konsolide finansal tablolarini ve dipnotlarini
etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 9 Finansal Araclar — Siniflandirma ve Acgiklama

Aralik 2012'de ve Subat 2015'de yapilan degisikliklerle yeni standart, 1 Ocak 2018 tarihi ve
sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin gecerli olacaktir,erken uygulamaya izin verilmektedir.
TFRS 9 Finansal Araclar standardinin ilk safhasi finansal varliklarin ve yukimlaliklerin él¢tilmesi ve
siniflandiriimasina iligkin yeni hukumler getirmektedir. TFRS 9'a yapilan degisiklikler esas olarak
finansal varliklarin siniflama ve 6lcimuni ve gercede uygun deger farki kar veya zarara yansitilarak
Olculen olarak siniflandirilan finansal yukamlaliklerin élcimant etkileyecektir ve bu tar finansal
yukumluluklerin gercede uygun deger degisikliklerinin kredi riskine iligkin olan kisminin diger kapsamli

gelir tablosunda sunumunu gerektirmektedir.Grup, standardin finansal durumu ve performansi izerine
etkilerini standardin diger safhalari KGK tarafindan kabul edildikten sonra dederlendirecektir.

TMS 19 — Tanimlanmi § Fayda Planlari: Cali san Katkilari (De gisiklik)

TMS 19'a gore tanimlanmig fayda planlari muhasebelestirilirken calisan ya da Ugunci taraf katkilari
g6z onune alinmalidir. Degisiklik, katki tutari hizmet verilen yil sayisindan bagimsiz ise, igletmelerin
s6z konusu katkilari hizmet dénemlerine yaymak yerine, hizmetin verildigi yilda hizmet maliyetinden
duserek muhasebelestirebileceklerini acikliga kavusturmustur. Degisiklik, 1 Temmuz 2014 ve
sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin geriye donik olarak uygulanacaktir. S6z konusu
degisikligin Grup’un finansal durumu ve performansi Uzerinde higbir etkisi olmayacaktir.

TFRS 11 — Musterek Faaliyetlerde Hisse Edinimi (De gisiklikler)

TFRS 11, faaliyeti bir igletme teskil eden musterek faaliyetlerde ortaklik payi edinimi muhasebesi ile
ilgili rehberlik etmesi icin degistirilmistir. Bu degisiklik, TFRS 3 Isletme Birlesmeleri’'nde belirtildigi
sekilde faaliyeti bir isletme teskil eden bir misterek faaliyette ortaklik payi edinen isletmenin, bu
TFRS’de belirtilen rehberlik ile ters digenler hari¢, TFRS 3 ve diger TFRS’lerde yer alan igsletme
birlesmeleri muhasebesine iliskin tim ilkeleri uygulamasini gerektirmektedir. Buna ek olarak, edinen
isletme, TFRS 3 ve isletme birlesmeleri ile ilgili diger TFRS’lerin gerektirdigi bilgileri agiklamalidir.
Degisiklikler, 1 Ocak 2016 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin ileriye donuk olarak
uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu degisiklidin Grup'un finansal durumu
ve performansi Uzerinde hicbir etkisi olmayacaktir.
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TMS 16 ve TMS 38 — Kabuledilebilir Amortisman ve  tfa Yontemlerinin Acikli  §a Kavu sturulmasi
(TMS 16 ve TMS 38'deki De gisiklikler)

TMS 16 ve TMS 38'deki Degisiklikler, maddi duran varliklar i¢cin hasilata dayall amortisman
hesaplamasi kullanimini yasaklamis ve maddi olmayan duran varliklar i¢in hasilata dayali amortisman
hesaplamasi kullanimini 6nemli dlgtide sinirlandirmistir. Degisiklikler, 1 Ocak 2016 ve sonrasinda
baslayan yillik hesap dénemleri icin ileriye donik olarak uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir. S6z konusu degisikligin Grup’un finansal durumu ve performansi tzerinde hicbir etkisi
olmayacaktir.

TMS 16 Maddi Duran Varliklar ve TMS 41 Tarimsal Faa liyetler: Ta siyici Bitkiler (De gisiklikler)

TMS 16'da, “tasiyici bitkiler’in muhasebelestiriimesine iligkin bir degisiklik yapilmistir. Yayinlanan
degisiklikte zim asmasi, kaucuk agaci ya da hurma agaci gibi canh varlik sinifindan olan tasiyici
bitkilerin, olgunlagma déneminden sonra bir ddnemden fazla triin verdigi ve isletmeler tarafindan triin
verme O0mri suresince tutuldugu belirtiimektedir. Ancak tasiyici bitkiler, bir kere olgunlastiktan sonra
onemli biyolojik donisiimden ge¢cmedikleri icin ve islevleri imalat benzeri oldugu icin, degisiklik tasiyici
bitkilerin TMS 41 yerine TMS 16 kapsaminda muhasebelestiriimesi gerektidini ortaya koymakta ve
“maliyet modeli” ya da “yeniden dederleme modeli” ile degerlenmesine izin vermektedir. Tasiyici
bitkilerdeki Urtin ise TMS 41’deki satis maliyetleri distlmus gercede uygun deger modeli ile
muhasebelestirilecektir.Degdisiklikler, 1 Ocak 2016 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin
ileriye donuik olarak uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Degisiklik Grup i¢in gecerli
degildir ve Grup’un finansal durumu veya performansi Gizerinde etkisi olmayacaktir.

TMS 27 — Bireysel Mali Tablolarda Ozkaynak Yontemi( TMS 27'de De gisiklik)

Subat 2015’de Kamu Gozetimi, Muhasebe ve DenetimStandartlari Kurumu (KGK), isletmelerin
bireysel finansal tablolarinda bagli ortakliklar ve istiraklerdeki yatirnmlarin muhasebelestiriimesinde
Ozkaynak yonteminin kullaniimasi se¢enegini yeniden sunmakicin TMS 27°de degisiklik yapmistir.
Buna gore igletmelerin bu yatirimlari:

* maliyetdegeriyle
¢« TFRS 9 uyarinca
veya

* TMS 28'de

tanimlanan 6zkaynak yontemini kullanarak muhasebelestirmesi gerekmektedir. Isletmelerin ayni
muhasebelestirmeyi her yatirim kategorisine uygulamasi gerekmektedir. Bunun sonucu olarak TFRS 1
Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarinin llk Kez Uygulanmasinda da bir degisiklik yapiimistir.
TFRS 1'de yapilan degisiklik, ilk kez uygulama yapan isletmelerin, ge¢cmiste gerceklesen isletme
birlesmeleri icin yatirimin satin alinmasi sirasinda TFRS 1 muafiyetin uygularken bireysel finansal
tablolarinda 6zkaynak yontemini kullanarak yatirimlarini muhasebelestiriimesine izin vermektedir. Bu
degisiklik 1 Ocak 2016 ve sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemleri icin gecerli olup, gecmise
donik olarak uygulanmalidir. Erken uygulamaya izin verilmekte olup, erken uygulama aciklanmalidir.
S0z konusu degisikligin Grup’un finansal durumu ve performansi Uzerindeki etkileri
degerlendiriimektedir.
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TFRS 10 ve TMS 28: Yatinimci lIgletmenin istirak veya Is Ortakli gina Yapti §i Varlik Sati glari veya
Katkilari - De gisiklikler

Subat 2015'de, TFRS 10 ve TMS 28'deki bir istirak veya is ortakligina verilen bir bagdl ortakligin
kontrol kaybini ele almadaki gereklilikler arasindaki tutarsizligi gidermek icin TFRS 10 ve TMS 28'de
degisiklik yapmistir. Bu degisiklik ile bir yatirimci ile istirak veya is ortaklidi arasinda, TFRS 3'te
tanimlandidi sekli ile bir isletme tesgkileden varliklarin satigi veya katkisindan kaynaklanan kazang
veya kayiplarin tamaminin yatirimci tarafindan muhasebelestiriimesi gerektigi acikhda

kavusturulmustur. Eski bagdl ortaklikta tutulan yatirimin gergcege uygun degerden yeniden
Olculmesinden kaynaklanan kazang veya kayiplar, sadece ilisiksiz yatirrmcilarin o eski bagh
ortakliktaki paylari élgiisiinde muhasebelestiriimelidir. isletmelerin bu degisikligi, 1 Ocak 2016 veya
sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemleri icin ileriye dénuk olarak uygulamalari gerekmektedir.
Erken uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu degisikligin Grup’un finansal durumu ve performansi
Uzerindekietkileri degerlendiriimektedir.

TFRS 10, TFRS 12 ve TMS 28: Yatinm isletmeleri: Konsolidasyon istisnasinin uygulanmasi
(TFRS 10 ve TMS 28'de De gisiklik)

Subat 2015’de, TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar standardindaki yatirim igletmeleri istisnasinin
uygulanmasi sirasinda ortaya ¢ikan konulari ele almak icin TFRS 10, TFRS 12 ve TMS 28'de
degisiklikler yapmistir: Degisiklikler 1 Ocak 2016 veya sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemleri
icin gecerlidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Degisiklikler Grup icin gecerli degildir ve Grup’un
finansal durumu veya performansi tzerinde etkisi olmayacaktir.

TMS 1: Agiklama Inisiyatifi (TMS 1'de De gisiklik)

Subat 2015'de, TMS 1'de degisiklik yapmistir. Bu degisiklikler; Onemlilik, Ayristirma ve alt toplamlar,
Dipnot yapisi, Muhasebe politikalari agiklamalari, Ozkaynakta muhasebelestirilen yatirimlardan
kaynaklanan diger kapsaml gelir kalemlerinin sunumu alanlarinda dar odakli iyilestirmeler
icermektedir. Bu degisiklikler 1 Ocak 2016 veya sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemleri icin
gecerlidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Degisikliklerin Grup’un konsolide finansal tablo
dipnotlari Gizerinde 6nemli bir etkisi olmasi beklenmemektedir.

TMS/TFRS’lerde Yillik iyile stirmeler

KGK, Eyliil 2014'de “2010-2012 Dénemine lliskin Yillik lyilestirmeler” ve “2011-2013 Dénemine Iliskin
Yillik lyilestirmeler” ile ilgili olarak asagidaki standart degisikliklerini yayinlanmistir. Degisiklikler 1
Temmuz 2014’den itibaren gecerlidir.

Yilhk iyile stirmeler - 2010-2012 Donemi

TFRS 2 Hisse Bazli Odemeler:

Hakedis kosullari ile ilgili tanimlar degismis olup sorunlari gidermek icin performans kosulu ve hizmet
kosulu tanimlanmistir. Degisiklik ileriye donik olarak uygulanacaktir.
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TFRS 3 Isletme Birlesmeleri

Bir isletme birlesmesindeki 6zkaynak olarak siniflanmayan kosullu bedel, UFRS 9 Finansal Araglar
kapsaminda olsun ya da olmasin sonraki dénemlerde gercede uygun dederinden olcllerek kar veya
zararda muhasebelesir. Degisiklik isletme birlesmeleri icin ileriye dontk olarak uygulanacaktir.

TFRS 8 Faaliyet Boluimleri

Degisiklikler su sekildedir: i) Faaliyet bolimleri standardin ana ilkeleri ile tutarl olarak birlestirilebilir/
toplulastirilabilir. i) Faaliyet varliklarinin toplam varliklar ile mutabakati, bu mutabakat igletmenin
faaliyetlere iliskin karar almaya yetkili yonetici’'sine raporlaniyorsa acgiklanmalidir. Degisiklikler geriye
donuk olarak uygulanacaktir.

TMS 16 Maddi Duran Varliklar ve TMS 38 Maddi Olmayan Duran Varliklar

TMS 16.35(a) ve TMS 38.80(a)'daki degisiklik yeniden degerlemenin asagdidaki sekilde
yapilabilecegini agikhga kavusturmustur i) Varligin brit defter degeri piyasa degerine getirilecek
sekilde duzeltilir veya ii) varlidin net defter degerinin piyasa degeri belirlenir, net defter degeri piyasa
degerine gelecek sekilde brit defter degeri oransal olarak duzeltilir. Degisiklik geriye donuk olarak
uygulanacaktir.

TMS 24 lligkili Taraf Aciklamalari

Degisiklik, kilit ydnetici personeli hizmeti veren yonetici isletmenin iligkili taraf agiklamalarina tabi iligkili
bir taraf oldugunu acikliga kavusturmustur. Degisiklik geriye donuk olarak uygulanacaktir.

Yillik lyile stirmeler - 2011-2013 Dénemi

TFRS 3 Isletme Birlesmeleri

Degisiklik ile i) sadece is ortakhklarinin degil musterek anlagsmalarin da TFRS 3'lUn kapsaminda
olmadidi ve ii) bu kapsam istisnasinin sadece musterek anlagsmanin finansal tablolarindaki
muhasebelesmeye uygulanabilir oldudu acikliga kavusturulmustur. Degisiklik ileriye donuk olarak
uygulanacaktir.

TFRS 13 Gergege Uygun Deger Olcumi Karar Gerekgeleri

TFRS 13'deki portfoy istisnasinin sadece finansal varlik, finansal yikumluliuklere degil TMS 39
kapsamindaki dider s6zlesmelere de uygulanabilecegi agiklanmistir. Degisiklik ileriye donuk olarak
uygulanacaktir.

TMS 40 Yatinm Amacli Gayrimenkuller

Gayrimenkuliin yatirnm amach gayrimenkul ve sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkul olarak
siniflanmasinda TFRS 3 ve TMS 40'un karsilikli iliskisini agiklida kavusturmustur. Degisiklik ileriye

donuk olarak uygulanacaktir.

S6z konusu degisikliklerin Grup’un finansal durumu veya performansi Uzerinde 6nemli bir etkisi olmasi
beklenmemektedir.
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2. Ozet konsolide finansal tablolarin sunumuna ili  gkin esaslar (devami)
TFRS Yillik lyile stirmeler, 2012-2014 Dénemi

KGK, Subat 2015'de “TFRS Yillik lyilestirmeler, 2012-2014 Dénemi’ni yayinlamistir. Dokiiman,
degisikliklerin sonucu olarak degisiklige ugrayan standartlar ve ilgili gerekceler hari¢, dort standarda

bes degisiklik getirmektedir. Etkilenen standartlar ve degisikliklerin konulari asagdidaki gibidir:

- TFRS 5 Satis Amagcli Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler — elden ¢ikarma
yontemlerinde degisiklik

- TFRS 7 Finansal Araclar: Aciklamalar — bir finansal varligin devredilmesinde hizmet
s6zlesmelerinin degerlendiriimesine iliskin aciklama

- TMS 19 Calisanlara Sadlanan Faydalar — iskonto oranina iligkin bdlgesel pazar sorunu

- TMS 34 Ara Donem Finansal Raporlama - bilginin ‘ara donem finansal raporda baska bir
bélimde’ aciklanmasi

Bu degisiklik 1 Ocak 2016 ve sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemleri i¢in gecerli olup, erken
uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu degisiklerin Grup'un finansal durumu ve performansi
Uzerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

Uluslararasi Muhasebe Standartlar Kurumu (UMSK) ta  rafindan yayinlanmi g fakat KGK
tarafindan yayinlanmami g yeni ve duzeltiimi g standartlar ve yorumlar

Asagida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut UFRS standartlarindaki degisiklikler UMSK
tarafindan yayinlanmigs fakat cari raporlama donemi i¢in hentiz yurarlige girmemistir. Fakat bu yeni
standartlar, yorumlar ve degisiklikler hentiz KGK tarafindan TFRS'ye uyarlanmamistir /
yayinlanmamistir ve bu sebeple TFRS’nin bir par¢asini olusturmazlar. Grup konsolide finansal
tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS’de yurirlige girdikten
sonra yapacaktir.

Yillik lyile stirmeler - 2010-2012 Dénemi
TFRS 13 Gergege Uygun Deger Olgumii

Karar Gerekceleri'nde aciklandigi Uzere, Gzerlerinde faiz orani belirtiimeyen kisa vadeli ticari alacak ve
borglar, iskonto etkisinin dnemsiz oldugu durumlarda, fatura tutarindan gosterilebilecektir. Degisiklikler
derhal uygulanacaktir.

Yillik lyile stirmeler - 2011-2013 Dénemi
UFRS 15 - Musterilerle Yapilan Sozle gmelerden Do gan Hasllat

UMSK Mayis 2014'de UFRS 15 Musterilerle Yapilan S6zlesmelerden Dodan Hasilat ortak standardini
yayinlamistir. Standarttaki yeni bes asamali model, hasilatin muhasebelestirme ve élcim ile ilgili
gereklilikleri aciklamaktadir. Standart, misterilerle yapilan s6zlesmelerden dogan hasilata
uygulanacak olup bir isletmenin olagan faaliyetleri ile ilgili olmayan bazi finansal olmayan varliklarin
(6rnedin maddi duran varlik ¢ikislari) satisinin muhasebelestirilip 6l¢tlmesi icin model olusturmaktadir.
UFRS 15, 1 Ocak 2017 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin uygulanacaktir. UFRS 15’e
gecis icin iki alternatif uygulama sunulmustur; tam geriye donik uygulama veya modifiye edilmis geriye
donuk uygulama. Modifiye edilmis geriye donik uygulama tercih edildiginde dnceki donemler yeniden
diizenlenmeyecek ancak mali tablo dipnotlarinda karsilastirmali rakamsal bilgi verilecektir. S6z konusu
degisikligin Grup’un finansal durumu ve performansi tUzerindeki etkileri degerlendiriimektedir.
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2. Ozet konsolide finansal tablolarin sunumuna ili  gkin esaslar (devami)
UFRS 9 Finansal Araclar — Nihai Standart (2014)

UMSK, Temmuz 2014'te UMS 39 Finansal Araclar: Muhasebelestirme ve Olgme standardinin yerine
gececek olan ve siniflandirma ve 6lgme, deger disukliga ve finansal riskten korunma muhasebesi
asamalarindan olusan projesi UFRS 9 Finansal Araclar’t nihai olarak yayinlamistir. UFRS 9 finansal
varliklarin icinde yénetildikleri is modelini ve nakit akim 6zelliklerini yansitan akilci, tek bir siniflama ve
Olciim yaklasimina dayanmaktadir. Bunun tzerine, kredi kayiplarinin daha zamaninda
muhasebelestirilebilmesini saglayacak ileriye ydnelik bir beklenen kredi kaybr modeli ile deger
dusuklugi muhasebesine tabi olan tim finansal aracglara uygulanabilen tek bir model kurulmustur.
Buna ek olarak, UFRS 9, banka ve diger isletmelerin, finansal borglarini ger¢cege uygun degeri ile
Olgme opsiyonun segtikleri durumlarda, kendi kredi degerliliklerindeki distse bagl olarak finansal
borcun gercede uygun degerindeki azalmadan dolay! kar veya zarar tablosunda gelir kaydetmeleri
sonucunu doguran “kendi kredi riski” denilen sorunu ele almaktadir. Standart ayrica, risk yonetimi
ekonomisini muhasebe uygulamalari ile daha iyi iligkilendirebilmek i¢in gelistirilmis bir finansal riskten
korunma modeli icermektedir. UFRS 9, 1 Ocak 2018 veya sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri
icin gecerlidir; ancak, erken uygulamaya izin verilmektedir. Ayrica, finansal araglarin muhasebesi
degistiriimeden ‘kendi kredi riski ’ ile ilgili degisikliklerinin tek basina erken uygulanmasina izin
verilmektedir. Grup, standardin finansal durumu ve performansi tGzerine etkilerini degerlendirmektedir.

3. Bolumlere goére raporlama

31 Mart 2015 tarihi itibariyle bolimlere gore raporlama detay! asagidaki gibidir:

Gayrimenkul Bina ydnetimi
gelistirme hizmetleri
1 Ocak — 1 Ocak —
31 Mart 2015 31 Mart 2015 Eliminasyonlar Toplam
Hasllat 189.683 9.485.676 (23.951) 9.651.408
Satiglarin maliyeti (62.456) (8.264.482) 11.479 (8.315.459)
Pazarlama, satis ve dagitim ve genel yonetim giderleri (968.366) (988.775) 13.149 (1.943.992)
Esas faaliyetlerden diger gelir / (gider) (1.387.092) (67.830) 11.250.098 9.795.176
Yatirim faaliyetlerinden gelir / (gider)
Finansal gelir / (gider) (6.489.348) 23.438 (13.303) (6.479.213)
Sirdurulen faaliyetler bdlim (zarari) / kari (8.717.579) 105.482 11.254.765 2.642.668
Diger kapsaml gelir / (gider) 4.617 42.228 (20.692) 26.153
Toplam kapsamli gelir / (gider) (8.712.962) 147.710 11.181.710 2.616.458
Toplam bélim varliklari 254.453.453 7.515.665 (49.551.453) 212.417.665
Toplam bélim yukumlulikleri 138.165.021 5.600.574 (1.133.783) 142.631.812
Nakit girisi/cikisi yaratmayan 6nemli kalemler
Amortisman ve itfa paylari 26.043 93.647 - 119.690
Istanbul taahht karsihgi 209.771 - - 209.771
Gergeklesmemis kur farki zarari 1.419.918 - - 1.419.918
Vergi gideri/geliri ile ilgili dizeltmeler - 174.766 - 174.766
Yatirim amagli gayrimenkul satisindan kaynaklanan kar (11.254.093) - - (11.254.093)
Diger bilgiler:
Maddi ve maddi olmayan duran varlik satin alimi (68.524) (80.433) - (148.957)

31 Mart 2015 tarihi itibariyle, bina yonetimi hizmetleri bdliminde hasilatin %10’'unu gecen ve bir
misteriden olan satis gelirleri 1.632.617 TL (31 Mart 2014 — bina yénetimi bélimi 1.320.514 TL)
tutarindadir.
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3. Bolumlere goére raporlama (devami)

31 Mart 2014 tarihi itibariyle bolimlere gore raporlama detay! asagidaki gibidir:

Gayrimenkul Bina yonetimi Temizlik
gelistirme hizmetleri hizmetleri
1 Ocak — 1 Ocak — 1 Ocak —
31 Mart 2014 31 Mart 2014 31 Mart 2014 Eliminasyonlar Toplam
Hasilat 4.734.460 9.445.929 10.000 (19.115) 14.171.274
Satiglarin maliyeti (4.468.559) (8.182.632) - 8.590 (12.642.601)
Pazarlama, satis ve dagitim ve genel yonetim
giderleri (1.371.182) (697.753) (2.616) (13.950) (2.085.501)
Esas faaliyetlerden diger gelir / (gider) (554.576) 39.504 (7.668) 9.787 (512.953)
Yatirim faaliyetlerinden gelir / (gider) - - - - -
Finansal gelir / (gider) (1.874.309) (32.203) (1.906.512)
Surdurulen faaliyetler bolum (zararr) / kar (3.534.166) 459.258 (284) (14.688) (3.089.880)
Diger kapsaml gelir / (gider) (3.413) (5.248) - 10.722 2.061
Toplam kapsamli gelir / (gider) (3.537.579) 454.010 (568) (16.086) (3.100.223)
Toplam bélim varliklari 192.555.492 5.854.379 10.867 (76.902.088) 121.518.650
Toplam bélim yukumlulikleri 84.638.309 3.874.726 1.800 (26.444) 88.488.391
Nakit girigi/cikisi yaratmayan dnemli kalemler
Amortisman ve itfa paylari 25.572 11.378 - - 36.950
Istanbul taahhdt karsihgi (5.200) - - - (5.200)
Gergeklesmemis kur farki zarari 1.463.185 - - - 1.463.185
Vergi gideri/geliri ile ilgili dizeltmeler
Yatirim amagli gayrimenkul satisindan
kaynaklanan kar
Diger bilgiler:
Maddi ve maddi olmayan duran varlik satin alimi 41.596 12.706 - - 54.302
4. Nakit ve nakit benzerleri

31 Mart 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle nakit ve benzerleri detaylari asagida verilmistir:

31 Mart 2015

31 Aralik 2014

Kasa 27.020 852

Banka
- vadesiz mevduat 133.180 287.147
- vadeli mevduat 202.827 1.000
Yatirim fonlari 29 29
363.056 289.028

31 Mart 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle yatirim fonlari B-tipi likit fonlardan olusmaktadir.
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5. Finansal yatirimlar

Grup, Istanbul ili Kemerburgaz bélgesinde 2B yasaslyla birlikte satisa ¢ikarilacak bir arsayla ilgili
hukuki sire¢ baslatmis olup ilgili stire¢ neticesine bagl olarak s6z konusu arsayla ilgili bir aksiyon
plani olusturulmasini 6ngérmektedir. Bu konuyla ilgili olarak hukuki stire¢ geregdi Grup’un banka
hesaplarinda 5.082.080 ABD Dolari karsilidi 13.265.245 TL kadar blokeli vadeli mevduati
bulunmaktadir (31 Aralik 2014 — 11.784.835 TL). S6z konusu bloke vadeli mevduatin vadesi 3 aydan
uzun olup ilisikteki ara donem konsolide 6zet finansal durum tablosunda finansal yatirim olarak
siniflanmistir. Vadeli mevduatin faiz orani %2'dir ve vadesi 14 Nisan 2015 tarihinde sona erecektir. 31
Mart 2015 tarihi itibariyle 46.783 ABD Dolari karsiligi 122.113 TL faiz tahakkuk etmistir (31 Aralik 2014
—50.368 TL). 14 Nisan 2015 tarihinde vadesi dolan ilgili blokeli mevduat; bu tarihten itibaren yine 6
aylik olarak, 14 Ekim 2015 tarihine vadeli mevduat yapilmistir.

6. Kisa ve uzun vadeli bor¢clanmalar
31 Mart 2015 31 Aralik 2014
Faiz orani Orijinal Faiz orani Orijinal

(%) Para birimi TL kar_silig (%) Para birimi TL karsihigi
TL banka kredileri 10,70 7.608.058 7.608.058(1) 11,42 3,078.990 3,078.990(6)
TL banka kredileri 10,70 7.608.058 7.608.058(1) 11,37 7.168.842 7.168.842(6)
TL banka kredileri 10,70 3.994.267 3.994.267(2) 11,20 20.534.789 20.534.789(6)
TL banka kredileri 10,70 170.000 170.000(3) 10,05 3.566.500 3.566.500(7)
TL banka kredileri 10,40 33.350.000 33.350.000(3) 10,20 222.000 222.000(7)
TL banka kredileri 10,40 2.050.000 2.050.000(3) 10,30 2.716.000 2.716.000(7)
TL banka kredileri - 32.342 32.342(3) 10,35 305.000 305.000(7)
TL banka kredileri - 188.500 188. 500(3) - 30.918 30.918(7)
TL banka kredileri - - 11,00 1.175.600 1.175.600(7)
TL banka kredileri - - - - 115.000 115.000(7)
ABD Dolari banka kredileri 3,90 15.717.308 41.025.318(4) 3,88 15.568.483 36.101.756(8)
ABD Dolari banka kredileri 2,70 5.248.800 13.700.417(5) 2,76 5.111.145 11.852.234(9)
Toplam kisa vadeli finansal borglar 109.726.960 86.867.630
@ 4 Subat 2016 vadeli
@ 31 Mart 2016 vadeli
@ Rotatif
@ 26 Haziran 2015 vadeli
® 14 Nisan 2015 vadeli
© 31 Mart 2015 vadeli
% Rotatif
® 26 Haziran 2015 vadeli
© 14 Nisan 2015 vadeli
7. Ticari alacaklar ve borglar

31 Mart 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle ticari alacaklarin detaylari agagdida verilmistir:

Kisa vadeli ticari alacaklar: 31 Mart 2015 31 Aralik 2014

lligkili taraflardan ticari alacaklar 668.915 314.449
lligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar

- Alicilar 6.691.651 5.920.426

7.360.566 6.234.875

Siapheli ticari alacaklar karsihgi (300.424) (300.424)

Ticari alacaklar, net 7.060.142 5.934.451
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7. Ticari alacaklar ve borclar (devami)

31 Mart 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle ticari borclarin detaylari asagida verilmistir:

Kisa vadeli ticari borgclar: 31 Mart 2015 31 Aralik 2014
lligkili taraflara ticari borglar 2.581.536 1.614.452
lligkili olmayan taraflara ticari borglar
- Saticilar 3.583.839 3.671.981
- Gider tahakkuklari 79.302 -
- Diger ticari borglar 31 4.023
6.244.708 5.290.456
8. Diger alacaklar ve borglar

31 Mart 2015 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyle diger alacaklar ve bor¢lar detaylari asagida verilmigtir:

Kisa vadeli di ger alacaklar 31 Mart 2015 31 Aralik 2014
Tesis yonetim alacaklari (*) 278.390 286.294
Personele verilen avanslar 299.732 133.219
Verilen is avanslari 216.466 6.824
Diger alacaklar 3.578 11.335

798.166 437.672

(*)  YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A.$.'nin yonettigi tesislerde tahmini olarak hesaplayip
musterilerine faturaladidi tesis genel giderleri ile gerceklesen tutarlar arasindaki farktan

kaynaklanan alacaklardir.

Uzun vadeli di §er alacaklar 31 Mart 2015 31 Aralik 2014
Depozito ve teminatlar 38.369 28.628
38.369 28.628
Kisa vadeli di ger borclar
Depozito ve teminatlar 70.054 70.233
Diger cesitli borclar 561.008 89.250
637.062 159.483
Uzun vadeli di ger borglar:
Depozito ve teminatlar 10.194 10.586
10.194 10.586
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9. Stoklar

31 Mart 2015 31 Aralik 2014
ilk madde ve malzeme - 16.945.907
Yart mamul 37.911.736 27.163.079
Mamul 729.181 729.181

38.640.917 44.838.167

31 Mart 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle stoklarin detaylari asagida verilmistir:
ilk madde ve malzeme:

31 Mart 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle ilk madde ve malzeme detaylari asadida verilmistir:

31 Mart 2015 31 Aralik 2014

Riva projesi - 16.945.907
- 16.945.907
Riva projesi:

Riva projesi, 480.000 m2 alanda kurulmasi tasarlanan konut projesi olarak yer almistir. Sirket
tarafindan Istanbul Ili, Beykoz Ilgesi, Riva Bolgesinde bulunan arsalarin iizerinde gerceklestiriimesi
planlanan projenin parsellerle ilgili uygulama yapilmasi i¢in, Riva Gélli‘'de bulunan arsalar icin 1/5.000
Olcekli koruma amacli revizyon nazim imar plani ile 1/1.000 6lc¢ekli koruma amach uygulama imar
planinin ilge belediyesi tarafindan hazirlanarak Istanbul 2 no'lu Tabiat Varliklarini Koruma Komisyonu
ile Cevre ve Sehircilik Bakanhgi Tabiat Varlklarini Koruma Genel Midurligi'nce onaylanmasi
beklenmektedir. Riva Dodu'da bulunan arsalar i¢in ise hazirlanan teklifte yer alan 1/1.000 &lgekli
koruma amagli imar planinin istanbul 2 no'lu Tabiat Varliklarini Koruma Komisyonu ile Cevre ve
Sehircilik Bakanlidi Tabiat Varliklarini Koruma Genel Midurligid'nce onaylanmasi beklenmektedir.
Riva projesi ile ilgili arsalarin 430.912,07 m?lik kismi Sirket'in bagli ortakhigi olan ve %100’Une sahip
oldugu Gelisim Gayrimenkul ve Yatinm Ticaret A.$.'ye 14 Kasim 2008 tarihinde yasal olarak
devredilmistir. Sirket, 30 Kasim 2013'de, F22C06A1A pafta,1164 ada, 38.846,18 m?ile 1 nolu parsel
ve 1-5 pafta, 24,524 m2, 2993 nolu parsellerde bulunan ve ekspertiz degerleri sirasiyla KDV dahil
9.076.021 TL ve KDV dahil 4.803.761 TL olan taginmazlarin, Gelisim Gayrimenkul ve Yatirim Ticaret
A.S.'den ekspertiz degerleriyle toplam KDV dahil 13.879.782 TL bedelle satin almistir.

Grup ydnetimince, 27 Mart 2014 tarih ve 47 numaral Yonetim Kurulu karari ile Gelisim Gayrimenkul
ve Yatirnim Ticaret A.S.’ye ait istanbul ili, Beykoz Ilgesi, Riva Gollii Kdyii, Eskidamlar ve Sitmapinari
mevkiilerinde bulunan toplam 16 parseldeki 223.823,63 m2 arsalarin ("Golli Arsalar") Grup'un
¢ikarlar dogrultusunda en iyi sekilde dederlendiriimesi amaciyla, Eseyel Danismanlik ve Dig Ticaret
A.S.'ne 28.200.000 TL+KDV bedelle satiimasina karar verilmistir. Satis islemi 1 Nisan 2015 tarihinde
tamamlanmistir. Gelisim Gayrimenkul ve Yatirim Ticaret A.S.’ye ait satisa konu Golli Arsalari Grup'un
31.12.2014 tarihli konsolide finansal durum tablosunda stoklar hesabinda 16.945.907 TL olan maliyet
degeri ile izlenmekte iken, 31 Mart 2015 tarihi itibariyle hazirlanan konsolide finansal tablolarda bu
arsalar yatirnrm amacli gayrimenkul hesabina,satis degeriyle siniflanmistir. S6z konusu islemle ilgili
olarak esas faaliyetlerden dider gelirler hesabinda 11.254.093 TL gercede uygun deger artigi
kaydedilmistir (Not 11 ve Not 20).
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9. Stoklar (devami)
Yari mamul:

31 Mart 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle yari mamul detaylari agagida verilmistir:

31 Mart 2015 31 Aralik 2014

Ankara Cankaya 37.911.736 27.163.079

37.911.736 27.163.079

Ankara Cankaya projesi:

Ankara Cankaya projesi; Ankara ili, Cankaya ilcesinde yapimina baslanmis konut projesidir. Proje
toplam 62 daire ve aligveris merkezinden olugsmaktadir.

Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanisma Vakfi'nin Cankaya Belediye Baskanligi ve T.C. Kultur ve
Turizm Bakanligina aleyhine, Ankara 9. idare Mahkemesi'nin 2006/2203E sayili dosya iizerinden
acilmis olan davada mahkeme, 30 Aralik 2004 tarihli imar durumu belgesinin, Cankaya Belediyesi
Enciimeni'nin 23 Aralik 2004 tarihli parsellerin tevhidi kararinin, Ankara Kiiltir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kurulu'nun 16 Nisan 2004 tarihli 9102 sayili ve 13 Kasim 1995 tarihli 4304 sayili kararinin
iptaline karar vermistir. Mahkeme karari ylriitmeyi durdurma ve durusma talepli olarak temyiz
edilmistir. Danistay 6. Dairesi mahkeme kararini onamistir. Bunun Uzerine, yine Danistay 6. Dairesi
nezdinde karar diizeltme yoluna basvuru yapiimis ve Danistay tarafindan Sirket lehine karar verilmis
olup; dosya, Ankara 9. I[dare Mahkemesi'ne geri génderilmistir.

Ankara 9. Idare Mahkemesi, 2013/586E. - 2013/1089K sayili Karar! ile Danistay 6. Dairesi'nin bozma
kararina onama yoniinde karar almistir. Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanigsma Vakfi'nin, Ankara 9.
idare Mahkemesi'nin vermis oldugu bozmaya uyma ile davanin reddi kararina kargl temyiz yoluna
gitmistir. Temyiz incelemesi karar diizeltme yolu acik olmak izere Sirket lehine onanmistir. Bu
surecten sonra Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanisma Vakfi karar diizeltmeye gitmemesi nedeniyle
bu karar Sirket lehine kesinlesmis ve ilgili dava tim hukuki siireglerini tamamlayarak Sirket lehine
sonlanmistir.

Ankara 9. Idare Mahkemesi'nin 2007/237E sayili dosyasi (izerinden, Davaci Ankara Biiyiiksehir
Belediye Baskanligi ile Davali Cankaya Belediye Baskanligi arasinda gorilmekte olan ve Sirket'in
davali Cankaya Belediye Baskanligi yaninda “Mudahil” sifati ile dahil oldugu Ankara Cankaya projesi
ile ilgili arsanin park ve rekreasyon alani kullaniminda ve Kavaklidere Vadisi dogal sit alani i¢erisinde
kalmasi nedeniyle “imar ¢api ve ruhsatin iptali” konulu davaya iligkin olarak verilen 27 Mayis 2008
tarihli yiiriitmenin durdurulma kararina 12 Agustos 2008 tarihinde Sirket tarafindan Ankara Bolge Idare
Mahkemesi nezdinde itiraz edilmistir.

Ankara Bolge Idare Mahkemesi, 18 Aralik 2008 tarihli karar! ile ingaat ruhsatlarinin iptaline karar
vermistir. Gerekgeli karar Sirket tarafindan temyiz edilmis olup, temyiz incelemesi, Danistay 6. Dairesi
nezdinde 2009/2706E sayili dosya lizerinden goérisilmis ve Sirket lehine karar diizeltme yolu agik
olmak Uzere karar verilmistir. Bu gelisme sonrasinda, davanin karar diizeltme asamasi da Sirket
lehine sonuglanmis olup; daha sonra da Sirket'in midahil olarak katildigi bu davada ilk derece
mahkemesi, temyiz yolu ac¢ik olmak Uzere, Sirket lehine davanin reddine karar vermistir. 31 Mart 2015
tarihi itibariyle, s6z konusu davada Ankara Buyuksehir Belediyesi'nin temyiz basvurusunda bulundugu
bilgisi edinilmistir.

Sirket tarafindan Ankara-Cankaya Projesi'nin devam etmesine hukuki bakimdan mevcut durumda bir

engel olmadidi gorulduginden mevcut yapi ruhsatina Ankara Cankaya Belediyesi tarafindan tekrar
islerlik kazandiriimistir. Bu kapsamda projeyi tamamlamak icin ¢alismalara devam edilmistir.
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9. Stoklar (devami)

Sirket, konut kisminin satilmasini ve ticari kismin ise kiraya verilmesini éngoren proje plani
cercevesinde calismalara baglamis olup bu kapsamda projenin ticari kismini olusturan ve daha 6nce
yarl mamuller altinda muhasebelestirilen 5.214.909 TL tutarindaki ticari Uniteyi ilk defa 31 Aralik 2013
tarihli konsolide finansal tablolarla baglamak Gzere yatinm amach gayrimenkullere siniflamistir.

31 Mart 2015 tarihi itibariyle Ankara Cankaya projesinin konut kisminin geri kazanilabilir tutari
32.234.768 ABD Dolari (31 Aralik 2014 — 32.234.768 ABD Dolar) olup, Sirket'in hissesine diisen pay
ise 14.827.993 ABD Dolari'dir (31 Aralik 2014 — 14.827.993 ABD Dolari). 31 Mart 2015 tarihi itibariyle,
arsa sahipleriyle yapilan “Gayrimenkul Satis Vaadi ve Arsa Payi Karsgilijinda ingaat Yapim
Sozlesmesi” uyarica projenin tamamlanmis kismina istinaden Sirket'in pay1 %46’ya ulasarak ilgili pay
paylasiminin timd tamamlanmistir.

Mamul:

31 Mart 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle mamullerin detaylari asagida verilmistir:

31 Mart 2015 31 Aralik 2014
Ankara Ankara (Bilkent) 729.181 1.011.594
729.181 1.011.594

Ankara Ankara (Bilkent) projesi:

Ankara Ankara projesi; Ankara ili, Cankaya Ilgesi’nde miilkiyeti Koray Yapi Endiistrisi ve Ticaret
A.$.'ye ait olan 17.952 m2 alan tzerinde gelistirdigi projedir ve 20 Temmuz 2006 tarihinde ingaatina
baslanmistir. Proje toplam 184 daire ve sosyal tesislerden olusmaktadir (S6zlesme geredi 39 adet
daire arsa karsihdi ingaat firmasina devredilmistir). 24 Nisan 2006 tarihinde 6n satigina baglanan
projede 142 adet Unite Sirket tarafindan hak sahiplerine teslim edilmistir (31 Aralik 2014: 142).

Grup, heniiz teslim edilmeyen 3 daire ile ilgili olarak, Koray Yapi Endistri ve Ticaret A.S. ile
imzalanmis olan hasilat paylasimi anlasmasi geregince 31 Mart 2015 tarihi itibariyle sona eren mali
tablolarinda, 655.504 TL (31 Aralik 2014 — 655.504 TL) deger dusuklugi karsilidr bulunmaktadir.

Grup yonetimi, taginan stok degerlerinin timuni kisa vadeli olarak degerlendirmektedir ve 2015
yilsonuna kadar geri kazanilabilecek stoklarin tutari ve tahmini geri kazanim tarihleri agagidaki gibidir:

Tahmini geri

Stok ta sinan kazanilabilir

31 Mart 2015 Stok ¢e sidi degeri tarih
Ankara Cankaya Yari mamul 37.911.736 2015 yilsonu
Ankara Ankara (Bilkent) Mamul 729.181 2015 yilsonu

38.640.917
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9. Stoklar (devami)

Tahmini geri
Stok ta gsinan kazanilabilir
31 Aralik 2014 Stok ce gidi degeri tarih
Riva projesi llk madde ve malzeme 16.945.907 2015
Ankara Cankaya Yari mamul 27.163.079 2015
Ankara Ankara (Bilkent) Mamul 729.181 2015
44.838.167
10. Diger donen ve duran varliklar
31 Mart 2015 31 Aralik 2014
Katma deger vergisi (“‘KDV”") alacaklari 6.052.229 3.620.825
Indirilecek KDV 245.076 543.693
6.297.305 4.164.518
Diger duran varliklar
31 Mart 2015 31 Aralik 2014
Katma deger vergisi (“KDV”") alacaklar 10.265.548 10.265.099
10.265.548 10.265.099

Diger duran varliklar icerisinde yer alan uzun vadeli KDV alacaklari i¢in, Grup, 31 Mart 2015 tarihi
itibariyle finansal tablolarinda 23.972 TL (31 Aralik 2014 — 23.972 TL) tutarinda de@er dusukligu karsihigi
tasimaktadir. S6z konusu KDV alacagi, Gelisim Gayrimenkul ve Yatirim Ticaret A.S.Uzerindeki Riva
arsasinin alimindan kaynaklanmakta olup, arsanin net gerceklesebilir degerinin maliyet bedelinin altinda
olmasi nedeniyle, Grup aradaki farkin satis yoluyla geri kazanilamayacagdini éngoérdiguinden, bu farktan
gelen KDV tutari alacagi icin deger dusuklugu karsihgr ayriimistir.
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11.  Yatinm amach gayrimenkuller

31 Mart 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren dénemlere ait yatirirm amaclh gayrimenkullerde
gerceklesen hareketler asagidaki gibidir:

Gercege

uygun
1 Ocak deger 31 Mart

2015 ilaveler  Ciki glar de gigimi Transferler 2015
Elit Residence 3.025.000 - - - - 3.025.000
Levent Loft Bahce Projesi 7.531.418 - - - - 7.531.418
Bomonti Apartman 7.249.316 - - - - 7.249.316
Kagithane Ofispark 4.373.756 - - - - 4.373.756
Ankara Cankaya Projesi Ticari

Kisim 31.725.860 - - - - 31.725.860
Riva Dogu 50.601.071 - - - - 50.601.071
Riva Gollu - - - 11.254.093 16.945.907(1) 28.200.000
104.506.421 - - 11.254.093 16.945.907 132.706.421
1) Grup yOnetimince, 27 Mart 2014 tarih ve 47 numarali Yonetim Kurulu karari ile Sirket'in %100 oraninda sahip oldugu

bagh ortakligi Gelisim Gayrimenkul ve Yatirim Ticaret A.S.'ye ait istanbul ili, Beykoz ilgesi, Riva Gollii Kdyii, Eskidamlar
ve Sitmapinari mevkiilerinde bulunan toplam 16 parseldeki 223.823,63 m2 arsalarin ("Golll Arsalarl") Grup'un ¢ikarlari
dogrultusunda en iyi sekilde degerlendiriimesi amaciyla, Eseyel Danismanlik ve Dis Ticaret A.S.'ne 28.200.000 TL+KDV
bedelle satiimasina karar verilmistir. Satis islemi 1 Nisan 2015 tarihinde tamamlanmistir. Gelisim Gayrimenkul ve
Yatirim Ticaret A.S.'ye ait satisa konu Golli Arsalari Grup'un 31.12.2014 tarihli konsolide finansal durum tablosunda
stoklar hesabinda 16.945.907 TL olan maliyet degeri ile izlenmekte iken, 31 Mart 2015 tarihi itibariyle hazirlanan
konsolide finansal tablolarda bu arsalar yatinm amagli gayrimenkul hesabina, satis degeriyle siniflanmistir. S6z konusu
islemle ilgili olarak esas faaliyetlerden diger gelirler hesabinda 11.254.093 TL gercede uygun deger artigi kaydedilmistir
(Not 9 ve Not 20).

Gergege
10cak Uygun Deger 31Mart
2014  llaveler Cikiglar Degisimi  Transferler 2014
Elit Residence 2.709.137 - - - - 2.709.137
Levent Loft Bahge Projesi 6.685.850 - - - - 6.685.850
Bomonti Apartman 6.121.769 - - - - 6.121.769
Kagithane Ofispark 3815.750 - - - - 3815.750
31.177.410 - - - - 31.177.410

Elit Residence:

Istanbul Sigli ilcesi 1905 ada ve 48 numarali parsel lizerinde ingaat edilmis olan 40 kath Elit Plaza
konut projesinde, Grup tarafindan satin alinan 30 numarali bagimsiz bélimden olusmaktadir. Bu
bolum, 24 Aralik 2014 tarihli ekspertiz raporunda belirtiimis olan 3.025.000 TL piyasa degeri ile
degerlenmistir.

Levent Loft Projesi:

Levent Loft Bahge, istanbul ili, Sigli ilgesinde 1.759 metrekare yiizélciimiine sahip, 90 no'lu parsel
Uzerinde 23 kath konut projesinde, Grup tarafindan satin alinan 5 daireden olusmaktadir. Bu daireler
23 Aralik 2014 tarihindeki ekspertiz raporunda belirtilmis olan 7.531.418 TL piyasa degeri ile
degerlenmistir.
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11.  Yatinm amacli gayrimenkuller (devami)

Bomonti Projesi:

Bomonti projesi, Istanbul ili, Sisli-Bomonti ilgesinde bulunan 144 pafta, 980 ada, 9 parsel no'lu 2.799
m2 yluzolcimiine sahip, Bomonti Apartman projesinden alinan 9 daireden olusan bir projedir. Bu
daireler 23 Aralik 2014 tarihindeki ekspertiz raporunda belirtiimis olan 7.249.316 TL piyasa degeri ile
degerlenmistir.

Kagithane Ofispark

Kagithane Ofispark, Istanbul ili, Kagithane ilgesinde bulunan 12648 parsel {izerindeki Kagithane
Ofispark projesi Uizerinde yer alan 32 no’lu bagimsiz bélimdir. Bu bélim, 23 Aralik 2014 tarihindeki
ekspertiz raporunda belirtiimis olan 4.373.756 TL piyasa degeri ile degerlenmisgtir.

Ankara Cankaya Projesi Ticari Kisim

Ankara Cankaya Projesi ticari kismi, Ankara ili, Cankaya llcesi,6049 ada, 21 parselde kayith 10.264
m2 biuyikliglinde arsada gelistirilen projenin A-B ve F bloklarindan olusmaktadir ve Sirket 31 Mart
2015 tarihi itibariyle %46’lik arsa payina sahiptir. Ankara Cankaya projesinin ticari kismi, 23 Aralik
2014 tarihindeki ekspertiz raporunda belirtilmis olan 29.742.232 ABD Dolari (Sirket'in sahip oldudu
arsa payina disen %46’k kismin degeri) karsihgi 31.725.860 TL piyasa degeri ile degerlenmistir.

12. Maddi duran varliklar

31 Mart 2015 tarihinde sona eren (¢ aylik ara hesap dénemi icinde alinan maddi duran varliklarin
tutari 138.160TL'dir (31 Mart 2014 — 26.050 TL).

31 Mart 2015 tarihinde sona eren (¢ aylik ara hesap dénemi iginde kar veya zarar ve diger kapsamli
gelirler tablosunda genel yonetim gideri hesabinda giderlestirilen maddi duran varlik amortisman tutari
45.881 TL'dir (31 Mart 2014 —25.123 TL).

13. Maddi olmayan duran varliklar

31 Mart 2015 tarihinde sona eren (¢ aylik ara hesap dénemi icinde alinan maddi olmayan duran
varliklarin tutari 10.797 TL'dir (31 Mart 2014 — 28.252 TL).

31 Mart 2015 tarihinde sona eren ¢ aylik ara hesap dénemi iginde kar veya zarar ve diger kapsaml
gelirler tablosunda genel yonetim gideri hesabinda giderlestirilen maddi olmayanduran varlk
amortisman tutar1 73.809 TL'dir (31 Mart 2014 — 11.827 TL).

14. Karsiliklar, ko sullu varlik ve yakamlikler

Sarta ba gl varlik ve yukimlulikler

a) 31 Mart 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle teminatlarve taahhitler asagidaki gibidir:

31 Mart 2015 31 Aralik 2014

Alinan teminatlar 11.942.471 10.707.374
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14. Karsiliklar, ko sullu varlik ve yukimlukler (devami)

Verilen teminat mektuplari

31 Mart 2015 31 Aralik 2014

Sirket tarafindan verilen teminat, rehin ve ipotekle  r (TRi)ler

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI'lerin toplam tutar 6.464.718 6.464.718
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine
vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari - -
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yuritilmesi amaciyla diger 3.
Kigilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu - -
D. Diger verilen TRI’lerin toplam tutari - -
i. Ana ortak lehine vermis oldugu TRI'lerin toplam tutari - -
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup sirketleri
lehine vermis oldugu TRI'lerin toplam tutari - -
iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kigiler lehine vermis
oldugu TRI’lerin toplam tutari - -

Toplam 6.464.718 6.464.718

Grup tarafindan verilen TRI'ler 31 Mart 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle TL cinsindendir.
b) 31 Mart 2015 tarihi itibariyle projeler bazinda serhler, hak ve yikumlulikler asagidaki gibidir:

Ankara Ankara (Bilkent) projesi

Ankara Ankara projesi Uzerinde, Turkiye Elektrik Dagitim A.S. lehine 1 TL bedelle 99 yilligina kira
serhi ve projede satis sézlesmesi yapiimayan 3 daire tizerinde satis serhi bulunmaktadir.

Ankara Ankara (Bilkent) sitesindeki kat malikleri tarafindan Sirket aleyhine tiiketici mahkemesinde
acilmis davalar bulunmaktadir. Bu davalardan, Ankara 7. Tuketici Mahkemesi'nde devam eden 3
tanesi icin mahkemeye toplamda 2.750.000 TL tutarinda teminat mektubu verilmistir.

Cankaya Belediye Enciimeni’'nin 3510/25 sayili yikim kararina kargi Ankara 11. Idare Mahkemesi'nin
2011/325E. sayili dosyasi uizerinden acilmis iptal davasi ile ilgili olarak, Ankara 11. idare Mahkemesi
davanin reddine karar vermistir. Sirket bu karara karsi, temyiz yoluna basvurmustur. Temyiz
incelemesi sonucunda ilgili kararin bozulmasina, karar diizeltme yolu acik olmak tizere oy ¢oklugu ile
Sirket lehine karar verilmistir. Cankaya Belediyesi tarafindan Danistay'da lehimize sonuclanan kararla
ilgili olarak Danistay nezdinde yapilan karar diizeltme de lehimize sonuclanmis olup, Danistay 14.
Dairesi tarafindan lehimize sonuglanan dava onama icin Ankara 11. idare Mahkemesi'ne geri
gonderilmistir. Ankara 11. idare Mahkemesi de, Danistay 14. Dairesi'nin bozma yoniindeki kararina
temyiz yolu ac¢ik olmak tizere Sirket lehine uyma karari almistir. Cankaya Belediyesi bu karari da
temyiz etmigtir. Danistay'in aldigi kararda imar planlari ve ingaat ruhsatinin iptali sonrasi yikim
kararina gidilen siiregte Sirket'in bir kusuru olmadigi ve yikim isleminin tahsis edilmesinin idarenin
(Belediyelerin) hizmet kusuru nedeniyle olustugu ve bu nedenle, ancak yikima konu tasinmaz
bedeliédendikten sonra yikim uygulamasi yapilabilecegine isaret edilmektedir.

Bu kosullar altinda, Ankara-Ankara projesiyle ilgili idarenin aldigi yikim kararinin, tagsinmaz bedelleri
6denmeden uygulanamayacagi, dolayisiyla mevcut durumda Sirket'e yansiyacak bir zararin s6z
konusu olmayacagi dusunilmektedir.

Yukarida bahsi gecen siiren davalar konusunda hukuki stirecler devam etmekte olup, Grup avukatlari
bu davalarin Sirket'in lehine sonuglanacagdini disiinmekte ve bu nedenle Grup’a yansiyacak bir
zararin olusmasi beklenmemektedir.

(26)



Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakli g1 Anonim  Sirketi
31 Mart 2015 tarihinde sona eren ara hesap dénemine  ait

Ozet konsolide finansal tablolara ili ~ gkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL") o larak ifade edilmi stir)

14. Karsiliklar, ko sullu varlik ve yukimlukler (devami)

Ankara Cankaya projesi

Ankara Cankaya projesi; Ankara ili, Cankaya ilcesinde yapimina baslanmis konut projesidir. Proje
toplam 62 daire ve aligveris merkezinden olugsmaktadir.

Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanigsma Vakfi, Cankaya Belediye Baskanligi ve T.C. Kultir ve Turizm
Bakanhg! aleyhine, Ankara 9. Idare Mahkemesi'nde dava acmistir. Acilmis olan bu davada mahkeme,
30 Aralik 2004 tarihli imar durumu belgesinin, Cankaya Belediyesi Enciimeni'nin 23 Aralik 2004 tarihli
parsellerin tevhidi kararinin, Ankara Kulttr ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu'nun 16 Nisan 2004
tarihli 9102 sayili ve 13 Kasim 1995 tarihli 4304 sayili kararinin iptaline karar vermistir. Mahkeme
karari yuritmeyi durdurma ve durusma talepli olarak temyiz edilmistir. Danistay 6. Dairesi mahkeme
kararini onamistir. Bunun lzerine, yine Danistay 6. Dairesi nezdinde karar diizeltme yoluna basvuru
yapilmis ve Danistay tarafindan Sirket lehine karar verilmis olup; dosya, Ankara 9. idare
Mahkemesi'ne geri gonderilmistir. Ankara 9. Idare Mahkemesi, 2013/586E. - 2013/1089K sayili Karar!
ile Danistay 6. Dairesi'nin bozma kararina onama yoniinde karar almistir. Cankaya Yerel Kalkinma ve
Dayanisma Vakfi, Ankara 9. Idare Mahkemesi'nin vermis oldugu bozmaya uyma ile davanin reddi
kararina karsi temyiz yoluna gitmistir. Temyiz incelemesi karar diizeltme yolu acik olmak tzere Sirket
lehine onanmistir. Bu siiregten sonra Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanisma Vakfr'nin karar
dizeltmeye gitmemesi nedeniyle bu karar Sirket lehine kesinlesmis ve ilgili dava tiim hukuki streclerini
tamamlayarak Sirket lehine sonlanmistir.

Ankara Cankaya projesi Uzerinde, kat karsiligi insaat sézlesmesi hakki bulunmaktadir. Ankara Bdlge
Idare Mahkemesi, 18 Aralik 2008 tarihli karar! ile ingaat ruhsatlarinin iptaline karar vermistir. Gerekgeli
karar Sirket tarafindan temyiz edilmis olup, temyiz incelemesi, Danistay 6. Dairesi nezdinde
2009/2706 E sayill dosya tzerinden gorustlmuis ve Sirket lehine karar diizeltme yolu agik olmak tizere
karar verilmistir. Bu gelisme sonrasinda, davanin karar diizeltme asamasi da Sirket lehine
sonuclanmis olup; daha sonra da Sirket'in mudahil olarak katildigi bu davada ilk derece mahkemesi,
temyiz yolu ac¢ik olmak tzere, Sirket lehine davanin reddine karar vermistir. 31 Mart 2015 tarihi
itibariyle, s6z konusu davada Ankara Buyuksehir Belediyesi'nin temyiz basvurusunda bulundugu bilgisi
edinilmistir.

31 Mart 2015 tarihli ara dénem 6zet konsolide finansal tablolarin kamuya ac¢iklanma tarihi itibariyla
konu ile ilgili sadece yukarida belirtilen son dava konusunda hukuki stire¢ devam etmekte olup, Grup
avukatlari bu davanin da Grup lehine sonuclanacagini dustinmekte, dolayisiyla s6z konusu davalar
nedeniyle Grup’a yansiyacak bir zararin olusmasi beklenmemektedir ve projenin bitiriimesi icin gerekli
calismalara devam edilmistir.

Elit Residence

Elit Residence Uzerinde, Bogazici Elektrik Dagitim A.S. lehine kira serhi bulunmaktadir.

Levent Loft

Levent Loft Uzerinde, Bogazici Elektrik Dagitim A.S. lehine 1 TL bedelle 99 yilidina kira serhi
bulunmaktadir.

istanbul istanbul projesi

2001 yilinda bitirilerek bagimsiz boliim sahiplerine teslimi yapilan Istanbul-Istanbul projesinin mevcut
1. ve 2. fazlarinin satisi esnasinda Sirket tarafindan verilen taahhiitname kapsaminda, proje
kapsaminda yer alan ancak mulkiyetleri site sakinlerine devredilmemis olan 1283-1285-1286-1249 ve
969 numarall parsellerin gerekli hukuki zeminin olusmasi durumunda tapu ferag takdirleri alinarak site
sakinlerine hisse serhi oraninda devredilmesi s6z konusudur.
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakli g1 Anonim  Sirketi

31 Mart 2015 tarihinde sona eren ara hesap dénemine  ait
Ozet konsolide finansal tablolara ili ~ gkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL") o larak ifade edilmi stir)

14. Karsiliklar, ko sullu varlik ve yukimlukler (devami)

Not 24'de detayl olarak aciklandigi Uzere, ilerleyen tarihlerde satin alimla ilgili tebligat site yonetimine
ulagtiginda Istanbul - istanbul site yénetiminin arsanin satin alinmasini, Sirket'ten talep etmesi
beklendiginden dolayi, Sirket i¢in yaklasik olarak 15.735.388 TL'lik bir yukimlulik dogmasi
muhtemeldir. Sirket igverim orani yontemine goére bu yukimlulugl iskontolayarak 13.949.255 TL
tutarindaki karsihgi mali tablolarina yansitmistir (Not 17, Not 24).

15. Calisanlara sa glanan faydalar kapsaminda borglar

31 Mart 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borclar
detaylari asagida verilmistir:

31 Mart 2015 31 Aralik 2014

Odenecek vergi ve fonlar 491.611 627.492
Odenecek sosyal guvenlik primleri 361.047 387.233
Personele borglar 92.359 428.995

945.017 1.443.720

16. Ertelenmi g gelirler

31 Mart 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle ertelenmis gelirler detaylari asagida verilmistir:

31 Mart 2015 31 Aralik 2014

Kisa vadeli alinan siparis avanslari 10.073.195 9.225.269
Ertelenmis gelir 104.320 113.356
10.177.515 9.338.625

Alinan siparis avanslari icerisindeki 9.820.000 TL, Grup'un Ankara Cankaya projesinde pesin satis
yaptiklari daireler icin alinan tutarlardir. Daireler tizerindeki risk halen Grup Gzerinde oldugu icin TMS
18 kapsaminda hasilat olarak muhasebelesmemisgtir.

17. Diger kisa ve uzun vadeli kar siliklar

31 Mart 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle kisa ve uzun vadeli karsiliklar altinda bulunan diger
kisa ve uzun vadeli karsiliklar detay! asagida verilmistir:

Diger kisa vadeli kar giliklar 31 Mart 2015 31 Aralik 2014
istanbul — istanbul taahhiit gider karsihgr (Not 24) 5.664.406 5.615.521
5.664.406 5.615.521
Diger uzun vadeli kar giliklar 31 Mart 2015 31 Aralik 2014
istanbul — istanbul taahhiit gider karsihgi (Not 24) 8.284.849 8.123.962
8.284.849 8.123.962
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31 Mart 2015 tarihinde sona eren ara hesap dénemine  ait
Ozet konsolide finansal tablolara ili ~ gkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL") o larak ifade edilmi stir)

18.  Vergi varlik ve yukumlalukleri

Ertelenen vergiler

31 Mart 2015 31 Aralik 2014

Ertelenen vergi varliklari 30.855 28.700

Ertelenen vergi varliklar - net 30.855 28.700

Ertelenen vergi varlidi ve yukimlulugu, varliklarin veya yukumluluklerin finansal tablolarda gosterilen
degerleri ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlari arasindaki “gegcici farklarin” bilanco
ybntemine gore vergi etkilerinin yasalasmis vergi oranlari ile hesaplanmasiyla belirlenmektedir.
Ertelenen vergi varligi ve yukimluligu, s6z konusu gegici farklarin ortadan kalkacag ilerdeki
doénemlerde 6denecek vergi tutarinda yapacaklari tahmin edilen artis ve azalig oraninda ara donem 6zet
konsolide finansal tablolara yansitiimaktadir.

Muteakip donemlerde gerceklesecek gecici farklar Gizerinden yukimlilik metoduna gére hesaplanan
ertelenen vergi varliklari ve yukumlalikleri icin uygulanacak oran %20'dir (31 Aralik 2014: %20).

31 Mart 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle Grup ile ilgili birikmis gecici farklar ve ertelenen vergi
varliklarinin yururlikteki vergi oranlari kullanilarak hazirlanan dokimu asagidaki gibidir:

Ertelenen vergi varliklari

Toplam gecici farklar (yukumlalukleri)

31 Mart 31 Aralk 31 Mart 31 Aralk

2015 2014 2015 2014

Kidem tazminati karsihg 69.760 59.275 13.952 11.855
1zin yukimlalaga karsihgi 64.524 60.322- 12.905 12.064
Supheli alacak karsihgi 52.236 8.539 10.447 1.708
Maddi ve maddi olmayan varliklar tizerindeki gegici farklar (50.479) (56.774) (10.096) (11.355)
Diger 18.234 72.138 3.647 14.428
Ertelenen vergi varliklar 154.275 143.500 30.855 28.700

Turk vergi mevzuati, ana ortaklik olan sirketin bagli ortakliklari ve igtiraklerini konsolide ettigi finansal
tablolari Uzerinden vergi beyannamesi vermesine olanak tanimamaktadir. Bu sebeple; konsolide
finansal tablolara yansitilan vergi karsiliklari, tam konsolidasyon kapsamina alinan tim sirketler icin
ayri ayri hesaplanmistir.

Sirket, Kurumlar Vergisi Kanunu’na goére Kurumlar Vergisi'nden muaftir. Gelir Vergisi Kanunu’na gore
ise gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanclari stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili
Bakanlar Kurulu karari ile stopaj orani sifir olarak belirlenmistir. Bu nedenle Sirket'in ve ilgili ddnemlere
iliskin herhangi bir vergi yukimlaliga mevcut degildir.

Bununla birlikte Sirket'in bagl ortakliklarindan YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. ve Gelisim
Gayrimenkul ve Yatinm Ticaret A.S., Turkiye'de ylrirlikte bulunan vergi mevzuati ve uygulamalarina
tabidir.

Tarkiye'de Kurumlar Vergisi Kanunu 13 Haziran 2006 tarih ve 5520 sayil yasa ile degismistir. S6z

konusu 5520 sayili yeni Kurumlar Vergisi Kanunu’nun pek ¢ok hiikkmi 1 Ocak 2006 tarihinden gecerli
olmak Uzere yurirlige girmistir.
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31 Mart 2015 tarihinde sona eren ara hesap dénemine  ait
Ozet konsolide finansal tablolara ili ~ gkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL") o larak ifade edilmi stir)

18.  Vergi varlik ve yukamlalukleri (devami)

Buna gore Turkiye'de, kurumlar vergisi orani 2015 yil i¢in %20’dir (2014: %20). Kurumlar vergisi orani
kurumlarin ticari kazancina vergi yasalari geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi,
vergi yasalarinda yer alan istisna (istirak kazanclari istisnasi, yatirim indirimi istisnasi vb.) ve
indirimlerin (ar-ge indirimi gibi) indirilmesi sonucu bulunacak vergi matrahina uygulanir.

Kar dagitiilmadigi takdirde baska bir vergi 6denmemektedir (GVK Gegici 61. Madde kapsaminda
yararlanilan yatirim indirimi istisnasi olmasi halinde yararlanilan istisna tutari izerinden hesaplanip
6denen %19,8 oranindaki stopaj haric).

Tarkiye'deki bir isyeri ya da daimi temsilcisi aracilidi ile gelir elde eden dar mikellef kurumlar ile
Turkiye'de yerlesik kurumlara ddenen kar paylarindan (temettiler) stopaj yapiimaz. Bunlarin disinda
kalan kigi ve kurumlara yapilan temetti 6demeleri %15 oraninda stopaja tabidir. Karin sermayeye
ilavesi, kar dagitimi sayllmaz.

Sirketler Gger aylik finansal karlari tizerinden %20 oraninda gegici vergi hesaplar ve o donemi izleyen
ikinci ayin 14 Gncu guniine kadar beyan edip 17 inci gind aksamina kadar éderler. Yil icinde 6denen
gecici vergi o yila ait olup izleyen yil verilecek kurumlar vergisi beyannamesi izerinden hesaplanacak
kurumlar vergisinden mahsup edilir. Mahsuba ragmen 6denmis gegici vergi tutari kalmis ise bu tutar
nakden iade alinabilecedi gibi devlete karsi olan herhangi bir baska finansal borca da mahsup
edilebilir.

Turkiye'de 6denecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama
bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi beyannameleri hesap déneminin kapandigi ayi takip eden
dordunci ayin 25’inci ginu aksamina kadar bagh bulunulan vergi dairesine verilir.

Vergi incelemesine yetkili makamlar bes yil zarfinda muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve hatal iglem
tespit edilirse yapilacak vergi tarhiyatl nedeniyle 6denecek vergi miktarlari degisebilir.

Turk vergi mevzuatina gére beyanname Uzerinde gosterilen finansal zararlar 5 yili asmamak kaydiyla
dénem kurum kazancindan indirilebilirler. Ancak, finansal zararlar, gecmis yil karlarindan mahsup
edilemez.

31 Mart 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait ara dénem
Ozetkonsolide finansal durum tablosuna yansitiimis vergi tutarlari asagida 6zetlenmistir:

31 Mart 2015 31 Aralik 2014
Odenecek kurumlar vergisi ve gelir vergisi 84.000 143.695
Eksi: pesin ddenen vergiler 143.695 (180.213)
Odenecek vergiler - net 227.695 (36.518)

31 Mart 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait ara dénem 6zet konsolide kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna yansitilmig vergi tutarlari agsagida 6zetlenmigtir:

31 Mart 2015 31 Aralik 2014
Cari yil vergi gideri 84.000 143.695
Ertelenen vergi geliri/(gideri) (5.546) 7.194
Toplam vergi gideri 78.554 150.889
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Yap! Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakl

g1 Anonim  Sirketi

31 Mart 2015 tarihinde sona eren ara hesap dénemine  ait

Ozet konsolide finansal tablolara ili
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL") o

19. lligkili taraf aciklamalari

skin dipnotlar (devami)
larak ifade edilmi stir)

31 Mart 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle iligkili taraflardan alacaklar, iligkili taraflara borclar ve

iligkili taraflarda bulunan nakit ve nakit benzeri degderlerin detayi asagidaki gibidir:

iliskili taraflardan alacaklar

31 Mart 2015

31 Aralik 2014

Ortaklar

Yapi Kredi Bankasi A.S. 423.876 217.115

Koray ingaat Sanayi Ticaret A.S. 35.638 38.737

Koray Yapi Endistrisi A.S. 76.372 42.533

Diger ili skili kurulu glar

Koray GYO A.S. 59.368 16.064

Diger 73.661 -
668.915 314.449

iliskili taraflara borclar

31 Mart 2015

31 Aralik 2014

Ortaklar
Yapi Kredi Bankasi 923 923
Koray Yapi Endistrisi A.S. 2.414.279 1.369.688
Diger ili skili kurulu slar
Zer AS. 70.731 232.877
Koray Gayrimenkul ve Yatirnm A.S. 54.586 10.964
Koray Sigorta A.S. 40.941 -
Diger 76 -
2.581.536 1.614.452
Nakit ve nakit benzeri de gerler
Ortaklar
Yapi Kredi Bankasi A.$. (vadesiz mevduatlar) 333.830 285.182
333.830 285.182
Yatirim fonlari
Ortaklar
Yap! Kredi Bankasi A.S. 29 29
29 59.992
iliskili taraflardan alinan krediler
Ortaklar
Yapi Kredi Bankasi A.S. 78.760.428 73.839.795
78.760.428 73.839.795

(1)



Yap! Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakl

31 Mart 2015 tarihinde sona eren ara hesap dénemine
Ozet konsolide finansal tablolara ili ~ gkin dipnotlar (devami)
larak ifade edilmi stir)

(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL") o

19. lligkili taraf aciklamalari (devami)

g1 Anonim  Sirketi

31 Mart 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren Ug¢ aylik dénemlere ait iligkili taraflarla yapilan énemli

islemlerin 6zeti asagida verilmistir:

iliskili taraflara yapilan sati  slar

31 Mart 2015

31 Mart 2014

Ortaklar
Yap! Kredi Bankasi A.S. 337.278 236.924
Koray Yapi Endustrisi A.S. 33.831 34.339
Koray Ingaat San. ve Tic. A.S. 14.530 28.762
Diger ili skili kurulu slar
Yapi Kredi Yatirim Menkul Degerler A.S. 107.190 90.299
Yapi Kredi Portfoy Yonetimi A.S. 33.747 30.748
Yap! Kredi Factoring A.S. 26.244 24.817
Yap! Kredi Leasing A.S. 44.629 42.530
Koray Gayrimenkul Yatirm A.S. 18.195 -
Diger 27.000 40.363
642.644 528.782

iliskili taraflardan yapilan alimlar

31 Mart 2015

31 Mart 2014

Ortaklar
Yap! Kredi Bankasi A.S. 17.055 -
Koray Yapi EndUstrisi A.S. 10.328.012 786.894
Koray Ingaat San. Ve Tic. A.S. 10.337 -
Diger ili skili kurulu slar
Zer AS. 363.532 348.000
Koray Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S. 40.941 7.451
Koray Gayrimenkul Yatinm A.S. 41.651 -
Yap! Kredi Yatirim 1.420 1.223
Diger - 35.423
10.802.948 1.178.991

iliskili taraflardan elde edilen faiz geliri

31 Mart 2015

31 Mart 2014

Ortaklar

Yapi Kredi Bankasi A.S. 13.495 -

Faiz geliri 193 -

Yatirim fonu geliri 13.302 -
13.495 -
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31 Mart 2015 tarihinde sona eren ara hesap dénemine  ait

Ozet konsolide finansal tablolara ili ~ gkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL") o larak ifade edilmi stir)

19. lligkili taraf aciklamalari (devami)

iliskili taraflardan faiz gelirleri

31 Mart 2015

31 Mart 2014

Ortaklar
Yap! Kredi Bankasi A.S. 1.587.020

546.692

1.587.020

546.692

Sirket Ust diizey yonetim kadrosunu, ydnetim kurulu tyeleri, genel midir ve genel mudir yardimcilari

olarak belirlemistir.

Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar tutari, maas, primler, SGK isveren primi, issizlik igsveren primi

ile yonetim kurulu tyelerine ddenen huzur hakkini icermektedir.

31 Mart 2015 tarihi itibariyle Yonetim Kurulu Uyelerine, genel mudir ve yardimcilarina saglanan

faydalar 401.598 TL'dir (31 Mart 2014: 441.479 TL).

20. Esas faaliyetlerden di ger gelirler / (giderler)

31 Mart 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren ¢ aylik donemler icin esas faaliyetlerden dider gelirler ve

giderler asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Mart 31 Mart

2015 2014

Yatirim amagcl gayrimenkuller gergege uygun deger degisimi (Not 11) 11.254.093 -
Tesis Y6netim geliri - 53.454
Diger 365.999 -
Diger faaliyet gelirleri 11.620.092 53.454
1 Ocak - 1 Ocak -

31 Mart 31 Mart

2015 2014

istanbul-istanbul taahhiit gider karsilig (209.771) (5.200)
Devam eden projelerle ilgili masraflar (1.600.781) (535.531)
Hukuki danismanlk giderleri (10.161) -
Diger (4.200) (25.676)
Diger faaliyet giderleri (1.824.913) (566.407)
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31 Mart 2015 tarihinde sona eren ara hesap dénemine  ait

Ozet konsolide finansal tablolara ili ~ gkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL") o larak ifade edilmi stir)

21. Finansman giderleri

31 Mart 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren ¢ aylik dénemler i¢in finansman gelirleri asagidaki
gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Mart 31 Mart

2015 2014

Menkul kiymet satis kari 13.302 -
Menkul kiymet sati s kari 13.302 -

31 Mart 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren Ug¢ aylik dénemler igin finansman giderleri asagidaki
gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Mart 31 Mart

2015 2014

Kur farki gideri (4.281.539) (1.155.192)
Banka kredileri faiz giderleri (2.197.674) (751.320)
Finansman giderleri (6.479.213) (1.906.512)

22. Yabanci para pozisyonu

31 Mart 2015 ve 31 Aralik 2014 itibariyle Grup tarafindan tutulan yabanci para varliklar ve borglarin TL
karsiliklari asagidaki gibidir:

Doviz pozisyonu tablosu

31 Mart 2015

31 Aralik 2014

TL Karsilig
(Fonksiyonel ABD Avro TL Karsilhig ABD
para Dolari (TL  (Fonksiyonel Dolari Avro
birimi) (TL kargihg)) karsiligr) para birimi)  (TL Karsihg))  (TL karsihgr)
Parasal finansal varliklar
(Kasa, Banka hesaplari dahil) 13.265.245 13.265.245 - 11.835.203 11.835.203 -
Toplam varliklar 13.265.245 13.265.245 - 11.835.203 11.835.203 -

Kisa vadeli finansal
yukimlulukler

Uzun vadeli finansal
yukumlulukler

Diger yukimlulikler

(51.635.185 )

(51.635.185) -

(47.953.990)

(47.953.990)

Toplam yukamlulikler

(51.635.185)

(51.635.185) -

(47.953.990)

(47.953.990)

Net yabanci para varliklar/
(yUkumlaltkler) pozisyonu

(38.369.940 )

(38.369.940) -
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31 Mart 2015 tarihinde sona eren ara hesap dénemine
skin dipnotlar (devami)
larak ifade edilmi stir)

Ozet konsolide finansal tablolara ili

(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL") o

22. Yabanci para pozisyonu (devami)

g1 Anonim  Sirketi

ait

Grup’un 31 Mart 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibari ile elinde bulundurdugu yabanci para cinsinden
varliklari ve yukimlukleri sebebi ile déviz kurundaki degisimlere duyarliidi asagidaki tabloda

Ozetlenmistir:

31 Mart 2015

Kar/(zarar) Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci
paranin  Yabanci paranin paranin  Yabanci paranin
deger deger deger deger
kazanmasi kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolarr'nin TL kar sisinda %10
degerlenmesi/de ger kaybetmesi
halinde
1. ABD Dolari net yukiumlilik sebebi ile
olusan kar/(zarar) (3.836.994) 3.836.994 (3.836.994) 3.836.994
2. ABD Dolar1 riskinden korunan kisim (-) - - - -
3. ABD Dolari net etki (1+2) (3.836.994) 3.836.994 (3.836.994) 3.836.994
Euro’nun TL kar sisinda %10
degerlenmesi/de ger kaybetmesi
halinde
4. Euro net varlik sebebi ile olusan
kar/(zarar) - - - -
5. Euro riskinden korunan kisim - - - -
6. Euro net etki (4+5) - - - -
Toplam (3+6) (3.836.994) 3.836.994 (3.836.994) 3.836.994
31 Aralik 2014
Kar/(zarar) Ozkaynaklar
Yabanci  Yabanci paranin Yabanci paranin
paranin deger deger  Yabanci paranin deger
kazanmasi kaybetmesi  deger kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolarr'nin TL karsisinda %10
degerlenmesi/deger kaybetmesi halinde
1. ABD Dolari net yukimluluk sebebi ile
olusan kar/(zarar) (3.611.879) 3.611.879 (3.611.879) 3.611.879
2. ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - - -
3. ABD Dolari net etki (1+2) (3.611.879) 3.611.879 (3.611.879) 3.611.879
Avro’'nun TL karsisinda %10
degerlenmesi/deger kaybetmesi halinde
4. Avro net yikumlulik sebebi ile olusan -
kar/(zarar) - - -
5. Avro riskinden korunan kisim - - - -
6. Avro net etki (4+5) - - - -
Toplam (3+6) (3.611.879) 3.611.879 (3.611.879) 3.611.879
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31 Mart 2015 tarihinde sona eren ara hesap dénemine  ait
Ozet konsolide finansal tablolara ili ~ gkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL") o larak ifade edilmi stir)

23. Bilanco tarihinden sonraki olaylar

Sirket'in %2100 oraninda sahip oldugu bagl ortakhgi Gelisim Gayrimenkul ve Yatirim Ticaret A.S.'nin
27.03.2015 tarihli Yonetim Kurulu toplantisinda, Gelisim Gayrimenkul ve Yatinim Ticaret A.S.'ye ait
Istanbul ili, Beykoz llcesi, Riva Gollii Koy, Eskidamlar ve Sitmapinari mevkiilerinde bulunan toplam
16 parseldeki 223.823,63 m2 arsalarinin ("Gollu Arsalan™) Grup'un ¢ikarlari dogrultusunda en iyi
sekilde degerlendiriimesi amaciyla, Eseyel Danismanlik ve Dig Ticaret A.S.'ne 28.200.000 TL+KDV
bedelle satiimasina karar verilmis olup, ilgili satis ve tapu devir islemleri 1 Nisan 2015 tarihi itibariyle
tamamlanmistir.

Bu satis islemi sonrasinda Gelisim Gayrimenkul ve Yatirim Ticaret A.S. sermayesini 32.520.000 TL
azaltip, 55.740.000 TL'den 23.220.000 TL'ye indirmek icin gerekli islemlere baslamis olup; konuya
iliskin Olaganisti Genel Kurul toplantisini 5 Mayis 2015 tarihinde gerceklestirme karari almistir.

Sirket'in, vade tarihi 26.06.2015 olan iki yil vadeli, faizleri hari¢ 14.700.000 ABD Dolari tutarindaki
doviz kredisi 3 Nisan 2015 tarihi itibariyle vadesinden 6nce kapatilarak; yerine %11,15 sabit faizli ve
erken kapama opsiyonlu, 20.956.000 TL tutarinda 1 yil vadeli spot kredi ile %10,70 sabit faizli ve
erken kapama opsiyonlu, 20.000.000 TL tutarinda 1 yil vadeli spot kredinin kullaniimasina karar
verilmistir. Her iki kredinin de vade tarihi 01.04.2016 olup, ilgili kredilerin anapara ve faiz 6demeleri
vade sonunda yapilacaktir. Bu islemle Sirket'in tasidigi agik doviz pozisyonu kapatiimistir.

24. Finansal tablolarn 6nemli 6lciide etkileyenyad  a mali tablolarin acik, yorumlanabilir ve
anlasilabilir olmasi acgisindan acgiklanmasi gerekli olan diger hususlar

Ankara Ankara (Bilkent) projesi:

Sirket, Ankara ili-Cankaya llcesi Lodumlu Mevkiinde (Ankara Ankara (Bilkent) projesi) 1/1000 ve
1/5000’lik imar planlarina dayanarak Cankaya Belediye Baskanligi'ndan insaat ruhsati almis olup s6z
konusu proje ile ilgili insaati tamamlamis ve satisi yapilan daireleri hak sahiplerine 2008 yili icerisinde
teslim etmistir.

Ankara Ankara (Bilkent) projesi ile ilgili olarak komsu parsel sahipleri tarafindan Ankara Buyuksehir
Belediyesi ve Cankaya Belediye Baskanliklarina acgilan ve Sirket'in midabhil olarak katildigi 1/1000 ve
1/5000 6lgekli imar planlarinin iptal talepli dava ile ilgili olarak Ankara 7. idare Mahkemesi 10 Ekim
2008 tarihli karar ile 1/1000 ve 1/5000’lik planlarin ve buna bagli alinan ruhsatlarin iptal edilmesini
kararlastirmistir. S6z konusu karar Sirket ve Cankaya Belediye Bagkanlidi tarafindan temyiz edilmis
olup, temyiz incelemesi sonucunda mahkeme karari Danistay 6. Dairesi tarafindan onanmistir.

Ankara 7. Idare Mahkemesi’'nin vermis oldugu 10 Ekim 2008 tarih, 2007/867E.-2008/1680K. sayili
karari ile Ankara Ankara (Bilkent) projesine iligkin yapl izni (ingsaat ruhsati) ve bu iznin dayanagi olan
1/5000 ve 1/1000 dlgekli imar planlarini iptal etmesi tizerine, Cankaya Belediye Bagkanhdi, Ankara 7.
Idare Mahkemesi'nin s6z konusu karari uyarinca, ingaatin 13 Haziran 2008 tarih ve 385 sayil yapi
kullanma iznini iptal etmistir. Cankaya Belediye Baskanlidi'nin igbu iptal isleminin iptali icin, Sirket
tarafindan 29 Ocak 2009 tarihinde, yuritmeyi durdurma ve durusma talepli olarak dava aciimistir.
Dava, Sirket aleyhine sonuc¢lanmis ve mahkeme, davanin reddine karar vermistir. Davanin reddi
karari, temyiz incelemesi sonucunda onanmis ve onama kararina karsi, yiritmeyi durdurma talepli
olarak karar duzeltme yoluna basvuru yapilmis olup, Danistay 6. Dairesi karar diizeltme talebini
reddetmistir.

Cankaya Belediye Enciimeni'nin 3510/25 sayili yikim kararina karsi Ankara 11. idare Mahkemesi'nin
2011/325E. sayili dosyasi uizerinden acilmis iptal davasi ile ilgili olarak, Ankara 11. idare Mahkemesi
davanin reddine karar vermistir. Bu karara karsi, temyiz yoluna basvurulmustur. Temyiz incelemesi
sonucunda ilgili kararin bozulmasina, karar diizeltme yolu acik olmak izere oy ¢oklugu ile Sirket
lehine karar verilmigtir. Ankara Cankaya Belediyesi tarafindan Danistay'da lehimize sonucglanan
kararla ilgili olarak Danistay nezdinde yapilan karar diizeltme de lehimize sonuglanmig olup, Danistay
14. Dairesi tarafindan lehimize sonucglanan dava onama icin Ankara 11. idare Mahkemesi'ne geri
gonderilmistir.
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Ankara 11. idare Mahkemesi 2014/431E.- 2014/439K. sayili karari ile Danistay 14. Dairesi'nin bozma
yonindeki kararina, temyiz yolu acik olmak tzere, Sirket lehine uyma karari almistir. Cankaya
Belediyesi bu karari da temyiz etmisgtir.

Danigtay'in aldi§i kararda imar planlari ve ingaat ruhsatinin iptali sonrasi yikim kararina gidilen
surecte Sirket'in bir kusuru olmadigi ve yikim isleminin tahsis edilmesinin idarenin (Belediyelerin)
hizmet kusuru nedeniyle olustugu, bu nedenle, ancak yikima konu tasinmaz bedeli 6dendikten sonra
yikim uygulamasi yapilabilecegine isaret edilmektedir.

Bu kosullar altinda, Ankara-Ankara projesiyle ilgili idarenin aldid1 yikim kararinin, tasinmaz bedelleri
6denmeden uygulanamayacagi, dolayisiyla mevcut durumda Sirket'e yansiyacak bir zararin s6z
konusu olmayacagi dusunilmektedir.

Yukarida belirtilen davalara istinaden ayrica Ankara Ankara (Bilkent) sitesindeki kat malikleri
tarafindan Sirket aleyhine tiiketici mahkemesinde agiimis davalar bulunmaktadir. Bu davalardan,
Ankara 7. Tuketici Mahkemesi'nde devam eden 3 tanesi icin mahkemeye toplamda 2.750.000 TL
tutarinda teminat mektubu verilmistir.

Ayrica Danistay'in aldigi bu karar, Sirket'e karsi Ankara-Ankara projesiyle ilgili olarak tuketici
mahkemeleri nezdinde acgilmis olan davalarda da, Sirket'in avukatlar tarafindan ilgili mahkemelere
sunulmakta olup; Sirket'in imar planlari ve iskan iptali ile yikima giden sirecte bir kusuru olmadigi ve
ortada idarenin hizmet kusurunun bulundugunun Danigtay 14. Dairesi'nin bozma karari ile agikca
ortaya konulmus olduguna dikkat ¢ekilmektedir. Bu itibarla, s6z konusu bozma kararinin, Sirket
aleyhine acilmis olan tiiketici davalarini Sirket lehine etkileyecegi ve Sirket'in kusursuzlugunu ortaya
koyacagi dusunulmektedir.

31 Mart 2015 tarihli ara dénem konsolide olmayan 6zet finansal tablolarin kamuya aciklanma tarihi
itibariyle konu ile ilgili hukuki stre¢ ve davalar ile ilgili nihai sonug Gzerindeki belirsizlik devam
etmektedir.

Istanbul Istanbul projesi:

Sirket'in 2001 yilinda teslimatini gergeklestirdigi istanbul-Istanbul projesiyle ilgili olarak Istanbul-
istanbul site yonetiminden alinan 29 Temmuz 2013 tarihli yazida 6zetle; istanbul-istanbul projesinin 1.
ve 2. fazlarinda yer alan konutlarin satisi esnasinda, Sirket tarafindan proje kapsaminda taahht
edilen ama heniz site sakinlerine devredilmemis olan 1283, 1285, 1286, 1249 ve 969 numarall
parsellerle ilgili olarak; 6292 sayili kanun geregi 1283,1285 ve 1286 parsellerine iliskin Sirket'in
bedelsiz olarak satin almasi icin gerekli hukuki zeminin olustudu belirtilerek, s6z konusu parsellerin
Sirket tarafindan alinip tapu ferag takrirlerinin bagimsiz bélim sahiplerine hisseleri oraninda devrinin
gerektigi; 969 no’lu parselle ilgili olarak da site yonetiminin 2B yasasi esaslari dahilinde alim
basvurusunu yapmis oldugdu; bu alimla ilgili olarak s6z konusu taahhit kapsamindaki mali
sorumlulugun Sirket tarafindan yerine getirilmesi ve s6z konusu parselin bagimsiz bolim sahiplerine
hisseleri oraninda devredilmesi; bu konuda yasal a¢idan herhangi bir olumsuzlugun ortaya ¢ikmasi
durumunda 1283, 1285 ve 1286 numarall parsellere ortak tesislerin kaydiriimasi talep edilmekte ve
bunlarla birlikte 1249 numarali parsel konusunda da Sirket'in taahhtduinin geregini yerine
getirmesinin ise ayrica istenecegi belirtimektedir.

Sirket 2002 yili baslarinda Goktirk-Kemerburgaz semtinde yer alan ve 3 faz olarak planlanan istanbul
- Istanbul projesinin 2 fazini bitirip sahiplerine teslim etmistir. Projenin 3. fazi baslarken; Hazine, bu
arsanin orman arsasi vasfini yitirmediginden yola ¢ikarak 3. fazin gerceklestirilecegi 1571 ve 1572
parselleri kendi adina tescil ettirdidinden projenin 3. fazi gerceklesmemistir. Mevcut projede yer alan
sosyal alanlar, yapilacagi dusunulen 3. fazin da g6z 6niine alinacak sekilde, sadece 1. ve 2. fazdaki
konut sahiplerinin kullanacagi sekilde degil, 3. faz tamamlandiginda buradaki konut sahiplerinin de
faydalanacagi buyuklik ve kapasitede yapiimistir.
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Sirket, 1. ve 2. fazlar bitirirken, bu konutlarin kullanabilecedi sosyal alanlarin da insaatini bitirmistir.
10.547,75 m2'ye yayilan bu sosyal alan arazisinin (yeni parsel numarasiyla 157 ada 8 parsel) kullanim
hakki mevcut durumda Istanbul — Istanbul sitesinin inisiyatifinde olmasina karsin, miilkiyeti Hazine'ye
aittir. Konutlarin satisi esnasinda Sirket tarafindan verilen taahhiit kapsaminda, gerekli hukuki zeminin
olusmasi durumunda bahsi gecen parselin tapu ferag takdirlerinin alinarak projede yer alan bagimsiz
bdlim sahiplerine hisseleri oraninda devrinin yapilmasi kararlastiriimistir. Bu alanin 1.556,10 m2’lik
kismi 6292 sayil kanun geregdi bedelsiz olarak alinip, kalan 8.991.65 m2’lik kismi ise yasa
cercevesinde belirlenecek bedelin 6denmesi suretiyle alimi mimkun hale geldidinde alimin
gerceklestiriimesi Sirket tarafindan saglanacaktir.

25 Nisan 2012 tarihi itibariyle "2B" yasasi yururlige girmistir. Bu yasaya gore; Hazine, orman vasfini
yitirmis kendi arsalarinin Gzerinde yerlesik bulunan kisilere/sirketlere, bu arazileri satin alma hakki
tanimistir. Istanbul-istanbul projesindeki 969 no’lu parselin de bu yasaya tabi olarak satisa ¢ikariimasi
ve satis hakkinin Istanbul - Istanbul yonetimine verilmesi beklenmektedir. Milli Emlak Mudirltigu
tarafindan site yonetimine alimin yapilabilecedi ile bir tebligat yapilmasi halinde bahsi gegen parselin
alimi hukuki zemin tzerinde sz konusu olacaktir.

Hazine bu arazinin m2 fiyatini 2.500 TL olarak a¢iklamis olup, 8.991 m2’lik kismin satin alma bedeli
yaklasik 22.479.125 TL olarak belirlenmistir. Hazine, tebligattan sonra 3 ay icinde ilgili araziyi satin
almayi kabul edenlere 6292 sayili kanun geregi arsa bedeli Gzerinden %30'luk indirim saglayacak ve
bu durumda 6denecek olan miktar 22.479.125 TL'den 15.735.388 TL'ye inecektir.

Satin almayla ilgili tebligatin 6292 sayili kanun geregi yapilmasi gerekli en son tarih 10 Kasim 2013
oldugundan Subat ayi itibariyle tebligatin gelmesi beklenmekteydi, ancak 1 Mart 2014 tarihinde
Bakanlar Kurulu karari ile 2B Kanununda hak sahiplerine basvuru siresi ile satis bedellerinin
6denmesiyle ilgili olarak 6 ay ek sire verildiginden; ilgili tebligatin da 1 Eylil 2014 tarihinden sonraki 3
ay icinde (1 Aralik 2014 tarihine kadar) site ydnetimine ulasabilecegdi tahmin edilmesine ragmen, rapor
tarihi itibariyle s6z konusu tebligat site yonetimine heniz iletiimemistir.Bedelsiz iade edilecek parseller
ile satin alinacak parseller i¢ ice gectiginden, bedelsiz iade edilecek parsellerin Milli Emlak'ca yapilan
yazigmalarinin devam etmesi nedeni ile satin alinacak kisim ile ilgili tebligatin geciktigi
dusunidlmektedir. Konuyla ilgili tebligatin site yonetimine ulasma tarihinden sonra 3 ay i¢erisinde
Sirket, toplam tutarin %20'sini pesin (3.147.078 TL), kalan tutari ise 5 yilda 10 esit taksitte (1.258.831
TL / taksit) ddemeyi planlamaktadir. Sirket 31 Mart 2015 tarihi itibariyle bu 6deme planina gére
6denmesi muhtemel olarak 6ngorilen tutarin net bugiinki degeri olan 13.949.255 TL karsiligi finansal
tablolarina yansitmistir.

969 parselin alimi icin gerekli hukuki zeminin olusmamasi halinde ise bu parselde yer alan sosyal
tesisler 1283, 1285 ve 1286 numarall parsellere kaydirilacaktir.

1283, 1285 ve 1286 numarall parsellerin kanun geregi Sirket'e Ucretsiz devredilmesi beklenmekte
olup, halihazirda sitenin milkiyetinde olmayan ancak fiili kullaniminda bulunan 1249 numaral parsel
(brit 746 m2) ise 2B arsasl olarak ilan edilmedidinden mevcut durumda bu parsel konusunda
yapilabilecek herhangi bir islem bulunmamaktadir.

Sirket'in yapacagi bu alim ile projenin 3. fazinin yapilmasi disuniilen 1571 ve 1572 parsellerin
(mevcut durumda Hazine adina tescilli olarak goriinmektedir) ihale yoluyla aliminin mimkin olmasi
halinde bu parseller tGizerinde gerceklestirebilecegdi 3. faz projesindeki bagimsiz bolim sahipleri igin
yeni sosyal tesis ve alanlar yapmak zorunda kalinmayacagindan projenin ger¢eklestiriimesi halinde
maliyetlerin optimizasyonu Sirket'in yararina olacaktir.

(38)



Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakli g1 Anonim  Sirketi

31 Mart 2015 tarihinde sona eren ara hesap dénemine  ait
Ozet konsolide finansal tablolara ili ~ gkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL") o larak ifade edilmi stir)

24. Finansal tablolarn 6nemli 6lciide etkileyenyad  a mali tablolarin acik, yorumlanabilir ve
anlasilabilir olmasi acgisindan agiklanmasi gerekli olan diger hususlar (devami)

Ankara Cankaya projesi:

Ankara ili, Cankaya ilgesinde yapimina baglanmis konut projesidir. Proje toplam 62 daire ve aligveris
merkezinden olugsmaktadir.

Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanisma Vakfi'nin Cankaya Belediye Baskanhgi ve T.C. Kltir ve
Turizm Bakanligina aleyhine, Ankara 9. idare Mahkemesi'nin 2006/2203E sayili dosya iizerinden
acilmis olan davada mahkeme, 30 Aralik 2004 tarihli imar durumu belgesinin, Cankaya Belediyesi
Encimeni'nin 23 Aralik 2004 tarihli parsellerin tevhidi kararinin, Ankara Kultir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kurulu'nun 16 Nisan 2004 tarihli 9102 sayili ve 13 Kasim 1995 tarihli 4304 sayili kararinin
iptaline karar vermistir. Mahkeme karari yuritmeyi durdurma ve durusma talepli olarak temyiz
edilmigtir. Danistay 6. Dairesi mahkeme kararini onamigtir. Bunun tzerine, yine Danigtay 6. Dairesi
nezdinde karar diizeltme yoluna basvuru yapiimis ve Danistay tarafindan Sirket lehine karar verilmis
olup; dosya, Ankara 9. idare Mahkemesi'ne geri génderilmistir. Ankara 9. idare Mahkemesi,
2013/586E. - 2013/1089K sayil karari ile Danistay 6. Dairesi'nin bozma kararina onama yoniinde
karar almistir. Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanisma Vakfi, Ankara 9. idare Mahkemesi'nin vermis
oldugu bozmaya uyma ile davanin reddi kararina kargi temyiz yoluna gitmistir. Temyiz incelemesi
karar diizeltme yolu acik olmak tzere Sirket lehine onanmistir. Bu siirecten sonra Cankaya Yerel
Kalkinma ve Dayanigsma Vakfi karar dizeltmeye gitmemesi nedeniyle bu karar Sirket lehine
kesinlesmis ve ilgili dava tim hukuki streclerini tamamlayarak Sirket lehine sonlanmistir.

Ankara 9. Idare Mahkemesi'nin 2007/237E sayili dosyasi iizerinden, Davaci Ankara Biiyiiksehir
Belediye Baskanligi ile Davali Cankaya Belediye Baskanligi arasinda gorilmekte olan ve Sirket'in
davali Cankaya Belediye Baskanligi yaninda “Mudahil” sifati ile dahil oldugu Ankara Cankaya projesi
ile ilgili arsanin park ve rekreasyon alani kullaniminda ve Kavaklidere Vadisi dogal sit alani icerisinde
kalmasi nedeniyle “imar ¢api ve ruhsatin iptali” konulu davaya iligkin olarak verilen 27 Mayis 2008
tarihli yuritmenin durdurulma kararina 12 Agustos 2008 tarihinde Sirket tarafindan Ankara Bélge Idare
Mahkemesi nezdinde itiraz edilmistir.

Ankara Bolge idare Mahkemesi, 18 Aralik 2008 tarihli karari ile insaat ruhsatlarinin iptaline karar
vermistir. Gerekceli karar Sirket tarafindan temyiz edilmis olup, temyiz incelemesi, Danistay 6. Dairesi
nezdinde 2009/2706E sayili dosya lizerinden goérisilmis ve Sirket lehine karar diizeltme yolu agik
olmak Uzere karar verilmistir. Bu gelisme sonrasinda, davanin karar diizeltme asamasi da Sirket
lehine sonuglanmis olup; daha sonra da Sirket'in midahil olarak katildigi bu davada ilk derece
mahkemesi, temyiz yolu acik olmak lzere, Sirket lehine davanin reddine karar vermistir. 31 Mart 2015
tarihi itibariyle, s6z konusu davada Ankara Biylksehir Belediyesi'nin temyiz basvurusunda bulundugu
bilgisi edinilmistir.

Sirket tarafindan Ankara-Cankaya Projesi'nin devam etmesine hukuki bakimdan mevcut durumda bir
engel olmadidi gorulduginden mevcut yapi ruhsatina Cankaya Belediyesi tarafindan tekrar iglerlik
kazandiriimigtir. Bu kapsamda projeyi tamamlamak i¢in ¢calismalara devam edilmistir.

Sirket, konut kisminin satilmasini ve ticari kismin ise kiraya verilmesini éngoren proje plani
cercevesinde calismalara baglamis olup, bu kapsamda projenin ticari kismini olugturan ve daha 6nce
yarl mamuller altinda muhasebelestirilen 5.214.909 TL tutarindaki ticari Uniteyi ilk defa 31 Aralik 2013
tarihli konsolide finansal tablolarla baslamak izere yatinm amach gayrimenkullere siniflamistir.

31 Mart 2015 tarihi itibariyle Ankara Cankaya projesinin konut kisminin geri kazanilabilir tutari
32.234.768 ABD Dolari (31 Aralik 2014 — 32.234.768 ABD Dolar) olup, Sirket'in hissesine diisen pay
ise 14.827.993 ABD Dolarr'dir (31 Aralik 2014 — 14.827.993 ABD Dolari). 31 Mart 2015 tarihi itibariyle
arsa sahipleriyle yapilan “Gayrimenkul Satis Vaadi ve Arsa Payi Karsiliginda Insaat Yapim
Sozlesmesi” uyarica projenin tamamlanmis kismina istinaden Sirket'in pay1 %46'ya ulasarak ilgili pay
paylasiminin timi tamamlanmistir (31 Aralik 2014 — Sirket'in payi %46'ya ulagsmistir).
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25. Ekdipnot: Portfdy sinirlamalarina uyumun kontr ~ oli

Sirket, 31 Mart 2015 tarihi itibariyle, 13 Eyliil 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete'de yayinlanan
Seri Il, 14.1 no’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi’nin 16. Maddesi
uyarinca finansal tablolarinin dipnotlarina “Ek Dipnot: Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrold”
baslikl ayri bir dipnot maddesi eklemistir. S6z konusu dipnotta yer verilen bilgiler SPK’'nin Seri:ll, 14.1
no’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iligkin Esaslar Tebligi’nin 16. Maddesi uyarinca
finansal tablolardan turetilmis 6zet bilgiler niteligindedir ve SPK’nin Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
illigkin Esaslar Tebligi (111-48.1) ile bu Tebli§'de Degisiklik Yapiimasina Dair Tebligi (111-48.1a)'nin
portfdy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hikimleri ¢cercevesinde hazirlanmistir. Ayrica, bu
dipnotta yer verilen bilgiler Sirket'in konsolide olmayan verileridir ve bu veriler konsolide finansal
tablolarda yer verilen bilgilerle értiismeyebilir.

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hes  ap . 31 Mart 2015 31 Aralik 2014
Kalemleri ligili Diizenleme (TL) (TL)
A Para ve Sermaye Piyasasi Araglari 111-48.1 sayih Tebli g, Md 24/(b) 13.594.235 11.890.197
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule
B Dayali Haklar 111-48.1 sayil Tebli g, Md 24/(a) 119.574.213 108.851.281
C istirakler 111-48.1 sayih Tebli g, Md 24/(b) 55.945.341 55.945.341
iligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) 111-48.1 sayil Tebli g, Md 23/(f) - -
Diger Varliklar 10.379.761 6.960.964
D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) 11-48.1 sayi  Teblig, Md 3/(p) 199.493.550 183.647.783
E Finansal Borglar 11-48.1 sayili Tebli §, Md 31 109.538.460 86.752.630
F Diger Finansal Yukumlulukler 111-48.1 sayil Tebli g, Md 31 - -
G Finansal Kiralama Borglari 111-48.1 sayil Tebli g, Md 31 - -
H iligkili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) 111-48.1 sayil Tebli g, Md 23/(f) - -
| Ozkaynaklar 111-48.1 sayil Tebli g, Md 31 62.648.814 71.294.955
Diger Kaynaklar 27.306.276 25.600.198
D Toplam Kaynaklar 111-48.1 sayil Tebli g, Md 3/(p) 199.493.550 183.647.783
. 31 Mart 2015 31 Aralik 2014
Konsolide Olmayan (Bireysel) Di  ger Finansal Bilgiler ligili Diizenleme (TL) (TL)
Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 yillik Gayrimenkul
Al Odemeleri Igin Tutulan Kismi 111-48.1 sayili Tebli §, Md 24/(b) - -
A2 Vadeli/Vadesiz TL/D6viz 111-48.1 sayil Tebli g, Md 24/(b) 13.594.235 11.890.197
A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araclari 111-48.1 sayih Tebli g, Md 24/(d) - -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
Bl Gayrimenkule Dayali Haklar 111-48.1 sayil Tebli g, Md 24/(d) - -
B2 Atil Tutulan Arsa/Araziler 111-48.1 sayih Tebli g, Md 24/(c) 25.533.761 25.533.761
C1l Yabanci lgtirakler 111-48.1 sayil Tebli g, Md 24/(d) - -
Cc2 isletmeci Sirkete Istirak 111-48.1 sayili Tebli §, Md 28(1a) 205.341 205.341
J Gayrinakdi Krediler 111-48.1 sayil Tebli g, Md 31 6.464.718 6.464.718
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan
K ipotekli arsalarin ipotek bedelleri 111-48.1 sayili Tebli §, Md 22/(e) - -
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari
L Yatirimlarinin Toplami 111-48.1 sayili Tebli §, Md 22/(1) 13.387.358 11.835.203
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Yap! Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakli

31 Mart 2015 tarihinde sona eren ara hesap dénemine

Ozet konsolide finansal tablolara ili
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL") o

ait
skin dipnotlar (devami)
larak ifade edilmi stir.)

g1 Anonim  Sirketi

25.  Ekdipnot: Portfdy sinirlamalarina uyumun kontr ~ oli (devami)
. Asgari/Azami
Portfoy Sinirlamalari llgili Dizenleme Hesaplama Oran 31 Mart 2015 31 Aralk 2014
Uzerinde proje geli stirilecek miilkiyeti ortakll ~ ga ait olmayan
1 ipotekli arsalarin ipotek bedelleri I]-48.1 sayill  Teblig, Md 22/(e) K/D Azami %10 0% 0%
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayri  menkule
2 Dayal Haklar 111-48.1 sayill Tebli §, Md 24/(a),(b) (B+A1)/D Asgari %51 60% 59%
3 Para ve Sermaye Piyasasi Araclari ile Igtirakler 111-48.1 sayih Tebli §, Md 24/(b) (A+C-Al)/D Azami %49 35% 37%
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projele  r,
Gayrimenkule Dayall Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi (A3+B1+C1)/
4 Araclar 111-48.1 sayili Tebli §, Md 24/(d) D Azami %49 0% 0%
5 | Atl Tutulan Arsa/Araziler 111-48.1 sayih Tebli §, Md 24/(c) B2/D Azami %20 13% 14%
6 | Isletmeci Sirkete Istirak 111-48.1 sayili Tebli §, Md 28/1(a) C2/D Azami %10 0% 0%
(E+F+G+H+J)
7 Borclanma Siniri 111-48.1 sayih Tebli §, Md 31 /l Azami %500 185% 131%
8 | Vadeli/Vadesiz TL/Ddviz 111-48.1 sayil Tebli §, Md 24/(b) (A2-A1)/D Azami %10 7% 6%
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araclari
9 Yatirimlarinin Toplami 111-48.1 sayill Tebli g, Md 22/(1) L/D Azami %10 7% 6%
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