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YAPI KRED I KORAY GAYR IMENKUL YATIRIM ORTAKLI

31 MART 2020 TARIHI ITIBARIYLA

OZET KONSOL iDE FINANSAL DURUM TABLOSU (B ILANCO)

(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL")larak ifade edilmtir)

Gl ANONIM SIRKET 1

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecmems gecms
Referanslari 31 Mart 2020 31 Aralk 2019
VARLIKLAR
Donen varliklar 38.113.384 36.748.394
Nakit ve nakitbenzerlel 4 9.609.63 10.674.49
Finansal yatirimle 5 16.062.67 15.025.48
Ticari alacakls
- lliskili taraflardan ticari alacakla 7,19 205.53: 81.79¢
- Nliskili olmayan taraflardan ticari alacaklz 7 6.160.07 5.309.71.
Diger alacakle
- Nliskili olmayan taraflardan dgjer alacakla 8 811.38¢ 441.42°
Stoklal 9 2.956.58 2.956.58:
Pein 6denmg giderle 943.96! 777.56t
Cari donenrvergisiyle ilgili varlikla 18 662.02: 697.85!
Diger donen varlikle 10 701.50: 783.47!
Duran varliklar 60.478.654 60.435.584
Ticari alacakls
- Nliskili olmayan taraflardan ticari alacaklz 7 769.47¢ 795.83:
Diger alacakle
- Nliskili olmayan taraflardan gjer alacakla 8 396.97: 401.19°
Stokla 9 1.245.74! 1.206.31
Yatirim amacli gayrimenkulle 11 56.308.00 56.308.00
Maddi duran varlkle 12 1.458.95 1.470.01
Maddi olmayan duran varlikl 13 19.67¢ 16.09(
Pein 6denmg giderle 23.25¢ 23.25¢
Ertelenmg vergi varlgi 18 256.56¢ 214.88:
Toplam varlklar 98.592.038 97.183.978

Takip eden aciklama ve dipnotlar bu finansal tatslol tamamlayici parcalaridir.



YAPI KRED I KORAY GAYR IMENKUL YATIRIM ORTAKLI

31 MART 2020 TARiHi ITIBARIYLA OZET _
KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU (B ILANCO)

(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL")larak ifade edilmtir)

Gl ANONIM SIRKET 1

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecmems gecms
Referanslari 31 Mart 2020 31 Aralik 2019
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yokumlulikler 9.805.570 8.006.082
Kisa vadeliborglanmale 6 - -
Ticari borclar
- fiskili taraflara borglar 7,18 755.87. 528.46°
- Nligkili olmayan taraflara ticari borcla 7 3.701.90 3.295.02,
Calsanlara sglanan faydalar
kapsaminda borgl 15 1.318.40 1.069.39;
Diger borglai
- flligkili taraflara diger borclar 8 365.13: -
- Nligkili olmayan taraflara déer borclar 8 494.41. 272.45!
Ertelenmg gelirler (misteri s6zlgmelerinden
dogan yukumltluklerin dunda kalanlal 1€ 510.06¢( 274.10:
Kisa vadelikarsiliklar
- Diger kisa vadeli kamliklar 17 2.659.771 2.566.64
Uzun vadeli yakamlalukler 7.497.873 7.244.774
Uzun vadeli bor¢lanmal 6 - -
Diger borcla
- Nliskili olmayan taraflara dger borglal 8 369.36. 369.36¢
Uzun vadeli kagiliklar
- Calsanlara salanan faydalara
ili skin uzun vadeli katlklar 2.103.03! 2.030.801
- Diger uzun vadeli karlklar 17 5.025.47! 4.844.60
Ozkaynaklar 81.288.595 81.933.122
Ana ortakli ga ait 6zkaynaklar 80.399.591 80.791.661
Odenm§ sermay 40.000.00 40.000.00
Sermaye diizeltme farkle 91.449.17 91.449.17
Kar veya zararda yeniden
siniflandiriimayacak birikngidiger
kapsamli gelirle(giderle))
- Tanimlanny fayda planlar yeniden
Olcim kazanclan (kayiplai (782.770 (913.774
Kardan ayrilan kisitlanmyedekle 5.228.24 5.228.24
Gecmi yillar karlari veya zararle (54.971.98¢ (58.850.302
Net donem kari veya zar (523.074 3.878.31L
Kontrol giict olmayan payl 889.00: 1.141.46
Toplam kaynaklar 98.592.038 97.183.978

Takip eden aciklama ve dipnotlar bu finansal tatsial tamamlayici parcalaridir.



YAPI KRED I KORAY GAYR IMENKUL YATIRIM ORTAKLI Gl ANONIM SIRKETI

31 MART 2020 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA HESAP DONEM iNE AIT
OZET KONSOL iDE KAR VEYA ZARAR VE D iGER KAPSAMLI GEL iR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL")larak ifade edilmtir)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
Dipnot gegcmems gecmems
Referanslari 31 Mart 2020 31 Mart 2019
Kar veya zarar kismi
Haslla 13.485.84¢ 10.880.99
Satslarin maliyeti -) (10.583.561 (8.371.28%
Brit kar (zarar) 2.902.28¢ 2.509.711
Genel yonetim giderler-) (2.831.51C (2.555.655
Pazarlama giderler-) (274.088 (329.501
Esas faaliyetlerden gir gelirle 2C 72.33¢ 135.67:
Esas faaliyetlerden gier giderler -) 2C (846.840 (975.269
Esas faaliyet kari (zarar) (977.820) (1.215.040)
Yatirim faaliyetlerinden gelirls 439.53. 166.91-
Finansman geliri (gideri) 6ncesi faaliyet
kari (zarar) (538.288) (1.048.126)
Finansman gelirle 21 231.60¢ 387.53¢
Finansman giderler-) 21 (344 -
Sirdurilen faaliyetler vergi dncesi
kari (zarar) (307.023) (660.587)
Sirdurdlen faaliyetler vergi (gideri) geliri (117.209 (88.486
Donem verg (gideri) geliri 18 (165.949 (105.511
Ertelenmg verg (gideri) geliri 18 48.74( 17.02¢
Sirdurilen faaliyetler dénem kari (zarari) (424.232) (749.073)
Doénem kari (zarari) (424.232) (749.073)
Donem karinin (zararinin) dagilimi
Kontrol giicli olmayan payl 98.84: 95.11¢
Ana ortaklik paylal (523.074 (844.192
Pay basina kazanc (zarar)
Sirdurilen faaliyetlerden pay diaa kazan(zarar (0,0131 (0,0211
Diger kapsaml gelir kismi
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacaklar
Tanimlanmg fayda planlari yeniden dlgiim
kazanclar (kayiplar 151.89¢ 248.00!
Ertelenmg vergi (gideri geliri (7.058 (37.441
DIGER KAPSAMLI GEL iR (GIDER) 144.838 210.564
TOPLAM KAPSAMLI GEL iR (GIDER) (279.394) (538.509)
Toplam kapsamli gelirin (giderin) dagihmi
Kontrol giicti olmayan payl 112.67! 168.50:
Ana ortaklik paylal (392.069 (707.012

Takip eden agiklama ve dipnotlar bu finansal taslol tamamlayici parcalaridir
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YAPI KRED I KORAY GAYR IMENKUL YATIRIM ORTAKLI

Gl ANONIM SIRKETI

31 MART 2020 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA HESAP DONEM INE AIT

OZET KONSOL iDE OZKAYNAKLAR DE GiSiM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Tirk Lirasi (“TL")larak ifade edilmtir)

Kar veya zararda

yeniden
siniflandiriimayacak
birikmi s diger
kapsamli gelir
(giderler) Birikmi s karlar/(zararlar)
Tanimlanmis fayda Kardan Kontrol
Sermaye planlari yeniden ayrilan glcu
Odenmis  diizeltme Olcim kazanclar/ kisitlanmis  Gegmis yillar Net dénem  Ana ortakh ga olmayan Toplam
sermaye farklarn (kayiplarn) yedekler kar/zararlari kari/(zarar) ait 6zkaynaklar paylar O6zkaynaklar
1 Ocak 2020 40.000.000 91.449.175 (913.774)  5.228.249 (58.850.302) 3.878.313 80.791.661  1.141.461 81.933.122
Transferle - - - - 3.878.31. (3.878.313 - - -
Kar paylar - - - - - - - (365.132 (365.132
Diger kapsamli gelir (gide - - 131.00: - - - 131.00: 13.83: 144.83°
Net donem kari (zaral - - - - - (523.074 (523.074 98.84: (424.232
Toplam kapsamli gelir (gide - - 131.00: - - (523.074 (392.070 112.67! (279.395
31 Mart 2020 40.000.000 91.449.175 (782.770)  5.228.249 (54.971.989) (523.074) 80.399.591 889.004 81.288.595
1 Ocak 2019 40.000.000 91.449.175 (742.737) 5.228.249 (67.315.219) 8.464.917 77.084.385 978.412 78.062.797
Transferle - - - - 8.464.91 (8.464.917 - - -
Kar paylar - - - - - - - (352.735 (352.735
Diger kapsamli gelir (gide - - 137.18( - - - 137.18( 73.38¢ 210.56-
Net donem kari (zaral - - - - - (844.192 (844.192 95.11¢ (749.073
Toplam kapsaml gelir (gide - - 137.18( - - (844.192 (707.012 168.50: (538.509
31 Mart 2019 40.000.000 91.449.175 (605.557) 5.228.249 (58.850.302) (844.192) 76.377.373 794.180 77.171.553

Takip eden aciklama ve dipnotlar bu finansal tatsial tamamlayici parcalaridir.
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YAPI KRED I KORAY GAYR IMENKUL YATIRIM ORTAKLI Gl ANONIM

31 MART 2020 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA HESAP DONEM

OZET KONSOL iDE NAKIT AKI S TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tirk Lirasi(“TL") afak ifade edilnstir)

SIRKETI

INE AIT

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gememis ge(memis
Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
Nakit Aki s Tablosu (Dolayl Yontem referanslari 31 Mart 2020 31 Mart 2019
Isletme faaliyetlerinden nakit akislari (1.409.873) (1.004.174
Doénem kai (zarari (424.232 (749.073
Doénem netkari (zararl) mutabakati ile ilgili diizeltmeler 399.01: 234.81:
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili dlizeltmel 12,13 31.22: 25.891
Karsiliklar ile ilgili dizeltmele 677.01« 563.32:
Calisanlara salanan faydalara ilkin karsiliklar
(iptali) ile ilgili dizeltmele 375.75: 286.71.
Dava ve/veya ceza kaliklari (iptali) ile ilgili
Dizeltmele 20 27.26( -
Sektorel gereksinimler cercevesinde ayrilanskedar
(iptali) ile ilgili diizeltmele 274.00: 276.61:
Faiz(gelirleri) ve giderleri ile ilgili diizeltmele 21 (231.609 (387.516
Vergi (geliri) gideri ile ilgili dizeltmelr 117.20¢ 88.48¢
Maddi duran varliklariielder ¢ikariimasindan kaynaklan:
kayiplar (kazanclar) ile ilgili diizeltmel 12 (137.160 -
Yatirim amagli gayrimenkullerin elden
cikariimasindan kaynaklanan kayiplar (kazanclar)
ile ilgili dizeltmele 20 - (67.723
Kar/(zarar) mutabakati ile ilgili der dizeltmele 20 (57.663 12.34¢
Isletme sermayesindegerceklesen degisimler (1.102.98) (308.354
Finansal yatirnmlardaki azal(artis) 5 (1.037.193 (2.264.358
Ticari alacaklardaki azgl(arts) ile ilgili diizeltmele 7 (917.:39) 986.58:«
Faaliyetlerle ilgili dger alacaklardaki azal(arts) ile
ilgili diizeltmele (450.164 (742.921
Stoklardaki azaglar (artslar) ile ilgili diizeltmele 9 (39.435 471.44!
Ticari borclardaki aryl (azals) ile ilgili dizeltmele 7 634.29. 584.05:
Faaliyetlerle ilgili dger borclardaki ari(azals) ile
ilgili diizeltmele 470.97: 383.34(
Ertelenmg gelirlerdeki (migteri s6zlemelerinden
dazan yikimlaliklerin danda kalanlar) argi
(azals) 235.95¢ 273.50:
Faaliyetlerden elde edilen nakit akslari (1.128.1:7) (822.614
Calisanlara splanan faydalara gkin karsihklar
kapsaminda yapilan édeme (151.627 (117.480
Vergi iadeleri (6demelel (130.119 (64.080
Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit
akislari 113.40° 2.221.06
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin sanian
kaynaklanan nakit giferi 12, 1t 137.83( 2.47¢
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan
kaynaklanan nakit cilari 12, 1t (24.423 (9.132
Yatirim amagli gayrimenkul satimindan kaynaklanan
nakit girisleri - 2.227.72.
Finansman faaliyetlerinden nakit akslari 238.60! 424.21°
Alinan faiz 238.60! 424.21°
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artis/(azalis) (1.057.811) 1.641.11
Donem bgi nakit ve nakit benzerleri 4 10.610.15 7.853.32
DOnem sonu nakit ve nakit benzerlel 4 9.552.26. 9.494.43

Takip eden aciklama ve dipnotlar bu finansal tatslal tamamlayici parcalaridir.
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YAPI KRED I KORAY GAYR IMENKUL YATIRIM ORTAKLI Gl ANONIM SIRKETI

31 MART 2020 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

OZET KONSOL iDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICID IPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL")larak ifade edilmtir)

1. GRUP'UN ORGANIZASYONU VE FAAL IYET KONUSU

Yap! Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortagli A.S.'nin (*YK Koray” veya “Sirket”) ana faaliyet
konusu gayrimenkul portféyl afturmak ve bunu geliirmek ve gayrimenkule dayali sermaye piyasasi
araclarina yatirnrm yapmaktifirket, 25 Aralik 1996 tarihinde kurulngtur. Sirket'in merkez ofisi,
19 Mayis Mahallesi 19 Mayis Cad. Osmet Oztiirk Sokak No:3 Elit Residence Kat: 17 DdiPe
Sisli/istanbul Turkiye adresinde kayitlidir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'na (“SPK”) kayithide hisseleri 1998 yilindan beri Boiisaanbul'da
("BIST”) i slem gormektedirSirket; SPK’nin faaliyet esaslari, portfdy yatiriroliikalar ve yonetim
sinirlamalarindaki dizenlemelerine ve ilgili mevaualymakla yikimliadir. 31 Mart 2020 tarihi
itibariyla, Sirketin BiST'e kayith %49 oraninda hissesi mevcuttur $eket'in hisselerinin
¢ogunlugunu elinde bulunduran hissedarlar ve hisse oraajagidaki gibidir:

31 Mart 2020 (%) 31 Aralik 2019 (%)

Yapi ve Kredi Bankasi A. " 26,01 26,01
Koray Gayrimenkul ve Yatirm A. 7,79 7,79
Murat Koray 5,0C 5,0C
Selim Koray 5,0C 5,0C
Semra Turgt 5,0C 5,0C
Digetr 2,20 2,2C
Diger (Halka ac¢ik kisin 49,0( 49,0(

100,00 100,00

(*)  Yapi ve Kredi Bankasi A&. Diger (Halka acik kisim) hisselerden de %4,44 oransadan aldiindan,
toplam hisseleri %30,45 seviyesindedir.

Sirket, Yapi ve Kredi Bankasi A. ile Koray Grubu tarafindan birlikte kontrol ediktedir.

Sirket'in bali ortakhgi (“Grup”) Dipnot 2'de aciklanmtir. Sirket ve bl ortakhgl hepsi birlikte
“Grup” olarak adlandirilntir.

Grup’un 31 Mart 2020 tarihi itibariyla ortalamaigah sayisi 258 kidir (31 Aralik 2019: 266 ki).

Sirket'in bagl ortakligi YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A. tarafindan bina yodnetimi hizmeti
sunmaktadir.

Finansal tablolarin onaylanmasi
31 Mart 2020 tarihi ve bu tarihte sona eren arapekinemine ait olarak hazirlanan 6zet konsolide

finansal tablolar, Yonetim Kurulu tarafindan 28 &1s2020 tarihinde onaylanghir. Genel Kurul ve
bazi duizenleyici kurumlar onaylanan konsolide fearablolari dgistirme yetkisine sahiptir.



YAPI KRED I KORAY GAYR IMENKUL YATIRIM ORTAKLI Gl ANONIM SIRKETI

31 MART 2020 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

OZET KONSOL iDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICID IPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL")larak ifade edilmtir)

2. KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
2.1 Sunuma ilskin temel esaslar
2.1.1 Uygulanan muhasebe standartlari

Mlisikteki konsolide finansal tablolar Sermaye Piyas@sulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve
28676 saylll Resmi Gazete’de yayinlanan Seri 11,1140'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaydliskin Esaslar Tebfi” (“Teblig”) ve ve 28 Mayis 2013 tarih ve 28660 sayili Resmi
Gazete’'de yayimlanan “Gayrimenkul Yatirim Ortakdikhalli skin Esaslar Tebdi” hiikiimlerine uygun
olarak hazirlannstir.

SPK mevzuatina gore raporlama yapigketler Tebligin 5. Maddesine gére Kamu Gozetimi Muhasebe
ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindarayymlanan Tirkiye Finansal Raporlama
Standartlari ile bunlara gkin ek ve yorumlari (“TFRS”) uygularlar.

Sirket'in ve konsolidasyona dahil edilgirketlerin islevsel (gecerli) para birimi Turk Lirasi (“TL")'dir
ve muhasebe kayitlarini Tarkiye'de gecerli olaariicnevzuat, mali mevzuat ve Maliye Bak&rihca
yayimlanan Tek Dizen Hesap Plani gereklerine gbireldrak tutmaktadir.

Konsolide finansal tablolar Grugirketlerinin yasal kayitlarina dayandirigrwe TL cinsinden ifade
edilmis olup KGK tarafindan yayinlanan TFRS’ye gore Grupdurumunu layikiyla arz edebilmek icin
bir takim diizeltme ve siniflandirmagigkliklerine tabi tutularak hazirlanrtir.

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde algnoldugu bir kararla, Turkiye'de faaliyette bulunairketler igin,
1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gecerli olmak tUzendlasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli
olmadgini ilan etmgtir. Grup’ un konsolide finansal tablolari, bu kacgrgevesinde hazirlangtir.

2.1.2 Konsolidasyon esaslari

(@) Aradonem 6zet konsolide finansal tablolar artaklik Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim
Ortakhg! A.S. ve Bali Ortakhgr’nin (hepsi birlikte “Grup” olarak adlandirilgtir) asagidaki
(bYden (d)'nin sonuna kadar olan maddelerde bielirtesaslara gore hazirlanan hesaplarini
kapsamaktadir. Konsolidasyona dahil edijigketin finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasind
yasal kayitlarina Teldie uygunluk ve Grup tarafindan uygulanan muhasebiikalarina ve
sunum bigimlerine uyumluluk agisindan gerekli dtimeler ve siniflandirmalar yapilgtir.

(b) Yap! Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakh A.S. (a) d@rudan ve/veya dolayll olarak
kendisine ait olan hisseler neticesingieketlerdeki hisselerle ilgili oy kullanma hakkinin
%50’den fazlasini kullanma yetkisi kanaliyla; vé Izl ortakliklariyla olan ilskisinden dolayi
degisken getirilere maruz kalgh ve bu getirilerde hak sahibi olgw, ayni zamanda bu getirileri
bagli ortakliklari Gzerindeki gliclyle etkileme imkaaisahip oldgu durumda bgl ortakliklarini
kontrol etme yetkisi ve gliciine sahiptir.

31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibarijkansolidasyona tabi tutulan BaOrtaklik ve ortaklik
orani gagidaki gibidir:

YK Koray’'in YK Koray’'in
dogrudan ve dolayli  dogrudan ve dolayl
kontrolii (%) kontrolii (%)
31 Mart 2020 31 Aralik 2019
YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A. 51,0(C 51,0(C
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31 MART 2020 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

OZET KONSOL iDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICID IPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL")larak ifade edilmtir)

2. KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devami)
2.1 Sunuma ilskin temel esaslar (Devami)

Sirket'in 31 Aralik 2004 tarihinde Yapi ve Kredi Basi AS.’den %43,65 ve Bayindirlileri A.S.’den
%7,35 oranlarinda hisselerini alarak toplam %5Inioda §tirak ettigi bagli ortakligl, YKS Tesis
Yonetim Hizmetleri AS. 25 Ekim 1988 tarihinde kurulmwlup faaliyet konusu Yapi Kredi Plaza ve
diger kompleks kurulgive sitelere yonetimgietim hizmeti, dargmanlik ve proje hizmetleri vermektir.
Sirket’'in 31 Mart 2020 tarihi itibariyla ortalamalggn sayisi 247 kidir (31 Aralik 2019: 254 ki).

Bagli Ortakliklarin, finansal durum tablolari ve kaeya zarar ve der kapsamli gelir tablolari tam
konsolidasyon yontemi kullanilarak konsolide ediimie Yap! Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi A.S.’nin sahip oldgu Bagli Ortakliklarin kayitli dgerleri ile 6z sermayeleri kahikli olarak
netlestirilmi stir. Sirket ile Bgzli Ortakliklar arasindaki grup icslemler ve bakiyeler konsolidasyon
sirasinda mahsup edilgtir. Sirket'in sahip oldgu hisselerin kayitli dgerleri ve bunlardan kaynaklanan
temettdler, ilgili 6zkaynaklar ve kar veya zarar d&er kapsamli gelir tablosu hesaplarindan
netlestirilmi stir.

(c) Bah Ortakliklar’'nin faaliyet sonuglari, operasyoretindeki kontrolur§irket'e transfer edildii,
dezisken getirilere haiz oldiu ve bu kontrol ile bu getirileri etkileyebilgi tarihten itibaren
konsolide finansal tablolara dahil ediktm.

(d) Bagh Ortakliklar'nin net varliklarinda ve faaliyebmsuclarinda ana ortaklik gl paya sahip
hissedarlarin paylari, konsolide finansal duruniogibve kar veya zarar vegdr kapsamli gelir
tablosunda ana ortaklikstdpay/kontrol giicli olmayan pay olarak gosteriimdite

“Ek Dipnot: Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrblieslikl dipnotta yer verilen bilgiler Yapi Kredi
Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakll A.S.’nin konsolide olmayan verileridir ve bu verileomsolide
finansal tablolarda yer verilen bilgilerle stieyebilir.

2.1.3 Netlgtirme/Mahsup

Icerik ve tutar itibarlyla 6Gnem arz eden her turdlekn, benzer nitelikte dahi olsa, finansal tablbdar
ayri gosterilir. Onemli olmayan tutarlar, esasi@r fonksiyonlari agisindan birbirine benzeyen kddem
itibariyla toplanarak gosterilitslem ve olaylarin 6ztinin mahsubu gerekli kilmasusanda, busiem
ve olaylarin net tutarlarin Gzerinden gosterilmesia varlklarin dger dgtklugt indirildikten sonraki
tutarlan tzerinden izlenmesi, mahsup edilmemelkuraihlali olarak dgerlendirilemez.

2.1.4 Isletmenin surekliligi

Grup, ara donem 6zet konsolide finansal tablolagieimenin sireklilgi ilkesine gore hazirlangtir.

2.1.5 islevsel ve raporlama para birimi

Grup’un ara dénem 6zet finansal tablolari, faatyétulundgu temel ekonomik cevrede gecerli olan
para birimi (klevsel para birimi) ile sunulngtur. Isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonucu,

Grup’un gegerli para birimi olan ve finansal taijm raporlama para birimi olan Turk Lirasi (“TL”")
cinsinden ifade edilngiir. Bagh ortakliklarin daglevsel para birimi Tark Lirasrdir.
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31 MART 2020 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

OZET KONSOL iDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICID IPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL")larak ifade edilmtir)

2. KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devami)
2.1 Sunuma ilskin temel esaslar (Devami)
2.1.6 Karsilastirmali bilgiler ve énceki donem tarihli finansal tablolarin yeniden diizenlenmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitniedn vermek tizere, Grup'un cari dénem finansal
tablolar1 6nceki donemle kalastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem findrelalolarin sunumu

ile uygunluk sglanmasi acgisindan kalastirmali bilgiler gerekli gorildginde yeniden diizenlenir veya
siniflandirihr.

2.1.7 Finansal tablolarin hazirlans sekli

Ilisikteki ara donem 6zet konsolide finansal tablolem$aye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran
2013 tarihli ve 28676 sayili Resmi Gazete'de yaguimah Seri I, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporlamaydliskin Esaslar Teb#i” (“Teblig”) hukimleri uyarinca Kamu Gozetimi
Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”)afamdan yayimlanan ve yurugé girmis olan
Turkiye Finansal Raporlama Standartlari (“TFRS#) ldunlara ikkin ek ve yorumlara uygun olarak
hazirlanmgtir. Ayrica ilisikteki konsolide finansal tablolar KGK tarafindab Nisan 2019 tarihinde
yayinlanan TFRS taksonomisine uygun olarak sungtimu

2.2 Muhasebe politikalarindaki degisiklikler

31 Mart 2020 tarihi itibariyla yararlikte olan yeni standartlar ile mevcut 6nceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

Yeni TMS/TFRS'nin finansal tablolara etkileri illgili agiklamalar:

a) TMS/TFRS'nin bgligl,

b) Muhasebe politikasi @sikli ginin varsa ilgili gegg hikiimlerine uygun olarak yapij)

c) Muhasebe politikasinda gigikli gin aciklamasi,

d)  Varsa gegihikimlerinin agiklamasi,

e)  Varsa gegihtkumlerinin ileriki donemlere olabilecek etkileri

f) Mumkuin oldw@gunca, cari ve sunulan her bir 6nceki dénem ildiithiizeltme tutarlar:
i. etkilenen her bir finansal tablo kalemi icin simali ve
ii. sirket icin “TMS 33, Hisse Bana Kazan¢” standardi gecerliyse adi hisse ve Kiyre

hisse baina kazang tutarlar tekrar hesaplanmalidir.

Q) Eger muimkinse sunulmayan dénemlerden dnceki doneiledézeltme tutarlari ve

h)  Geg¢mge donuk uygulama herhangi bir donem veya donemiermnimkin dgilse bu duruma
yol agan olaylar agiklanmali ve muhasebe politikdaki deisikli gin hangi tarihten itibaren ve
nesekilde uygulandii aciklanmalidir.

. TFRS 9, “Finansal araclar'daki degisiklikler”; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. 8egisiklik iki konuya aciklik getirmgtir:
bir finansal varlgin sadece anapara ve anaparayiili faizi temsil edip etmedi dikkate
alinirken, erken 6denen bedelin hem negatif henpaketif nakit akslari olabilecgi ve itfa
edilmis maliyet ile Olgilen finansal bir yukimldun, finansal tablo g birakilma sonucu
dogurmadan dgstirildi ginde, ortaya cikan kazang veya kaybingrdolan kar veya zararda
muhasebelgiriimesi konusunu dgrulamaktadir. Kazang veya kayip, orijinal s§nteye dayal
nakit akslari ile orijinal etkin faiz oranindan iskonto edik dezistirilmi s nakit akslari arasindaki
fark olarak hesaplanir. Bu, farkin TMS 39'dan fardarak enstrimanin kalan émri boyunca
yayilarak muhasebeaférilmesinin miimkin olmagn anlamina gelmektedir.
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OZET KONSOL iDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICID IPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL")larak ifade edilmtir)

2.
2.2

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

Muhasebe politikalarindaki desisiklikler (Devami)

TMS 28, “Istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatirimlar’daki de gisiklikler”; 1 Ocak 2019
tarihinde veya bu tarihten sonraslagan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidiitketlerin
O0zkaynak metodunu uygulamgduzun vadeligtirak veya migterek yonetime tabi yatirnmlarini,
TFRS 9 kullanarak muhasebsile=ceklerini agiklga kavigturmustur.

TFRS 16, “Kiralama islemleri”; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonrgdyan yillik
raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu yeni standavcut TMS 17 rehbeginin yerini alir ve
ozellikle kiralayanlar agisindan muhasebesindesdeapsamli bir dgisiklik yapar.Su anki TMS
17 kurallarina gore kiralayanlar bir kiralamg¢emine taraf olduklarinda byglém icin finansal
kiralama (bilanco ici) ya da faaliyet kiralamasilghco dgi) ayrimi yapmak zorunda iken TFRS
16'ya gore artik kiralayanlar neredeyse tim kiraastizlsmeleri icin gelecekte 6deyecekleri
kiralama yukumluliklerini ve buna kahk olarak da bir varlik kullanim hakkini bilangolna
yazmak zorundadirlar. UMSK kisa donemli kiralagiamleri ve diguk deserli varlklar igin bir
istisna dngdrmgitr, fakat bu istisna sadece kiraya verenler agasinuygulanabilir. Kiraya
verenler icin muhasebe neredeyse ayni kalmaktaticak UMSK'nin kiralamaslemlerinin
tanimini dgistirmesinden  6tlrt  (sOozymelerdeki iceriklerin  birlgtiriimesi ya da
ayristirimasindaki rehbegi degistirdigi gibi) kiraya verenler de bu yeni standarttan
etkilenmektedir. Bu durumda, yeni muhasebe modediyk verenler ve kiralayanlar arasinda
birtakim deerlendirmelere neden olmaktadir. TFRS 16'ya garedulgme belirli bir sire icin
belirli bir tutar kasiliginda bir varlgin kullanim hakkini ve o vagi kontrol etme hakkini
iceriyorsa o stzkgne bir kiralama s6zdmesidir ya da kiralamalemi icermektedir

TFRS Yorum 23, “Vergi uygulamalarindaki belirsizlik ler”; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu
tarinten sonra Bayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Barum TMS 12 Gelir
Vergileri standardinin uygulamalarindaki bazi tsitiiklere aciklik getirmektedir. UFRS Yorum
Komitesi daha 6nce vergi uygulamalarinda bir bigliks oldugu zaman bu belirsiztin TMS
12'ye gore dgil TMS 37 ‘Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kaullu Varliklar standardinin
uygulanmasi gerelgini acikliga kavgturmwtu. TFRS Yorum 23 ise gelir vergilerinde
belirsizlikler oldygu durumlarda ertelenmi vergi hesaplamasinin nasil 6lcllgiceve
muhasebeldirilecegi ile ilgili agiklama getirmektedir. Vergi uygularsabelirsizlgi, bir sirket
tarafindan yapilan bir vergi uygulamasinin vergprivésince kabul edilir olup olmagnin
bilinmedigi durumlarda ortaya cikar. Orgia, 6zellikle bir giderin indirim olarak kabul edilesi
ya da iade alinabilir vergi hesaplamasina belirlkhlemin dahil edilip edilmemesiyle ilgili vergi
kanunda belirsiz olmasi gibi. TFRS Yorum 23 birdaln vergi uygulamalarinin belirsiz olglu
vergilendirilebilir gelir, gider, varlik ya da yukilulugiin vergiye esas tutarlari, vergi gideri,
alaca& ve vergi oranlari da dahil olmak Gizere her durargdgerlidir.

2015-2017 yillik iyilgtirmeler; 1 Ocak 2019 ve sonrasi yillik raporlama déneméni gecerlidir. Bu
iyilestirmeler gagidaki degisiklikleri icermektedir:

TFRS 3 ‘isletme Birlesmeleri”, kontroll salayan sletme, miterek faaliyette daha 6nce edigidi
pay! yeniden olcer.

TFRS 11 “Misterek Anlamalar”, miterek kontroli sglayan sletme, migterek faaliyette daha
once edindii pay! yeniden dlgmez.

TMS 12 “Gelir Vergileri”, kletme, temettilerin gelir vergisi etkilerini aymnyekilde
muhasebelgirir.

TMS 23 “Borglanma Maliyetleri”, bir 6zellikli varfiin amaglanan kullanima veya sathazir
hale gelmesi igin yapilan her borglanmayi, genetlaomanin bir parcasi olarakgglendirir.
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31 MART 2020 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

OZET KONSOL iDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICID IPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL")larak ifade edilmtir)

2. KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devami)
2.2 Muhasebe politikalarindaki degisiklikler (Devami)

. TMS 19 ‘Calisanlara Sgslanan Faydalar’, planda yapilan deisiklik, kiiciime veya yerine
getirme ile ilgili iyile stirmeler; 1 Ocak 2019 ve sonrasinda olan yillik raporlamaeddari icin
gegerlidir. Bu iyilatirmeler gagidaki degisiklikleri gerektirir:

. Planda yapilan desiklik, kiiclilme ve yerine getirme sonrasi donem ;i@ari hizmet
maliyeti ve net faizi belirlemek icin gtincel vargajarin kullaniimasi;

. Gecmi donem hizmet maliyetinin bir pargasi olarak kayargararda muhasebgieme,
ya da varlik tavanindan kaynaklanan etkiyle dahzedimansal tablolara alinmaglsa
bile, fazla dgerdeki herhangi bir azalmanin, yerine getirmedékkazang ya da zararin
finansal tablolara alinmasi.

e TMS 1 ve TMS 8 6nemlilik tanimindaki degisiklikler; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten

sonra baayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. TMSFinansal Tablolarin Sunuju” ve
TMS 8 “Muhasebe Politikalarl, Muhasebe Politikatdiaki Desisiklikler ve Hatalar’ daki
degisiklikler ile bu desisikliklere bagh olarak dger TFRS’lerdeki dgisiklikler asagidaki gibidir:

i) TFRS ve finansal raporlama cercevesi ile tugamemlilik tanimi kullanimi
i) dnemlilik taniminin agiklamasinin negteilmesi ve
iy  onemli olmayan bilgilerle ilgili olarak TMS tleki bazi rehberliklerin dahil edilmesi

. TFRS 3'teki degisiklikler - i sletme tanimi; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra

baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. @agisiklikle birlikte isletme tanimi revize
edilmistir. UMSK tarafindan alinan geri bildirimlere goregenellikle mevcut uygulama
rehberlginin ¢ok karmaik oldugu distindlmektedir ve bu sletme birlgmeleri taniminin
karsilanmasi icin ¢cok fazlglemle sonucglanmaktadir.

. TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7‘deki dgisiklikler-Gosterge faiz orani reformu; 1 Ocak 2020

tarihinde veya bu tarihten sonraslagan vyillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu

degisiklikler gosterge faiz orani reformu ile ilgili alak belirli kolaylatirici uygulamalar gdar.
Bu uygulamalar korunma muhasebesi ile ilgilidirlBOR reformunun etkisi genellikle riskten
korunma muhasebesinin sona ermesine neden olmamBuehunla birlikte herhangi bir riskten
korunma etkinsizfinin gelir tablosunda kaydedilmeye devam etmesiekjer IBOR bazli
sOzlamelerde korunma muhasebesinin yaygin olmasi gonémalindginda bu kolaylstiric
uygulamalar sektérdeki tigirketleri etkileyecektir.

b. 31 Mart 2020 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yirirlige girmemis olan
standartlar ve degisiklikler:

) TFRS 17, “Sigorta S6zlemeleri”; 1 Ocak 2021 tarihinde veya bu tarihten sonidalyan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu standart, iestirda cok ggtli uygulamalara izin veren
TFRS 4'Un yerine gecmektedir. TFRS 17, sigortaesdztleri ile istge bali katilim dzellgine
sahip yatinm sozkeneleri dizenleyen timletmelerin muhasebesini temeldergigarecektir.
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OZET KONSOL iDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICID IPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL")larak ifade edilmtir)

2. KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devami)
2.2 Muhasebe politikalarindaki degisiklikler (Devami)

. TMS 1, "Finansal tablolarin sunumu" standardinin yiakumlaluklerin siniflandiriimasina
iliskin degisikli gi; 1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonrgldyan yillik raporlama
doénemlerinde gecerlidir. TMS 1, "Finansal tablalasunumu" standardinda yapilan bu dar
kapsaml dgisiklikler, raporlama donemi sonunda mevcut olan &aekl b&h olarak
yukumlaliklerin cari veya cari olmayan olarak demdirildigini agiklamaktadir. Siniflandirma,
raporlama tarihinden sonraki olaylar veygleimenin beklentilerinden etkilenmemektedir
(6rnezin, bir imtiyazin alinmasi veya soghaenin ihlali). Deisiklik ayrica, TMS 1'in bir
yukimlaligin "6denmesi'nin ne anlama gegidii agikliga kavyturmaktadir.

2.3 Deisen muhasebe politikalarinin etkileri

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine ankvermek tizere, Grup’un finansal tablolari 6nceki
doénemle kanlastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem findaniahlolarin sunumu ile uygunluk
sglanmasi acisindan kalastirmal bilgiler gerekli gortldginde yeniden siniflandirilir ve énemli
farkhhiklar aciklanir.

Grup sundgu finansal tablolarinda birbiriyle tutarll muhasedagitikalar uygulamgtir. Grup’un cari
doénem icerisinde muhasebe politika ve tahminlerigeleeklgen énemli dgisiklikleri bulunmamakla
birlikte finansal yatirimlar altinda siniflandigdbono igin i¢ verime dayali, devlet tahvili icigd piyasa
verileri alinarak hesaplanan gidikli  ortalama fiyatlari Uzerinden faiz geliri  saplayip
muhasebekdirmektedir. Ayrica, Grup vadeli mevduatlarininzgiesaplamasinda, 2019 yili ilk ¢
ceyrek itibariyla basit faiz yontemini kullangralup, dérdiinci ¢ceyrek itibariyla ise i¢c verime dayaiz
yontemine gére hesaplama yagim

2.4 Onemli muhasebe politikalarinin ézeti

Grup’un ara dénem 06zet konsolide finansal tablgldrsonu finansal tablolarin icermesi gerekli olan
aciklama ve dipnotlarin tamamini icermemektedirbue sebeple Grup'un 31 Aralik 2019 tarihli
konsolide finansal tablolari ile birlikte gerlendirilmelidir.

2.5 Onemli muhasebe dgerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasi, findrkaum tablosu tarihi itibariyla raporlanan akté
pasiflerin ya da aciklanan &dlu varlik ve yuktmlaluklerin tutarlarini ve ilgildénem icerisinde
olustugu raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarini etgd@ tahmin ve varsayimlarin yapilmasini
gerektirir. Bu tahminler yonetimin en iyi kanaat bidgilerine dayanmakla birlikte, gercek sonuclar b
tahminlerden farklilik gosterebilir.

Onemli muhasebe gerlendirme, tahmin ve varsayimlagagidaki gibidir:

a)  Grup, alinan gayrimenkullerin, yatinm amach gaankuller veya stok olarak siniflandiriimasinda
dezerlendirmelerini gagidaki sekilde yapar:

- Mal ve hizmetlerin tretiminde kullaniimak veya idaraksatlarla veyslierin normal seyri
esnasinda satilmak yerine, kira elde etmek vegardeazanimi amaciyla veya her ikisi
icin tutulan araziler ve binalar yatirnrm amacli gmenkuller olarak siniflandirilir ve
gerce&e uygun dger yontemi ile dgerlenir.
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OZET KONSOL iDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICID IPNOTLAR
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2. KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.5 Onemli muhasebe dgerlendirme, tahmin ve varsayimlari (Devami)

- Grup tarafindan satiamacl konut iga etmek icin elde tutulan arsalar, ilk madde ve
malzeme giderleristilik ve uygun miktardaki genel Gretim giderlerimd@gormal faaliyet
kapasitelerinin temel ofturdugu) olusmaktadir. Konut igaati icin alinmy olan ve heniiz
insaatina bglanmams projelerle ilgili arsalar ve bu projeler icin ghaus maliyetler “ilk
madde ve malzeme” kalemi altindagaatina bglanmg ancak yapim s@amasinda olan
projelerle ilgili arsa maliyetleri ve proje maliyeti “yari mamul” kalemi altinda, Grup
tarafindan iga ettirilmis ve ingaati tamamlanrmgiprojeler ise “mamul” kalemi altinda
siniflandiriimaktadir. Grup’un elinde bulunan velkici kgilerden satin alngi oldugu
tamamlanmy projeler “ticari mal” kalemi altinda siniflandunl Stoklarin maliyeti gergcek
maliyet yoénteminin kullaniimasiyla hesaplanmaktadir

b)  Grup, yatirrm amacgh gayrimenkullerin gegeeuygun dger hesaplamasinda pazar yakia
yontemiyle olgan deerleri finansal tablolarina yansitghr. Yatirnm amagh gayrimenkullerin
gercge uygun dgeri SPK tarafindan onayh “Gayrimenkul geleme Firmalar” listesi
icerisinde yer alangirketler tarafindan yapilmaktadir. BPerleme sirketi, yatirrm amacli
gayrimenkullerin gergee uygun dgerini yapilan incelemeleri, goafik konumu, alani, fiziksel
kosullari, pazar keullarini, gelecekte okacak geliri ve devam eden davalari g6z 6nlinde
bulundurarak belirlentir.

31 Mart 2020 tarihi itibariyla finansal tablolardgtinnm amacl gayrimenkul olarak siniflandirilan
tasinmazlarin gergge uygun dgerinin bulunmasi esnasinda kullanilan énemgediendirme, tahmin
ve varsayimlarggida acgiklanmytir.

Pazar yaklasimi

Degerleme Ekspertiz nt degeri
Gayrimenkul adi yontemi raporu tarihi TL (tam)
Ankara Cankaya “Pazar Yaklan” 25 Aralik 2019 15.705
Elit Residence “Pazar Yaklaimi” 25 Aralik 2019 13.926
Kagithane Ofis Park “Pazar Yaklaimi” 25 Aralik 2019 12.544
Levent Loft 2 (Bahce) “Pazar Yaklaimi” 25 Aralik 2019 19.956

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla finansal tablolardyatirim amacli gayrimenkul olarak siniflandmila
tasinmazlarin gergee uygun dgerinin bulunmasi esnasinda kullanilan énemgediendirme, tahmin
ve varsayimlarggida acgiklanmytir.

Pazar yaklasimi

Degerleme Ekspertiz nt degeri
Gayrimenkul adi yontemi raporu tarihi TL (tam)
Ankara Cankaya “Pazar Yaklan” 25 Aralik 2019 15.705
Elit Residence “Pazar Yaklaimi” 25 Aralik 2019 13.926
Kagithane Ofis Park “Pazar Yaklaimi” 25 Aralik 2019 12.544
Levent Loft 2 (Bahge) “Pazar Yaklaimi” 25 Aralik 2019 19.956
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YAPI KRED I KORAY GAYR IMENKUL YATIRIM ORTAKLI Gl ANONIM SIRKETI

31 MART 2020 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

OZET KONSOL iDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICID IPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL")larak ifade edilmtir)

2. KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devami)
2.5 Onemli muhasebe dgerlendirme, tahmin ve varsayimlari (Devami)
Ankara Cankaya Projesi Ticari Kisim

Grup, 31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri &@ryla Ankara Cankaya Projesi'nin ticari kismini
yatirrm amacli gayrimenkuller altinda siniflandgm 2019 yilinda Ankara Cankaya projesinden
Grup’un payina dien 1 adet bamsiz bolumin safn sonrasi; Ankara ili, Cankaya Mahallekian
Caddesi No: 8 adresinde toplam 5.155 metrekarédikda Grup’un payina dén 2.421 metrekarelik
alandir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri: Il No: 62.1 Tghblikimlerince Terra Gayrimenkul Berleme ve
Dansmanlik AS.'ye hazirlatilan 25 Aralik 2019 tarihli rapora goAnkara Cankaya projesine ait
11 adet ticari Unitenin pazar yaklia yontemine gore belirlenen gegeeuygun dgeri KDV harig
38.018.000 TL'dir. Yatirim amacl gayrimenkul Gzeté herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Elit Residence

Grup, 31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri #ioyla Elit Residence’da yer alan 30 numarali daire
yatinm amacl gayrimenkuller altinda siniflandigtmi Istanbul ili,Sisli ilcesi, 19 Mayis Mahallesi, Dr.
Hisnuismet Ozturk Sokak No:3 adresinde 340 metrekarédikda 1 daireden ajmaktadir.

Sermaye Piyasas! Kurulu’nun Seri: 11l No:62.1 Tglliikkiimlerince Terra Gayrimenkul Berleme ve
Dansmanlik AS.’ye hazirlatilan 25 Aralik 2019 tarihli rapora gdElit Residence’in pazar yakiei
yontemine gotre belirlenen gegge uygun dgeri KDV hari¢ 4.735.000 TL'dir. Yatirnm amagch
gayrimenkul tizerinde herhangi bir kisittama bulunraktadir.

Kagithane Ofis Park

Grup, 31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri #@fyla Kasithane Ofis Park’t yatirim amacli
gayrimenkuller altinda siniflandirgtir. Istanbul ili, Ka&ithane Iicesi, Merkez Mahallesi, B#ar
Caddesi B Blok No:14B, BB:32 adresinde 540 metrellanlanda 1 ofis katindan glmaktadir.

Sermaye Piyasas! Kurulu'nun Seri: 1ll N0:62.1 Tghitiikimlerince Nova Tsanmaz Dgerleme ve
Dansmanlik AS.’ye hazirlatilan 25 Aralik 2019 tarihli rapora goKasithane Ofis Park’in pazar
yaklasimi yontemine gdre belirlenen gegegeuygun dgeri KDV hari¢ 6.770.000 TL'dir. Yatirim amach
gayrimenkul tizerinde herhangi bir kisittama bulunraktadir.

Levent Loft 2 (Bahcge)

Grup, 31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri @iyla Levent Loft 2 (Bahcge)'yi yatirnm amacli
gayrimenkuller altinda siniflandirgtir. istanbul ili,Sisli Ticesi, Esentepe Mahallesi, Oto Caddesi No:4
adresinde 340 metrekarelik alanda 3 adet daireldlemaktadir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri: Il No:62.1 Tghtiikiimlerince Nova Tenmaz Dgerleme ve
Dangmanlik AS.'ye hazirlatilan 25 Aralik 2019 tarihli rapora gdtevent Loft 2 (Bahge)'nin pazar
yaklasimi ydntemine gore belirlegiigercese uygun dgeri KDV hari¢ 6.785.000 TL'dir. Yatirim amach
gayrimenkul tzerinde herhangi bir kisittama bulunraktadir.

c)  Grup yonetimi, tainan stok dgerlerinin 2.956.583 TL'sini kisa vadeli olarak, 452745 TL'sini
ise uzun vadeli olarak derlendirmektedir.
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31 MART 2020 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

OZET KONSOL iDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICID IPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL")larak ifade edilmtir)

2. KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devami)

2.5 Onemli muhasebe dgerlendirme, tahmin ve varsayimlari (Devami)

Yukarida belirtilenler dinda, finansal tablolara yansitilan tutarlar Uzdgironemli derecede etkisi

olabilecek yorumlar ve finansal durum tablosu tadle var olan veya ileride gercekdbilecek

tahminlerin esas kaynaklari g6z 6niinde bulunduadlgapilan varsayimlagasidadir:

d) Kidem tazminati yukumlugil, iskonto oranlari, gelecekteki gaatslari ve ¢alganlarin ayrilma
oranlarini igceren birtakim varsayimlara dayali ekyéal hesaplamalar ile belirlenmektedir. Bu
planlarin uzun vadeli olmasi sebebiyle, s6z koruassayimlar 6nemli belirsizlikler igerir.

e) Varliklarin deger dgukligu, kayith deerleri ile net gercekkebilir deserin kasilastiriimasi
yoluyla yapilmaktadir ve ilgili dipnotlarda aciklaaktadir (Not 11).

f) Grup’unistanbulistanbul projesine ait taahhit ile ilgili olarakdimsal tablolarinnda taahhiit gider
karsili g1 iskontolanarak gidergérilmi stir (Not 14, 17).

3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

31 Mart 2020 tarihi itibariyla bolimlere gore rapona detayi gagidaki gibidir:

Gayrimenkul Bina yonetimi
gelistirme hizmetleri
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 2020 31 Mart 2020 Eliminasyonlar Toplam
Haslla 838.44( 12.695.74 (48.343 13.485.84
Satslarin maliyet (11.379 (10.572.18¢2 - (10.583.561
Pazarlam ve genel yonetim giderle (1.432.503 (1.721.438 48.34: (3.105.598
Esas faaliyetlerden gier gelir/(gider (653.726 (120.780 - (774.506
Yatirim faaliyetlerinden gelirli 756.34« 63.22: (380.035 439.53;
Finanimar geliri/ (gideri 231.60¢ (344, - 231.26!
Vergi (gideri)/geliri - (117.209 - (117.209
Sirdurdlen faaliyetler bélum (zarari) / F (271.215 227.01¢ (380.035 (424.232
Diger kapsamli gelir / (gider) 116.607 28.231 - 144.838
Toplam kapsamli gelir/(gider) (154.608) 255.250 (380.035) (279.394)
Toplam bolim varliklar 88.815.951 10.573.083 (796.996) 98.592.038
Toplam bdlum yiakamlalikleri 9.883.181 8.013.619 (593.357) 17.303.443
Nakit girisi/cikisi yaratmayan énemli
kalemler
Amortisman ve itfa payle 17.81¢ 13.40° - 31.22:
Istanbulistanbul taahhiit ke 31 274.00: - 274.00:
Vergi gideri/geliri ile ilgili dizeltmele - 117.20¢ - 117.20¢
Diger bilgiler:
Maddi ve maddi olmayan duran varlik
satin alir - (24.423 - (24.423
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OZET KONSOL iDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICID IPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL")larak ifade edilmtir)

3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (Devami)

31 Mart 2019 tarihi itibariyla bélimlere gore ralpona detayi gagidaki gibidir:

Gayrimenkul
gelistirme

1 Ocak -

31 Mart 2019

Bina yonetimi
hizmetleri

1 Ocak -

31 Mart 2019

Eliminasyonlar Toplam

Haslla 856.16¢ 10.071.47 (46.646 10.880.99
Satglarin maliyet (50.51: (8.320.772 (8.371.28%
Pazarlama ve genel yénetim gidel (1.468.28C (1.463.52) 46.64¢ (2.885.15€
Esas faaliyetlerden gier gelir/(gider (857.95) 18.36: - (839.595
Yatirim faaliyetlerinden gelirli 456.30 77.717 (367.133 166.91-
Finansman geli 383.26: 4.27¢ 387.53¢
Vergi (gideri)/gelir - (88.486 (88.486
Sirdurdlen faaliyetler bélim (zarari) / F (680.988 299.048 (367.133 (749.073
Diger kapsamli gelir / (gider) 60.801 149.763 210.564
Toplam kapsamli gelir/(gider) (620.187) 448.811 (367.133)  (538.509)
Toplam bolim varliklar 86.676.160 8.162.261 (641.421) 94.197.000
Toplam bélim yikdmlilukleri 11.641.614 5.821.616 (437.783) 17.025.447
Nakit girisi/cikisi yaratmayan énemli
kalemler
Amortisman ve itfa payle 18.13( 7.767 25.891
Istanbulistanbul taahhiit ke 31 326.02- - 326.02-
Tapu kasilik giderler (49.413 - (49.413
Vergi gideri/geliri ile ilgili dUzeltmele - 88.48¢ 88.48¢
Diger bilgiler:
Maddi ve maddi olmayan duran varlik

satin alir (4.068 (5.064 (9.132

4. NAKIT VE NAK iT BENZERLER I

31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariylakit ve nakit benzerleri detaylagegidaki gibidir:
31Mart 2020 31 Aralik 2019

Banke

- Vadesiz mevdu 713.73¢ 208.65°

- Vadeli mevdus 7.138.54i 8.194.18i
Yatirim fonlar® 1.757.35: 2.271.651
Finansal durum tablosunda yer alar

toplam nakit ve nakde gdeger varliklar 9.609.63 10.674.49
Nakit ve nakde sleger varliklarin faiz reeskontle (57.373 (64.369
Nakit akis tablosunda yer alan

toplam nakit ve nakde gdeger varliklar 9.552.26. 10.610.12

(*) 31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibgla yatirim fonlari B-tipi likit fonlardan okmaktadir.
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4. NAKIT VE NAK iT BENZERLER i (Devami)

Vadesiz mevduat

31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariydankalardaki vadesiz mevduatlarin detaylgag@aki

gibidir:
31 Mart 2020 31 Aralik 2019
TL 713.73¢ 208.65
713.739 208.657

Vadeli mevduat

31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihi itibariyladedi mevduatlarin detaylarsagidaki gibidir:

Nominal
31 Mart 2020 Tutar (TL) Faiz orani (%) Vade
TL 7.057.332 10,55 6 Nisan 2020
TL 81.214 9,00 4 Mayis 2020
Toplam 7.138.546

Nominal
31 Aralik 2019 Tutar (TL) Faiz orani (%) Vade
TL 7.061.967 11,80 20 Ocak 2020
TL 1.002.166 10,75 24 Ocak 2020
TL 79.527 10,75 24 Ocak 2020
TL 50.526 10,00 2 Ocak 2020
Toplam 8.194.186
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Gl ANONIM SIRKET 1

5. FINANSAL YATIRIMLAR

31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariy@&up'un kisa vadeli finansal yatirimlarinin degay!

asagidaki gibidir:
Kisa vadeli
31 Mart 2020 31 Aralik 2019
Devlet Tahvil 12.437.58 11.495.85
Bonc 3.625.02 3.529.62
16.062.679 15.025.486

31 Mart 2020 tarihi itibariyla Grup’un finansal yatlarinin detaylari @gidaki gibidir:

Maliyet Vade tarihi Defter dgeri  Faiz orani (%)

31 Mart 2020

Bono® 3.576.498 3 Nisan 2020 3.625.092 10,10
Devlet Tahvili( 6.769.982 10 Haziran 2020 6.973.280 10,50
Devlet Tahvili®™ 3.099.986 10 Haziran 2020 3.206.786 10,85
Devlet Tahvili®™ 1.079.982 13 Mayis 2020 1.082.360 9,90
Devlet Tahvili® 618.979 13 Mayis 2020 619.895 9,80
Devlet Tahvili®™ 539.979 10 Haziran 2020 555.266 10,50

15.685.406 16.062.679

(*)  1igili menkul kiymetin §lem tarihinden raporlama tarihine kadar aktif birgsasi olgmadg icin gercee
uygun dgerinin hesaplanmasindal®r piyasa verileri baz alinamagrolup, bilanco tarihine kadar i
verime dayali faiz hesaplamasi yapilarak faiz gelaliyet bedeline ilave edilrgtir.

(**) Devlet tahvilleri makul dgerleri BIST piyasa verileri baz alinarak hesaplangmli&li ortalama fiyatlar
(AOF) ile ceyrek donemlerde hesaplanmaktadir.

31 Aralik 2019 tarihi itibaryla Grup'un finansatyimlarinin detaylarisagidaki gibidir:

Maliyet Vade tarihi Defter degeri  Faiz orani (%)

31 Aralik 2019

Bono (*) 3.500.819 14ubat 2020 3.529.629 11,05
Devlet Tahvili (**) 6.769.982 10 Haziran 2020 6.7652 10,50
Devlet Tahvili (**) 3.099.986 10 Haziran 2020 3.1260 10,85
Devlet Tahvili (**) 1.000.000 15 Ocak 2020 1.033298 13,50
Devlet Tahvili (**) 539.979 10 Haziran 2020 541.123 10,50

14.910.766 15.025.486

(*)  1igili menkul kiymetin §lem tarihinden raporlama tarihine kadar aktif birgsasi olgmadg icin gercee
uygun dgerinin hesaplanmasindai®rl piyasa verileri baz alinamamolup bilango tarihine kadar ic
verime dayali faiz hesaplamasi yapilarak faiz gelaliyet bedeline ilave edilrgtir.

(**) Devlet tahvilleri makul dgerleri BIST piyasa verileri baz alinarak hesaplangmli&li ortalama fiyatlar
(AOF) ile ceyrek donemlerde hesaplanmaktadir.

18



YAPI KRED I KORAY GAYR IMENKUL YATIRIM ORTAKLI Gl ANONIM SIRKETI

31 MART 2020 T_ARiHjNDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT _
OZET KONSOL iDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICID IPNOTLAR
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6. KISA VE UZUN VADEL i BORCLANMALAR

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).

7. TICARI ALACAK VE BORCLAR

31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibarileari alacaklarin detaylarsasidaki gibidir:

31 Mart 2020 31 Aralik 2019
Kisa vadeli ticari alacaklar
Iliskili taraflardan ticari alacakl. 205.53: 81.79¢
Iliskili olmayan taraflardan ticaalacakla
- Alicilar 6.297.51. 5.421.78.
- Alacak senetle 328.50( 328.50(
- Alacak senetleri reeskor (12.502 (14.393
6.819.043 5.817.687
Supheli ticari alacaklar kani gl (453.439 (426.179
Kisa vadeli ticari alacaklar, net 6.365.604 5.391.508
31 Mart 2020 31 Aralik 2019
Uzun vadeli ticari alacaklar
Iliskili olmayan taraflardan ticari alacak
- Alacak senetle 958.12! 1.040.25!
- Alacak senetleri reeskor (188.646 (244.418
Uzun vadeli ticari alacaklar, net 769.479 795.832

31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibarilaari borclarin detaylarisagidaki gibidir:

31 Mart 2020
Kisa vadeli ticari borclar

31 Aralik 2019

Iliskili taraflara ticari borgle 755.87. 528.46°
Iliskili olmayan taraflara ticari borgl

- Saticilal 3.701.90 2.995.02.

- Diger Ticari Borclar - 300.00(

4.457.781 3.823.489
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8. DIGER ALACAK VE BORCLAR

31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibarnd@er alacak ve borglarin detaylagsgidaki gibidir:

Kisa vadeli diger alacaklar

31 Mart 2020

31 Aralik 2019

Tesis yonetim alacakla 627.90: 146.02:
Verilen is avanslal 45.67¢ 90.56¢
Personele verilen avans 457 148.71!
Digeralacakla 133.22! 56.12:

811.386 441.427

Uzun vadeli diger alacaklar
Depozito ve teminatl)

31 Mart 2020

396.97:

31 Aralik 2019

401.19

396.971

401.197

(*)  Resmi kurumlara verilen giivence bedellerindegmaktadir.

Kisa vadeli diger borgclar

31 Mart 2020

31 Aralik 2019

Odenecek kar payl 365.132 -

Depozito ve teminatl; 313.57¢ 189.02:

Diger caitli borclar 180.83! 83.43:
859.546 272.455

Uzun vadeli diger borclar
Depozito ve teminatl;

31 Mart 2020

369.3(3

31 Aralik 2019

369.36¢

369.363

369.364
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9.

STOKLAR

31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariytesa ve uzun vadeli stoklarin detaylagagadaki
gibidir:

31 Mart 2020 31 Aralik 2019

Uzun vadeli stoklar

Ik madde vemalzem® 1.245.74¢ 1.206.31C
Kisa vadeli stoklar
Mamu® 2.956.58: 2.956.58:
Diger stokla - -
4.202.328 4.162.893
(*)  Grup'un 2Subat 2018 tarihi itibariyla devir algli ve Istanbul-Istanbul site maliklerine devretmesgéc

)

4.486,73 m2 yuzoélgimine sahip Goktiurk 200 Ada 1 amam parsele ifkin olarak (eski 157 Ada
12 parselin 4.486,73 m2'si, daha 6nceki donemd&288& parsel), Grup ilk kez 31 Aralik 2017 itibdary
hazirlanan finansallarinda, s6z konusu parselgeniye donuk olarak g 6ddenen giderler hesabi altinda
578.145 TL tutarinda arsa avansini muhasetietastir.19 Mart 2018 tarihinde ise 4.486,73 m2'lik
200 Ada 1 parselin tim hissesinin Grup adina tepdili islemi tamamlannstir. Grup 31 Mart 2020 tarihi
itibariyla s6z konusu avans ve ilavegeli ddemeleri projenin tahmini geri kazanabilir témin

1 yildan uzun olmasi sebebiyle uzun vadeli stolké&gabina alrgtir.

31 Mart 2020 itibariyla Ankara Cankaya projede yer alan ve satilmayan konutlar mamuller adtind
siniflanmaktadir. S6z konusu projenin satilmayanukdisminin Grup'un hissesinesé payinin geri
kazanilabilir tutari 3.415.000 TL'dir (31 Aralik 29: 3.415.000 TL).

31 Mart 2020 tarihi itibariyla stoklarin tutari tehmini geri kazanim tarihlersagidaki gibidir:

Stok tasinan Tahmini geri
31 Mart 2020 Stok ¢eidi degeri kazanilabilir tarih
Ankara Cankay Mamul 2.956.58. 2020
Goktiurk 200 Ada 1 Parsel Ik madde ve
(Eski 157 Ada 12 Pars malzem: 1.245.745 2022
4.202.328
10. DIGER DONEN VE DURAN VARLIKLAR

31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyd&ger donen varlklarin detaylarsagidaki gibidir:

31 Mart 202C 31 Aralik 209

Katma dger vergisi (“KDV") alacaklal 701.50: 783.47!

701.503. 783.47!
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11. YATIRIM AMACLI GAYR IMENKULLER

31 Mart 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla yatirrmach gayrimenkul hareketlersasidaki gibidir:

Gercgese
1 Ocak uygun deser 31 Mart
202( Cikislar degisimi 2C2C
Ankara Cankaya Proje
Ticari Kisir 38.018.00 - - 38.018.00
Levent Loft 2 (Bahce 6.785.00! - - 6.785.00!
Kagithane Ofis Pal 6.770.00 - - 6.770.00!
Elit Residenc 4.735.00! - - 4.735.00!
56.308.00 - - 56.308.00
Gercgese
1 Ocak uygun deser 31 Mart
201¢ Cikislar degisimi 201¢
Ankara Cankaya Proje
Ticari Kisirr 42.090.09 - - 42.090.09(
Levent Loft 2 (Bahge 6.110.00 - - 6.110.00!
Kagithane Ofis Pal 6.130.00! - - 6.130.00t
Elit Residenc 4.430.00! - - 4.430.001
Extensa Bomonti Apartm. 9.430.00! 2.160.00C - 7.270.00C
68.190.09 2.160.00( - 66.030.09

31 Mart 2020 tarihi itibariyla yatirnm amach gayenkullerin rayi¢ bedellerisagidaki gibidir:

Degerleme Ekspertiz Rayic
Gayrimenkul adi yontemi raporu tarihi degeri
Ankara Cankaya “Pazar Yaklaimi” 25 Aralik 2019 38.018.000
Levent Loft 2 (Bahge) “Pazar Yaklaimi” 25 Aralik 2019 6.785.000
Kagithane Ofis Park “Pazar Yaklaimi” 25 Aralik 2019 6.770.000
Elit Residence “Pazar Yaklaimi” 25 Aralik 2019 4.735.000
56.308.000
31 Mart 2019 tarihi itibariyla yatinm amaclh gaygnkullerin rayi¢c bedellerisagidaki gibidir:
Degerleme Ekspertiz Rayic
Gayrimenkul adi yontemi raporu tarihi degeri
Ankara Cankaya “Pazar Yaklaimi” 25 Aralik 2018 42.090.090
Levent Loft 2 (Bahge) “Pazar Yaklaimi” 25 Aralik 2018 6.110.000
Kagithane Ofis Park “Pazar Yaklaimi” 25 Aralik 2018 6.130.000
Elit Residence “Pazar Yaklaimi” 25 Aralik 2018 4.430.000
Extensa Bomonti Apartman “Pazar Yaktal” 25 Aralik 2018 7.270.000
66.030.090
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12.  MADDI DURAN VARLIKLAR

31 Mart 2020 tarihinde sona eren (¢ aylik ara hdsapmi icinde alinan maddi duran varliklarin tutar
18.831 TL'dir ve 137.830 TL tutarinda gikaulunmaktadir. (31 Mart 2019 8.304 TL; 2.476 TL).

31 Mart 2020 tarihinde sona eren U¢ aylik ara hel§memi icinde kar veya zarar vesei kapsaml
gelirler tablosunda genel yonetim gideri hesabumidarlsstirilen maddi duran varlik amortisman tutari
29.216 TL'dir, ancak 2020 yilinin ilk ¢ aylik donde maddi duran varliklardan yapilan gk
istinaden 137.160 TL tutarinda amortismangigerceklemistir (31 Mart 2019 —23.012 TL).

13. MADDIi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31 Mart 2020 tarihinde sona eren ¢ aylik ara hekapemi icinde alinan maddi olmayan duran
varhklarin tutar 5.592 TL'dir (31 Mart 2019 — 828).

31 Mart 2020 tarihinde sona eren U¢ aylik ara hel§memi icinde kar veya zarar vesei kapsaml
gelirler tablosunda genel yonetim gideri hesabigi#erlstirilen maddi olmayan duran varlik
amortisman tutari 2.006 TL'dir (31 Mart 2019 — A288).

14. KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Sarta bagh varlik ve yakumltlikler

a) 31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibda teminatlar ve taahhitlesagidaki gibidir:
31Mart 2020 31 Aralik 2019

Alinan teminatls 5.482.74 5.479.47

Toplam 5.482.74 5.479.47!

Verilen teminat mektuplari

SPK’nin 9 Eylul 2009 tarihinde, Paylari Borsa'deem gorensirketlerin 3.sahislarin borcunu temin
amaciyla verngi olduklari Teminat, Rehin vipoteklerin (“TRK”) degerlendirildigi ve 28/780 sayili
toplantisinda alngioldugu karara gére;

Paylari Borsa’'daslem goren yatirim ortakliklari ve finansal kurglar disinda kalarsirketlerin;

i) Kendi tizel ksilikleri adina,
ii) Mali tablolarinin hazirlanmasi sirasinda tam kadsglyon kapsamina dahil ettikleri ortakliklar
lehine,

Olagan ticari faaliyetlerinin yurutilmesi amaciylagdr 3. Kiler lehine verm§ olduklari TRK'lerde
herhangi bir sinirlamaya gidilmemesine,

Kurul kararinin Kamuyu Aydinlatma Platformu’'nda @R”) yayimlandg! ilk giinden itibaren Borsa
sirketlerince, yukaridaki (i) ve (ii) bentlerindery@an kategorilerden herhangi birisine girmeyergegke
ve tluzel ksiler ile (iii) bendinde ifade edilen afan ticari faaliyetlerin yiritilmesi amacisshda
3. kisiler lehine TRK veriimemesine ve mevcut durum itibariyla s6z keunkiiler lehine verilmg olan
TRIK’lerin sifir diizeyine indirilmesine karar verilgtir. Grup’un 31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019
tarihleri itibariyla vermi oldusu TRIK'ler asagidaki gibidir:
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14. KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

Sarta bagh varlik ve yakumltlikler
31Mart 2020 31 Aralik 2019

Sirket tarafindan verilen teminat, rehin, ipotek ve
kefaletler (TRIK)'ler

A. Kendi tlizel kiili gi adina vermi oldugu TRIK lerin
toplam tutar 1.842.52i 1.842.52:
B. Tam konsolidasyon kapsamina dedilen ortaklikla
lehine vermg oldusu TRIK'lerin toplam tutar - -
C. Olgzan ticari faaliyetlerinin yurutilmesi amaciylazei
3. Kiilerin borcunu temin amaciyla vergroldugu
TRIK’lerin toplam tutar| - -
D. Diger verilen TRK’lerin toplam tutar - -
i. Ana ortak lehine verrgioldugu TRIK’lerin toplarn
tutan - -
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyepatigrug
sirketleri lehine vermi oldusu TRIK'lerin toplam
tutari - -
iii. C maddesi kapsamina girmeyerkisiler lehine
vermis oldusu TRIK lerin toplam tutar, - -

Toplam 1.842.52: 1.842.52:

Grup tarafindan verilen TIR'ler 31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri iabyla TL cinsindendir.
Grup’un agmis oldugu ve Grup’a agilmg olan davalar

Grup’un 31 Mart 2020 tarihi itibariyla davaci kondaoldgu 30 adet, davali olgw 26 adet ve midahil
oldugu 2 dava olmak Uzere toplamda 58 davasi bulunmekt&iup avukatindan alinan g&ru
dogrultusunda davalar ile ilgili risk gorilmegnden Grup'un finansal tablolarinda §ak
ayrilmamstir. Grup tarafindan 6nem arz eden davalarkiili agiklamalar segida detayh olarak
belirtilmistir.

b) 31 Mart 2020 tarihi itibariyla projeler bazingkerhler, hak ve yukimlultiklesagidaki gibidir:

Ankara Ankara (Bilkent) projesi

Grup, Ankaraili-Cankayallcesi Lodumlu Mevkiinde (Ankara Ankara (Bilkent)qpesi) 1/1000 ve
1/5000'lik imar planlarina dayanarak Cankaya Bsledagkanlgi'ndan igaat ruhsati alngiolup s6z
konusu proje ile ilgili igaati tamamlang) yapi kullanim izin belgelerini almve satyl yapilan daireleri
hak sahiplerine 2008 yili icerisinde teslim etini

Ankara Ankara (Bilkent) projesi ile ilgili olarakoknsu parsel sahipleri tarafindan Ankara Buygithir
Belediyesi ve Cankaya Belediye gganliklarina agilan ve Grup’un mudéahil olarak kgl 1/1000 ve
1/5000 olgekli imar planlarinin iptal talepli daie ilgili olarak Ankara 7. idare Mahkemesi 10 Ekim
2008 tarihli karar ile 1/1000 ve 1/5000'lik plantarve buna bgi alinan ruhsatlarin iptal edilmesini
karar altina almtir. S6z konusu karar Grup ve Cankaya Belediygk&aligi tarafindan temyiz edilrgi
olup, temyiz incelemesi sonucunda mahkeme karamsi2g 6. Dairesi tarafindan onangtn.

Ankara 7.idare Mahkemesi'nin vermioldusu 10 Ekim 2008 tarih, 2007/867E.-2008/1680K. sayili
karari ile Ankara Ankara (Bilkent) projesineskin yapi izni (irsaat ruhsati) ve bu iznin dayanalan
1/5000 ve 1/1000 olgekli imar planlarini iptal esnézerine, Cankaya Belediye g&anligi, Ankara

7. Idare Mahkemesi'nin s6z konusu karari uyarincgahn 13 Haziran 2008 tarih ve 385 sayili yapi
kullanma iznini iptal etmstir. Cankaya Belediye B&anligi'nin isbu iptal sleminin iptali igin, Grup
tarafindan 29 Ocak 2009 tarihinde, yuritmeyi duntuve durgma talepli olarak dava acilgtir.

24



YAPI KRED I KORAY GAYR IMENKUL YATIRIM ORTAKLI Gl ANONIM SIRKETI

31 MART 2020 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

OZET KONSOL iDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICID IPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL")larak ifade edilmtir)

14. KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

Dava, Grup aleyhine sonuclariwe mahkeme, davanin reddine karar vegtimiDavanin reddi karart,
temyiz incelemesi sonucunda onagre onama kararina karyuritmeyi durdurma talepli olarak karar
dizeltme yoluna Bauru yapilms olup, Dangtay 6. Dairesi karar diizeltme talebini reddgtmi

Cankaya Belediye Encumeni'nin 3510/25 sayili yikararina kay Ankara 11.Idare Mahkemesi'nin
2010/325E. sayil dosyasi Uzerinden agiliptal davasi ile ilgili olarak, Ankara 1idare Mahkemesi
davanin reddine karar vergtir. Bu karara kan, temyiz yoluna bgvurulmuwstur. Temyiz incelemesi
sonucunda ilgili kararin bozulmasina, karar diizelyolu agik olmak tzere oy colguile Grup lehine
karar verilmgtir. Ankara Cankaya Belediyesi tarafindan Beay'da lehimize sonuclanan kararla ilgili
olarak Damgtay nezdinde yapilan karar dizeltme de lehimizeiglanms olup, Dangtay 14. Dairesi
tarafindan lehimize sonuclanan dava onama icin fnRkdidare Mahkemesi'ne geri gonderifi.
Ankara 11Iidare Mahkemesi 2014/431E.- 2014/439K. sayili kal@anstay 14. Dairesi'nin bozma
yonundeki kararina, temyiz yolu acik olmak Uzereugslehine uyma karari algtir. Cankaya
Belediyesi bu karari da temyiz eytmi. 29 Aralik 2015 tarihinde, Dagiay 14. Dairesi Cankaya
Belediyesi'nin yapmi oldugu temyiz bavurusunu reddetrgive Grubumuz lehine verilmikarari
onamstir. Cankaya Belediyesi, onama kararinaskderar dizeltme yoluna gitstir. Dansgtay
14. Dairesi tarafindan 2016/7814 E. sayili dosydskarar dizeltme talebi 27 Aralik 2016 tarihinde
reddedilmitir. Ankara 11.idare Mahkemesi'nin Grup lehine vesngldugu yikim isleminin iptali
yolundaki kararina istinaden kesighee serhi 6 Mart 2017 tarihinde yazilgibdylelikle s6z konusu
dosya tamamen kapangtr.

Danstay’'in aldgl kararda imar planlari vegaat ruhsatinin iptali sonrasi yikim kararina gidsérecte
Grup’un bir kusuru olmagdi ve yikim glemine karar verilmesinin idarenin (Belediyelerimgmet
kusuru nedeniyle oktugu, bu nedenle, ancak yikima konygitenaz bedeli 6dendikten sonra yikim
uygulamasi yapilabilegie isaret edilmektedir.

Bu kosullar altinda, Ankara-Ankara projesiyle ilgili idamin aldgl yikim kararinin, tgitnmaz bedelleri
6denmeden uygulanamaygcadolayisiyla mevcut durumda Grup’a yansiyacakzbmarin séz konusu
olmayacd! distinulmektedir.

Yukarida belirtilen davalara istinaden ayrica Amkaknkara (Bilkent) sitesindeki kat malikleri
tarafindan Grup aleyhine tiketici mahkemesinderagdavalar bulunmaktadir. Bu davalardan, Ankara
7. Tuketici Mahkemesi'nde devam eden bir dava mgahkemeye toplamda 1.000.000 TL tutarinda
teminat mektubu verilrgir.

Ayrica Dangtay’'in aldgl bu karar, Grup’a kar Ankara-Ankara projesiyle ilgili olarak tiketici
mahkemeleri nezdinde acllgnolan davalarda da, Grup’un avukatlari tarafindgiti imahkemelere
sunulmakta olup; Grup’un imar planlari ve iskaralpile yikima giden stregte bir kusuru olmgadre
ortada idarenin hizmet kusurunun bulugdoun Dangtay 14. Dairesi'nin bozma karari ile agikga ortaya
konulmu; olduguna dikkat ¢ekilmektedir. Bu itibarla, s6z konusozima kararinin, Grup aleyhine
aciims olan tiketici davalarini Grup lehine etkileygcee Grup’un kusursuzfiunu ortaya koyaga
distnilmektedir. Tuketici davalarindan bir tanesiiitgli olarak 13 Mayis 2015 tarihli dusmaya,
davaci tarafin katilmamasi sebebiyle davanin agimasayiimasina karar verilmive Kkarar
kesinlgmistir. Bir diger tiketici davasinda da hem tiketici mahkemesihde) de Yargitay'da ret
karar1 alinarak dava lehimize 16 Haziran 2015 tadé kesinlgmistir. Diger bir tuketici davasi da,
feragat nedeni ile ret edilgolup ilgili karar 28 Kasim 2016 tarihinde kesgrtastir. S6z konusu agilan
toplam tiketici dava sayisi ongdi&en, gelinen samada toplamda dokuz adet tiketici davasinin Grup
lehine sonuclanmasi ile, dava sayisi altiyardigtir.

31 Mart 2020 tarihli finansal tablolarin kamuyaldgnma tarihi itibariyla yikim karari ile ilgili sé¢
Ankara 11.idare Mahkemesi'nin Grup lehine vegnuldusu yikim kleminin iptali yolundaki karar
kesinlatiginden sona errgtir. Ttketici davalari ile ilgili hukuki sire¢ demrraetmektedir.
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14. KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

Ancak Ankara Ankara (Bilkent) projesine istinadartéki yillarda acilng olan tiketici davalarinin bir
kisminda Grup lehine 2015 yilinda kesin karar ahsnsonrasi, Grup’un ilgili avukatlarinasha primi
o0denmesi beklenginden ve yuksek mahkemede devam etmekte olan davigiin s6z konusu avukat
sOzlamesine istinaden ilgili avukata yapiimasi planlabdeme icin Grup’un 31 Mart 2020 itibariyla
toplam 446.593 TL tutarindarta bgli yukimlaligt bulunmaktadir. (31 Aralik 2019: 425.428 TL).

Ankara Cankaya projesi

Ankara Cankaya projesi; Ankara ili, Cankaya ilcdsinyapimina bganms konut ve ticari alan
projesidir. Proje toplam 62 daire ve 9 ticari Udéa olymaktadir.

Ankara 9.Idare Mahkemesi'nin 2007/237E sayili dosyasi Uzerindavaci Ankara Bulyigkhir
Belediye Bakanligi ile Davali Cankaya Belediye Baanlgl arasinda gortlmekte olan ve Grup’un
davali Cankaya Belediye Baanlig yaninda “Mudahil” sifati ile dahil oldiu Ankara Cankaya projesi
ile ilgili,” ruhsatlarin iptalleri” konulu davayaikkin olarak, Ankara 9dare Mahkemesi, 18 Aralik 2008
tarihli karari ile igaat ruhsatlarinin iptaline karar vestini. Gerekgeli karar Grup tarafindan temyiz
edilmis olup, temyiz incelemesi, Dagay 6. Dairesi nezdinde 2009/2706E sayili dosyaifiden
gOrlsulmis ve Grup lehine karar dizeltme yolu acik olmak ézkarar verilmitir. Bu gelisme
sonrasinda, davanin karar dizeltrsgnaas! da Grup lehine sonuclagrolup; daha sonra da Grup’un
mudahil olarak katilgn bu davada ilk derece mahkemesi, temyiz yolu agrak Uzere, Grup lehine
davanin reddine karar vergtit. 31 Mart 2015 tarihinde s6z konusu davada AakBilyulsehir
Belediyesi temyiz bgrurusunda bulunmyur. Grup aleyhine Dastay bozma karari (temyiz karari)
18 Nisan 2018 tarihinde tepliedilmistir. Temyiz kararina kar karar dizeltme Baurusunda
bulunulmutur. Yapilan karar diizeltme pairusu ret edilmitir. Dosya 9.idare Mahkemesi'ne sevk
edilmistir.

Bozma sonrasi yargilama devam etmektedir. Mahkemafindan bilirksi incelemesi istenmgiolup,
bilirki siler tarafindan mahallinde kié incelemesi yapilarak, bilirki raporu dizenlenngiir. Bilirki si
raporu, 28 Eylul 2019 tarihinde tepledilmis olup, Rapor kismen aleyhe ofglindan gerek Cankaya
Belediyesi, gerekse Grup tarafindan bikrkraporuna itiraz edilmtir. Yapilan itirazlar sonucu,
24 Aralik 2019 tarihinde, Mahkeme tarafindan ekirkigi raporu alinmasina dair ara karar
olusturulmustur. Bilirkisi raporu 13Subat 2020 tarihinde Grup’a tepledilmistir. Grup’un itirazinin
degerlendirildigi s6z konusu raporla, dava konusu yapilarin topiagaat alani ile F Blok’'un bina
yuksekligi hususlarinda ilgili bilirkgi raporunda anilan Kurul karari ve ekinin, vazipén notlarina
aykiriliklarinin bulunmadh sonug ve kanaatine varigdibildirilmistir. Davaci taraf bilirk§i raporuna
itiraz etmi ve yeni bir heyet okiurularak yeniden kgf ve bilirkisi incelemesi talep etrytir.

31 Mart 2020 tarihli finansal tablolarin kamuyakdgnma tarihi itibariyla hukuki siire¢ devam etmekte
olup, Grup avukatlari bu davanin da Grup lehinaugtamacgini disinmekte, dolayisiyla s6z konusu
dava nedeniyle Grup’a yansiyacak bir zararinsrolsi beklenmemektedir. Dava slrecinde projeye
devam edilerek gaat tamamlanmive 10 Eylil 2015 tarihi itibariyla ise yapi kullaa izin belgeleri
alinmstir. Grup’un devam etmekte olan davalargkil s6z konusu avukat sdgiaesine istinaden ilgili
avukata yapilmasi planlanansha primi 6demesi icin 31 Mart 2020 itibariyla tapt 62.500 TL
tutarindasarta bgl yokimlalig bulunmaktadir (31 Aralik 2019: 62.500 TL). Grugporlama tarihi
itibariyla s6z konusu projede yer alan vesshkararl alinmy olan konutlara istinaden yapilacak tapu
giderleri icin de finansal tablolarinda 72.112 Tutarinda kanlhk ayirmsstir (31 Aralik 2019:
72.112 TL).

Ankara - Cankaya Uzerinde Turkiye Elektrikgdam A.S. lehine kiraserhleri bulunmaktadir.
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Elit Residence

Elit Residence Uzerinde, Bazici Elektrik Da&itim A.S. lehine kiraserhi bulunmaktadir.
Levent Loft 2

Levent Loft Uzerinde, Bgazigi Elektrik Daitim A.S. lehine 1 TL bedelle 99 yiflina kira serhi
bulunmaktadir.

Kagithane Ofis Park

Kagithane Ofis Park Gizerinde, Turkiye Elektrikgdam A.S. ve Bgazici Elektrik Da&itim A.S. lehine
kira serhleri bulunmaktadir.

istanbul istanbul projesi

2001 yilinda bitirilerek bamsiz bolim sahiplerine teslimi yapiléstanbulistanbul projesinin mevcut
1. ve 2. fazlarinin sgtiesnasinda Grup tarafindan verilen taahhitnamsakaymda, proje kapsaminda
yer alan ancak parsellerin 1249 parsel haric 2-Biasl nedeniyle mulkiyetleri site sakinlerine
devredilememsi olan eski 1283-1285'in bir b6lim(-1286-1249 ve 9@8narali parsellerin gerekli
hukuki zeminin olgmasi durumunda tapu fegréakrirleri alinarak site sakinlerine hisgerhi oraninda
devredilmesi s6z konusudur. 1249 parsel ile ilgiéirak site yonetimi tarafindan, s6z konusu parseli
2-B parseli olmasi icin Milli Emlak Dairesi’'ne daegilmstir. Mahkemece parselin 2-B parseli olmasi
yoniinde karar verilmgtir. Gerekgeli karar yayimlangtir. Dava ile ilgili olarakistinaf Mahkemesi'nde
dava sartina aykirillik nedeniyle istinaf baurusunun kabuline, ilk derece mahkemesi kararinin
kaldirllarak davanin yeniden goérulmesine karar Ivegtir. Ilk derece mahkemesinde dava tekrar
gorulmis, parselin 2-B parseli olmasina karar veriiini Ilk derece Mahkemesi karaistinaf
Mahkemesi tarafindan bozulmalup, dosya temyiz edilrtir.

Eski 969 parselin (gelinersa@mada, en guncel hali ile 18 madde uygulamasi spgé® Ada 2 parsel;
18 madde uygulamasi oncesinde ise 157 Ada 15 p&r8€B,89 m2'lik kismi icin Istanbul Istanbul site
yonetimine 28Subat 2018 tarihinde; geri kalan 2.163,09 m2'liknkiscin ise Grup’a 2 Mart 2018
tarihinde ilgili parselin satin alimina yonelik tiglatlar ulgmistir. Site yonetimi kendisine teljliedilen
kisim icin Grup’u akdi halefi olarak belirlefinden, her iki kisim igin de Grup Milli Emlak Daséne
alim bavurusu yapmy, peinat tutarlarini yatirmgtir. Milli Emlak Dairesi tarafindan siemler
sonuclandiriimy (sats islemi yapiims) olup, Grup adina 29/11/2018 tarihli tapu senéiiethlenmitir.
Istanbul -istanbul site yonetiminin arsanin satin alinmasiryp’tan talep etmesi beklergiden
dolayi, Grup’a sa$l yapilan ve toplam yuzolcimi 18 madde uygularsasarasi 7.207,17 m2 olan
200 Ada 2 parsel icin 17.038.609 TL'lik bir yukuriil dogmustur. (31 Aralik 2019: 17.038.609 TL).
S0z konusu tebligatlarin tepliarihinden itibaren en geg 3 ay i¢cinde shadelinin 6deme seceneklerine
gore ddenmesine ganmasi gerekginden Grup 31 Mart 2020 tarihi itibariyla toplan#96.988 TL
oOdemeyi gercekkgirmistir.

Grup igverim orani yontemine gore bu yukumfiliskontolayarak 7.613.139 TL tutarindaki §«hg|

mali tablolarina yansitrstir (31 Aralik 2019: 7.339.136 TL). Grup da vegidaahhiitler gerg 200 Ada,
2 parselin; site kat maliklerine tapugsamini yapacaktir.
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14. KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

Bedelsiz iade kapsamindaki eski 1285-1286 ve 1288efierin (18. Madde sonrasi 200/1 parsel ile,
200 Ada, 2 parselin kiacik bir bolumua) tapulan espu maliklerine 6 Kasim 2017 tarihinde iade
edilmis olup, eski tapu malikleri ile Grup arasinda 199Bnga yapilan Gayrimenkul SatMaadi
SoOzlgmesi uyarinca, s0z konusu parsellere ait tapulakgjeslemlerin tamamlanmasini miteakip eski
tapu malikleri tarafindan ilave bir bedel s6z kanwémaksizin Subat 2018 tarihi itibariyla Grup’a
devredilmitir. Ayrica, 2-B kapsamindaki parsellerde 18 maidu uygulamasi sonuclandirilgrolup,
Dizenleme Ortaklik Paylr (DOP) %26.29840, Kamu Oikakayl (KOP) %5,37247 oranlarinda
dizenlenerek konut alani 200 Ada, 1 parselde, Kikgisi (195 Ada, 8 parselde) ve spor alani
(199 Ada,2 parselde) fonksiyonlu alan tahsisi yagikonut alani (200 Ada, 1 parsel) ile, hisseli spor
alaninin (199 Ada, 2 parsel) tapulari veriptiisseli kiltir tesisi alani ile ilgili (195 Ad®&, parsel)
18’'nci madde uygulamasi dncesi devam etmekte @&mparsel ile ilgili ihtiyati tedbir karari nedetay
tapu devri glemi gercekleemems olup, idari slemlerin sonuclanmasi beklenmektedir. 19 Mart 2018
tarihinde 4.486,73 m2'lik 200 Ada 1 parselin tirsskisinin Grup adina tapu tescili yapsgimi

Diger

Grup’un daha 6nceki donemlerde kisa vadeli finapgatim olarak siniflagh, ancak raporlama tarihi
itibariyla 2017 yih icindeki gayrimenkul davasibagl olarak s6z konusu siniflamaya son vererek
kayitlarinda takip etmeyi biraktiarsaya ilkin yirattlen gayrimenkul davasina ait, s6z koraaukat
sOzlamesine istinaden ilgili avukata yapilmasi planlabagari primi 6demesi icin toplam 325.800 TL
tutarindasarta bgli yokimlaligt bulunmaktadir (31 Aralik 2019: 297.010 TL).

Grup’un 31 Mart 2020 tarihi itibariyla Yapi Denetiinmasinin sézlgmesinin feshi nedeniyle acilan
davaya ilgkin avukat s6zlgmesine istinaden ilgili avukata yapilmasi planlabagari primi 6demesi
icin 418.750 TL tutarindgarta bl yikumliliglt bulunmaktadir (31 Aralik 2019: 418.750 TL).

Grup’un 1571-1572 numarali parsellerle ilgili agiidavaya ikin avukata 6denmesi planlanarséa
primi i¢in 3.782.805 TL tutarindgarta bgl yuokimlaligh bulunmaktadir (31.12.2019: 3.782.805 TL).

15. CALISANLARA SA GLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariydalsanlara sglanan faydalar kapsamindaki borglarin
detaylari gagidaki gibidir:

31 Mart 2020 31 Aralik 2019

Qdenecek vergi ve fonl 761.63: 608.70¢

Odenecek sosyal glvenlik prim| 461.63- 406.14:

Personele borgl 95.14: 54.54:
1.318.407 1.069.392
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16. ERTELENMIS  GELIRLER
YUKUMLULUKLER  iN DISINDA KALANLAR)

(MU STERI

SOZLESMELER INDEN

DOGAN

31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibarndaelenmg gelirlerin detaylari gagidaki gibidir:

31 Mart 2020

31 Aralik 2019

Ertelenmg gelir 440.06( 184.02¢
Kisa vadeli alinan siparavanslar 70.00( 90.07:
510.060 274.102

17. DIGER KISA VE UZUN VADEL i KARSILIKLAR

31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibarijkesa ve uzun vadeli kahklar altinda bulunan der

kisa ve uzun vadeli katiklarin detaylari gagidaki gibidir:

Diger kisa vadeli kasilklar

31 Mart 2020

31 Aralik 2019

Istanbul- istanbul taahhtit gider kali g 2.587.66. 2.494.53,
Tapu gider kamliklari (Not 14) 72.11: 72.11:
2.659.776 2.566.644

Diger uzun vadeli karsiliklar

Istanbul- istanbul taahhtit gider kali

31 Mart 2020

5.025.47

31 Aralik 2019

4.844.60.

5.025.475

4.844.604

18. VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLER 1

Ertelenmis vergiler

Ertelenmg vergi varliklar

31 Mart 2020

256.56¢

31 Aralik 2019

214.88:

Ertelenmis vergi varliklari, net

256.566

214.884

Ertelenmg vergi varlgl ve yakamlaliga, varliklarin veya yukiamlaliklerin finansal taldodla gosterilen
degerleri ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkateaal tutarlari arasindaki “gegici farklarin” finahs

durum tablosu yontemine gotre vergi etkilerinin yagais vergi oranlarl ile hesaplanmasiyla

belirlenmektedir. Ertelenmivergi varlgl ve yukimluligl, s6z konusu gecici farklarin ortadan kallgaca
ilerdeki dénemlerde 6denecek vergi tutarinda yddanaahmin edilen artive azaly oraninda finansal

tablolara yansitiimaktadir.

31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariy@&rup ile ilgili birikmis gecici farklar ve ertelenmi
vergi varliklarinin yurarlukteki vergi oranlari Rahilarak hazirlanan detayyagidaki gibidir:
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18. VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLER i (Devami)

Ertelenmis vergi varliklari

Toplam gecici farklar /(yukumlulukleri)
31 Mart 31 Aralik 31 Mart 31 Aralik
2020 2019 2020 2019
Kidem tazminati karhgi 956.91° 743.98¢ 191.38: 148.79¢
izin yukumluligt kasihg 114.94° 119.69: 25.28¢ 26.33!
Supheli alacak karlig 205.45¢ 205.45¢ 45.20: 45.20:
Maddi ve maddi olmayan varliklar Gzerindeki
gecici farklar (7.791 (8.524 (1.540 (12.679

Diget (17.130 (17.130 (3.7€8) (3.769
Ertelenmis vergi varliklari, net 256.566 214.884

Turk vergi mevzuati, ana ortaklik olainketin bgzli ortakliklari ve gtiraklerini konsolide etfii finansal
tablolari Uzerinden vergi beyannamesi vermesingadléanimamaktadir. Bu sebeple; konsolide finansal
tablolara yansitilan vergi kahklari, tam konsolidasyon kapsamina alinan tinketler icin ayri ayri
hesaplanmtir.

Yap! Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortagli A.S., Kurumlar Vergisi Kanunu’na gére Kurumlar
Vergisi'nden muaftir. Gelir Vergisi Kanunu'na gése gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanclari
stopaja tabi tutulmwuolmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurularkri ile stopaj orani sifir olarak
belirlenmistir.

Bununla birlikte Sirket’in bagh ortakliklarindan YKS Tesis YoOnetim Hizmetleri $\. Turkiye'de
yuarurlikte bulunan vergi mevzuati ve uygulamalatatzdir.

Turkiye'de Kurumlar Vergisi Kanunu 13 Haziran 20@8ih ve 5520 sayili yasa ile g@lemistir. S6z
konusu 5520 sayili yeni Kurumlar Vergisi Kanunu'mek ¢cok hilkmi 1 Ocak 2006 tarihinden gecerli
olmak Uzere yUrurlge girmitir. Buna gore Turkiye'de, kurumlar vergisi orafd2® yil igin %22'dir
(2019: %22). Kurumlar vergisi orani kurumlarin tideazancina vergi yasalari ggnece indirimi kabul
edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi yasalda yer alan istisnasfirak kazanglari istisnasi,
yatirim indirimi istisnasi vb.) ve indirimlerin (AGe indirimi gibi) indirilmesi sonucu bulunacak gér
matrahina uygulanir.

Kar daitilmadgi takdirde bgka bir vergi 6denmemektedir (GVK Gegici 61. Maddmpgaminda
yararlanilan yatirim indirimi istisnasi olmasi imalé yararlanilan istisna tutari tGzerinden hesaplani
6denen %19,8 oranindaki stopaj harig).

Tarkiye’'deki bir isyeri ya da daimi temsilcisi aragiliile gelir elde eden dar mukellef kurumlar ile
Turkiye'de yerlgik kurumlara ddenen kar paylarindan (temettilespag yapilmaz. Bunlarin ginda
kalan ksi ve kurumlara yapilan temetti 6demeleri %15 ordaistopaja tabidir. Karin sermayeye
ilavesi, kar dgitimi sayilmaz.

Sirketler tcer aylik finansal karlari Gzerinden %€#2ninda gecici vergi hesaplar ve o donemi izleyen
ikinci ayin 14’Gncl guntne kadar beyan edip 17’igichii akamina kadar 6derler. Yil icinde 6denen
gegcici vergi o yila ait olup izleyen yil verilec&kirumlar vergisi beyannamesi (zerinden hesaplanacak
kurumlar vergisinden mahsup edilir. Mahsubgman 6denngi gegici vergi tutar kalmgrise bu tutar
nakden iade alinabilegegibi devlete kagi olan herhangi bir &a finansal borca da mahsup edilebilir.
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18. VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLER i (Devami)

Turkiye'de ddenecek vergiler konusunda vergi ogsiitile mutabakat gemak gibi bir uygulama
bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi beyannamelerapefbneminin kapanghayi takip eden dérdinci
ayin 25’inci glind agamina kadar @ bulunulan vergi dairesine verilir.

Vergi incelemesine yetkili makamlar pgil zarfinda muhasebe kayitlarini inceleyebilirnzgali glem
tespit edilirse yapilacak vergi tarhiyati nedenigtienecek vergi miktarlar gigebilir.

Tirk vergi mevzuatina gore beyanname Uzerinde gigstdinansal zararlar 5 yilisnamak kaydiyla
dénem kurum kazancindan indirilebilirler. Ancakndnsal zararlar, gecsyil karlarindan mahsup
edilemez.

31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyergi tutarlar gagidaki gibidir:

31 Mart 2020 31 Aralik 2019
Odenecek kurumlar vergisi \gelir vergis 165.94¢ 459.04.
Pesin 6denen vergile (827.972 (1.156.897
Odenecek vergiler/(vergi varlg), net (662.023) (697.855)

31 Mart 2020 31 Mart 2019
Cari yil vergi gidel (165.949 (105.511
Ertelenms vergi(geliri)/gideri 48.74( 17.02¢
Toplam vergi gideri (-) (117.209) (88.486)

19. iLiSKiLi TARAF ACIKLAMALARI

31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibaryileskili taraflardan alacaklar, gkili taraflara borglar
ve iliskili taraflarda bulunan nakit ve nakit benzergdderin detaylari gagidaki gibidir:

1liskili taraflardan alacaklar 31 Mart 202(C 31 Aralik 2019
Ortaklar
Yapi ve Kredi Bankasi A. 97.34. 23.97(
Diger iligkili kurulu slar
Otokoc¢ Otomotiv Ticaret vSan. AS. 55.78:¢ 25.58(
Yapi Kredi Yatirrm Menkul Dgerler AS. 14.97- -
Divan Turizmisletmeleri AS. 9.43¢ 14.02(
Yapi Kredi Portfdy Yonetimi AS. 8.56 71
Koc¢ Holding AS. 5.94¢ 9.10¢
Ditas Denizisletmeciligi ve Tankercilgi A.S. 5.94¢ 5.94¢
Huseyin Ayduk Esat Kor 1.62¢ -
Kdrfez Ulastirma AS. 1.46: 1.46:
Sunsis Enerji Sistemleizleme ve Yonetim A. 1.35¢ -
Otokar Otomotiv ve Savunma San S/ 1.22 1.64:
Yapi Kredi Faktoring AS. 1.20¢ -
Yapi Kredi Finansal Kiralama A. 664 -
205.522 81.79¢
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19. ILiSKILi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

iliskili taraflara borclar

31 Mart 2020

31 Aralik 2019

Ortaklar
Yap! ve Kredi Bankasi A. 646.65! 478.72¢
Diger iligkili kurulu slar
Zer Merkezi Hizmetler A. 67.24¢ 6.01¢
Otokoc¢ Otomotiv Ticaret ve San.$ 23.41¢ 21.47:
Koray Sigorta Aracllik Hizmetleri A. 10.46¢ -
Kog Sistem Bilgilletisim Hizm. AS. 6.44¢ 5.78¢
Opet Petrolculik 4. 1.311 3.17¢
Koc¢ Holding AS. - 12.98(
Diger 331 301
755.872 528.46°

Nakit ve nakit benzeri deserler

31 Mart 2020

31 Aralik 2019

Ortaklar
- Vadeli mevduatla 7.057.33, -
- Vadesiz mevduatl 705.33( 150.67:
7.762.662 150.671

Yatirim fonlari

Ortaklar
Yapi ve Kredi Bankas! A.
Yatirim fonlar

31 Mart 2020

1.757.35.

31 Aralik 2019

2.271.65

1.757.352

2.271.651
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19. ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

31 Mart 2020 ve 2019 tarihleri itibariylaskili taraflarla yapilan énemlislemlerin detaylari gagidaki
gibidir:

Tliskili taraflara yapilan satislar® 31 Mart 2020 31 Mart 2019
Ortaklar
Yapi ve Kredi Bankasl! A. 1.030.09¢ 788.04:
Diger
Kog¢ Holding AS. 425.10: -
Yapi Kredi Yatirrm Menkul Dgerler AS. 232.384 189.194
Otokog Otomotiv Ticaret ve San.$ 146.81¢ -
Yapi Kredi Finansal Kiralama A. 85.579 75.21C
Yapi Kredi Portfdy Yonetimi AS. 77.975 70.81€
Yapi KrediFaktoring AS. 51.685 47.138
Huseyin Ayduk Esat Kor: 31.511 23.673
Sunsis Enerji Sistemleizleme ve Yonetim A. 29.537 15.78t¢
Otokar Otomotiv ve Savunma San S/ 16.682 -
Ditas Denizisletmeciligi ve Tankerciligi A.S. 15.113 8.955
Divan Turizmisletmeleri AS. 11.562 -
Kdrfez Ulastirma AS. 3.720 -
Bati Isletme Yonetim ve Dagmanlk AS. 2.030 -
2.159.795 1.218.817

(*)  Tliskili taraflara yapilan sagiarin blyiuk ¢gunlugu YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A. tarafindan
sgzlanan tesis yonetim hizmetlerinden kaynaklanmaktadi

iliskili taraflardan yapilan hizmet alimlari 31 Mart 2020 31 Mart 2019
Ortaklar
Yapi ve Kredi Bankasi A. 245.382 234.612

Diger iligkili kurulu slar

Zer Merkezi Hizmetler 4. 165.647 141.747
Otokoc Otomotiv Ticaret ve San. A. 60.659 53.958
Huseyin Ayduk Esat Kor 22.157 51.495
Kog Sistem Bilgiiletisim Hizm. AS. 29.58° 21.91¢
Opet Petrolculik A. 10.34¢ 10.74:
Sunsis Enerji Sistemleizleme ve Yonetim A. 4.126 3.706
Yapi Kredi Yatirim Menkul Dgerler AS. 3.441 2.897
BatiIsletme Yonetim ve Dagmanlk AS. 2.063 1.853
Krtl Gayrimenkul ve Danismanlik A. 2.063 1.853
Koctas Yapl Marketleri Ticaret 4. 1.101 -
Koray Sigorta Aracilik Hizmetleri A. 343 -
Tani Pazarlamét. Hiz. A.S. 332 19t
Setur Servis Turistik 4. - 1.76:

547.249 576.738
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19. ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

Tliskili taraflardan elde edilen faiz ve deer artisi geliri 31 Mart 2020 31 Mart 2019
Ortaklar
Yapi ve Kredi Bankasi A. 120.55: 320.20(
-Faiz geliri 57.33: 242.48:
-Yatirim fonu gelil 63.22: 77.71%
120.55: 320.20(
Tliskili taraflara 6denen faiz ve komisyon giderler 31 Mart 2020 31 Mart 2019
Ortaklar
Yapi ve Kredi Bankasl! A. 3.50¢ 9.17¢
-Komisyon giderle 3.50¢ 9.17¢
3.50¢ 9.17¢

Grup Ust dizey yonetim kadrosunu, yénetim kuruleléry, genel mudur ve genel madir yardimcilari
olarak belirlemgtir.

Ust diizey yoneticilere glanan faydalar tutari, mggrimler, SGK gveren primi, §sizlik, isveren primi
ile yonetim kurulu Gyelerine 6édenen huzur hakkgerinektedir.

31 Mart 2020 tarihi itibaryla konsolide bazda YtmeKurulu tyelerine, genel mudir ve yardimcilarina
sgilanan faydalar 752.991 TL'dir (31 Mart 2019: 662703.).

20. ESAS FAAUYETLERDEN D IGER GELIRLER VE GIiDERLER

31 Mart 2020 ve 2019 tarihleri itibaryla esas igetlerden dier gelirler ve giderlerin detaylari
asagidaki gibidir:

31 Mart 2020 31 Mart 2019

Ticari alacak reeskont ge 57.663 -
Hurda sat kari ) 11.600 -
Yatirrm amaclh gayrimenkul satkar! - 67.723
Konusu kalmayan kaiklar - 49.413
Digetr 3.071 18.538
Diger faaliyet gelirleri 72.33¢ 135.67:

(*)  Grup hurda niteliindeki faydali 8mrint tamamlagsabit kiymetlerinin saini gerceklgtirmistir.
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20. [ESAS FAALIYETLERDEN D iGER GELIRLER VE GIDERLER (Devami)

31 Mart 2020 31 Mart 2019
Satg sonrasi giderl (424.188 (260.949
Istanbu-Istanbul taahht keitik gideri (Not17) (274.003 (326.024
Hukuki dangmanlik giderlel - (375.000
Supheli alacak gide (Not 7) (27.260 -
Ticari alacak reeskont giderl - (12.346
Diget (121.389 (950
Diger faaliyet giderleri (846.840) (975.269)

21. HNANSMAN GEL iRLERT VE GIDERLER1

31 Mart 2020 ve 2019 tarihleri itibanyla finansngelirlerinin detaylari gagidaki gibidir:

31 Mart 2020 31 Mart 2019
Faiz gelir 231.60¢ 387.51¢
Kur farki geliri - 23
Finansman gelirleri 231.609 387.539

31 Mart 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla finansngiderlerinin detaylariggidaki gibidir:

31 Mart 2020 31 Mart 2019
Kur farki gider (344 -
Finansman giderleri (344) -

22.  YABANCI PARA POZISYONU

Grup’un 31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleibd@riyla elinde yabanci para cinsinden varlik ve
yukumlalik bulunmamasi sebebiyle yabanci para hskinmamaktadir.

23. BILANCO TAR iHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Bulunmamaktadir.
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24. HANANSAL TABLOLARI ONEML i OLGUDE ETKILEYEN YA DA MAL i
TABLOLARIN AGIK, YORUMLANAB iLiR VE ANLASILABILiIR OLMASI
ACISINDAN AGIKLANMASI GEREKL 1 OLAN DIGER HUSUSLAR

Tam dinyay! etkisi altina alan COVID-19'un (Koroiivés) Sirket faaliyetlerine ve finansal
durumuna olasi etkileri, tim agilardan titizlikikip edilmekte v&irketimizin bu olaydan mimkin
olan en azekilde etkilenmesi icin gerekli aksiyonlar hizli@gnmaktadir.

Koronaviris kaynakli olarak gerejirket'in faaliyet gosterdii sektbrde gerekse genel ekonomik
aktivitede yaanan gelimeler/yavglama paralelinde Sirket'in operasyonlarinda aksamalar
yasanabilmektedir. Nitekim, sektérdeki yaygin uygulgmada paralel olarak, ilgili kamu
otoritelerinin dizenlemeleri ¢ercevesinde bu doreroderasyonlarini devam ettirmesi mimkin
olmayan kiracilarimizdan Nisan ay! igin kira aliryaeak olup, bu nitelikteki kira tutari yakléa
140.000 TL'dir. Koronaviris etkisinin gerek diunyagerekse Turkiye'de ne kadar stire ile devam
edecgi, ne kadar yayilabile@ heniiz net olarak tahmin edilememekte olup; etikilgiddeti ve
suresi netlgtikce orta ve uzun vade icin daha belirgin vgliga bir degerlendirme yapma imkani
sz konusu olabilecektir. Bu kapsamda, salginimekok etkilerinin raporlama tarihi itibariyla
belirsiz olmasi nedeniylgirket’in operasyonlari dolayisiyla finansal tablolédzerindeki etkileri
makul birsekilde tahmin edilememektedir.
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YAPI KRED I KORAY GAYR IMENKUL YATIRIM ORTAKLI Gl ANONIM SIRKETI
31 MART 2020 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT

OZET KONSOL iDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICID IPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL")larak ifade edilmtir)

EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

31 Mart 2020 tarihi itibariyla, 13 Haziran 2013ilkave 28676 sayill Resmi Gazete’'de yayinlanan Seri
I, 14.1 no’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Rapodyaliliskin Esaslar Tebfi’nin 16. Maddesi
uyarinca finansal tablolardan turetiimbzet bilgiler nitelginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde
28660 sayill Resmi Gazete’'de yayimlanan SeriNidt, 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
iliskin Esaslar Tebfi” ve 2 Ocak 2019 tarihinde 30643 sayili Resmi Geide yayimlanan Seri: Ill,
No: 48.1.¢c sayih “Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklaa iliskin Esaslar Tebgiinde Degisiklik
Yapilmasina Dair Teldi” nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroliineiskin hikumleri
cercevesinde hazirlangtr.

Ayrica, bu dipnotta yer verilen bilgiler Grup’un hksolide olmayan verileridir ve bu veriler konsolide

finansal tablolarda yer verilen bilgilerle stieyebilir.

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablc| 31 Mart 2020 31 Aralik 2019
Ana Hesap Kalemler Ilgili Diizenleme (TL) (TL)
A Para ve Sermaye Piyasasi Ara 111-48.1 sayili Tebfi, Md 24/(b 23.222.32% 23.232.14
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Proje
B Gayrimenkule Dayali Hakle 111-48.1 sayil Tebfi, Md 24/(a 61.762.56€ 61.735.18
C Istiraklet 111-48.1 sayilh Tebfi, Md 24/(b 205.34: 205.34:
Iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmays 111-48.1 sayih Tebfi, Md 23/(f) 380.035 -
Diger Varliklar 3.245.687 3.441.19
D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) 111-48.1 sayili Tebfi, Md 3/(p! 88.815.95] 88.613.85
E Finansal Borcle 111-48.1 sayili Tebfi, Md 31 - -
F Diger Finansal Yukamlalikle 111-48.1 sayil Tebfi, Md 31 - -
G Finansal Kiralama Borcle 111-48.1 sayilTeblig, Md 31 - -
H iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmaya 111-48.1 sayili Tebfi, Md 23/(f) - -
i Ozkaynakla 111-48.1 sayil Tebfi, Md 31 78.932.77( 79.087.37
Diger Kaynaklar 9.883.18] 9.526.47:
D Toplam Kaynaklar 111-48.1sayil Teblg, Md 3/(p]
88.815.95] 88.613.85
Konsolide Olmayan (Bireysel) Dger Finansal . 31 Mart 2020 31 Aralik 201¢
Bilgiler 1lgili Diizenleme (TL) (TL)
Para ve Sermaye Piyasas! Araclarinin 3
A Gayrimenkul Odemeleitin Tutulan Kisrr 111-48.1 sayili Tebfi, Md 24/(b - -
Déviz Cinsinden Vade-Vadesiz Mevduat /Oz
A2 Cari-Katilma Hesabi Ve TL Cinsinden Vadeli
Mevduat / Katilma Hesa 111-48.1 sayili Tebfi, Md 24/(b 7.159.643 8.206.65€
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Arac 111-48.1 sayil Tebfi, Md 24/(d - -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Da’
Bl Projeler, Gayrimenkule Dayali Hak 111-48.1 sayil Tebfi, Md 24/(d - -
B2 | Atil TutulanArsa/Arazile 111-48.1 sayili Tebf, Md 24/(c - -
C1 | Yabanciistirakler 111-48.1 sayili Tebfi, Md 24/(d - -
C2 | IsletmeciSirketeistirak 111-48.1 sayili Teb, Md 2¢ 205.34: 205.34:
J Gayrinakdi Kredile 111-48.1 sayil Tebfi, Md 31 1.000.00¢ 1.000.00!
Uzerinde Proje Gefirilecek Mulkiyeti Ortaklga
K Ait Olmayanlpotekli Arsalarinipotek Bedelle 111-48.1 sayilh Tebfi, Md 22/(e - -
Tek Bir Sirketteki Para Ve Sermaye Piyas
L Araclari Yatirimlarinin Toplar 111-48.1 sayili Tebfi, Md 22/(I 7.070.307 7.108.779
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YAPI KRED I KORAY GAYR IMENKUL YATIRIM ORTAKLI Gl ANONIM SIRKET i

31 MART 2020 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT

OZET KONSOL IDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Tirk Lirasi (“TL")larak ifade edilmtir)

EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Deva mi)

Asgari/Azami 31 Mart 2020 31 Aralik 2019

Portféy Sinirlamalari ilgili Diizenleme Hesaplam: Oran (TL) (TL)

1 | Uzerinde proje geitirilecek millkiyeti ortaklga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bede | 111-48.1 sayili Tebfi, Md 22/(e K/D Azami %1( 0,00% 0,00%

2 | Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayall Projeler, Gayenkule Dayall Hakle 111-48.1 sayili Tebfi, Md 24/(a),(b (B+A1)/D Asgari %5: 69,54% 69,67

3 | Para ve Sermaye Piyasasi Araclarigtaakler 111-48.1 sayili Tebfi, Md 24/(b! (A+C-Al1)/D Azami %4¢ 26,38% 26,45
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Praje@ayrimenkule Dayali Haklar,

4 istirakler, Sermaye Piyasasi Arag 111-48.1 sayili Tebfi, Md 24/(d (A3+B1+C1)/D Azami %4¢ 0,00% 0,00%

5 | Atl Tutulan Arsa/Arazilel 111-48.1 sayili Tebf, Md 24/(c B2/D Azami %2( %0,00 %0,0(

6 | isletmeciSirketeistirak 111-48.1 sayili Tebfi, Md 2¢ C2/D Azami %1( 0,23% 0,23%

7 | Borglanma Sini 111-48.1 sayili Tebfi, Md 31 (E+F+G+H+I) Azami %50( 1,27% 1,26%

8 | Vadeli/Vadesiz TL/Ddvi 111-48.1 sayili Tebfi, Md 22/(e (A2-A1)/D Azami %1( 8,06% 9,26%

9 | Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araclari Yatammin Toplanr 111-48.1 sayili Tebfi, Md 22/(I! L/D Azami %1( 7,96% 8,02%
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