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YAPI KREDi KORAY GYO A.S. m

GAYRIMENKUL DECERLEME

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.$. tarafindan Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S. icin
25.05.2011 tarihinde 2011A209 rapor numarasi ile hazirlanan degerleme raporu igin asagidaki hususlar
beyan ederiz;

» Asagidaki raporda sunulan bulgularin Degerleme Uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugu;

* Analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosulfarla stirh oldugu;

» Degerleme Uzmaninin degerleme konusunu olugturan miilkle herhangi bir ilgisi olmadigi;

® Degerleme Uzmaninin dicretinin raporun herhangi bir bélimine bagh olmadig;

* Degerlemenin ahlaki kural ve performans standartlarina gére gerceklestigi;

= Degerleme Uzmanirun, mesleki egitim sartlarina haiz oldugu;

= Degerleme Uzmaninin degerlemesi yapilan milkiin yeri ve tirii konusunda daha énceden
deneyimi oldugu;

= Degerleme Uzmaninin, milki kisisel olarak denetledigi;

® Budegerleme raporu ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuatt hikiimlerine gére hazirlanmistir.
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YAPI KREDi KORAY GYO A.S. e

| YONETICI OZETI
GAYRIMEKULUN ACIK ADRESI istanbul Caddesi, Beyaz Konaklar Sitesi, 4 Blok, No:52, Goktork/
Eyﬁp/iSTANBUL

TN UGN IR Mesken olarak kullanmlan bir adet bagimsiz bdlam.

istanbul ili, Eylp ilcesi, Goktirk kéyl, Cesmebagt mevkii, 3 pafta, 135
ada, 2 parsel no’lu, “Betonarme Bes Kath Bes Blok ve Sosyal Tesis”
vasifl ana gayrimenkul Gzerinde yer alan, 160/8900 arsa payll, 4 Blok
52 bagimsiz bolom no’lu, “Mesken” nitelikli, “Yapi Kredi Koray GYO
A.5.” milkiyetindeki tasinmaz.

TAPU KAYIT BIiLGILERI

iMAR DURUMU Degerleme konusu taginmaz, 19.06.2003 tasdik tarihli, 1/1000 &l¢ekli,
“Goktiirk Uygulama imar Plant” kapsaminda “Konut + Ticaret Alan)”
lejandinda kalmakta olup taginmazin yapilasma kosullari;

= Bitisik Nizam
= H.max: 15.50m’dir.

25.05.2011 TARiHi ITIBARIYLE TASINMAZIN MEVCUT DURUM DEGERI (KDV Harig)

713.000- TL 451.000- USD
{Yediyiizoniicbin.-TiirkLirasi) (Dortyiizellibirbin.-Amerikan Dolar)

25.05.2011 TARIHI ITIBARIYLE TASINMAZIN MEVCUT DURUM DEGERI (KDV Dahil)

720.000- TL 456.000- USD
{Yediyiizyirmibin.-TirkLirast) (Dortylzellialtibin.-Amerikan Dolan)

« 1USD=1,58 Tt Kabul edilmistir. Dolar dederi bilgi amaci verilmigtir.
*  Bu saoyfa dederieme raporunun aynimaz bir pargasidir, rapor igerisindeki detay bilgiler ife birlikte bir biitiin olup,

bagimsiz kuttanifamasz.
Fi
Selen BOZTURK tih TOS
Degerleme Uzmarm {401135) Sorumlu Degdrle am {400812)
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YAPI KREDi KORAY GYO A.S. m

GAYRIMENKUL DECERLEME

BOLUM 1
RAPOR, SiRKET VE MUSTERI BILGILERI

1.1 Rapor Tarih ve Numarasi

Bu rapor, Yap! Kredi Koray GYO A.S.'nin 13.05.2011 tarihli talebine istinaden, sirketimiz tarafindan 25.05.2011
tarihinde, 2011A209 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2 Rapor Tiirii

Bu degerleme raporu istanbul ili, Eyip ilcesi, Goktiirk Kéyi, Cesmebasi mevkii, 3 pafta, 135 ada, 2 parsel
no’lu, 7.298,49 m’ yiizdlgiimiine sahip, “Betonarme Bes Katl Bes Blok ve Sosyal Tesis” vasifl ana gayrimenkul
Uzerinde yer alan, 160/8900 arsa payli, 4 Blok 52 bagimsiz bolim no’lu, “Mesken” nitelikli, “Yapi Kredi Koray
GYO AS.” miilkiyetindeki taginmazin 25.05.2011 tarihli adil piyasa degerinin Tirk Lirasi cinsinden
belirlenmesi amaciyla hazirlanan degerleme raporudur. Bu rapor ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuat
hiikiimlerine gére hazirlanmistir.

1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu; gayrimenkul mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum — kuruluslardan
elde edilen bilgilerden faydalanlarak hazirlanmistir. Bu rapor, sorumlu degerieme uzmani Fatih TOSUN ve
lisansli degerleme uzmani Selen BOZTURK tarafindan hazirlanmistir.

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu igin, sirketimizin degerlerne uzmanlan 13.05.2011 tarihinde calismalara baslamis ve
25.05.2011 tarihine kadar raporu hazirlamislardir. Bu sirede gayrimenkul mahallinde ve iigili resmi dairelerde
incelemeler ve ofis ¢alismasi yapilmigtir.

1.5 Dayanak Sozlesmesi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Yapi Kredi Koray GYO A.S. arasinda taraflarin hak ve yakiumlitiiklerini
belirleyen 16.05.2011 taribli dayanak sézlesmesi hiikimlerine bagh kalinarak hazirlanmigtir.

1.6 Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktérler
Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yénde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.
1.7 Misteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Simirlamalar

Bu rapor, Yapi Kredi Koray GYO A.5.'nin 13.05.2011 tarihli talebine istinaden, séz konusu taginmazlar icin
hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur. Degerleme calismasinda musteri tarafindan getirilen herhangi
bir sinirlama bulunmamaktadir.

1.8 Sirket Bilgileri

Sirketimiz, 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket Ana Sézlesmesine gore
Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tarimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla 300.000 Ttirk Lirasi sermaye
ile kurulmustur.

Sirketimiz, Basbakanlk Sermaye Piyasasi Kurulu'nun {SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Mevzuati Hikiimleri ger¢evesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir.

1.9 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, Mesrutiyet Mahallesi, ismet Oztirk Sokak, 19 Mayis Caddesi, No:17, Elit Residence,
Kat:17, D:42, Sisti/istanbul adresinde faaliyet gésteren Yapi Kredi Koray GYO A.S. icin hazirlanmistir.
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YAPI KREDI KORAY GYO A.S.

GAYRIMENKUL DECERLEME

1.10 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler

Sirketimiz tarafindan daha Onceki tarihlerde sz konusu taginmaz igin hazirlanmis degerleme calismasi
hulunmamaktadir.
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YAPI KREDi KORAY GYO A.S. N—m

GAVRIMENKUL DECERLEME

BOLUM 2
DEGERLEMENIN TANIM VE KAPSAMI

2.1 Degerlemede Kullanilan Yéntemler

Ulkemizde kullantabilir olan dért farkll degerleme yéntemi bulunmaktadir. Bu yéntemler sirasiyla “Emsal
Kargilagtirma Yaklagimi”, “Gelir indirgeme Yaklasimi”, “Malivet Yaklasimi’ ve “Gelistirme Yaklagimi”
yéntemleridir.

2.1.1 Emsal Kargilastirma Yaklasimi

Bu karsilastirmal: yaklagim benzer veya ikame milklerin satisint ve ilgili piyasa verilerini dikkate alir ve
karsilastirmaya dayall bir islemle deger takdiri yapar. Genel olarak degerlemesi yapilan milk, agik
piyasada gerceklestirilen benzer miilklerin satislaryla karsilastirilir. istenen fiyatlar ve verilen teklifler
de dikkate alinabilir.

2.1.2 Gelir indirgeme Yaklagimi

Bu karsilastirmal yaklasim degerlemesi yapitan miilke ait gelir ve harcama verilerini dikkate alir ve
indirgeme yontemi ile deger tahmini yapar. indirgeme, gelir tutarini deger tahminine geviren gelir ve
tamimlanan deger tipi ile iligkilidir. Bu islem, dogrudan iliskileri, hasila veya iskonto orani veya her
ikisini de dikkate alir. Genel olarak ikame prensibi belli bir risk seviyesine sahip en yiksek yatinm
getirisi saglayan gelir akigi en olasi deger rakamu ile orantilidir,

indirgeme orani; algilanan riskin derecesine, gelecekteki enflasyon baglaminda piyasanin beklentileri,
alternatif yatinmlar i¢in umulan getiri oranlan, gegmiste emsal milkler tarafindan kazamlan getiri
oranlari, borg finansmanin bulunabilrligi, cari vergi yasalarina baghdr.

2.1.3 Maliyet Yaklagim

Bu ydntemde, var olan bir yapinin giinimiz ekonomik kosullan altinda yeniden insa edilme maliyeti
gayrimenkulun degerlemesi igin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklagiminin ana ilkesi kullanim
degeri ile agiklanabilir. Kullamm degeri ise, “Hicbir sahis ona kars) istek duymasa veya onun degerini
bilmese bile malin ger¢ek bir degeri vardir” seklinde tanimlanmaktadir.

Bu yontemde, gayrimenkulun &nemli bir kalan ekonomik dmiir beklentisine sahip oldugu kabul edilir.
Bu nedenle, gayrimenkulun degerinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan demode
olmasindan dolayi zamanla azalacagl varsayilir. Bir baska deyisle, mevcut bir gayrimenkulun bina
degerinin, hicbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla olamayacag kabul edilir.

Gayrimenkuliin bina maliyet degerleri, Bayindirhk Bakanhgi Yapi Birim Maliyetleri, binalarin teknik
Ozellikleri, binalarda kullanilan malzemeler, piyasada aym &zelliklerde insa edilen binalarn insaat
maliyetleri, miteahhit firmalarla yapilan goérismeler ve gecmis tecriibelerimize dayanarak
hesaplanan maliyetler géz dniinde bulundurularak degerlendirilmistir.

Binalardaki yipranma payl, Resmi Gazete’de yayinlanan yillara gére bina asinma paylarini gésteren
cetvel ile binamn gdzle goralir fiziki durumu dikkate alinarak hesaplanmistir.

Gayrimenkulun degerinin, arazi ve binalar olmak Uzere iki farkh fiziksel olgudan meydana geldigi
kabul edilir.

2.1.4 Gelistirme Yaklagimi

Yatinmlarin amaci mal veya hizmetler Gretip piyasaya arz etmek ve bunun sonucunda kar etmektir,
Yatinim, ticari karliig uUretilecek mal veya hizmetler igin yeterli talebin bulunmasina ve bunlann
beklenen kari temin etme olanag saglayacak fiyatlarla satilmasina baghdir. Projenin girisimci
ybniinde incelenmesi, proje konusu Griniin yer aldigl sektdrin mevecut durumu ve gelecege yonelik
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YAPI KREDi KORAY GYO A.S. —m—m

CAYRIMENKUL DEGERLEME

bekleyislerin incelenmesi ve degerlendirilmesini igerir. Proje konusu mal veya hizmetlerin yer aldigi
pazarin degerlendirilmesi mevcut durum ve gelecege yénelik bekleyisler olarak incelenebilir.

Projenin yapilmasi durumunda yapilacak harcamalar tahmin edilerek, firmanin pazarlama politikalari
ve genel fizibilite prensipleri dikkate alinarak toplam harcamalar ile ilgili bir gider tahmini yapilir.
Gelistiriimesi durumunda projenin gelir tahmini yapilarak bu tahmin sirasinda varsayimlarda
bulunulur. Bu varsayimlarda sektdrin durumu, projenin bulundugu yere yakin konumdaki benzer
projelerin istatistiksel rakamlarindan yararlanibr.

Daha sonra projenin performans tahmini yapilarak ve bu performans tahmininden projenin
gerceklestirilmesi durumunda net bugiinkii degerinin ne olacag hesaplanir, Calismada yapilan
varsayimlar kismen anlatilmis olmakla birlikte detaylar uzmanda saklidir.

2,2 Kullanilan Deger Tamimlari

2.2.1 Adil Piyasa Degeri (Pazar Degeri)

Bir gayrimenkuliin alici ve satict arasinda, belirli bir tarihte, el degistirmesi durumunda; satis igin
gerekli piyasa kogullarin saglanmasi, taraflarin istekli olmas) ve her iki tarafin da gayrimenkulle ilgili
bitiin durumlardan haberdar olmasi kosullariyla belirlenen, gayrimenkuliin en olasi, nakit el
degistirme degeridir.

Bu degerleme galismasinda asagidaki hususlarin gecerliligi varsayilmaktadir.

- Alcive satict makul ve mantikl hareket etmektedir.

- Taraflar gayrimenkul ile ilgili her konuda tam biigi sahibidirler ve kendilerine azami fayday!
sagliyacak sekilde hareket etmektedirler.

- Gayrimenkulun satisi icin makul bir sGre taninmistir.

- Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapilmaktadir.

- Gayrimenkuliin alm - satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlan
uzerinden gergeklestirilmektedir.

2.2.2 Diizenli Likiditasyon Degeri

Taraflar arasinda gériismeler ve pazarliklar sonucunda, varliklar igin belirlenen, takribi 3-6 ay arali
icindeki en olasi nakit satis degeridir. Duzenli likiditasyonda, varliklarin herbiri icin en iyi degerin
almmasina ¢aligmaktadir. Eger belirtilen zaman aralii iginde, taraflar arasindaki goriismeler
sonucunda fiyat konusunda anlasmaya varilamazsa, varliklarin a¢ik arttirmayla satilmasi énerilir.

2.2.3 Zorunlu Likiditasyon Degeri (Tasfiye Degeri)

Halka agik diizenlenen bir agik arttirmada, ekonomik trendler ve zorunlu satis kosullar gdz dniinde
bulundurularak, gayrimenkul igin beiirlenen en olasi nakit degerdir. Zorunlu likiditasyonda, varliklar
olabildigince ¢abuk satilirlar. Satig igin kabul edilen zaman araligi genellikle 3 aydan azdir.
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BOLUM 3
GENEL VE 6ZEL VERILER

Veri arastirmasi, degerleme konusu varlifin piyasa seviyesindeki uluslararasi, ulusal, bolgesel ya da komsuluk
cevresi trendlerini arastirmakla baslar. Bu arastirma degerleme uzmaninin o 6z2giin piyasa alaninda
gayrimenkul degerlerini etkileyen ilkelerin, giiglerin ve etmenlerin iliskilerini anlamasina yardimeci olur.
Arastirma, aym zamanda degerleme uzmanina rakamsal bilgileri, piyasa trendlerini ve ipuglarini saglar. Genel
veriler, tanimlanmis piyasa bdlgesinde milk degerini etkileyen toplumsal, ekonomik, kamusal ve ¢evresel
verilerdir. Ozel veriler ise, degerlemesi yapilacak miilke ve esdeger milklerin niteliklerine iliskin verilerdir.

3.1 Genel Veriler- Sosyal ve Ekonomik Veriler
3.1.1 Demografik Veriler

Adrese Dayali NUfus Kayit Sistemi (ADNKS) 2008 Niifus Saytmi sonuclarina gore Tirkive nifusunun
71.517.100 iken 31 Arahk 2009 tarihi itibariyle Tirkiye nifusu 72.561.312 kisive yiikselmistir. 2000-
2007 déneminde yillik nifus artigi ortalama binde 5,9 olarak gergeklesirken 2008 yilinda Turkiye'nin
yillik niifus artig hwzi binde 13,1 olarak gergeklesmistir. 31 Arahk 2010 tarihi itibariyla Turkiye nifusu
73 722 988 kisidir. 2010 yilinda Tarkiye nin yilhk niifus artis huzi binde 15,88 olarak gergeklesmistir.

2010 yilinda 81 ilden; 53’Undn nufusu bir dnceki yila gore artarken, 28 ilin nifusu azatmistir. Nifus
artis hizi en diistk olan ilk Gg il; Tunceli (binde -79,69), Cankiri {-32,70) ve Ardahan (binde -25,42)'drr.
Nifus artig hizi en ylksek olan ilk Gg il ise sirasiyla; Bilecik {binde 109,22), Isparta (binde 63,31) ve
Erzincan (binde 53,23)'dr.

Turkiye'de sehirlerde bulunan nifus, kdylerde bulunan nifusa gore gok biiyik bir hizla artmaktadir,
Ulkede sehirlerde bulunan niifusun orani son 17 yilda dnemli artis gostererek 1990 yilinda yiizde 59
iken 2000 yilinda ylzde 64,9'a 2009 yilinda ise llke niifusunun %75,5'ine ylkselmistir. 2010 yilinda bu
oran %76,3 olarak &lglImugtiir. Sehir niifusu (il ve ilge merkezlerinde ikamet eden niifus) 56.222.356,
koy niifusu (belde ve kéylerde ikamet eden niifus) ise 17.500.632 kisidir. Sehirlerde yasayan niifus
oraninin en yiiksek oldugu il % 99 ile istanbul, en diisiik oldugu il ise % 32 ile Ardahan’dir.

Ulke niifusunun % 18’i (13.255.685 kisi) istanbul'da ikamet etmektedir. Bunu sirasiyla; % 6,5 ile
(4.771.716 kisi) Ankara, % 5,4 ile (3.948.848 kisi) izmir, % 3,5 ile (2.605.495 kisi) Bursa, % 2,8 ile ise
(2.085.225 kisi) Adana takip etmektedir. Ulkemizde en az nifusa sahip olan Bayburt ilinde ikamet eden
kisi sayisi ise 74.412"dur.

Ulkemizde ortalama yas 29,2'dir. Ortalama yas erkeklerde 28,7 iken, kadinlarda 29,8'dir. il ve ilge
merkezlerinde ikamet edenlerin yast 29,1; belde ve kéylerde ikamet edenlerin ortanca yasi ise 29,8'dir.
15-64 yas grubunda bulunan galisma cagindaki nifus, toplam nifusun % 67,2'sini olusturmaktadir.
Ulkemiz nifusunun % 25,6'si 0-14 yas grubunda, % 7,2’si ise 65 ve daha yukar yas grubunda
bulunmaktadir.

Niifus yogunlugu olarak ifade edilen “bir kilometrekareye disen kisi sayisi” Tirkiye genelinde 96 kisidir.
Bu sayi illerde 10 ile 2.551 kisi arasinda degismektedir. istanbul 2.551 kisi ile nifus yogunlugunun en
fazla oldugu i'dir. Bunu sirasiyla; 432 kisi ile Kocaeli, 329 kigi ile izmir, 254 kisi ile Hatay ve 250 kisi ile
Bursa illeri izlemektedir. Niifus yoZunlugunun en az oldugu il ise 10 kisi ile Tunceli'dir. Yitz&igimi
biiyGkligine gore ilk sirada yer alan Konya'nin niifus yogunlugu 52, yizélgimi en kigik olan
Yalova'nin nufus yogunlugu ise 241’dur.
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il Niifus Niifus {Sehir Merkezi)
istanbul 13.255.685 13.120.596
Ankara 4.771.716 4.641.256
izmir 3.948.848 3.606.326
Bursa 2.605.495 2.308.574
Adana 2.085.225 1.836.432

3.1.2 Ekonomik Veriler!

Ulkemizde &zellikle 2005 yilindan sonra baslayan ekonomik bilyiime ve gayrimenkul sektériinde
yaganan ilerlemeler, ekonomik ve siyasi istikrarin saglanmaya baglamasi, enflasyonun tek haneli
rakamlara inmesi, Mortgage yasast ile ilgili gelismeler gayrimenkul fiyatlaninin yukar dogru seyrine ve
yatirimlann patlamasina yol agmstir.

Gayrimenkul sektdriiniin en Ust seviyeye ¢iktigi bu dénemde yabanci yatirimlarin yolu agilmis ve
sadece sicak para degil, sabit yatinmlarla da yurtdigi kaynaklardan girisler gézlemlenmistir. Yukari
dogru siiren ivme 2006 yilinin son ¢eyregine kadar devam etmistir. 2007 yili segim yili oldugundan
yerli ve yabanci yatinmcilar yatirim kararlari igin secimi beklemis ve se¢im sonucunda siyasi istikrarin
devam edecegi gorilip yatinmlara devam edilmistir.

Ulke igi gliven artimi sonucunda istikrarin devam edecegi dissiilsede, 2008 yilinin baslarinda ise ig
siyasetten cok dis ekonomik gelismeler agirhkta olmus, yasanan gelismeler ekonomiyi dogrudan
etkileyerek 2008 yili Nisan ayindan itibaren yatinmlarda yavaslama gérilmis ve ge¢mis yillardaki
yabanc) yatirim orani digmeye baslamistir. 2008 yil i¢erisindeki yatinmlara bakildiginda, konut ve
AVM sektorindeki bazi bolgelerde doyma noktasina ulagmakla birlikte ofis ve lojistik sektorinde
yatinmlarin devam ettigi gbzlenmigtir.

Diinya’da ilk bagta ABD'de subprime mortgage krizi olarak baslayan, sonrasinda likidite sikintisindan
kaynaklandig sanilan ancak zamanla asil sorunun given eksikligi oldugu anlasilan 2008 yilinin en
onemli olayl ekonomik kriz, Mart ayinda ABD'nin énemli yatinm bankalarinin ve sigorta firmalarinin
iflas etmesi ile kendini gosterdi ve kisa zamanda Avrupa'ya sicramistir. Ulkelerin birbiri ardina kriz
dnleyici paketler agiklamalarina ragmen olanlara engel olamayip dinya biiyime tahminleri eksi
degerleri gdstermistir.

Bu sUrecte Tirkiye'ye bakildiginda; ilkemizdeki bankacilik sisteminde konut kredilerinin payimin
diigik olmasi, krizin etkilerini hafifletse de Turkiye de diinyada olup biten tiim bu gelismelerden 2008
yili 3. ceyrefinden itibaren etkilenmeye baslamistir. Déviz kurlarindaki artis ve satislardaki azalma
gayrimenkul sektériinde de etkilerini hissettirmeye baglamistir. Konut fiyatian ve taleplerde yasanan
duraganlik genel perspektife paralel yerini digiis egilimine birakmistir. Gayrimenkul piyasas) bu
ddnemde kredi faizlerinin yiikselmesi, yatinmlarin ertelenmesi ve gelecek éngériilerinin zor olmasi
sebebi ile durgun bir déneme girmistir.

2008 yili sonu ve 2009 yih basinda Tirkiye’de ekonomik kriz reel sektérde de hissedilmeye
baglamistir. 2009 yili igerisinde ekonomik daralma ile birlikte sanayi Gretimi ve istihdamda disisler
yasanmugtir. Gayrimenkul sektdriiniin de 2009 yihini kigllerek gecirdigi, fiyatlanin disiis hareketini
sirdirdigi ve talebin az oldugu bilinmektedir.

Ancak 2010 yili baglarinda Ulke ekonomisinde ve dig piyasalarda yasanan pozitif gériniim ile birlikte
strdurdlebilir bir kalkinmanin tekrar bagladigi ve krizin etkilerinin pozitif hava ile beraber bir nebze de
azaldig) gézlemlenmektedir. 2010 yil genelinde déviz fiyatlarinin belirli bir bant seviyesinde kalmasi,

"TSKB Gayrimenki! Degerlene A.5.
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istanbul Borsa’sinin 2010 yth basi itibariyle artis egilimini devam ettirmesi, 2010 Eylil ayinda yapilan
referandumumun siyasi istikrar olarak algilanmasiyla birlikte piyasalarda esen pozitif hava devam
etmekte olup, bu siire¢ icerisinde gayrimenkul piyasasinda 6zellikle istanbul konut piyasasinda birbiri
ardina baglayan konut projesi yatinmlari ile birlikte piyasada bu yatinmlar olumlu tepkilere yol agmig
ve projelere karsi yogun talep olusmus oldugu gézlemlenmektedir.

Ekonomik verilerin pozitif olmasi ve dlke genelinde daha birgok yatinnm alanina sahip olunmasi, 2011
yilirin genel se¢im yili olmasi ve siyasi ve ekonomik istikrarin devam etmesi durumunda, 2011 yili ve
ilerki yllar icin yapilan éngoriilere paralel ilke ekonomisinin |okomotifi gayrimenkul sektoriiniin
gelisen ekonomik talep ve fiyat istikrari ile birlikte yerli ve yabanci yatinmcilanin Tirkiye'ye olan
ilgisinin devam edecegi diistinilmektedir.

Ayrica Tirkiye'nin ekonomik olarak 2011-2017 déneminde yilhk %6.7 beklenen biyiime ile en hizl
biiyliyecek OECD ulkesi aralarinda olmasi ve yasanan ekonomik kriz sonrasi blyume hizi artan tek
OECD ulkesi olmasi, kredi notu artirlan gok az dlkeden biri ve bundan sonra kredi notu en cok
artmaya aday iilkelerden biri olmasi ise uluslararasi piyasalarda Tirkiye'ye olan bakisin olumlu yénde
devam ettirmesini saglayacaktir.

3.2 Ozel Veriler - Gayrimenkuliin Bulundugu Bolgenin Analizi

3.2.1 istanbul ili

I
KARADEMIZ
GavaLCa \‘-1..
A
.
MARMARA DEMIZI

36.006 Meters

istanbul, 280 01’ ve 290 55’ dogu boylamlariyla 410 33’ ve 400 28’ kuzey enlemleri arasinda bulunur.
Istanbul Bogazl, Karadeniz’i, Marmara Denizi'yle birlestirirken; Asya Kitas’yla Avrupa Kitas’ni
birbirinden ayirmakta ve istanbul kentini de ikiye bdlmektedir.

istanbul, Avrupa ile Asya kitalar arasinda képrii gorevi goren, bunlarin birbirine en ¢ok yaklastigi iki
ug tzerinde kurulmus, 5.512 km”lik alana sahip bir sehirdir. Bu uclar Avrupa kitasinda Catalca, Asya
kitasinda ise Kocaeli; glineyden Marmara ve Bursa, giineybatidan Tekirdag ve kuzeybatidan Kirklareli
ile gevrilidir. Marmara denizindeki Adalar da istanbul iline dahildir.

istanbul ilinin ilgeleri; Adalar, Arnavutkdy, Atagehir, Avciar, Bagalar, Bahgelievler, Bakirkdy,
Basaksehir, Bayrampasa, Besiktas, Beykoz, Beylikdiizli, Beyoglu, Buylkcekmece, Catalca, Cekmekéy,
Esenler, Esenyurt, Emin&ni, Eyiip, Fatih, Gaziosmanpasa, Giingdren, Kadikdy, Kagithane, Kartal,
Kocasinan, Kiglikgekmece, Maltepe, Pendik, Sancaktepe, Sariyer, Silivri, Sultangazi, Sultanbeyli, Sile,
Sisli, Tuzla, Umraniye, Uskiidar, Zeytinburnu'dur. istanbul Uluslararasi Atatiirk Havalimani, sehir
merkezine 20 km mesafededir. Ayrica istanbulda ucak ve helikopter kiralama olanag vardr.

Tirkiye topraklarinin % 9,7’sini kaplayan istanbul, nifus varli@ acisindan Glkenin en 6nemti ili
durumundadir. 2010 yili adrese dayal niifus kayit sistemi niifus sayimi sonuglarina gére, istanbul’un
toplam niifusu 13.255.685 olarak belirlenmistir.

RAPOR NO: 20114209 RAPOR TARiHI: 25.05.2011
*GizZLIDIR
13

istanbul {Merkez) |  Ankara{$ube) | izmir (Sube) | Adana(Sube) | Antalya(Sube} | Bursa(Sube)
0212 3345054 03124417522 0232463 1200 03224595980 02423222090 02242254030

www.tskbgd.com.tr




ek

ISKB

YAPI KREDi KORAY GYO A.S. e

istanbul, Kocaeli ve Gatalca Yarimadalan iizerinde yer almaktadir. Her iki yarimada asinmis birer
platodur. istanbul ilinin bitki értiisti, Akdeniz iklimi bitkilerini andirir. Bélgede en cok gérilen bitki
tlrd makidir. Bu bitkiler uzun ve kurak bir yaz mevsimine uyum saglamistir. Fakat iklimin &zelligi
dolayisi ile tepeler giplak degildir. Yer yer gériilen ormanlik alanlarin en dénemlisi ise kentin 20 km.
kuzeyindeki Belgrad Ormani'dir.

istanbul’daki en bilylik akarsu, ayni zamanda Kocaeli Yarimadasi'ntn da en biyik suyu olan Riva
cayidir. Bogaza dokiilen sularin en &nemlileri Kiigliksu ve Géksu dereleridir. Bunlardan bagka Halig ‘e
dokilen Kagithane ve Alibey Dereleri, Kigiikcekmece Goline ddkilen Sazlidere, Buyiikgekmece
Goline dokilen Karasu Deresi, Terkos Goliine ddkilen Tranga Deresi, istanbul ilinin belli basl
akarsularidir. ilde kiiglik fakat 8nemli Gg g6l vardir. Bunlanin icii de Avrupa yakasindadir. Denizden
ayriimus olan Terkos Go&llintin suyu tathdir. Kentin suyu buradan saglanir. Marmara Denizi kiyisinda
bulunan Kiglikcekmece (11 km?) ve Buyiikgekmece {16 km?) géllerinin sulan denizle temaslar oldugu
icin tuzludur.

Yaz aylari genellikle sicak gegen, kis aylar bélgeyi etkisi altina alan sistemlere bagl olarak fazla soguk
gegmeyen istanbul, Akdeniz ikliminin &zelliklerini tasiyor gdriinse de, Marmara Denizi ve istanbul
Bogazi'nin etkisiyle daha farkl bir iklime sahip olmustur. Kis aylarinda Karadeniz'den gelen soguk-
kuru hava kitlesi ile Balkanlardan gelen soguk-yagish hava kutlesinin ve ézellikle Akdeniz'den gelen
thk ve yagish hava kitlelerinin etkisi altindadir. Batin ilde Karadeniz'in soguk ve yagish {poyrazli)
havasiyla Akdeniz'in 1hk {lodoslu) havasi birbirini izler. lide yaz-kis, gece-giindiiz arasinda biyuk 1si
farklarn gériilmez.

Ekonomik yénden istanbul, Tiirkiye'nin en gelismis kentlerinden biridir. Turizm, sanayi ve ticaret
ekonomisinin en onemli kaynaklaridir. Sanayi kuruluglarimin biylk goguntugu il disina tasginmasina
karsin, kent imalat sanayi yéninden énemini korumaktadir. istanbul sanayiinde asil gelisme
Cumburiyetten sonra baglamgtir. 1950’lerden sonra hizlanan sermaye birikimleri, dzel sektére
saglanan destek, sanayi ve ticaret ydniinden istanbul’'un énde gelen bir kent olmasina olanak
saglamustir.

istanbul dogal giizelligi, zengin kiiltir varliklar, ulasim ve konaklama konusundaki gelisimi ile
Tiirkiye'nin en gdzde turizm merkezlerinden biri olmustur. Tlrkiye'ye gelen yabanc turistlerin biiyik
bir béliimii istanbul’dan giris yapmaktadir.
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3.2.2 Eyiip ilgesi

KARADEMIZ

MARMARA DEMIZI
Li] 36.006 Meters

Marmara Bélgesi'nde, istanbul iline bagl bir ilce olan Eyup, kuzeyinde Karadeniz, kuzeybatisinda Catalca,
dogusunda Sariyer, Kagithane, glneyinde Fatih ve Zeytinburnu, glneybatisinda Bayrampasa,
glineydogusunda Beyogtu ile cevrilidir. Catalca Yarimadasi'min ucunda yer alan ilce topraklan diiz aym
zamanda da engebeli bir arazi yapisina sahiptir. ilce’nin kirsal kesimi kuzeybatida Karadeniz'e kadar
uzanmaktadir. Yerlesim alanlar ise ¢ok fazla yitksek olmayan tepeler, sirtlar ve hafif dalgal dizliiklerde
kurulmustur. ilge merkezinde kiyi ile biitiinlesen Eyiip Sultan Kiilliyesi'nden iceriye dogru gidildik¢e arazi
ylkselmektedir. Bu bélgeler kiyiya dik vadilerle pargalanmigtir. Ayrica Halig’e hakim yerlesim alari diginda,
vadi ve tepeler bulunmaktadir. ihsaniye Koyl'nin glneybatisindan baslayan Kagithane Vadisi, Alibey
Vadisi'ne glineybatl yéniine dogru dik olarak uzanmaktadir. Catalca Yarimadasinin en biiyilk ¢ukur alani
Hali¢’tir. Hali¢’in kiyilar girintili ve gikintih olup, kiglk koy ve burunlar bulunmaktadir. Eylip-Halicioglu
arasinda da suyun 5 m.’nin altina diiymesinden kaynaklanan kiiciik adaciklar olugsmustur.

Eyiip ilcesi yerlesme alanmindaki mahalleler; Eyiipsultan Merkez, Nisanca, Defterdar, Diigmeciler, islambey,
Rami Cuma, Topgular, Rami Yeni, Silahtaraga, Sakarya, Alibeykdy Merkez, Esentepe, Karadolap, Yesilpinar,
Aksemseddin, Cirgir, Glzeltepe ve Emniyettepe mahalleleridir. Eski c¢aglardan beri bulundugu konum
itibariyle, insan topluluklarinin yasamasina uygun ortamlar sunan bu cografyada, EyOp ilcesi kirsal alaninda
arkeotojik buluntular da vardir.

ilge sinirlan igerisinden gecen Alibeykdy ve K3githane Dereleri Hali¢’e dékiilmektedir. Alibeykoy Deresi
Arnavutkdy ve imrahor yoresindeki kiigiik dereleri de toplamaktadir. Bu derenin lizerinde Alibey Baraji
kurulmus olup, baraj géli 1,66 km?® lik bir alani kapsamaktadir. Bu baraj istanbul’un su gereksiniminin
%6.6"sin kargilamaktadir.

2009 yilinda yapitan Adrese Dayali Nufiis Kayit Sistemine gére ilce nufiisu 331.548 olup, 2010 yih nifus
saylmina gore ise 331.551 kisidir.

Eylip’un cofrafi konumu ve fiziki cografya Ozellikleri nedeni ile aym enlemde yer alan birgok yerlesmelerin
ikliminden daha farkh &zelliklere sahiptir. ilgenin bulundugu alan Akdeniz ve Karadeniz iklimlerinin kesisme
noktasinda oldugundan Akdeniz iklimi ile etkisini yitirmig Karadeniz ikliminin hakim oldugu bir gegis iklimi
dzellikleri géruliir. Yillik sicaklik ortalamasi 13°C, yillik yagis ortalamasi 789 mm.’dir. ilge’nin bitki értiisi; maki
bitki topluluklar, ¢ayirlar ve orman alanlarindan olugmaktadir.

Eylip merkez yerlesmesinin ana ulasim akslar vadi tabanlarina oturan yollardir. Ticaret hirimleri ile yogun
konut alanlan bu akslar ¢evresinde yer almistir. Ancak vadiler, yerlesmek igin yeterli alan sunmadiindan
vapilasma vadilerin her iki yakasinda egimli yamacglarda devam etmektedir. Egimin fazla olusu nedeni ile gok
kath, ylksek yogunluklu yapilagma ana akslarin gcevresinde sintrlt kalmakta, egimli yamacglarda genelde daha
az kath yapilagma gérilmektedir.
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GAYRIMENKUL DECERLEME

BOLUM 4

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN MULKIYET HAKKI
VE IMAR BILGILERI
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GAYRIMENKUL DEGERLEME

BOLUM 4
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN MULKIYET HAKKI VE iMAR BiLGILERi

4.1 Gayrimenkuliin Miilkiyet Bilgileri

i . |istanbul
il;esi . Eyiip
Mahallesi -
Kdyu . | Gokturk
Mevkii Cesmebas
Pafta No. - |3
Ada No. . 135
Parsel No. . |2
Ana Gay. Yiizolgimi . 7.298,49 m?
Ana Gay. Niteligi : | Betonarme Bes Katl Bes Blok ve Sosyal Tesis
Bagimsiz Boliim No Arsa Payi Niteligi Maliki
52 : 160/8900 Mesken Yapi Kredi Koray GYO A.S.

4.2 Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

Degerleme uzmaninin tapu kayitlarini inceleme g¢alismasi, gayrimenkul milkiyetini olusturan haklari ve bu
haklar Gzerindeki kisitlamalari tespit etmek amaci ile yapilir,

istanbul ili, Eyiip Tapu Sicil Midirliigi'nde 13.05.2011 tarih, saat 12:00 itibariyle yaptlan incelemede alinan
bilgilere ve ekte sunulan 12.05.2011 tarihli takyidat belgesine gore;

Beyanlar Hanesinde;
- Ydnetim Plani bulunmaktadir. (09.01.2004 tarih ile)
Serhler Hanesinde;
- Bedas lehine 99 yillig 1-TUsindan kira serhi vardir. (28.07.2004 tarih ve 6886 yevmiye no ile)

T AWSALAZ TALGILER] i |
. [ —.
¥ E""--’ .I_.,I,q_"'.. --u
, _'E_’.__." Yrog
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YAPI KREDI KORAY GYO A.S. M

GAYRIMENKUL DECERLEME

4.2.1 Degerleme Konusu Gayrimenkul ile ilgili Varsa Son Ug Yillk Dénemde Gerceklesen Alm Satim
islemleri

Degerleme konusu taginmaz; “Kemer Yapi ve Turizm A.S.” adina kayith iken 12.05.2011 tarih ve 7413 yevmiye
no. ile satisindan “Yapi Kredi Koray GYO A.S.” adina tescil edilmistir.

4.3 Gayrimenkuliin imar Bilgileri

imar yénetmelikleri arazi kullarimint ve gelistirmenin yogunlugunu diizenlemektedir. Bir degerleme uzmani
imar ve yapi yonetmeliklerini incelerken, tim giincel yénetmelikleri ve sartnamelerde meydana gelmesi olasi
degisiklikleri dikkate almalidir. imar planlar konut, ticari ve sanayi gibi genel kullanimi tanimlar ve bu
kullanimlara istinaden yapilabilecek yapi yogunlugunu belirtir.

Eyiip Belediyesi imar Mudirtigi’'nde 13.05.2011 tarihinde yapilan incelemeler sonucunda edinilen bilgilere
ve ekte sunulan 24.05.2011 tarihli imar durumu belgesine gére degerleme konusu tasinmaz, 19.06.2003
tasdik tarihli, 1/1000 &lgekli, “Goktirk Uygulama imar Plani” kapsaminda “Konut + Ticaret Alani”nda
kalmakta olup yapilagma kosullar asagidaki gibidir;

v" imar Durumu:

®  Bitisik Nizam
= H.max: 15.50 m.'dir.

T.C,
EYUP BELEDIYE BASKANLIGI
tmar ve Sehircilik Madirlagil

Say1 :M346.EYD.041 310051 (L1, ) € _1L40 e b 12011
Konu :

5o : Betfil OFLUQGLU
Meclisi Mebusan Cad, Molls Bayin Sokak No:1
Findibkli-Beyoglu ASTANBUL
fLGE: 13.05.2011 tarih, 6642 sayth dilekgeniz

lgi yaz incelenmis olup, Evip-Gokiirk Mahaliesi - pafia, 135 Ada 2 Parsel savilt yer,
19.06.2003 11"l Gokitrk Uygulama Imar Planina géire (B-5) H=15.50m1 (Ticamt+Konut)
alaninda kalmaktadir. Z

Rilgilerinize rica ederim.

Sed
B, o Yardimers:

EK : - Plan Omegi

v" Ruhsat ve izinler:

»  Degerleme konusu taginmazin yer alch@i 135 ada, 2 no’lu parsele ait, Biok 1 (Konut) 3.471,21 m?,
Bodrum Kat 2.184,04 m? olmak uUzere toplam 5.655,25 m? kapali alan igin diizenlenmis,
16.10.2003 tarih, 120 no’lu “Yap Ruhsatt” bulunmaktadir.
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YAPI KREDi KORAY GYO A.S. m

GAYRIMENKUL DEGERLEME

* Degerleme konusu taginmazin yer aldigi 135 ada, 2 no'lu parsele ait, Blok 2 (Konut) 1.973,85 m?,
Bodrum Kat 1.281,96 m? olmak Uzere toplam 3.255,81 m? kapall alan icin diizenlenmis,
16.10.2003 tarih, 121 no'lu “Yapi Ruhsat” bulunmaktadir.

* Degerleme konusu taginmazin yer aldig 135 ada, 2 no’lu parsele ait, Blok 3-4 (Konut) 4.440,64
m?, Bodrum Kat 2.441,56 m? olmak lzere toplam 6.882,20 m? kapal alan icin diizenlenmis,
16.10.2003 tarih, 122 no’lu “Yapr Ruhsati” bulunmaktadir.

= Degerleme konusu taginmazin yer aldigi 135 ada, 2 no’lu parsele ait, Blok 5 (isyeri) 1.317,63 m?,
kapali alan icin dtizenlenmis, 16.10.2003 tarih, 123 no’lu “Yap1 Ruhsati” bulunmaktadir.

= Degerleme konusu taginmazin yer aldif: 135 ada, 2 no’lu parsele ait, Sosyal Tesis {Yizme havuzu
+ kafeterya) 49,11 m? kapal alan igin diizenlenmis, 16.10.2003 tarih, 124 no’lu “Yapi Ruhsati”
bulunmaktadir.

= 135 ada 2 parsel (zerinde yer alan bagimsiz bolamler igin diizenlenmis; 15.10.2003 tarihli “Onayl
Mimari Proje” bulunmaktadir.

*  Degerleme konusu tasinmazin yer aldigi 135 ada, 2 no’lu parsele ait, Blok 1 (Konut) 20 adet Unite,
3.471,22 m?, Blok 2 (Konut) 12 Adet Unite, 1.973,85 m?, Blok 3-4 (Konut) 22 adet {inite, 4440.04
m?, Blok 5 {isyeri) 13 adet Gnite 1.317,63 m?, sosyal tesis 49,11 m?, ortak alan 5.907,56 m? olmak
uzere toplamda 67 adet Unite ve 17.160 m? kapali alan igin diizenlenmis, “Yap) Kullanma izin
Belgesi” bulunmaktadsr.

Yapi Ruhsats ve izinler Ozet Tablo

| Ruhsat -Yapi Kullanma izin Belgesi Tarih/No Verilis Nedeni Alani (m?)

16.10.2003 - 120 (Yap) Ruhsat Belgesi) 1 No'lu Blok 5.655,25
16.10.2003 — 121 (Yapi Ruhsat Belgesi) 2 No'lu Blok 3.255,81
16.10.2003 - 122 (Yap) Ruhsat Belgesi) 3-4 No'lu Blok 4.440,64
16.10.2003 — 123 (Yap: Ruhsat Belgesi) 5 No'lu Blok 1.317,63
16.10.2003-124 {Yapi Ruhsati Belgesi) Sosyal Tesis 49,11
29.12.2006 — 46 (Yapi Kullanma izin Belgesi) 1, 2, 3-4, 5 No'lu Bloklar, Sosyal tesis 17.160,00
15.10.2003 (Onayh Mimari Proje) 1, 2, 3-4, 5 No'lu Bloklar, Sosyal tesis -

v Yapi Denetim :

* Degerleme konusu tasinmazin yapi denetimi, Senlikkdy Mahallesi, Avcilar Sokak, No:4/4, Florya/
ISTANBUL adresinde faaliyet gdsteren Anakent Yapi Denetim Merkezi Ltd. Sti. tarafindan
yapilmistir.

4.3.1 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Varsa Son Ug Yillik Dénemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen
Degisikliklere (imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulagtirma islemleri v.b.) iligkin Bilgi

* Degerleme konusu taginmazin hukuki durumunda son Ug yil igerisinde bir degisiklik meydana
gelmemistir.

4.4 Sermaye Piyasas) Mevzuati Cergevesinde Gayrimenkul, Gayrimenkuliin Projesi Veya Gayrimenkule
Bagh Hak Ve Faydalar Hakkinda Gériis

Degerleme konusu taginmazin GYO portfoyiine alinmasi igin herhangi bir sakinca oldugu disinilmemektedir.
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YAPI KREDi KORAY GYO A.S. m

GAYRIMENKUL DECERLEME

4.5 Hukuki Sorumluluk

Degerleme galismasi, degerleme konusu varliklarda herhangi bir takyidat ve/veya hukuki sorun olmadigi; bu
tiir bir sorun varsa dahi bu sorunlarin ¢ozulecegi varsayimi ile yapilmistir, Bu nedenle degerleme hesap analizi
agamasinda bu tip hukuki problemler gézard) edilerek gayrimenkule kiymet takdiri yapilmistir.

4.6 Cevre ve Zemin Kirliligi (Kontaminasyon)

Gayrimenkullerde zemin aragtirmalar ve zemin kontaminasyonu caltsmalar, "Gevre Jeofizigi" bilim dalinin
profesyonel konusu iginde kalmaktadir. Sirketimizin bu konuda bir ihtisasi olmayip konu ile ilgili detayh bir
aragtirma yapiimamistir. Ancak, verindeyapifan gézlemlerde gayrimenkuliin cevreye olumsuz bir etkisi oldugu
gozlemlenmemistir. Bu nedenle gevresel olumsuz bir etki olmadigl varsayiarak degerleme calismasi

yaptmistir,
RAPOR NO: 2011A20%9 RAPOR TARiHI: 25.05.2011
*GIZLiDIR
20
istanbul (Merkez) Ankara (Sube) | izmir {Sube) Adana (Sube}) | Antalya {Sube) Bursa {Sube)

0212 33450 54 03124417522 02324631200 03224595980 | 02423222090 02242254030
www.tskbgd.com.tr
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GAYRIMENKUL DEGERLEME

BOLUM 5

GAYRIMENKULUN CEVRESEL VE FiZIKSEL
BiLGILERI
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YAPI KREDi KORAY GYO A.S. m

CAYRIMENKUL DEGERLEME

BOLUM S
GAYRIMENKULUN CEVRESEL VE FiZiKSEL BiLGILERI

5.1 Gayrimenkuliin Yeri, Konumu ve Cevre {zellikleri
Gayrimenkuliin agik adresi: istanbul Caddesi, Beyaz Konaklar Sitesi, 4 Blok, No:52, Goktiirk/ Eyiip/iSTANBUL

Degerleme konusu taginmazlara ulasim igin, Piyalebagi Baglanti Yolu Gzerinden Hasdal-Okmeydan baglantisi
takip edilir. Baglant: Yolu boyunca Nurtepe Viyadiigu Uzerinden devam edilir. Nurtepe Viyadugi bitiminde
Hasdal Kavsagl yoniinde sola déniliir. Hasdal Kavsagi'ndan Hasdal-Kemerburgaz/D100 yoniindeki ikinci
¢ikisa girilir. Hasdal-Kemerburgaz yolu {izerinde ilerlenerek istanbul Caddesi konumunda sola dénulir.
Degerleme konusu taginmaz, istanbul Caddesi, Beyaz Konaklar Sitesi, 4. Blok, No:52 adresinde yer alan
bagimsiz balimdiir,

Degerleme konusu bagimsiz balumiin yer aldifi Beyaz Konaklar Sitesi’nin Istanbul Caddesi’'ne yaklasik 82 m.,
Cesmebasi Caddesi'ne yaklasik 70 m. cephesi bulunmaktadir. S62 konusu Beyaz Konaklar Sitesi icerisinde 1
No'lu Blok, 2 No'lu Blok, 3-4 No’lu bitisik Bloklar olmak Gzere toplam 4 adet konut blogu ve ticari initelerin
yer aldidi 5 No’lu Blok yer almaktadir. Degerleme konusu taginmazin yer aldigi site icerisinde bir adet acgik
havuz, agik ve kapall otopark alanlari, sosyal tesis olarak adlandirilan cafeteria binasi bulunmaktadir.
Degerleme konusu 52 no’lu bagimsiz bélimin yer aldig 135 ada, 2 no’lu parsel egimli bir topografik yapiya
sahip olup, parselin geometrik olarak dikddrtgene benzer bir sekli bulunmaktadir. Konu parselin yer aldig
sitenin sinirlan duvar ile gevrilidir.

$6z konusu bagimsiz bélimin bulundugu bélgede, bir¢ok konut sitesi ve ticari Gnite bulunmaktadir.
Degerleme konusu taginmazin yer aldi Beyaz Konaklar Sitesi’nin yakin cevresinde istanbul Bis Villalari,
Zengin Bahge Konutlari, Mesa Kemerburgaz Evleri, Mesa Yanki Evleri gibi bircok konut sitesi, Turgut Ozal
ilkdgretim Okulu, Ali Riza Ozderici gibi egitim kurumlari yer amaktadir.

Degerleme konusu taginmazlara 6zel ve toplu tasim araglariyla ulasmak miamkandur.
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YAPI KREDi KORAY GYO A.S.

Hasdal- Kemerbugaz
Yolu k

Konu Gayrimenkul’den Bazi Onemli Merkezlere Tespit Edilmis Uzakliklar;

= Yer Mesafe (km)
Hasdal-Kemerburgaz Yolu -~1,20
Eyiip Merkez -20,80
Atatirk Havaalan -36,50

5.2 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Tanini

Degerleme konusu taginmaz; istanbul ili, Eyip ilgesi, Goktirk kdyl, Cesmebasi Mevkii, 3 pafta, 135 ada, 2
parsel no’lu ana gayrimenkul Gzerinde yer alan Beyaz Konaklar Sitesi'ndeki 52 bagimsiz bélim numaral)
dairedir. Degerleme konusu bagimsiz bdlim 4 no’lu blokta, dordiincli normal katta yer almaktadir,

S8z konusu bagimsiz bolimiin yer aldig1 Beyaz Konaklar Sitesi igerisinde sosyal tesis binasi, 1 adet acik yiizme
havuzu, kapali ve agik otopark alanlari bulunmaktadr. Site igerisinde dort tanesi konut, bir tanesi ticari amagh
kullanimda bulunan toplam bes adet blok yer almaktadir.
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YAPI KREDi KORAY GYO A.S. ﬂ

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Degerleme konusu 52 no’lu bagimsiz bélimin bulundugu 4 no’lu blok, 3 no’lu blok ile bitisik nizam inga
edilmis olup, onaylt mimari projesi ve mevcut duruma gore 2 bodrum kat + zemin kat + 5 normal kat olmak
Uzere toplam 8 kattan olusmaktadir. Onayll mimari projesiyle uyumlu olarak bodrum katlarda otopark
alanlan, zemin katta 44 ve 45 no’lu bagimsiz bélimler, birinci normal katta 46 ve 47 no’lu bagimsiz baélimler,
ikinci normal katta 48 ve 49 no’lu bagimsiz béltmler, (iglinci normal katta 50 ve 51 no’lu bagimsiz bélimler,
dérdiincd normal katta 52 ve 53 no’lu bagimsiz bélimler, besinci normal katta ise 54 no’lu bagimsiz bélim
yer almaktadir.

Degerleme konusu 52 no'lu bagimsiz bélim onayli mimari projesinde 3 adet yatak odasi + mutfak + salon +
ebeveyn banyo + balkon hacimlerinden olugmaktadir. S6z konusu tasinmaz onayli mimari projesindeki kapali
alanla uyumlu olarak 188,00 m? brit alana sahiptir. Taginmaz yapi kullanma izin belgesine sahip olup kat
miilkiyetine gecmis durumdadir.
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GAYRIMENKUL DECERLEME

5.3 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Yapisal insaat Ozellikler

insaat Tarzi : | Betonarme

ingaat Nizami . | Bitigik nizam

Binanin Kat Adedi : | 8 Kat (2 Bodrum kat+ Zemin+ 5 normal kat) (Onayli mimari
projesi ve mevcut duruma gore)

Ekspertiz Konusu - 20 .
A Tipi: 188,50 m* brit atan

Toplam Alan

Yasi 2| ~ 7-8 yillik (Teslim tarihine gére)

Elektrik : | Sebeke

Su : | Sebeke

Kanalizasyon : | Sebeke

Isitma Sistemi : | Kombi

Asansor : | Mevcut

Yangin Merdiveni . | Mevcut

Yangin Alarmi : | Mevcut

] Park Yeri : | Mevcut (agik ve kapal otopark)

5.4 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin ic Mekan insaat Gzellikleri

52 No'lu Bagimsiz Béliim

Kullanim Amaci : [Mesken (kirac kullaniminda)

Ekspertiz Konusu Alan | [ 188,50 m? briit alan (Onayh mimari projesi ve mevcut duruma gore)

Zemin : |Lamine parke parke(Salon), laminant parke (odalar), seramik(Islak hacimler)
Duvar : [Seramik{lslak hacimler}, kismen saten boya

Tavan : |[Klasik tavan boyasi

Dograma : |PVC (Dis cephe cergeveleri)

Aydinlatma : [Kismen gdmme spot armatir, kismen klasik avize sistemi.

5.3 Gayrimenkul Mahallinde Yapilan Tespitler

* Degerleme konusu taginmaz Beyaz Konaklar Sitesi, 4 no’lu blokda yer alan 52 no’lu bagimsiz b&lumdar.
= Degerleme konusu taginmazin havuz manzarasi bulunmaktadir.

= Degerleme konusu taginmazin konumlu oldugu parsel egimli bir topografyaya sahiptir.

» Degerleme konusu taginmazin yer aldigi Beyaz Konaklar Sitesi’nin etrafi duvar ile ¢evrilidir.

= 582 konusu taginmazin bulundugu bblgede bircok konut sitesi bulunmaktadir.

* Degerleme konusu tasinmazin ver aldig 135 ada 2 no’lu parselin istanbul Caddesi'ne yaklasik 82 m.,
Cesmebasi Sokak’a yaklagik 70 m. cephesi bulunmaktadir.

* Degerleme konusu taginmazin yakin ¢evresinde istanbul Bis Villalari, Zengin Bahge Konutlar, Mesa
Kemerburgaz Evleri, Mesa Yanki Evleri siteleri bulunmaktadr.

a  Degerleme konusu tasinmazlara 6zel ve toplu tagim araclariyla ulasmak mimkindir.

= Degerleme konusu taginmazin yer aldig site icerisinde 1 adet agik ylizme havuzu, sosyal tesis, acik ve
kapal otopark alanlan bulunmaktadir
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BOLUM 6

EN ETKIN VE VERIMLI KULLANIM DEGERI ANALIZi
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YAPI KREDi KORAY GYO A.S. T

BOLUM 6
EN ETKIN VE VERIMLI KULLANIM DEGERi ANALIZi

Bir milkin fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gerceklestirilebilir ve degerlemesi
yapilan milkiin en yiksek getiriyi saglayan en verimli kullanimidir. £n etkin ve verimli kullammi belirleyen
temel unsurlar asagidaki sorulann cevaplarint icermektedir.

e Kullamm makul ve olasi bir kullanim midir?

e Kullamm yasal mi ve kullarum igin bir yasal hak alabilme olasilig var mi?
s Miilk fiziksel olarak kullanima uygun mu veya uygun hale getirebilir mi?
¢ Onerilen kullamm finansal ydnden gergeklestirelebilir mi?

o ilk dért sorusunu gegen kullanim sekilleri arasinda secilen en verimli ve en iyi kullanim, arazinin
gergekten en verimli kullanimidir,

Gayrimenkul sektériiniin hukuki ve teknik agidan en belirleyici faktérlerinden biri olan imar planlari
Ulkemizde sehirlesme, teknolojik gelisme ve iktisadi ilerlemeye paralel bir gelisme gésterememekte ve bu
revizyon eksikligi nedeniyle genelde statik bir gériinim arz etmektedirler. 56z kenusu clumsuz yapimin dogal
bir sonucu olarak bir gayrimenkul lizerinde mali ve teknik acidan en yliksek verimliligi saglayacak ve bunun
yvani sira finansmam dahi temin edilmis en optimum segenegin uygulama safhasina konulamamas| gibi
istenmeyen vakalar sektérimuizde sik sik olusabilmektedir. Bir baska anlatimla, lilkemiz kosullarinda en iyi
proje en ylksek getiriyi saglayan veya teknik olarak en miikemmel sonuglar saglayan se¢enek degil, aymn
zamanda yasal mevzuatin gereklerini de yerine getiren projedir.

Ulkemizde imar planlan, sehirlesme hizina ayak uyduramamakta ve nispeten statik kalmaktadir. Bu durum,
bir milkin finansal olarak gergeklestirilebilir ve degerlemesi yapilan milkin en ylksek getiriyi saglayan en
verimli kullammina yasalarca izin verilmemesine sebep olmaktadir. Sonug olarak yasalarca izin verilmeyen ve
fiziki agidan mimkiin olmayan kullamm yitksek verimlilige sahip en iyi kullanim olarak kabul edilemez.

Degerleme konusu bagimsiz bdlimin en etkin ve verimli kullanimi, bulundugu konum, cevresindeki
yapilasma ve yapilagma sartlari, imar durumu dikkate alindiginda, “Konut Alani” amacli kullanimlaridir.
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BOLUM 7
TASINMAZIN DEGERINE ETKEN FAKTORLER
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GAYRIMENKUL DEGERLEME

BOLUM 7
TASINMAZIN DEGERINE ETKEN FAKTORLER

7.1 Taginmazin Degerine Etken Faktorler

GUGLU YANLAR ZAYIF YANLAR

- Konu taginmazin bulundugu bélge site tarzi
yapitasmanin agirlikl oldugu bir bélgedir.

- Tagimazin bulundugu sitenin gérindrligo ve
reklam kahiliyeti yiksektir.

- Degerleme konusu taginmazin acik ve kapal
otopark alanlar bulunmaktadir.

- Degerleme konusu taginmaz konumu
itibariyle cadde ve havuz manzarasina
sahiptir.

Degerleme konusu taginmaz konum
olarak istanbul sehir merkezine uzak bir
bolgede bulunmaktadir.

FIRSATLAR TEHDITLER

+  Taginmazlarin bulundugu Goktiirk bélgesi son
donemlerde ragbet géren bir bélgedir.

x  Ulkedeki degisken ekonomik durumun
bdlgeye yapilmasi planlanan yatinmlar
geciktirme ihtimali bulunmaktadir.

7.2 Degerlemede Kullanilan Yéntemlerin Analizi

Bu degerleme calismasinda bagimsiz bdlim degeri icin emsal karsilastirma ve direk kapitalizasyon yaklasimi
analizi yontemleri kullanilmistir,

7.2.1 Emsal Karsilagtirma Yaklasimi Analizi

GayrimenkulGn yakin gevresinde yapilan arastirmalar sonucunda konu gayrimenkule emsal teskil
edebilecek agagidaki emsal bilgilere ulasilmistir.

SATILIK EMSALLER

Degerleme konusu taginmazin yer aldigi site icerisinde bulunan, 4+1 tipte, 220 m? kapali alana
sahip, Ugiincli katta yer alan dairenin 560.000 USD fiyat ile satilik oldugu dgrenilmistir. (2.545.-
USD/m?, 4.021.-TL/m?)

Degerleme konusu taginmazin yer aldigi site icerisinde bulunan, 2+1 tipte, 135 m? kapali alana
sahip, zemin katta yer alan dairenin 325.000 USD fiyat ile satihk oldugu 6grenilmistir. (2.407.-
USD/m?, 3.803.-TL/m?}

Degerleme konusu tastnmazin yer aldig) site igerisinde bulunan, 5+1 tipte, 250 m? kapal alana
sahip, zemin katta yer alan dairenin 535.000 USD fiyat ile satilmis oldugu &grenilmigtir. (2.140.-
USD/m?, 3.381.-TL/m?)

Degerleme konusu taginmazin yer aldig site igerisinde bulunan, 4+1 tipte, 220 m? kapal alana
sahip, zemin katta yer alan dairenin 575.000 USD fiyat ile satilik oldugu &grenilmistir. (2.613.-
UsSD/m?, 4.128.-TL/m?)

Degerleme konusu taginmazin kargisinda yer alan Mesa Evleri’'nde yer alan, 4+1 tipte, 190 m?
kapali alana sahip olan dairenin 560.000 USD fiyat ile satildigi dgrenilmistir. (2.949.-USD/m?,
4.659.-TL/m?)
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¢ Degerleme konusu taginmazin yer aldig site igerisinde bulunan, 2+1 tipte, 120 m? kapal alana
sahip, beginci katta yer alan dairenin 295.000 USD fiyat ile satilik oldugu dgrenilmistir. (2.458.-
USD/m?, 3.883.-TL/m?)

¢ Degerleme konusu tasinmazin yer aldi site icerisinde bulunan, 5+1 tipte, 280 m? kapali alana
sahip, birinci katta yer alan dairenin 550.000 USD fiyat ile satilik oldugu &grenilmistir. S6z konusu
dairenin kira getirisinin 2.500 TL oldugu 6grenilmistir. (1.964.-USD/m?, 3.103.-TL/m?)

* Degerleme konusu tasinmazin bulundugu bolgede emlakgilarla yapilan gériismelerde, konu
taginmaza benzer konutlann metrekare satig fiyattnin 2.200 -2.500 USD/m? araliginda oldugu

belirtilmistir.
SATILIK EMSALLER =
Emsal No Alam{m? | Tip Fiyat (USD/m?) Agtklama
1 220 4+1 2.545 Ayni site igerisinde
2 135 2+1 2.407 Ayni site icerisinde
3 250 5+1 2.140 Ayni site igerisinde
4 220 4+1 2.613 Ayni site icerisinde
S 190 4+1 2.949 Mesa Evleri icerisinde
6 120 2+1 2,458 Ayni site igerisinde
7 280 S5+1 1.964 Ayni site icerisinde
8 - - 2.200-2.500 Gorls
KIRALIK EMSALLER

¢ Degerleme konusu taginmazin yer aldig: site icerisinde bulunan, 2+1 tipte, 110 m? kapal alana
sahip, zemin katta yer alan dairenin 1.700 TL fiyat ile kiralik oldugu égrenilmistir. (15.-TL/m?2, 9,5-
UsD/m3)

* Degerleme konusu tasinmazin yer aldid site icerisinde bulunan, 4+1 tipte, 110 m? kapal alana
sahip, zemin katta yer alan dairenin 1.700 TL fiyat ile kiralik oldugu dgrenilmistir. (12,8.-TL/m?,
8,11-U5SD/m?)

¢ Degerleme konusu taginmazin bulundugu bolgede emlakgtlarla yapilan gérismelerde séz konusu
site igcerisinde gerceklesecebilecek en yiiksek kira degerinin 2.500-2.600 TL araliginda oldugu

odgrenilmistir.
KiRALIK EMSALLER
Emsal No Alani (m?) Tip Fiyat (USD/m?) Agiklama
1 110 2+1 9,50 Ayni site icerisinde
2 195 4+1 8,11 Ayni site icerisinde
8 - - 8,4-8,7 Gorls
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Degerleme konusu bagimsiz béllimin konumu, imar durumu, bulundugu konut sitesi cevresindeki
fonksiyonlar ve cevrelerinde pek gok konut sitesinin bulunuyor olmasi, altyapisinin tamamlanmis
olmasi, taginmazlarin ulagilabilirliginin yiksek olmasi, tasimmazlarin hicbir hukuki sorunu olmadig
varsaylldiginda ve gevreden elde edilen gayrimenkul emsal degerleri de dikkate alinarak, mevkide
detayll pivasa arastirmast yapilmis ve stz konusu tasinmaziarin degerlendirmesinde ulkenin
ekonomik durumu da dikkate alinarak 52 no’lu bagimsiz bélimiin brit alanina gére satis degeri
2.400 USD/m?’ olarak takdir edilmistir.

Birim Deger Toplam Deger ;| Toplam Deger
Taginmaz Briit Alan (m?) (USD/m?) (USD) {TL)
52 No'lu Bagimsiz Béliim 188,00 2.400 451.200,00 712.896,00
TOPLAM DEGER 712.896,00
TOPLAM YAKLASIK DEGER 451.000,00 713.000,00

7.2.2 Direkt Kapitalizasyon Analizi

Direkt ya da dogrudan kapitalizasyon denilen ve milkin bir yillik stabilize getirisini baz alan yaklasim, yeni bir
yatinmel agisindan gelir Greten miilkin piyasa degerini analiz eder. Bir kapitalizasyon oran elde edebilmek
igin kargilagtinlabilir miilklerin satis fiyatlariyla gelirleri arasindaki iliskiyi inceler. Daha sonra konu miilkiin
sahip olunduktan sonraki ilk yilda elde edilen yillik faaliyet gelirine bu orani uygular. Elde edilen deger, benzer
milklerde ayni diuzeyde getiri elde edilecedi varsayimiyla, belirtilen gelir diizeyiyle garanti edilen piyasa
de@eridir. Bu analizde “Tasinmaz Degeri = Tasinmazin Ydhk Net Geliri / Direkt Kapitalizasyon Qrani”
formuliinden yararlanilhr.

Gayrimenkuliin aylik getirebilecegi kira gelirleri ve direkt kapitalizasyon oranlar asagidaki gibi takdir

edilmistir.
AYLIK YIELIK SATIS SATIS
Briit BiRIM KiRA KIiRA KiRA KAP. FiYATI FiYATI
Tasinmaz Alani(m?) | (USD/m%/ay)| (USD/ay) | {USD/yil) | ORANI (USD) (TL)
52 No'lu Bagimsiz Bolim 188,00 8,00 1.504,00 | 18.048,00 | 0,045 | 401.066,67 | 633.685,33
TOPLAM ADIL PiYASA
DEGERI 401.066,67 | 633.685,33
TOPLAM YAKLASIK ADIL
PiYASA DEGERI 401.000,00 | 634.000,00

7.2.3 Analiz Sonuglarinin Degerlendirilmesi

S8z konusu degerleme caligmasinda emsal karsilatirma ve direkt kapitalizasyon analizi yontemleri kullarilarak
deger tespiti yapiimistir. Gayrimenkullerin bulundugu bélgede emsal karsilatirma analizi yéntemiyle bulunan
deger 713.000.-TL (Yediyiizonii¢cbin.-Tiirk Lirasi), direkt kapitalizasyon analizi ydntemiyle bulunan deger
634.000.-TL {Altiyiizotuzdértbin.-TiirkLirasi)’ dir.

Taginmazlarin emsal karsilastirma yéntemine gore yeterli sayida emsaller Gzerinden degerlerinin tespit
edilebilmesi ile elde edilen verilerin daha saghkl olmasi ve gercegi daha iyi yansitmasi nedeniyle degerieme
konusu tasinmazin adil piyasa satis degeri olarak 713.000.-TL {Yediyiizoniichin.-TiirkLirasi), nihai sonuc
olarak takdir edilmistir.
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Gayrimenkulin bulundugu yerin konumu, yakin gevresi, bblge gelisimi, alt yapisi ve ulasim imkanlari, cadde
ve sokaga olan cephesi, alan ve konumu, yapinin ingaat sistemi, yas, iscilik ve malzeme kalitesi, imar durumu
gibi degerine etken olabilecek tiim 6zellikleri dikkate alinmis, mevkide detayll piyasa arastirmasi yapilmustir.
Ulkede son dénemde yasadigimiz ekonomik kosullar da gozénine alinarak TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S
tarafindan taginmazin degeri agagidaki gibi takdir editmistir.

25.05.2011 TARIHI ITIBARI ILE ADIL PiYASA DEGERI (KDV HARIC)

713.000- TL 451.000- USD
Yediyiizoniichin.-TiirkLirasi {Dortyiizellibirbin,-Amerikan Dolar)

25.05.2011 TARIHI ITIBARIYLE TASINMAZIN MEVCUT DURUM DEGERI (KDV Dahil)

720.000-TL 456.000- USD
Yedivyiizyirmibin.-TiirkLiras (Dortyiizellialtibin.-Amerikan Dolart)

1- Tespit edilen bu deder pesin satisa yonelik adif piyasa degeridir.

2- KDV harigtir.

3- 1 USD= 1,58-TL kabul edilmistir. USD bilgi vermek amacila
yazidmistir,

4- Bu rapor ilgili Sermaye Piyasos: Mevzuati hiikimlerine gére
hazirlanmistir.

5- Bu sayfa, bu dederleme raporunun cyrimaz bir parcasidir, rapor
icerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir biitindiir badimsiz kullonifamaz.

Durumu ve kanaatimizi ifade eden ekspertiz raporumuzu bilgilerinize saygi ile sunariz.
| N
Selen BOZTURK JFatih TOS
Degerleme Uzmaru (401135} Ydnetici-Lisangll De e Uzmam (400812}

|
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1 Tapu Fotokopisi
-a 2 Yapi Kullanma izin Belgesi
} 3 Fotograflar
. 4 Ozgegmisler
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Uye Oldugu Kuruluglar
Yabanc Dil
Lisans/Yeterlilikler

Ankara {Sube) | izmir (Sube)
03124417522 |

SiB

————————
GAYRIMENKUL DECERLEME

Fatih TOSUN
Taskdpri, 22.06,1976
Harita ve Kadastro Yiksek Mihendisi

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. / Koordinatér
Lisansh Gayrimenkul Degerleme Uzman

Gebze Yiksek Teknoloji Enstitiisti Mimarlik Fakiltesi Sehir ve Bélge Planlama
Miihendisligi (2004), Yiksek Lisans

Yildiz Teknik Universitesi insaat Fakiillesi Harita ve Kadastro Milhendisligi {1999), Lisans

e Perakende, turizm ve konaklama, konut ve ofis piyasasi ile ilgili birgok degerleme ve
proje gelistirme galismalannda bulunmug, sektérel analiz raporlannin hazilanmasinda
yer almigtir.

¢ Stidyo Daireler Hakkinda Arastirma Yazisi. (Ekonomist-Emlak Market Dergisi Kapak
Konusu-Agustos 2005)

e Uydu Gérintiisi Uriinleri ve Uzaktan Algilama Yontemiyle insan Yapimi Obijelerin
Yikseklikierinin Belilenmesi (Yilksek Lisans Bitirme Tezi - Gebze Yiiksek Teknoloji
Enstitiisti 2004)

Toplu Tagima Sisteminde Orgiitlenme, Arag Cesitliligi ve Yaya (Makale - GYTE 2003)
Kent Merkezlerinde Sirekli ve Sirdiriilebilir Gelisim, Begiktas Omegi
{Proje Gahgmasi — Gebze Yiiksek Teknoloji Enstitisd 2002)

e Gayirova Belediyesi Revizyon imar Plani Galismasi Bélge Raporu
{Proje Galigmas — Gebze Y(iiksek Teknoloji Enstitiisti 2001)

o 3194 Sayili Imar Kanununun 18.Maddesine Gére Arazi Ve Arsa Diizenlemesine Ornek
Galigma (Lisans Bitirme Tezi — Yilchz Teknik Universitesi 1999)
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2010 - TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Koordinatér

2006- 2010 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Ankara Sh., Ankara Bélge Sorumlusu
2005 - 2006 TSKB Gayrimenkul Dederleme A.S., Gayrimenkul Dederleme Uzmani
2000 - 2003 Global-Bilgi A.$., Teknik Destek Birimi

s Indirgenmis Nakit Akimi Yontemi ile Gayrimenkul Degerleme Teknikleri, Gayrimenkul
Dederlemesinde Yeni Yaklagimlar, Teknik Aynntlar ve Uygulamaiar, Medeni
Kanunumuzda Gayrimenkul Hikimleri Ve ligii Mevzuatimiz, Uygulamaya Ydnelik
Tapu iglemleri vb. gibi mesleki yeterliligi artinci sertifikali egitimlere katiimigtir.

o Bilgi Universitesi Gayrimenkul Degerleme Uzmanligi Sertifika Programi

TMMOB-Harita ve Kadastro Mihendisleri Odasi 3
DUD-Degerleme Uzmanlar Dernegji (Yonetim Kurulu Uyesi)
Yildiz Teknik Universitesi Mezunlar Dernedi (YTUMED) Uyelidi
ingilizce

SPK Onayli Gayrimenkul Degerleme Uzman (Lisans No:400812)
Royal institution of Chartered Surveyors (RICS) Uyesi (Uye No:1284716)

Antalya (Sube) Bursa {Sube}
0242 322 2090 0224 225 40 30

Adana (Sube}

0232463 12 00 03224595880

www.tskbgd.com.tr
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GAYRIMENKUL DECERLEME

Adi ve Soyad Selen BOZTURK

Dogum Yeri, Tarihi Istanbul, 14.12.1982

Meslegi Jeodezi ve Fotogrametri Mihendisligi
Pozisyon TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. /

Lisansh Gayrimenkul Degerleme Uzmani {401135)-Ydnetici Yardimcis)

Editim Durumu _ i )
Istanbul Teknik Universitesi Ingaat FakUltesi Jecdezi ve Fotogrametri Mihendisligi (2005),
Lisans

Gahgmalar/Projeler e Yrd. Dog. Dr. Gigdem Gokset asistaniig- -2004 - 2005-
o istanbul Teknik Universitesi - ingaat Fakilltesi Bilgi islem Gorevlisi -2003-2004
¢ Harita Miihendisleri Odasi- Netcad kursu editim asistan§i 2003

is Tecriibesi 2005- TSKB Gayrimenkul Degerleme

Seminer ve Kurslar e |GSM -International Geodetic Student Meeting--Tirkiye —Organizsyon gdrevlisi
ve katilime-2005
o |GSM -International Geodetic Student Meeting-Finlandiya-Katimei-2004
» |SPRS -International Society for Photogrammetry and Remote Sensing--Turkiye -
Organizasyon goreviisi- — 2004
o [zmir- Dikili Haritacilar Yaz Kampt -katihmei--2003
® iznik- Haritacilar Sosyal Galigtayl -Organizasyon géreviisi ve katilimci--
2003
Yabanci Dil ingilizce

Sirketimizin gizlilik politikas) cergevesinde uzmanin hazirladidi degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir. Uzman
sirketimizde deJerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gérev almaktadir.

istanbul (Merkez) Ankara (Sube) | izmir (Sube} Adana (Sube) Antalya {Sube) | Bursa (Sube)
02123345054 03124417522 | 02324631200 0322 459 59 80 02423222090 | 02242254030

www tskbgd.com.tr
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