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1. RAPOR BILGILERI

RAPORUN TARIHi
RAPORUN NUMARASI
RAPORUN TURU ve AMACI

RAPORU HAZIRLAYANLAR

SORUMLU DEGERLEME UZMANI

DEGERLEME TARIHI
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI
DAYANAK SOZLESMENIN NUMARASI

RAPORUN KURUL DUZENLEMELERI
KAPSAMINDA DEGERLEME
AMACIYLA HAZIRLANIP
HAZIRLANMADIGINA iLiSKiN
ACIKLAMA

DAHA ONCE DEGERLEMESININ
YAPILIP YAPILMADIGINA ILISKIN
BiLGi

22.10.2012
2012_300_08

Istanbul ili, Beykoz Ilgesi, Gélli Kéyl, 1-2-3-4-5-6-7-
8-9-10-11-12-14-15-16-17 no.lu parsellerin glincel
piyasa bos arazi degerinin tespit edilmesidir.

Mehmet Emin KIZILBOGA
SPK Lisans No:401040
Isletmeci/Kontrol&r

Ozgiin BEKAR
SPK Lisans No: 400425

Sehir Plancisi
Genel Mudur

05.10.2012
01.10.2012
2012_300_08

Rapor GYO igin dizenlenmistir.
Hazirlanan rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK)

12.08.2001 tarih ve 24491 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan Seri:VIII No:35 Teblig'inin ekinde
belirtilen bilgileri asgari olarak icerecek gsekilde
hazirlanmigtir.

Rapor Tarihi/No: 26.12.2011- 2011_300_05_01
Tasinmazlarin Toplam Dederi: 14.094.641 TL (KDV
Harig)

Rapor Tarihi/No: 14.12.2010- 2010_300_06_01
Tasinmazlarin Toplam Dederi: 14.094.641 TL (KDV
Harig)

Rapor Tarihi/No: 27.01.2010 - 2010_300_001_001
Tasinmazlarin Toplam Dederi: 14.094.641 TL (KDV
Harig)

Vektor Gayrimenkul Dederleme A.S.
Ihlamurkuyu Mah. Aytasi Sk. No: 4

Umraniye/ISTANBUL
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2. SIRKETI VE MUSTERIYI TANITICI BILGILER

SIRKETIN UNVANI : VEKTOR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

SIRKETiIN ADRESI : Ihlamurkuyu Mah. Aytasi Sokak, No:4
Umraniye/Istanbul

MUSTERIYI TANITICI BILGILER : Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.S.

MUSTERI ADRESI : Elit Residence , 19 Mayis Caddesi, ismet Oztirk

Sokak No:17 Kat:17 D-42 Sigli 34360 Istanbul

MUSTERI TALEBININ KAPSAMI ve : istanbul ili, Beykoz ilgesi, Gélli Kéyii, 1-2-3-4-5-6-7-

VARSA GETIRILEN SINIRLAMALAR 8-9-10-11-12-14 -15-16-17 no.lu parsellerin giincel
piyasa bos arazi dederinin tespit edilmesi ve sermaye
piyasasl mevzuati geregince, dederleme raporlarinda
bulunmasi gereken asgari hususlar" gergevesinde
dederleme raporunun hazirlanmasi.

Vektor Gayrimenkul Dederleme A.S.
Ihlamurkuyu Mah. Aytasi Sk. No: 4
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3. DEGERLEME KONUSU HAKKINDA BILGILER

3.1.GAYRIMENKULUN YERi, KONUMU, TANIMI VE TAPU KAYITLARINA
ILISKIN BILGILER
3.1.1. GAYRIMENKULUN YERI VE KONUMU

Degerlemeye konu tasinmazlar, istanbul ili, Beykoz Ilgesi, Gélli K8y, Eskidamlar Mevkii, 1-2-3-4-
5-6-7-8-9-10-11-12-14-15-16-17 no.lu parsellerdir. Tasinmazlar; Riva Konaklari'nin gilineyinde,
Riva Deresi kenarinda bulunmaktadir.

Ulasim karayolu ve denizyolu ile saglanabilmektedir. TEM Otoyolu’nda Kavacik Kavsadi’'ndan girilen
18 km’ lik ekspres Yeni Riva Yolu’ nda, Kavacik Képriusi’nden sonra, Aydemir Cenefe Viyadiugu ve
Ziya Cakmak Viyadigu gecildikten sonra Beykoz Konaklari ve Acarkent Villalari’ nin oldugu yerden
Riva Caddesi yolu ile Riva Konaklarl tabelasi takip edilerek devam edilir. Riva Konaklari saginda
kalacak sekilde yaklasik 1.780 m gecildiginde, gliney yamacindan Riva deresine dodgru uzanan
parsellerin devaminda, Riva Deresi kenarinda kalmaktadir.

Tasinmazin bulundugu bdlge, dogu ve glineyde Devlet Ormani, kuzeyde Karadeniz ile gevrelenmis
olup Riva Deresi ile de avantajli ve glizel bir cografyaya sahiptir.

Cografi Koordinatlari: Kuzey-41,186994°0 29,251108°

Riva deresinin, ulasim konusunda tarihsel bir islevi séz konusu olmustur. Ug ylzyil kadar éncesinde
karayolunun olmamasi sebebiyle Riva deresinden takalarla Karadeniz’e cikilmakta ve istanbula
odun, kémir, sebze ve meyve goétirilmekteydi.

Riva
Konaklari !‘»I\ £

Riva

Deresi & :
Degerlemesi

Yapilan
Tasinmazlar

Vektor Gayrimenkul Dederleme A.S.
Ihlamurkuyu Mah. Aytasi Sk. No: 4
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TASINMAZIN MERKEZLERE KUSUCUSU UZAKLIKLARI
Beykoz 7 km [ Fatih Sultan Mehmet Képrisi 18,6 km
Umraniye 15 km | Bogazici Képrusi 24 km
Uskldar 28km | Sabiha Gdkcen Havalimani 33,5 km

Vektor Gayrimenkul Dederleme A.S.
Ihlamurkuyu Mah. Aytasi Sk. No: 4
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3.1.2. GAYRIMENKULUN TANIMI

Dederlemesi yapilan tasinmazlar, Istanbul ili, Beykoz Ilcesi, Golli Kéyl, Eskidamlar Mevkii'nde
konumlu, 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-14-15-16-17 no.lu parsellerdir. Birbirlerine bitisik konumda
olup, Beykoz Belediyesi sinirlari icerisinde kalmaktadirlar. Imar yolu acilmamistir. Séz konusu
tasinmazlar, konut bdlgesinde olup prestijli site yapilasmasina musaittir. Topografyasi diiz olup
jeolojik yapit itibariyle 2. derece deprem bdlgesinde yer almaktadir.

Riva genelinde, kuzeyden esen riizgar nedeni ile kislar sert olabilmektedir, fakat s6z konusu
tasinmazlar bu acidan avantajli bir konumdadir. Bdlgede arazinin en ylksek kotu 106 metre
civarindadir. Riva’ da asiri egimler ve yarlar mevcut dedgildir.

3.1.3. TAPU KAYITLARI

‘ GOLLU/1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-14-15-16-17 PARSELLER

iLi : ISTANBUL
ILCESI : BEYKOZ
KOYU : GOLLU
MEVKii : ESKIDAMLAR
SINIRI : PLANINDA
PAFTA NO : 1
ADA NO : -
MALIK : GELISIM GAYRIMENKUL VE YATIRIM TICARET ANONIM $IRKETI
(HISSE: TAM)
SIRA PARSE o= = = = - - v o= o = =
NO| PAFTA L| YOzO6LCUMU| NiTELIGi| YEVMIiIYE| CILT NO| SAHIFE NO
1 1 1 29.660,00 TARLA 2428 1 1
2 1 2 5.832,00 TARLA 2428 1 2
3 1 3 3.443,63 TARLA 2428 1 3
4 1 4 3.604,00 TARLA 2428 1 4
5 1 5 1.600,00 TARLA 2428 1 5
6 1 6 20.025,00 TARLA 2428 1 6
7 1 7 3.162,00 TARLA 2428 1 7
8 1 8 11.736,00 TARLA 2428 1 8
9 1 9 12.000,00 TARLA 2428 1 9
10 1 10 65.400,00 TARLA 2428 1 10
11 1 11 16.500,00 TARLA 2428 1 11
12 1 12 10.800,00 TARLA 2428 1 12
13 1 14 12.632,00 TARLA 2428 1 14
14 1 15 4.171,00 TARLA 2428 1 15
15 1 16 13.258,00 TARLA 2428 1 16
16 1 17 10.000,00 TARLA 2428 1 17

Vektor Gayrimenkul Dederleme A.S.
Ihlamurkuyu Mah. Aytasi Sk. No: 4
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3.2.TAPU, PLAN, PROJE, RUHSAT, SEMA V.B. DOKUMANLAR

Mulkerrer Kisimlar

Golla-2 parsel

Golli-1 parsel

Riva-1669 parsel

459,00 m?2

1.948,00 m?2

Riva-2994 parsel

0,00

4.576,00 m2

Miikerrer olan parsellerin miikerrer kisimlarini gosteren kadastral parsel

Vektor Gayrimenkul Dederleme A.S.
Ihlamurkuyu Mah. Aytasi Sk. No: 4

Umraniye/iISTANBUL

2012_300_08
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YAP!I KREDI | KORAY

GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.§.

YAZILI IMAR DURUMU BELGESI

T ) = -
TW- ———== < -
3 — :
anlf BEYKOZ ISTANBUI
alhic
IS0 20012008
e

ISTANBUL BEYKOZ BELEDIYE BASKANLIG]
Imar ve Sehircilik Midiarigi
~ "Q IO\E
Sayi :M.343BEY.0.13, 3i0 o - R0\ ~2VB\ Lcd.acmo 02012
Konu:

GELISIM GAYRIMENKUL VE YATIRIM TiC, A.§.’NE
Elit Residence 19 Mayis Cade
fsmet Oztiirk Sk No:17 K:17 D242
34360 SislVISTANBUL

ILGL 10.10:2012 wanh ve 2801 sayida kayith dilekgeniz

ligi ditekgenizde, maliki bulundugunuz Beykoz llgest, Goile Koyo Eski Damlar-
Sitmapinan: Mevkii | pafta, 1, 2,3, 4, 5 6,7, 8, 9, 10, 11, 12, 14, 15, 16, 17 parsel sayili
taginmazlann imar durumu bilgilerini sormaktasmz
Yukanda adi gegen itaginmazlann imar plam agisindan yapilan incelemesinde,
parsellerin tamaminin 29.06.2011 Onayli Beykoz Bozhane, Gollia, Kilighs, 1shakh Koyleri 1/5000
Oleekli Koruma Amach Nazim imar Plamnds *‘Tanmsal Niteligi Korunacak Alan™ olarak
planlandify, nazim plan notlannda bu alanlar igin,
2.7.1. TARIMSAL NIiTELIGI KORUNACAK ALANLAR
2.7.1.1. 13000 olgekli Bozhane, Golla, Kihgh ve Ishakh Koyleri Koruma Amagh
Nazim imar Plam'nda, Tanmsal Nitelifi Korunacak Alaniar, Tanm 1| Mudirligi nden
alinan kurum goriiginde tanm toprafy olarak belirtilen alanlardir. Tanm alanian, 03 07 2005
gun ve 5403 sayih Toprak Koruma ve Arazi Kullammi Kanumu ve 15 12.2005 gin ve 26024
sayils Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu Uygulama Yonetmeligi hikiimlerine 1abi
alanlardir, Ayrica 5403 Sayih Toprak Koruma ve Armzi Kullamm Kanunu'oun ilgih
maddeleri geredi islem gormis alanlardaki hakiar saklidir
2.7.1.2. Tanmsal Nitelifti Korunacak Alanlarda. tanimsal faaliyetin niteliline gore ve
tanmsal sirdirilebiliigi etkilemeyecek gekilde tanmsal faaliyedleri destekleyen tarimsal
amach yapilar yapilabilir, Yapilacak yapilar lgili mevzuat hitkiimlerinde belirlenmis olan
simrlan asamaz
2.7.1.3. Tanmsal niteli@ korunacak alanlards ilgili mevzuata gore yapilabilecek
tanmsal amagh yapy; toprak koruma ve sulamaya yonelik altyap: tesislering, entegre nitelikte
olmayan hayvancihk ve su (riinleri Gretim ve muhafaza tesislerini, zorunlu olarak tesis
edilmesi gerckli olan mugtemilat, mandirays, reticinin bitkisel Gretime bagh olarak elde
eligi Grinb igin ihtiyag duyaca@ yeterli boyut ve hacimde depolar, un defirmenini, tarm
alet ve makinelerinin muhafazasinda kullamlan sundurma ve giftlik atolyelering, ekolojik
tanmsal iglevierde kullanilan depolama alanlanmin kargilandi@ yapilar igerir "'

Huktmlerinin bulundugu anlaglmig olup bu alanlarda 1/1000 algekli koruma amagh
uygulama imar planlan onaylanmadan uygulama yapilamaz
Geregi hususunu bilginize nica ederim

i Viieel CELICBILEK ‘
Z Belediye Baskan 32
- - I SN

Vektor Gayrimenkul Dederleme A.S.
Ihlamurkuyu Mah. Aytasi Sk. No: 4
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YATIRIM ORTAKLIGI A.§.

YAZILI TAKYIDATLAR

TASINMAZA AIT TAPU KAYDI

Eemin Tipt : Ana Tmmmaz AdaParsel 2
Femin No 5 510135 Yiiz#lgitm z 2066000 m2
i e : ISTAMBUL/BEYKOZ Amna Tay. Nitelik = TARLA
Kurum Ady = Beykoz TM
Mahalle | Kiiy Adi = GOLLU Kaya
Mevii : ESKI DAMLAR
Cilt ! Sayfa No BN
Knyit Dhsrum = Akt
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
i Agiklama Mallk ! Lehdar Tarih - Yevmiye Torkin Sobebi - Taril - Yev

Cayafz {riva) 2934 parselle mokemerdir,Capagz (riva) 1669 parsed golin Ive 2
nou parselle milkerrerdirgsdlo 1ve 2 nodu parsel Caynga (riva) 1669 parsel
mikerrerdir, ) Tarif: - Sayr: - i

Beyan  Diger {Konusu: riva 2094 parsel] goll | parselle mikerrerdir; polla [ parse)  BEVEOZ KADASTRO MODURLUGU

[ORGIOCR - 6242 -

I - METLKIVET BiLGILERi
Sistem No Malik Elbirkifi Mo Hisse Pay/Payda Metrekire Edinme Sehehi - Tarih - Yev. Terkin Sebobi - Tarih - Yev.
15724356 GELISIM GATRIMENR UL VE YA TIRIM TICARET ANGNIM TAM LR SatiE - T T [0 - 5388- -
SIRKET]
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Femin Tipi : Ana Tagmna AdaTarsel -2
Zemin Wo 1 Z50013sH Yiiwtlgam = 583,00 mk
i/ fige + [STAMBULBEYKOZ Ana Tag, Nitelik = TARLA
Kurum Adi i+ Beykoz TM
Mahalle ! Ky Ash 1 GOLLU Koyt
Mevkil : ESKIDAMLAR
Cil / Sayfs No T
Eayit Durnm r Aktf
TASINMAZ SERH / BEYAN [ iIRTiFAK
Sm Agildama Piadib f Lehdar Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yoy

Cayngm (riva) 2554 parselle mikemerdin,Cayaga (rivay 1689 parsel 2olla 1ve 2
molu passelle mikerordie gl Tve 2 nolu parsed Cayage (riva) 1669 parselle
enidkernndie. § Tarihe - Says: -

Beyan  Diger (Kb v 2994 parsell gllo | parsells milkerrerdic; gl 1 parsel  BEYKOZ KADASTRO MODURLOGO

(MDRE - 6242 -

-

MULKIYET BILGILERI

Sistem No Malik Elbirfifi bo  Hisse Pay/Payia Metrekare Edinme Schebi = Tarih = Yew, Terkin Sebehi - Tarih - Yev.
N 1 TAM X ] T - IO - 3584
SIRKETH
| TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Lemin Tipi 1 A Taganinae AdaParsel s w3
Femin No 1 B01360 Yilzhilgiim @ 344303 m2
e inge 1 ISTANBULBEYKOZ Aven Tag, Nitelik : TARLA
Kurum A : Beykor T
Mahalle { Kby Adv + GOLLT Keyi
Mevkii : ESKI DAMLAR
| Cilt ! Sayfa Ne T
| Kayit Duram : Akiif
| MULKIVET BILGILERI
Sistem Ne Malik Elbirligi Mo Hisse Fayi/Payia Metrekare Edinme Selehi - Tarih - Yev. “Terkin Sebebi - Tarib - Vev.
(T3 GELISIM GA VIUMENRUL VE YATIRIM TICARET ARONIE  TAM T ] Hatr - (T s
SingET
1 'I'AE"INMAZ.A AT TAPU KAYDI
Lemin Tipi ¢ Are Taginimaz AdaTarsel s A
Zewin Mo 25101368 Yiiztlgam : 34000 m2
i fige :+ ISTANBUL/BEYKOZ Ana Tag. Mitclik = TARLA
Kurum Ade : Beykaz TM
Mahalle ! Kay Ada : GOLLD Koy
Mevkii : ESKI DaMLAR
Cilt 4 Sayfa Mo s 14
Kayil Durim o AR
| MOLKIVET BILGILERE
Sistem Mo Mulik Elbirligi Mo Hisse Pay/Fayia Mctrekare Edinme Schehi - Tarih - Yev, Terkin Schebi = Tarik « Yev.
TTESEERTT I;ﬁ';[:gﬁﬁmi EMETIL WE YATIRIM TICARET AMOHIM TAM h T Takes - THTOWLIT0 - 5361~ -

Vektor Gayrimenkul Dederleme A.S.
Ihlamurkuyu Mah. Aytasi Sk. No: 4

Umraniye/ISTANBUL 10

2012_300_08




"aVEKTOR

Gayrimenkul Degerleme A.$

e YAPI KREDI KORAY GYO A.S._RIVA GOLLU

YATIRIM ORTAKLIGI A.§.

TA§[NM:\ZA AT TAPU KAYDI

| Zemin Tipi + Ana Taginmaz . Ada/Parsel HE ]
Zemin No : 26101362 Yiiziilgim 160000 m2
| il : ISTANBULBEYKOZ Ana Tag. Nitelik ; TARLA
| Kisrum Ads : Beykar T
| Mahalle / Ky Adc : OOLLD Koy
Mevkii : ESKI DAMLAR.
Cilt / Snyfa No AT
| Knyit Durum r Akl

MULKIVET BILGILER]

Smlem No Malik

T No  Hisse PayPayda Metrekare

Edinme Sebebi - Tarib - Vv, Terkim Sebebi - Farih - Y.

TAM [0,

iz - TEILU20 10 - 536]1-

TASINMAZA AIT TAPU KAYDI

HLemin Tipi 1 Ana Tapmnse Ads/Parsel ]

Lemin Mo 1 15101343 Yilzalptim v 202500 m2
i/ bge + ISTANBULBEYKOZ Amna Tag. Nitclik : TARLA
Kurum Ady : Bevior TM

Mahalle / Kiiy Ad : OOLLO Koy

Mevkii : ESKIDAMLAR

Cilt/ Sayfa Mo B VI

Koayrt Darum 1 Adif
l

MULKIVET BILGILERI

Sistem No Mlalil: Elbirlifi Mo Hisse Pay/Payda Meirehare Edinme Sebebi - Tarih - Yo, Terkin Sebebi - Tarih - Yev,
LLEEREEE GELTSTM GAYRIMENE UL WE WA TTRIM TICARET ANONIR TAM TS, 0l Al - T2 N0V0 0 - 5361- -
SIRKET]
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Lemin Tip : Ana Tagmmar Ada/Parsel 2N
Lo No ¢ 25101344 ¥ilwidle i b3 16200 m2
Lindilge : ISTAMBULMEYEOZ Ana Tag. Nitclik : TARLA
Kiram Ad = Beykoz TM
Mahalke / Kity Ath = GOLLO Bayn
| Mevkii : ESKLDAMLAR
| Cille Sayta No BT
| Kanit Durum £ Akl
| MULKIVET BILGILERT
Sistem No Malik Elbirligi Mo Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sehchi - Tarih - Yev, Terkin Sebebi - Tarih - Yev.
TIES2337  GELISIM GAYRIMENEUL VE YATIRIM TICARET ARCNIM TAM ERTFI Taig - N TI2GTTF - 3361- -
| SIRKETI
it j TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin Tipi 3 Ana Tajmmas Ada/Parsel i -8
Femin No : 25101345 Yiizilg g ¢ 1L336,00 m2
it lige : ISTANBULBEYKOZ Ana Tag. Nitelik : TARLA
Kurum Ads : Beyxoe TM
Malkalle / Ky Adi = GOLLO Kaya
Mevkii = SITMAPINARI
| il Sayfa Mo s 178
| Kayit Durum = AkLP
[ MULKIVET BILGILERI
Sastem No Malik Elbirlifii Mo Hisse Pay/Paydn Metrekare Edinme Schebi - Tarih - Yew. Terkin Sehehi - Tarih - Yev.
TIE0 TELISIE GA Y RIMENEUL VE VA TTRIM TICARET ANCRTR TAM TT 730, T - (W TINEONT - S360- -
SIRKETI
1 'l'e\EINMAZA AT TAPU KAYDI
© Ada Tajuimis AdlaiParsel B
ZLemin N © 25101366 Yilwlilgiim : 1200000 m
il inge : ISTANBULBEYKOZ Ana Tag. Nitelik @ TARLA
Kurum Adi ¢ Beykez Th
Mahalle / Kiiy Adi s GOLLI Kogh
Mevkii : SITMAPTNARI
Cilt/ Saya No B ]
Kayit Durum & Akl
I MOLKIYET BILGILER]
Sistom No Malik Elbirliffi No  Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebd - Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev,
TTE592337 GELISIM GAYRIMENEUL VE TATIRIM TICARET ANOMIN TAM 13.000.00 Sanyg - [ZI0Z000 - 53al- -
SIRKETL

Vektor Gayrimenkul Dederleme A.S.
Ihlamurkuyu Mah. Aytasi Sk. No: 4
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| TASINMAZA AIT TAPU KAYDI []
TR T TR
Zemin Tipd + Ana Tagmmax AdaParscl : -
Temin Mo 1 23101387 Yiziilgtim 1 BSA00,00 mE
4 ftge : ISTANBULBEYKOE Ang Tag. Nitelik : TARLA
Kuriom Ady 1 Baykor T
Maliable / Kiy Ads 1 GOLLI Kayo
Mlewvkii : SITMA FINARI
Cilt f Sayfa No T 14000
Kayii Durmam : Akif j
i MIULKIVET BILGILERI ]
Sistem No Malik Elbirligi Mo Hisse Pay/Payia Metrehare Edinme Sebebi - Taril - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yey, |
TIESHZ3T CELISTM GAYRIMENEUL VE YATIRIM TICARET AROHIM TAM B30, Safig - [LTIWI0T0 - 5361- - - I
SIRKETI |
TASINMAZA AIT TAPU KAYIN I
Femin Tipi 1 Ana Tagmmz AdaParsed 1 1
Teniin Mo 1 2510E36E Viizdlgim : 16.500,00 mE
Biitge 1 ISTANBULMBEYKOZ Ana Tag, Nitehik 1 TARLA
Kurum Adi 1 Beykor Thd
Mahalbe f Kiy Ade + GOLLT Koyn
Mevkii © SITMA PINARI
Cilt / Sayfa No : 1l
Kayit Durom 1 Akl
[ MULKIVET BILGILERI ]
Sigtem No Malik Elbirligi Mo Hisse PayFavda Wetrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev, Terkin Sebebi - Taril - Yev,
118382347 GEL TAM [EEETE] Rty - 1 2010 - 3561+ 1
SIRKET] |
1 R TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Femin Tiph £ Ann Taginmaz Ada/Parsel T -2
EeminNo v 23101365 ¥izilglim ¢ FRED000 mT
17 e ¢ ISTAMBULBEYKOZ At Tag, Mitelik : TARLA
Karum Ads : Biryioe TM
Mahalle { Kiiy Adi ¢ GOLLD Ky
Mevkii ¢ SITMaA PINARE
il Suyla Na s b2
Kayii Dherum © Aktif
| MULKIVET BILGILERT ]
Sisiem No Malik Elbirligi No Hisse Pay/Paydn Metrekare Edmme Sebebi - Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev.
TI%500343 CELISIM OA Y RIMENE UL VE YA TR TICARET ARGNT TAM TOL R0 Tty - T TR0 - 5561~
SIRKE

TASINMAZA AIT TAPU KAYDI

Zemin Tiph = Ana Tagnmaz

Famin Mo = ZSIOEEM

I/ ige 1 ISTANBULBEYKOZ
EKurum Ath : Beykez TM

Mahalle F Wiy Ad = GOLLD Kyt
Mevkid @ EITMA PIMARL

CHt ! Sayin No 10

Kayit Darum 2 Aktif

AdaParsel 1 -4
Vikxliltglim @ 1ZA3200 m2
Ann Tag. Witelik 3 TARLA

MULKIVET BILGILERI

[Sistem Mo Malik - Elbirligi No Hime Pay/Payida Metrekare Edinme Schebi - Tarih - Yev. Terkin Scbebi - Tarih- Vev, |
TAM TEG32,00 Haly - THTWENTT - 3341- - 1

TASINMAZA AIT TAPU KAYDI

Zemin Tipi 1 Ana Tapnmaz AdalParsel HEU L
Lisin No 1 25101371 Yizbledim 3 417100 m2
it dtge 2 ISTANBUL/BEYKOE Ana Tag, Nirelik : TARLA
Kurum Adi 1 Bewkez TM
Mahalic / Ky Ad = GOLLI Kayn
: SITMAFINARI
21115
Kayit Duren : Aktf
| MULKIVET BILGILERI ]
Sisten No Malik Elbirligi Mo Hisse Pay/Payia Metrekare Edinme Sehehi - Tarih - Yev. Terkin Sebeli - Tarih - Yo,
TT5 TELIFI GAYRIMENE UL VE YATIRIM TICARET ANCMIRG TAM ER Akt - (20 (00010 - 53612 -
| SIRKETI

Vektor Gayrimenkul Dederleme A.S.
Ihlamurkuyu Mah. Aytasi Sk. No: 4
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Il TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin Tipi : Ana Tagmmnz AdaParsel 2 -il6
Zemin No : 251013 Y lizdlghm 1 1325800 m2
i1/ fige 1 ISTANBUL/BEYKOZ Ana Tas, Nitelik 3 TARLA
Kurum Adi : Beykoz TM
Mahalle / Kby Ads : GOLLU Koyil
Mevkii : SITMA PINARJ
Cilt / Sayfa No 118
Kayit Darum : Aktif K
| MULKIYET BILGILERI
Sistem No Malik v Elbirkigi No Hisse Pay/Payds Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev, Terkin Sebebt - Tarih - Yev,
TIZ392350 GELISIM GAVRIMENKUL VE VATIRIM TICARET ANONIM TAM T3238.00 Sans - 12102010 - $361- -
SIRKET!
] TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin Tipi 1 Ana Tagmmnz AdaParsel : V7
Zemin No 25101373 Yiizslgam 10.000.00 m2
il / fige : ISTANBUL/BEYKOZ Ana Tas, Nitelik : TARLA
Kurum Adi : Bevkoz T™M
Mahalle / Koy Ade + GOLLU Koy
| Mevkil i SITMA PINARI
Cilt ! Sayfa No 107

yot Duram + Aksif

MULKIYET BILGILERI

L§i>lrm No Malik

11859252

SIRKET!

GELISIM GAYRIMENKUL VE YATIRIM TICARET ANONIM.

Elbirlili No  Hisse Pay/Tayda Metrekare

Edinme Sebebi - Tarih - Yey,

Terkin Sehebi - Tarih - Yev.

=== TAM

Satig - 1Z/10V2010 - 3361- - -

ot 9 Mow,

Pt Pobriai 2,

> o =~
A% N

M BA YRAK
I'Ia:fa.é
i

Ray

Vektor Gayrimenkul Dederleme A.S.
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GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.§.

3.3.DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKUL iILE iLGILI VARSA SON UG YILLIK
DONEMDE GERCEKLESEN ALIM-SATIM ISLEMLERINE VE GAYRIMENKULUN
HUKUKI DURUMUNDA MEYDANA GELEN DEGISIKLIKLERE(IMAR PLANINDA
MEYDANA GELEN DEGiSiKLIKLER, KAMULASTIRMA ISLEMLERiI V.B.)

ILISKIN BILGI

TAPU SiciL MUDURLUGU

BiLGILERi

(Son Ug Yilda Gergeklesen Alim-Satim
Bilgileri)

Beykoz Tapu Sicil Mudurligt’ nden alinan 02.10.2012
tarihli yazili Takyidat bilgisine goére, tamami Yapi Kredi
Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. adina kayith
iken, 13.10.2010 tarih 5384 yevmiye ve 12.10.2010 tarih
5361 yevmiye ile Gelisim Gayrimenkul ve Yatinm Ticaret
Anonim Sirketi'ne* satisindan tescil edilmistir.

BELEDIYE BILGILERI
(imar Planinda Meydana Gelen
Degisiklikler, Kamulastirma islemleri V.B.
Bilgiler)

Beykoz Bozhane, Golli, Ishakh, Kiligh Kéyleri 1/5000
Olgekli Koruma Amagh Nazim Imar Planinda “Tarimsal
Niteligi Korunacak Alan” olarak planlanmigtir. Plan notlari
yazili imar durumu belgesinde verilmistir. 1/1000 6&lgekli
uygulama imar planlari  onaylanmadan uygulama

: yapilamaz.

*Gelisim Gayrimenkul ve Yatirim Ticaret A.S.: Gayrimenkul gelistirme amacl 14 Kasim
2008 tarihinde kurulan sirket % 99,9 Yapi Kredi Koray GYO A.S. istirakidir.

Vektor Gayrimenkul Dederleme A.S.
Ihlamurkuyu Mah. Aytasi Sk. No: 4

Umraniye/ISTANBUL
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3.4.TAPU INCELEMELERI

3.4.1. DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULLER iLE ILGiLI HERHANGI BiR
TAKYIDAT (DEVREDILEBILMESINE ILiSKIN SINIRLAMA) OLUP OLMADIGI
HAKKINDA BILGI

03.10.2012 tarihli yazili Takyidat belgesine gore;
*Parsellerin devir ve temliki ile ilgili herhangi bir hukuksal sinirlama bulunmamaktadir.

REHINLER SERHLER

PAFTA PARSEL BOLUMD BOLUMU BEYANLAR BOLUMU
(Konusu:riva2994 parsel, g6llt 1 parselle mikerrerdir;

gollu1 parsel, riva 2994 parselle mikerrerdir, riva 1669
parselgdlli 1 ve 2 no.lu parselle mukerrerdir. GollG1 ve 2
no.lu parselriva 1669 parselle miukerrerdir.)04.08.2008-

1 1 ipotek yok Serh yok 6242(Beykoz Kadastro Muadarlaga)

{Konusu:riva2994 parsel, g6lli 1 parselle mikerrerdir;
golla1 parsel riva 2994 parselle mikerrerdir, riva 1669

1 2 ipotek yok Serh yok parselgdllt 1 ve 2 no.lu parselle mikerrerdir. Gollt1 ve 2
no.lu parselriva 1669 parselle mikerrerdir.)04.08.2008-
6242(Beykoz Kadastro Muduarlugi)

1 3 ipotek yok Serh yok Beyanyok
1 4 ipotek yok Serh yok Beyanyok
1 5 ipotek yok Serh yok Beyan yok
1 6 ipotek yok Serh yok Beyanyok
1 7 ipotek yok Serh yok Beyan yok
1 8 ipotek yok Serh yok Beyanyok
1 9 ipotek yok Serh yok Beyanyok
1 10 ipotek yok Serh yok Beyan yok
1 11 ipotek yok Serh yok Beyanyok
1 12 ipotek yok Serh yok Beyanyok
1 14 ipotek yok Serh yok Beyanyok
1 15 ipotek yok Serh yok Beyanyok
1 16 ipotek yok Serh yok Beyanyok
1 17 ipotek yok Serh yok Beyanyok

Gollu Kéyu 1 ve 2 no.lu parseller ile Riva 1669 no.lu parseller mikerrerdir (parsellerde kesisim
alanlari, ortak alanlar olusmustur). Mukerrer olan kisim, parsellerin farkl kéylerde ve kdy sinirinda
olmasindan kaynaklanmaktadir. Beykoz Kadastro Mudurligl tarafindan, sinir 6lgim hatasindan
kaynaklanan mukerrer alanlar olusmustur. S6z konusu hata, Kadastro Kanunu 41. Maddesi
yonetmeliginin 8. Maddesine gére “sinirlandirma hatasi” olarak nitelendirilmektedir. Miikerrer olan
kisimlar, Kadastro Kanunu 41. Maddesi Yonetmeligi'ne gore dizeltilecektir.

Kadastro Kanunu 41. Maddesi 4. Madde: Kadastro sirasinda veya sonrasinda yapilan islemlerle
geometrik durumlari kesinlesmis olan tasinmazlardaki 6lgli, simirlandirma, tersimat veya hesaplama
hatalari, ilgilisinin bagvurusu Gzerine veya kadastro muddirliklerince resen dizeltilir.

Riva Dogu ve Riva Golli'de mikerrer olan kisimlarin maliki ayni oldugundan, degerleme tarihi
itibariyle, muikerrerligin kaldirilmasi igin herhangi bir basvuru bulunmamaktadir. Kadastro tarafindan
da herhangi bir dizeltme islemine henliz bagslanmamistir.

(Mukerrer olan kisimlar gollt 1 ve 2 no.lu parsellerin alanindan diisllerek deger takdirinde
bulunulmustur.)

Riva Dogu 1969 tarihinde, Riva Gollu ise 1972 yilinda kadastroya gectidi, iki kadastro gegisinin birbiri
ile uyumlu olmamasi ylizinden mikerrerlik hatasinin olustugu ve ilk gegcen kadastronun esas alinmasi

Vektér Gayrimenkul Dederleme A.S.
Ihlamurkuyu Mah. Aytasi Sk. No: 4
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gerekmektedir. Bu nedenle mukerrer parseller daha 6nce gegen Riva (Cayagzi) parsellerinde
korunurken, Golli Koyl parsellerinden distilmis, mikerrerligin etkisi kaldiriimistir.

3.4.2. VARSA SOZ KONUSU GAYRIMENKULUN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
PORTFOYUNE ALINMASINA SERMAYE PiYASASI MEVZUATI HUKUMLERiI
CERCEVESINDE ENGEL TESKiL EDiP ETMEDiIGi HAKKINDAKI GORUS

Beykoz Tapu Sicil Midarltginde yapilan incelemeye gore, Sermaye Piyasasi mevzuati hikimleri
cercevesinde gayrimenkul yatinm ortakligi portféyline alinmasinda herhangi bir engel
yoktur.

3.5.DEGERLEMESI YAPILAN PROJELERIN iLGiLI MEVZUAT UYARINCA GEREKLI
TUOM izINLERININ ALINIP ALINMADIGI, PROJESININ HAZIR VE
ONAYLANMIS, INSAATA BASLAMASI iCiN YASAL GEREKLILiGi OLAN TUM
BELGELERININ TAM VE DOGRU OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI
HAKKINDA BiLGi VE PROJENIN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
PORTFOYUNE ALINMASINA SERMAYE PiYASASI MEVZUATI HUKUMLERI
CERGEVESINDE BiR ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Sermaye Piyasasi mevzuati hikimleri cercevesinde gayrimenkul yatirm ortaklig
portféylinde bulunmasinda herhangi bir engel bulunmamaktadir.

3.6.YAPI DENETIM KURULUSU VE DENETIMLERI

DEGERLEMESI YAPILAN PROJELER iLE iLGIiLi OLARAK, 29/6/2001 TARIH VE 4708 SAYILI YAPI DENETiMi HAKKINDA
KANUN UYARINCA DENETIM YAPAN YAPI DENETIM KURULUSU (TiCARET UNVANI, ADRESI VB.) VE DEGERLEMESI
YAPILAN GAYRIMENKUL iLE ILGiLI OLARAK GERGEKLESTIRDiGi DENETIMLER HAKKINDA BiLGI

Dederlemesi vyapilan parseller tarla niteliginde olup Uzerinde herhangi bir insaat calismasi
bulunmamaktadir.

3.7.DEGERLEMESIi YAPILAN PROJE

EGER BELIRLI BiR PROJEYE iSTINADEN DEGERLEME YAPILIYORSA, PROJEYE iLiSKIN DETAYLI BiLGI VE PLANLARIN
VE S6Z KONUSU DEGERIN TAMAMEN MEVCUT PROJEYE iLISKIN OLDUGUNA VE FARKLI BiR PROJENIN UYGULANMASI
DURUMUNDA BULUNACAK DEGERIN FARKLI OLABILECEGINE iLiSKIN ACIKLAMA

Dederleme herhangi bir projeye istinaden yapilmamaktadir. Dederleme, bos arazi glincel piyasa
dederinin tespit edilmesi icin yapilmaktadir.

Vektor Gayrimenkul Dederleme A.S.
Ihlamurkuyu Mah. Aytasi Sk. No: 4
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4. DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULE iLISKIN ANALIZLER

4.1.GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALizi VE KULLANILAN
VERILER

ISTANBUL iLi

Istanbul ili, kuzeyde Karadeniz, doguda Kocaeli Siradadlari'nin yiiksek tepeleri, giineyde Marmara
Denizi ve batida ise Ergene Havzasi su ayrimi cizgisi ile sinirlanmaktadir. Istanbul Bogazi, Karadeniz'i,
Marmara Denizi'yle birlestirirken; Asya Kitasi'yla Avrupa

Kitasi'ni birbirinden ayirmakta ve Istanbul Kentini de ikiye “tr\ T

bélmektedir. Lo ﬁ“* s

il alani, idari bakimdan dogu ve giineydogudan Kocaeli'nin ~§° Jfl L% ol ..,}""7,‘-',”‘.
Karamirsel, Gebze, Merkez ve Kandira Ilgeleriyle, | "}"‘Vf«" ",‘-\,‘:'"s' '\, o
giineyden Bursa'nin Gemlik ve Orhangazi Ilgeleriyle, bati iz Seb * =8 L 'L ,,,.’“J}’N—J
ve kuzeybatidan Tekirdad’in Corlu Gerkezkdy ve Saray s = »%}Ln W
ficelerinin  yani sira, Kirklarelinin de Vize filcesi |WARMARA DENIZI STANBDL ~
topraklariyla gevrilidir. (SEA OF MARMARA) “‘;:-ﬁ,"'f 3
Istanbul niifusunun, 1990 vyil itibariyle Tirkiye nifusu " VALQ‘\'kn:y"-'” "

icindeki payr % 12,9 iken bu oran Ekim 2000 sayim
sonuglar itibariyle 67.803.927 kisilik Turkiye nifusu iginde 10.018.735 kisi ile %15'e, Aralik 2007
sayim sonuglar itibariyle 70.586.256 kisilik Turkiye nifusu iginde 12.573.836 kisi ile %17.8'e
ulasmistir. 1990-2000 déneminde yilda ortalama 1 milyon 133 bin kisi, 2000-2007 déneminde yilda
ortalama 400.000 kisi artis gdstermistir. Bu sonuca gére Tirkiye geneline bakildiginda Istanbul'un
barindirdigi nlfus ve alan itibariyle tasimakta oldugu 6nem acikga goérilmektedir. Tlrkiye topraklarinin
%9,7'sini kaplayan Istanbul, niifus varligi agisindan da tlkenin en énemli ili durumundadir.

1997 ve 2000 yillari arasinda Istanbul icin tespit edilen yillik biiyiime oran %?2.83'tlir. Daha &nceki
dénemde Istanbul'un yillik ortalama niifus artis hizinin %3.45 olarak gerceklesmesi ve bu oranin bir
kisminin goglerden kaynaklanmasina karsin nlfus artis oraninin distigd goézlenmektedir. Bunun
sebepleri Tlrkiye genelindeki nifus artis hizinin (dogurganhk orani) diismesi ve gogiin yavaslamasidir.
1990-2007 arasinda Istanbul’'un niifus artis orani %4,39 olmustur.

2005 yilinda istanbul niifusu 11,48 milyondur. Tirkiye niifusu icindeki pay ise % 15.8'dir. Niifus artis
hizi yavaslamakta olup, 2000-2005 doéneminde ortalama %2.75, 2005 yilinda ise % 2.5 olmustur.
Istanbul’da nifusun dnemli bir belirleyicisi olan gé¢ orani da yavaslamis 2000-2005 ddneminde
toplam 252.000 olmustur.

2005 yilinda % 2.5 olan nifus artis hizinin izleyen 5 yil % 2.4, sonraki 5 yil % 2.3 olacadi ve niifusun
2015 yilinda 14.48 milyona cikacadgi 6ngorilmektedir. Turkiye'nin de nifus artis hizi yavaslayacadr ve
2015 yilinda Istanbul niifusunun payl %17.8’e civarinda olacagdi disiinilmektedir. Istanbul’da niifus
artist %80 kent kaynakli, %20 ise go¢ kaynakh olacaktir. Nifus artis 6ngorilerine bagh olarak
Istanbul’da kentsel hane halki sayisi da 2005 yilinda 2,9 milyondan 4,08 milyona cikacaktir.

Istanbul ili sinirlan igerisinde 39 ilce bulunmaktadir. Bunlar Batida; Avcilar, Kiiciikgekmece,
BlylUkcekmece, Arnavutkody, Catalca, Silivri, Bakirkdy, Bahgelievler, Badcilar, Glingéren, Esenler,
Bayrampasa, Basaksehir, Beylikdlizli, Zeytinburnu, Fatih, Eminéni, Beyodglu, Besiktas, Sisli,
Kagithane, Sariyer, Gaziosmanpasa, Eyilip, Sancaktepe, Silivri, Doguda ise; Uskiidar, Beykoz, Sile,
Kadikéy, Kartal, Pendik, Tuzla, Umraniye, Adalar, Maltepe, Sultanbeyli, Cekmekdy, Atasehir
bulunmaktadir.
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BEYKOZ ILCESi

Beykoz, Tirkiye'nin en biiyllk metropolii olan Istanbul’ un Anadolu yakasinin kuzeyinde yer alir.
Kiicliksu deresi ile Anadolu Kavadi arasinda yer alir. Belde giineyde Uskiidar, Umraniye, Kartal ve
Sultanbeyli ilceleri, dojuda Sile, batida Istanbul BoJazi ve kuzeyde Karadeniz ile komsudur.
Yuzélgimu 313 km?2’ dir.

ilce, 1 Belediye, 20 K&y ve 25 mahalleden olusmaktadir. 4 kéylin sahile kiyisi mevcut, 6 kdy orman
icinde, 5 koy ovada, 5 kdy Orman kenarinda bulunmaktadir. 20 kéyun halki ormandan
faydalanmaktadir. Tum koylerde elektrik, icme suyu, yolu mevcuttur.

Kéylerde 140 km asfalt yol, 70 km stabilize yol ve 80 km ham yol mevcuttur. 14 kdyde imar plani
yoktur. Bir Koy Milli Park stattisiindedir.(Beykoz Kaymakamligi Web)

Niifus: 210.832 (2000)

GOLLU KOYU

Isminin, Riva deresinin bir zamanlar bu bélgede gél seklinde genislemesinden aldi§i rivayet edilen ve
halkinin esasinda Istanbul’un fethinde de énemli roller Gistlenmis olan Bozhanh Tiirkmen asiretinin
torunlari tarafindan olusturulmustur.
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4.2.MEVCUT EKONOMIK KOSULLARIN, GAYRIMENKUL PIYASASININ
ANALIZI, MEVCUT TRENDLER VE DAYANAK VERILER

2009 ve 2010 yili, ekonomik goéstergelerin sekillenmesinde uluslararasi kosullar 6nemli belirleyiciler
olmustur. ABD finans sistemi kaynakl olarak kulresel finansal krizin etkileri devam etmektedir.
Turkiye Orta Vadeli Programi: 2012 yilinda bliytume hizinin ylzde 3,2, 2013 yilinda yuzde 4,
2014 ve 2015 yillarinda ise ylizde 5 olmasi beklenmektedir.
Yil sonu enflasyon hedefi 7,4, kamu borcunun GSYH'ye orani 2012'de ylizde 36,5, 2013'te ylizde
35, 2014 yilinda ylUzde 33, 2015'te ylizde 31 olmasi beklenmektedir.
Y1l sonunda cari islemler agiginin ytizde 7,3'e disecedini, 2015 sonunda ylizde 6,5'lik bir cari
islemler acidi ile dénemin tamamlanacagi 6ngorilmektedir.
Odemeler Dengesi: Merkez Bankasi Odemeler Dengesi 2012 yili 2. ceyrek raporunu yayinladi
Ihracatta kriz sonrasi dénemde baslayan ilimli ve istikrarli artis siireci 2012 yilinin ikinci geyreginde
de devam etmistir. 2011 yilinin sonlarinda Avrupa Birligi tlkelerinde derinlesen finansal kriz,
Turkiye’nin en buyUk ihracat pazari olan AB’ye yapilan ihracatin hiz kesmesine neden olmustur.
Buna karsilik, Turkiye'nin ihracatta bélgesel ve sektorel bazda cesitliligi artirabilmis olmasi, Avrupa
Birligi tlkelerindeki talebin zayif seyrinin ihracattaki olumsuz etkisini sinirlandirmistir.
Ihracattaki istikrarli artisa karsin ithalattaki yavaslama sonucunda dis ticaret dengesinde gériilen
iyilesme cari acigin daralmasinda belirleyici olmustur. Odemeler dengesi tanimlamasina gére yillik
dis ticaret agigi, 2012 yilinin ikinci geyreginde bir 6nceki yilin ayni dénemine gore yizde 5,8
oraninda daralmistir. Bu donemde yillik dis ticaret agigi 77,1 milyar ABD dolari dlizeyinde
gerceklesmis, boylece 2012 yili ikinci yarisinda dis ticaret agiginin kapanma egilimi devam etmistir.
(TCMB-Odemeler Dengesi 2012 2. Ceyrek)
Kapasite Kullanim Orani:Eylil ayi, Imalat sanayi genelinde kapasite kullanim orani, gegen yilin

ayni ayina gore 2,2 puan azalarak yizde 74,0 seviyesinde gerceklesmistir.

e [0 T [0 Tor (2000 T [0 T [0 o [0
2007-01 77,9 2008-01 77,9 2009-01 61,6 2010-01 68,6 2011-01 74,6 2012-01 74,7
2007-02 77,3 2008-02 78,0 2009-02 60,9 2010-02 67,8 2011-02 73,0 2012-02 72,9
2007-03 80,3 2008-03 76,9 2009-03 58,7 2010-03 67,3 2011-03 73,2 2012-03 73,1
2007-04 80,5 2008-04 78,6 2009-04 59,7 2010-04 72,7 2011-04 74,9 2012-04 74,7
2007-05 80,8 2008-05 79,2 2009-05 64,0 2010-05 73,3 2011-05 75,2 2012-05 74,7
2007-06 81,7 2008-06 80,3 2009-06 67,5 2010-06 73,3 2011-06 76,7 2012-06 74,6
2007-07 82,0 2008-07 79,8 2009-07 67,9 2010-07 74,4 2011-07 75,4 2012-07 74,8
2007-08 79,6 2008-08 80,0 2009-08 68,9 2010-08 73,0 2011-08 76,1 2012-08 74,3
2007-09 80,8 2008-09 77,3 2009-09 68,0 2010-09 73,5 2011-09 76,2 2012-09 74,0
2007-10 81,6 2008-10 75,8 2009-10 68,2 2010-10 75,3 2011-10 77,0 2012-10

2007-11 80,8 2008-11 71,8 2009-11 69,8 2010-11 75,9 2011-11 76,9 2012-11

2007-12 79,2 2008-12 64,9 2009-12 67,7 2010-12 75,6 2011-12 75,5 2012-12
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Yapi izin istatistikleri:

2012 2. Donem: 2012 yilinin ilk alti ayinda bir 6nceki yilin ilk alti ayina gére belediyeler tarafindan
Yap! Ruhsati verilen yapilarin bina sayisinda %8,4, ylzoélciminde %37,0 , dederinde %48,9, daire
sayisinda %?26,4 oraninda artis olmustur.

2012 yilhinin ilk alti ayinda Yapi Ruhsatina gore yapilarin ylzélgimia 72 176 471 m2 iken bunun
40.470.620.m2’si (%56,1) konut, 18 759 013 m2’si (%26,0) konut disi ve 12 946 838 m2’si
(%17,9) ise ortak kullanim alani olarak gergceklesmistir

Yapi Ruhsati, Ocak- Haziran aylar toplami

Bir Onceki Yilin Ik
Alt1 Ayina Gore

Gaostergeler Degigim Oram (%)
' 2012 2011 2010 | 2012 2011
Bina Sayisi 47 299 43632 50 805 84| -143
Yzdlglmd (m?) 72176471 52674 678 B0 451 484 370 -128
Deger (TL) 49615698592 33322512025 34 258 065 045 489 27
Daire sayist 348 276 276 327 308 008 24  -103

Kentsel Donlisiim: 35 ilde baslatilan kentsel donlisim projeleri insaat sektériini ve boyadan
cimentoya, yalitimdan cama kadar 120 alt sektort olumlu etkileyecedi 6ngériulmektedir.

Kentsel donlisum ile birlikte 400 milyar dolarlik ekonomi yaratmasi beklenmektedir.

Miitekabiliyet Yasasi: Mitekabiliyet yasasiyla birlikte, bireylerin Tlrkiye’de gayrimenkul satin
aliminda mitekabiliyet zorunlulugu kaldirildi. Yeni yasanin, 6zellikle Korfez tilkelerinden bireysel
yatirimcilara konut edinimi konusunda olanak saglamasi sebebiyle, ticari gayrimenkul pazarina

yasanin ¢ok blyik bir etkisinin olmasi beklenmektedir.

2 B Yasasi: Orman vasfini yitirmis alanlarin ticaret ve konut fonksiyonlarina dénidsiimuine olanak
veren 2B yasasi 25 Nisan 2012’de yiiriirlige girdi. Bu yasanin, istanbul’'un baslica alt pazarlarinda
ve Turkiye genelinde proje gelistirmeye uygun arsa arzinda artis saglamasi ile yeni projelerin ivme

kazanmasi beklenmektedir.

Kaynak-TCMB-TUIK-GMTR-
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4.3.TASINMAZIN DEGERINI ETKILEYEN FAKTORLER

4.3.1. TASINMAZIN DEGERINI OLUMSUZ YONDE ETKILEYEN VEYA
SINIRLAYAN FAKTORLER

= Alt ve Ust yapinin olmamasi.
* 1 ve 2 no.lu parsellerin riva 1669 no.lu parsel ve riva 2994 no.lu parsel ile
mukerrer olmasi

4.3.2. TASINMAZIN DEGERINI OLUMLU YONDE ETKiLEYEN FAKTORLER

* Planl yapilasmanin oldugu bolgede olmasi,

= Istanbul’a yakin, dogal giizelliklere sahip olmasi,
» Gelismekte olan prestijli bolgede yer almasi,

= Riva Deresi’'ne sifir olmasi

» Sert esen kuzey rlizgarina kapali olmasi

4.4. GAYRIMENKULUN YAPISAL INSAAT OZELLIKLERI

Dederlemesi yapilan tasinmazlar tarla niteliginde olup, heniiz bir yapi s6zkonusu degildir.
4.5. FIZIKSEL DEGERLEMEDE BAZ ALINAN VERILER

Dederlemesi yapilan tasinmazlar tarla niteliginde olup, heniz bir yapi sé6zkonusu degildir.

4.6. GAYRIMENKULUN TEKNIK OZELLIKLERI VE DEGERLEMEDE BAZ ALINAN
VERILER

Dederlemesi yapilan tasinmazlar tarla niteliginde olup, heniiz bir yapi s6zkonusu degildir.

4.7.DEGERLEME ISLEMINDE KULLANILAN VARSAYIMLAR VE BUNLARIN
KULLANILMA NEDENLERI

Dederlemesi yapilan tasinmazlar tarla niteliginde olup dederleme “Emsal Karsilastirma
Yontemi” kullanilarak yapilmistir.

4.8.KULLANILAN DEGERLEME TEKNIKLERiINi ACIKLAYICI BiLGIiLER VE BU
YONTEMLERIN SECILMESININ NEDENLERI

Dedgerleme teknigi olarak Ulkemizde ve ululslararasi platformda kullanilan 3 temel yontem
bulunmakta olup bunlar Maliyet Yéntemi, Emsal Karsilastirma Yontemi ve Gelir Kapitalizasyonu
yontemleridir.

MALIYET YONTEMi: Bu yéntemde, var olan bir yapinin giinimiiz ekonomik kosullari altinda
yeniden insa edilme maliyeti gayrimenkuliin degerlemesi igin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet
yaklasiminin ana ilkesi kullanim dederi ile agiklanabilir. Kullanim dederi ise, "Hicbir sahis ona karsi
istek duymasa veya onun dederini bilmese bile malin gergek bir dederi vardir" seklinde
tanimlanmaktadir.

Bu yontemde gayrimenkulin 6nemli bir kalan ekonomik 6mir beklentisine sahip oldugu kabul
edilir. Bu nedenle gayrimenkulin dederinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik acgidan
demode olmasindan dolayr zamanla azalacadi varsayilir. Bir baska deyisle, mevcut bir
gayrimenkuliin bina dederinin, higbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla olamayacadi
kabul edilir.

EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI: isyeri turiindeki gayrimenkul dederlemesinde en glivenilir
ve gercgekci yaklasim piyasa degeri yaklasimidir. Bu dederleme yonteminde bdlgede dederlemesi
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istenilen gayrimenkul ile ortak temel 06zelliklere sahip karsilastirilabilir érnekler incelenir. Emsal
karsilastirma yaklasimi asagidaki varsayimlara dayanir.

e Analiz edilen gayrimenkulin tart ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen kabul
edilir.

e Bu piyasadaki alici ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukga iyi dliizeyde bilgi sahibi
oldugu ve bu nedenle zamanin énemli bir faktér olmadigi kabul edilir.

¢ Gayrimenkultun piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir stire igin kaldigi kabul edilir.

e Secilen karsilastirilabilir Orneklerin dederlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel
Ozelliklere sahip oldugu kabul edilir.

e Secilen karsilastirilabilir 6rneklere ait verilerin, fiyat dizeltmelerinin yapilmasinda glinimiz
sosyo-ekonomik kosullarin gegerli oldugu kabul edilir.

GELIR KAPITALIZASYONU YONTEMI: Tasinmazlarin dederi, yalnizca getirecekleri gelire gére
saptanabiliyorsa- 6rnegdin kiralik konut ya da is yerlerinde- slrim bedellerinin bulunmasi icin gelir
yonteminin uygulanmasi kuraldir. Gelir yéntemi ile tizerinde yapi bulunan bir tasinmazin dederinin
belirlenmesinde 0lgiit, elde edilebilecek net gelirdir. Bu net gelir; yapi, yapiya iliskin diger yapisal
tesisler ve arsa payindan olusur. Arsanin sirekli olarak kullanilma olasiligina karsin, bir yapinin
kullanilma stresi kisithdir. Bu nedenle net gelirin parasal karsiliginin saptanmasinda arsa, yapi ve
yaplya iliskin diger yapisal tesislerin dederleri ayri kisimlarda belirlenir.

Net gelir, gelir getiren tasinmazin yillik isletme brit gelirinden, tasinmazin bos kalmasindan olusan
gelir kaybi ve isletme gelirlerinin gikarilmasi ile bulunur. Net gelir, yapi gelir ve arsa gelirinden
olusmaktadir. Arsa geliri, arsa dederinin bélgedeki tasinmaz piyasasinda gegerli olan tasinmaz faiz
oraninca getirecedi geliri ifade eder. Yapi geliri yapinin kalan kullanim sliresi boyunca bolgedeki
tasinmaz piyasasinda gecgerli olan tasinmaz reel faizi oraninda getirdigi gelir ile yapinin kalan
kullanim suresi temel alinarak ayrilacak yillik amortisman miktarinin toplamindan olusmaktadir.

4.9.UZERINDE PROJE GELISTIRILEN ARSALARIN BOS ARAZI VE PROIJE
DEGERLERI

Uzerinde proje gelistirilecegi varsayilan arsalarin emsal karsilastirma ydntemi kullanilarak
belirlenen bos arazi dederleri “Nihai Deder Takdiri” kisminda gosterilmistir.

4.10. NAKIT/GELIR AKIMLARI ANALIZi

Raporda nakit/gelir akimlari yontemi kullanilmamistir.

4.11. MALIYET OLUSUMLARI ANALiZI

Hazirlanan raporda maliyet yontemi kullanilmamistir.
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4.12. DEGERLEMEDE ESAS ALINAN BENZER SATIS ORNEKLERININ TANIM
VE SATIS BEDELLERI ILE BUNLARIN SECILMESININ NEDENLERI

Tasinmazlarin bulundugu bdlgede tasinmazlar ile benzer imar kosullarina sahip arsa fiyatlari, birim
m?2 satis dederi tespit edilerek deder takdir edilmistir. Imarli olan arsalarin birim satis fiyatlar ile
sonug karsilastirniimistir.

Bulunan arsa emsalleri satilik bilgileri ile birlikte, bélge emlakgilari ile yapilan gorlismeler asagidaki
gibi dzetlenebilir.

Emsaller:
1. Emlak Yapi Grup — 0537 516 91 08

Tasinmazlara yakin konumlu Cumhuriyet kéylinde konumlu bulunan 1/5000 o&lgekli plan
kapsaminda tarimsal niteligi korunacak alanda kalan parselin 80 TL/m2 birim deder ile yakin zaman
once satilmis oldugu belirtilmistir.

Emlak yetkilisi bélgede bulunan ve 1/5000 &lgekli plan kapsaminda tarimsal niteligi korunacak
alanda kalan parsellerin m2 birim satis dederlerinin 80 TL ile 100 TL aralidinda olacagini belirtmistir.

2. Emanetoglu Emlak - 0537 713 23 04

Tasinmazlara yakin konumlu bulunan 2700 m2 alana sahip 2B alaninda kalan tarla vasifli
tasinmazin 200.000 TL bedelle satilik oldugu belirtilmistir. (74-TL/m2)

3. Aytemiz Emlak - 0532 654 27 88

Bolgede faaliyet gosteren emlak yetkilisiyle yapilan goérismelerde 1/5000 o6lgekli nazim imar
planlarinda tarim alaninda kalan parsellerin m2 birim satis dederlerinin 60 TL ile 70 TL aralidinda
olacagini belirtmistir.

4. Riva Kalyon Emlak- 0216 319 11 92

Bolgede faaliyet gosteren emlak yetkilisiyle yapilan gériismelerde dedgerlemeye konu tasinmazlarin
mevcut hali ile m2 birim satis dederlerinin 70 TL ile 100 TL araldinda olabilecegini belirtmistir.

Degerlendirme:
Tasinmazin bulundugu bolgede 1/5000 o6lgekli plani onaylanmis, tarimsal niteligi korunacak alanda

kalan kisimlar icin istenen satis fiyati 80 TL ile 100 TL/mz2 civarindadir. istenen satis fiyat
Uzerinden gergeklesmis satis bulunamamistir. Tasinmazlar igin gergeklesebilecek satis rakaminin 65
TL olacagi 6ngorilmistir. Tasinmazlara 65 TL/m2 birim fiyat takdir edilmistir.

4.13. KiRA DEGERI ANALIZi VE KULLANILAN VERILER
Kira dederi analizi yapilmamistir.

4.14. GAYRIMENKUL VE BUNA BAGLI HAKLARIN HUKUKi DURUMUNUN
ANALiIzZI

Dederlemesi yapilan tasinmaz ile ilgili kisitlayici herhangi bir durum bulunmamaktadir.

Gollu Kéyu 1 ve 2 no.lu parseller ile Riva 1669 no.lu parsel mikerrerdir. Golli 1 no.lu parsel ayrica
Riva-2994 parsel ile de miukerrerdir. Mdikerrer olan kisim, parsellerin farkh kdylerde ve kdéy
sinirinda olmasindan kaynaklanmaktadir. Beykoz Kadastro Mudirligu tarafindan, sinir 6lgiim
hatasindan kaynaklanan miukerrer alanlar olusmustur. Mikerrer olan kisimlar yasalar geredi
mahkeme karar ile sonuglanacaktir. Mikerrer olan alanlar Beykoz Kadastro Mudurligi’nde
yaklasik olarak olgulmustir. Muikerrer olan parsellerin mukerrer olan kismi, mevcut parsel
alanindan dustlerek deder takdirinde bulunuldugundan, hukuki acidan kisitlayici herhangi bir
durumu bulunmamaktadir.
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4.15. BOS ARAZi VE GELISTiRiLMiS PROJE DEGERI ANALizi VE
KULLANILAN VERI VE VARSAYIMLAR ILE ULASILAN SONUGLAR

Rapor proje gelistirme niteligine sahip dedildir.
4.16. EN YUKSEK VE EN IYI KULLANIM ANALIZi
Tasinmazlarin en etkin ve en verimli kullanimi, plan onaylanmasi durumunda belirlenebilmektedir.
4.17. MUSTEREK VEYA BOLUNMUS KISIMLARIN DEGERLEME ANALIizi
Parsellerin hepsi birbirinden bagimsiz olarak Emsal karsilastirma yéntemi ile degerlenmistir.

4.18. HASILAT PAYLASIMI VEYA KAT KARSILIGI YONTEMI IiLE
YAPILACAK PROJELERDE, EMSAL PAY ORANLARI

Hasilat paylasimi veya kat karsiligi yontemi kullaniimamustir.

Vektor Gayrimenkul Dederleme A.S.
Ihlamurkuyu Mah. Aytasi Sk. No: 4

Umraniye/ISTANBUL 24 2012 _300_08



"mVEKTOR

. . . .. YAPI KREDI | KORAY
YAPI KREDI KORAY GYO A.S._RiVA GOLLU MRl ]

5. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRiLMESi

5.1.FARKLI DEGERLEME METODLARININ VE ANALiZi SONUCLARININ
UYUMLASTIRILMASI VE BU AMACLA iIZLENEN YONTEMIN VE
NEDENLERININ ACIKLAMASI

Tasinmazlar ile ilgili yapilan analizler sonucunda, Emsal Karsilastirma Yontemi ile deder tespit
edilmistir.

Mevcutta tasinmaz, imarsiz bos tarla vasfinda oldujundan her hangi gelir Ureten bir vasfi
olmadigindan, sadece “Emsal Karsilastirma Yontemi” kullanilmistir.

Tasinmaz, imarli arsa olmasi veya gelir getiren bir 6zelligi olmasi durumunda gelistirme yapilarak
ikinci bir yontem ile de dederleme yapilmasi mimkin olurdu. Ancak mevcut 6zellikleri itibariyle
ikinci bir yéntem ile degerleme imkani bulunmamaktadir.

5.2.ASGARI BILGILERDEN RAPORDA VERILMEYENLERIN NICIN YER
ALMADIKLARININ GEREKCELERI

Asgari bilgilerden raporda bulunmayan herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

5.3.YASAL GEREKLERIN YERINE GETiRiLiP GETiRiLMEDiGI VE MEVZUAT
UYARINCA ALINMASI GEREKEN iziN VE BELGELERIN TAM VE EKSiKSiz
OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Dederleme konusu tasinmazlar tarla niteligindedir.

5.4.DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULUN, GAYRIMENKUL PROJESININ
VEYA GAYRIMENKULE BAGLI HAK VE FAYDALARIN, GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIKLARI PORTFOYUNE ALINMASINDA SERMAYE
PiYASASI MEVZUATI CERCEVESINDE, BIR ENGEL OLUP OLMADIGI
HAKKINDA GORUS

Dederlemesi yapilan tasinmazlarin Gayrimenkul Yatinm Ortaklidi portfoylinde bulunmasinda
herhangi bir engel bulunmamaktadir.
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6. SONUC
6.1.SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUC CUMLESI

Dederlemesi yapilan tasinmazlarin degerlemesi ile ilgili yapilan analizlere katiliyorum.

6.2. NIHAI DEGER TAKDiRi

Nihai deder, Emsal Karsilastirma Yéntemi ile yapilmistir.
BiRIM TOPLAM TOPLAM TOPLAM
SIRANO |PARSEL YUzOLCUMU| SATIS DEGERI | SATIS DEGERI | SATIS DEGERI | SATIS DEGERI
(TL/MV?) KDV HARIC KDV DAHIL KDV HARIC
(TL) (TL) (USD)

1 1 23.136,00 65 1.503.840 1.774.531 829.659
Miikerrer 2994 parsel ile 4.576,00 0 0 0 0
Miikerrer 1669 parsel ile 1.948,00 0 0 0 0

2 2 5.373,00 65 349.245 412.109 192.676
Mikerrer 1669 parsel ile 459 0 0 0 0

3 3 3.443,63 65 223.836 264.126 123.489

4 4 3.604,00 65 234.260 276.427 129.240

5 5 1.600,00 65 104.000 122.720 57.376)

6 6 20.025,00 65 1.301.625 1.535.918 718.098

7 7 3.162,00 65 205.530 242.525 113.390

8 8 11.736,00 65 762.840 900.151 420.854

9 9 12.000,00 65 780.000, 920.400 430.321

10 10 65.400,00 65 4.251.000 5.016.180 2.345.250
11 11 16.500,00 65 1.072.500 1.265.550 591.691
12 12 10.800,00 65 702.000 828.360 387.289
13 14 12.632,00 65 821.080 968.874 452,985
14 15 4.171,00 65 271.115 319.916 149.572
15 16 13.258,00 65 861.770 1.016.889 475.433
16 17 10.000,00 65 650.000 767.000 358.601

223.824 14.094.641 16.631.676 7.775.925

Dederleme konusu gayrimenkullerin KDV Harig toplam rayic dederi;
14.094.641.-TL (Ondoértmilyon doksanddrtbin altiyiizkirkbir Tiirk Lirasi) olarak takdir

edilmisti

r.

*¥(11.10.2012 tarihi itibari ile T.C. Merkez Bankasi USD satis kuru 1,8126.-TL'dir).

GOREVLI DEGERLEME UZMANI
Mehmet Emin KIZILBOGA
SPK LISANS NO:401040
Isletmeci/Kontroldr

Lp@g;/\\

0zZGUN BEKAR
SPK LISANS NO:400425

Genel Midiir
Sehir Plancisi

P
mjf

SORUMLU DEGERLEME UZMANI
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'I'SPAK TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

larih : 22.11.2006 No : 400425

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:VIIl, No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette

Bulunanlar igin Lisanslama ve Sicil Tutrmaya liiskin Esaslar Hakkinda Teblig i uyannca

Ozgiin BEKAR

Degerleme Uzmanhgs Lisansini almaya hak kazanmistir

.

/

d " ’frff :4"‘

flkay ARIKAN
GENEL SEKRETER

eviik Metin AYISIK
BIRLIK BASKANI

SORUMLU DEGERLEME UZMANI LISANS BELGESI

TSPAKB TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI
Tarih : 18.03.2009 No : 401040

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LiSANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: VIII, No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyannca

Mehmet Emin KIZILBOGA

Gayrimenkul Degerleme Uzmanhg: Lisansini almaya hak kazanmustir.

A lwhiory v

Ilkay ARIKAN 4 ZTANGUT
GENEL SEKRETER BASKAN

RAPORU HAZIRLAYANA AIT LISANS BELGESI
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DAHA ONCE YAPILMIS DEGERLEMEYE ILiSKiN BILGILER

RAPORUN TARiHi

RAPORUN NUMARASI

26.12.2011

2011_300_05_01

BiRIM TOPLAM TOPLAM TOPLAM
SIRANO |PARSEL YUzOLCUMU| SATIS DEGERI | SATIS DEGERI | SATIS DEGERI | SATIS DEGERI
(TL/M?) KDV HARIC KDV DAHIL KDV HARIC
(TL) (TL) (USD)

1 1|  23.136,00 65 1.503.840, 1.774.531 803.935
Miikerrer 2994 parsel ile 4.576,00 0 0 0 0
Miikerrer 1669 parsel ile 1.948,00 0 0 0 0

2 2 5.373,00 65 349.245 412.109 186.702
Mikerrer 1669 parsel ile 459 0 0 0 0

3 3 3.443,63 65 223.836] 264.126] 119.660

4 4 3.604,00 65 234.260] 276.427 125.233

5 5 1.600,00 65 104.000 122.720 55.597

6 6| 20.025,00 65 1.301.625 1.535.918 695.833

7 7 3.162,00 65 205.530 242.525 109.874

8 8| 11.736,00 65 762.840 900.151 407.805

9 9|  12.000,00 65 780.000] 920.400, 416.979

10 10|  65.400,00 65 4.251.000 5.016.180 2.272.533
11 11]  16.500,00 65 1.072.500] 1.265.550] 573.345
12 12|  10.800,00 65 702.000 828.360 375.281
13 14|  12.632,00 65 821.080, 968.874 438.939
14 15 4.171,00 65 271.115 319.916| 144.935
15 16]  13.258,00 65 861.770 1.016.889 460.692
16 17|  10.000,00 65 650.000] 767.000] 347.482

223.824 14.094.641 16.631.676 7.534.824

Dederleme konusu gayrimenkullerin KDV Harig toplam rayig dederi;
14.094.641.-TL (Ondortmilyon doksanddrtbin altiylizkirkbir Tiirk Lirasi) olarak takdir

edilmistir.

*(13.12.2011 tarihi itibari ile T.C. Merkez Bankasi USD satis kuru 1,8706.-TL'dir).
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RAPORUN TARIHi

RAPORUN NUMARASI

14.12.2010

2010_300_06_01

BiRIM TOPLAM TOPLAM TOPLAM
SIRANO |PARSEL YUzOLCUMU| SATIS DEGERI | SATIS DEGERI | SATIS DEGERI | SATIS DEGERI
(TL/M?) KDV HARIC KDV DAHIL KDV HARIC
(TL) (TL) (USD)

1 1 23.136,00 65 1.503.840 1.774.531 1.006.923
Miikerrer 2994 parsel ile 4.576,00 0 0 0 0
Miikerrer 1669 parsel ile 1.948,00 0 0 0 0

2 2 5.373,00 65 349.245 412.109 233.843
Mikerrer 1669 parsel ile 459 0 0 0 0

3 3 3.443,63 65 223.836 264.126 149.873

4 4 3.604,00 65 234.260 276.427 156.853

5 5 1.600,00 65 104.000 122.720 69.635)

6 6 20.025,00 65 1.301.625 1.535.918 871.527

7 7 3.162,00 65 205.530 242.525 137.616)

8 8 11.736,00 65 762.840 900.151 510.773

9 9 12.000,00 65 780.000 920.400 522.263

10 10 65.400,00 65 4.251.000 5.016.180 2.846.334
11 11 16.500,00 65 1.072.500 1.265.550 718.112
12 12 10.800,00 65 702.000 828.360 470.037
13 14 12.632,00 65 821.080 968.874 549.769
14 15 4.171,00 65 271.115 319.916 181.530
15 16 13.258,00 65 861.770 1.016.889 577.014
16 17 10.000,00 65 650.000 767.000 435.219

223.823,63 14.094.641 16.631.676 9.437.322

Dederleme konusu taginmazlarin tamami igin toplam deder 14.094.641 TL (KDV Harig)
(Ondortmilyondoksandértbinaltiytizkirkbir Tiirk Lirasi)dir..

*(29.11.2010 tarihi itibari ile T.C. Merkez Bankasi USD satis kuru 1,493.-TL'dir).
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Rapor tarihi : 27/01/2010
Rapor No:2010_300_001_01

BRIV | 1S DEGERI | SATIS DEGERI | AT DEGERI
SIRA NO PARSEL YUZOLCUMU SA'I('_IrsL}D'\I;?)ERI KDV HARIC KDV DAHIL KDV HARIC
(TL) (TL) (USD)

1 1 23.136,00 65 1.503.840 1.774.531 1.023.020
Mikerrer 2994 parselile | 4.576,00 0 0 0 0
Mikerrer 1669 parselile | 1.948,00 0 0 0 0
2 2 5.373,00 65 349.245 412.109 237.582
Mikerrer 1669 parselile | 459,00 0 0 0 0
3 3 3.443,63 65 223.836 264.126 152.269
4 4 3.604,00 65 234.260 276.427 159.361
5 5 1.600,00 65 104.000 122.720 70.748
6 6 20.025,00 65 1.301.625 1.535.918 885.459
7 7 3.162,00 65 205.530 242.525 139.816
8 8 11.736,00 65 762.840 900.151 518.939
9 9 12.000,00 65 780.000 920.400 530.612
10 10 65.400,00 65 4.251.000 5.016.180 2.891.837
11 11 16.500,00 65 1.072.500 1.265.550 729.592
12 12 10.800,00 65 702.000 828.360 477.551
13 14 12.632,00 65 821.080 968.874 558.558
14 15 4.171,00 65 271.115 319.916 184.432
15 16 13.258,00 65 861.770 1.016.889 586.238
16 17 10.000,00 65 650.000 767.000 442.177

223.823,63 14.094.641 16.631.676 9.588.191
Dederleme konusu tasinmazlarin tamami igin toplam deder 14.094.641 TL (KDV Harig)
(Ondortmilyondoksandortbinaltiylizkirkbir Tiirk Lirasi)dir..

*(11.01.2010 tarihi itibari ile T.C. Merkez Bankasi USD satis kuru 1,47.-TL'dir).
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