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BIRLESME SOZLESMESI

Bir tarafia merkezi 19 Mayis Cad. Ismet Oztiirk Sok. No: 3/42, Sisli 34360 Istanbul
adresinde olup Istanbul Ticaret Siciline 359254 numaras: ile kayith olanYAPI
KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.(bundan béyle
Yapr Kredi Koray ve/veya Devralan $irket olarak amlacaktir) ile diger tarafita 19
Mayis Cad. ismet Oztiirk Sok. No: 3/42, Sisli 34360 Istanbul, Istanbul Ticaret Siciline
683255 numarasiyla kayith olan GELISIM GAYRIMENKUL VE YATIRIM
TICARET ANONIM SIRKETI (bundan boyle kisaca Gelisim vefveya Devrolan
Sirket olarak anilacaktir) arasinda is bu 14 maddeden olugan “Birlesme SOzlesmesi”
19/04/2016 tarihinde akdedilmistir.

Devralan Sirket ve Devrolan Sirket bundan bdyle birlikte "Birlesmeye Taraf Sirketler”
olarak anilacaktir.

Madde (1) — Genel Bilgiler

L. Birlesmeye Taraf Sirketleri Tanitici Genel Bilgiler
DEVRALAN SIRKET

Ticaret Unvanr: YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
AS.

Merkez Adresi: 19 Mayis Cad. Ismet Oztirk Sok. No: 3/42, Sisli 34360 Istanbul
Tescil Tarihi:24.12.1996

Ticaret Sicil Memurlugu ve Ticaret Sicil Namarasy: Istanbul/359254

Siiresi: Stiresiz

Faaliyet konusu: SPK mevzuati uyarinca gayrimenkul yatinm ortakhif statiisiine haiz
Sirket’in ana faaliyet konusu $irket portfdytint olugturmak yonetmek ve gerektiginde
portfoyde degisiklikler yapmak, portfoyll gesitlendirmesiyle yatirun riskini en aza
indirecek bicimde dagitmak, gayrimenkuller, gayrimenkule dayah islemler ve menkul
kiymetler hakkindaki gelismeleri siirekli olarak izleyerek sirket portfSyliniin
yonetimine iliskin gerekli tedbirleri almak, portfylin degerini korumaya ve artirmaya
yonelik arastirmalar yapmak ve yaptirtmak,alim satim kart veya kira geliri elde etmek

maksadiyla ofis, konut is merkezi ahigveris merkezi, hastane otel, ticari depolar, ticari
parklar ve buna benzer gayrimenkullere yatiim yapmaktir,

Vergi Dairesi ve Numarasi: Bliyilk Miikellefler V.D. no:9370100130

Internet Sitesi:http://www.yapikredikoray.com

DEVROLAN SIRKET
Ticaret Unvann Gelisim Gayrimenkul ve Yatinim Ticaret Anonim Sirket

Merkez Adresi: 19 Mayis Cad. [smet Oztiirk Sak No 3/42, Sisli 34360 Istanbul
Tescil Tarihi:14.11.200




4.  Ticaret Sicil Memurlugu ve Ticaret Sicil Numarasi: Istanbul / 683255
5. Siiresi: Sliresiz
6. Faaliyet konusu: Gayrimenkul yatmm yapmak amaciyla her nevi gayrimenkulii
almak satmak, kiraya vermek kiralamak gayrimenkullerin belirli bir proje kapsamina
almarak deger kazandirilmas: suretiyle kazang elde etmek
7.  Vergi Dairesi ve Numarasi: Mecidiyekdy V.D. no: 3910307125
8.  Internet Sitesi: ---—--
Y1. Meveut Sermaye Yapisi Ve Paylar ile Ilgili Bilgiler
A. DEVRALAN SiRKET
1.  Cikarilmis sermaye: 40.000.000 Tuirk Lirass
2.  Kayith sermaye tavanu: 100,000.000 Tiirk Liras:
3.  Son durum itibariyle cikarilmis sermayenin pay sahipleri arasinda dagihmu:
Pay Ov hakia
Pay Sahiplerinin Unvam erubu | Pay Tutari (TL) Pav orani orani
Yap1 ve Kredi Bankas1 A.S. A 10.404.000,00 26,01% 26,01%
Koray Gayrimenkul ve Yatirim
AS. A 3.115.999,98 7,79% 7,79%
Murat Koray A 2.000.000,01 5,00% 5,00%
Selim Koray A 2.000.000,00 5,00% 5,00%
Semra Turgut A 2.000.000,00 5,00% 5,00%
Stileyman Yergil A 320.000,00 0,80% 0,80%
Diger A 560.000,01 1,40% 1,40%
Halka agik kistm* B 19.600.000,00 49,00% 49,00%
Toplam 40.000.000,00 .  100,00% 100,00%

*Halka acik kisimdaki borsada iglem géren B grubu paylardan 1.775.872 TL'ik kismi da
Yapt ve Kredi Bankasi A.S."ye aittir. S8z konusu paylar ile birlikte Yap: ve Kredi Bankas:
A.S.'nin sahip oldugu toplam paylar 12.179.872 TL’ye, bu paylarin sermayeye oram da
%30,45%e ulagsmaktadur.




4. Sermayeye dolayh yoldan sahip olan gercek veya tiizel kisiler:

Yap1 Kredi Bankasi A.S.

Pay Sahiplerinin iinvanlar Pay Oranlan
Ko¢ Finansal Hizmetler A.S, % 81,80
(Bu sirkete ait hisseler %350~ %50 Uni Credit ve
Koc¢ Grubu 'na aittir)
Halka agqik 918,20
Toplam: %100

KORAY GAYRIMENKUL VE YATIRIM A.S.

Pay Sahipleri Unvanian Tutar Oran

Nurcan KORAY 5,277.856 20.13%
Selim KORAY 5,220,462 19.91%
Murat KORAY 5,220,387 19.91%
Semra TURGUT 5,220,387 19.91%
Stileyman Yergil 1,616,479 6.17%
Diger Ortaklar 3,662,907 13.97%
TOPLAM 26,218,478 100.00%
5. Sermayeyi temsil eden pay senetlerine tamman imtiyazlar ile meveut imtiyazlarm

devam edip etmedifi: Tirk Ticaret Kanununun 408. maddesi uyarinca Genel
Kurul*un devredilemez yetkileri sakl kalmak kaydiyla, Sirket’in tiim isleri ve idaresi,
Genel Kurul tarafindan, Tirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Pivasast Kurulu
diizenlemeleri ¢ergevesinde segilecek 9 (dokuz) kisiden olusacak bir Yénetim Kurulu
tarafindan yliriitiilir. A grubu paylann, Yénetim Kurulu fiyelerinin seciminde aday
gosterme imtiyazi vardir, Yonetim kurulu tiyelerinin 6 adedi A Grubu pay sahiplerinin
gosterdigi adaylar arasindan, diger g Yonetim Kurulu tyesi ise Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun diizenlemeleri ve Ttirk Ticaret Kanunu’nun ilgili hitkiimlerine gére Genel
Kurul tarafindan segilir,

Sermayeyi temsil eden pay senetlerinin arasinda varsa intifa senetleri ile tahvil ve
benzeribor¢lanma senetlerine iliskin agiklama: Intifa senetleri veya tahviller ile
benzeri borglanma senetleri bulunmamaktadir.

DEVROLANSIRKET
Sermaye: 23.220.000 Turk Liras:
Odenmis sermaye: 23.220.000 Tiirk Liras:

YRi ENKUL
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3.

Son durum itibariyle sermayenin payv sahipleri arasinda dagilom:
¥ ) £

Pay Sahiplerinin Unvanlari Hisse Tutarlan Sermaye Orant %
Yapt Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim | 23.220.000 100%

Ortakhgr A.S.

Toplam: 23.220.000 100%

4. Sermayeye dolayh yoldan sahip olan ger¢ek veya tiizel kisiler:

Devrolan sirketin tek ortagi Devralan sirket oldugundan, sermayeye dolayh yoldan
sahip gergek veya tiizel kisiler, Devralan sirketin sermaye yapisim gosteren baliimde
incelemmistir.

Sermayeyi temsil eden pay senetlerine tanman imtiyazlar ile meveut imtiyazlarin
devamedip etmedigi: Imtiyaz mevecut degildir.

Sermayeyi temsil eden pay senetlerinin arasmda varsa intifa senetleri ile tahvil ve

benzeribor¢lanma senetlerine iliskin agiklama: Intifa senetleri veya tahviller ile
benzeri bor¢lanma senetleri bulunmamaktadir.

II. Yonetim Organlar ve Uyeleri ile flgili Bilgiler

. DEVRALAN SIRKET

Yonetim Kurulu Uyeleri, Sitketin  21.03.2016 tarihli Olagan Genel Kurul
Toplantisi'nda 2016 yil: faaliyet ve hesaplarini incelemek amaciyla toplanacak Olagan
Genel Kurul toplantisma kadar gérev yapmak i{izere secilmis olup asagida
sayilmaktadir.

Ad-Soyad Girev

Hiiseyin Faik ACIKALIN Baskan
Siileyman YERCIL Baskan Vekili
Ahmet F. ASHABOGLU Uye

Niceoldo UBERTALLI Uye

Selim KORAY Uye

Hiiseyin Murat Cekici Uvye

Sinan EROZLU Bagimsiz Uye
Adil Giray OZTOPRAK Bagimsiz Uve
Irfan AKTAR Bagimsiz Uye

. DEVROLAN SIRKET

Yonetim Kurulu Uyeleri Sirketin  21.03.2016 tarihli Olagan Genel Kurul
Toplantist'nda 2016 yili faaliyet ve hesaplarin incelemek amaciyla toplanacak Olagan
Genel Kurul toplantisma kadar goérev yapmak fizere secilmis olup asagida
sayillmaktadir,

Ad-Soyad Girev
Hiiseyin Faik ACIKALIN Baskan
Siileyman YERCIL Bagkan Vekili
Niccold UBERTALLI Uye
{iseyin Murat Cekici Uye
(Ot




Madde (2) - Birlesme Karari

Yapr Kredi Koray Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg A.S. (Devralan Sirket)'nin
Gelisim Gayrimenknl ve Yatmm Ticaret Anonim Sirketi (Devrolan Sirket)'yi tiim
aktif ve pasifi ile birlikte devralmasi suretiyle Yap: Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim
Ortaklign AS. (Devralan S$irket) biinyesinde birlesilmesi isleminde ("Birlesme
Islemi"), Devralan Sirket' in 12/04/2016 tarih ve 2016/27 sayili Yénetim Kurulu
Karann ve Devrolan Sirket'in 12/04/2016 tarih ve 2016/08 sayith Yonetim Kurulu
Karan ile, Devrolan Sirket ile Devralan Sirket'in 6102 sayih Tirk Ticaret Kanunu
("TTK")'nun 134 ve devam ilgili maddeleri; 5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanunu
("KVK"Ynun 19 ve 20'nci maddeleri ile Devralan Sirketin 6362 sayilh Sermaye
Piyasas1 Kanunu ("SPKn.")'na tabi sirket olmas1 ve paylaninin Borsa [stanbul A.S.
(Borsa)de halka arz edilmis ve islem gérityor olmasi nedeniyle SPKn'nun 23 ve 24
'tincli maddeleri ile ilgili sair hitkiimleri ve Sermaye Piyasasi Kurulu ("SPX")'nun
28.12.2013 tarih ve 28865 sayih Resmi Gazete'de yayimlanarak yiriirlige giren
(27.02.2015 tarih ve 29280 sayili ResmiGazete'de yayimlanan SPK'min 11-23.2.a
Tebligi ile degisik) "Birlesme ve Boliinme Tebligi" (11-23.2) ve SPK'nun 24.12.2013
tarth ve 28861 sayill Resmi Gazete'de yayimlanarak ylrirlige giren (27.02.2015 tarih
ve 29280 sayii Resmi Gazete'de yaymmlanan SPK'nmn [-23.2 Tebligi ile degisik)
"Onemli Nitelikteki Islemlere Iligkin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebligi" (II-
23.1) ve ilgili diger mevzuat hitkéimleri dahilinde, Devrolan Sirket'in tim aktif ve
pasifinin bir biitiin halinde Devralan Sirket tarafindan "devir alinmasi" suretiyle,
Devralan Sirket biinyesinde birlesilmesine karar verilmistir.

[sbu devir stzlesmesi, Devrolan Sirket’in titm hak, alacak, borg, viikiimlaliklerinin ve
malvarlifinin tasfiyesi ve bir biitiin halinde Devralan Sirket’e devrine iliskin olarak,
Devralan Jirket’in ve Devrolan Sirket'in Yonetim Kuwrullarmun birbirine uygun
devralma ve devrolma iradelerinin bir neticesi olarak tanzim edilmistir.

Madde (3) - Birlesmeye Esas Finansal Tablolar

Birlesme Islemi'ndeSPK'min, Birlesme ve Béliinme Tebligi (I1-23.2) hitkiimleri
kapsaminda yapacagt degerlendirmelerde kullarulmak tizere, Birlesmeye Tarafl
Sirketler'in SPK'nin  muhasebe standartlarina iligkin diizenlemeleri cergevesinde
hazirlachklar: 01.01.2015-31.12.2015 hesap dénemine ait yillik finansal tablolar esas
alimmnaktadir.

Madde (4) - Kolaylastirilmis Usulde Birlesme Esaslar

TTKnun 155, maddesinin 1. {ikrast ve Birlesme ve Boltinme Tebligi (IT -23.2)'nin 13.
maddesinin 1. fikrasi cergevesinde, Devralan Sirket Devrolan Sirket'in oy hakk: veren
paylariin tamamma sahip oldugundan ve Devralan Sirkel paylanmdan Devrolan
Sirket pay sahiplerine pay verilmesi gerekmediginden, Birlesme Islemi TTK'nun 156.
maddesinin 2. fikras: ile Birlesme ve Bolinme Tebligi (11-23.2)nin 13. maddesinin 2.
fikrast  kapsaminda "kolaylagtinlmis  usulde birlesme"  hiikiimleri  dahilinde
yliriitiilecektir. Bu gercevede, Bagimsiz Denetim Raporu, Birlesme Raporu ve Uzman
Kurulug Gortigli aranmayacak, TTK'nun 149, maddesinc(k; lizenlenen inceleme hakki
saglanmayacak ve isbu Birlesme Sozlesmesi, Birlesmefg Taraf Sirketler'in Genel
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Ayrnica SPK i 16.12.2014 tarih ve 35/1207 sayilr [lke Karari uyarinca, Birlesme ve
Bélinme Tebligi'nin 8’inci maddesinin ikinei fikrasinda saytlan belgelerin kamuya
actklanmasina iliskin 30 giinliik stire kosulu uygulanmayacaktir.

Madde (5) — SPK Onayi

Birlegme Islemi'ne iliskin olarak, Sermaye Piyasasi Mevzuat: kapsaminda hazirlanan
Duyuru Metni, SPK tarafindan [ 28.../ 9&.../2016} tarih Ve[ oorecreeemremmnrnnn, ] sayt
ile onaylanmgtir,

Madde (6) — Ayrilma Akcesi

TTK uyannca ayrilma akgesi dngdrillmemistir,

Madde (7) — Denklestirme Odemesi

TTK uyarinca denklestirme ddemesi éngérillmemistir.

Madde (8) - Birlesme Isleminin Sonuclar:

8.1. Devralan S§irket'in Artirllacak Sermaye Tutart ve Devrolacak Sirket Pay
Sahiplerine iliskin Agiklamalar
Devralan $irket, Devrolan $irket'in oy hakk: veren tiim paylarimin sahibi ve tek ortag
oldugundan Birlesme Islemi sebebiyle Devrolan Sirket ortaklarma Devralan Sirket
paylarindan verilmesini gerektirecek bir durum bulunmamakiadir; bu ¢ergevede
‘Degistirme Orant’ ve 'Birlesme Oram' da sézkonusu olmayacaktir.

Aym yonde, Devrolan Jirket'in tek pay sahibi Devralan Sirket oldugundan Birlesme
Islemi sonucuinfisah edecek Devrolan Sirket ortaklarma Devralan Sirket paylan
verilmesi séz konusu olmayacaktir.,

8.2. Esas Sozlesme Degisikligi

Birlesme Islemi kapsaminda Devralan Sirketin Esas Sozlesmesinde herhangi bir
degisiklik yapiimasi ihtivaci dogmamaktadir.

8.3. Vergi Bor¢lar ve Bildirim

Devralan $irket, birlesme ile infisah edecek Devrolan Sirket'in tahakkuk etmis ve
birlesme tarihine kadar tahakkuk edecek biitiin vergi borglarimédeyecegine ve diger
yiikiimlitliiklerini yerine getirecegine dair bir taahhiitnameyi yasal siiresi icerisinde
Devrolan Sirket'in bagh bulundugu Vergi Dairesi Muidiirligii'ne verecek, talep halinde
ayrica yeterli teminat da gdsterecektir,

Birlesmeye Taraf Sirketler, Birlesme Islemiin Ticaret Sicil Gazetesi'nde ilan edildigi
glinden itibaren en ge¢ 30 gin icinde, ishu Birlesme Islemi sonucunda tasfivesiz
olarak infisah edecek olan Devrolan Sirket'in devir bilan¢osunu ve gelir tablosunu da
ekleyerek, miistereken imzalayacaklarn devig~{kurumlar vergisi) beyanna
Devrolan Sirket'in bagly bulundugu Vergi Danés\t 1 \;elecel lerdir.

~
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8.4. Devrolan Sirket'in Bor¢larn

Birlesme Islemi sonucunda tasfiyesiz olarak infisah edecek olan Devrolan Sirket'in 3.
kisilere olan borglars, yapinus anlasma sartlan ve TTK ve ilgili sair mevzuat
hilktimleri uyarinca vadelerinde Devralan Sirket tarafindan tam ve eksiksiz olarak
Gdenecektir.

Devrolan $irket'in vadesi geldigi halde alacaklilarin miiracaat etmemesi nedeniyle
tdenmemis olan borglart ile vadesi gelmemis ve/veya ihtilafli bulunan borglarina
iligkin olarak TTK'nun 541'inci maddesi hitkmi dairesince hareket edilecektir.

"Devir Tarihi" ve Devrolan Sirket' in "infisah Tarihi"

Bitlesme [slemi, TTK'nin 152'nci maddesi uyarinca Birlesmeye Taraf Sirketler'in
Yonetim Kurullari tarafindan Birlesme Islemi'nin onaylanmasma iliskin verilecek
kararlarin tescili ile gegerlilik kazanacak olup tescil tarihi itibariyle Devrolan Sirket'in
iglem ve eylemleri Devralan Sirket hesabina yapilmis sayilacak, Devrolan Sirket de bu
tarih ilibariyle infisah etmis sayilacaktir.

Devrolan Sirket, devre iligkin Yonetim Kurulu Kararlan'min kayith bulundugu Ticaret
SicilMemurlugu'na tescil tarihi itibariyle tasfiyesiz olarak infisah edecektir.

TTK'nun 543'tincti maddesinde yazilisartlar gergeklestiginde Devrolan Sirket Istanbul
Ticaret Sicili'nde terkin olunacaktir,

Madde (9) - Devrolan Sirket' in Sahibi Bulundugu Tescile Tabi
Varhklara Ait Yasal Haklarin Devri

Devrolan Sirket'in sahibi oldugu varsa tescilli markalara, gayrimenkullere, tasitlara ve
sair tescile tabi varliklara ait biitin yasal haklar Birlesme Islemi'nin tescil
edilmesinden itibaren tiimiiyle Devralan Sirket'e devir ve intikal edecektir. Isbu
Birlesme Stzlesmesi'ne istinaden gerekli tescil islemleri gerceklestirilecektir.

Madde (10) - Imtiyazh Paylar ve Intifa Senetleri
Birlesmeye Taraf Sirketler'de imtiyazli pay ve/veya intifa senetleri bulunmamaktadir.
Madde (11) - Taraflarin Hak ve Yiikiimliiliikleri

Birlesmeye Taraf Sirketler, isbu Birlesme Soézlesmesi'nden dogan borg ve
ytikiimHkiliiklerini zamaninda ve noksansiz olarak yerine getirme konusunda azami
gayret ve dzen gdstereceklerdir. Isbu yitkiimluliigh yerine getirmeyen taraf, bu nedenle
diger tarafin maruz kalabilecei zarar ve ziyam tazmin edecektir.

Madde (12) - Diger Resmi Kurumlarin Onay:

Birlesme Islemi "Rekabet Kurulundan Izin Almmasi Gereken Birlesme ve
Devralmalar Hakkinda Tebhgi'in (Teblig No: 2010/04) 6. Maddesi kapsamimda
kontrol degisikligine yol agmadifindan amlan Birlesme Islemime iliskin olarak
Rekabet Kurulu'ndan izin alinmas: gerekmemektedir- [abu Birlesme Sozlesmesi SPK
on ymé}tabi olmak tizere diizenlenmistir. '




Madde (13) — Tanmnan Ozel Yararlar

Birlesmeye Taraf Sirketler; Birlesmeye Taraf Sirketlet'in yénetim organlarina,
y&netici ortaklarma ve Birlesme Islemi'nde kullanilan raporlan hazirlayanlara herhangi
gzel bir yarar saglamanmigtir.

Madde (14) - Imza

Isbu Birlesme Sozlesmesi 6 niisha olarak diizenlenmis olup, Birlesmeye Taraf
Sirketler'in Yonetim Kurullar'nda onaylandiktan sonra ytirtirliige girecektir. Birlesme
Sozlesmesi 4684 Sayih Kanun ile 488 sayih Damga Vergisi Kanunu'nun (2) sayil
tablosuna eklenen (IV-17 no.lu pozisyon) uyarninca damga vergisinden istisnadir.




