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1. RAPOR BILGILERI
RAPORUN TARIHI
RAPORUN NUMARASI
RAPORUN TURU ve AMACI

RAPORU HAZIRLAYANLAR

SORUMLU DEGERLEME UZMANI

DEGERLEME TARIHi
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHiI
DAYANAK SOZLESMENIN NUMARASI

RAPORUN KURUL DUZENLEMELERI
KAPSAMINDA DEGERLEME
AMACIYLA HAZIRLANIP
HAZIRLANMADIGINA iLiSKiN
ACIKLAMA

DAHA ONCE DEGERLEMESININ
YAPILIP YAPILMADIGINA ILISKiIN
BILGI

28.12.2011
2011_300_05_08

Istanbul 1ili, Sisli ilgesi, Mecidiyekéy Mahallesi,
980 ada 9 parselde konumlu Extensa Bomonti‘de
yer alan;

- kat 17 no’lu bagimsiz bolim,
kat 34 no’lu bagimsiz bolim,
kat 35 no’lu bagimsiz bolim,
kat 39 no’lu bagimsiz bolim,
kat 42 no’lu bagimsiz bolim,
kat 56 no’lu bagimsiz bolim,
kat 69 no’lu bagimsiz boltim,
kat 75 no’lu bagimsiz bolim,

- 4. kat 81 no’lu bagimsiz bolim,
piyasa rayic bedelinin tespiti.

1
AR WNNMNODNE

Mehmet Emin KIZILBOGA
SPK Lisans No:401040
Isletmeci/Kontrol&r

Ozgiin BEKAR

SPK Lisans No: 400425
Genel Mudur

Sehir Plancisi

12.12.2011
14.11.2011
2011_300_05

Rapor GYO igin dizenlenmistir.

Hazirlanan rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK)
12.08.2001 tarih ve 24491 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan Seri:VIII No:35 Teblig'inin ekinde
belirtilen bilgileri asgari olarak icerecek gsekilde
hazirlanmistir.

Dederleme konusu tasinmazin dederlemesi daha
onceki tarihlerde Sirketimizce yapilmamistir.

Vekt6ér Gayrimenkul Dederleme A.S.
Ihlamurkuyu Mahallesi Aytasi Sk. No:4
Umraniye/ISTANBUL

2011_300_05_08
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2. SIRKETI VE MUSTERIYI TANITICI BILGILER

SIRKETIN UNVANI

SIRKETIN ADRESI

MUSTERI UNVANI

MUSTERI ADRESI

MUSTERI TALEBININ KAPSAMI

: VEKTOR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
: Ihlamurkuyu Mahallesi Aytasi Sokak No:4

Umraniye / Istanbul

: YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM

ORTAKLIGI A.S

Elit Residence, 19 Mayis Caddesi, ismet Oztiirk
Sokak No:17 Kat:17 D:42, Sisli 34360 Istanbul

: Is bu Rapor’un kapsami; Istanbul ili, Sisli Ilcesi, 980 ada

9 parsel Uzerindeki Extensa Bomonti Apartman’da yer
alan 1. kat 17 no’lu bagimsiz bélim, 2. kat 34, 35,
39, 42 no’lu bagimsiz bélimler, 3. kat 56 no'lu
bagimsiz bolim ve 4. kat 69, 75, 81 no’lu bagimsiz
bélimlerin piyasa rayic bedel tespiti olup, Musteri
tarafindan getirilen her hangi bir kisitlama
bulunmamaktadir.

Vekt6ér Gayrimenkul Dederleme A.S.
Ihlamurkuyu Mahallesi Aytasi Sk. No:4
Umraniye/ISTANBUL

2011_300_05_08
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3. DEGERLEME KONUSU HAKKINDA BiLGILER

3.1.GAYRIMENKULUN YERI, KONUMU, TANIMI VE TAPU KAYITLARINA ILISKIN
BILGILER

3.1.1. GAYRIMENKULUN YERI VE KONUMU

Rapora konu tasinmazlar, Istanbul ili, Sisli Ilcesi, 980 ada 9 no.lu parsel lizerindeki Extensa Bomonti
Apartman’da yer alan 1. kat 17 no'lu, 2. kat 34, 35, 39, 42 no'lu, 3. kat 56 no’lu ve 4. kat 69,
75, 81 no’lu bagimsiz bélimlerdir. Extensa Bomonti Apartman cevresinde Anthill Residence, Rixos
Residence, Ofton Elysium Fantastic gibi projeler, Eski Bomonti Bira Fabrikasi, Ozel Evrim Okullari, Ozel
Bilgi Koleji, Ozel Saint Michel Lisesi, Fransiz Latin Katolik Mezarli§i ve Ferikdy Protestan Mezarhd
bulunmaktadir. Merkezi bir bdlgede konumlu olup, Abide-i Hirriyet Caddesi, Halaskargazi Caddesi,
Osmanbey, Nisantasi, Rumeli Caddesi ve Harbiye gibi énemli diger merkezlere yakin konumludur.
Ticari fonksiyonlu olarak gelismis olup arac sirkilasyonu bakimindan oldukga yogun bir bolgedir.

Lala Sahin Sokak, Ferikdy Firin Sokak, Dlizoglu Sokaklarina cepheli olup, giris Gokkusadi Sokak
cephesinden saglanmaktadir.

Tasinmazlarin konumlu oldudgu bolge toplu tasima araglarina ve metro istasyonlarina ylriime
mesafesindedir. Extensa Bomonti Apartman’in énemli merkezlere yaklasik uzakliklari asagidaki tabloda

verilmistir.

N

Osmanbey , Mecidiyekdy
Nisantasi 1,3 km | Taksim 2,6 km
Vektor Gayrimenkul Dederleme A.S. 6
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3.1.2. GAYRIMENKULUN TANIMI

Rapora konu olan tasinmazlar; Istanbul ili, Sisli Ilcesi, Cumhuriyet Mahallesi, 980 ada 9 parselde
kayith olan 2.799,27 m2 arsa (lizerindeki, Extensa Bomonti Apartman ‘da yer alan 1. kat 17 no’lu
bagimsiz bélum, 2.katta yer alan 34, 35, 39 ve 42 no’lu bagimsiz bélimler, 3. Katta yer alan
56 no’lu bagimsiz bélim, ve 4. Katta yer alan 69, 75, 81 no’lu bagimsiz bélimlerdir.

o Tek blok halinde insa edilen proje, 9 adet isyeri niteliginde ve 92 adet konut niteliginde
olmak (zere; 101 adet bagimsiz bolimden olusmaktadir. Halihazirda %15 doluluk
oranina sahip oldugu bilgisi alinmistir.

o Extensa Bomonti Apartman giris cephesi Gokkusagi Sokak’tan saglanmaktadir.

o Ana gayrimenkuliin acik adresi;

Extensa Bomonti Apartman Cumhuriyet Mahallesi Lalasahin Sokak No: Sisli/istanbul’dur.

) Ana gayrimenkul B.A.K. tarzinda tasiyici sistemi olan 4 bodrum + zemin + 5 normal kat
+ cgati arasi kati bulunmaktadir. Tasinmaz 18.5 m irtifa ile Zemin Kat + 5 Normal Kat
olmak Uzere 6 kattan olusmaktadir.

o 4, 3 ve 2. bodrum katlarn; 142 arac kapasiteli otopark, jeneratdér odasi, su filtreleme
deposu, makine dairesi, hizmetli odalari ve dairelere ait depolar yer almaktadir.

o 1. bodrum katta; 5 adet dikkan ve depolar apartman girisi yer almaktadir.

o Zemin katinda; bina ana girisi, 4 adet dikkan ve 9 adet mesken yer almaktadir.

. Normal katlarin her birinde 17’'ser adet mesken yer almaktadir.

o Meskenler stiidyo, 1+1, 2+1 ve 3+1 dubleks tiplerinden meydana gelmektedir.

ic Mekan Ozellikleri:

1.KAT 17 BAGIMSIZ BOLUM NUMARALI MESKEN

Tasinmaz 131,58 m? briit alana sahip 2+1 tipinde olup, salon+mutfak, 2 oda, banyo, ebeveyn
banyosu hacimlerinden olusmaktadir. Zemin désemeleri salon + mutfak ve odalar laminant parke ve
Islak hacimler seramik kaplidir. Duvar sivalari salon+mutfak ve odalarda saten boya, banyolar kum
mozaik ve dusluklar seramik kaplamadir. Kapi dogramalari mdf kapli sandvig dolu kasa sistem olup,
pencereler PVC dogramadir. Tasinmazin salon ve mutfagi bir arada tasarlanmistir. Yatak odasinda
ebeveyn banyosu bulunmaktadir. Mutfak béliminde kaliteli mutfak dolaplar kullaniimis olup, A sinifi
ankastre urinler bulunmaktadir. Tasinmaz sehir manzarasina hakimdir.

2.KAT 34 BAGIMSIZ BOLUM NUMARALI MESKEN

Tasinmaz 129,93 m? briit alana sahip 2+1 tipinde olup, salon + mutfak, 2 oda, banyo, ebeveyn
banyosu hacimlerinden olusmaktadir. Zemin désemeleri salon + mutfak ve odalar laminant parke ve
iIslak hacimler seramik kaphdir. Duvar sivalarli salon+mutfak ve odalarda saten boya, banyolar kum
mozaik ve dusluklar seramik kaplamadir. Kapi dogramalari mdf kapli sandvig dolu kasa sistem olup,
pencereler PVC dogramadir. Tasinmazin salon ve mutfagi bir arada tasarlanmistir. Yatak odasinda
ebeveyn banyosu bulunmaktadir. Mutfak boélimunde kaliteli mutfak dolaplar kullaniimis olup, A sinifi
ankastre urinler bulunmaktadir. Tasinmaz sehir manzarasina hakimdir.

2.KAT 35 BAGIMSIZ BOLUM NUMARALI MESKEN

Tasinmaz 94,27 m?briit alana sahip 1+1 tipinde olup, salon+mutfak, banyo, yatak odasi, soyunma
odasi, ebeveyn banyosu, cgamasir odasi ve WC hacimlerinden olusmaktadir. Zemin désemeleri salon+
mutfak ve odalar laminant parke ve islak hacimler seramik kaphdir. Duvar sivalan salon+mutfak ve
yatak odasinda saten boya, banyolar kum mozaik ve dusluklar seramik kaplamadir. Kapi dogramalari
mdf kapli sandivig dolu kasa sistem olup, pencereler PVC dogramadir. Tasinmazin salon ve mutfagi bir
arada tasarlanmistir. Yatak odasinda ebeveyn banyosu ve soyunma odasi bulunmaktadir. Mutfak
béliminde kaliteli mutfak dolaplari kullaniimis olup, A sinifi ankastre Urtnler bulunmaktadir. Camasir
odasinda B sinif gamasir makinesi ve kurutucu bulunmaktadir. Taginmaz sehir manzarasina hakimdir.

Vekt6ér Gayrimenkul Dederleme A.S. 7
Ihlamurkuyu Mahallesi Aytasi Sk. No:4
Umraniye/ISTANBUL 2011_300_05_08
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2.KAT 39 BAGIMSIZ BOLUM NUMARALI MESKEN

Tasinmaz 93,71 m? briit alana sahip 1+1 tipinde olup, salon+mutfak, banyo, yatak odasi, soyunma
odasi, ebeveyn banyosu, camasir odasi ve WC hacimlerinden olusmaktadir. Zemin désemeleri salon+
mutfak ve odalar laminant parke ve islak hacimler seramik kaphdir. Duvar sivalan salon+mutfak ve
yatak odasinda saten boya, banyolar kum mozaik ve dusluklar seramik kaplamadir. Kapi dogramalari
mdf kapli sandivic dolu kasa sistem olup, pencereler PVC dogramadir. Tasinmazin salon ve mutfagdi bir
arada tasarlanmistir. Yatak odasinda ebeveyn banyosu ve soyunma odasi bulunmaktadir. Mutfak
béliminde kaliteli mutfak dolaplari kullanilmis olup, A sinifi ankastre Urinler bulunmaktadir. Camasir
odasinda B sinif gamasir makinesi ve kurutucu bulunmaktadir. Tasinmaz sehir manzarasina hakimdir.

2.KAT 42 BAGIMSIZ BOLUM NUMARALI MESKEN

Tasinmaz 138,47 m? briit alana sahip 2+1 tipinde olup, salon+mutfak, 2 oda ve banyolari, WC ve
camasir odasi hacimlerinden olusmaktadir. Zemin désemeleri salon+ mutfak ve odalar laminant parke
ve islak hacimler seramik kaplidir. Duvar sivalari salon+mutfak ve odalarda saten boya, banyolar
kum mozaik ve dusluklar seramik kaplamadir. Kapi dogramalari mdf kaph sandvig dolu kasa sistem
olup, pencereler PVC dogramadir. Tasinmazin salon ve mutfadi bir arada tasarlanmistir. Yatak
odalarinin her ikisinde de banyo ve ebeveyn yatak odasinda arti olarak soyunma odasi bulunmaktadir.
Mutfak bdliminde kaliteli mutfak dolaplan kullanilmis olup, A sinifi ankastre Grtnler bulunmaktadir.
GCamasir odasinda B sinif camasir makinesi ve kurutucu bulunmaktadir. Tasinmaz sehir manzarasina
hakimdir.

3.KAT 56 BAGIMSIZ BOLUM NUMARALI MESKEN

Tasinmaz 93,71 m? briit alana sahip 1+1 tipinde olup, salon+mutfak, banyo, yatak odasi, soyunma
odasi, ebeveyn banyosu, camasir odasi ve WC hacimlerinden olusmaktadir. Zemin désemeleri salon+
mutfak ve odalar laminant parke ve islak hacimler seramik kaphdir. Duvar sivalar salon+mutfak ve
yatak odasinda saten boya, banyolar kum mozaik ve dusluklar seramik kaplamadir. Kapi dogramalari
mdf kapli sandivig dolu kasa sistem olup, pencereler PVC dogramadir. Tasinmazin salon ve mutfagi bir
arada tasarlanmistir. Yatak odasinda ebeveyn banyosu ve soyunma odasi bulunmaktadir. Mutfak
béliminde kaliteli mutfak dolaplar kullanilmis olup, A sinifi ankastre Grinler bulunmaktadir. Camasir
odasinda B sinif gamasir makinesi ve kurutucu bulunmaktadir. Tasinmaz sehir manzarasina hakimdir.

4.KAT 69 BAGIMSIZ BOLUM NUMARALI MESKEN

Tasinmaz 92,68 m? briit alana sahip 1+1 tipinde olup, salon + mutfak, banyo, yatak odasi, soyunma
odasi, ebeveyn banyosu, camasir odasi ve WC hacimlerinden olusmaktadir. Zemin désemeleri salon+
mutfak ve odalar laminant parke ve islak hacimler seramik kaphdir. Duvar sivalan salon+mutfak ve
yatak odasinda saten boya, banyolar kum mozaik ve dusluklar seramik kaplamadir. Kapi dogramalari
mdf kapli sandivic dolu kasa sistem olup, pencereler PVC dogramadir. Tasinmazin salon ve mutfagi bir
arada tasarlanmistir. Yatak odasinda ebeveyn banyosu ve soyunma odasi bulunmaktadir. Mutfak
bélimunde kaliteli mutfak dolaplar kullanilmis olup, A sinifi ankastre Grtnler bulunmaktadir. Camasir
odasinda B sinif gamasir makinesi ve kurutucu bulunmaktadir. Tasinmaz sehir manzarasina hakimdir.

4.KAT 75 BAGIMSIZ BOLUM NUMARALI MESKEN

Tasinmaz 103,11 m? briit alana sahip 1+1 tipinde olup, salon+mutfak, banyo, yatak odasi, soyunma
odasi, ebeveyn banyosu, camasir odasi ve WC hacimlerinden olusmaktadir. Zemin désemeleri salon+
mutfak ve odalar laminant parke ve islak hacimler seramik kaphdir. Duvar sivalan salon+mutfak ve
yatak odasinda saten boya, banyolar kum mozaik ve dusluklar seramik kaplamadir. Kapi dogramalari
mdf kaph sandvig dolu kasa sistem olup, pencereler PVC dogramadir. Tasinmazin salon ve mutfagi bir
arada tasarlanmistir. Yatak odasinda ebeveyn banyosu ve soyunma odasi bulunmaktadir. Mutfak
béliminde kaliteli mutfak dolaplari kullaniimis olup, A sinifi ankastre Grinler bulunmaktadir. Camasir
odasinda B sinif gamasir makinesi ve kurutucu bulunmaktadir. Taginmaz sehir manzarasina hakimdir.
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4.KAT 81 BAGIMSIZ BOLUM NUMARALI MESKEN

Tasinmaz 150,88 m? briit alana sahip 2+1 tipinde olup, salon+mutfak, 2 oda, banyo, ebeveyn
banyosu ve soyunma odasi, WC ve camasir odasi hacimlerinden olusmaktadir. Zemin dbésemeleri
salon+ mutfak ve odalar laminant parke ve islak hacimler seramik kaplidir. Duvar sivalari
salon+mutfak ve odalarda saten boya, banyolar kum mozaik ve dusluklar seramik kaplamadir. Kapi
dodgramalar mdf kaph sandvi¢ dolu kasa sistem olup, pencereler PVC dogramadir. Tasinmazin salon
ve mutfadi bir arada tasarlanmistir. Ebeveyn yatak odasinda banyo ve soyunma odasi bulunmaktadir.
Mutfak béliminde kaliteli mutfak dolaplan kullanilmis olup, A sinifi ankastre Urtnler bulunmaktadir.
Camasir odasinda B sinif gamasir makinesi ve kurutucu bulunmaktadir. Tasinmaz sokak manzarasina
sahiptir.

BAGIMSIZ BOLUM MANZARA BRUT m2
NUMARASI YONLERI

17 NOLU BAGIMSIZ

BOLUM 1 2+1 PERPA-ELYSIUM GD 89,35 131,58
34 NOLU BAGIMSIZ

BOLUM 2 2+1 PERPA-ELYSIUM GD 88,61 129,93
35NOLU BAGIMSIZ

BOLUM 2 1+1 PERPA D 62,75 94,27
39 NOLU BAGIMSIZ

BOLUM 2 1+1 PERPA D 59,98 93,71
42 NOLU BAGIMSIZ

BOLUM 2 2+1 PERPA KD 87,16 138,47
56 NOLU BAGIMSIZ

BOLUM 3 1+1 PERPA D 59,98 93,71
69 NOLU BAGIMSIZ

BOLUM 4 1+1 PERPA D 61,71 92,68
75 NOLU BAGIMSIZ

BOLUM 4 1+1 PERPA D 69,17 103,11
81 NOLU BAGIMSIZ

BOLUM 4 2+1 OKUL B 102 150,88
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I

Ana gayrimenkul ve bagimsiz bélimler icin tapu kayit bilgileri asagidaki gibidir.

{3

ILCESI

BUCAGI

MAHALLESI

SOKAGI

MEVKii

SINIRI

PAFTA NO

ADA NO

PARSEL NO

YUzOLCUMU

NiITELIGI

BAGIMSIZ BOLUM KAT ARSA

NUMARASI AYI
17 1 | 11/1250
34 2 11/1250
35 2 9/1250
39 2 9/1250
42 2 12/1250
56 3 9/1250
69 4 9/1250
75 4 9/1250
81 4 | 12/1250

ANA GAYRIMENKUL BILGILERi

ISTANBUL
SisLi

CUMHURIYET

PLANINDADIR
144
980
9
2.799,27 m2
BETONARME APARTMAN

NiTELIGI MALIK HiSSE BEYAN
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken YAPI KREDI-KORAY TAM i _

GAYRIMENKUL _ 23.11.2010 YONETIM PLANI :

Mesken  yATIRIM ORTAKLIGI 14904 11.11.2010 - 43938
Mesken A.S.
Mesken
Mesken
Mesken

3.2.TAPU, PLAN, PROJE, RUHSAT, SEMA VB.. DOKUMANLAR

Dederleme konusu tasinmazlara ait dokiiman ve belgeler Rapor'un EK 2 bdéliminde

sunulmustur.

3.3.DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKUL iLE iLGiLiI VARSA SON UC YILLIK
DONEMDE GERGEKLESEN ALIM-SATIM ISLEMLERINE VE GAYRIMENKULUN
HUKUKiI DURUMUNDA MEYDANA GELEN DEGiSiKLiKLERE (IMAR PLANINDA
MEYDANA GELEN DEGISIKLIKLER, KAMULASTIRMA IiSLEMLERI V.B.)

ILISKIN BILGI

TAPU SICIL
MUDURLUGU
BiLGILERI

(Son Ug Yilda Gergeklesen Alim-
Satim Bilgileri)

e Degerlemesi yapilan 9 adet bagimsiz bolimin tamami
Extensa Istanbul Emlak Yatinm ins. Tic. A.S. adina kayitl
iken, 23.11.2010 tarihinde Yapi Kredi Koray GYO A.S.
adina satis isleminden tescil edilmistir.

e 20.12.2011 tarih ve 14204 yevmiye ile kat milkiyetine
gecilmistir.

BELEDIYE
BILGILERI

(imar Planinda Meydana Gelen
Dedisiklikler, Kamulastirma
islemleri V.B. Bilgiler)

Sisli Belediyesi Imar Midurligi’nden 21.11.2011 tarihinde alinan
yazili bilgiye gore; rapor konusu tasinmazlar “08.02.2007 tasdik
tarihli 1/1.000 olgekli Sisli Dolapdere - Piyalepasa Bulvari ve
Cevresi Uygulama Imar Planinda” H=18.5 m Blok Nizam

. | yapilasma kosullari ile “Merkezi is Alani”nda kalmaktadir. Plan

notlarina gbére uygulama yapilacaktir. Son 3 vyilda imar
durumunda degdisiklik olmamistir.

* Mimari proje, 18.03.2010 tarih ve 2010/2113 R/1227798
sayil.

* Yapi Ruhsati, 31.12.2010 tarih ve 346 sayil.

*Yap! Kullanma Izin Belgesi 08.12.2011 tarih ve 11/10460 sayil.
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3.4.TAPU INCELEMELERI

3.4.1. DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULLER IiLE ILGiLI HERHANGI BiR
TAKYIDAT (DEVREDILEBILMESINE iLiSKIN SINIRLAMA) OLUP OLMADIGI
HAKKINDA BIiLGi

22.12.2011 tarihi itibar ile Sisli Tapu Sicil Mudurlugu'nde tasinmazlara ait tapu katagu
sayfasinda yapilan incelemeye gore;

REHINLER BOLUMUNDE:

Tasinmazlarin tzerinde herhangi bir ipotek kaydi bulunmamaktadir.

SERHLER BOLUMUNDE:

Tasinmazlarin tzerinde herhangi bir serh kaydi bulunmamaktadir.

BEYANLAR:

Tasinmazlarin tzerinde asadidaki beyanlar bulunmaktadir.

*YONETIM PLANI: 11.11.2010 - 43938

* Kat malkiyetine gevrilmistir. 20.12.2011/20525

Yazih takyidat belgeleri EK 2’de sunulmustur.

3.4.2. VARSA SOZ KONUSU GAYRIMENKULUN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
PORTFOYUNE ALINMASINA SERMAYE PiYASASI MEVZUATI HUKUMLERI
CERCEVESINDE ENGEL TESKIL EDiP ETMEDiGi HAKKINDAKI GORUS

Dederleme konusu taginmazlarin yapi kullanma izinleri alinmis, kat milkiyetine gegmis olup devir ve
temlikleri ile ilgili herhangi bir kisitlama bulunmadidindan, Gayrimenkul Yatinnm Ortakligi Portfoytnde
yer almalarinda herhangi bir engele rastlanmamistir.

3.5.DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKUL'UN, PROJELERIN, ILGiLi MEVZUAT
UYARINCA GEREKLI TUM izZiNLERININ ALINIP ALINMADIGI, PROJESININ
HAZIR VE ONAYLANMIS, INSAATA BASLAMASI ICiN YASAL GEREKLIiLiGi
OLAN TUM BELGELERININ TAM VE DOGRU OLARAK MEVCUT OLUP
OLMADIGI HAKKINDA BiLGi VE PROJENIN GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI PORTFOYUNE ALINMASINA SERMAYE PiYASASI MEVZUATI
HUKUMLERI CERCEVESINDE BiR ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Dederlemesi yapilan tasinmazlarin bulundugu Extensa Bomonti Apartman’in proje dosyasi Sisli Tapu
Sicil Midurlagia’nde goérilmuis ve incelenmistir.. Yapilan incelemeye gére yapinin,

- 18.03.2010 tarih ve 2010/2113 R/12774982 sayili Mimari Projesi ,

- 31.12.2010 tarih ve 346 sayili Yapi Ruhsati,

- 08.12.2011 tarih ve 11/10460 sayili Yapi Kullanma izin Belgesi mevcuttur.
Dederlemesi yapilan 9 adet bagimsiz bélimiin tamaminin evraklari ve izinleri tam ve eksiksiz olup,
iskanli- kat midlkiyetli olmalari sebebiyle GYO Portféylinde yer almalarinda herhangi bir engel
bulunmamistir.

3.6.YAPI DENETIM KURULUSU VE DENETIMLERI

DEGERLEMESI YAPILAN PROJELER iLE iLGiLi OLARAK, 29/6/2001 TARIH VE 4708 SAYILI YAPI DENETiMi HAKKINDA
KANUN UYARINCA DENETIM YAPAN YAPI DENETIM KURULUSU (TICARET UNVANI, ADRESI VB.) VE DEGERLEMESI
YAPILAN GAYRIMENKUL iLE iLGILI OLARAK GERGCEKLESTIRDiIGI DENETIMLER HAKKINDA BiLGi

Yapi Denetim Firmasi: Istanbul Isik Yapi Denetim Ltd. Sti.
3.7.DEGERLEMESI YAPILAN PROJE

EGER BELIRLI BiR PROJEYE iSTINADEN DEGERLEME YAPILIYORSA, PROJEYE iLISKIN DETAYLI BiLGI VE PLANLARIN
VE SOZ KONUSU DEGERIN TAMAMEN MEVCUT PROJEYE ILiSKIN OLDUGUNA VE FARKLI BIR PROJENIN UYGULANMASI
DURUMUNDA BULUNACAK DEGERIN FARKLI OLABILECEGINE ILiSKIN ACIKLAMA

Dederleme herhangi bir projeye istinaden yapilmamistir.
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4. DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULE iLISKIN ANALIZLER

4.1.GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALizZi VE KULLANILAN
VERILER

ISTANBUL iLi

Istanbul ili, kuzeyde Karadeniz, dojuda Kocaeli Siradadlari'nin yiiksek tepeleri, giineyde Marmara
Denizi ve batida ise Ergene Havzasi su ayrimi cizgisi ile sinirlanmaktadir. Istanbul Bogazi, Karadeniz'i,
Marmara Denizi'yle birlestirirken; Asya Kitasi'yla
Avrupa Kitasi'ni birbirinden ayirmakta ve Istanbul
Kentini de ikiye bélmektedir.

il alani, idari bakimdan dodu ve giineydogudan
Kocaeli'nin Karamiursel, Gebze, Merkez ve Kandira
Iiceleriyle, giineyden Bursa’nin Gemlik ve Orhangazi

Ilceleriyle, bati ve kuzeybatidan Tekirda§in Corlu
Cerkezkdy ve Saray llcelerinin yani sira, Kirklareli'nin

Ihmaru;n

MARMARA DENiZi Sie.- s

A

de Vize ilcesi topraklariyla cevrilidir. (SEA OF MARMARA) R

: | : %7 o bl S

Istanbul niifusunun, 1990 yili itibariyle Turkiye nifusu ' B i 3?‘%
e

igindeki payr % 12,9 iken bu oran Ekim 2000 sayim
sonuglar itibariyle 67.803.927 Kkisilik Tirkiye nifusu iginde 10.018.735 kisi ile %15'e, Aralik 2007
sayim sonuglar itibariyle 70.586.256 kisilik Turkiye nifusu iginde 12.573.836 kisi ile %17.8'e
ulasmistir. 1990-2000 déneminde yilda ortalama 1 milyon 133 bin kisi, 2000-2007 déneminde yilda
ortalama 400.000 kisi artis gdstermistir. Bu sonuca gére Tirkiye geneline bakildiginda Istanbul’'un
barindirdigi nlfus ve alan itibariyle tasimakta oldugu énem agikca gortilmektedir. Tlrkiye topraklarinin
%9,7'sini kaplayan Istanbul, niifus varlii agisindan da tlkenin en énemli ili durumundadir.

1997 ve 2000 yillari arasinda Istanbul icin tespit edilen yillik biiyiime oran %?2.83'tiir. Daha 6nceki
dénemde Istanbul'un yillik ortalama niifus artis hizinin %3.45 olarak gergeklesmesi ve bu oranin bir
kisminin goéglerden kaynaklanmasina karsin nifus artis oraninin distigu goézlenmektedir. Bunun
sebepleri Tlrkiye genelindeki nifus artis hizinin (dogurganlik orani) dlismesi ve géglin yavaslamasidir.
1990-2007 arasinda Istanbul’un niifus artis orani %4,39 olmustur.

2005 yilinda istanbul niifusu 11,48 milyondur. Tirkiye niifusu icindeki pay ise % 15.8'dir. Niifus artis
hizi yavaslamakta olup, 2000-2005 doéneminde ortalama %?2.75, 2005 yilinda ise % 2.5 olmustur.
Istanbul’da nifusun dnemli bir belirleyicisi olan gé¢ orani da yavaslamis 2000-2005 déneminde
toplam 252.000 olmustur.

2005 yilinda % 2.5 olan niifus artis hizinin izleyen 5 yil % 2.4, sonraki 5 yil % 2.3 olacagi ve niifusun
2015 yihinda 14.48 milyona cikacagi éngorilmektedir. Tlrkiye'nin de nifus artis hizi yavaslayacagi ve
2015 yilinda Istanbul nifusunun payl %17.8’e civarinda olacagi disinilmektedir. istanbul’da niifus
artist %80 kent kaynakli, %20 ise goc kaynakli olacaktir. Nifus artis 6ngérilerine bagh olarak
Istanbul’da kentsel hane halki sayisi da 2005 yilinda 2,9 milyondan 4,08 milyona cikacaktir.

Istanbul ili sinirlan igerisinde 39 ilce bulunmaktadir. Bunlar Batida; Avcilar, Kiiciikcekmece,
BlyUkcekmece, Arnavutkéy, Catalca, Silivri, Bakirkdy, Bahcgelievler, Badcilar, Glingéren, Esenler,
Bayrampasa, Basaksehir, Beylikdlizli, Zeytinburnu, Fatih, Eminonl, Beyodlu, Besiktas, Sisli,
Kagithane, Sariyer, Gaziosmanpasa, Eyiip, Sancaktepe, Silivri, Doguda ise; Uskiidar, Beykoz, Sile,
Kadikéy, Kartal, Pendik, Tuzla, Umraniye, Adalar, Maltepe, Sultanbeyli, Cekmekdy, Atasehir
bulunmaktadir.
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sisLi iLCESi

Sisli ilgesi, Istanbul ili'nin batisinda yer alir. 1987'de Kagithane'nin ayrilmasindan sonra Sigli Ilcesi
topraklan ikiye bolunmus durumdadir. Kuzeydeki Ayazada bolumu, kuzey ve dodguda Sariyer,
giineydoguda Besiktas, giineyde Kadithane, batida da Eyiip Ilceleriyle cevrilidir. Giineydeki Sisli
bolumu ise batl ve kuzeyde Kadithane, dogu ve glineydoguda Besiktas, gliney ve gineybatida Beyoglu
Ilcelerine komsudur. Bu sinirlar icinde toplam yizélcimi 30 km2'dir. Catalca Yarimadasi'nin dodu
kesiminde yer alan ilge topraklarinin denize kiyisi yoktur. Kuzey kesimi glney kesimine gbére daha
buyuktar.

Kirsal yerlesmesi olmayan Sisli Ilcesi 28 mahalleden olusur. Bunlar Ayazada, Bozkurt, Cumhuriyet,
Duatepe, Eskisehir, Ergenekon, Esentepe, Ferikdy, Fulya, Gllbahar, Harbiye, Halide Edip Adivar, Halil
Rifat Pasa, Halaskargazi, Huzur, inéni, izzet Pasa Giftligi, Kaptanpasa, Kustepe, Mahmut Sevket Pasa,
Maslak, Mecidiyekdy, Merkez (Sisli), Mesrutiyet, 19 Mayis, Pasa, Tesvikiye ve Yayla mahalleleridir.

Sisli Camii'nden Bliylikdere Caddesi'ne dodru eski tramvay ve IETT garajinin, yerine ve cevresine
yapilan bluyUk bloklarda oteller, igyerleri, kiltir ve ticaret merkezleri bulunmaktadir. Halaskargazi
Caddesi Uzerinde iki yanli bliyliik pasajlardaki sinemalar, eglence yerleri semte canlilik ve kendi rengini
kazandirmaktadir.

Ilge’de yer alan birkag tiyatro ve sinemanin yani sira, Litfi Kirdar Kongre Salonu, Cemal Resit Rey
Konser Salonu, Agikhava Tiyatrosu, Sehir Tiyatrolari Harbiye Sahnesi, Askeri Miize, Istanbul Teknik,
Marmara, Yildiz Teknik Universitelerinin bazi birimleri Sisli Ilgesi'nin sinirlar icinde yer almaktadir.
Sehrin (¢ blylk stadyumundan Ali Sami Yen Stadi da ilge sinirlart igindedir.
Sisli kurulusunda itibaren st sosyo ekonomik katmanlarda yer alan yabancilarin ve azinliklarin ragbet
ettikleri bir semt olmustur. Cumhuriyet'ten sonra, bu yap! bir 8lclide degisse de halen Istanbul'un,
azinliklarin belli ve giderek azalan bir oranda bulunduklari nadir semtlerindendir. Sisli ilcesi, 21. yy
Istanbul'unun hatta Tirkiye ekonomisinin is ve finans merkezi olma yolundadir.

COGRAFYA

Karadeniz'i Marmara Denizi'ne birlestiren, Asya Kitasi ile Avrupa Kitasini birbirinden ayiran yeryizinin
dénemli suyollarindan biri olan istanbul Bogazi'nin batisinda Avrupa yakasinda bulunan Sisli, Beyoglu
plato dizliginin kuzey uzantisinda yer alir. Ilce topraklarn kuzeyde Mecidiyekdy / Zincirlikuyu
Uzerinden Ayazada yoresini de icine alarak Sariyer'e, kuzeybatida ise Hirriyet-i Ebediye Tepesi
Gzerinden Kagithane'ye genis bir alana yayilir. Sisli, Marmara Havzasinin Trakya / Kocaeli yari ovalari
(peneplen) arasina dadilmis, bodaz ve akarsu vadilerle parcalanmis olup, platolar toplulugunun
batisinda, Bodazici - Hali¢ arasini dolduran Beyodlu platosu kuzey uzantisinda bulunmaktadir. Dlz /
hafif dalgal bir ylzey olusturan Beyodlu platosunun her iki yénu aginimla 6nemli 6lglide taginmistir. Bu
nedenle yodresinde gukurluklar ve vadiler olusmustur.

NUFUS

2000 yil kayitlarina gére Sisli Ilgesi’'nin niifusu 271.003 dir. Sisli Ilcesine bagh toplam yirmi sekiz
mahalle icerisinde en kalabalik olani toplam niifusun % 9.11 orani ve 24.690 sayisl ile Ayazada
semtidir. En dlsik nifus kaydi ise 1.392 sayisi ile Halaskargazi Caddesi‘dir. Bu toplam nifusun sadece
% 0.51 ini teskil eder.

SOSYO-EKONOMIK YAPI

Ilge’nin ekonomisi sanayi, ticaret ve turizme dayalidir. 1960’ yillarda Sisli yatirnm ve tesviklerden en
blylk pay alan ilcelerden biri olmustur. Sisli‘de gida, seramik ve dokuma sanayi ile kimya, metal
esya, makine, oto tamirhaneleri, ilag, konfeksiyon ve imalat sanayinde hizli bir gelisme gérilmustir.
Ayazada’da da sabun fabrikalari basta olmak Uzere gesitli sanayi kuruluslar bulunmaktadir. 1970’li
yillar da ise bu gelisimini surdiren ilgede yeni sanayi yatinmlarn gergeklesmistir. GUnimuzde Sisli
Ozellikle makine, imalat, konfeksiyon, triko ile ilag sanayi alaninda hizla buyuyen bir yapiya sahip canl
bir ticaret alani durumundadir.
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DEPREM RisKi

Asagidaki Istanbul’'un deprem haritasidir. Sigli 2. derece deprem kusadinda yer almaktadir. Sigli
Ilcesi'nde genel olarak saglam nitelikte tabir edilen Trakya Formasyonu’nun Kiigiikkdy Kumtasi Uyesi
gorilmektedir. Trakya Formasyonu, blytk kismiyla seyl ve az olarak da polijenik konglomera, kalkerli
seyl, kirectasi, kuvars konglomera ve kuvarsli kumtasindan yapilmistir. Formasyonun bilytk kismini
olusturan seyller genellikle koyu gri ve yesilimsi gri, sarimsi gri, yersel olarak soluk kirmizi pembe
ayrisma renklidir. Kiiciikkéy Kumtasi Uyesi ise seyl, grovak, kumtasi ardalanmasindan olusur.
Kiiclikkdy Kumtasi lyesi, Istanbul Bodazi batisinda; Bebek sirtlarinda, Levent, Etiler, Mecidiyekdy,
Zincirlikuyu, Sisli, Besiktas, Beyoglu, Kasimpasa, Okmeydani, Cadlayan, Alibeykdy, Ayazada kuzeyi,
Kemerburgaz, Bahcekdy, Bentler, Cebecikdy, Habibler-Mahmutbey, arasi, Samlar-Arnavutkdy
arasinda, Eylp ve Gaziosmanpasa civarinda yer alir.

Bu Uye icin Klglkkoy ve Alibeykoy yoreleri birimin tipik ylzleklerinin olustugu yerlerdir. Trakya
Formasyonu iginde Kiiclikkdy Kumtasi artan kum oraniyla kolayca ayirtlanir. Uste dogru kum orani
azalir ve dereceli olarak Camurluhan seyl Uyesine gecer.

eyt
SR

ST
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MEVCUT TRENDLER VE DAYANAK VERILER

2009 ve 2010 yil, ekonomik gostergelerin sekillenmesinde uluslararasi kosullar dnemli belirleyiciler
olmustur. ABD finans sistemi kaynakli olarak kiresel finansal krizin etkileri devam etmektedir.
Uluslararas! kredi derecelendirme kurulusu Fitch, dinyanin en bilyik ekonomisi ABD'nin "AAA" olan
yerel ve yabanci para cinsinden uzun vadeli kredi notunu teyit etti, ancak kredi not gérinimunu
"duragan"dan "negatif"e cevirdi.

OECD tarafindan yayinlanan raporda; Avro bélgesi borg krizinin bitlin dinyay! tehdit ettigi bildirildi.
Almanya, Fransa ve Italya gibi lic 6nemli AB (lkesinin gelecek yil 'hafif bir resesyona' girecedi tahmini
yapilirken, Avro bélesi icin sadece ylizde 0,2 oraninda ekonomik blylime tahmini yapildi.

OECD raporunda 2012'de Turkiye igin yluzde 3 oraninda ekonomik blyume éngoérildi. Raporda, dzel
tiketim ve yatinmlarla 2011 vyilinda gerceklesen ekonomik blylmenin, 2012'de kredilerin
dizginlenmesi politikalari ve kiresel ekonomik kosullarin koétlilesmesiyle bir 6nceki yil kadar
olamayacadi ifade edildi. Bununla birlikte, 2013 yilinda dis gelismelerin iyilesmesiyle, tekrar ekonomik
bliyliimenin toparlanacadi belirtildi.

Turkiye, diinyada bu yilin (2011) ilk geyredinde ekonomisi en hizli bliyliyen tlke olmustur.

TUIK verilerine gére GSYH, ilk geyrekte %11 artis kaydetmesinden sonra ikinci ceyrekte %8,8 biylidi.
2. Ceyrekte, bir 6nceki ceyrede gore %6,9 buyldlu. Turkiye ekonomisinde tiim sektorlerde biylme
gbzlendi. En fazla blylyen sektérlerin basinda dolayh 6lgllen mali aracilik hizmetleri (ylzde 18,5),
mali araci kuruluslarin faaliyetleri (ylzde 14,3), insaat (ylzde 13,2), toptan ve perakende ticaret
(ylUzde 13) geldi. Ticaret sektorinin cari fiyatlarla baytklaga 71 milyar 949 milyon 955 bin lira oldu.
Turkiye ekonomisindeki ve insaat sektoriinde yasanan hizli bliylime, gayrimenkul sektéri icin daha
uygun kosullar yaratmakla birlikte, blylyen ekonomiyi sogutma ihtiyacina yodnelik calismalar da
ylurdatilmektedir. Hane halki tiketiminde ve borglanmasinda hizli genisleme 6nemli bir risk olarak
goritlmeye baslanmis, tliketicinin borglanma ve harcama olanaklarina yénelik ilave énlemler gindeme
gelmistir. Bu 6nlemlerin hayata gegmesi halinde hem konut hem de ticari gayrimenkul pazarlarinda
tiketici talebinin yavaslamasi beklenmektedir.

imalat Sanayi Kapasite Kullanim Orani (Yiizde)

Adirlikh

A Gema |Aver | ortalm avar [ QRDC aver QR A oame
2007/01 77,9 2008/01 77,9 2009/01 61,6 2010/01 68,6 2011/01 74,6
2007/02 77,3 2008/02 78,0 2009/02 60,9 2010/02 67,8 2011/02 73,0
2007/03 80,3 2008/03 76,9 2009/03 58,7 2010/03 67,3 2011/03 73,2
2007/04 80,5 2008/04 78,6 2009/04 59,7 2010/04 72,7 2011/04 74,9
2007/05 80,8 2008/05 79,2 2009/05 64,0 2010/05 73,3 2011/05 75,2
2007/06 81,7 2008/06 80,3 2009/06 67,5 2010/06 73,3 2011/06 76,7
2007/07 82,0 2008/07 79,8 2009/07 67,9 2010/07 74,4 2011/07 75,4
2007/08 79,6 2008/08 80,0 2009/08 68,9 2010/08 73,0 2011/08 76,1
2007/09 80,8 2008/09 77,3 2009/09 68,0 2010/09 73,5 2011/09 76,2
2007/10 81,6 2008/10 75,8 2009/10 68,2 2010/10 75,3 2011/10 77,0
2007/11 80,8 2008/11 71,8 2009/11 69,8 2010/11 75,9 2011/11 76,9
2007/12 79,2 2008/12 64,9 2009/12 67,7 2010/12 75,6 2011/12
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Yapi Ruhsati, (2011 yili 3. Donem)
Yapi1 Ruhsati verilen yapilarin yiizolgiimii ylizde 8,3 diistii.
2011 yihinin ilk dokuz ayinda bir dnceki yilin ilk dokuz ayina goére belediyeler tarafindan Yapi Ruhsati

verilen yapilarin yizélgimunde % 8,3, bina sayisinda % 8,3 daire sayisinda % 8,1 oraninda disls
olurken dederinde % 3,3 artis olmustur.

2011 yihnin ilk dokuz ayinda Yapi Ruhsatina gore yapilarin yiizélgiimi 82 552 433 m? iken bunun 48
011 436 m?'si (% 58,1) konut, 20 771 103 m?'si (% 25,2) konut disi ve 13 769 894 m?'si (%
16,7) ise ortak kullanim alani olarak gergeklesmistir.

Yapi Ruhsati, Ocak- Eyliil aylar toplami

Yapi Ruhsati Toplami

Yiizolgiimii

Yillar Bina Sayisi (m2) Deger (TL) Daire sayisi
2011 67.075 82.552.433| 53.219.859.928 429.397
2010 73.157 90.039.630| 51.501.779.274 467.384
2009 68.531 71.834.193| 38.634.938.570 358.340

Bir Onceki Yila Gore Degisim Orani (%)

2011 -8,31% -8,32% 3,34% -8,13%

2010 6,75% 25,34% 33,30% 30,43%

2001 yili subat ayindaki kriz déneminde, global likiditenin bollugu ve tim dinyadaki olumlu
gelismelerin etkisiyle Glkemiz krizi atlatmis ve 2005 yilinda genel ekonomik kosullarla paralel olarak
konut sektdriinde hizli bir canlanma yasanmistir. Ekonomik canlilik 2008 yilindaki global ekonomik kriz
ile birlikte yerini duraganlik ve gerilemeye birakmistir. 2009 yili sonu, 2010 yil itibariyle ekonomide
iyilesmeler kendini goOstermistir. Turkiye'de ekonomik blyumenin kazandigi ivme ile birlikte
ekonominin daha gliclenecedi beklenmektedir.

2008 yilinda ABD'de ortaya gikan ve tim dinyay etkilemis olan kiresel krizin etkilerinin 2012 yilinda
da devam edecedi, 2013 yilindan itibaren dis gelismelerin iyilesmesiyle birlikte ekonomik blyimenin
toparlanacadi beklenmektedir.

Kaynakca-TCMB, TUiK, DPT, TUSIAD, OECD
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4.3. TASINMAZIN DEGERINI ETKILEYEN FAKTORLER

4.3.1. TASINMAZIN DEGERINI OLUMSUZ YONDE ETKILEYEN VEYA
SINIRLAYAN FAKTORLER

e Tasinmazlarin dederini olumsuz yonde etkileyen faktorlere rastlaniimamistir.
4.3.2. TASINMAZIN DEGERINI OLUMLU YONDE ETKILEYEN FAKTORLER

e Merkezi konumda yer almasi,

e Toplu ulasim araclarina ve baglanti noktalarina yuriime mesafesinde yer almasi,
e Onemli ticari akslara yakin konumlu olmasi,

e Tum bagimsiz bélimlerde sehir manzarasinin bulunmasi,

4.4. GAYRIMENKULUN YAPISAL INSAAT OZELLIKLERI

Dederlemesi yapilan 9 adet bagimsiz bélimun bulundudu ana yapiya iliskin yapisal 6zellikler
asadidaki gibidir.

Yapi Tarzi : | BETONARME
Yap! Sinifi : | V-A

Yapinin Yasi N

Yapi Nizami : | Blok

Kat Adedi : | 4 bodrum+Zemin+5 normal kat+Cati Arasi Kati
Dis Cephe : | Ahsap ve tas
Kapali Alan (m?2) 1 119.141,88m?2
Guvenlik : | Mevcut
Asansor : | Mevcut
Yangin merdiveni : | Mevcut

Su Deposu : | Mevcut
Elektrik : | Mevcut

Su : | Mevcut
Kanalizasyon . | Sebeke
Isitma Sistemi : | Merkezi

4.5. FIZIKSEL DEGERLEMEDE BAZ ALINAN VERiLER

Insaat Kalitesi o yi
Malzeme Kalitesi 2 dyi
Fiziksel Eskime : Yoktur
Fonksiyonel Eskime : Yoktur
Digsal Eskime : Yoktur

4.6. GAYRIMENKULUN TEKNiK OZELLIKLERI VE DEGERLEMEDE BAZ ALINAN
VERILER

Bomonti Apartman daire icerisinde Siemens Beyaz esyalar, Fan coil-sogutma sistemi, Pay Oolgerli
dogalgaz 1sinma, Nolte Mutfak ideal standart banyolar , Oda sayisi oranl toplam 142 arachk kapali
otopark, her daireye ait bir adet depo, apartman goreuvlisi hizmeti, Kafe ve Restoran gibi sosyal alanlar
teknik 6zellikleri arasinda siralanabilir. Taginmazlarin igerisinde beyaz esya ve ankastre urilnlerin var
olmasi, ayrica i¢c mekanlarda kullanilan zemin ve duvar kaplamalarinin, mutfak ve banyo
mobilyalarinin kaliteli nitelikte olmasi, lobi ve kat koridorlarinin dekorasyonu, dis cephe kaplamasinda
kullanilan ahsap pervazlarin varligi deger takdiri agisindan olumlu bir etken olmustur.
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4.7.DEGERLEME ISLEMINDE KULLANILAN VARSAYIMLAR VE BUNLARIN
KULLANILMA NEDENLERI

Dederleme emsal yontemiyle yapilmis olup, hesaplanan deder gelir yontemiyle desteklenmistir.
Yapilan dederleme galismasinda ;

Mimari projede belirtilen alanlarina, eklentileri olan otopark ve depolar yani sira, kat ortak alanlarindan
ve site ortak alanlarindan (sosyal mekanlardan, bina girisinden, sirktlasyon alanlar), kaynakl paylar
dahil edilerek tanimlanmakta ve satilmaktadir. Bu sebeple dederlemesi yapilan tasinmazlar, emsallerle
eslestirebilmek/karsilastirabilmek amaciyla, bu satisa esas toplam brit satilabilir alan Gzerinden
dederlendirilmislerdir.

Bagimsiz bolumlerin, bulundugu kat, cephe, manzara, projeye esas alan, satisa esas alan, tipi, kat
3.1.2 basghdi altinda tablo olarak gosterilmistir. Belirtilen esaslar dikkate alinarak deder takdirinde
bulunulmustur.

Tasinmazlarin timd sehir manzarasina sahip olmakla birlikte, Ust katlarda bulunan tasinmazlar, daha
genis bir manzara agisina sahiptir. Didgerlerinden farkli olarak 81 badimsiz bolim numaral dairenin
yonu bati olup, manzara bakimindan daha kisith olup sokada bakmaktadir. Ayrica dederlemesi yapilan
9 adet tasinmazdan 4 daire 2+1, 5 daire ise 1+1 tipindedir, tasinmazlar metrekare buyuklikleri de
g6z 6nunde bulundurularak serefiyelendirilmistir.
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4.8.KULLANILAN DEGERLEME TEKNIKLERINI ACIKLAYICI BIiLGILER VE BU
YONTEMLERIN SECILMESININ NEDENLERI

Ulkemizde kullanilabilir olan (¢ farkli degerleme yéntemi bulunmaktadir. Bu yéntemler sirasiyla Maliyet
Yéntemi, Emsal Karsilastirma Yontemi ve Gelir Kapitalizasyonu yéntemleridir.

MALIYET YONTEMI: Bu yéntemde, var olan bir yapinin giiniimiiz ekonomik kosullari altinda yeniden
insa edilme maliyeti gayrimenkulin dederlemesi icin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklasiminin
ana ilkesi kullanim degeri ile aciklanabilir. Kullanim dederi ise, "Hicbir sahis ona karsi istek duymasa
veya onun dederini bilmese bile malin gercek bir dederi vardir" seklinde tanimlanmaktadir.

Bu yontemde gayrimenkulin 6énemli bir kalan ekonomik dmur beklentisine sahip oldugu kabul edilir.
Bu nedenle gayrimenkulin dederinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan demode
olmasindan dolayr zamanla azalacadi varsayilir. Bir baska deyisle, mevcut bir gayrimenkulliin bina
dederinin, hicbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla olamayacadi kabul edilir.

EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI: isyeri tiriindeki gayrimenkul dederlemesinde en giivenilir ve
gercekgi yaklasim piyasa dederi yaklasimidir. Bu dederleme yonteminde bolgede dederlemesi istenilen
gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip karsilastirilabilir drnekler incelenir.

Emsal karsilastirma yaklasimi asagidaki varsayimlara dayanir.
e Analiz edilen gayrimenkulln tird ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen kabul edilir.

e Bu piyasadaki alici ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukga iyi diizeyde bilgi sahibi oldugu
ve bu nedenle zamanin 6nemli bir faktor olmadigi kabul edilir.

e Gayrimenkuliin piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir stre igin kaldigi kabul edilir.

e Secilen karsilastirilabilir 6rneklerin dedgerlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere
sahip oldugu kabul edilir.

e Secilen karsilastirilabilir érneklere ait verilerin, fiyat dizeltmelerinin yapilmasinda ginimiz
sosyo-ekonomik kosullarin gegerli oldugu kabul edilir.

GELIR KAPITALIZASYONU YONTEMI: Tasinmazlarin dederi, yalnizca getirecekleri gelire gére
saptanabiliyorsa- 6rnedin kiralik konut ya da is yerlerinde- strim bedellerinin bulunmasi igin gelir
yonteminin uygulanmasi kuraldir. Gelir yontemi ile (zerinde yapi bulunan bir tasinmazin degerinin
belirlenmesinde Olglt, elde edilebilecek net gelirdir. Bu net gelir; yapi, yapiya iliskin diger yapisal
tesisler ve arsa payindan olusur. Arsanin sirekli olarak kullaniima olasiligina karsin, bir yapinin
kullanilma siresi kisithdir. Bu nedenle net gelirin parasal karsihdinin saptanmasinda arsa, yap! ve
yapliya iliskin diger yapisal tesislerin dederleri ayri kisimlarda belirlenir.

Net gelir, gelir getiren tasinmazin yillik isletme brit gelirinden, tasinmazin bos kalmasindan olusan
gelir kaybi ve isletme gelirlerinin gikarilmasi ile bulunur. Net gelir, yapi gelir ve arsa gelirinden
olusmaktadir. Arsa geliri, arsa dederinin bolgedeki tasinmaz piyasasinda gecerli olan tasinmaz faiz
oraninca getirecedi geliri ifade eder. Yapi geliri yapinin kalan kullanim siresi boyunca bélgedeki
tasinmaz piyasasinda gegerli olan tasinmaz reel faizi oraninda getirdigi gelir ile yapinin kalan kullanim
suresi temel alinarak ayrilacak yillik amortisman miktarinin toplamindan olusmaktadir.

4.9.UZERINDE PROJE GELISTIRILEN ARSALARIN BOS ARAZi VE PROJE
DEGERLERI

Raporda proje gelistirme yapilmamistir.
4.10. NAKIT/GELIR AKIMLARI ANALIizi

Hazirlanan raporda nakit / gelir akimlari kullanilmamistir.
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Hazirlanan raporda maliyet olusumlar analizi kullanilmamistir.

4.12. DEGERLEMEDE ESAS ALINAN BENZER SATIS ORNEKLERININ TANIM
VE SATIS BEDELLERI ILE BUNLARIN SECILMESININ NEDENLERI

Dederlemesi yapilan tasinmazlarin bulundugu blokta yer alan ve benzer niteliklere sahip diger yakin
konumlu projelerdeki satilik daireler incelenmistir.

Dederlemesi yapilan tasinmazlarin bulundugu binada % 15 oraninda dolu ve kullanimda oldugu bilgisi
alinmigtir.

SATILIK/SATILMIS EMSALLER
1. CENTURY 21-(ilhan DEMIRKOL) 0532 404 20 49

Elysium Park Rezidansta 5. katta konumlu 1+1 66 m? daire 250.000 USD bedel ile satiliktir.
(3.787 $/m?) (7.000 TL/m?)

2. CITY KEYS GAYRIMENKUL - (Alper SARIALP) 0533 341 81 42

Elysium Park Rezidansta 3. katta konumlu 1+1 71 m? daire 210.000 USD bedel ile satiliktir.
(2.957 $/m?) (5.465 TL/m?)

3. PROJECT GAYRIMENKUL - (Levon ZURNACI) 0532 566 05 32

Elysium Park Rezidansta 4. katta konumlu 1+1 80 m? daire 440.000 TL bedel ile satiliktir.
(5.500 TL/m?)

4. CENTURY 21 - (Haluk ERPEDEN) 0543 718 41 43
Elysium Park Rezidansta 2+1 102 m? daire 550.000 TL bedel ile satiliktir. (5.392 TL/m?)

5. ASA KOGCAK GAYRIMENKUL - (Selguk KOCAK) 0539 939 09 65
Elysium Fantastik Rezidansta 14+1 48 m? daire 325.000 TL bedel ile satiliktir. (5.500 TL/m?)

6. CENTURY 21 - (Engin EROL) 0532 357 09 66

o Tasinmazlar ile ayni projede yer alan 5. katta konumlu 1+1 105 m? daire 450.000 USD bedel
ile satiliktir. (4.285 $/m?) (7.920 TL/m?)

o Tasinmazlar ile ayni projede yer alan 5. katta konumlu 2+1 180 m? daire 800.000 USD bedel
ile satiliktir. (4.444 $/m?) (8.213TL/m?)

7. EXTENSA SATIS OFisi (Mustafa Bey) 0212 296 88 18

Satis ofisi yetkilisi Mustafa Bey ile yapilan goérlismede Extensa Bomonti Apartman projesinde
daire satis metrekare birim dederlerinin, bulundugu kata, manzarasina ve daire blyukliglne
gore 4.200 - 4.500 USD/m?2 (7.761 — 8.316 TL/m?) araliginda degistigi bildirilmistir.

Degerlendirme:Yukaridaki emsallerden tasinmazlar ile ayni projede yer alan emsaller dncelikli olarak
dikkate alinmistir. Emsallerdeki fiyatlar istenen satis fiyatlaridir. istenen fiyatlar 7.500 TL/m2-8.500
TL/m2 araliginda oldugu goérilmustir. Pesin alim durumunda %?20’ye varan indirim ve pazarlik payinin
olacagi ongorilmektedir. Gergeklesebilecek satis rakaminin 5.400-6.500 TL aralidinda olabilecegi
ongorilmektedir. Yakin cevresinde yer alan diger projeler ile ilgili bilgi, piyasa hakkinda fikir vermesi
agisindan verilmistir.
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EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMINE GORE DEGER

BAGIMSIZ NET -
Fr— MANZARA .. BRUT o ) " )
BOLUM YONLERI YON ALAN - Degeri KDV Harig KDV Dahil KDV Harig

NUMARAST (m2) (TL/m2) TL TL usD

17 NOLU
BAGIMSIZ PERPA-
BOLUM 1 2+1 ELYSIUM | GD | 89,35 131,58 5.710 751.322 758.835 404.654
34 NOLU
BAGIMSIZ PERPA-
BOLUM 2 2+1 ELYSIUM | GD | 88,61 | 129,93 5.710 741.900 749.319 399.580
35NOLU
BAGIMSIZ
BOLUM 2 1+1 PERPA D |62,75| 94,27 6.100 575.047 580.797 309.715
39 NOLU
BAGIMSIZ
BOLUM 2 1+1 PERPA D |59,98| 93,71 6.110 572.568 578.294 308.379
42 NOLU
BAGIMSIZ
BOLUM 2 2+1 PERPA KD | 87,16 | 138,47 5.645 781.663 789.480 420.996
56 NOLU
BAGIMSIZ
BOLUM 3 1+1 PERPA D |59,98| 93,71 6.140 575.379 581.133 309.894
69 NOLU
BAGIMSIZ
BOLUM 4 1+1 PERPA D |61,71| 92,68 6.210 575.543 581.298 309.982
75 NOLU
BAGIMSIZ
BOLUM 4 1+1 PERPA D |69,17 103,11 5.880 606.281 612.344 326.537
81 NOLU
BAGIMSIZ
BOLUM 4 2+1 OKUL B 102 | 150,88 5.450 822.296 830.519 442.880
6.001.999 | 6.062.019 3.232.617

Birim Satis Satis Degeri Satis Degeri Satis Degeri

4.13. KIRA DEGERI ANALiZi VE KULLANILAN VERILER

Dederlemesi yapilan tasinmazlara yakin konumlu ve benzer nitelikteki kiralik daireler
incelenmistir.

KIRALIK EMSALLER
1. NET EMLAK 0536 735 17 84 (Asim TANERCAN)

*Elysium Residence’ta 3+1 170 m? daire 3.500 TL bedel ile kiraliktir. (10 USD/m2/AY) (20
TL/m2/AY).

* Elysium Residence'ta 2+1 110 m? daire 2.700 TL bedel ile kiraliktir. (13 USD/m2/AY)
(24,5 TL/m2/AY).

*Elysium Residence’ta 1+1 75 m? daire 1.700 TL bedel ile kiraliktir. (12 USD/m2/AY) (22,6
TL/m2/AY).

2. CENTURY 21 0532 357 09 66 (Engin EROL)

*Extensa Bomonti Apartman’da 1+0 studyo 70 m? daire 2.100 TL bedel ile kiraliktir. (16
USD/m2/AY) (30 TL/m2/AY).

*Extensa Bomonti Apartman’da 3. katta konumlu bati cepheli 2+1 154 m? daire 2.800 TL bedel
ile kiraliktir. (9 USD/m2/AY) (18 TL/m2/AY).

*Extensa Bomonti Apartman’da 4. katta konumlu dodu cepheli 2+1 158 m? daire 3.100 TL
bedel ile kiraliktir. (10 USD/m2/AY) (19 TL/m2/AY).

*Extensa Bomonti Apartman’da 4. katta konumlu dodu cepheli 3+1 151 m? daire 3.700 TL
bedel ile kiraliktir. (13 USD/m2/AY) (24TL/m2/AY).

*Extensa Bomonti Apartman’da 5. katta konumlu dogu cepheli 1+1 158 m? cati dubleksi daire
3.250 TL bedel ile kiraliktir. (11 USD/m?2/AY) (20 TL/m2/AY).
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*Extensa Bomonti Apartman’da 1. katta konumlu bati cepheli T+1 111 m* daire 2.200 TL bedel

ile kiraliktir. (10 USD/m2/AY) (19 TL/m2/AY).

*Extensa Bomonti Apartman’da 3. katta konumlu bati cepheli 14+1 105 m? daire 2.500 TL bedel
ile kiraliktir. (12 USD/m2/AY) (23TL/m2/AY).

*Extensa Bomonti Apartman’da 4. katta konumlu bati cepheli 2+1 135 m? daire 3.100 TL bedel
ile kiraliktir. (12 USD/m2/AY) (22 TL/m2/AY).

*Extensa Bomonti Apartman’da 4. katta konumlu bati cepheli 1+1 95 m? daire 2.500 TL bedel
ile kiraliktir. (14 USD/m2/AY) (26TL/m2/AY).

*Extensa Bomonti Apartman’da 3. katta konumlu bati cepheli 2+1 130 m? daire 3.200 TL bedel
ile kiraliktir. (13 USD/m2/AY) (24TL/m2/AY).

*Extensa Bomonti Apartman’da 4. katta konumlu bati cepheli 1+1 103 m? daire 2.800 TL bedel
ile kiraliktir. (14 USD/m2/AY) (27 TL/m2/AY).

*Extensa Bomonti Apartman’da 2. katta konumlu bati cepheli 1+1 101 m? daire 2.400 TL bedel
ile kiraliktir. (12 USD/m2/AY) (23 TL/m?2/AY).

*Extensa Bomonti Apartman’da 1. katta konumlu bati cepheli 2+1 139 m? daire 2.900 TL bedel
ile kiraliktir. (11 USD/m2/AY) (20TL/m2/AY).

*Extensa Bomonti Apartman’da 4. katta konumlu bati cepheli 1+1 69 m? daire 2.100 TL bedel
ile kiraliktir. (16 USD/m2/AY) (30 TL/m2/AY).

*Extensa Bomonti Apartman’da 1. katta konumlu bati cepheli 2+1 139 m? daire 3.400 TL bedel
ile kiraliktir. (13 USD/m2/AY) (24 TL/m2/AY).
3. CITY KEYS GAYRIMENKUL 0533 341 81 42 (Alper SARIALP)

* Elysium Fantastik'te 1+1 65 m? daire 1.650 TL bedel ile kiraliktir. (13 USD/m2/AY) (25
TL/m2/AY).

Degerlendirme: Yukarida emsal 2 ‘de verilmis olan kiralik daireler tagsinmazlar ile ayni projede yer
almaktadirlar. Tasinmazlarin kira dederi tespit edilirken 6ncelikli olarak dikkate alinan emsaller,
bulundugu kata, konuma ve daire tipi goz 6nline alinmistir. Dederlemesi yapilan 9 adet bagimsiz
bolimin gergeklesebilecek ortalama kira degerleri 20-25 TL/m?2 araliginda olacagi 6ngo6rilmustir.

BIRIM TL/m?2
ALAN m2 = / Ro
SATIS [ KIRA/AY
ELSIUM PARK 110| 4.950 24,5 0,06
ELSIUM FANTASTIC 97| 6.172 25 0,05
ANTHILL 122] 6.214 19 0,04
EXTENSA BOMONTI 105] 7.128 23 0,04
ORTALAMA 0,05
GELIiR YONTEMINE GORE TASINMAZLARIN DEGERi
Bosluk
. @ Birim . Orani
MANZARA YON BAGIMSIZ BOLUM Alani Kira Aylik Kira " ve Kira
EOHEERT NO (m?) (TL/m?2) (TL/AY) (TL/Yil) Kaybi  Yillik Deger(TL
(%) NetKira Ro )
PERPA-
1| 2+1 ELYSIUM | GD 17 NOLU BB. 131,58 22 2.895 34,737 3%]| 33.695 |5%| 673.900
PERPA-
2 | 2+1 ELYSIUM [ gD 34 NOLU BB. 129,93 23 2.988 35.861 3%]| 34.785 |5%| 695.697
2 | 141 PERPA D 35 NOLU BB. 94,27 24 2.262 27.150 3%| 26.335 |5%| 526.705
2 | 1+1 PERPA D 39 NOLU BB. 93,71 24 2.249 26.988 3%]| 26.179 |5%| 523.577
2 2+1 PERPA KD 42 NOLU BB. 138,47 22 3.046 36.556 3%| 35.459 [5%| 709.188
3 | 141 PERPA D 56 NOLU BB. 93,71 24 2.249 26.988 3%| 26.179 |5%| 523.577
4 | 1+1 PERPA D 69 NOLU BB. 92,68 24 2.224 26.692 3%]| 25.891 |5%| 517.822
4 | 1+1 PERPA D 75 NOLU BB. 103,11 23 2.372 28.458 3%]| 27.605 |5%| 552.092
4 | 2+1 OKUL B 81 NOLU BB. 150,88 21 3.168 38.022 3%| 36.881 |5%| 737.622
TOPLAM DEGER 23.454 |[281.453 5.460.180
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4.14. GAY

ANALIzZi

Tasinmazlara ait incelemeler ilgili Belediye ve Tapu Sicil Mudarligi’'nde yapilmis olup hukuki agidan
herhangi bir kisitlayici etken goérilmemistir.

4.15. BOS ARAZi VE GELiISTiRiILMiIS PROJE DEGERI ANALizi VE
KULLANILAN VERI VE VARSAYIMLAR ILE ULASILAN SONUGLAR

Rapor proje gelistirme niteligine sahip degildir.
4.16. EN YUKSEK VE EN IYI KULLANIM ANALIZI

Tasinmazlarin en etkin ve en verimli kullanimi, cevredeki gelismeler géz 6niinde bulundurularak, konut
amacl kullanim oldugu kanaatine varilmistir. Tasinmazlar “yapi kullanma izin belgesinde” de yer aldidi
gibi “konut” fonksiyonlu olarak izin almis ve tapuda kat miulkiyetine gecmistir. En etkin ve verimli
kullanimin unsurlarindan olan “yasal olarak izin verilen kullanim” saglanmis olmaktadir.

4.17. MUSTEREK VEYA BOLUNMUS KISIMLARIN DEGERLEME ANALizi

Ana gayrimenkulde musterek veya bolinmuls olan kisimlarin tasinmazlara kattigi deder birim fiyata
yansitilmistir.

4.18. HASILAT PAYLASIMI VEYA KAT KARSILIGI YONTEMI ILE YAPILACAK
PROJELERDE, EMSAL PAY ORANLARI

Dederlemesi yapilan tasinmazlarda hasilat paylasimi veya kat karsiligi yontemi s6z konusu dedildir.
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5. ANALiZ SONUCLARININ DEGERLENDIiRiLMESi

5.1.FARKLI DEGERLEME METODLARININ VE ANALiZzi SONUCLARININ
UYUMLASTIRILMASI VE BU AMAGCLA 1IZLENEN YONTEMIN VE
NEDENLERININ ACIKLAMASI

Tasinmazlar ile ilgili yapilan analizler sonucunda, deder tespiti emsal karsilastirma yontemi ve gelir
kapitalizasyonu yontemi ile yapilmistir. Emsal Karsilastirma Yontemi ile bulunan dederler piyasayi daha
iyi yansitmasi nedeniyle nihai deger takdirinde, Emsal karsilagtirma yontemi kullaniimistir.

Emsal Karsilastirma Yéntemi ile Deder : 6.001.999 TL

Gelir Kapitalizasyonu Yéntemi ile Deder : 5.460.180 TL

5.2.ASGARI BILGILERDEN RAPORDA VERILMEYENLERIN NICIN YER
ALMADIKLARININ GEREKCELERI

Asgari bilgilerden raporda bulunmayan herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

5.3.YASAL GEREKLERIN YERINE GETIRILiP GETIRILMEDIGI VE MEVZUAT
UYARINCA ALINMASI GEREKEN iziN VE BELGELERIN TAM VE EKSIKSiz
OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Dederlemesi yapilan tasinmazlarin bulundugu Extensa Bomonti Apartman’in proje dosyas! Sisli Tapu
Sicil Mudurligi’'nde gorlilmis ve incelenmistir. Yapilan incelemeye goére yapinin 18.03.2010 tarih ve
2010/2113 R/12774982 sayili Mimari Projesi , 31.12.2010 tarih ve 346 sayih  Yapi Ruhsat,
08.12.2011 tarih ve 11/10460 sayilh Yapi Kullanma Izin Belgesi mevcuttur. Taginmaz, iskanh olup kat
milkiyetine gegerek yasal stirecini tamamlamistir.

5.4.DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULUN, GAYRIMENKUL PROJESININ
VEYA GAYRIMENKULE BAGLI HAK VE FAYDALARIN, GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIKLARI PORTFOYUNE ALINMASINDA SERMAYE PIiYASASI
MEVZUATI GERCEVESINDE, BIR ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Dederlemesi yapilan tasinmazlarin Gayrimenkul Yatirim Ortakligi portféyiinde yer almasinda, sermaye
piyasasl mevzuati gergevesinde herhangi bir engel yoktur.
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6.1.SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUG CUMLESI

Tasinmaz sahip oldudu islev icinde bulundugu bélgenin fonksiyonu ile uyumludur. Dederleme uzmaninin
konu ile ilgili yaptiklari analiz ve ulastiklari sonuglara katiliyorum.

6.2.KiRA DEGER TAKDIiRi
GAYRIMENKULUN TOPLAM KiRA DEGERI

= P Alani Birim Kir Ayhk Kir Yilhk Kir
BAGIMSIZ B6LUM NO (nfz) L /mz)a (‘.’n_ y AY)a ot /Y“)a
17 NOLU BB. 131,58 22 2.895 34.737
34 NOLU BB. 129,93 23 2.988 35.861
35 NOLU BB. 94,27 24 2.262 27.150
39 NOLU BB. 93,71 24 2.249 26.988
42 NOLU BB. 138,47 22 3.046 36.556
56 NOLU BB. 93,71 24 2.249 26.988
69 NOLU BB. 92,68 24 2.224 26.692
75 NOLU BB. 103,11 23 2.372 28.458
81 NOLU BB. 150,88 21 3.168 38.022
TOPLAM DEGER 23.454 281.453

6.3.SATIS DEGER TAKDIiRi

GAY RIMENKULUN TOPLAM SATIS DEGERI
BAGIMSIZ BOLUM Briit Birim Satis Satis Degeri Satis Degeri Satis Degeri

NO

Alam Degeri KDV Harig KDV Dalhil KDV Haric

(m2) (TL/m2) TL TL uUsD

17 NOLUBB. 13158 5.710 751.322 758.835 404.654
34 NOLUBB. [12993] 5.710 741.900 749.319 399.580
35 NOLU BB. 94,27 6.100 575.047 580.797 309.715
39 NOLU BB. 93,71 6.110 572.568 578.294 308.379
42 NOLU BB. |13847| 5.645 781.663 789.480 420.996
56 NOLU BB. 93,71 6.140 575.379 581.133 309.894
69 NOLU BB. 92,68 6.210 575.543 581.298 309.982
75 NOLU BB. ]103,11] 5.880 606.281 612.344 326.537
81 NOLUBB. |150,88] 5.450 822.296 830.519 442.880

TOPLAM DEGER 6.001.999 | 6.062.019 | 3.232.617

Dederleme konusu bagimsiz bolimlerin toplam satis dederi KDV harig;
6.001.999 TL ( Altimilyonbindokuzylzdoksandokuz Tirk Lirasi) olarak takdir edilmistir.

*(12 Aralik 2011 T.C.M.B Dolar Kuru=1,8480 TL'dir.)

GOREVLI DEGERLEME UZMANI SORUMLU DEGERLEME UZMANI
Mehmet Emin KIZILBOGA Ozgiin BEKAR
SPK Lisans N0:401040 SPK Lisans N0:400425
Isletmeci/Kontrolér Sehir Plancisi /Genel Muduaru

. L o

G
)/
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EKLER
EK 1 - FOTOGRAFLAR
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17 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM
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34 NOLU BAGIMSIZ BOLUM iC MEKAN FOTOGRAFLARI

35 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM
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39 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM
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42 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM
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56 NO’LU BAGIMSIZ BOLUM
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75 NO’LU BAGIMSIZ BOLUM
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81NO’LU BAGIMSIZ BOLUM
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EK 2 - DOKUMAN, BELGE, EVRAKLAR V.B.

TSTARBUL igesi

L) Mahalles!

ANA GAYRIMENKULON

Koy
Sokap

TAPU SENEDI

Niteligi

TAPU SENEDI

Parsel
| No. Nitalig

Parsol
“| No.

ANA GAYRIMENKULUN

9 9

sinin
sinin Padedn Planindadic

s
KATMOKIVET ] KATIRTIFAK [ | oevee wiLk

Satig Bodel Nitolgi asapay | J

KATMOLKIYETH ]

X
Satig Bodel

000 MESKEN e

040 AsESKEN

K dam KM ne Gicels Ve Cins Degiyikligi ivlemimdon. Kl dan KM we Clegiy Ve Cins Degiyikligi igkeminden.

BAGIMSIZ BOLOM
BAGIMSIZ BOLOM

SIRKETI

SIRKET!

Gittsi

Cilt No.

20122001

Sahite No.

TAPU SENEDI TAPU SENEDI

Niteligi Niteli

ANA GAYRIMENKULON
ANA GAYRIMENKULUN

BETONARME APARTMAN

ARARTMAN

KAT IRTIFAK) [ HAT IRTIFAKI

Niteligi Arsa Pay:

Nitelig

MESKEN

MESKEN

X K o
Xl KM e G Ve Cims Duiskl e, 1 b 0 gl Ve ol Dol el

BAGIMSIZ BOLOM
BAGIMSIZ BOLUM

201202011

Lmunu.m Dover Sermaye i [ I sano l99_|
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EXTENSA BOMONTi APARTMAN

—
T m
sseansus | [iiklye Cumburiyed!
ligesi
sisLL
Mahalesi
3 Fotogral
5‘ Koyo
2
E Sokagy
.
HE TAPU SENEDI
4 Parsel Y
Patta No. [Ada No.
=|Patatie -~ Nitolgi = = e
<
134 L APARTMAN '1 )27 h2
Sinin Planindadir
Zemin Sishem No - 4351
KATMOLKVET L Wl O ] peveewik [
Saby Bedall Nieliy AsaPay | 6 | Kat [oebea
000 MESKEN 121250 . 4 II
K din KM e Gegiy Ve Clow Degigihligh iglomindan
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=3
3
2
Edinme
N
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]
<
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Sahivi [ SRKETI
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e 208§ ) 20022011 i
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Sahife No. YiCE | Sahite No.
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Seato PN ‘ Sia No.
B2 138
n . o
gy WD
I AABAY 2 iye Iyketmest I lj sukNg 199

TAKYIDATLAR

[ TASINMAZ BILGILERI
Zemin Tipi : Kat Molkiyeti Ada/Parsel : 98019
Zemin No 43351512 Yilzolgtim : 279927 m2
11/ 1ige : ISTANBUL/SISLI Ana Tag. Nitelik : BETONARME APARTMAN
Kurum Adi : Siglhi T™ BloWKat/Giris-B.BNo 1 =/ 1/~ (BagBoLNo: 17)
Mahalle / Kby Adi : CUMHURIYET Mah. Arsa Pay/Payda : 111250
Wevidl X Ba Bl Nitelik : MESKEN
Cilt / Sayfa No t 605851
Kayit Durum i Akt
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
SN Acikluma Malik / Lehdur Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Vev
Beyan  Yonetim Plani: 11/1172010 1171112010 - 13938 -
Beyan KM ne Gevrilmistir 2011212011 - 20525 -
[ MOLKIVET BILGILERI
SistemNo  Malik Elbirlii No Hisse Pay/Paydu Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev. ‘Terkin Sebebi - Tarih - Yev.
21128133 YAPI KREDI-KORAY GAYRIMENK UL, YATIRIM TAM Satiy - 2371172010 - 14204~ -

ORTAKLIGI ANONIM §IRKET]

I

TASINMAZ BiLGiu:_Rl

i ™

Kurum Ad %
+ CUMHURIYET Mah.

Blok/Kat/Girig -B.B.No

Zewin Tipi + Kat Malkiyeti Ada/Parsel 1 9809
Zemin No 43351529 Yitzblgiim 1 2.799,27 m2
i1/ iige STANBUL/SISLI Ana Tag. Nitelik : BETONARME APARTMAN

s+ -/2/- (BagBolNo:34)

Maale Ky Ad Arsa Pay/Payda : 111250

Meyill E Bag.Bol. Nitelik : MESKEN

Cilt/ Sayfa No + 6075868

Kayit Durum : Akt
TASINMAZ SERH / BEVAN / IRTIFAK
S/RA Acklama Malik/ Lehdar Tarih - Yevmiye
Bevan  Yonetim Plant: 11/112010 1171112010 - 13938
Beyan ...KM ne Cevrilmigtir. 201272011 - 20525

Rapor Tarihi / Saati : 22,12.2011 13:22
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s Defeviness A &

YAPI KREDI | KORAY

EXTENSA BOMONTi APARTMAN GAYRIWMIMKUL YATIRIM ORTAKLICH & 5.
[ MULKIVET BILGILERI
Sistem No Malik Elbirligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev, Terkin Sebebi - Tarih - Yev,
21128134 VAP KREDIKORAY GAYRIMENRUL VATIRIV TAM Satiy - 23/T172010 - T4204- .-

ORTAKLIGI ANONIM $IRKETI

| TASINMAZ BILGILERI ]
Zemin Tipi + Kat Malkiyeti Ada/Parsel + 980/9
Zemin No i 43351530 Yiizblehim ¢ 2792Tm?
11/ fige + ISTANBULSSISLE Ana Tag, Nitelik + BETONARME APARTMAN
Kurum Ads F ST Blok/Kat/Girig-B.BNo  : =/2/~ (BagBblNo: 35)
Matalle /Koy Ads : CUMHURIYET Mah. Arsa Pay/Payda + 91250
Mavic : Bag.Bol. Nitelik : MESKEN
Cilt/ Sayfa No 6075869
Kayit Durum o Akif
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
S/B/A Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev
Beyan Yonetim Plant = 11/11/2010 L1/112010 - 13938 Lord
Beyan ...KM ne Gevrilmistir 201272011 - 20525

MULKIVET BILGILERI

Sistem No  Malik Elbirligi No _Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev. “Terkin Sebebi - Tarih - Yev,
TITIZRI35 VAP KREDI-KORAY GAYRIMENRUL YATIRIM TAM Sitiy - 23/1172010 - 14204~ o
ORTAKLIGI ANONIM SIRKET!
| TASINMAZ BiLGILERI
Zemin Tipi : Kat Malkiyeti Ada/Parsel : 080/9
Zemin No 43351534 Yiizblcim 1 279927 m2
i1/ lige + ISTANBULSSISLI Ana Tag. Nitelik : BETONARME APARTMAN
RS 2 Blok/Kat/Giriy -BBNo  : -/2/~ (BagBol.No: 39)
Maballe / Kby Adi : CUMHURIYET Mah Arsa Pay/Payda . 9/1250
Aeris) : Bag.Bol. Nitelik : MESKEN
Cilt / Sayfa No 1 60/ 5873
Kayit Durum + AKtif
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK e
d Agklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye Terkin S h&»rmh‘-ﬂfg}‘t}f
Rapor Taribi / Santi : 22.122011 13:22 - P 2
g
Beyan  Yonetim Plant; 11/11/2010 11/1122010 - 13938 -
Beyan(AT ....KM ne Cevrilmigtir. 20/1222011 - 20525 -
) Eepgs 8 b == N —
| 7 MULKIVET BILGILERI
Sistem No  Malik ElbirligiNo Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev.
121128136 VAPIRREDBI-RORAY GAYRIMENKUL YATIRIM TAM Satig - 23/1172010 - 14204- -
ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
| TASINMAZ BiLGILERI
- =
Zemin Tipi : Kat Malkiyeti Ada/Parsel 1 98019
Zemin No 43351537 Yiizilgiim 279927 m2
i1/ ftge :+ ISTANBUL/SISLI Ana Tag. Nitelik : BETONARME APARTMAN
Kurum Adi ? Saau BloKat/Giris -B.BNo  : -/2/- (BagBolNo:42)
Mahalle / Koy Ads : CUMHURIYET Mah Arsa Pay/Payda . 121250
Myl & Bag.Bol. » : MESKEN
Cilt/ Sayfa No t 60/5876
Kayit Durum i Aktf
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
S/B/ Agiklama Malik / Lehdar ‘Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yey
Beyan Yonetim Plam = 11/1172010 11/1122010 - 13938 b
Beyan(AT ....KM ne Cevrilmistir. 20/1202011 -20525 -
) - _— —
[ MULKIYET BILGILERI ]
Sistem No Malik Elbirligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev.
121128157 YAPI KREDI-KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM TAM Salss - 23/11/2010 - 14204~ -
ORTAKLIGI ANONIM SIRKET!
Rapor Tarihi / Saati : 22.12.2011 13:22
n . ”
Vektér Gayrimenkul Degerleme A.S. 37
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Dayriawins Dupevioess A &

EXTENSA BOMONTi APARTMAN

YAPI KREDI | KORAY

GAYRIWENKUL YATIRIM ORTAKLIGH 4. 5.

| TASINMAZ BILGILERI
Zemin Tipi : Kat Mulkiyeti Ada/Parsel 1 98019
Zemin No 43351551 Yizolgim 279927 m2
it/ fige + ISTANBUL/SISLE Ana Tay. Nitelik : BETONARME APARTMAN
Kurum Ads LALIM BlokKatGiris-BBNo  : -/3/- (BagBolNo: 56)
Mahalle / Kby Adi : CUMHURIYET Mah, Arsa Pay/Payda + 911250
My : Bag.Bol. Nitelik : MESKEN
Cilt / Sayfa No i 60/5890
Kayit Durum + Akut
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
sl Agklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye Terkin Sehebi - Tarih - Yev

Beyan Yonetim Plani - 11/1172010

Beyan(AT ....KM ne Cevrilmigtir,
)

117112010 - 13938 -

20/1272011 - 20525 =

MULKIVET BILGILERE

jstmm No EIbirligi No  Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Scbebi - Tarih - Yev, Terkin Sebebi - Tarih - Yev,
[varrzans DIKORAY GAYRIMENKUL YATIRIM TAM Satg - 2371172010 - 14204~
| ORTAKLIGI ANONIM SIRKET]
I TASINMAZ BILGILERI
Zemin Tipi + Kat Mulkiyeti Ada/Parsel : 980/9
Zemin No 43351564 Yiizblgiim 1279927 m2
i1/ iige : ISTANBUL/SISLI Ana Tas. Nitelik : BETONARME APARTMAN
Kierminade ENMUM. Blok/Kat/Giris -B.BNo 3 -/ 4/~ (BagBdlNo: 69)
Mahalle / Kiy Adi : CUMHURIYET Mah Arsa Pay/Payda < 911250
Mewl i Bag.Bol. Nitelik : MESKEN
Cilt / Sayfa No :60/5903
Kayit Durum + Aktif
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
S/ Aciklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
Beyan  Yonetim Plant: 11/11/2010 111122010 - 13938
Beyan(AT ...KM ne Gevrilmistir. 20/122011 - 20525
)
Rapor Tanhi / Saati - 22122011 1322
| MULKIVET BILGILERT
Sistem No  Malik Elbirligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Scbebi - Tarih - Yev, Terkin Sebebi - Tarih - Yev.
121128130 DI . 5 ATIRIM TAM Satry - 23/ 1172010 - 14204~ =
ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
[ TASINMAZ BILGILERI
e
Zemin Tipi : Kat Mulkiyeti Ada/Parsel : 98019
Zemin No 43351570 Yiizblgtim 279927 m2
1/ fie + ISTANBUL/SISLI Ana Tag. Nitelik : BETONARME APARTMAN
BAIBM ) RO BloW/KatGiris BBNo  : ~/4/- (BagBolNo: 75)
Mahalle / Kiiy Adi : CUMHURIYET Mah, Arsa Pay/Payda 911250
Mavkll . Bag.Bol. Nitelik : MESKEN
Cilt/ Sayfa No 6075909
Kayit Durum : Akt
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
S/BA Acklama Malik/ Lehdar Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev
Beyan  Yonetim Plant: 11/1172010 11/1172010 - 13938 -
Beyan KM ne Gevrilmigtir. 2011272011 - 20525 -
MULKIVET BILGILER ]
Sistem No Malik Elbirligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Scbebi - Tarih - Yev, Terkin Sebebi - Tarih - Yev,
121128140 YAPIKREDI-KORAY GAYRIMENKUL VA TIRIM TAM Sitry - 23/1172010 - 14200 ==
ORTAKLIGI ANONIM SIRKET]
[ TASINMAZ BiLGILERI
B TS AL 1
Zemin Tipi + Kat Malkiyeti Ada/Parsel : 9809
Zemin No 43351576 Yizlgiim 279927 m2
i1/ lige : ISTANBUL/SISLI Ana Tas. Nitelik : BETONARME APARTMAN
Bt i Blok/Kat/Giris -B.B.No /41~ (BagBolNo: 81)
Mahalle / Kby Ads : CUMHURIYET Mah Arss PayiPayda 211350
Mevii $ Bag.BUl. Nitelik : MESKEN
Cilt/ Sayfa No i 6075915
Kayit Durum : Aktif
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
S Aqiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmive

Rapor Tanhi / Santi : 22,122011 13:22
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Dayrwwnns Do jerioes A

YAPI KREDI | KORAY

EXTENSA BOMONTI APARTMAN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGH & 5.
MULKIVET BILGILERI
tem No Malik Elbirligi No  Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yey, Terkin Sebebi - Tarih - Yev.
[TITTZ8139  YAPI KREDI-KORAY GAYRIMENKUL YATIRIV TAM Satsy - 23/11/3010 - 14204~ -
ORTAKLIGI ANONIM SIRKET!
[ TASINMAZ BILGILERI
Zewin Tipi ¢ Kat Malkiyeti Ada/Parsel : 98019
Zemin No s 43351570 Yizblgim 1 279927 m2
11/ lige : ISTANBUL/SISLE Ana Tag. Nitelik ETONARME APARTMAN
i pas SN Blok/KatGiris -BBNo  : -/4/- (Bag.BolNo: 75)
Maballe /Kby Ads ¢ CUMHURIYET Mah, Arss Pay/Payda + 011250
Mavidl i Bag.Bol. Nitelik : MESKEN
Cilt / Sayfa No L 60 /5909
Kayit Durum + Akl
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
S8/ Aciklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye Terkin Sehebi - Tarih - Yev
Beyan  Yonetim Plant: 11/11/2010 11/11/2010 - 13938 -
Beyan KM ne Gevrilmigtir 20/12/2011 - 20525 -
[ MOLKIVET BILGILERI |
Sistem No Malik Elbirligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev,
[T21128140  VAPIKREDIKORAY GAYRIMENKUL VATIRIV TAM Satry - 23/1172010 - 14200~ -

ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

| TASINMAZ BILGILERI — )
Zemin Tipi + Kat Malkiveti Ada/Parsel : 98019

Zemin No : 43351576 Yizolgiim : 2.799,27 m2

1t/ hige : ISTANBUL/SISLI Ana Tas. Nitelik : BETONARME APARTMAN

Kurum Adi : Sigli™

Blok/Kat/Giris -B.BNo  : -/4/- (BagBulNo:81)

Mahalle /Kby Adi ¢ CUMHURIYET Mah AviaFayibayda . 1271250
Mevidl : Bag.Bol. Nitelik : MESKEN
Cilt/ Sayfa No : 605915
Kayit Durum + Aktif
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
S/B/d Aqiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmive Ti
‘ : LB
Rapor Tarihi / Saati : 22.12.2011 13:22 %“”’f 5
Beyan  Yonctim Plani: 11/11/2010 11/1112010 - 13938 -
Beyan -...KM ne Cevrilmigtir. 20/1272011 - 20525 -
| MULKIYET BiLGILERI ]

Sistem No Malik o Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev.

121128141 YAPIKREDI-KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM TAM Satig - 2371172010 - 14204-
ORTAKLIGI ANONIM SIRKET!
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RTae EXTENSA BOMONTI APARTMAN GAYLIVMEMKUL YATIRIM ORTAKLIGH A 5.

YAPI KULLANMA IZiIN BELGESI
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YAPI KREDI | KORAY
EXTENSA BOMONTI APARTMAN GAYRIMIMKUL YATIRIM ORTAKLIGH 4 5.

iMAR DURUMU

( Emar ve Sehiveitik Midiirioga )

21 -i1- am

Proje ve Ruhisat Bivimi
SAYL @ 2011-10460-R-1535111
KONU :

YAPIKREDI KORAY
GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGE A.§
Elit Residance 19 Mayis Cal.

Ismet Oztiirk Sokak, N0: 17 Kat: 17 Daire - 42
SISLIASTANBUL

ILGE :16.11.2011 giin, 201 1/10460-R- 1535111 sayah dilekge.

SISLY, CUMHURIYET Mahallesi, 144 pafia, Y80 ada, 9 parsel sayih yer, 08.02.2007
tasdik tacihli, 1/1000 digekli Sigh Dotapdere Mivalepagn Bulvarlan ve Cevresi Uygulama lmar
Planinds H=18.50m. intifaly, blok nizam, Merkezi Is Alanlan (MIA-1) sabasimda knlmakta olup,

113000 dlgekli imar plant Smegi yazimiz ekinde gonderilmektedir.
Ayriea son i yildir imar dunsmunda degigiklik olmamighir.

Bilgi edinilmesini rsca edenm,

Ummiru;‘ ASLAN
BELEDIYE BASKANI A.
Tekn Byk. Yrd,

EX < Imar Pl Siegi

Bitylikdese Cad. NO: 100 ESENTEPEASTANBUL Telefon : 0-212- 288 75 76259 Fax 274 16 07
e-posta : lmuplanlama@sistibelediyesi.com. Flektrouik ag - www,sislibelediyesi com,
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YaP! KREDI

GAYRIWENKUL YATIRIM ORTAKLIGH 4. 5.

EXTENSA BOMONTi APARTMAN
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‘__7.‘_-.7 EXTENSA BOMONTi APARTMAN GAYRIWMIMKUL YATIRIM ORTAKLICH & 5.

MIMARI PROJE

BOLUM NO’LU
__TASINMAZ = |
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EXTENSA BOMONTi APARTMAN

YAPI KREDI | KORAY

GAYRIWENKUL YATIRIM ORTAKLIGH 4. 5.
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EXTENSA BOMONTI APARTMAN GAYLMEMKUL YATIRIM ORTAKLIGH 4 5.
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EXTENSA BOMONTI APARTMAN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGH & 5.

EK 3 - LISANSLAR
SORUMLU DEGERLEME UZMANI LiSANS BELGESI

'I'SPAK TURKIYE SERMAYE PIYASAS!
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI
Tarih : 22.11.2006 No : 400425

DEGERLEME UZMANLIGI LLISANSI

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri:VIH, No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette

Bulunanlar Icin Lisanslama ve Sicll Tutmaya lliskin Esaslar Hakkinda Teblig™i uyannca

Ozgiin BEKAR

Degerleme Uzmanh@i Lisansim almaya hak kazanmigtir

At

fkay ARIKAN
GENEL SEKRETER

evfik Metin AYISIK
BIRLIK BASKANI

RAPORU HAZIRLAYANA AIT LISANS BELGESI

TSPAKB TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIiRLIGI
Tarih : 18.03.2009

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: VIII, No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyannca

Mehmet Emin KIZILBOGA

Gayrimenkul Degerleme Uzmanhg: Lisansim almaya hak kazanmusgtir.

yr v

Ilkay ARIKAN
GENEL SEKRETER BASKAN
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