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YAPI KREDi KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. GAYRIMENKUL DEGERLEME

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.$. tarafindan Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S. icin
28.12.2016 tarihinde 2016REV854 rapor numarasi ile hazirlanan degerleme raporu icin asagidaki hususlar
beyan ederiz;

»  Asagidaki raporda sunulan bulgularin Degerleme Uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugu;

®  Analiz ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirh oldugu;

®  Degerleme Uzmaninin degerleme konusunu olugturan milkle herhangi bir ilgisi olmadigs;

= Degerleme Uzmaninin lcretinin raporun herhangi bir béliimine bagh olmadig;

8 Degerlemenin ahlaki kural ve performans standartlarina gére gerceklestigi;

= Degerleme Uzmaninin, mesleki egitim sartlarina haiz oldugu;

= Degerleme Uzmaninin degerlemesi yapilan milkiin yeri ve tiiri konusunda daha énceden
deneyimi oldugu;

= Degerleme Uzmaninin, muilki kisisel olarak denetledigi;

= Raporda belirtilenlerin haricinde hig kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini;

=  Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tanimlanan Degerleme Standartlan
kapsaminda hazirlandiginy;

® Degerleme raporunun teminat amagh iglemlerde kullaniimak iizere hazirlanmamis olup
Uluslararasi Degerleme Standartlari (IVS) kapsaminda diizenlendigini;

= Degerleme raporunun ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimlerine gére hazirlandigini beyan
ederiz.

= Gayrimenkullerde zemin arastirmalan ve zemin kontaminasyonu galigmalari, "Cevre Jeofizigi”
bilim dalinin profesyonel konusu iginde kalmaktadir. Sirketimizin bu konuda bir ihtisasi olmayip
konu ile ilgili detayli bir arastirma yapilmamistir. Ancak, yerinde yapilan gozlemlerde
gayrimenkuliin gevreye olumsuz bir etkisi oldugu goézlemlenmemistir. Bu nedenle c¢evresel
olumsuz bir etki olmadigi varsayilarak degerleme galigmasi yapilmistir.

“TSKB Gayrimenkul Degerleme A.$’ nin liretim faaliyeti 1ISO 9001:2008 Kalite Yénetim Sistemi BSI
tarafindan belgelendirilmistir.”
Sertifika No : FS 509685

RAPOR NO: 2016REV854 RAPOR TARIHi: 28.12.2016
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YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. CAvAIMENKGL oEGenLEmE

YONETICI OZETI

NI WX FIHEIR  Esentepe Mahallesi, Otogikmazi Sokak, No: 4, Levent Loft, 23, 43 ve 76
no’lu bagimsiz béliimler, Sisli/iISTANBUL

NGV RV IM event Loft Bahce'de konumlu, konut kullanimli 3 adet bagimsiz béliim.

TAPU KAYIT BILGILERI Degerleme konusu tasinmazlarin miilkiyet bilgileri raporun “4.1.
Gayrimenkuliin Miilkiyet Bilgileri”” bélimtinde ayrintili olarak verilmistir.

iMAR DURUMU

Degerleme konusu tasinmazlarin (izerinde konumlu oldugu parsel
24.06.2006 onay tarihli 1/1.000 olgekli “Sisli Merkez ve Cevresi Uygulama
imar Plan’” kapsaminda, “Ticaret Alam” lejandinda kalmakta olup,
yapilasma kosullari;

e E:2.5dir.

e H: Serbest'tir.

28.12.2016 TARIHI ITIBARIYLE TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI (KDV Harig)

5.070.000.-TL 1.443.000.-USD
(Besmilyonyetmisbin.-TiirkLirasi) (Birmilyondortyiizkirkiichbin.-AmerikanDolan)

28.12.2016 TARIHI iTIBARIYLE TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI (KDV Dahil)

5.120.700.-TL 1.457.430.-USD
{Begmilyonyiizyirmibinyediyiiz.- (Birmilyondortyiizelliyedibindortyiizotuz.-
TiirkLirasi) AmerikanDolan)

1- Tespit edilen bu deder pesin satisa ybnelik pazar degeridir.
2- KDV orani %1 kabul edilmigtir.

3- Bu rapor ilgili Sermaye Piyasast Mevzuati hikiimleri dogrultusunda
hazirlanmugtir.

4- Bu sayfa, bu dederleme raporunun ayrilmaz bir parcasidir, rapor
icerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir bitindir bagimsiz kullanilamaz.

5- Konu rapor teminat amagl islemlerde kullaniimak lzere hazirlanmamis
olup Uluslararasi Degerleme Standartlari’na gére tanzim edilmistir.

Degerlemeye Yardim Eden

Baran ALPHAN \
Ece CALISKAN VURAL Ozan KOLC LU
Degerleme Uzmani Sorumlu\Regerlgme Uzmani
(Ljﬁag’i?;: 405347) (Lisahs N/ 402293)

%.

RAPOR NO: 2016REV854

RAPOR TARIHi: 28.12.2016
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RAPOR, SIRKET VE MUSTERI BILGILERI

RAPOR NO: 2016REV854 RAPOR TARIHI; 28.12.2016
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YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. CavaEwRUL oEGEREE

BOLUM 1
RAPOR, SIRKET VE MUSTERI BILGILERI

1.1 Rapor Tarih ve Numarasi

Bu rapor, Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S. icin sirketimiz tarafindan 28.12.2016 tarihinde,
2016REV854 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2 Rapor Tiirii ve Degerlemenin Amaci

Bu rapor, asagida detaylan belirtilen taginmazlarin 28.12.2016 tarihli toplam pazar degerinin, Tiirk Lirasi
cinsinden belirlenmesi amaciyla ilgili Sermaye Piyasasi mevzuati hiikiimleri dogrultusunda hazrlanan
gayrimenkul degerleme raporudur.

ili ] | istanbul
T _ =
Mahallesi - _- Mecidiyekdy
Meval * T R -

PaftaNo _- ' | 304

e L R 1007
rorsele |50

Ana Gayrimenkuliin -N_it_‘e-liéi' | Kagir Bina

Ana Gayrim_enkulijn Yiiz

6I;ﬁmﬁ (m?) 1.759,63

Bagimsiz Blim Niteligi _ Konut Konut Konut
Bagimsiz Bbliim Arsa Pay: 184/20000 156/20000 224/20000
BiokNo - - -
‘BagimsizBSlam KatNo 5 10 18
Bagimsiz B6liim No 23 43 76
‘Malik | Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

Hisse Tam

Konu degerleme galigmasi; GYO kapsaminda portfoyde yer alan gayrimenkullerin deger tespitinin yapilmasi
amaciyla hazirlanmigtir.

1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu; gayrimenkul mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum — kuruluslardan
elde edilen bilgilerden faydalanilarak, Sorumlu Degerleme Uzmani Ozan KOLCUOGLU (402293) kontroliinde
Degerleme Uzmani Ece CALISKAN VURAL (405347) tarafindan hazirlanmigtir. Bu degerleme raporunun
hazirlanmasina Baran ALPHAN yardim etmistir. Rapora yardim eden bilgisi bilgi amach verilmistir.

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu igin, girketimizin degerleme uzmanlari 28.11.2016 tarihinde ¢alismalara baslamig ve
28.12.2016 degerleme tarihi itibari ile degerleme raporunu hazirlamiglardir. Bu siirede gayrimenkul
mahallinde ve ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis galismasi yapilmistir.

1.5 Dayanak S6zlesmesi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortaklig A.S. arasinda taraflarin
hak ve yikimliliklerini belirleyen 20.11.2016 tarihli ve 2686 no’lu dayanak sdzlesmesi hiikiimlerine bagl
kalinarak hazirlanmstir.

RAPOR NO: 2016REV8B54 RAPOR TARIHI: 28.12.2016
*GizZLIDIR
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1.6 Degerleme Galigmasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktérler
Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yénde etkileyen ve sinirlayan bir faktér yoktur.
1.7 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Bu rapor Yap! Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S.'nin 01.11.2016 tarihli talebine istinaden,
Sermaye Piyasast Mevzuati hiikiimlerine gore hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur.

1.8 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler

23.12.2014 30.12.2015
2014REV657 2015REV997
Hisniye Boztung- | Ozan KOLCUOGLU- | Esra NESELi —
| Adem YOL Hiisniye BOZTUNC Ozan KOLCUOGLU
DV.Haric) | 4.922.000 TL 7.531.000 TL 7.010.000 TL**

*S6z konusu degerleme raporlan degerleme konusu taginmazlarin yani sira ana tasinmaz iizerinde
konumlu 28 ve 51 bagimsiz béliim numarali taginmazlar da igermektedir.

**S6z konusu rapor degerleme konusu taginmazlarin yani sira ana taginmaz iizerinde konumlu 51 bagimsiz
b6lim no’lu tasinmazi da igermektedir.

*** S6z konusu raporun, 24.08.2016 tarihinde ayni rapor no ile revizesi yapilmig olup bu raporun sonug
degeri de 7.010.000 TL (KDV harig) sekildedir.

1.9 Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Meclisi Mebusan Caddesi, Molla Bayir Sokak, No:1, Findikl — Beyoglu,
istanbul adresinde faaliyet gdstermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayih Ticaret Sicil Gazetesinde
yayinlanan Sirket Ana Sézlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri
vermek amaciyla 300.000 Tiirk Lirast sermaye ile kuruimustur.

Sirketimiz, Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayil yazisi ile
Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri cercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmigtir.

Sirketimiz 17.03.2011 tarihi itibariyle, uluslararasi meslek kurulusu olan RICS {Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statiistine alinmistir.

Sirketimiz, BSI (BSI Eurasia Yonetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. $ti.) tarafindan verilen 1ISO 9001:2008 Kalite
Belgesi'ne sahiptir.

1.10 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, Mesrutiyet Mahallesi, ismet Oztiirk Sok., Elit Residence, Kat:17, D:42, Sisli/ iISTANBUL
adresinde faaliyet gosteren Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. igin hazirlanmigtir.

RAPOR NO: 2016REV854 RAPOR TARIHi: 28.12.2016
*GizLIDIR
7

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | www.tskbgd.com.tr | Ticaret Sicil No: 485935 ]
Merkez: Meclisi Mebusan Caddesi, Molla Bayiri Sokak, No:1, 34427 Findikl/istanbul istanbul Tel: 0212 334 50 54 Faks: 0212 334 50 35
Ankara (Sube): 0312 441 75 22 | izmir (Sube): 0232 463 12 00 | Adana (Sube): 0322 459 59 80 | Antalya (Sube): 0242 322 20 90
Bursa (Sube): 0224 225 40 30 | Trabzon (Sube): 0462 229 06 00 | Diyarbakir (Sube): 0412 229 09 00




1SIB

YAP| KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. GAVRIMENKUL DEGERLEME

BOLUM 2

DEGERLEME YONTEMLERI VE DEGER TANIMLARI
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BOLUM 2
DEGERLEME YONTEMLERi ve DEGER TANIMLARI

2.1 Degerleme Yontemleri

Uluslararasi Degerleme Standartlari kapsaminda Gg farkli degerleme yontemi bulunmaktadir. Bu yéntemler
sirasiyla “Emsal Kargilagtirma Yaklagimi”, “Maliyet Olusumu Yaklasimi” ve “Gelir indirgeme Yaklagimi”
yontemleridir. Ancak isbu degerleme calismasinda “Emsal Karsilastirma Yaklasimi”ve “Gelir indirgeme
Yaklagimi” yontemleri kullamimistir.

2.1.1 Emsal Karsilagtirma Yaklagimi

Bu karsilagtirmal yaklasim benzer veya ikame mdlklerin satigini ve ilgili pazar verilerini dikkate alr
ve kargilagtirmaya dayali bir islemle deger takdiri yapar. Genel olarak degerlemesi yapilan miilk, agik
pazarda gerceklestirilen benzer miilklerin satislariyla karsilastirilir. istenen fiyatlar ve verilen teklifler
de dikkate alinabilir.

2.1.2 Maliyet Olusumu Yaklasimi

Bu yontemde, var olan bir yapinin giiniimiiz ekonomik kosullari altinda yeniden insa edilme maliyeti
gayrimenkulun degerlemesi igin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklagiminin ana ilkesi kullanim
degeri ile agiklanabilir. Kullanim degeri ise, “Hicbir sahis ona karsi istek duymasa veya onun degerini
bilmese bile malin gergek bir degeri vardir” seklinde tanimlanmaktadir.

Bu yontemde, gayrimenkulun énemli bir kalan ekonomik 6miir beklentisine sahip oldugu kabul edilir.
Bu nedenle, gayrimenkulun degerinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan demode
olmasindan dolay! zamanla azalacagi varsayilir. Bir baska deyisle, mevcut bir gayrimenkulun bina
degerinin, higbir zaman yeniden inga etme maliyetinden fazla olamayacag kabul edilir.

Gayrimenkuliin bina maliyet degerleri, Cevre ve Sehircilik Bakanligi Yapi Birim Maliyetleri, binalarin
teknik 6zellikleri, binalarda kullanilan malzemeler, pazarda ayni 6zellikierde inga edilen binalarin
ingaat maliyetleri, miiteahhit firmalarla yaptlan gériismeler ve gegmis tecriibelerimize dayanarak
hesaplanan maliyetler géz 6niinde bulundurularak degerlendirilmistir.

Binalardaki yipranma payi, Resmi Gazete’de yayinlanan yillara gore bina aginma paylarini gésteren
cetvel ile binanin gozle goriliir fiziki durumu dikkate alinarak hesaplanmstir.

Gayrimenkulun degerinin, arazi ve binalar olmak dzere iki farkl fiziksel olgudan meydana geldigi
kabul edilir.

2.1.3 Gelir indirgeme Yaklagimi

Bu yaklagim, degerlemesi yapilan miilke ait gelir ve harcama verilerini dikkate alir ve indirgeme
yontemi ile deger tahmini yapar. indirgeme, gelir tutarini deger tahminine ceviren gelir ve tanimlanan
deger tipiile iligkilidir. Bu islem, dogrudan iliskileri, hasila veya iskonto orani veya her ikisini de dikkate
alir. Genel olarak ikame prensibi belli bir risk seviyesine sahip en yiiksek yatirim getirisi saglayan gelir
akisi en olasi deger rakami ile orantilidir.

indirgeme orani; algilanan riskin derecesine, gelecekteki enflasyon baglaminda pazar beklentileri,
alternatif yatinmlar icin umulan getiri oranlar, ge¢miste emsal miilikler tarafindan kazanilan getiri
oranlari, borg finansmaninin bulunabilirligi ve cari vergi yasalarina baghdir.
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2.2 Deger Tanimlari

Konu degerleme g¢alismasinda rapor sonug degeri olarak Pazar Degeri takdir edilmis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlar’ na gére deger tanimlari asagidaki gibidir.

2.2.1 Pazar Degeri

Bir gayrimenkuliin alici ve satici arasinda, belirli bir tarihte, el degistirmesi durumunda; satis
icin gerekli Pazar kosullarin saglanmasi, taraflarin istekli olmasi ve her iki tarafin da
gayrimenkulle ilgili bitiin durumlardan haberdar olmasi kosullariyla belirlenen, gayrimenkuliin
en olasi, nakit el degistirme degeridir.

Bu degerleme caligmasinda agagidaki hususlarin gegerliligi varsayiimaktadir.

- Alci ve satici makul ve mantikl hareket etmektedir.

- Taraflar gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami
fayday: saglayacak sekilde hareket etmektedirler.

- Gayrimenkuliin satigi icin makul bir siire taninmigtir.

- Odeme nakit veya benzeri araclarla pesin olarak yapilmaktadir.

- Gayrimenkuliin ahm — satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz
oranlari Gizerinden gergeklestiriimektedir.

2.2.2 Zorunlu Satig Degeri

Saticinin gayrimenkuliini satmak igin baski altinda oldugu ve bunun sonucu olarak uygun bir
pazarlama siiresinin mimkiin olmadigi kosullarda kullanilan degerdir. Zorunlu satista kabul edilen
fiyat, pazar degerinin makul ve adil durumunun aksine saticinin 6zel kosullarini yansitan bir degerdir.
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BOLUM 3

DEMOGRAFIK VE EKONOMIK VERILER
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BOLUM 3
DEMOGRAFIK VE EKONOMIK VERILER

Veri aragtirmasi, degerleme konusu varligin piyasa seviyesindeki uluslararasi, ulusal, bélgesel ya da komsuluk
gevresi trendlerini aragtirmakla baglar. Bu arastirma degerleme uzmaninin o 6zgin piyasa alaninda
gayrimenkul degerlerini etkileyen ilkelerin, giiglerin ve etmenlerin iligkilerini anlamasina yardimci olur.
Arastirma, ayni zamanda degerleme uzmanina rakamsal bilgileri, piyasa trendlerini ve ipuglarini saglar. Genel
veriler olan demografik ve ekonomik veriler, tanimlanmis piyasa bdélgesinde miilk degerini etkileyen
toplumsal, ekonomik, kamusal ve gevresel verilerdir.

3.1 Demografik Veriler

Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) verilerine gére 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle Tirkiye niifusu
78.741.053 kisidir. 2015 yilinda Tiirkiye’de ikamet eden niifus bir 6nceki yila gére 1.045.149 kisi artmistir.
Niifusun % 50,2’sini (39.511.191 kisi) erkekler, % 49,8'ini (39.229.862 kisi) ise kadinlar olusturmaktadir.

Toplam  |Erkek Kadin
2008 71.517.100 135.901.154 35.615.946
2009 72.561.312 |36.462.470 36.098.842
2010 73.722.988  |37.043.182 36.679.806
2011 74724269  |[37.532.954 37.191.315
2012 75.627.384  |37.956.168 37.671.216
2013 76.667.864  |38.473.360 38.194.504
2014 77.695.904  |38.984.302 38.711.602
2015 178.741.053 139.511.191 39.229.862

Tiirkiye niifusu 2009 yili sonu itibariyle 2008 yilina oranla binde 14,5 artarak, 72.561.312 kisiye ulasmis olup
bu rakam 2010 yili sonu itibari ile 1.161.676 kisilik artisla (binde 15,88) 73.722.988 kisiye ulagmistir. 2011
yilinda binde 13,5 olan yillik niifus artis hizi 2012 yilinda binde 12'ye gerilemis, 2013 yilinda binde 13,7, 2014
yilinda binde 13,41, 2015 yilinda ise binde 13,45 olmustur. Asagidaki grafikte 2008-2015 yillari arasi Tiirkiye
geneli nufus artis oranlarini gormek mimkdindur.

Nufus Artis Hizi

1,80%

1,60% ,60%
1,40% ¥ L5074 — — ———
1,20%
1,00%
0,80%
0,60%
0,40% |
0,20% |
0,00%

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

2015 yilinda, Tirkiye niifusunun % 18,6'sinin ikamet ettigi istanbul, 14.657.434 kisi ile en ¢ok niifusa sahip
olan il olmugtur.
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Ulkemizin toplam niifusunun % 18,6’s1 (14. 657.434 kisi) istanbul’da ikamet etmektedir. Bunu sirasiyla; % 6,7
ile (5.270.575 kisi) Ankara, % 5,3 ile (4.168.415 kisi) izmir, % 3,6 ile (2.842.547 kisi) Bursa, % 2,9 ile (2.288.456
kisi) Antalya takip etmektedir. Ulkemizde en az niifusa sahip olan Bayburt ilinde ikamet eden kisi sayisi ise
78.550'dir.

Ulkemizde 2014 yilinda 30,7 olan ortanca yas, 2015 yilinda dnceki yila gére artis gostererek 31 olmustur.
Ortanca yas erkeklerde 30,7 iken, kadinlarda 31,6 olarak gerceklesmistir.

Ulkemizde 15-64 yas grubunda bulunan (calisma ¢agindaki) niifusun orani 2015 yilinda bir 6nceki yilda oldugu
gibi %67,8 olarak (53.359.594 kisi) olarak gerceklesmistir.

il Niifus
istanbul 14.657.434
Ankara 5.270.575
izmir 4.168.415
Bursa 2.842.547
Antalya 2.288.456

3.2 Ekonomik Veriler!

Tiirkiye ekonomisi 2016’nin ikinci geyreginde %3,1 buyumiistiir. Harcamalar tarafinda yilin ilk geyreginde 6zel
tiketim biliyiimenin itici giich olmus, biiyiimeye 3,4 puan katki yapmistir. Kamu harcamalarinin 1,7 puan,
stoklarin 0,2 puanlik pozitif katkilarina karsihk, dis talep 2,1 puan, yatirimlar 0,1 puan biiyimeyi distiriici etki
yapmistir. Uretim tarafinda sektorlerin geneline yayilan pozitif bir gériinimden bahsetmek miimkiin
olmustur. ingaat ve eneriji sektorlerinin biiyiimesi ilk ceyrege gore ivme kazanarak %7 ve %5,2’ye ulasmis,
imalat sanayinin biiyimesi ise %5,7'den %3’e gerilemistir. ikinci ceyrekte mali sektériin biiyiime hizt ilk
ceyrege gore hafifce dliserek %6,5ten %5,5’e gerilemistir. Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis veriye
gore 2016 yili ilk geyreginde bir énceki ceyrege gére GSYiH'da %0,3 artis olmustur. Haziran 2016 sonu
itibariyla Tiirkiye ekonomisinin biiyikliga 2,00 trilyon TL'ye (708 milyar ABD dolari) ulagmugtir.

Ceyreklere Gére Blylime (%) 2012 2013 2014 2015 1C16 2Ci6
52% Tarim 31 35 -21 70 24| -10

4.7% . 4.6%
j:3% 27 39% Madencilik 08 -34 56 -23 27 16
3%, 31% imalat sanayi 17 37 37 38 57 30
% a% ‘ 2% Elektrik, gaz, buhar 35 13 41 26 36 52
1 5"1 3" insaat Sanayi 06 70 22 17 65 70
Ticaret 00 49 19 21 S5 34
afmiw e lwlw e e v e v Ulastirma 31 37 31 29 36/ 11
FTFF] 01s 014 015 2016 Mali kuruluglar 32 98 73 100 65 55
Kaynak TUIK, TskB GSYH 21 42 30 40 47 31

Gegen yil déviz kurlarindaki yiikselis ve gida fiyatlarindaki katilik nedeniyle %8,81 ile hiikiimetin %5,5 olan
hedefinin oldukga lizerinde tamamlayan yillik enflasyon, Eyliil 2016 sonunda %7,28’e gerilemistir. Bu dististe
gecen yildan gelen kur artisi etkisinin azalmas) ve gida fiyatlarindaki siirpriz gerileme etkili olmustur. Yillik
gida enflasyonu 2015 sonundaki %10,9 seviyesinden Eylil sonunda %4,2'ye gerilemistir. Yilin geri kalaninda
i¢ talepteki zayiflik nedeniyle gida ve giyim gibi kalemlerden enflasyonu asag) yonlii baskilayici etki beklerken,
uluslararasi piyasalarda petroliin yiikselisi ve Eylil ayinda TL'de izlenen deger kaybinin yukart yonli riskleri
artiracagini diigiiniiyoruz. OVP’'de 2016 yilsonu hedefi %7,5 seviyesindedir.

1TSKB A.S.
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Emtia fiyatlarindaki gerileme sayesinde 2016’nin ilk sekiz ayinda dig

ticaret agigr %17 diisiisle 37,5 milyar dolara gerilemistir. Yillik dis ., |
ticaret agigl ise son alti yihn en diisiigii olan 55,4 milyar dolar - /\/\—\'\
olmustur. Ote yandan, 2015 yilinda %26 diisiisle 32,1 milyar dolara <

gerileyen cari iglemler ac¢igl, 2016’nin ilk yedi ayinda %13 diistisle

Dig Ticaret AgiE (milyar $, yilhk)

* . car 20 30.0
21,7 milyar dolar olmustur. Eylil sonu itibariyla TCMB uluslararass
rezervleri 2015 sonundaki 110 milyar dolar seviyesinden 118 milyar B3It SRR3R SR 28
dolara yiikselmistir. Kaynak: TUIK

Konut satislarinda 2016 yilinin ilk sekiz ayda yasanan daralmadan sonra Ekim ayinda toplam konut satiglan
gecen yilin ayni ayina gére %25 artis géstermistir. Bu rakam son 19 ayin en hizli artisina isaret etmektedir.
Faizlerdekiylkselisin devam edecegi bekientisi ve konut kredisi faizlerinde indirim kampanyalar kredili konut
talebinde artisa neden olmustur. Bu talebin bir kismi gelecek dénem talebinin 6ne gekilmesinden de
kaynaklandigi diistiniilmektedir. 2015 yilinda %10,6 artisla 1,29 milyon olan konut satislari 2016’nin ilk on
aylik doneminde %2 artisla 1.066.085 adet olmustur.

Konut Satiglari (adet) 50 KonutSatilan (gecen yitinaym 2y gore degipim, )
1400000 ™
1200000 X
R |
| C 1 I
800000 [ ETIIL 1. -| L '-'-'-I'- -
] 5 T |
600000 [ %
400000 | ! -30 . )
% y 3 y 3 ¥y 3
e N | RN
0 ] Ld .1_:1 .E .|_;
2013 2014 2015 2015/102016/10 201 05 2015
Kaynak: TUIK

Yabancilara konut satisi ise arka arkaya sekizinci aydada 5o, .
diisiis gostermis olup bir 6nceki yihin ayni ayina gére Ekim 19y -
ayinda %30 diisiigsle 14.776 adede gerilerken, toplam 17% -
satiglar igindeki payi %1,4'tiir. Konut fiyatlaninin artiginda  15% -

Konut Fiyat Degisimi (yilhik)

2016'nin bagindan beri ivme kaybi s6z konusudur. 2015 ii:“
sonunda yillik %18,4 olan fiyat artisi Eylil 2016 sonunda 95: |

%13,9'a gerilemistir. Konut kredileri Ekim’de haftalik = ;4 |
olarak ortalama 724mn Lira artmigtir. 2015 yilindaki | s% —_—

. ' Y ] H]IlewHHng 1] |} |||
ortalama haftalk artig ise 345mn Lira seviyesinde §] 11651 B[ i% :‘gg ‘ i‘ | él%
gercekle.?mjsti‘. Kas.lm a\‘/‘l itjtv)?rl\{‘la konut kredilgrinde ol | 2o | 0 | 20 | 2015 | 20a6
artigin giiclii bir sekilde siirdiigi g6zlemlenmektedir. avfia
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BOLUM 4

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN
MULKIYET HAKKI VE IMAR BIiLGILERI
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BOLUM 4

1SiB

[ ]
GAYRIMENKUL DEGERLEME

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN MULKIYET HAKKI VE iIMAR BILGILERi

4.1 Gayrimenkuliin Miilkiyet Bilgileri
il ROILY | istanbul

ilgesi | sisli

: Mahallesi Mecidiyekdy
Mevki :

_Pafta No | 304

'AdaNo | 1947

_Parsel No_ [ 90

Ana Gayrimenkuliin Niteligi | Kagir Bina

 Bagimsiz Bliim Niteligi Konut Konut Konut
B__aﬁnrhs'nz B__Slii_ﬁi A'fsa'Pa_yl 184/20000 156/20000 224/20000
_BlokNo ey - - -
Bagimsiz Bolim Kat No 5 10 18
Bagimsiz BslimNo 23 43 7o i
‘Malik | vapiKredi Koray Gayrimenkul Yatinim Ortakhgi A.S.

HisseR N | Tam

42 Gayriméhkulﬁh Takyidat Bilgileri

Degerleme uzmaninin tapu kayitlarint inceleme ¢ahgmsi, gayrimenkul mdlkiyetini olusturan haklan ve bu
haklar Gzerindeki kisitlamalan tespit etmek amaci ile yapilir.

istanbul ili, Sisli Tapu Miidiirliigi’nde 01.12.2016 tarih, saat 13:15 itibariyle yapilan incelemelere ve ekte
sunulan onayh takyidat belgelerine* gore;

* §6z konusu belge icin basvuru yapilmis olup evrak beklenmektedir.
Tiim bagimsiz béliimler icin miistereken:
Beyanlar Hanesinde:
e Yonetim Plani : 06.06.2008 (06.06.2008 tarih ve 8658 yevmiye no ile)

e  Bu gayrimenkuliin milkiyeti kat milkiyetine gevrilmigtir. (14.01.2009 tarih ve 594 yevmiye no ile)

Serhler Hanesinde:

e Kira Serhi: 07.12.2007 Y¥:17197 (9141 No’lu T.M. yeri ve kablo gegis glizergahi Bogazigi Elektrik igin 99
yilig1 1 YTL bedelle 99 yil miiddetle Bogazici Elektrik Dagitim A.S. (BEDAS) Genel Miid. lehine kira
serhi)* (07.12.2007 tarih ve 17197 yevmiye no ile)

Ayrica tasinmazilarin beyanlar hanesinde asagidaki takyidatlar bulunmaktadir;
23 No'lu bagimsiz boliim Gzerinde;

— Eklenti: 38 no’lu otopak™* (06.06.2008 tarih ve 8658 yevmiye no ile)
43 No'lu bagimsiz bélim Gzerinde;

— Eklenti: 69 no’lu otopak** (06.06.2008 tarih ve 8658 yevmiye no ile)
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YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. GAYRIMENKUL DECERLEME

76 No'lu bagimsiz boliim iizerinde;

— Eklenti: 108 no’lu otopak** (06.06.2008 tarih ve 8658 yevmiye no ile)

Degerleme konusu tasinmazlarin Sisli Tapu Midirligi’'nde yapilan kitiik incelemelerinde
degerleme konusu tasinmazlar tizerinde miigtereken ;

— Haciz: 31.01.2014 Y:2067 istanbul 29. icra Md.’nin 30.01.2014 2010/5501 sy. B:2.132.203,53
TL iken 07.02.2014 tarih ve 2591 yevmiye no ile terkin edilmigtir.

* Kira serhi, BEDAS’in rutin uygulamasi olup “Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina iliskin Esaslar

Tebligi’nin” 22. Maddesinin birinci fikrasinin (c) ve (j) bendlerinde belirtilen hacimler ¢cercevesinde
ilgili serhin, tasinmazlarin devrine ve takdir edilen degerine olumsuz bir etkisi bulunmamaktadir.

** S6z konusu otopark serhleri degerleme konusu bagimsiz béliimler icin otopark alanlarinin
ayrildigi ve onlarin kullaniminda oldugunu belirtmek igin tapuya kaydedilmistir. ilgili serhin s6z
konusu tasinmazlarin devrine ve takdir edilen degerine etki etmeyecegi diisiiniilmektedir.

| TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (ALtif Madiliier isin Datayk - S8 var )
Zemin Vigh : Kot Malkgei AdaPasel 3 194790
Zenta Na 1 957019 Vexditie : 11965 m2
14 iee : ETANBULSHL Aes Ty, Nitehix = KARGRR BINA
Karam Ad s i T BlelsKa 82Ny
i :-r3f- (Bag Bato:
Makste Koy Al i MECIDIYEKOY Meb. m,ﬂf;:‘ N ,L_m,‘,g =
Merk® : - TR
CUI/Sagta No s BepL B )
Kapt Durem : Akl
= )
TASINMAZ $ERH / BEYAN ! IRTIFAK
Malk ! Lebdns Tarih - Vemiye Terkin Sebedi - Tarth - Ves
CADA/00 - 8458
aemis WAL - S T -
.
£ ?‘L{’z“’ N
EKLENTI BILGILERI [ oes %t
‘SuemNo T h i {5 NTX;
u wmies Terh ! Y ooiye RN he
Do Gy 18 NOLL OTOPARR 3008 - 8048 BRI N YA 7
W e e
ey 37
v She e : Wiz st )
I MEUGVET BlLGiLERE ]
slxm.v. Malik i, T3irigs e Viime Payarda Fctrckarr Edinme Sebeb - Tarih - Vev. Terkio Sebebd - Tarlh - e,
) ¥ n‘
ORTAXLIGIA S . sl B |
J |
Ankts S : - Aalk / Lehidar Terlh - Vemiye T Workdn Sebeli - Tar - Vv, ] |
[ &K ss i m-nlll.nruyx i U7 M VERI VE: RABLD GItE GLZECATT QUL TS0 - [
ELLE 99 Y11, MUDDETLE BOGAZICS DAGGTIM  DAGITIM A S, (BEDAS! o
| . AS OFKNEL MUD LEHINE KIRA $TRHD - i ! | ’
] TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (AtiT Malilder it Detaylt - $B1 var )
Zxoaia Tigh : Ka Malthet AdaParyd 7 1T
Zemia Ne @ BT Yisbigin s 173963 m2
frtie :+ BTANBULSISLE Aza T2y Nimilt : KARGIR QiNA
Karum Ady s SnliTM % 1100- (B
y BloirKatCirls B850 & -/ 10/~ (BogBOLNG: 3|
Mahalle/ Ky A : MECIDIVEKOY Mah. s
o : Arm Pay/Pands : 15070000
Cilt/Sayfa No = 161713887 = oL
Kyt Durua = Akt

TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK

Maltlr | Lakdnr Tank - Yermtyo Terkin Sebedd - Torih - ey
DAMG2008 - 2638 =

12009 - S -

EKLENTI BILGILERI

St Ne Fnig TTasm arih { Yevmiye
25830 [Gord 9 NOLU OTOPARK [seneiim - 638

[ — MDLKIVET BILGILHR ]
SotmNe  stal - = EBWEB No Hane Pryiuyda Metrebare Edenne Sebebi - Tarik- Vev. “Teruln Sebehi - Tarih - Yev }
T VAN KRELISERAY CAVELERRUT VAT TR rL3 B0 )1 B
ORYAKLIGI A S . & N |
] Artana = Matik? Lebdar_ Terth - Vermhe

RA SERII| oI Lo00T v 1708T (i3I RO TN VERABLG OLL 1§ LAl Th s Ty T
fCIN 09 YILLION | YTL BEDELLE ® Y1 MCODETLE BOGAZIC] ELEKTHIK DAGGITIM  DAGITIV A § 18ETIAS AR
A3 GENEL MU LCHINE KIRA SER 15D h i ;
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YAPI KREDi KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. GAYRIMENKUL DEGERLEME

i.'l TASINMAZA AT TAPU KAYDI (Aktif Malikier icin Detayh - SBI var )
| Zemia Tt 1+ Kot Mtdkhyai AdnTurei o 198350
| Trmnis Na 1 147018 Y astiglm 1 TH 2
| st 1 ISTANBULSNLL Axa Ty, Neetth : RARGR OINA
Saran Ade T SHUTM RN 18!+ (BapRolNa %)
BEAKCIry IR
Makalle/ Ky A : MECUNYFROY Mah. Arae PayPayda © BHIR0
Ieess 3 Dag Mo, Nieity
lt/Snlave : 160715900 - LA
Hay1? Durus 1 Aair
TASINMAZ SERH /BEYAN ¢ IRTIFAK
s Hana ALatik 7 Lebdnr Tasit . Yermye Veride Sebedi - Tasid - Ver
R Yinain Flaw 0605/3008 AT - 8554 -
:!erxm\'r Ba mekiyed ey 172009 - 554 -
EKLENT] BiLGILERE
et Yo [Tin [xaam Hrarit £ v
wsuss [auny {08 NOLU OTOPARK pemscont - 1iss
{ MOLKIVET BiLGiLERg ]
N Aan Elrigina Hine PayPapda | Mokt Exiieme Setetd - Torfh - Ver, Terkin Scbebd - Taribh - Vev.
&2 23 TRk Yoot = IR0 -
34k e | Szl » Boley - 17282010 - 9158
wal Acidmas - Nk ehdar Tarlh- Vevasiss Terlin Sedcld - Varh - Vev, |
urk KHEA SERTI N TIa0T Y. TTIRT 191 HOLL T YERT VT SR Ol COZeaT ETRIK CED% = T . =
ICRN 99 YILLIG! ) ¥T1. BEDELLE §9 YIL MUUDETLE BOGAZICI LLEXTAIR DAGGITDM  DAGITIM A.$. (DEDAS)
A% GENELMOD LEHINE KIRA SERI]}

4.2.1 Degerleme Konusu Gayrimenkul ile iigili Varsa Son Ug Yilik Dénemde Gergeklesen Alim
Satim ve Terkin iglemlerine iligkin Bilgi

Degerleme konusu taginmazlar Gizerinde miistereken serhler hanesinde;

- Haciz: istanbul 29. icra Miidiirliigi lehine 31.01.2014 Y:2067 ist. 29. ic. Md.’niin 30.01.2014
tarih 2010/5501 sy. B:2.132.203,53 TL haciz, 07.02.2014 Y:2591 tarih ve yevmiye no ile terkin
edilmigtir.

4.3 Gayrimenkuliin imar Bilgileri

imar yénetmelikleri arazi kullanimini ve gelistirmenin yogunlugunu diizenlemektedir. Bir degerleme uzmani
imar ve yapi yonetmeliklerini incelerken, tiim giincel yénetmelikleri ve sartnamelerde meydana gelmesi olasi
degisiklikleri dikkate almalidir. imar planlar konut, ticari ve sanayi gibi genel kullammi tanimlar ve bu
kullanimlara istinaden yapilabilecek yap1 yogunlugunu belirtir.

Sisli Belediyesi imar Miidiirligii’nde 01.12.2016 tarihinde yapilan incelemelerde edinilen bilgilere ve rapor
ekinde sunulan onayli imar durum yazisina gore degerleme konusu taginmazlarin tGzerinde konumlu oldugu
parsel, 24.06.2006 onay tarihli 1/1.000 élcekli “Sisli Merkez ve Cevresi Uygulama imar Plani” kapsaminda,
“Ticaret Alani” lejandinda kalmakta olup yapilagsma kosullari;

e [E:2,50'dir.
e H:Serbest'tir.

e insaat Nizami: Ayrik Nizam’dr.
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YAPI KREDi KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. GAYRIMENKUL DEGERLEME

e

T.C.
§iSLI BELEDIYE BASKANLIGH
{Imar ve Schircilik Miidarizn)
Proje ve Ruhsat Birimi ¥ 26
Sap : 2016-22606-R-2085691 ~2 5S> —SID

Konu : 1947 ada, 90 parsel hk 0 7 kdd 20

YAPI KREDI KORAY GAY. YAT. ORT. A§.
Elit Residence 19 Mayis Cad, ismet Ozttirk Sok, No:17 D42
$islifISTANBUL

ILGI 29.11.2016 tarih ve 2016-22606-R-2083691 saysh dilckeeniz.

$ISLI, ESENTEPE Mahallesi, 304 paftn, 1947 ada, 90 parsel sayils yerin ilgi yaz fle Imar
durumu bilgisi talep edilmektedir

Stz konusu 1947 adn, 90 parsel sayihi yer; 22.01.2010 tasdik taribti, 1/5000- 1/1000 Slgekli
Kagthane- Sultan Selim ~ Indnil - Talat Pasa ve Dercboyu Caddesi buglanti yolu uygulama Imar
Planinda ve 24.06.2006 tasdik tarihli, 1/1000 8lgekli Sisli Merkez ve Cevresi Uygulama Imar Planinda
Ingaat emsali E=2.50, H=Secrbest aynk nizam, Ticaret  alaunds kalmaktn olup, son ¢ wiida
herhangi bir degisiklik olmamgtir. 171000 8lgekli plan sureti yazimiz ekinde g&nderilmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Meifrali SE!
Bagkan Yasduncist

Eki: - 1/1000 6lgekli plan sureti

Merkez Mah. Dariilaceze Cad. No:8 34381 §isil/ist. Bilgi igin Tel: (0212) 708 88 88

e-posta: imarpfantama@sisiibeladivest.com Internet Adreslwww.sisti.bel.tr
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SIB

YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. GAYRIMENKUL DEGERLEME

v Gayrimenkullere iligkin Mimari Proje, Plan, Ruhsat, Sema ve Benzeri Dokiimanlar

= Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu ana gayrimenkule ait, 2007 tarih, 2007/5904
R/389482 no’lu 5 bodrum + zemin + asma kat + 21 normal kath olmak lizere toplamda 28 katl bina
icin hazirlanmig kat miilkiyetine esas onayli proje Tapu Sicil Midirligi'nde incelenmis olup konu
proje Sisli Belediyesi imar arsiv dosyasinda da bulunmaktadir.

= Degerleme konusu taginmazlarin konumlu oldugu ana gayrimenkule ait, 09.08.2007 tarih, 1/92 no’lu,
82 adet konut, 1 adet ofis olmak (izere 83 adet bagimsiz béliim ve toplam 17.990,5 m? alanli ingaat
icin yeni yapi amach “Yapt Ruhsati” bulunmaktadir.

= Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu ana gayrimenkule ait, 04.02.2009 tarihli, 82 adet
konut, 1 adet ofis olmak (izere 83 adet bagimsiz béliim ve toplam 17.990,5 m? alanli insaat icin yeni
yapt amagh “Yapi Kullanma izin Belgesi” bulunmaktadir.

Ozet tablo

_Mimari Projeler Yot A TTSONL [ W S W oo e VR A (LI YT Vo BT DT =T 1) £ 1
s pnve o i aputil BelgesTarin i Senc = e | Alan{m?} | VerilisNedeni
2007 tarih ve 2007/5904 R/389482 sayili, “Onayh Mimari Proje” - Yeni Yapi

: YaP'RUhsatlan» i M et T = 0 3T oL D L T g e, ol ) A T Wl = 0 I i S P

 Begeann [ Aan(m) [ VeriigNedem _
09.08.2007 tarih ve 1/92 sayili, “Yapi Ruhsatt” 17.990,50 Yeni Yapi
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YAP| KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ALS. GAYRIMENKUL DEGERLEME
Yapi Kullanma izin Belgeleri ]
I, Gy Belge-Tarih Alan(m?) | VerilisNedeni
04.02.2009 tarih, bila sayili, “Yapi Kullanma izin Belgesi” 17.990,50 Yeni Yapi

v Gergeklesen Yapi Denetim Bilgileri:

=  Degerleme konusu tasinmazlar 29.06.2001 tarih ve 4708 sayih Yapi Denetimi Hakkinda Kanun’a
tabidir. Degerlemesi yapilan bagimsiz bélimlerin iginde yer aldigi ana gayrimenkuliin yap: denetimi,
Atatiirk Bulvari, Spor C., 3/43 Kartal/istanbul adresinde faaliyet gésteren Onder Yapi Denetim A.S.

tarafindan yapilmistir.

4.3.1 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Varsa Son Ug Yillk Dénemde Hukuki Durumunda
Meydana Gelen Degisikliklere (imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulagtirma islemleri

v.b.) iliskin Bilgi

Sigli Belediyesi'nde yapilan incelemelere gére konu taginmazlarin son U¢ yillk dénemde hukuki

durumunda herhangi bir degisiklik olmamistir.
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YAP| KREDi KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. GAYRIMENKUL DEGERLEME

BOLUM 5

GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALIZi VE
GAYRIMENKULUN FizZiKi OZELLIKLERI
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SIB

YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS. GAYRIMENKUL DEGERLEME
BOLUM 5

GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALizi VE GAYRIMENKULUN FiziKi OZELLIKLERI

5.1 Gayrimenkuliin Bulundugu Bolgenin Analizi

Gayrimenkullerin acik adresi: Esentepe Mahallesi, Otogikmazi Sokak, No: 4, Levent Loft 2 (Bahge), 23, 43 ve
76 no’lu bagimsiz bélimler, Sisli/iISTANBUL.

Taginmazlara ulagim igin; Besitas ilce merkezinden Biiyiikdere Caddesi lizerinde Levent istikametinde devam
edilirken, Kanyon Alisveris Merkezi’ne gelmeden ~500 m 6nce Talatpasa Caddesi’ne sapilir. Talatpaga Caddesi
uzerinde yaklagik 320 m ilerlenerek, sag taraftaki ilk sokak olan, s6z konusu taginmazlarin bulundugu Oto
Cikmazi’'na dontilir. Degerlemeye konu olan taginmazlarin bulundugu Levent Loft 2 (Bahge) ~50 m sonra sag
kolda yer almaktadir. Degerleme konusu 23 no’lu bagimsiz boliim Levent Loft 2 (Bahge)'nin 5. katinda, 43
no’lu bagimsiz béliim Levent Loft 2 (Bahge)'nin 10. katinda, 76 no’lu bagimsiz béliim Levent Loft 2 (Bahge) nin
18. katinda yer almaktadir.

Degerleme konusu taginmazlarin iizerinde yer aldigi ana gayrimenkul, istanbul’'un MIA aksi olarak bilinen
Blylkdere Caddesi’nin ikinci paralelinde konumludur.

Tasinmazlarin konumlu oldugu bélge istanbul’'un énemli merkezi is alanlarindan biridir ve bélgede ticari
amacla kullanilan ¢ok sayida rezidans, AVM ve ofis projesi mevcuttur. Tasinmazlar, MIA bdlgesindeki en
onemli ulagim akslarindan biri olan Bliyikdere Caddesi’'ne yakin olmasi nedeni ile yiiksek ulasilabilirlige
sahiptir. Taginmazlarin Gzerinde konumlandigi Levent Loft Bahge projesi ise bilinirligi ytiksek bir projedir.

Taginmazlarin yakin gevresinde; Levent Carsisi, Ozdilek AVM, Kanyon Aligveris Merkezi, Metrocity Alisveris
Merkezi gibi aligveris merkezleri istanbul Sapphire, 1. Levent Plaza, Apa Giz Plaza, Polat Plaza, Is Kuleleri,
Sabanci Center, Tekfen Tower, Levent Loft, Tiirkiye Odalar ve Borsalar Birligi, istanbul Adliyesi, Garanti
Bankasi binas! gibi nitelikli plazalar Wyndham Otel ve Zincirlikuyu Mezarligi gibi bilinirligi yiksek yapilar
bulunmaktadir. Taginmazlarin yakin gevresinde sektorlerinde dnci, bilinirligi yliksek firmalar bulunmaktadr.
Bu sebeple bolge ticari potansiyeli, bilinirligi ve reklam kabiliyeti gibi 6zellikleri bakimdan oldukga gelismis
durumdadir.

Tasinmazlarin yakininda yer alan Biiyiikdere Caddesi iizerinden istanbul’'un gesitli bélgelerine ulasim
saglanmaktadir. S6z konusu bodlgede 15 Temmuz Sehitler Koprisi ile Fatih Sultan Mehmet Kopriisi’'ne ve
cevre yollarina ulagim imkani vardir.

Degerlemeye konu taginmazlarin konumlu oldugu parsel, Levent semtindeki ticari hayatin yogun oldugu
plazalar bolgesinde konumlanmigtir. Karayolu ve rayli sistem ulasiminin kesistigi bir nokta olan Levent, is
giinlerinde giliniin her saati yogun arag trafiginin yasandig bir bolgedir. Blgede yaya trafigi nispeten az olup
ise giris cikig saatleri ile 6glen aralarinda yaya trafigi yasanmaktadir.

Tasinmazlar toplu tasima durak ve glizergahlarina yiiriime mesafesinde olup 6zel araglar ve toplu tasima
araglari ile ulagimi oldukga kolaydir.

Degerleme konusu ana gayrimenkule giris Oto Cikmazi Sokak cephesinden saglanmaktadir.

Degerleme konusu tasinmazlarin Gzerinde konumlandigi parsel, diize yakin bir topografyaya ve dikdértgen
bir geometrik sekle sahiptir.
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YAPI KREDi KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. e oecene:

Tiirk Telekom Arena

Biiyiikdere
Caddesi

Taginmazlarin
Yaklagik Konumu

= 5

Gayrettepe - ; ! "B :
Mecidiyekdy Hatti el 15 Temmuz $ehitler
- / : g Kopriisii
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YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. GAYRIMENKUL DEGERLEME

Sabanci Center

Degerleme Konusu
Taginmazlar

Buyilkdere
Caddesi

Konu Gayrimenkullerden Bazi Onemli Merkezlere Tespit Edilmis Uzakliklar;

Yer Mesafe (km)
Bliyikdere Caddesi ~0,1
Levent Metro istasyonu ~0,4
15 Temmuz Sehitler Képrisi ~4,0
Fatih Sultan Mehmet Képrisi ~5,0

5.2 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Tanimi

Degerleme konusu taginmazlar, Sisli ilgesi, Mecidiyekdy mahallesi, 304 pafta, 1947 ada, 90 parsel no'ly,
1.759,63 m? yiiz élgiimiine sahip, “Kargir Bina” vasifl ana gayrimenkul (izerinde konumlu, tiimi “Yapi Kredi-
Koray Gayrimenkul Yaturm Ortakhigi A.S.” milkiyetindeki ve tiimi “Konut” vasifl 23, 43 ve 76 bagimsiz bélim
no’lu gayrimenkullerdir.

Degerleme konusu taginmazlarin iizerinde yer aldigi Levent Loft projesi toplam 2 bloktan olusan konut
sitesinde, bloklardan birisi Levent Loft 1, digeri ise degerlemesi yapilan bagimsiz bolimlerin bulundugu
Levent Loft 2 (Bahge) ismini almistir. Bloklar ayri parsellerde konumlu olup birbirleriyle birinci bodrum kattan
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baglantiidir. Degerleme konusu bagimsiz béliimlerin bulundugu, Levent Loft 2 (Bahge) Rezidans 90 no’lu
parsel lizerinde, Levent Loft 1 ise 56 no’lu parsel lizerinde bulunmaktadir.

Levent Loft 1, Biiyiikdere Caddesinin yan yolu olan Eski Biiylikdere Caddesi'nden giris alirken, Levent Loft 2
(Bahce) projesi girisi, Talatpasa Caddesi irtibath Oto Cikmazi Sokak’tan yapilmakta olup 6z konusu blogun
Bilyikdere Caddesi’'ne dogrudan cephesi bulunmamaktadir. Levent Loft 2 Bahce’de 1 adet ofis ve 82 adet
konut niteliginde olmak iizere toplamda 83 adet bagimsiz bélim bulunmaktadir.

Degerleme konusu 23 no’lu bagimsiz béliim Levent Loft 2 (Bahge)'nin 5. katinda, 43 no’lu bagimsiz bélim
Levent Loft 2 (Bahge)'nin 10. Katinda, 76 no’lu bagimsiz béliim Levent Loft 2 (Bahge)'nin 18. katinda yer
almaktadir.

S6z konusu tasinmazlanin igerisinde yer aldigi ana bina, 5 bodrum kat + zemin kat + asma kat + 21 normal kat
olmak tizere toplam 28 kattan olugmaktadir.

Dederleme konusu tasinmaziarin konumlu yapinin kat bazinda kullanim fonksiyonlari tablodaki gibidir;

Bulundudju Kat Kullanim Fonksiyonlari

1,2.,3.,4.ve5. Bodrum Kat Otopark, sofor odalan, depo alanlar, kagit toplama istasyonu, ¢op alani,
jenerator, yukleme ve bogaltma servisi, su depolari

Zemin Kat 4 adet dubleks konut, resepsiyon, giivenlik, ana giris holi, kat teras

Asma Kat Zemin katta yer alan konutlara ait piyesler

1,2,3.,4,6,8.,10, 11, 13,,16., | 4er adet konut
17.ve 18. Normal Kat

5., 7.,12.,, 14, Normal Kat 5'er adet konut

9. ve 15. Normal Kat 3’er adet konut

19. Normal Kat 4 adet dubleks konut

20. Normal Kat 19. normal katta yer alan dublekslere ait piyesler
21. Normal Kat 1 adet ofis

Degerleme konusu bagimsiz bélimlere binanin igindeki asansérler ile ulasim saglanmaktadir.

Degerleme konusu taginmazlardan 23 no’lu bagimsiz béliim onaylh mimari projesine gore; salon, 1 oda,
banyo-wc, mutfak nisi hacimlerinden olugsmakta olup 51,8 m? daire alanina sahip iken, mevcut durumda,
mekanik hacimlerin ve gikmalarin eklenmesi ile bu alan 86,9 m? ‘ye yiikselmistir.

Sosyal alanlar, otopark, depo alanlari, kat ortak alanlar (asansér, merdiven, koridor gibi) gibi ortak ve 6zel
alanlan da ihtiva edecek sekilde, tasinmazin briit satilabilir alani 120 m? olarak ifade edilmektedir.

Konu bagimsiz bolim binanin, Oto Cikmazi Sokak girisi kisminda, asansor inis yonine gére sagda konumlu
olup gliney ve bati olmak iizere iki cephelidir.

Degerleme konusu taginmazlardan 43 no’lu bagimsiz béliim onayll mimari projesine goére salon, 1 oda,
banyo-wc ve mutfak nigi hacimlerinden olugsmakta olup 35 m? daire alanina sahip iken, mevcut durumda
mekanik hacmin ve gikmalarin eklenmesi ile bu alan 72,2 m? ‘ye yiikselmistir.

Sosyal alanlar, otopark, depo alanlar, kat ortak alanlari (asansér, merdiven, koridor gibi) gibi ortak ve 6zel
alanlan da ihtiva edecek sekilde, taginmazin brit satilabilir alan1 100 m? olarak ifade edilmektedir

Konu bagimsiz béliim binanin, Oto Cikmazi Sokak girisi kisminda, asansor inis yoniine gore sagda konumlu
olup kuzey-bati-giiney olmak tizere ii¢ cephelidir.

Degerleme konusu taginmazlardan 76 no’lu bagimsiz béliim onayll mimari projesine gére salon, 1 oda,
banyo - wc, mutfak nisi ve 18 m? kat bahgesi hacimlerinden olugmakta olup toplamda 39,3 m? daire alanina
sahip iken mevcut durumda, mekanik hacmin, cikmalarin ve genel koridorun eklenmesi ile daire alani 86,4
m? ‘ye yilkselmistir. Kat bahgesi mevcutta 16,5 m? olarak kullaniimaktadir.

RAPOR NO: 2016REV854 RAPOR TARIHI: 28.12.2016
*GizZLIDIR

26

TSKB Gayrimenkul Dederleme A.S. | www.tskbgd.com.tr | Ticaret Sicil No: 485935
Merkez: Meclisi Mebusan Caddesi, Molla Bayin Sokak, No:1, 34427 Findikli/istanbul istanbul Tel: 0212 334 50 54 Faks: 0212 334 50 35
Ankara (Sube): 0312 4417522 | izmir (Sube): 0232 463 12 00 | Adana (Sube): 0322 459 59 80 | Antalya (Sube): 0242 322 20 90
Bursa (Sube): 0224 225 40 30 | Trabzon (Sube): 0462 229 06 00 | Diyarbakir (Sube): 0412 223 09 00

X



SiB

——
GAYRIMENKUL DEGERLEME
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Sosyal alanlar, otopark, depo alanlari, kat ortak alanlar (asansor, merdiven, koridor gibi) gibi ortak ve ézel
alanlan da ihtiva edecek sekilde, tasinmazin briit satilabilir alani 120 m? + 16,5 m? teras alami olarak ifade
edilmektedir.

Konu bagimsiz béliim binanin, Oto Cikmazi Sokak girisi kisminda, asansor inig yonine gore sagda ve gliney
cephelidir.

Mevcut durumda, kattaki ortak alanlar, bagimsiz béliimlere katilarak dairelerin kullanim alanlari arttiriimigtir.
Satiga esas briit alan ise, satig ofisi tarafindan kullanilmakta olup tasinmazlara tahsis edilmis otopark, depo
gibi kisimlar yani sira, ana gayrimenkule ait sosyal alanlar, resepsiyon gibi boliimlerinden daire payina disen
alanlan da icermektedir. Taginmazlar, satisa esas briit satilabilir alan tizerinden satis islemi gérmektedir.

Degerleme konusu taginmazlardan, 23 no’lu bagimsiz bélim Kanyon ve Giiltepe yéniinde; 43 ve 76 no’lu
bagimsiz boliimler ise Kanyon yoniinde konumludur. Tiim bagimsiz béliimler sehir manzarahdir.

Bagimsiz béliimlerin dis kapisi ahsap dograma olup manyetik karthdir. ic mekandaki oda ve salon kapilari
bulunmamakla birlikte banyo-wc siirgllii cam dograma kapilarla ile diger hacimlerden ayrilmis, salon ve
odalar arasinda duvar ya da algipan kullanilmistir. Pencereler aliminyum dograma ve cam giydirmedir.

Her bagimsiz béliime, 4 m? biyiikligiinde, 1'er adet depo tahsis edilmis olup 1’er araghk kapali otopark, tapu
eklentisinde de belirtilerek verilmistir.

Sosyal tesislerin bulundugu yan rezidansta 105 m? ile 215 m? arasinda 16 farkli secenekte daire vardir. Her
daire icin aynlmig kapali otopark ve depo alani ayrilmistir.

Sosyal tesis, cok amagh kullanima uygun salon ve toplanti odalan, lounge & bar ve concierge, 24 saat hizmet
veren resepsiyon, 700 m?'lik SPA & Fitness ve yazin yan agilabilen kapal havuz, giineslenme terasi ve bar,
SPA alani Tiirk Hamamai, sauna, steam, masaj ve personal training odalarindan olusmaktadir.

Sosyal alanlar, Levent Loft ve Levent Loft 2 (Bahge) icin ortak olarak kullanilmaktadir. Ayri ayr parseller
tzerinde olmalarina ragmen, ortak kullanim alanlarina, 1. bodrum kattan kapali alanlar igerisinden gecis
imkani bulunmaktadir.

Degerleme konusu taginmazlarin konum, alan ve tipleri asagidaki tabloda gibidir.

Bagimsiz Mimari Projeye Gére | Mevcut Duruma Gore Satis Briit Alani (m?)
_ B&lim No | Kat | Daire Tipi Brit Alan (m?) Brut Alan (m?) {Ortak Alanlar Dahil) Teras
23 5 1+1 51,8 86,9 m? 120 m? -
43 10 1+1 35 72,2 m? 100 m? -
76 18 1+1 39,3 86,4 m? 120 m? 16,5 m?2

*Levent Loft 2 (Bahge) Projesi’'nde, konutlarinin satiglar ‘Satis Briit Alan’ bélimiinde yer alan metrekareler
iizerinden yapiilmaktadir.
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YAPI KREDiI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. GAYRIMENKUL DEGERLEME

5.Kat Plani — 23 no’lu bagimsiz bdliim

23 No'lu B.B.

10.Kat Plani — 43 no’lu bagimsiz boliim

43 No'lu B.B.
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YAPI KREDi KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. GAYRIMENKUL DEGERLEME

18.Kat Plani = 76 no’lu bagimsiz boliim

76 No’lu B.B.

| 17.990,5 (Yapi Kullanma izin Belgesi'ne gore)
~7 (Yapi Kullanma izin Belgesi’ne gore)
Betonarme karkas
nsaatNizami [ Ayrik nizam
28 kat (5 bodrum+zemin+asma+21 normal kat) (Yasal ve mevcut duruma gore)
Giydirme Cephe

Sebeke
Mevcut
Sans Mevcut
W Mevcut
Mevcut
| Yangin Sondiirme Sistemi | Mevcut
Jeneratsr | Mevcut
‘Otopark | Mevcut (kapali otopark alani)

5.4 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin i¢ Mekan ingaat ve Teknik Ozellikleri

Levent Loft 2 (Bahge) nin i¢ mekanlarinda nitelikli malzeme ve isgilik kullanilmistir. Yerinde yapilan gozlem ve
incelemelerde binanin ic mekaninin olduk¢a temiz ve bakimh oldugu gorilmistiir. Bloklar genelinde
kullanilan malzeme ve isciligin nitelikli oldugu tespit edilmistir.

Bloklarda bagimsiz béltimlerin bulundugu normal katlarda zeminler ortak alanlarda granit, ofis kisimlarinda
ise yiikseltilmis déseme {izeri kismen seramik kismen halifleks kaplamadir. Duvarlar kismen plastik boyal,
kismen mermer kaplamadir. Tavan kismen metal asma tavan kismen brit betondur. Aydinlatmalar ve
havalandirmalar asma tavan icinden saglanmaktadir. Binanin disi yalitimh cam cephe kaplamadir ve
aliiminyum dogramadir.

RAPOR NO: 2016REVE54 RAPOR TARIHI: 28.12.2016
*GIZLIDIR
29
TSKB Gayrimenkul Degerleme A.$. | www.tskbgd.com.tr | Ticaret Sicil No: 485935
Merkez: Meclisi Mebusan Caddesi, Molla Bayin Sokak, No:1, 34427 Findikliistanbul istanbul Tel: 0212 334 50 54 Faks: 0212 334 50 35 V(

Ankara (Sube): 0312 441 75 22 | izmir (Sube): 0232 463 12 00 | Adana (Sube): 0322 459 53 80 | Antalya (Sube): 0242 322 20 90
Bursa (Sube): 0224 225 40 30 | Trabzon (Sube): 0462 229 06 00 | Diyarbakir (Sube): 0412 229 09 00




SIB

YAPI KREDi KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. CAYRIMENKUL DEGEnLEME

Degerleme konusu bagimsiz bolimlerin timiinin ic mekan insaat 6zellikleri asagidaki tablodaki gibidir.

Kullanim Amaci Odalar islak Zeminler (Banyove Wc) | Hol ve Ortak Alanlar
Zemin et Lamine Parke Seramik Granit mermer
Duvar i Saten Boya Fayans Saten Boya

- ’l_'ava_n or e S ot T (A Asmolen Tavan Plastik Boya Algipan
__"Ayc'_l_l_:ri_l_at_m__g_ Floresan Armatur Floresan Armatir Spot Armatir

| Dograma (Pencere) PVC PVC Aliiminyum
Ddéféihé_(ﬁébl) g Amerikan Panel Amerikan Panel Cam, Aliminyum (Dis Kapi)

Deger takdirinde taginmazlarmn yukarida belirtilen i¢ mekan insaat ve teknik ézelliklerine ait veriler dikkate
alinmigtir.

5.5 Fiziksel Degerlemede Baz Alinan Veriler

= Konu bagimsiz bolimlerin bulundugu Levent Loft 2 (Bahge) Sisli ilgesi, Mecidiyekdéy Mahallesi’'nde,
Biyiikdere Caddesi’'ne yakin konumda yer almaktadir.

* Taginmazlarin yakininda yer alan Biiyiikdere Caddesi iizerinden istanbul’'un cesitli bélgelerine ulasim
saglanmaktadir.

= Tasinmazin konumlu oldugu boélgede 15 Temmuz Sehitler Kopriisii ile Fatih Sultan Mehmet Koptisii’'ne
ve cevre yollarina ulagtm imkani vardir. Bu sebeple bélge ticari potansiyeli, bilinirligi ve reklam kabiliyeti
gibi ozellikleri bakimdan oldukga gelismis durumdadir.

» Taginmazlarin konumlu oldugu bdlge istanbul’'un énemli merkezi is alanlarindan biridir ve bélgede ticari
amagla kullanilan ¢ok sayida rezidans, AVM ve ofis projesi mevcuttur.

= Konu bagimsiz béliimlerin Kanyon, Giiltepe manzaralar bulunmaktadir.

= Konu bagimsiz béliimlerden 76 no’lu daire teras alanina sahiptir.

s Degerleme konusu ana gayrimenkule giris Oto Cikmazi Sokak cephesinde saglanmaktadir.

= Konu bagimsiz béliimlerin bulundugu taginmazin gevresinde benzer tarzda rezidanslar yer almaktadir.

=  Toplam 2 bloktan olusan konut sitesinde, bloklardan birisi Levent Loft 1, digeri ise degerlemesi yapilan
bagimsiz boliimlerin bulundugu Levent Loft 2 (Bahge) ismini almistir. Bloklar ayr parsellerde konumlu
olup birbirleriyle 1. bodrum kattan baglantilidir.
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BOLUM 6

TASINMAZIN DEGERINE ETKEN FAKTORLER VE
DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLERIN ANALIZi
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YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. GAYIMENKUL DEGERLEME

BO6LUM 6
TASINMAZIN DEGERINE ETKEN FAKTORLER VE
DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLERIN ANALIzi

6.1 Taginmazin Degerine Etken Faktérler

GUCLU YANLAR ZAYIF YANLAR

+  Konu taginmazlar, D-100 Karayolu, TEM Otoyolu,
15 Temmuz Sehitler Kodprisi ve Fatih Sultan
Mehmet Koéprileri'nin arasinda konumlanmig
olup oldukga yuksek erisilebilirlige sahiptir.

+ Taginmazlar Avrupa Yakasi MIA Bélgesi'nin en
onemli ulasim ve ticari aksi olan Buylkdere

- Taginmazlarin bulundugu bolgede, sabah ve
Caddesi paralelinde yer almaktadir.

aksam saatlerinde trafik sorunu yasanmaktadir.

+ Degerleme konusu taginmazlar konumu itibari ile - Degerleme konusu tasinmazlarin izerinde yer

Maslak - Zincirlikuyu-Besiktas-Mecidiyekdy gibi aldig ana taginmazin Biyikdere Caddesi
onemli merkezi bolgelerin ortasinda konumiu iizerinden goriilebilirligi simirhdir.

olup bu bolgelere kolay ulagim imkanina sahiptir.

+ Tasinmazlann bulundugu Levent Loft 2 (Bahge),
nitelikli ve bilinirligi yiiksek bir projedir.

+  Taginmazlar toplu tagima durak ve giizergahlarina
oldukga yakin konumdadir.

FIRSATLAR _ 5 TEHDITLER

x  Konu tasinmazlarin  bulundugu bélgede
kiralama ve satig islemleri genellikie dolar ve
euro bazli gergeklesmektedir. GUnumizde
kur/TL dénugiimlerinde yasanan dalgalanmalar
gayrimenkul sektériini de olumsuz yodnde

v' Taginmazlarin bulundugu bélge mevcut ticari etkilemekte ve satig/kira degerlerinde déviz
yoguniuguna ragmen yeni yatinmlar tarafindan bazinda disugler yaganmaktadir.
talep gormeye devam eden bir bolgedir. Bélgede
insaat ve proje asamasinda olan gayrimenkul
projeleri bulunmaktadir.

v Degerleme konusu taginmazlar ticari yénden aktif
ve bilinirligi yuksek yapilar ile nitelikli ahgveris
merkezi ve lilkks konut projelerinin bulundugu bir
bolgede yer almaktadir.

x Bolgede halihazirda ingaatlari devam eden
projelerdeki gesitlik, uzun vadede birbirine
alternatif cok fazla proje yaratabilecektir.

v Istanbul’'da ofis gelisimi olarak yeni bblgeler
gelismekte olsa da taginmazarin konumlu oldugu
MIA aksi en ¢ok tercih edilen bélgelerin baginda
gelmeye devam edecektir.

x  Ulke ekonomisindeki belirsizlikler  ve
dalgalanmalar tim sektérleri etkiledegi gibi
gayrimenkul sektérini de olumsuz yonde
etkilemektedir.

6.2 Degerlemede Kullanilan Yontemlerin Analizi ve Bu Yéntemlerin Secilme Nedenleri

Bu degerleme c¢alismasinda taginmazlarin degeri icin emsal karsilastirma yaklasimi ve direkt kapitalizasyon
yontemleri kullandmistir.

6.2.1 Emsal Kargilastirma Yaklagimi Analizi - Degerlemede Esas Alinan Benzer Satis ve Kira
Orneklerinin Tanmimi ve Satis — Kiralama Bedelleri ile Bunlarin Segilme Nedenleri

Gayrimenkullerin bulundugu c¢evrede vyapilan arastirmalar sonucunda g¢evreden elde edilen
gayrimenkul emsal degerleri asagida belirtilmistir.
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YAP| KREDi KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. hvAMENKUL oEGen e

v Satiik Konut Emsalleri Hakkinda Degerlendirme:

Degerleme konusu taginmazlarin bulundugu bélgede yapilan arastirmalar neticesinde, degerleme
konusu bagimsiz boliimlere benzer nitelikte ve yakin blyikiiikte kapal alana sahip ofis satis
bedellerinin dolar kuruna gére degiskenlik gosterdigi ve emsal tablosunda belirtilen satis fiyatlan ile
mevcut piyasa kosullarinda islem gérmelerinin zor oldugu disiinilmektedir.

Yapilan emsal aragtirmalan, satilmis emsallerin irdelenmesi ve asagida yer alan karsilastirma
tablosunun neticesine gére, konu taginmazlarin birim satis fiyatlarinin 3.650 — 4.750 USD/m? arasinda
degisebilecegi kanaatine vanimistir.

v Kiralik Konut Emsalleri Hakkinda Degerlendirme:

Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu bélgede yapilan arastirmalar neticesinde, degerleme
konusu bagimsiz boliimlere benzer nitelikte ve yakin biiyiikliikte kapali alana sahip konut kiralama
bedellerinin dolar kuruna goére degiskenlik gosterdigi tespit edilmistir.

Yapilan emsal arastirmalar, kiralanmig emsallerin irdelenmesi ve asagida yer alan karsilagtirma
tablosunun neticesine gore, konu taginmazlarin birim kira fiyatlarinin 13 — 17 USD/m?/ay arasinda
degisebilecegi kanaatine varilmigtir.

Degerleme konusu taginmazlarin konumlu oldugu bolgede, konu tasinmazlarla benzer nitelikteki
konutlarin satislarinin Dolar birimi tizerinden gergeklestigi gorilmis olup 6zellikle son dénemlerde
yasanan kur artisindan dolayi Dolar bazinda birim satig ve kira degerlerinde diisiis yasandig
gozlenmigtir. Birim deger takdirinde bu durum goz 6niinde bulundurulmustur.

KARSILASTIRMA TABLOSU
Karsilagtirilabilir Gayrimenkuller — Satig
Karsilastirilan Etmenler 7 > 3 2 5 6 7
Birim Satig Fiyat1 (USD/m?) | 5.916 | 5.800 | 6.206 | 5.500 | 6.168 | 5.937 | 5.416
Pazarlik Payi 0% -15% | -15% | -15% | -10% -10% -15%
Miilkiyet Durumu 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
¢ Satis Kosullan 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
= Yenileme Masraflar 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
2 = Piyasa Kogsullar -10% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Lokasyon 0% 0% 0% 0% -5% -5% 0%
Bina Yagi / Kalitesi 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
c Bulundugu Kat / Manzara -10% 5% -15% 10% -20% -15% 5%
= Kullanim Alani 0% -10% 5% -10% 5% 5% 0%
= Konfor Kosullari -5% 0% 0% -5% 0% 0% -5%
Diize B Dege D 4.79 4 4.748  4.44 4.54
RAPOR NO: 2016REV854 RAPOR TARIHI: 28.12.2016
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YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. GAYRIMENKUL DEGERLEME
KARSILASTIRMA TABLOSU
Ko larnian Etmenler. : Karsilastirilabilir Gayrimenkuller — Kira
1 2 3 4

Birim Kira Fiyati (USD/m?/ay) 17,50 | 22,08 |2121| 19,79

© 5 Pazarhk Payi 0% -10% -10% -10%
Exg Miilkiyet Durumu 0% 0% 0% 0%
A 5 Satis Kosullari 0% 0% 0% 0%
ES W Yenileme Masraflan 0% 0% 0% 0%
= & Piyasa Kosullari -15% 0% 0% 0%

= 5 Lokasyon 0% 0% 0% -10%
B =Tu Bina Yag1 / Kalitesi 0% 0% 0% 0%
E % Bulundugu Kat / Manzara 5% -15% -15% 0%
E In Kullanim Alani 0% 0% 5% 5%
= Konfor Kosullar: 5% 0% -5% 0%

Diizeltilmis Birim Deger (USD/m?/ay) 16,36 16,89 16,23 16,92

27.12.2016 tarihindeki TCMB alis kuru 1 USD = 3,5135.- Tl olarak, TCMB satis kuru ise 1 USD = 3,5198.- TL
olarak, esas alinmistir.

* Karsilagtirma tablolari, degerleme konusu tasinmazlardan 23 no’lu badimsiz béliim baz alinarak
diizenlenmistir.

v Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:
Degerleme konusu taginmazlara deger takdir edilirken;

e Tasinmazlarin, gevresinin yapilasma durumu, goriiniirliigii ve reklam kabiliyetinin ylksek
olmasi,

e Taginmazlarin konumlu oldugu ana gayrimenkulin Sanyer Biylikdere Caddesi‘ne ikinci
paralel aksta konumlanmasi,

e Manzara durumliari, konumlu olduklar kat,

e 76 bagimsiz boliim no’lu taginmazin teras kullaniminan bulunmasi,

e Konumlu olduklar yapinin yap kalitesi, isciligi ve bilinirligi,

e Bolgenin ulasim ve altyapi olanaklarinin mevcut olmasi gibi 6zellikleri dikkate alinmigtir.

e Taginmazlara deger takdiri yapilirken, yukarida bahsedilen etkenler ile ilkenin ekonomik
durumu da gézéniinde bulundurulmustur.

Emsal karsilagtirma yaklagiminda, arastirmalar sonucu ulagilan emsallerin, taginmazlara gére olumlu
olumsuz kosullar degerlendirilmis, bélgede yapilan tim arastirmalar ve tecriibelerimize dayanarak;
tasinmazlar igin deger takdiri agagidaki gibi yapiimigtir.

B0 De D

= D
5. Kat 23 120 3.650 438.000
Le‘;;’;;;:)ﬁ 2 10. Kat 43 100 4.350 435.000
oL 18. Kat 76 120 4.750 570.000
YAKLASIK TOPLAM DEGERI 5 SR e USD | 1.443.000

A A OPLA » R 070.000

27.12.2016 tarihindeki TCMB alis kuru 1 USD = 3,5135.- TL olarak, TCMB satis kuru ise 1 USD = 3,5198.- TL
olarak, esas alinmistir.
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* Degerleme konusu taginmazlarin bulundugu bélgede, tasimazlarla benzer nitelikli konutin yer
aldig: projedeki ortak alanlar dahil, briit insaat alani iizerinden pazarlanmaktadir. Belirtilen kapal
alan kullanimlarina bina ortak alanlari ve teknik hacimler dahildir.

6.2.2 Maliyet Olusumlan Yaklagimi Analizi
Bu degerleme ¢alisgmasinda maliyet olusumu yaklagimi uygulanmamistir.
6.2.3 Gelir indirgeme Yaklasim: Analizi

Degerleme konusu tasinmazlarin kiralama emsal aragtirmasi verileri ile bir Gelir indirgeme yaklagimi
yontemi olan Direkt Kapitalizasyon Yontemi kullanilarak deger tespiti yapiimistir.

6.2.3.1 Direkt Kapitalizasyon Yontemi

Direkt ya da dogrudan kapitalizasyon denilen ve miilkiin bir yillik stabilize getirisini baz alan yaklagim,
yeni bir yatinmci agisindan gelir tireten milkiin pazar degerini analiz eder. Bir kapitalizasyon orani
elde edebilmek i¢in karsilagtirilabilir milklerin satis fiyatlariyla gelirleri arasindaki iligkiyi inceler. Daha
sonra konu miilkiin sahip olunduktan sonraki ilk yilda elde edilen yillik faaliyet gelirine bu oram
uygular. Elde edilen deger, benzer miilklerde ayni diizeyde getiri elde edilecegi varsayimiyla, belirtilen
gelir diizeyiyle garanti edilen pazar degeridir.

¢ Kapitalizasyon Oraninin Belirlenmesi
Kapitalizasyon Orani = Yillik Kira Geliri / Gayrimenkuliin Satis Degeri

- Degerleme konusu taginmazlarla ayni projede 12. katta yer alan, 120 m? alanh konut, 710.000 USD
fiyat ile satilmig ve sahibi tarafindan aylik 2.800 USD’ dan kiralanabilecegi bilgisi alinmistir.

Kapitalizasyon Oram = 12 Ay x 2.800 USD / Ay / 710.000 USD = 0,047

- Degerleme konusu taginmazlarla aym projede, 3. katta yer alan 120 m? alanh konut, 2.100
USD/m?/ay fiyat ile kiralanmistir ve sahibi tarafindan 520.000 USD bedelle satilabilecegi bilgisi
alinmugtir.

Kapitalizasyon Orani = 12 Ay x 2,100 USD / Ay / 550.000 USD = 0,045

S6z konusu gayrimenkullerin bulundugu boélgedeki emsal arastirmasina gore kira degerlerinin; 13-18

USD/ay/m? olacagi kanaatine varilmigtir. Emsallerdeki satis ve kira rakamlarindan yola gikarak,
kapitalizasyon oram % 4,50 olarak kabul edilmistir.

Gayrimenkullerin aylik getirebilecegi kira geliri ve direkt kapitalizasyon orani asagidaki gibi takdir
edilmistir.

Ayhk

Yillik Kira
Degeri
{USD)

Bagimsiz m? Birim
Bolum Kira Degeri
No (USD/m?/ay)

Kapitalizasyon Degeri
Degeri Orani (USD)
(USD)

5. Kat 18.720,00 416.000

Levent Loft 2 10, Kat 18.000,00 400.000

(Bahge)
: 18. Kat 24.480,00 544.000

(LASIK TOPLAM DEGERI | A | usD |1360.000
YAKLASIK TOPLAM DEGERI 4.780.000

27.12.2016 tarihindeki TCMB alis kuru 1 USD = 3,5135.- TL olarak, TCMB satis kuru ise 1 USD = 3,5198.- TL
olarak, esas alinmistir.
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6.2.3.2 Nakit Akimlar Yontemi
Bu degerleme ¢aligmasinda nakit akimlari yéntemi uygulanmamigtir.
6.2.4 En Verimli ve En iyi Kullamim Degeri Analizi

Bir miilkiin fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gergeklestirilebilir ve
degerlemesi yapilan miilkiin en yiiksek getiriyi saglayan en verimli ve en iyi kullanimidir.

Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu parselin en verimli ve en iyi kullanimi uygulama
imar planindaki lejandi ve mevcut kullanimi ile uyumlu olarak “Ticaret Alani” amagli kullanimidir.

6.2.6 Miisterek veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Bu degerleme calismasinda, degerlemeye konu bagimsiz bolimlerin ayri ayri bagimsiz bolimler
bazinda degerlerinin tespiti yapilmistir. Tim bagimsiz bélimlerin miilkiyeti Yapi Kredi Koray
Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S. ne aittir.

6.2.7 Hasilat Paylasim: veya Kat Karsiligi Yontemi ile Yapilacak Projelerde Emsal Pay Oranlan

Bu degerleme ¢alismasinda hasilat paylasimi veya kat karsihigi yontemleri kullanilmamistir.
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BOLUM 7
ANALIZ SONUGLARININ DEGERLENDIRILMESi

7.1 Farkh Degerleme Metotlarinin ve Analizi Sonuglarinin Uyumlagstiriimasi ve Bu Amagla izlenen
Yontemin ve Nedenlerin Agiklamasi

S6z konusu degerleme ¢aligmasinda emsal karsilastirma yaklasimi ve bir gelir indirgeme yaklagimi yéntemi
olan Direkt Kapitalizasyon yontemi kullanilarak tasinmazlarin toplam pazar deger tespiti yapilmigtir.

Yontem uUsD TL
Emsal Karsilastirma 1.443.000 5.070.000
Direkt Kapitalizasyon 1.360.000 4.780.000

Rapor sonug degeri olarak; pazarda incelenen kiralanmis / kirahk emsaller agisindan daha somut verilere
dayanmasindan dolayi, tasinmazlara emsal karsilagtirma ydntemi ile hesaplanan toplam deger olan
5.070.000.-TL {Besmilyonyetmisbin.-TL}, 1.443.000.-USD (Birmilyondortyiizkirkiicbin.-USD) nihai deger
olarak takdir edilmigtir.

7.2 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya Gayrimenkule Bagh Hak ve
Faydalarin, Gayrimenkul Yatinnm Ortakliklan Portféyiine Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati
Cercevesinde Bir Engel Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Tapu Kayitlarinda Devrine iliskin Bir Sinirlandirma Olup
Olmadig, Varsa Gayrimenkuliin Sermaye Piyasasi Mevzuati Cercevesinde Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklars Portfoyiine Ahinmasina Engel Tegkil Edip Etmedigi Hakkinda Goériis

v’ Kira serhi, BEDAS'In rutin uygulamasi olup “Gayrimenkul Yatinm Ortaklklarina iliskin Esaslar
Tebligi'nin”’ 22. Maddesinin birinci fikrasinin (c) ve (j) bendlerinde belirtilen hacimler gercevesinde
ilgili serhin, taginmazlarin devrine ve takdir edilen degerine olumsuz bir etkisi bulunmamaktadir.
Degerleme konusu bagimsiz boliimlerin tapu kayitlarinda, devredilebilmelerine iligkin bir sinirlama
bulunmamaktadir.

Sermaye Piyasasi Mevzuati Uyarinca Alinmasi Gereken izinler ile Mimari Proje ve insaata
Baslanmas: igin Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadig
Hakkinda Gariig

v Degerlemesi yapilan tasginmazlarin mimari projesi Sisli Tapu Miidiirliigi’'nde goriilmiis ve
incelenmigtir. Dosyasi Sigli Belediyesi’'nde incelenmistir. Yapilan incelemeye gére yapinin; 2007 tarihli
Mimari projesi, 09.08.2007 tarih, 1/92 no’lu yapi ruhsati ve 04.02.2009 tarihli Yap: Kullanma izin
Belgesi mevcuttur.

v Konu tasinmazlar, ilgili mevzuat kapsaminda insaatin yasal olarak tamamlandiginin nihai sonucu olan
yapi kullanma izin belgesi ile birlikte ingaat stireci igerisinde gerekli olan mimari proje ve yapi ruhsati
gibi belgelere sahiptir. Tasinmaz, bu belgelere sahip olmakla birlikte tapuda kat mulkiyeti iglemini
gerceklestirmis ve yasal siirecini tamamlamigtir.  Konu taginmazin mevcut kullanimi ile kat
milkiyetinde tanimli kullaniminin ortlistiigi tespit edilmistir.

Sermaye Piyasasi Mevzuati Cercevesinde Degerleme Konusu Gayrimenkuliin imar Bilgileri ve
Mimari Projesi Agisindan Gayrimenkul Yatinm Ortakhklan Portféyiine Alinmasinda Engel Olup
Olmadig Hakkinda Goriis

Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu parsel, 24.06.2006 onay tarihli, 1/1.000 6lcekli
“Sisli Merkez ve Cevresi Uygulama imar Plan” kapsaminda "Ticaret Alani” lejandinda kalmaktadir.
Parsel Uizerindeki yapi imar durumu ile uyumlu sekilde insa edilmis olup mevcut durumu ile mimari
projesi birbiri ile uyumludur.
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Bu agiklamalar dogrultusunda, degerleme konusu tasinmazlarin ilgili Sermaye Piyasasi mevzuati
hikimlerince Gayrimenkul Yatinm Ortakligi portféyline “bina” olarak alinmasinda herhangi bir
engelin bulunmadigi diigiinilmektedir.

7.3 Asgari Bilgilerden Raporda yer Verilmeyenlerin Nigin Yer Almadiklarinin Gerekgeleri
Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.

7.4 Yasal Gerekliliklerinin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadig1 Hakkinda Gériis

Yapilan incelemeye gore tasinmazlara iligkin; 2007 tarihli “Mimari Proje” ve 04.02.2009 tarih, 185 no’lu “Yapi
Kullanma izin Belgesi” mevcuttur. Taginmazlar, iskanli olup kat miilkiyetine gegerek yasal siireglerini
tamamlamislardir.

KDV Konusu
01.01.2013 tarihli, 28515 sayili Resmi Gazete'de yayinlanan, 24.12.2012 tarihli ve 2012/4116 sayili Bakanlar
Kurulu kararname eki karara gére;

KDV ORANI
-"isyeri Teslimlerinde; LT T T DD I R SR TR T 180,
Net Alani 150 m? ve Uzeri Konutlarda;
Net Alani 150 m2'_,y 31.12.2012 Tarihine Kadar Yapl Ruhsati Alinan Durumlarda; '

LCCEMCHIEEICERA Y 01.01.2013 Tarihinden itibaren Yapi | 499 TL' ye kadar ise 1% |
Ruhsati Alinan Durumlarda -Yapi

Ruhsatinin Alindig Tarihte, Emlak _“50_-?99 TLarasindaise 8% |
Vergisi Yoniinden, Arsa Birim m? | ) SO 1
Vergi degeri-; | 1.000 TL ve iizeri 8% '

* Bilyiiksehir Belediyesi kapsamindaki illerde ve liiks veya birinci sinif olarak insaatlarda gegerlidir. Diger illerde ve 2. ve 3. sinif basit ingaatlarda,
konutun net alan: 150 m2' nin altinda ise KDV oram %1’ dir.

Bu karar kapsaminda degerleme konusu taginmaz igin % 1 KDV uygulamasi yapilmistir.
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8.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Degerleme uzmaninin raporda belirttigi tim analiz, ¢alisma ve hususlara katiliyorum.

8.2 Nihai Deger Takdiri

Gayrimenkullerin bulundugu yerin konumu, yakin gevresi, bélge gelisimi, alt yapisi ve ulasim imkanlari, cadde
ve sokaga olan cephesi, alan ve konumu, yapinin ingaat sistemi, yas|, iscilik ve malzeme kalitesi, imar durumu
gibi degerine etken olabilecek tiim 6zellikleri dikkate alinmis, mevkide detayli pazar aragtirmasi yapilmistir.
Ulkede son dénemde yasadigimiz ekonomik kosullar da goz 6niine alinarak tasinmazlarin toplam degeri
asagidaki gibi takdir edilmistir.

28.12.2016 TARIHI iTIBARIYLE TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERIi (KDV Haric)

5.070.000.-TL 1.443.000.-USD
(Besmilyonyetmigbin.-TurkLirasi) (Birmilyondortyuzkirkiichin.-AmerikanDolari)

28.12.2016 TARIHi iTIBARIYLE TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERIi (KDV Dabhil)

5.120.700.-TL 1.457.430.-USD
(Besmilyonyiizyirmibinyediyiiz.- (Birmilyondértyiizelliyedibindértyiizotuz.-
TiirkLirasi) AmerikanDolari)

1- Tespit edilen bu deger pesin satisa yonelik pazar degeridir.

2- KDV orani %1 kabul edilmistir.

3- Bu rapor ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati hikimleri dogrultusunda
hazirlanmugtir.

4- Bu sayfa, bu dederleme raporunun ayrilmaz bir pargasidir, rapor
icerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir biitindir bagimsiz kullanilamaz.

5- Konu rapor teminat amagl islemlerde kullanimak lzere hazirlanmarmig
olup Uluslararasi Degerleme Standartlari’na gére tanzim edilmistir.

Degerlemeye Yardim Eden

Baran ALPHAN
N
Ece CALISKAN VURAL Ozan KPLCU
Degerleme Uzmani Sorumlu Degerl zmani
(Ligans/No: 405347) (Lis:\:\
.,7 o7
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EKLER
Ek Listesi
1 Onayli Takyidat Belgeleri
2 Onayli imar Durum Belgesi
3 Fotograflar
4 Ozgecmisler
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YAPI KREDi KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. GAYRIMENKUL DEGERLEME

EK 2: ONAYLI iMAR DURUM BELGESI

® cfo

T.C.
$iSL1 BELEDIYE BASKANLIGI
(i'mar ve Schircilik Miidiirliza)

Proje ve Ruhsat Birimi - zé‘
Sayi : 2016-22606-R-2085691 ~2 1S5S > —SID

Konu : 1947 ada, 90 parsel hk. 0 7 hridk 201

YAPI KREDI KORAY GAY. YAT. ORT. AS.
Elit Residence 19 Mayis Cad, ismet Ozt0rk Sok, No:17 D.42
Sisti/ISTANBUL

ILGI 29.11.2016 tarih ve 2016-22606-R-2083691 sayil dilckgeniz.

$ISLIL, ESENTEPE Mahallesi, 304 pafta, 1947 ada, 90 parsel sayili yerin ilgi yazi ile imar
durumu bilgisi talep edilmektedir

§6z konusu 1947 adn, 90 parsel sayth yer; 22.01.2010 tasdik tarihli, 1/5000- 171000 dlgekli
Kagithanie- Sultan Selim — In8ntl - Talat Paga ve Dereboyu Caddesi baglantt yolu uygulama Imar
Planinda ve 24.06.2006 tasdik tarihli, 1/1000 &lgekli Sisli Merkez ve Cevresi Uygulama imar Planinda
Ingaat emsali E=2.50, H=Serbest aynk nizam, Ticaret alamnda kalmakta olup, son fi¢ wilda
herhangi bir degisiklik olmamigtir. 1/1000 lgekli plan sureti yazimiz ekinde gbnderiimektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
Metrali SE
Baskan Yardimeiss
Eki: - 1/1000 dlgekli plan sureti
Merkez Mah. Dariilaceze Cad. No:8 34381 $ishifist. Bilgi igin Tel: (0212) 708 88 88
a-posta: Imarplanlama@®@sistibeledivesi.com Internet Adresi:-www.sisli.bel.tr
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YAPI KREDi KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. GAYRIMENKUL DEGERLEME

EK 3: FOTOGRAFLAR
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YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. GAYRIMENKUL DEGERLEME
EK 4: 0ZGECMISLER
Adh ve Soyads Ece GALIGKAN
Dogum Yeri, Tarihi istanbul, 15.06.1989
Mealefi Harita Mithendisi
Pezisyan TSKB Gayrimenkul Degerleme A.§. 7 Yonefici Yardimeisi
Efitim Durumu Umraniye Anadoly Lisesi-istanbut (2003-2007) , Lise
Kocaeli Universitesi, Hasita Withendizhdi Bolumé { 2007-2011) , Lisans
GahgmalariProjeler o Arsaarazi, koewt, ofs vb. gaprimenkul tirderinin analizs ve giSRECiR raporlarmin hazianmas,
(TSKRB, Ensar Ingaat Mimariik)
ig Tecrizbesi 01.2016 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.5, Yonedic Yardimcis)
01.2014-01.2016  TSKB Gayimenkul Dejerleme AS, Kidemii Gayrimenkul Deferleme
Uzman
10.2011-01.2014  TSKB Gayrimenkul Dederleme A.§, Gayrimeniul Dederleme Uzman
09.2011 -10.2011 Ensar injaaf Mimarlk Plenfama Sen. yg Tic. Ud Sf; Gaydmenkul
Degerleme Uzman
Yabane: Dil ingilizce
Lisans ve Yetkinlikler SPK Onayh Gayrimeniul Degerleme Uzmani {Lisans No: 405347)
Sirkefimizin giziiik politikas) gercevesinde uzmanin hazmiadili degerlerne raparu hakkinda bigi verlememektadr. Uzman |
sirkefimizde degereme raporu hazilanmasmda faal olarak gérev almakdadir.

RAPOR NO: 2016REV854 RAPOR TARIHI: 28.12.2016
*GiZLIDIR

52

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.$. | www.tskbgd.com.ir | Ticaret Sicil No: 485935
Merkez: Meclisi Mebusan Caddesi, Molla Bayirn Sokak, No:1, 34427 Findikivistanbul istanbul Tel: 0212 334 50 54 Faks: 0212 334 50 35
Ankara (Sube): 0312 441 75 22 | izmir (Sube): 0232 463 12 00 | Adana (Sube): 0322 459 59 80 | Antalya (Sube): 0242 322 20 90
Bursa (Sube): 0224 225 40 30 | Trabzon (Sube): 0462 229 06 00 | Diyarbalar ($ube): 0412 229 09 00




SiB

YAPI KREDi KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. SAVRMENKUL DEGERLEME

= laah Soyert Czan Kolooofy

Dodurs Yeri va Tarini Etantul, 17.11.1681
Vst Elelrk Muhendilgi, LEansy Degesene Uzman

BoziRim, IRT Raeskyl Dederieme
Genel WD YOG LSE0sl Daderteme Ugnina (202293) SPK

Eqifin - YT, Blekhic-Elekionik Fakiltes), Eizidrik Mihzndstdi [2004) - Lisans

- Istanbut Uriverstesi, NS (2005~ 2007} — Ylkeek Lisams
Universty of Fionds, Yemenebiir Enesji ve SUndiniebiliit, Sertifka Progremi (2043
2044)

TEKFEN Tower Santijes)

KC Group Baicegaty Sartiyer

TSKE Gaynimeniul Degedeme-Lzman

Peuje Rucrdnatod, rapar komiroliesn,

Cesli geynimeniefienn gisperiz repariannin hazoianmas:,

Asgery meres, komi, residence, muﬁam.:nn:,umnwiermgm«gm
gayireErkulen gelsirmeye yinefk dadereme ve fizibiite (alhigmdan,

GOk sayVda haka arz (Egmaarmda gayNimenk dedesteme 1EpCININ B!
HES ve RESTenin teknk tanp ve dedesiesmie rapanannin kamml edimesi

« Yt gayrimenud deferieme ve fusr gezisi caismain il pesitf frmaara teknk egitim
faafyeten

Tecrilbeder

* 2t 2 ¢ 9@

[ I

ig Tecribedesi gyl
2015 - gury, T5KB Gayrimenkul Degesicane A 5. Gened Midir Yardencis:
2014 - 203, 5B, Caytimenkut Degerieme A5 Middr

2012 - 413 TR Caymmenky Degesere A5/ Yaneici
2010 - QUL TR Caytimenkul Defereme A.5.f Yanetci Yardimcis)

2006 - 208, TSR Gaynimenkul Dedereme A 5. / Deferieme Uzman
2006 - 2306, 15 Group ¢ Elesdrik Muhendsi

Oyetikiar Tiirkiye Dederfeme Uzmantan Snidi (TOUS),
AlskEy METa Yat KuEDD
YTU MErgiak Deonedi{Y TUIELD)

Yabanei Diller ingitzee {3 dizey)

Ligang ve Yetidnlikiar Rayal Inssiution of Chartered Surveyars [RICS) Uyesi
SPK Orayh Geyrimeniul Deferieme Uzmani {Lisans No: 402203
LEED Green Assccite Sersfivss| {USGBC)
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YAPI KREDi KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. GAYRIMENKUL DEGERLEME
EK 5: SPK LISANSLARI
@S
Tarih : 15.02.2016 No . 405347

GAYRIMENKUL DEGERLEME LiSANSI

Sermaye Piyasast Kurulumun "Sermaye Piyasasmda Faaliyette Bulunanlar igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya ligkin Esaslar Hakkanda Teblig"i (V11-128.7) uyarinca

Ece CALISKAN VURAL

Gayrimenkul Degerleme Lisansiru almaya hak kazanmgtir.

sk

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SiCiL. MUDURD GENEL MUDUR
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