YURT ICINDE HALKA ARZ EDILMEKSIZiN IHRAC EDILECEK ORTAKLIK
HAKKI VERMEYEN SERMAYE PIYASASI ARACLARINA ILISKIN IHRAC
BELGESIDIR

isbu Thrag Belgesi Sermaye Piyasast Kurulu'nun 08.04.2026 tarihve 22/7035  sayih karani
ile onaylanmgtir. Bu belge ile verilen ihra¢ tavani kapsaminda satilacak sermaye piyasasi araglari onay
tarihinden itibaren 1 il stire ile satilabilir. Ancak bu belgenin onaylanmasi, ihragginin veya bu belgeye
konu sermaye piyasasi araglarinin veya bunlarin fiyatlarmin Kurul veya kamuca tekeffiilii anlamina gelmez
ve bu sermaye piyasasi araglarinda yapilacak iglemlere iligkin bir tavsiye olarak da kabul edilemez. Ayrica
ihrag edilecek sermaye piyasasi araglarinin fiyati ihrage1 tarafindan belirlenmig olup, fiyatin belirlenmesinde
Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun herhangi bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Ortakligimiza ve isbu Thra¢ Belgesine konu ortaklik hakki vermeyen sermaye piyasasi araglarina
iliskin bilgiler agagida yer almaktadir.

fhra 1unvan Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakli§i Anonim Sirketi
Levent Mah. Comert Sk. Yap: Kredi Plaza Sitesi B
fhraggimin iletisim adresi ve internet sitesi : Blok No:1B Kat 10 I¢ Kapi1 No:26 Besiktas-Istanbul
www.kora  o.com
fhra 1nm ticaret sicili / Ticaret sicil numaras1 @ lstanbul /359254-0
Ihraca iliskin yetkili organ karari / karar tarihi . 31.12.2025 tarih ve 32 say1li yonetim kurulu karar
Genel kurul karar1 / Y6netim kurulu karari
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bir ara mi? X Hayir

Bu belge k.apsammda ihrag eQilebilecek - 1.500.000.000 TL

serma e i asasiara larinin ihra tavam

Ihragginin finansal raporlarmin yatirmmeilara . Finansal raporlar Kamuyu Aydinlatma Platformu
iletilme ontemi (KAP) yayinlanacaktir.
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YURT ICINDE HALKA ARZ EDILMEKSIZIN IHRAC EDILECEK BORCLANMA
ARACLARINA iLiSKiN iHRAC BELGESI EKiDiR

Bor¢lanma aract tiirli

[¥: Tahvil/Finansman Bonosu

™ Yapilandiriimis Borglanma Araci

I Ozkaynak Hesaplamasina Dahil Edilecek Borglanma Araci
I Paya Doniistiiriilebilir Tahvil

I~ Degistirilebilir Tahvil

[ Diger

Borglanma aracina ve ihraca
iliskin esaslar

Sermaye Piyasas1 Kurulunu’nun VII-128.8 sayili Bor¢lanma Araglari
Tebligi hitkiimlerine uygun olarak; 1 yillik dénem igerisinde tamami
yurt i¢inde, Tlrk Liras1 (TL) cinsinden, halka arz edilmeksizin, iki y1la
kadar vadeli, tek seferde veya birden ¢ok seferde ihra¢ edilmesi
planlanan toplam 1.500.000.000 TL nominal degerli borglanma
araclarimin halka arz edilmeksizin nitelikli yatirimcilara satilmak tizere
ihracina karar verilmistir.

Ihrag tavam kapsaminda ihra¢ edilmesi planlanan bor¢lanma
araclarina iliskin vade ve anapara ile varsa kupon tdemelerine iligkin
bilgiler her bir ihragtan 6nce belirlenecektir.

Borglanma araglari piyasa kogsullarina bagli olarak sabit veya degisken
faizli olabilecegi gibi, iskontolu veya kupon 6demeli olarak da ihrag
edilebilecektir,

Faiz orani, bor¢lanma araglarimin vadesi ile uyumlu Hazine Bonosu
ve/veya Devlet Tahvillerinden bir veya birkaginin faiz oraninin
referans alinip, s6z konusu bor¢lanma araglarimin faizleri iizerine
belirlenecek ek getiri oraninin eklenmesi suretiyle tespit edilecektir.
Ihrag edilmesi planlanan borglanma araglarinin vadesi 2 yila kadar
olacak sekilde belirlenecektir.

Borglanma araglarinin Borsa Istanbul’da Borglanma Araglar1 Piyasasi
Kesin Alim Satim Pazari’nda nitelikli yatirnmcilar arasinda islem
gbrmesi planlanmaktadir. Nitelikli Yatirimciya Ihrag Pazari’nda
sadece sermaye piyasasi mevzuatinda tanimlanan “Nitelikli
Yatirimeilar” alim yapabilirler.

Thrag edilmesi planlanan borglanma araglarinin vadesinden once
muaccel hale gelebilecek sekilde kosullu ihraci planlanmamaktadar.

Ihragtan elde edilecek fonun
kullamim yerleri

Isbu ihrag belgesi kapsamindaki ihrag tavam dahilinde
gerceklestirilecek ihraglarin tamam Sirket’in devam eden projelerin
finansmaninda kullanilacaktir.

Thragg: taahhiitleri

Yoktur.

Ihragginin veya aracin kredi
derecelendirme notuna iligkin
bilgiler

tarafindan Sirketimizin Uzun Vadeli Ulusal Kredi De‘::f
Notu TR BBB, Kisa Vadeli Ulusal Kredi Derecelendi

Yetkili kurulus
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Garanti hiikiimleri ve garantor

haklunda bilgiler Yoktur.
Erken itfa esaslari : | Yoktur. -
Yeniden yapilandirma esaslart Yoktur.

Borglanma Araglart Sahipleri
Kurulv’na iliskin bilgiler
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Ihragcimin yénetim kurulunun veya bor¢lanma araci sahiplerinin
talebi iizerine, ihra¢ belgesinde yer verilen veya ihra¢ belgesine
dayamlarak MKK’da tamimlanacak olan veya II-31/A.1 sayih
Borc¢lanma Aract Sahipleri Kurulu Tebligi’nde (Teblig) belirtilen
sartlarda ve konularda karar almak amaciyla toplanabilecek olan
bor¢lanma araci sahipleri kuruluna (BASK) iliskin bilgiler
asagidadir.

1) BASK’m, ihraccimin yénetim kurulu tarafindan veya
bor¢clanma araglan sahipleri tarafindan toplantiya ¢cagrilmasina
ve borclanma araci sahipleri kurulunda karar alinmasina iliskin
esaslar ve sartlar:

a)ihracgl tarafindan ihrac¢ edilmis bor¢lanma araclarima iliskin
olarak hangi durumlarda Tertip BASK toplantis: yapilabilecegine
iliskin bilgi:

Thrac belgesinde yer verilen veya ihrac belgesine dayanilarak
MKK’da tanimlanmis faiz, vade ve anapara veya asagida (b)
maddesinde belirtilen ihragc: tarafindan ihtiyari olarak belirlenen
diger asli hiikiim ve sartlara iliskin olarak yatirnmcilarin yatirim
kararlarm etkileyecek nitelikteki degisikliklerin yapilabilmesi
icin ilgili tertip bor¢clanma araci sahiplerinin olusturdugu Tertip
BASK’1n karar almasi gerekir.

Bor¢lanma araclarimin geri 6demelerinde temerriit olustuktan
sonra bu bor¢lanma araclarimim hiikiim ve sartlarinin
degistirilmesi halinde, bor¢lanma aracinin temerriidii nedeniyle
baslatilmig tiim takipler ilgili bor¢lanma aracimin hiikiim ve
sartlarinin degistirilmis kabul edildigi tarih itibariyla durur,
ihtiyati tedbir ve ihtiyati haciz kararlar1 uygulanmaz, bir takip
muamelesi ile kesilebilen zamanasimi ve hak diisiiren miiddetler
islemez. Bor¢clanma aracindan dogan tiim borclar ifa edildikten
sonra duran takipler diiser.

BASK’1n asagida belirtilen temerriit durumlarinda toplanmasi zorunlu
oldugu gibi, ihragginin ydnetim kurulu tarafindan da BASK toplantiya
cagrilabilmektedir.

BASK’in toplanmasinin zorunlu oldugu temerriit halleri asagidaki
gibidir:

- Ihragginin ihrag ettigi s6z konusu bor¢lanma araglarinin muaccel
(vadesi gelmis) durumdaki anapara ve/veya kupon/faiz 6demelerini
ilgili vadelerde yapamamasi,

- S6z konusu borglanma araglarina iligkin anapara ve/veya kupon/faiz
O6demelerinin  vadesinde yapilamayacagimin Yonetim Kurulu
tarafindan ngoriilmest,

- Yetkili bir mahkeme tarafindan ihraggt i¢in tasfiye veya fesih
kararinin alinmasi ya da bu dogrultuda bagka bir karar alinmasi.

b) ihracg: tarafindan ihtiyari olarak belirlenen asli hiikiim ve
§artlar ile ihragg tarafindan verilen taahhiitler: >
Ihrag edilecek bor¢lanma arag¢larinin vade, faiz orani, ddeme kg$
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¢) Tertip BASK toplantilarinda uygulanacak nisap:

Kurulca aksi 6ngériilmedikge, Teblig’in 4 {incli maddesinin ikinci
fikrasma goére Tertip BASK toplantilarinda kararlar, her bir tertibin
tedaviilde bulunan toplam nominal bedelinin iigte iki gogunlugunu
temsil eden bor¢lanma araci sahiplerinin olumlu oyu ile alinir.

¢) Yonetim Kurulu tarafindan Tertip BASK toplanti ¢agrisi
yapilmasina iligkin esaslar:

Thragginin Yonetim Kurulu, yukaridaki (a) bendinde tanimlanan
temerriit halleri ile gerekli gordiigii diger hallerde alacagi karar ile
BASK cagris1 yapabilir.

Thraggt Yoénetim Kurulu tarafindan BASK toplantiya asagidaki
sekillerde ve her hallikarda Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 6zel durum
agiklamalarina iliskin diizenlemelerinde belirtilen yerlerde yapilacak
duyuru ile davet edilecektir.

a) Temerriit durumu olugmadan Thragg: tarafindan ilan ve toplant1 giinii
hari¢ 5 is glinii Oncesinden Kamuyu Aydmnlatma Platformu’nda
(“KAP”) 6zel durum agiklamasi yapilmak suretiyle BASK toplantiya
davet edilecektir. Yapilacak 6zel durum agiklamasinda asgari olarak
toplantt yeri, tarih ve saat bilgilerine yer verilir. Thraggi iletisim
bilgilerine sahip oldugu borglanma araglar1 sahiplerine ayrica SMS
veya e-posta géndermek suretiyle toplantiya daveti iletebilir.

b) Temerriit halinde Ihraggi tarafindan ilan ve toplant: giinii harig 4 is
glinii oncesinden KAP 6zel durum agiklamasi yapilmak suretiyle
BASK toplantiya davet edilecektir. Yapilacak 6zel durum
aciklamasinda asgari olarak toplant1 yeri, tarih ve saat bilgilerine yer
verilir. Thrage1 iletisim bilgilerine sahip oldugu bor¢lanma araglar
sahiplerine ayrica SMS veya e-posta géndermek suretiyle toplantiya
daveti iletebilir.

Giindem ihraggimin yonetim kurulu tarafindan belirlenecek olup,
toplantinin  sekreteryas: Ihraggi tarafindan wistlenecek ve giderler
ihrage1 tarafindan kargilanacaktir.

d) Bor¢lanma araclan sahipleri tarafindan Tertip BASK cagrisi
yapilmasina iliskin esaslar:

Thragginin ilgili tertipte bulunan bor¢lanma araglarimn nominal
bedelinin toplamimin asgari 2/3’{ine sahip olanlar tarafindan, noter
aracilityla yapilacak bildirimlerin [hrag¢iya ulasmasini izleyen bes is
gilinil icerisinde ydnetim kurulunca, Tertip BASK ¢agrisi bu maddenin
¢ bendindeki esaslara uygun olarak yapilir.

¢) Tertip BASK kararlarinin yiiriirliige girmesine iliskin esaslar:
Tertip BASK toplantilarinda alinan kararlar toplanti tarihinden
itibaren en gec iic i giinil icerisinde ihrag¢imin yénetim kurulu
tarafindan onaylanmadikca gecerli olmaz.

- Thraccinn yonetim kurulu tarafindan onaylanmis ve Genel
BASK karari ile reddedilmemis olan veya

- Teblig’in 4 iincii maddesinin ii¢iincii fikrasinda belirtildigi iizere
diger tertip bor¢lanma araclarimin nominal degerinin yiizde
ylrmlsme sahlp olanlar tarafmdan yonetlm kurulunun opgse-

b

toplanmasinin talep edilmemesi halinde veya
- Tebllg’m 4 iincii maddesmm dordiincii flkrasmda ]

onaylama tarihinden itibaren on bes is giinii i¢inde kara,
(toplantiva katilacak olan bor¢lanma arac¢larmmin
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bulunan toplam nominal bedeli iizerinden iicte iki ¢ogunlugu)
saglayacak sekilde toplanamamasi halinde

Tertip BASK kararlar1 bu kararlara olumlu oy vermeyen veya
usuliine uygun sekilde yapilan cagriya ragmen toplantiya
katilmayan aymi tertip bor¢lanma araci sahipleri icin de hiikiim
ifade etmek iizere kesinlik kazanir,

Genel BASK’a iliskin hususlar Teblig’in 4 iincii maddesinin
tigiincii, dordiincii ve besinci fikralarinda yer almaktadir.

2) BASK temsilcisine iliskin genel bilgiler:

Thrage: tarafindan ihrac belgesinde temsilci belirlenebilir. hrag
belgesinde belirleme yapilmamissa, ihrageimin herhangi bir veya
birden cok tertip borg¢lanma araclarinin tedaviilde bulunan
bedelinin yarisindan fazlasin1 temsil eden bor¢lanma araci
sahiplerinin olumlu oyu ile temsilci belirlenmesi miimkiindiir.
Temsilei, farkh tertip borclanma araglar icin aymi veya farkh
gercek veya tiizel kisiler olabilir. Temsilci, temsil ettigi ilgili tertip
veya tertiplerin bor¢lanma araclarimin tedaviilde bulunan
nominal bedelinin yarisindan fazlasimi temsil eden bor¢lanma
araci sahiplerinin oyu ile azledilebilir.

a) Thrage: tarafindan belirlenen temsilciye iliskin bilgiler:

Thragg tarafindan belirlenmis BASK temsilcisi bulunmamaktadir.
Yapilmas1 durumunda ilk BASK toplantisinda temsilci belirlenip
belirlenmemesi hususu bor¢lanma araci sahiplerinin takdirindedir.
Atanmasi halinde BASK temsilcisine iicret ddenip 6denmeyecegi,
6denecekse tutart BASK karan ile belirlenir.

b) Temsilcinin gbrev ve yetkileri:

BASK temsilcisi belirlenmemis olup, yapilacak ilk BASK
toplantisinda BASK temsilcisinin belirlenmesi halinde, belirlenen
temsilciye ait gbrev ve yetkiler, ilgili BASK kararinda belirtilir.

¢) Temsilci iicreti:

Temsilci atanmasi halinde BASK temsilcisine {icret 6denip
O6denmeyecegi, ddenecekse tutar1 BASK Karari ile belirlenir. BASK
temsilcisine 6denecek iicret bor¢lanma araci sahipleri tarafindan
kargilanacaktir.

3) Tertip BASK kararlarimin ihrac¢i yonetim kurulu tarafindan
onaylanmasi, kararlara itiraz ve BASK kararlarinin yiiriirliige
girmesine iligkin siireler:

Tertip BASK toplantilarinda alinan kararlar toplanti tarihinden itibaren
en ge¢ lic is giinli igerisinde ihrag¢imin yonetim kurulu tarafindan
onaylanmadik¢a gegerli olmaz. Thragcimin yonetim kurulu tarafindan
onaylanan ve Genel BASK karari ile reddedilmemis olan Tertip BASK
kararlari, bu kararlara olumlu oy vermeyen veya usuliine uygun sekilde
yapilan ¢agriya ragmen toplantiya katilmayan aym tertip bor¢lanma
araci sahipleri i¢in de hitkiim ifade eder.
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| sonra Genel BASK’m toplanmasi talep edilemez ve Tertip BASK’ta
alinan kararlar kesinlik kazanir.

4) BASK toplantisina katilima iligkin bilgiler:

BASK toplantisina katilabilecekler listesi MKK tarafindan verilen
listeye gire yonetim kurulunca hazirlamr. Bu kapsamda BASK
toplantis1 yapilmas:1 halinde ilgili bor¢lanma araci sahiplerine
iliskin kisisel verilerin sadece bu amagla simrh olarak ihragerya
verilmesi s6z konusudur.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 1I-30.1 sayii Vekaleten Oy
Kullanilmas1 ve Cagr1 Yoluyla Vekalet Toplanmasi Tebligi’nde yer
alan hiiktimler, uygun diistiigti slgiide kiyasen BASK toplantisinda oy
kullanma hakkina sahip bor¢lanma araglari sahiplerinin vekaleten
temsil edilmesinde de uygulanir.

5) BASK toplantisinin yénetilmesine ve oylarm kullanimina iliskin
bilgiler:

BASK toplantilarina Ihragginin toplantiya katilim gosteren en iist
diizey yetkilisi bagkanlik edecektir. BASK toplantisina ihragg:
yetkililerinin katilmadigir durumlarda belirlenmis olmasi durumunda
BASK temsilcisi, belirlenmemis ise toplantinin baginda BASK iiyeleri
tarafindan ac¢ik oylama ile segilecek kisi toplantiya bagkanlik
edecektir.

Oylamaya baglamadan once, toplanti bagkani, oylanacak konuyu
BASK’a agiklar. Bir karar taslaginin oylamasi yapilacak ise bu yazili
olarak saptanip okunduktan sonra oylamaya gegilir.

Toplantida goriisiilen konulara iligkin oylar, el kaldirmak veya ayaga
kalkmak ya da ayr1 ayr1 kabul veya ret denilmek suretiyle kullanilir,
Bu oylar toplant1 bagkanliginca sayilir. Gerektiginde bagkanlik, oy
saymminda yardimci olmak iizere yeter sayida kisiyi gorevlendirebilir.
El kaldirmayanlar, ayaga kalkmayanlar veya herhangi bir sekilde
beyanda bulunmayanlar “ret” oyu vermis sayilir ve bu oylar
degerlendirmede ilgili kararmn aleyhine verilmis kabul edilir.

Toplant1 bagkan1 ve katilanlarca, borglanma araci sahipleri veya
temsilcileri ile bunlarin sahip olduklart nominal degerleri gésteren
hazir bulunanlar listesi imzalanir, alinan kararlarin ve her bir karar i¢in
kullanilan olumlu ve olumsuz oylarin sayilarinin tutanakta agik bir
sekilde gosterilmesi suretiyle toplanti tutanagimin diizenlenmesi
saglanir. Toplant: tutanaklar1 ihrag¢1 nezdinde saklanur.

Toplanti tutanaginda Teblig’in 6 ne1 maddesinin dordiincii fikras:
uyarmnca sahibine oy hakki saglamayan ve nisaplarda dikkate
allnmayan tutarlara iliskin bilgiye yer verilecektir. S6z konusu
tutarlar, nisaplarin hesaplanmasina hicbir surette dahil
edilmeyecektir.

6) Elektronik ortamda yapilacak BASK’a iliskin esaslar:
BASK toplantilar1 fiziki ortamda yapilacak olup, toplantilara
elektronik ortam tizerinden de katilim imkam saglanacaktir.
BASK’a Elektromk ortamdan katilima iligkin usul ve esaslara
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Teblig’de belirtilen zorunlu haller disinda, yatirimeilarin yatirim |
kararlarini etkilemeyen konularda BASK toplantisi yapilmayacaktir.

8) Teminath menkul kiymetlere ve bir teminat iceren bor¢glanma
araglarina iliskin bilgi:

Thrageimin, Kurul’un ITI-59.1 sayili Teminath Menkul Kiymetler
Tebligi’nde diizenlenen teminath menkul kiymetlerinin sahipleri
ile herhangi bir surette teminat ile korunan bor¢clanma arac¢larinin
sahipleri, sahip olduklar1 bor¢lanma araglarim ilgilendiren
konularda, ihragc¢imin teminatsiz bor¢lanma araci sahiplerinden
ayri olarak kendi aralarinda (teminath menkul kiymetler kendi
arasimnda ve herhangi bir surette teminat ile korunan bor¢lanma
araclann ise kendi aralarinda olmak iizere) Tertip BASK
olustururlar,
Diger hususlar : | Yoktur.

Isbu belge ile birlikte 31.12.2025 tarihli bagvuru formu da KAP’ta ilan edilmistir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz gergevesinde bu Ihrag Belgesi Ekinde yer alan bilgilerin
gergege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamim degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadiginit beyan ederiz.

Thrage1
Koray Gayrimenkul Yatirrm Ortaklig1 A.S.
Yetkilileri
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