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ARA DONEM FAALIYET RAPORU UYGUNLUGU HAKKINDA SINIRLI DENETIM RAPORU
Yap1 Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. Yonetim Kurulu'na

Yap1 Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S.’nin 30 Haziran 2017 tarihi itibariyla hazirlanan ara
donem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin, sinirh denetimden ge¢mis ara dénem 6zet konsolide
finansal tablolar ile tutarh olup olmadiginin sinirh denetimini yapmakla gérevlendirilmis bulunuyoruz.
Rapor konusu ara dénem Faaliyet Raporu Sirket yonetiminin sorumlulugundadir. Sinirh denetim yapan
kurulus olarak lizerimize diigen sorumluluk, ara dénem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin,
sinirh denetimden gegmis ve 28 Temmuz 2017 tarihli sinirhi denetim raporuna konu olan ara dénem ozet
konsolide finansal tablolar ve agiklayici notlar ile tutarli olup olmadigina iligkin ulagilan sonucun
acgiklanmasidir.

Sinirh denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi (“SBDS”) 2410 “Ara Dénem Finansal Bilgilerin,
Isletmenin Yillik Finansal Tablolarimin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetgi Tarafindan Sirh
Badimsiz Denetimi™ne uygun olarak yiiritiilmiigtiir. Sinirh denetimimiz, ara dénem faaliyet raporunda yer
alan finansal bilgilerin sinirh denetimden gegmis ara donem 6zet konsolide finansal tablolar ve agiklayici
notlar ile tutarl olup olmadigina iligkin incelemeyi kapsamaktadir. Ara dénem finansal bilgilerin sinirh
denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci 6zet konsolide
finansal tablolar hakkinda bir goriig bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla 6nemli él¢iide
dardir. Sonug olarak ara dénem finansal bilgilerin sinirl: denetimi, denetim girketinin, bir bagimsiz
denetimde belirlenebilecek tiim 6nemli hususlara vakif olabilecegine iligkin bir giivence saglamamaktadur.
Bu sebeple, bir bagimsiz denetim goriigii bildirmemekteyiz.

Sinirli denetimimiz sonucunda, iligikteki ara donem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin sinirl
denetimden gecmis ara donem 6zet konsolide finansal tablolar ve agiklayicl notlarda verilen bilgiler ile,
tiim 6nemli yonleriyle, tutarl olmadigina dair herhangi bir hususa rastlanilmamgtir.
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Sirketin Faalivet konusu ve Bilgileri

Sirketimiz faaliyetlerinde, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
iliskin diizenlemelerinde yazili amag ve konularla istigal etmek {izere kurulmus olup, Sirketin
faaliyet esaslari, portfoy yatirim politikalar1 ve yonetim sinirlamalarinda, Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulur.

Merkez Adresi

Telefon No

Fax No

Ticaret Sicil No

Internet Adresi

19 Mayis Caddesi, Dr. I.smet Oztiirk Sokak, Elit Residence, No:3,
Kat.17, D.42, Sisli 34360 Istanbul

212 380 16 80

212 380 16 81

www.yapikredikoray.com

Sirket Yonetim Kurulu ve Denetim Komitesi Uyeleri

Yonetim Kurulu

Ad1 Soyadi Gorevi

Faik Acikalin Baskan

Siileyman Yergil Bagkan Vekili (KurumsalY 6netim Komitesi Uyesi)

H. Murat Cekici Uye

Selim Koray Uye

Ahmet Ashaboglu Uye

Niccolo Ubertalli Uye

Adil G. Oztoprak Bagimsiz Uye (Denetim Komitesi Uyesi (Baskan)), (Risk Yonetim
Komitesi Uyesi)

Sinan Erozlia

Irfan Aktar

Bagimsiz Uye (Kurumsal Yonetim Komitesi Uyesi (Baskan)),
(RiskY06netimi Komitesi Uyesi (Bagkan))
Bagimsiz Uye (Denetim Komitesi Uyesi)

Yénetim ve Denetim Kurulu Uyeleri 2017 yili hesaplarini incelemek amaci ile toplanacak
Olagan Genel Kurul Toplantisi’na kadar segilmislerdir. Kurumsal Yo6netim Komitesi, Risk
Yonetim Komitesi ve Denetim Komitesinin faaliyet ve ¢aligma esaslar1 konusunda detayh
bilgi sirketimizin web sitesinde “Yatirime1 Kdsesi” kisminda yer almaktadir.

Yonetim Kurulu toplantilarinin giindemi, Sirket esas sozlesmesinin agik¢a Yonetim Kurulu
kararma baglanmasini emrettigi hususlarin, ilgili birimlerce Sirket Ust Y&netimi ve Yonetim
Kurulu iyelerine bildirilmesiyle belirlenmektedir. Bunun disinda, Yonetim Kurulu



iiyelerinden herhangi birisinin belirli bir konuya iliskin karar alinmas1 hususunu, Sirket Ust
Y 6netimi'ne bildirmesiyle de toplant1 giindemi belirlenmektedir.

Sirket Yonetim Kurulu'nda goriisiilmesi istenen konular, Mali ve Idari Isler Genel Miidiir
Yardimcisi'nda toplanmakta ve konsolide edilerek giindem olusturulmaktadir. Yo6netim
Kurulu, islerin gerektirdigi Olglide toplanmaktadir. Tiirk Ticaret Kanunu’nun 390.
Maddesi'nin ikinci fikrasi ¢ergevesinde alinan Kararlarla birlikte 2017 yilinin ilk alt1 aylik
donemi i¢inde alinan Kararlarin sayist 23 olmustur.

Yo6netim Kurulu tiyelerimiz sayisal olarak %94 oraninda yapilan toplantilara katilmistir.

2017 yilinin ilk ti¢ aylik doneminde Yo6netim Kurulu tiyelerimizden, bagimsiz iiyelere dnceki
yil gerceklestirilen genel kurulumuzda belirlendigi {izere her bir bagimsiz tiye i¢in aylik briit
5.5000,00 TL ve diger iiyelerimize ise aylik briit 2.750,00 TL huzur hakki 6demesi
yapilmistir. 21 Mart 2017 tarihli Genel Kurul'da ise, Nisan 2017 tarihinden itibaren huzur
hakki olarak bagimsiz {iyelere aylik briit 6.000,00 TL ve diger Yonetim Kurulu {iyelerine
aylik briit 3.000,00 TL 6denmesine karar verilmistir.

Yonetim Kurulu tiyelerimiz ile es ve ikinci dereceye kadar kan ve sihri yakinlarinin Sirket ve
bagl ortakliklar1 ile yil i¢inde raporlama tarihi itibariyla Sirket ile iligkili taraf olmalarin
saglayacak ve ¢ikar catismasma sebep olabilecek niteliklerde herhangi bir islemleri
olmamigtir. Sirketin faaliyetleriyle ilgili Yonetim Kurulu iyelerinin haklarinda ag¢ilmig
herhangi bir dava bulunmamaktadir.

Yonetim Kurulu Uyelerinin Yetki ve Siniri

Yénetim Kurulu Baskan1 ve Uyeleri Tiirk Ticaret Kanunu’nun ilgili maddeleri ve Sirket Ana
Sozlesmesi’nin 15,17,18. Maddeleri'nde belirtilen yetkileri haizdir. Y6netim Kurulu Baskan
ve liyelerinin, Sirket faaliyet konusuna giren isleri bizzat veya baskalar1 adina yapmalar1 ve bu
tir igleri yapan sirketlere ortak olabilmeleri hususunda TTK 395. ve 396. Maddeleri
kapsaminda Genel Kurul'dan onay alinmaktadir. Donem iginde, Yonetim Kurulu tyeleri ile
ilgili olarak Sirket ile islem yapma ve rekabet etme yasagina aykiri bir durum yaganmamistir.
Yonetim Kurulu tyelerinin Sirket disinda baska gorev veya gorevler almasina iligkin bir
smirlandirma ise bulunmamaktadir. Ozellikle bagimsiz iiyelerin is deneyimleri ve sektdrel
tecriibelerinin Yonetim Kurulu'na 6nemli katkist dolayisiyla boyle bir sinirlandirmaya ihtiyag
duyulmamaktadir. Ayrica Yonetim Kurulu {yelerimize veya yoneticilerimize Sirket
tarafindan bor¢ verilmesi, kredi kullandirilmasi, tiglincii bir kisi aracilifiyla sahsi kredi adi
altinda kredi kullandirilmas1 ve lehlerine kefalet gibi teminatlar verilmesi s6z konusu
olmamustir.



Ortaklarin iinvani Hisse grubu Pay tutari (TL)imtivaz Pay

Yapi1 ve Kredi Bankas1 A.S.* A 10.404.000,00 26,01%
Koray Gayrimenkul ve Yatirim A.S A 3.115.999,98 7,78%
Murat Koray A 2.000.000,01 5,00%
Selim Koray A 2.000.000,00 5,00%
Semra Turgut A 2.000.000,00 5,00%
Siileyman Yergil A 320.000,00 0,80%
Nursin Gonil(**) A 133.360 0,34%
Mustafa Ayhan Goniil(**) A 133.320 0,33%
Mustafa Sinan Goniil(**) A 133.320 0,33%
Burgin Bahadir Erdogan(***) A 60.000 0,15%
Burcu Erdogan Goniil(***) A 60.000 0,15%
Giilimser Erdogan(***) A 40.000 0,10%
Necdet Oztiirk A 0,01 0,01%
Halka acik kisim B 19.600.000,00 49,00%
Toplam 40.000.000,00 100,00%

* Yap1 ve Kredi Bankasi B tipi hisselerinden de %4,44 oraninda satin aldigindan, A ve B tipi
hisselerinin toplam1 %30,45 seviyesindedir.

(**) Sirketimiz ortaklarindan Mustafa Zeki Goniil’iin vefatt nedeniyle 400.000 TL nominal
degerli hisseleri kanunu varisgileri olan, Nursin Goniil, Mustafa Ayhan Goniil ve Mustafa
Sinan Goniil’e devredilmistir.

(***) Sirketimiz ortaklarindan Zeynel Abidin Erdogan’in vefatt nedeniyle 160.000 TL
nominal degerli hisseleri kanunu varisgileri olan Bur¢in Bahadir Erdogan, Burcu Erdogan
Goniil ve Giilimser Erdogan’a devredilmistir.

Yonetim Kurulu Uyeleri ve Sirket Yoneticilerinin Ozgecmisleri:

H. Faik Acikalin
Yonetim Kurulu Bagkani

Faik Acikalin, 1987 yilinda Orta Dogu Teknik Universitesi Iktisadi ve Idari Bilimler Fakiiltesi
Isletme Boliimii’nden mezun olduktan sonra is yasami ve bankacilik kariyerine, Interbank’ta
Uzman Yardimcisi olarak baglamistir. 1992 ve 1998 yillar1 arasinda Interbank, Marmarabank,
Kentbank, Finansbank ve Demirbank’ta miifettislik, miisteri iliskileri yonetmenligi, sube
miidiirliigii ve pazarlama miidiirliigi gibi ¢esitli gorevler tistlenmistir.

1998 yili Mayis ayinda Digbank’ta (daha sonra uluslararasi finans grubu Fortis tarafindan
bankanin satin alinmasi ile Fortis’te) Genel Miidiir Yardimcis1 olarak goreve baslayan
Acikalin, kisa bir slire sonra Yonetim Kurulu ve is kollar1 arasinda koordinasyon ve
iletisimden sorumlu iist diizey yonetici olarak atanmistir. Ayn1 zamanda Kredi Komitesi iiyesi
olarak da gorev yapmaya baslayan Agikalin, 1999 yili Haziran ayinda banka biinyesinde
Genel Miidiir Vekilligi ve Yénetim Kurulu Uyeligi gorevini iistlenmistir. 2000 yili Aralik
aymda Genel Miidiir ve Murahhas Uye olarak gorevlendirilen Agikalin, Disbank’in Fortis



Grubu tarafindan satin alinmasinin ardindan Fortisbank Genel Miidiirii olarak gérevine devam
etmis ve bu siirecte Fortis’in uluslararast yonetiminde de gorev almstir.

Ekim 2007’de Fortisbank’taki gérevinden ayrilarak Dogan Gazetecilik CEO’su olarak goreve
baslayan A(;lkahn Nisan 2009°da Yap1 ve Kredi Bankasi A.S. Yonetim Kurulu Murahhas
Uyesi ve icra Kurulu Baskani olarak atanmistir. 2009 yili Mayis ayindan bu yana Yap1 Kredi
CEOQO’su olarak gorev yapan Agcikalin, 2010 yilinda mevcut goérevine ek olarak Kog¢ Finansal
Hizmetler A.S.’de Murahhas Uye ve Icra Baskani olarak gorevlendirilmistir.

Agustos 2011 itibariyla mevcut gorevlerine ilaveten Kog¢ Holding Bankacilik ve Sigortacilik
Grup Baskani1 gorevine getirilen Agikalin, ayrica Yap1 Kredi Portféy Yonetimi, Yap1 Kredi
Yatirim, Yap1 Kredi Leasing, Yapt Kredi Faktoring, Yap: Kredi Bank Nederland NV, Yap1
Kredi Bank Azerbaycan, Yapi Kredi Bank Moskova, Yap1 Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi, Kog Tiiketici Finansmani’nda Yo6netim Kurulu Baskani, Banque de Commerce et
de Placements S.A.’da ve Allianz Yasam ve Emeklilik'te Yonetim Kurulu Baskan Vekili ve
Tiirkiye Bankalar Birligi’nde Y&netim Kurulu Uyesi olarak gorev almaktadir.

Siileyman Yercil
Yonetim Kurulu Baskan Vekili

Viyana Teknik Universitesi Ingaat Miihendisligi Boliimii'nii bitirmesinin ardindan Koray
Grubu'nda meslek hayatina baslamustir. Yergil, Sirketin tiim birimlerinde ¢alistiktan sonra
1979'da Icra Kurulu Bagkan Yardimciligi'na, 1983'te Genel Miidiirliige getirilmistir.

1988-2004 yillar1 arasinda Genel Miidiirliik gorevi yaninda icra Kurulu Bagkanlhigi gorevini
de siirdiirmistiir. 2004-2008 yillart arasinda Yonetim Kurulu Bagkan Yardimeiligini
iistlenmis olup, 2008 yilindan itibaren de Yonetim Kurulu Baskani olarak gorevini
stirdiirmektedir. Yergil, 1997 yilindan bu yana Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim
Ortakligr A.S.'de Yo6netim Kurulu Bagkan1 Vekili'dir.

Ahmet Ashaboglu
Yonetim Kurulu Uyesi

Tufts Universitesi’nin (ABD) ardindan Massachusetts Institute of Technology (MIT)’ de
(ABD) Makine Yiiksek Miihendisligi programimni tamamlamistir. 1994 yilinda MIT de
Aragtirma Gorevlisi olarak i1s hayatina baglayan Ashaboglu, 1996-1999 yillarinda UBS
Warburg biinyesinde cesitli gorevlerde bulunduktan sonra, 1999-2003 yillar1 arasinda
McKinsey & Company, New York’ta Yonetici Danigmanligi yapmistir. 2003 yilinda Kog
Holding’de Finansman Grubu Koordinatorii olarak goreve baslayan Ashaboglu, 2006 yilindan
bu yana Kog¢ Holding’de CFO olarak gorev yapmaktadir. Ahmet Ashaboglu, Yap1 Kredi
Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakligi'nda 2011 yilindan itibaren Yénetim Kurulu Uyeligi
yapmaktadir.

Selim Koray
Yénetim Kurulu Uyesi

Eastern Michigan University (ABD)’yi bitirdikten sonra meslek hayatina Koray Grubu’nda
Santiye-Maliyet Kontrol Miidiirii olarak baslamistir. 1987 yilinda Merkez Ofis Satinalma



Miidiirii gérevine atanmis ve 1988-1994 yillar1 arasinda Koray Yapi Endiistrisi Icra Kurulu
Uyeligi yapmistir. 1994 yilindan itibaren Koray Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S. ve 1996
yilindan itibaren de Koray Yap: Endiistrisi ve Ticaret A.S.’de Y&netim Kurulu Uyesi olup,
1998 yilindan itibaren Koray insaat Yonetim Kurulu Bagkani'dir. Selim Koray, 1996 yilindan
bu yana Yap: Kredi Koray Yoénetim Kurulu Uyesi’dir. Ayrica, YKS Tesis Yonetim
Hizmetleri A.S.'de de Yonetim Kurulu Bagkanligini stirdiirmektedir.

H. Murat Cekici
Yonetim Kurulu Uyesi

H.Murat Cekici, 1988 yilinda Marmara Universitesi iktisat Boliimii'nden mezun olup, 1989
yilinda istanbul Universitesi'nde Muhasebe-Denetim alaninda yiiksek lisans 6grenimini
tamamlamistir. 1991-1995 yillar1 arasinda Borusan Granit A.S.'de Mali Isler Sefi olarak
calisan H.Murat Cekici; 1995-2000 yillarinda, Muhasebe Miidiirii olarak Borusan Birlesik
Boru Fabrikalar1 A.S.'de calismistir.

2000 yilinda, Koray Sirketler Toplulugu'na katilan Saym Cekici; halen Yonetim Kurulu
Uyesidir ve Genel Miidiirliik gorevini yiiriitmektedir. H.Murat Cekici, Yap1 Kredi Koray
Gayrimenkul Yatinm Ortakligi'na Agustos 2015 tarihinde Yénetim Kurulu Uyesi olarak
atanmistir. SMMM  ve Bagmmsiz Denetci iinvanlarina sahip Saym Cekici, Istanbul
Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii biinyesinde doktora egitimini tamamlamustir.

Niccolo Ubertalli
Yonetim Kurulu Uyesi

Niccold Ubertalli, Politecnico di Torino (Turin, Italya) Universitesi'nden Malzeme
Miihendislik boliimiinden 1996 yilinda mezun olduktan sonra, Vanderbilt Universitesi
(Tennessee, ABD) Owen Isletme Okulu'nda 2000 yilinda Yiiksek Lisans egitimini
tamamlamistir. Ubertalli, Yiksek Lisans sirasinda ayni zamanda Teksid Aliiminyum
Dokiimhanesi’nde Program Y oneticisi ve Proses Miihendisi olarak ¢alismistir.

Ubertalli, 2000 yilinda Milano’ya (italya) tagmarak 2002 yilia kadar McKinsey’de Kidemli
Ortak olarak gorev yapmistir. 2002-2004 yillar1 arasinda, UniCredit Clarima’da Miisteri
[liskileri Béliimii'nde Direktor, 2004-2006 yillar1 arasinda ise diinyanin en biiyiik kredi karti
hacmine sahip olan ve Bank of America tarafindan satin alinan MBNA firmasinda (ABD ve
Ingiltere) Birinci Baskan Vekili olarak calismistir. 2006 yilinda Bulgaristan’a tasinan
Ubertalli, 2009 yilina kadar UniCredit Tiiketici Finansmani’nda Yo6netim Kurulu Baskani ve
Murahhas Uye olarak gorev yapmustir.

2009 yilinda Italya’ya geri dénen Ubertalli, UniCredit SpA’de 2009-2011 aras1 Grup CEO’su
icin Personel Sefi, 2011-2012 yillarinda ise Tiiketici Finansmani Baskan1 olarak calismistir.
Ubertalli, 2012 yilinda Romanya’ya tasinarak UniCredit Tiriac Bankasi’'nda Subat 2015
tarihine kadar Genel Miidiir Vekili olarak gorev yapmustir.

Bu dénem igerisinde ayn1 zamanda Pioneer Investments Yonetim Kurulu Uyesi, UniCredit
Tiriac icra Kurulu Uyesi, UniCredit Bulgaristan Tiiketici Finansmani Y&netim Kurulu Uyesi,
UniCredit Romanya Tiiketici Kredileri Yonetim Kurulu Uyesi ve Romanya Ergo Asigurari de
Vita S.A’de Yonetim Kurulu Uyesiolarak gorev yapmustir. Niccold Ubertalli, Subat 2015
tarihi itibariyla Yap1 Kredi’de UniCredit’i temsilen Murahhas Uye ve Genel Miidiir Vekili



olarak gorevlendirilmistir. Ubertalli ayn1 zamanda, Kog Finansal Hizmetler Murahhas Uye ve
fcra Baskan1 Vekili ve Yap1 Kredi’nin istiraklerinde Y&netim Kurulu Baskan Vekili olarak
gorev yapmaktadir. (Yapr Kredi Yatirim, Yapi Kredi Leasing, Yap1 Kredi Faktoring, Yap1
Kredi Bank Nederland, Yap1 Kredi Bank Azerbaijan, Yap1 Kredi Bank Moscow, Yap1 Kredi
Bank Malta ve Yap1 Kredi Kiiltiir Sanat Yayincilik). Ubertalli ayrica Yap1 Kredi Koray
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi’'nda ve Allianz Yasam ve Emeklilik’te Yonetim Kurulu
Uyesi’dir.

irfan Aktar
Bagimsiz Uye

Orta ve Lise Ogretimini Galatasaray Lisesi’nde yaptiktan sonra yliksek Ogretimini Viyana
Teknik Universitesi Mimarlik Béliimii’nde gergeklestirmistir. Aktar, yiiksek dgrenim sonrasi
yurt i¢i ve disinda ¢esitli ingaat firmalarinda Proje Yoneticiligi yaptiktan sonra kendi kurdugu
insaat sirketi ile Libya’da 3 yil ve Suudi Arabistan’da 2 yil boyunca cesitli taahhiit isleri
gerceklestirmistir.

Yurt dis1 ardindan Tiirkiye’ye dondiikten sonra konut ingaatlart ve finans sektoriinde cesitli
taahhiit isleri gergeklestirmistir. Halen teknik miisavirlik yapan Aktar, Galatasaray Spor
Kuliibii Divan Baskanlig1 gorevine de devam etmektedir. Irfan Aktar 2013 yilindan itibaren
Yap1 Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’de Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi
olarak gorev yapmaktadir.

Sinan Erozlii
Bagimsiz Uye

Sinan Eroézli, 1999 yilinda Purdue University (Indiana, ABD) Endiistri Miihendisligi
Bolimii’nii bitirdikten sonra meslek hayatina Production Modeling Corporation (Michigan,
ABD)’de endiistri miithendisi olarak baglamistir. 2003 yi1linda Boston College (Massachusetts,
ABD)’den Isletme Yiiksek Lisans1 (MBA) derecesi almistir.

2003-2005 doneminde Almanya Diisseldorf’da Cognis Deutschland GmbH & Co. KG
Konsolidasyon Departmani’nda Miidiir Yardimcis1 olarak ¢alismistir. 2006 yilinda, Arkan &
Ergin Grant Thornton’a katilmadan &nce, kisa bir siire Istanbul’da Pasabahce Cam San. ve
Tic. A.S. Stratejik Planlama Departmani’nda Strateji Planlama Uzmani olarak gorev almistir.
2006 yilindan bu yana Arkan & Ergin Kurumsal Danigmanlik A.S.’de Kurumsal Finansman
Miidiirii olarak caligmaktadir. Sinan Erdzli 2012 yilindan itibaren Yapr Kredi Koray
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’de Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi'dir.

Adil Giray Oztoprak
Bagimsiz Uye

Adil Giray Oztoprak, lisans egitimini A.U. Siyasal Bilgiler Fakiiltesi, Maliye ve Ekonomi
boliimiinde tamamlamigtir. Oztoprak, 1966-1975 déneminde Maliye Bakanligi Teftis
Kurulu’nda goérev almis, 1975 yili igerisinde Biitce ve Mali Kontrol Genel Miidiir Yardimcisi
olarak gorevini siirdiirmiistiir. 1976 yilindan itibaren birgok sirkette Mali Isler Koordinatérii
ve Genel Miidiir olarak gorev yapan Oztoprak, 1993-2000 déneminde PwC Bagimsiz



Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. sirketinde Partner (ortak) olarak hizmet
vermistir.

Serbest Yeminli Mali Miisavir olarak ¢alistigi 2000 yilindan bu yana olan dénemde Yap1 ve
Kredi Bankas1 A.S., Yap1 Kredi Sigorta A.S., Yap1 Kredi Emeklilik A.S., Yap1 Kredi Finansal
Kiralama A.O., Yap1 Kredi Faktoring A.S., ve Yap1 Kredi Yatirrm Menkul Degerler A.S.'de
kanuni denetci olarak gérev yapmustir. Oztoprak, Nisan 2013 tarihinden bu yana Yapi ve
Kredi Bankasi A.S.’de Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi ve Kog¢ Finansal Hizmetler’de
Yénetim Kurulu Uyesi olarak da gérev yapmaktadir. Adil Giray Oztoprak, 2012 yilindan
itibaren Yap1 Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’de Bagimsiz Yonetim Kurulu
Uyesi'dir.

A.Okay Karaata
Genel Miidiir

Viyana Teknik Universitesi Insaat Miihendisligi Boliimii'nden mezun olduktan sonra aymi
tiniversitede yine Insaat Miihendisligi alaninda yiiksek lisans yapmistir. Is hayatina 1998
yilinda Koray Yap1 A.S.’de Maliyet Kontrol Miihendisi olarak baglamistir.

2001-2004 yillar1 arasinda is-Koray A.S.nin Kasaba projesinde énce Planlama Miihendisi,
2004-2006 yillar1 arasinda ise Planlama Miidiirii olarak gorev yapmistir. 2006 yilinda Emaar
Properties Gayrimenkul Gelistirme A.S.’de Thaleler ve Sézlesmeler Miidiirii gorevine
getirilmistir. 2007 yilinda Yap1 Kredi Koray Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S.'ne insaat
Koordinasyon ve Is Gelistirme Miidiirii olarak atanan Karaata, 16.07.2015 tarihinden itibaren
Genel Midir olarak gorev yapmaktadir ve ayni zamanda YKS Tesis Yonetim Hizmetleri
A.S.'de Yonetim Kurulu Uyesi'dir.

Songiil Altunpolat
Genel Miidiir Yardimcisi-Mali ve idari isler

Bogazi¢i Universitesi Fen-Edebiyat Fakiiltesi Matematik Boliimii’nden 1996 yilinda mezun
olduktan sonra is hayatina Yap1 Kredi Bankas1 Kredi Kartlar1 Yo6netimi'nde uzman yardimcisi
olarak baglamistir.

2000 yilinda ise Yeditepe Universitesi Isletme Fakiiltesinde MBA programinda yiiksek
lisansin1 tamamlamustir.

1999-2015 yillar1 arasinda Yapi Kredi Bankasi Finansal Raporlama bdlimiinde Yasal
Raporlama Miidiirii, IFRS Raporlama Miidiirii, Basel II Raporlama ve Is Gelistirme Miidiirii
gorevlerini yapmistir. 2015-2017 yillar1 arasinda ise Yasal Sermaye ve Bilango Yonetimi'nde
Yasal Sermaye ve Degerlendirme Miidiirii olarak gorev almistir.

1 Ocak 2017 tarihi itibariyla Yap1 Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.'ye Mali
ve Idari Isler'den sorumlu Genel Miidiir Yardimcisi (CFO) olarak atanmis olan Songiil
Altunpolat, ayn1 zamanda YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A.S.'de Yonetim Kurulu Uyesi'dir.



Bagimsiz Yonetim Kurulu Uvelerinin Bagimsizlik Beyanlar:

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeleri aday gosterilme siireci esnasinda,Yonetim Kurulu'na
secilmeden o©nce, Sermaye Piyasast Kurulu Yonetim ilkeleri’nde yer alan kriterler
cercevesinde asagida belitilen bagimsizlik beyanini Yonetim Kurulu’'na sunmaktadir.
Sirketimizdeki Bagimsiz Yonetim Kurulu iiyelerinin tamami Gelir Vergisi Kanuna gore
Tirkiye’de yerlesmis kisilerden olugsmaktadir.

BAGIMSIZLIK BEYANI

Yap1 Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (Sirket) Yonetim Kurulunda, mevzuat,
esas sOzlesme ve Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan ilan edilen Kurumsal Yonetim
Ilkelerinde belirlenen kriterler kapsaminda,“bagimsiz iiye” olarak gorev yapmaya aday
oldugumu, bu kapsamda;

a) Sirket, sirketin iliskili taraflarindan biri veya sirket sermayesinde dogrudan veya dolayl
olarak %5 veya daha fazla paya sahip hissedarlarin yonetim veya sermaye bakimindan iligkili
oldugu tiizel kisiler ile kendim, esim ve tliglincii dereceye kadar kan ve sihri hisimlarim
arasinda, son bes yil icinde, dogrudan veya dolayli istthdam, sermaye veya onemli nitelikte
ticari iligki kurulmadigini,

b) Son bes yil igerisinde, basta sirketin denetimini, derecelendirilmesini ve danigsmanligini
yapan sirketler olmak {izere, yapilan anlagmalar c¢ercevesinde sirketin faaliyet ve
organizasyonunun tamamini veya belli bir boliimiinii yiiriiten sirketlerde ¢alismadigimi ve
yonetim kurulu iiyesi olarak gorev almadigima,

c¢) Son bes yil icerisinde, sirkete dnemli Olciide hizmet ve {iriin saglayan firmalarin herhangi
birisinde ortak, ¢alisan veya yonetim kurulu tiyesi olmadigimu,

d) Sirket sermayesinde pay sahibi olmadigima,

e) Ozgecmisimde goriilecegi iizere bagimsiz yonetim kurulu iiyeligi sebebiyle iistlenecegim
gorevleri geregi gibi yerine getirecek mesleki egitim, bilgi ve tecriibeye sahip oldugumu,

f) Kamu kurum ve kuruluglarinda, mevcut durum itibariyla tam zamanl olarak ¢alismadigima,
g) Sirket faaliyetlerine olumlu katkilarda bulunabilecegimi, sirket ortaklar1 arasindaki ¢ikar
catismalarinda tarafsizligimi koruyacagimi, menfaat sahiplerinin haklarini dikkate alarak
Ozgiirce karar verecegimi,

h) Sirket faaliyetlerinin isleyisini takip edebilecek ve iistlendigim gorevlerin gereklerini tam

olarak yerine getirebilecek Olciide sirket islerine zaman ayirabilecegimi,

beyan ederim.
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Yonetim Kurulunda Olusturulan Komitelerin Sayi, Yapi ve Bagimsizligi

Sirketimizde, Yonetim Kurulu'nun gorev ve sorumluluklarmi saglikli olarak yerine getirmek
amactyla  olusturulmus  komiteler faaliyetlerini  belli  prosediirler ¢ergevesinde
yiriitmektedirler. Komitelerimizde yiiriitilen ¢alismalar diizenli olarak kayit altina
alinmaktadir. Komitelerimiz tarafindan bagimsiz olarak yapilan ¢alismalar sonucunda alinan
kararlar yonetim kuruluna Oneri olarak sunulmakta, nihai karar yonetim kurulu tarafindan
alinmaktadir. Yonetim Kurulu, Kkomitelerin etkin ve verimli c¢alismasi igin gerekli
koordinasyon ve gozetimi saglar. 2017 yilinda su ana kadar komitelerin ¢alismasi bakimindan
Yonetim Kurulu’nun olumsuz bir degerlendirmesi olmamistir. Komitelerimiz Denetim, Risk
Yo6netim ve Kurumsal Yonetim komitelerinden olusmaktadir.

Denetim Komitesi

Denetim Komitesi, Sermaye Piyasasi Mevzuati'nda denetim komitesi igin 6ngériilen gorevleri
yerine getirmektedir. Bu kapsamda, Sirketimizin muhasebe sistemi, finansal bilgilerin
kamuya aciklanmasi, bagimsiz denetimi ve ortakligin i¢ kontrol sisteminin isleyisinin ve
etkinliginin gozetimini yapmaktadir. Bagimsiz denetim kurulusunun se¢imi ve her asamadaki
caligmalar1 denetimden sorumlu komitenin gézetiminde gergeklestirilir. Denetimden sorumlu
komite, kamuya aciklanacak yillik ve ara donem finansal tablolarin, ortakligin izledigi
muhasebe ilkelerine, gercege uygunluguna ve dogruluguna iligskin olarak ortakligin sorumlu
yoneticileri ve bagimsiz denetgilerinin goriislerini alarak, kendi degerlendirmeleriyle birlikte
yonetim kuruluna yazili olarak bildirmek zorunda oldugundan yilda en az dort defa ve
gerektiginde daha sik toplanir. Denetim Komitesi'nin, sirket yonetimi ile birlikte sorumlulugu,
i¢ ve dis denetimin titizlikle siirdiiriilmesi ve kayitlarin prosediirlerin ve raporlamalarin ilgili
kanun, kural ve yonetmeliklere, ayrica SPK ve UFRS prensiplerine uygunlugunun
saglanmasidir. Komitede iki iiye bulunmakta olup, yapilanmasi iki Bagimsiz Yonetim Kurulu
tiyesi seklindedir. Denetim Komitesi, 2017 yilinin ilk alt1 ay1 i¢inde gerekli ¢ogunluk ve karar
yeterlilik sayis1 saglanarak 3 kez toplanmustir.

Kurumsal Yonetim Komitesi

Kurumsal Yonetim Komitesi, Sirketin kurumsal yonetim ilkelerinin  uygulanip
uygulanmadigini, uygulanmiyor ise gerekgesini ve bu prensiplere tam olarak uymama
dolayisiyla eger varsa olusan c¢ikar catismalarini tespit eder ve yonetim kuruluna kurumsal
yonetim uygulamalarini iyilestirici tavsiyelerde bulunur ve pay sahipleri ile iligkiler biriminin
caligmalarin1 koordine eder.

Komite en az iki liyeden olusur. Komite, yilda iki defa veya gerektiginde daha sik toplanir.
Komite Bagkani bagimsiz iiyelerden secilmekte olup, gereginde Yonetim Kurulu iiyesi
olmayan konusunda uzman kisilere de komitede yer verilmektedir.

Yatirimer Iliskileri Boliimii sorumlulari Mali ve Idari Isler Genel Miidiir Yardimcisi'na bagl
olarak gorevlerini yerine getirmekte olup, ilgili Genel Miidiir Yardimcist Boliim Y 6neticisi
sifatiyla SPK tebligi geregi komite tiyesi olarak gorev almaktadir. Yonetim Kurulu
yapilanmasi geregi ayr1 bir Aday Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesi olusturamadigindan
bu komitelerin gorevleri Kurumsal Yonetim Komitesi tarafindan yerine getirilmektedir. 2017
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yilinin ilk alt1 ay1 icinde Kurumsal Yonetim Komitesi, gerekli cogunluk ve karar yeterlilik
sayist saglanarak 2 kez toplanmustir.

Risk Yonetim Komitesi

Risk Yonetim Komitesi, Sirketin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye diisiirebilecek
stratejik, operasyonel, finansal, hukuki ve sair her tiirlii riskin erken tespiti, degerlendirilmesi,
etki ve olasiliklarinin hesaplanmasi, bu risklerin Sirketin kurumsal risk alma profiline uygun
olarak yonetilmesi, raporlanmasi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli 6nlemlerin uygulanmasi,
karar mekanizmalarinda dikkate alinmasi ve bu dogrultuda etkin i¢ kontrol sistemlerinin
olusturulmas1 ve entegrasyonu konularinda Yonetim Kurulumuza tavsiye ve Onerilerde
bulunmakta olup, kendisine verilen gérevin gerektirdigi siklikta ve yilda en az alt1 kez olacak
sekilde toplanir. Risk Yonetim komitesi en az iki iiyeden olusur. Komite bagkan1 bagimsiz
tiyelerden secilir. Icra baskani/genel miidiir komitede gorev alamaz. Risk Yonetim Komitesi
calismalarinin etkinliginin saglanmasi amaciyla ihtiyaca gore kendi iiyeleri arasindan ve/veya
harigten segecekleri Risk Yonetimi konusunda yeterli tecriibe ve bilgi sahibi kisilerden olusan
alt calisma gruplar1 olusturulabilir. Risk Yonetim Komitesi, 2017 yilinin ilk alti ay1 i¢inde
gerekli gogunluk ve karar yeterlilik sayis1 saglanarak 2 kez toplanmustir.

Stratejik Finansal Hedeflere Ulasma Performansinin Degerlendirilmesi

Yap1 Kredi Koray, stratejik planlar1 ¢ercevesinde yillik biitce ve yil icinde gerceklestirmeyi
planladigi 6nemli hedefler konusunda Yo6netim Kurulu'nu bilgilendirir ve onaylarina sunar.
Yapt Kredi Koray Yonetim Kurulu ve Ust Yonetimi yil iginde diizenlenen periyodik
toplantilarla Sirketin hedeflerine ulasma seviyelerini, biitcelerine gore performanslarini ve
faaliyetlerini takip eder ve gerekiyorsa alinmasi gereken tedbirler konusulur. Ayrica, Ust
Yonetimi'nin  finansal performansini  biitgeye gore gbézden gecirip, Stratejik hedefler
dogrultusundaki gelismeleri de takip eder ve gerek gordiigiinde oneriler gelistirilir.

Sirket i¢in Oonemli olan ve siire gelen davalar ve anlagmazlik konular1 (Ankara-Cankaya
projesi, Ankara-Ankara projesi davalar1 gibi) disinda; Ankara-Cankaya projesinde de insaatin
tamamlanma ¢aligmalarina devam ederek, projeyi tamamlamis ve hedefledigi sekilde Nisan
2015 tarihinden itibaren konut teslimatlarina baslamayr basarmistir. 10 Eyliil 2015 tarihi
itibartyla yap1 kullanma izin belgeleri alinmigtir.

Sirketin Sermayvesi, Sermayenin %5 ve %10’undan Fazlasina Sahip Ortaklar:

Sirketin kayitli sermaye tavani 100 milyon TL, ¢ikarilmis (6denmis) sermayesi ise 40 milyon TL dir.

Sermayenin %5 ve % 10 undan fazlasina sahip ortaklar;

Yap1 Kredi Bankas1 A.S. 26,01%
Halka Agik 49,00%
Koray Gayrimenkul ve Yatirim A.S. 7,78%
Murat Koray 5,00%
Selim Koray 5,00%
Semra Turgut 5,00%
TOPLAM 97,55%
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Vizyon & Stratejimiz

Yap1 Kredi Koray kuruldugu andan itibaren hayata gecirdigi, diinya standartlarinda ilkleri
yansitan proje ve uygulamalari, ortaklarma yiiksek deger yaratan yatirimlariyla, sektorde
liderligini ve farkini kanitlayan oncii bir marka olmustur.

Yap1 Kredi Koray, tiim deneyimi ve enerjisiyle, yasamin siirekli degisen ve gelisen
gereksinimlerine uygun insan odakli projeleri basariyla hayata gegirmeyi amaclamaktadir.
Tirkiye’de ilkleri gergeklestiren Ozgiin konseptleri ve Kesintisiz miisteri memnuniyeti
politikas1 Sirketin basar1 dykiisiinde gururla tasidig: kilometre taslaridir.

Yap1 Kredi Koray, deneyimi ve performansiyla gelistirdigi her projede piyasa beklentilerini
dogru analiz ederek keyifli yasam alanlar1 yaratmanin yaninda, ¢cagdas kent mimarisinde
islevselligi estetikle bulusturan insan odakli projelerin, karlt birer yatirim araci olmasina da
calismaktadir. Sirket gelisen, de8isen ve doniisen kentlerin gereksinimlerine miikemmel
coztimler tireterek saglikli gelisiminin yaninda,verimli biiylimenin de g¢arpict drneklerinden
birini olusturmustur.

Yap1 Kredi Koray, miisteri odakli, piyasa beklenti ve trendlerinin dogru analizi islevselligi
estetikle bulusturan, 6zgiin ve yiiksek nitelikli projeleriyle mimari kiiltlirlimiiziin, basarili mali
performansiyla ortak ve hissedarlarinin gelecegine deger katmaya odaklanmastir.

Giiciinli konsept yaratma ve bunlar1 markaya doniistiirmedeki ayirt edici konumundan alan
Sirket, benzersiz farkindalik yaratan gelecekteki projeleri i¢inde talep yaratmakta konumunu
giiclendirmektedir.

Misyonumuz

Yap1 Kredi Koray tiim deneyimini, enerjisi ve birikimini kentsel yasamin stirekli gelisen ve
degisen gereksinimlerine uygun, insan odakli farklilik yaratan 06zglin projelerin hayata
gegirilmesinde yogunlasmistir. Cagdas kent mimarisinde islevselligi estetikle bulusturan
konforlu yasam alanlar1 ve deger yaratan yatirimlar ile hedef kesimlerin begenisini ve
dikkatini ¢ekmeyi hedeflemektedir.

Vizyonumuz

e Performansa odakli bir sirket kiiltiirii yaratarak is gelistirme, proje yOnetimi, satis,
satig sonrast miisteri iligkileri ve finansal yonetim konularinda tiim siireclerini ve
organizasyonunu diinyanin en iyi gayrimenkul firmalar1 ile esdeger diizeye getirmeyi,

e Alaninda diinyanin en iyisi olan yonetim, pazarlama ve tasarim firmalar1 ile stratejik
igbirlikleri kurarak gayrimenkul gelistirme ve gayrimenkulde deger yaratma
konusunda sektoriin lider kuruluslarindan biri olmayz,

e Optimum risk-getiri performansh siirekliligi ile ortaklar1 ve miisterilerine deger
yaratan projeler gelistirmeyi hedeflemektedir.
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Stratejimiz

e Makroekonomik gelismeleri iyi analiz edip, azami getiri elde etmek i¢in, kaynaklar ile
yatirimlar arasindaki optimum dengeyi kurmak;

e Gelecekle ilgili piyasa beklentilerini dogru analiz ederek, stratejisini ve portfoy
dagilimini her tiirlii ekonomik kosula uyum saglayacak sekilde diizenlemek;

e Finansal Yonetim, Satig-Pazarlama ile Proje Gelistirme ve Yonetimi konularindaki
nitelikli profesyonel yonetim kadrosunun sagladigi rekabetci giicliyle, stratejik yol
haritasini vizyonuyla uyumlu ¢ergevede planlamak;

e Risk-getiri dengesini, ortaklarimiza azami deger yaratacak sekilde yonetmek.

Sirket Istiraklerimiz ve Bagh Ortaklhiklarimiz

Sirketimizin 30.06.2017 tarihi itibariyla,

YKS TESIiS YONETIM HiZMETLERI A.S.

Sirket Merkezi : Yap1 Kredi Plaza C Blok 34330 Levent/Istanbul

Sermayesi  :55.000 TL
PAY SAHIBININ SERMAYE | SERMAYE
Adi Soyadi ISTIRAKI PAYI
YAPI KREDI KORAY GYO A.S. 28.050 % 51
SELIM KORAY 13.200 % 24
LEYLA KORAY 6.600 %12
MIHDA EMINE KORAY 6.600 %12
AHMET KAPLAN 550 %1
TOPLAM 55.000 % 100

Istiraklerimizin Aktif biiyiikliigiine oran1 (Sirket solo finansallaria gore) 30.06.2017 tarihi
itibartyla %0,26'dir.

Sektorel ve Ekonomik Gelismeler

Insaat sektoriinde mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis insaat ciro endeksi 2017 yilr ilk
ceyreginde bir onceki ¢eyrege gore %1,2 oraninda azalirken, takvim etkilerinden arindirilmis
ingaat ciro endeksi ise bir dnceki yilin ayni ¢eyregine gore %5,3 oraninda artmistir.

2017 yilmin ilk 3 ayinda bir 6nceki yila gore belediyeler tarafindan Yapi Ruhsati verilen
yapilarin yilizol¢limii %17,2, bina sayis1 %15, degeri %3,6, daire sayist %11,6 oraninda
azalmistir. Yapt Ruhsat1 verilen binalarin 2017 yili Ocak-Mart aylar1 toplaminda; yapilarin
toplam yilizél¢limii 45,0 milyon m2 iken; bunun 25,4 milyon m2’si (%56,4) konut, 10,0
milyon m2’si (%22,2) konut dist ve 9,6 milyon m2’si (%21,3) ise ortak kullanim alan1 olarak
gerceklesmistir.

2017 w1l ilk ¢eyreginde kullanma amacina gore 34,6 milyon m2 (%76,9) ile en yiiksek paya

iki ve daha fazla daireli ikamet amagli binalar sahip olup, bunu 2,5 milyon m2 (%5,6) ile
kamu, eglence, egitim, hastane veya bakim kuruluslar1 binalar1 izlemistir.
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Yine ayn1 donemde yapi1 sahipligine gore, 6zel sektor 37,7 milyon m2 (%83,8) ile en biiyiik
paya sahip olmustur. Bunu 6,8 milyon m2 (%15,1) ile devlet sektorii ve 592 bin m2 (%1,3) ile
yap1 kooperatifleri izlemistir. Daire sayisina gore ise, toplam 228.918 dairenin 210.881°1 6zel
sektor, 16.458°1 devlet sektorii ve 1.579’u yap1 kooperatifleri tarafindan alinmustir.

2017 yil1 ilk 3 aymnda Yapi Ruhsati verilen yapilarin toplam yiizol¢iimii illere gore 9,3 milyon
m2 (%20,7) ile Istanbul en yiiksek paya sahip olup, istanbul’u 4,7 milyon m2 (%10,4) ile
Ankara, 2,2 milyon m2 (%4,9) ile Izmir izlemistir. Yiizdl¢iimii en diisiik olan iller sirasiyla
Mus, Bayburt ve Bitlis olmustur.

Daire sayilarina gore, ayni dénemde Istanbul ili 53.554 adet (%23,4) ile en yiiksek paya sahip
olup, Istanbul’u 16.352 adet (%7,1) ile Ankara ve 14.247 adet (%6,2) ile Izmir izlemistir.
Daire sayis1 en az olan iller ise sirasi ile Mus, Hakkari ve Bayburt olmustur.

2017 yilmn ilk {i¢ aymda bir dnceki yila gére belediyeler tarafindan Yap: Kullanma izin
Belgesi verilen yapilarin bina sayist %8,7 yiizélglimi %22,0, degeri %42,2, daire sayisi
%17,9 oraninda artmistir. Yap: Kullanma Izin Belgesi verilen binalarin 2017 yili Ocak-Mart
aylar1 toplaminda; yapilarin toplam yiizél¢iimii 39,3 milyon m2 iken bunun 22,1 milyon m2’si
(%56,2) konut, 9,1 milyon m2’si (%23,2) konut dis1 ve 8,1 milyon m2’si (%20,6) ise ortak
kullanim alani1 olarak gergeklesmistir.

Kullanma amacina gore 28,7 milyon m2 (%73,0) ile en yiiksek paya iki ve daha fazla daireli
ikamet amacli binalar sahip olup, bunu 2,6 milyon m2 (%6,6) ile kamu eglence, egitim,
hastane veya bakim kuruluslari binalar1 izlemistir.

Yapi1 sahipligine gore, 6zel sektor 32,5 milyon m2 (%82,7) ile en biiylik paya sahip olup,
bunu 5,8 milyon m2 (%14,8) ile devlet sektorii ve 979 bin m2 (%2,5) ile yap1 kooperatifleri
izlemistir. Daire sayisina gore ise, toplam 194.036 dairenin 175.007's1 6zel sektor, 14.910’u
devlet sektorii ve 4.119’u yap1 kooperatifleri tarafindan alinmistir.

Yapilarin toplam yiizélgiimiine gore 7,9 milyon m2 (%20,1) ile Istanbul en yiiksek paya sahip
olup, Istanbul’u 4,0 milyon m2 (%10,2) ile Ankara, 2,3 milyon m2 (%5,9) ile Izmir izlemistir.
Yiizol¢iimii en diisiik olan iller sirasiyla Bayburt, Giimiishane ve Sirnak olmustur.

Daire sayilarma gore, Istanbul ili 44.003 adet (%22,7) ile en yiiksek paya sahip olup,
Istanbul’u 17.336 adet (%8,9) ile Ankara ve 11.557 adet (%6,0) ile Izmir izlemistir. Daire
say1s1 en az olan iller sirasi ile Bayburt, Hakkari ve Agr1 olmugtur.

Tiirkiye genelinde 2017 Haziran ayinda, bir 6nceki yilin ayni ayma gore %8,1 oraninda
azalarak 97.579 adet konut satis1 gerceklesmistir. Satilan konutlarin 35.210 adeti ipotekli,
62.369 adeti ise diger satig tiiriinde gerceklesmistir. 2017 Haziran ayinda gerceklesen toplam
satigin 45.433 adeti ilk satis, 52.146 adeti ikinci el satigtir. 2017 Haziran ayinda toplam konut
satiglarinin 17.970 adeti (%18,4) Istanbul'da gerceklesirken, Istanbul'u 10.160 adet (10,4)
konut satis1 ile Ankara ve 6.034 adet (%6,2) konut ile Izmir takip etmektedir. Konut satis
sayisinin diisiik oldugu iller sirasiyla 2 konut ile Hakkari, 20 konut ile Ardahan ve 31 konut
ile Bayburt olmustur.
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Tiirkiye genelinde ipotekli konut satislart bir dnceki yilin aym1 ayma gore %3,2 oraninda
azaligla 35.210 olmustur. Toplam konut satislari i¢inde ipotekli satiglarin pay1 %36,1 olarak
gerceklesmistir. Ipotekli satiglarda Istanbul 6.963 adet (%19,8) konut satis1 ile ilk siray:
almistir. Toplam konut satislart igerisinde ipotekli satis paymin en yiiksek oldugu il ise
%56,1°lik oran ile Artvin ili olmustur.

Diger konut satiglar1 Tiirkiye genelinde bir 6nceki yilin ayni ayma gore %10,7 oraninda
azalisla 62.369 olmustur. Diger konut satislarinda Istanbul 11.007 adet (%17,6) konut satisi
ile ilk siray1 almis olup, Istanbul’u 5.981 adet (%9,6) konut satis1 ile Ankara ve 3.684 adet
(%5,9) konut satist ile Izmir izlemistir. Diger konut satisinin en az oldugu il 1 konut satis1 ile
Hakkari olmustur.

Ulke genelinde yabancilara konut satist 2017 yili Haziran ayinda bir énceki yilin ayn1 aymna
gore %24,8 artarak 1.926 adet olarak gergeklesmistir. Yabancilara yapilan konut satiglarinda
Haziran 2017°de ilk siray1 903 adet konut ile istanbul almistir. Istanbul’u sirasiyla 408 adet
konut satis1 ile Antalya, 93 adet konut satis1 ile Bursa, 77 adet konut satis1 ile Aydin, 68 adet
konut satis1 ile Ankara ve 60 adet konut satis1 ile Mugla izlemistir. Haziran 2017°de iilke
uyruklarina gore en ¢ok konut satis1 612 konut ile Suudi Arabistan vatandaslarina yapilmis
olup, Suudi Arabistan’t sirasiyla 239 konut ile Irak, 136 konut ile Kuveyt, 115 konut ile
Rusya Federasyonu ve 87 konut ile Ingiltere izlemistir.

30 Eyliil 2017’ye kadar devam edecek olan, 150 m2 {izerinde net alana sahip konutlarda KDV
oraninin %18’den %8’e indirilmis olmasi; Sektoriin 2017 yilindaki gelisim ve biiylimesi
tizerinde olumlu etki olusturmaya ve insaati tamamlanmis, hemen teslim edilebilecek net 150
m?2 lizerindeki konutlarda ciddi satis avantaj1 saglamaya devam etmektedir. Satis1 destekleyici
bu diizenlemenin piyasalar1 hareketlendirmekte oldugu gozlenmekte olup, bu hareketliligin
devam edecegi ongoriilmektedir.

Sektoriin 2017 yilinda gelisim ve biiylimesini olumlu yonde etkileyecek faktorlerden biri de
yine Onceki yillarda oldugu gibi, kentsel doniisiime bagli olarak sektore destege devam
edilmesi, kentsel donilistim projelerinde yer alan konutlarin KDV avantaji gibi nedenlerle
kentsel doniisiim projeleri olmast beklenmektedir.

Ayrica 8 Mart 2017 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan 6824 sayili Bazi Alacaklarin
Yeniden Yapilandirilmas: ile Bazi Kanun Ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik
Yapilmasia Dair Kanun’un 7’inci maddesi ile Katma Deger Vergisi Kanununun 13 {incii
maddesinin birinci fikrasina eklenen (i) bendinde Tiirkiye’de yerlesik olmayanlara yapilan
konut ve igyeri teslimleri KDV’den istisna edilmistir. Bu diizenlemeye gore; calisma veya
oturma izni alarak alt1 aydan daha fazla yurt disinda yasayan Tiirk vatandaslari, Tiirkiye’de
yerlesmis olmayan yabanci uyruklu gercek kisiler, Kanuni ve is merkezi Tiirkiye’de olmayan
ve bir is yeri ya da daimi temsilci vasitasiyla Tiirkiye’de kazang elde etmeyen kurumlar bu
KDV istisnasindan faydalanabilir. istisna, konut veya is yeri olarak insa edilen binalarm ilk
tesliminde, bedelin doviz olarak Tiirkiye’ye getirilmesi halinde uygulanir. Bu diizenlemenin
de konut ve is yeri satiglar izerinde olumlu etki yaratacagi dngoriilmektedir.

2017 yilinda kentsel doniisiim projeleri diginda “Miitekabiliyet Yasas1” ile birlikte bireylerin

gayrimenkul satin alimindaki miitekabiliyet sartinin kaldirilmasi ile o6zellikle Korfez
tilkelerinden bireysel yatirimcilara konut edinimi konusunda sagladigi olanaklar ile sadece
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konut degil, ticari gayrimenkul alaninin da olumlu etkilenmesi beklenmektedir. Ozellikle
2014’iin son g¢eyreginde katkilarini gordiigiimiiz bu yasalarin etkilerinin 2015 yili i¢cinde de
artarak devam etmistir. 2016 yilinda yabancilara satista bir miktar azalma gézlenmis olsa da
2017 yili i¢in yabancilara satis i¢in planlanan diizenlemelerle bu satiglarin yine artarak devam
ettigi goriilmekte olup, yilin geri kalaninda da bu artisin devam edecegi ongoriilmektedir.
Bunlarin yani sira, yine 2B yasasi ile Tiirkiye genelinde proje gelistirmeye uygun arsa arzinda
art1s saglamasi ile yeni projelerin ivme kazanmasi beklentisi siirmektedir.

Sirketin Faalivette Bulundugu Sektor

Tiirkiye’de Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklar1 (“GYQ”) ilk olarak 1995 yilinda kurulmustur.
Yaklagik 21 yillik bu gegmisinde GYO sektorii siirekli gelisim gdstermis ve devletin verdigi
vergisel tesvikler ile sektore kayda deger miktarda kurumsal sermaye girisinin olmasi
saglanmistir. Gayrimenkul sektdriine olan talebin artmas1 ve GYO'larin kiiciik yatirimcilara,
diisiik meblaglar karsiliginda gayrimenkul yatirimi yapabilmesini olanak vermesi yeni
GYO'larn da sektore girmesinde etkili olmaktadir.

Sirketin Sektorel ve Yatirim Politikalari ile Sektordeki Yeri

Kurulusundan itibaren sektdrdeki yenilik ve gelisimin Onciiliiglinii yapmis olan Yapt Kredi
Koray, geride biraktigimiz yilda da oOnceliklerini karli is gelistirme ve deger yaratma
yaklagimi igersinde siirdiirmeye devam etmistir.

Bu cergevede, pazar arastirmalarima dayali degisen trendlerin ruhunu yansitan yeni
projelerinin olusumu i¢in c¢alismalarimi slirdiirmiis ve mevcut gelir kaynaklariyla finanse
edilecek, nakit yaratma giicli yiiksek, hedef kitlesinin ihtiya¢larina yonelik ¢agdas ve 6zgiin
projelerin hayata gegirilmesine odaklanmustir.

Yapi Kredi Koray 2015 yilinda, Ankara’nin merkezi Cankaya’da yiikselen ve her ayrintisinda
Sirketin fark yaratan islevsel ve elit mimarisi ile se¢kin ve nitelikli yaklagimini yansitmakta
olan Ankara-Cankaya projesini tamamlamis, bir taraftan da 6zellikle Goktiirk gibi gelecek
vaat eden ve sehir merkezlerinde veya merkezlere yakin bolgelerde projeler olusturma
yoniinde arayis ve calismalarina devam etmistir. Ankara-Cankaya projesi ingaati
tamamlanarak planlandigi sekilde 2015 Nisan aymdan itibaren satilan konutlarin
teslimatlarina baslanilmigtir. Projenin ticari kismiyla ilgili olarak da kiralama calismalarina
devam edilmektedir.

Yap1 Kredi Koray ¢evreye duyarl, fark yaratacak projeler gelistirmeye odaklanip, siirekli ve

karl1 biiylime hedefini gerceklestirme yoniindeki calismalarini 6niimiizdeki donemlerde de
araliksiz siirdiirmeye devam edecektir.
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Mali Tablolarile ilgili Ozet Bilgiler

Finansal tablolar Sermaye Piyas1i Kurulu'nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yaymlanan Seri II, 14.1 no’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
Iligskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmaktadir.

Satislar

Konsolide net ciro 28.218.712 TL olarak gergeklesmistir. Toplam ciro iginde yurtdisi payi
yoktur.

Sirket Portfoy Degeri

Sirketimizin 30.06.2017 tarihi itibariyla varliklarina iligkin ayrmtili bilgiler mali tablolar
dipnotlarinda verilmistir.

Sirketimizin aktif biiyiikliigii (solo finansallarina gore) 30.06.2017 tarihi itibariyla 79,6
milyon TL olarak gerceklesmistir.

Sirketimizin konsolide toplam aktif biiyiikligli ise ayni tarihte 86,8 milyon TL dir.

Pay basina toplam aktif degeri: 30.06.2017 tarihinde pay basina solo toplam aktif degeri
1,99 TL olmustur.

Temel Rasyolar

30 Haziran 2017 itibariyla gegmis donem sonu karsilastirmali konsolide temel baz rasyolar asagidaki
gibidir:

30 Haziran 2017 31 Aralik 2016
Briit kar marj1 %21 %15
(Solo)-Gayrimenkuller Toplami/Toplam Varliklar %86 %77
Net Finansal Borg/Ozkaynaklar %0,0 %0,3
Toplam Finansal Bor¢/Toplam Varliklar %0 %17

Sirket Portfoyii

Sirketimizin portfoy biiyiikligi (solo finansallarina gore) 30.06.2017 tarihi itibariyla 74,6
milyon TL olarak ger¢eklesmistir.

Sirket toplam aktiflerinin %86’s1 gayrimenkul sektoriindeki yatirimlarindan olugmaktadir.
Sirket aktifinde 2016 yil1 iginde yapilan arazi satigindan dolay: arsa/arazi bulunmamakta olup,
para ve sermaye piyasasi araglar1 ile istirakler toplaminin orami ise %7,5 olarak
goriinmektedir.
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Sirketin Kar Dagitim Politikasi

Sirketimiz Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri, Sermaye Piyasas1i Diizenlemeleri, Vergi
Diizenlemeleri ve diger ilgili diizenlemeler ile Esas Sozlesmemizin Kar dagitimi ile ilgili
maddesi c¢ercevesinde kar dagitimi yapmaktadir. Kar dagitiminda, Kurumsal Yonetim
Ilkeleri’ne uygun olarak pay sahipleri ve Sirket menfaatleri arasinda dengeli ve tutarl bir
politika izlenmektedir.

Ilke olarak, ilgili diizenlemeler ve finansal imkanlar elverdigi siirece, uzun vadeli sirket
stratejimiz, yatinm ve finansman politikalari, karlilik ve nakit durumu dikkate alinarak
Sermaye Piyasasi Diizenlemeleri g¢ercevesinde hesaplanan dagitilabilir donem kar1 nakit
ve/veya bedelsiz hisse seklinde dagitilir.

Kar dagitim tarihine Genel Kurul karar vermektedir. Genel Kurul veya yetki verilmesi halinde
Yonetim Kurulu, Sermaye Piyasasi diizenlemelerine uygun olarak kar paymin taksitli
dagittimina karar verebilir. Sirket Esas Sozlesmesi’ne gore; Yonetim Kurulu, Genel Kurul
tarafindan yetkilendirilmis olmak ve Sermaye Piyasasi diizenlemelerine uymak kayd ile kar
pay1 avansi dagitabilir.

2017 Yih Temettii Dagitimi

Sirketimizin Kar Dagitim Tablolar1 "www.yapikredikoray.com™ adresinde yer alan web
sayfamizdaki “Yatirimc1 Kosesi” boliimil altinda yer alan “Kar Dagitim Politikas1” kismi
altinda verilmektedir.

idari Faalivetler ve Sonuc

Sirketimiz iist diizey yonetim kadrosu ve gorevleri asagida gosterildigi gibidir:

A.Okay Karaata
Genel Miidiir

Is yasamma 1998 yilinda Koray Yap1 A.S.’de Maliyet Kontrol Miihendisi olarak baslayan
A.Okay Karaata 16 Temmuz 2015 tarihinde Yap1 Kredi Koray GYO A.S.'ye Genel Miidiir
olarak atanmustir.

Songiil Altunpolat ] ]
Genel Miidiir Yardimcisi-Mali ve Idari Isler

Is hayatina 1996 yilinda Yap: Kredi Bankasi Kredi Kartlar1 Y&netimi'nde uzman yardimcisi
olarak baslayan Songiil Altunpolat, 1 Ocak 2017 tarihi itibartyla Yapt Kredi Koray
Gayrimenkul Yatirim Ortakhign A.S.'ve Mali ve Idari Isler'den sorumlu Genel Miidiir
Yardimcis1 (CFO) olarak atanmistir.

Sirketimizin organizasyon yapisinda yukarida belirtilen iist diizey yoneticilerle birlikte
Muhasebe Miidiirii, Imar Mevzuat Miidiirii ve Satis ve Pazarlama Miidiirii bulunmaktadir.
Imar Mevzuat Boliimii ile Satis ve Pazarlama Miidiirleri direkt olarak Genel Miidiir'e bagh
olarak ¢alismaktadir. Proje Yonetim Boliimii ise Insaaat Koordinasyon ve Is Gelistirme
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boliimii ile insaat ve Tasarim Koordinasyonlar1 béliimiinden olusmakta olup, Genel Miidiir'e
bagl olarak ¢alismaktadir. Mali ve Idari Isler boliimii ise muhasebe, finans, insan kaynaklari,
bilgi islem, yatirimer iliskileri, biitge ve idari isler boliimlerinden olusmaktadir. i¢ Kontrol
Boliimii ise dogrudan Yonetim Kurulu’na bagli olarak gérev yapmaktadir.

Personelimizle ilgili diger idari hususlari ise sovle 6zetleyebiliriz:

Istirakimiz ile beraber Sirketimizin 30.06.2017 tarihli konsolide raporlar1 itibarryla galisan
sayis1 37 kisi olup, kidem tazminat1 yiikiimlaligi 524.784 TL dir.

Insan Kaynaklar1 Birimi politikalar1 cercevesinde, isin niteliklerine uygun adaylar1 belirler,
yetkinliklerini g6z Oniine alarak, ayrimcilik yapmadan degerlendirir ve ise alinmalarini ve
calisma hayatt boyunca firsatlardan esit yararlanmalarini saglar. Calisanlarin performanslari
degerlendirilmekte; yetkinlikleri Slgiilmekte ve ihtiyaclari olan gelisim ve kariyer planlari
yapilmaktadir. Calisanlarin rekabetci {licret almalarina yonelik olarak sektor bazinda rekabet
analizi yapilarak, ticret politikalar1 tespit edilmektedir.

Personelimize yasal mevzuat kapsaminda sosyal haklar1 diizenli ve periyodik olarak
saglanmakta olup, Sirketimiz kanun ve yonetmeliklerin 6ngérdiigii yasal tazminatlar haricinde
personelimiz i¢in farkli bir tazminat politikas1 ylriitmemektedir. Sirketimizin belirlenen
hedefler dogrultusunda is¢i sagligi ve is giivenliginin siirekli gelistirilmesi ve risklerin tespit
edilerek giderilmesine yonelik caligmalar1 faaliyetlerimizin en 6nemli noktalarindan birini
olusturmaktadir.

Sirket {ist diizey yonetim kadrosunu, yonetim kurulu tiyeleri, genel miidiir ve genel miidiir
yardimcilar1 olarak belirlemistir. Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar tutari, maas,
primler, SGK igveren primi, issizlik igveren primi, sigortalar ile yonetim kurulu iyelerine
odenen huzur hakkini icermektedir. 30 Haziran 2017 tarihi itibariyla Sirketin Yo6netim Kurulu
tiyelerine, genel miidiir ve yardimcilarina saglanan faydalar 541.197 TL'dir (30 Haziran 2016:
517.319 TL). 30 Haziran 2017 tarihi itibariyla Grup'un Yonetim Kurulu iiyelerine, genel
miidiir ve yardimcilarina saglanan faydalar 907.707 TL'dir (30 Haziran 2016: 868.739 TL).

Kurumsal Sosyal Sorumluluklarimiz

Sirketimiz her tiirlii faaliyetinde sosyal sorumluluk bilinciyle yasalara ve ¢evresel degerlere
uyum konusunda o©zen gostererek hareket etmekte, sosyal sorumluluk ile ilgili tim
caligmalarini ve yatirimlarini, yerine getirilmesi gereken bir gorev anlayisi ile degil, dogal is
seyrinin bir pargasi olarak kabul edip hayata gegirmeye ¢alismaktadir. Zira, kurumsal sosyal
sorumluluk konusundaki yaklasim ve ¢alismalar, Sirketimiz i¢in yerine getirilmesi gereken
bir gorev anlayist ile degil bir is yapis bigimi ve dogal is akisinin en temel yap1 taslarindan
biri olarak goriilmektedir. Sirket projelerini gerceklestirdigi bolgelerin sosyal, kiiltiirel,
sanatsal ve ekonomik gelisimine katkida bulunmayr amaglamakta ve bu dogrultuda sosyal
sorumluluk projeleri yiirlitmeye calismaktadir. Donem ig¢inde, ¢evreye verilen zararlardan
dolayr Sirket aleyhine agilan dava bulunmamakta ve i¢inde oldugumuz sektér ve
faaliyetlerimiz dolayisiyla da Sirketimizin g¢evresel etki degerlendirmesiyle ilgili bir rapor
caligmas1 bulunmamaktadir.
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Gayrimenkul Yatirim Ortakhg: Mevzuatindaki Degisiklikler:

17 Ocak 2017 tarih ve 29951 sayili Resmi Gazete ile, Sermaye Piyasast Kurulu'nun
Gayrimenkul Yatirim Ortakliklara Iliskin Esaslar Tebligi (I11-48.1)’nde Degisiklik
Yapilmasina Dair Teblig (I[1-48.1b) yayimlanmis olup, s6z konusu Teblig yayimi tarihinde
yiiriirliige girmistir.

Kurumsal Yonetim ilkelerine Uyum Raporu

BOLUM I-Kurumsal Yénetim Ilkelerine Uyum Beyam

Kurumsal Yonetim kavrami diinyada ortaya ¢iktigi andan itibaren Sirketimiz bu alanda
yiiksek standartlara erismek i¢in gerekli adimlari hemen atmis ve sirket kiiltiirliniin bir parcasi
haline getirerek azami oranda uygulanmasi saglanmistir.

Sermaye Piyasas1 Kurulu tarafindan 04.07.2003 tarih ve 35/835 sayili karari ile kabul edilen
ve Temmuz 2003°de kamuya ilk olarak aciklanan ve Mayis 2005°te revize edildikten sonra
Aralik 2012 ve Ocak 2014’de yeni diizenlemeler getirilen ‘Kurumsal Yonetim Ilkeleri’
Sirketimiz tarafindan ilk andan itibaren benimsenmis ve bu evrensel prensiplerin eksiksiz
uygulanmasina ¢aligilmistir. Sirketimiz kurumsal yonetimin temelini olusturan, 1) Seffaflik, ii)
Adillik, iii) Hesap Verilebilirlik, iv) Sorumluluk prensiplerine uymay1 kendine ilke edinmistir.

2017 yilimin ilk alt1 ay1 i¢inde yiiriirliikte bulunan 11-17.1 sayili Kurumsal Y&netim Tebligi
kapsaminda zorunlu olan ilkelere tam olarak uyulurken, zorunlu olmayan ilkelerin de biiyiik
cogunluguna uyum saglanmistir. Zorunlu olmayan Kurumsal Yonetim Ilkelerine de tam uyum
amaglanmakla birlikte, ilkelerin bir kisminda uygulamada yasanan zorluklar, bazi ilkelere
uyum konusunda gerek ililkemizde gerekse uluslararasi platformda devam eden tartismalar,
bazi ilkelerin ise piyasanin ve sirketin mevcut yapisi ile tam Ortiismemesi gibi nedenlerle tam
uyum heniiz saglanamamistir. Heniiz uygulamaya konulmamis olan ilkeler iizerinde
calisilmakta olup; sirketimizin etkin yonetimine katki saglayacak sekilde idari, hukuki ve
teknik alt yapt caligmalarinin  tamamlanmasi1 sonrasinda uygulamaya gecilmesi
planlanmaktadir. Asagida sirketimiz biinyesinde kurumsal yonetim ilkeleri cercevesinde
yiiriitiilen kapsamli ¢alismalar ve ilgili boliimlerde heniiz uyum saglanamayan ilkeler ve varsa
bundan kaynaklanan ¢ikar catigsmalar1 agiklanmistir.

2017 yilimin ilk alti1 ay1 i¢cinde Kurumsal Yonetim alanindaki ¢alismalarin basinda SPK’nin
kurumsal yonetim ilkeleri ile ilgili yeni diizenlemelerini iceren Sermaye Piyasas1 Kanunu ve
bu Kanuna dayanilarak hazirlanan tebliglere uyum ¢alismalart gelmektedir. Yonetim
Kurulumuz ve yonetim kurulu komitelerimiz Kurumsal Yo6netim Tebligi’'ndeki diizenlemelere
uygun olarak olusturulmustur. Kurulan yonetim kurulu komiteleri etkin olarak faaliyetlerini
siirdiirmektedir. Yonetim kurulu ve iist diizey yonetici tlicret politikasi belirlenerek genel
kurulda ortaklarin bilgisine sunulmustur. Hazirlanan genel kurul bilgilendirme dokiimani ile
ilkelerde ac¢iklanmasi zorunlu olan, ortaklik yapist ve oy haklar, Sirketimiz ve Bagh
Ortakliklarimizin  sirket faaliyetlerini O6nemli Olciide etkileyecek yonetim ve faaliyet
degisiklikleri gibi genel kurul bilgileri, Yonetim Kurulu iiye adaylar1 6zge¢misleri, yonetim
kurulu ve iist diizey yonetici iicret politikasi, ve agiklanmasi gereken bilgiler genel kuruldan 3
hafta 6nce yatirimcilarimizin bilgisine sunulmustur. Ayrica Sirketimiz kurumsal internet sitesi
ve faaliyet raporu gozden gecirilerek, ilkelere tam uyum agisindan gerekli revizyonlar
gergeklestirilmistir.
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Kurumsal Yonetim Tebligi (II-17.1)nin 6. Maddesi'nde yer verilmis 'Kurumsal yonetim
ilkelerinin uygulanmasinda istisnalar' kisminda, '"Ugiincii Grup'taki ortakliklar igin, Y®&netim
Kurulu'nda iki bagimsiz iiye olmasinin yeterli oldugu belirtildigi halde; Sirketimiz Yonetim
Kurulu'nda ii¢ bagimsiz {iyenin bulunmasimi saglayarak bu ilkeye tam uyum konusunda
hassasiyet gostermistir.

Zorunlu ilkeler kapsaminda yer alan diger bir husus olarak Aday Gosterme Komitesi ve Ucret
Komitesi olusturulmasi konusunda da; ilgili maddeye uygun olarak, Yonetim Kurulu
yapilanmasi geregi ayr1 bir Aday Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesi olusturulamadigindan
bu komitelerin gorevleri Kurumsal Yonetim Komitesi'ne verilmis olup, bu Komitelerin
sorumlulugunda olmasi gereken tiim yetki ve gorevler Sirketimiz Kurumsal Yonetim
Komitesi tarafindan yerine getirilmektedir.

Kurumsal Yénetim Ilkelerinden, uygulamasi zorunlu olmayan asagida belirtilen ilkelere,
yukarida belirtilen gerekcelerle heniliz tam uyum saglanamamistir. Konuya iliskin detayh
bilgiler asagida ilgili bolimlerde yer almaktadir. S6z konusu ilkelere uyulmamasindan
kaynaklanan ¢ikar ¢catismasi bulunmamaktadir.

1.4.2 numarali ilkeye iliskin olarak, asagida 2.4 numarali bolimde yer alan imtiyazlar esas
sozlesmemizde diizenlenmistir.

1.5.2 numaral ilkeye iliskin olarak; azlik haklari, Esas Sozlesme ile sermayenin yirmide
birinden daha diisiik bir orana sahip olanlara taninmamis olup, mevzuattaki genel
diizenlemeler ¢ergevesinde haklar saglanmistir.

4.3.9. numarali ilkeye iliskin olarak; asagida 5.1 numarali boliimde agiklandig {izere Y onetim
Kurulu'nda kadin liye orani i¢in heniiz bir hedef oran ve hedef zaman belirlenmemis olup;
Sirket Yonetim Kurulu’nda kadin iiye oranin %25°den az olmayacak sekilde bir hedef
belirleme calismalarini siirdiirmekte olup, bu hedefe belirlenen siiregte ulasilmasi konusunda
Yonetim Kurulu yillik degerlendirme ¢alismalar1 yaparak gelismeleri degerlendirecektir.

4.4.7 numaral1 ilkeye iliskin olarak, asagida 5.1 numarali boliimde aciklandig iizere, yonetim
kurulu tiyelerinin sirket disinda baska gorevler almasi sinirlandirilmamaistir;

4.5.5 numarali ilkeye iliskin olarak; komitelerde gorevlendirme Yonetim Kurulu
Uyeleri’mizin bilgi birikimi ve deneyimleri dikkate almarak, ilgili mevzuat dogrultusunda
yapilmakta, baz1 Yénetim Kurulu Uyeleri birden fazla komitede gorevlendirilmektedir. Ancak
birden fazla komitede gorev alan iiyeler, iligkili konularda gorev yapan komiteler arasi
iletisimi saglamakta ve igbirligi imkanlarini artirmaktadir.

4.6.5 numaral ilkeye iliskin olarak; finansal tablo dipnotlarinda Yonetim Kurulu Uyeleri’ne
ve idari sorumlulugu bulunan ydneticilere yapilan ddemeler genel uygulamalara paralel
sekilde toplu olarak kamuya a¢iklanmaktadir.

Oniimiizdeki donemde de Ilkelere uyum igin mevzuattaki gelismeler ve uygulamalar dikkate
alinarak gerekli ¢alismalar yapilacaktir.

Genel Kurul Bilgileri

Genel Kurul toplant1 ilan1, gerekli hukuki mevzuat ¢ercevesinde miimkiin olan en fazla sayida
pay sahibine ulasmay1 saglayacak sekilde, Merkezi Kayit Kurulusu’nun e-Yonet ile
Elektronik Genel Kurul Sistemi ve www.yapikredikoray.com adresinde yer alan internet
sitemizde Genel Kurul toplantisindan {i¢ hafta 6nce kanuni siiresi iginde yapilmakta, ayrica
Tirkiye Ticaret Sicil Gazetesi'nde yayinlanmaktadir. Genel Kurul toplantist oncesinde
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giindem maddeleri ile ilgili olarak gerekli dokiimanlar kamuya duyurularak, tiim bildirimlerde
yasal siireclere ve mevzuata uyulmaktadir. Genel Kurul toplantilarimiz genellikle Yapi Kredi
Bankas1 Genel Miidiirliik binasinda yapilmaktadir. Genel Kurul toplantilarimizin yapildigi
mekan tiim pay sahiplerinin katilimina imkan verecek sekilde planlanmaktadir. Genel Kurul
toplantisinda, giindemde yer alan konular tarafsiz ve ayrintili bir sekilde, agik ve anlagilabilir
bir yontemle aktarilarak; pay sahiplerine esit sartlar altinda diisiincelerini agiklama ve soru
sorma imkani1 verilmekte, onerileri dikkate alinmaktadir.

Olagan Genel Kurulumuzda toplanti esnasinda ortaklar, dinleyiciler ve toplantiya katilan
menfaat sahipleri tarafindan sorulan sorulara toplantida hazir bulunan Yo6netim Kurulu

Uyemiz ve Ust Kademe Yoneticilerimiz tarafindan gerekli aciklamalarda bulunulmaktadir.

Sirket Etik Kurallari

Tiim Sirket calisanlarindan, Sirket kiiltiiriiniin biitiinliiglinii saglayacak tavir ve davranislar
sergilemeleri beklenmektedir. Buna ek olarak tiim ¢alisanlardan beklenen, sadece Sirket degil
Sirketin bagli bulundugu ana sirketlerin de isminin saygmhigint ve kurumsal yapisinin
giivenilirligini korumak ve gelistirmektir.

Gegici personel de dahil olmak {izere Sirket biinyesinde istihdam edilen tiim ¢alisanlar Sirket
Etik Davranis Kurallari’na uymakla yiikiimliidiirler.

Tiim paydaslardan is etigi kurallar1 ve bu kurallar1 destekleyen tiim uygulama prensiplerine
uymalar1 beklenir.

Sirket ile Calisan iliskileri

Sirket, siirdiiriilebilir biiylimeyi saglayacak katma degeri yaratan en basarili ve yetkin
profesyonellerden olusan, en c¢ok tercih edilen ve herkesin parcasi olmaktan gurur duydugu
ideal kurum olmay1 hedeflemektedir.

Bu ¢ercevede;

+Ise alma ve istihdamda tek 6lgii olarak ise uygunluk vasfini aramak, ayrimcilik yapmadan
firsat esitligi saglamak,

«Sirketi ileriye gotiirecek en nitelikli gencleri ve deneyimli profesyonelleri kazanmaya
caligmak,

*Calisanlarin yeteneklerinden, giiclinden ve yaraticiligindan azami fayda saglamak,
*Calisanlarin egitilmesi, yoOnlendirilmesi ve gelistirilmesi i¢in imkan ve firsat esitligi
saglamak,

*Adil ve rekabetci {icret politikalari, etkin ve objektif performans degerlendirme sistem ve
uygulamalar ile basarilar 6diillendirmek,

*Yiikselme ve odiillendirmede firsat esitligi saglayarak calisanlarin sirkete olan baghligini
artirmak,

*Caligsma barisinin siirekliligini saglamak,

*Calisanlara temiz, saglikli ve giivenli ¢alisma kosullar1 saglamak,

+Isbirligi ve dayanismanin en 6nemli unsur oldugu seffaf ve karsilikli saygiy1 tesvik eden,
calisma ortamini yaratmak ve kalic1 kilmak,
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«Isyerinde tacize hig bir sekilde miisaade etmemek,

*Calisanlarin goriis ve Onerilerini degerlendirmek, yanitlamak ve motivasyon arttirici tedbirler
almak;

*Calisanlar ile ilgili 6zel bilgileri, hukuki zorunluluk haricinde, ¢alisanin izni ve bilgisi
olmadan {igiincii sahislarla paylasmamak,

«Insan haklarina saygili olmak,

Calisanlarla iligkiler agisindan temel prensipleri olusturur.

Calisanlarin Uymasi Gereken Etik Davranis Kurallari

Sirket calisanlarindan beklenenler asagida siralanmustir:

*Yasalara daima uymak,

*Temel ahlaki ve insani degerler ¢ercevesinde gorevlerini yerine getirmek,

*Tiim iligkilerinde karsilikli yarar saglamak amaciyla hakkaniyetli, iyi niyetli ve anlayish
davranmak,

*Her ne amagla olursa olsun kisi ve kuruluslardan hicbir sekilde haksiz kazang saglamamak,
risvet almamak ve vermemek,

Siirdiiriilen gorevlerde, ilgili is etigi kurallar1 ve bu kurallar1 destekleyen tim uygulama
prensiplerine uygun olarak hareket etmek,

*Agikca yetkilendirilmedikge sirketi taahhiit altinda birakacak bir davranista, beyanda ya da
yazismada bulunmamak,

*Diger calisanlar1 rahatsiz edecek ve/veya zarara ugratacak davraniglarda bulunmamak, is
ahengini bozmamak,

Sirketin bilgi ve bilgi sistemleri de dahil olmak iizere, tim maddi ve gayri maddi varliklarina
sahsi mal1 gibi 6zen gostermek, bunlar1 olas1 kayip, zarar,yanlis kullanma, suiistimal, hirsizlik
ve sabotajlara kars1 korumak,

*Sahsi c¢ikar ve/veya siyasi aktivite ve cikar icin mesai zamanimni ve sirket kaynaklarini
dogrudan ve dolayl1 olarak kullanmamak.

Risk Yonetim ve i¢ Kontrol Mekanizmasi

Sirketimizin I¢ Kontrol Béliimii'niin islevi Yonetim Kurulu'na bagl olarak ¢alisan ve ic
kontrol prosediirleri esasinda gerekli kontrol ve denetimi yapan i¢ kontrol uzmani tarafindan
yiiriitiilmekte olup, ayrica Sirketimizin ilgili hesap dénemi siiresince, Yap1 Kredi Bankas: ¢
Denetim boliimii ile Ko¢ Holding Denetim grubu tarafindan periyodik denetimler yapilmakta
ve bulgular Ust Y&netim ile Y6netim Kurulu'na raporlanmaktadir.

Yap1 Kredi Koray’in maruz kaldig1 baslica riskler; finansal riskler (kredi, kur, faiz, likidite ve
sermaye riski), operasyonel riskler ve hukuki riskler olarak ii¢ ana baglikta takip edilmektedir.
Piyasalarin ongoriilemezligi nedeniyle maruz kalinan gesitli risklerin Sirket performansi
tizerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesi ve menfaatleri dogrultusunda
yonetilmesi amaglanmaktadir.

Sirketin bagimsiz denetimden ge¢mis mali tablolar ve dipnotlar1 bilgilerinde maruz

kalinabilecek risklerin niteligi ve diizeyi konusunda bilgi verilerek olasi senaryolar
karsisindaki olusabilecek risk durumlari konusunda detayli bilgiler sunulmakta olup, bu
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bilgiler SPK teblig ve diizenlemeleri ile TTK diizenlemleri dogrultusunda kamuya ag¢iklanip
Sirketin internet sitesinde yer almaktadir.

Kredi Riski

Grup’un kredi riski esas olarak ticari alacaklarindan dogabilmektedir. Ticari alacaklar, Grup
yonetimince geg¢mis tecriibeler ve cari ekonomik durum géz Oniline alinarak
degerlendirilmekte ve uygun oranda siipheli alacak karsiligi ayrilarak risk yonetimi
yapilmaktadir.

Faiz Oram Riski

Faiz orani degisikliklerinin Grup varlik ve yilikiimliiliiklerine etkisi faiz orani riski ile ifade
edilir. Bu risk, faiz degisimlerinden etkilenen varliklar1 ayni tipte yiikiimliiliklerle karsilamak
suretiyle yonetilmektedir.

Likidite Riski

Ihtiyath likidite risk ydnetimi, yeterli dlgiide nakit ve menkul kiymet tutmay, yeterli miktarda
kredi islemleri ile fon kaynaklarinin kullanilabilirligini ve piyasa pozisyonlarii kapatabilme
giiciinii ifade eder.

Grup’un mevcut ve ilerideki muhtemel borg gereksinimlerinin fonlanabilme riski, yeterli sayida
ve yiksek kalitedeki kredi saglayicilarinin erisilebilirliginin siirekli kilinmasi suretiyle
yonetilmektedir. Grup yonetimi, likidite riskini yonetmek amaciyla, yatirim ihtiyaci ve gegmis
donemdeki likidite pozisyonlarini da dikkate alarak banka kredisi kullanmaktadir.

Doviz Kuru Riski

Grup, doviz cinsinden bor¢lu veya alacakli bulunulan meblaglarin TL’ye ¢evrilmesinden
dolayr kur degisiklerinden dogan doviz kuru riskine maruz kalabilmektedir. Sirket, doviz
pozisyonunu siirekli olarak analiz ederek s6z konusu kur riskine karsi gesitli finansal
enstrimanlar kullanarak gerektigindehedge etmekte veya gerekli gordiigii tedbirleri
uygulayarak doviz kuru riskinden korunmaya ¢alismaktadir.

Sermaye Risk Yonetimi

Sermayeyi yonetirken Grup’un hedefleri,ortaklar1 ve diger hissedarlara fayda saglamak ve
sermaye maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisini siirdiirmek ve Grup’un
faaliyetlerinin devamliligini,biiyiimesini ve karliligin1 artirict politikalar1 saglayabilmektir.
Grup, sermayesini ve alinan kredileri en iyi getiri saglayacak sekilde yOnetmeye
caligmaktadir. Grup yoOnetimi finansal riskleri azaltan, Grup’un kredibilitesini yiikseltici,
Grup’un devamliligini, biiylimesini ve karliligin1 arttirict politikalar belirler ve izler. Grup
sermaye yapist s0z konusu politikalar1 destekleyici seviyede olmalidir.

Sermaye yapisini korumak veya yeniden diizenlemek i¢cin Grup ortaklara ddenen temettii
tutarm1 SPK’nin temettii ile ilgili hiikiimlerine uygun sekilde degistirebilir, sermayeyi
hissedarlara iade edebilir, yeni hisseler ¢ikarabilir ve bor¢lanmay1 azaltmak igin varliklarini
satabilir.
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Sirket Risk Yonetim Misyonu

e Sirket faaliyetleri nedeniyle olusabilecek risklerin Sirket aktif ve pasif dengesini
optimize edecek sekilde yonetilmesi;

e Sirketin maruz kalacagi her tiirlii riskin minimize edilmesi;
e Sirket faaliyet ve yatirimlar1 nedeniyle olusacak risklerin optimal sekilde yonetilmesi,

e Diizenleyici ve Denetleyici Kurum kanun, yonetmelik ve tebliglerine uyum
saglanmast;

e Sirketin belirlenen proforma sonuglarina volatilitenin minimize edilerek ulagilmaya
calisilmasi.

Risk Yonetim Komitesi

6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nda ve Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Yonetim
Ilkeleri’nde yer alan hiikiimler gdz éniinde bulundurularak, riskin erten saptanmasi ve etkin
bir risk yoOnetim sisteminin olusturulmasi amaglariyla Yonetim Kurulu'na tavsiye ve
Onerilerde bulunmak tizere Risk Yonetim Komitesi kurulmustur.

Risk Yonetim Komitesi'nin kurulma amaci; Sirketin varhigini, gelismesini ve devamini
tehlikeye diisiirebilecek stratejik, operasyonel, finansal, hukuki ve sair her tiirlii riskin erken
tespiti, degerlendirilmesi, etki ve olasiliklarinin hesaplanmasi, bu risklerin Sirketin kurumsal
risk alma profiline uygun olarak yonetilmesi, raporlanmasi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli
onlemlerin uygulanmasi, karar mekanizmalarinda dikkate alinmasi ve bu dogrultuda etkin i¢
kontrol sistemlerinin olusturulmasi ve entegrasyonu konularinda Yonetim Kurulumuza
tavsiye ve Onerilerde bulunmakta olup, kendisine verilen gorevin gerektirdigi siklikta ve yilda
en az alt1 kez olacak sekilde toplanir.

Risk Yonetim Komitesi’nin gorevleri;
b

- Sirket hedeflerine ulagsmay: etkileyebilecek mevcut ve olasi risk unsurlariin Kurumsal Risk
Yonetimi (ERM) sistematigi gergevesinde tanimlanmasi, degerlendirilmesi, izlenmesi ve
Sirketin risk alma profiline uygun olarak ilgili risklerin yonetilmesine iliskin prensiplerin
belirlenmesi, karar mekanizmalarinda kullanilmasinin saglanmasi,

- Olasilik ve etki hesaplarina gore, Sirkette tutulacak ve yonetilecek, paylasilacak veya
tamamen ortadan kaldirilacak risklerin tespiti,

- Risk yonetimi ve i¢ kontrol sistemlerinin Sirketin kurumsal yapisina entegrasyonunun
saglanmasi,

- Risk yonetim sistemlerinin gézden gegirilmesi ve risklerin yonetim sorumlulugunu iistlenen
ilgili boliimlerdeki uygulamalarin, komite kararlarina uygun gergeklestirilmesinin gozetimi,

- Teknik iflasin erken teshisi ve Yonetim Kurulu’nun bu konuda uyarilmasi, 6nlemlere iliskin
oOneri gelistirilmesi,
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- SPK diizenlemeleri ve Tiirk Ticaret Kanunu ile komiteye verilen/verilecek diger gorevleri
yerine getirmektir.

Komite yukaridaki konularda Y6netim Kurulu’na yazili veya sozlii olarak degerlendirmelerini
ve tavsiyelerini bildirir.

Risk Yonetimi ve Risk Yonetim Komitesi Calismalari

Satislar, verimlilik, gelir yaratma kapasitesi, bor¢/6zkaynak orani ve benzer konularda Sirketi
etkileyebilecek ileri doniik riskler mevcut durumda gériilmemektedir.

Sirketin 6ngoriilen risklere kars1 uygulamaya galistig1 politika ve yontemler finansal tablolar
dipnotlarinda ve faaliyet raporunda “Risk Yonetim ve I¢ Kontrol Mekanizmas1” basligi
altinda agiklanmaktadir.

Yap1 Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin 27 Temmuz 2012 tarihli Y 6netim
Kurulu toplantisinda 1 Temmuz 2012 tarihinde yiiriirliige giren 6102 sayili Tiirk Ticaret
Kanunu’nun 378 inci maddesine uyum ve Yodnetim Kurulu biinyesindeki komitelerin etkin
calismasini saglamak amaciyla, Sirketin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye
diisiirebilecek risklerin erken teshisi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli Onlemlerin
uygulanmas1 ve riskin yoOnetilmesi amaciyla g¢aligmalar yapmak iizere Risk Yonetimi
Komitesi’nin kurulmasina karar verilmistir. Komite kurulusu sonras1 Sirketin risk yonetim
sistemini degerlendirerek gerekli risk raporlama esaslarimi1 belirlemis ve gerekli risk
yonetmeligini yayinlamistir.

Komite kuruldugu tarihten itibaren Sirketin varligini, gelismesini tehlikeye diistiren sebeplerin
erken teshisi, bunun icin gerekli 6nlemler ile ¢arelerin uygulanmasi ve riskin yonetilmesi
amacina yonelik ¢alismalarda bulunmus ve 2017 yilinin ilk alt1 aylik dénemi iginde iki defa
toplanarak 1ilgili rapor ve degerlendirmelerini Yo6netim Kurulu’nun bilgisine sunmustur.
Sirketimiz Genel Kurulu'nun 21 Mart 2017 tarihinde yaptigi toplantida Yonetim Kurulu
yeniden olusturulmus oldugundan, Sirketimiz Yonetim Kurulu'nun 27 Mart 2017 tarihli karart
ile, Risk Yonetim Komitesi Baskanligi'na bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Sn. Sinan
Erdzlii’niin ve iiyeligine bagimsiz Yoénetim Kurulu Uyesi Sn. Adil Giray Oztoprak'in
atanmasina karar verilmistir.

Sirket faaliyet ve hizmetlerinin etkin, gilivenilir ve kesintisiz bir sekilde yiiriitiilmesi igin
stratejik planlama ve vizyon dahilinde hazirlanan 3 yillik is planlari i¢ kontrol tarafindan
denetlenmis ve planlar ile mevcut faaliyet yili i¢in yapilan biitge gerekli prosediirler dahilinde
kontrol edilmis olup olumsuz bir bulguya rastlanmamistir. Mali raporlama sisteminden
saglanan bilgilerin biitiinliigl, tutarliligi, giivenilirligi ve zamaninda elde edinilebilirligi
yaninda gerekli glivenligin saglanmasi yolunda rutin kontrollerin yaninda haftalik, aylik ve
yillik gibi periyodik yapilan kontroller ile saglanmakta olup, bu kontroller etkinligi ve
kontrolii Komite tarafindan kontrol edilip denetlenmektedir. Bu konularda 30.06.2017
itibariyla olumsuz bir olaya rastlanmamis olup, i¢ kontrollerin etkinligi teyit edilmistir.

Sirketin i¢ Kontrol Boliimii, 2017 yilinin ilk alt1 aylik doneminde ¢alismasini siirdiirmiis olup,
Sirket acisindan kanun ve yonetmelikler ile prosediirlerine aykirilik teskil edecek herhangi bir
bulgu raporlanmamistir. i¢ Kontrol béliimii bagimsizligin1 koruyacak sekilde calismasi igin
gerekli ¢alisma sartlart Sirket tarafindan saglanmaktadir.
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2017 yilinin ilk alt1 aylik doneminde 6zel denetim veya kamu denetimi gerektirecek bir olay
olmamustir.

¢ Kontrol

I¢c Kontrol Departmani, Sirketin gerceklestirdigi tiim faaliyetlerin niteliklerini dikkate alarak,
operasyonlarin verimliligi ve etkinligini saglamak amaciyla operasyonel faaliyetlerin
kontrolleri, iletisim kanallar1 ile bilgi sistemlerinin ve finansal raporlama sisteminin kontrolii
ile mevzuata uygunluk kontrollerinden olusan i¢ kontrol faaliyetlerini planlar, gerceklestirir
ve koordine eder. I¢ kontrol sistemlerinin etkinligini degerlendirerek, Sirketin varliklarinin
korunmasini, faaliyetlerin etkin ve verimli bir sekilde Kanuna ve ilgili diger mevzuata, sirket
ici politika ve kurallara uygun olarak ylriitiilmesini, muhasebe ve finansal raporlama
sisteminin glivenilirligini, biitlinliiglinii ve bilgilerin zamaninda elde edilebilirligini saglayarak
i¢ kontrol sistemlerinin ve i¢ kontrol faaliyetlerinin riskleri ortadan kaldirmak ve dnlemek
amactyla gelistirilmesini saglar.

I¢ Kontrol Departmani’nin gorev, yetki ve sorumluluklari asagida belirtilmistir:

o Ust Yonetimi, 6nemli bulgular hakkinda zamaninda bilgilendirmek, denetim ve
kontrol faaliyetleri siliresince ortaya g¢ikan Onemli olaylar1 ve gerekli durumlarda
Yonetim Kurulu'na raporlama yapmak.

e Faaliyet sonuclarim1 degerlendirerek ¢esitli kontrol sistemlerinin gelistirilmesini
planlamak. Riskleri belirlemek, degerlendirmek ve yonetim seviyelerine raporlamak
amaciyla cesitli faaliyet ve islemler iizerinde siirekli kontroller yaparak Sirketin
genelindeki I¢ Kontrol Sistemi’nin etkinligini énceden belirlenen kontrol noktalari
bakimindan degerlendirmek.

e Sirketin karsilastig1 temel riskleri (operasyonel ve piyasa riskleri) izlemek; kontrol
edilen birimlerden gerekli aciklamalar1 talep etmek ve suiistimallerden ve hatalardan
kaynaklanan zarar ve riskleri azaltmak amaciyla ilgili birimlere 6nerilerde bulunmak.

o Sirket faaliyetlerinin, mevzuata, i¢ yOnetmeliklere, yOnetim stratejilerine ve
politikalarma uygun olarak yapilip yapilmadigint kontrol etmek; Sirketin i¢
yonetmeliklerinin ve uygulamalarinin gelistirilmesi hakkinda goriis bildirmek.

e Kendi gorev tanimi ve sorumluluklari dogrultusunda, i¢ kontrol fonksiyonunun
etkinligi ve yeterliligine yonelik kontrol ¢aligmalar1 yapmak.

e Yonetim Kurulu ve Ust Yonetim’in genel ve ozel yetkilendirmesine dayanarak
yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesini ve islemlerin yapilisini kontrol etmek.

e Gorevlerin fonksiyonel ayiriminin yapilip yapilmadigini; ¢ift asamali ¢apraz kontrol
ve imza usullerinin tesis edilip edilmedigini; ve belirli limitlerin iizerindeki islemler
icin onay verme seviyeleri de dahil olmak iizere yetkilendirme ve sorumluluklarin
acikca tanimlanip tanimlanmadigini kontrol etmek.
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e Bilgi sistemi ve yonetimine iligkin faaliyet ve bu faaliyetlere iliskin siireclerin
kontrollerini yapmak.

e Nakit para, menkul kiymetler ve benzeri finansal varliklarin erisimine, kullanimina ve
giivenligine yonelik islem ve faaliyetlerle ilgili olarak {ist yonetim tarafindan
belirlenen genel ve 6zel risk sinirlarina ve kurallara uyulup uyulmadigini incelemek.

e Konsolide mali tablolar verileri ile bilgilerin dogrulugunu kontrol etmek amaciyla
gerekli siirecleri olusturup kontrollerini yapmak.

Yénetim Kurulu'na baglh olarak calisan I¢ Kontrol Departmani; Sirketin gergeklestirdigi tim
faaliyetlerin niteliklerini dikkate alarak, operasyonlarin verimliligi ve etkinligini saglamak
amaciyla operasyonel faaliyetlerin kontrolleri, iletisim kanallari ile bilgi sistemlerinin ve
finansal raporlama sisteminin kontrolii ile mevzuata uygunluk kontrollerinden olusan i¢
kontrol faaliyetlerini planlar, gerceklestirir ve koordine eder.

Ayrica, Sirketimizin ilgili hesap dénemi siiresince, Yap1 Kredi Bankasi i¢ Denetim boliimii ile
Kog¢ Holding Denetim Grubu tarafindan periyodik denetimleri yapilmakta ve bulgular Ust
Yonetim ile Yonetim Kurulu'na raporlanmaktadir.

2017/17 say1 ve 28.03.2017 tarihli Yonetim Kurulu karari ile Kisisel Verilerin Korunmasi ve
Islenmesi Hakkinda Kurum Politikas1 ve 2017/18 say1 ve 28.03.2017 tarihli Yénetim Kurulu
karari ile de Kisisel Verilerin Korunmas1 ve islenmesi Hakkinda Kurum Calisan Politikasi
onaylanmuistir.

Genel Kurul

2016 faaliyet yil1 Sirket Olagan Genel Kurul’u 21 Mart 2017 tarihinde Istanbul’da yapilmustir.
Olagan Genel Kurulu'na iliskin olarak hazirlanan ve imzalanan Genel Kurul Toplanti
Tutanag1 ve Hazir Bulunanlar Listesi www.yapikredikoray.com adresli internet sitesinde ilan
edilmistir.

Ekspertiz Rapor Ozetleri

Kagithane Ofispark:

Istanbul ili, Kagithane Ilcesi, Merkez Mahallesi, 12648 parsel no’lu, 14.235,30 m>
yiizolgtimli, 9 Katlhi A Blok, 10 Katli B Blok, 9 Katli C Blok, 10 Katli D Blokdan ibaret
B.A.K. Bina vasifli ana taginmaz iizerinde B Blok, 7. Katta konumlu, 32 bagimsiz bdlim
numarali 1 adet ofise ait degerleme raporu 27.12.2016 tarihi itibariyla TSKB Gayrimenkul
Degerleme A.S. hazirlanmugtir.

Mevcut durumda ofis olarak kullanilmakta olan gayrimenkulun emsal karsilastirma yontemi
ile hesaplanan nihai degeri 4.920.000 TL (KDV harig) olarak takdir edilmistir.

Levent Loft Bahce:

Istanbul ili, Sisli ilgesi, Mecidiyekdy Mahallesi, 304 pafta, 1947 ada, 90 parsel no’lu,
1.759,63 m? yiizol¢limiine sahip, “Kagir Bina” vasifli ana gayrimenkul {izerinde konumlu, ve
timii “Konut” vasifli Levent Loft Bahge Rezidans'ta yer alan 23, 43, ve 76 no'lu bagimsiz
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bolimlerden olusan toplam 3 adet konuta ait TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan
28.12.2016 tarihi itibariyla hazirlanan gayrimenkul degerleme raporunda, s6z konusu
tasinmazlarin degeri emsal karsilagtirma yontemi ile 5.070.000 TL (KDV harig) olarak takdir
edilmistir.

Levent Loft Bahge'de konumlu s6z konusu 3 adet konutun toplam degerleri asagidaki tabloda
yer almaktadir.

Bagimsiz B6liim No Kat No Alan (m2) Birim Deger Toplam Deger (USD)
(USD/m?)

23 No'lu Bagimsiz Bolim 5.Kat 120 3.650 438.000

43 No'lu Bagimsiz Bolim 10.Kat 100 4,350 435.000

76 No'lu Bagimsiz Bolim 18.Kat 120 4,750 570.000

Yaklagik Toplam Degeri usb 1.443.000

Yaklasik Toplam Degeri TL 5.070.000(*)

(*) 27.12.2016 tarihindeki TCMB alis kuru 1 USD=3,5135 TL olarak, TCMB satis kuru ise 1
USD= 3,5198 TL olarak esas alinmuistr.

Bomonti Apartman:

Istanbul ili, Sisli ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi, 144 pafta, 980 ada, 9 parsel no’lu, 2.799,27 m>
yuzolgumune sahlp, “Betonarme Apartman” vasifli ana gayrlmenkul iizerinde konurnlu
tamami “Mesken” vasifli 17, 34, 35, 39, 42, 56, 69, 75 ve 81 bagimsiz boliim no’lu 9 adet
bagimsiz bolimiin 28.12.2016 tarihi itibarlyla TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.tarafindan
yapilan degerleme raporunda emsal karsilagtirma yontemi ile takdir edilen degeri 7.910.000
TL (KDV harig) olarak belirlenmistir.

Extensa Bomonti Apartman’da konumlu s6z konusu 9 adet bagimsiz boliimiin toplam
degerleri agsagidaki tabloda yer almaktadir.

Bagimsiz Boliim No Kat No BRUT BiRiM DEGER TOPLAM DEGER

(TL/m?) TL
17 No'lu Bagimsiz B6lim 1.Kat 131,58 7.400 973.692
34 No'lu Bagimsiz Bolim 2.Kat 129,93 7.500 974.475
35 No'lu Bagimsiz Bolim 2.Kat 94,27 8.000 754.160
39 No'lu Bagimsiz Bolim 2.Kat 93,71 8.000 749.680
42 No'lu Bagimsiz Bélim 2.Kat 138,47 7.500 1.038.525
56 No'lu Bagimsiz Bolim 3.Kat 93,71 8.200 768.422
69 No'lu Bagimsiz Bolim 4 .Kat 92,68 8.200 759.976
75 No'lu Bagimsiz Bolim 4 Kat 103,11 7.700 793.947
81 No'lu Bagimsiz Bolim 4 Kat 150,88 7.250 1.093.880
TASINMAZLARIN TOPLAM DEGERI TL 7.906.757
TASINMAZLARIN YAKLASIK TOPLAM 7.910.000(*)
DEGERI TL
TASINMAZLARIN YAKLASIK TOPLAM 2.250.000
DEGERI usD

(*) 27.12.2016 tarihindeki TCMB alis kuru 1 USD=3,5135 TL olarak, TCMB satis kuru ise 1
USD= 3,5198 TL olarak esas alinmistir.
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Ankara- Cankaya:

Konu tasinmaz Ankara ili, Cankaya ilcesi, Cankaya Mahallesi, 6049 ada, 10.264,32 m?
yiizélgiimlii 21 parsel no’lu parsel iizerinde kayith olan 7 katli betonarme AB blok ofis ve
igsyeri; 11 katli betonarme C blok mesken; 11 katli betonarme D blok mesken; 9 kath
betonarme E blok mesken; 5 katli betonarme F blok ofis ve isyeri ile Arsasi bilinyesinde yer
alan 42 adet bagimsiz bolimden olusmaktadir.

Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.tarafindan hazirlanan 07.11.2016 tarihli
gayrimenkul degerleme raporuna gore emsal karsilastirma yaklasimi ile bulunan 84.149.210
TL tutarin (27.09.2005 tarih, 74566 no’lu Gayrimenkul Satis Vaadi ve Arsa Pay1 Karsiliginda
Insaat Yapim Sozlesmesi'ne gore arsa sahipleri %54, yatirimc1 %46 ile hasilat paylasim
oranina sahiptir) Sirket'in hissesine diisen taginmazin degerini daha saglikli yansittig
distinilmiistiir.

Elit Residence:

Elit Residence iginde; Istanbul Ili, Sisli Ilgesi, Mesrutiyet Mahallesi, 1905 ada, , 4204,50 m>
yiizolgimlii 48 no’lu parsel lizerinde kayith olan Kargir Apartman” nitelikli taginmaz
biinyesinde yer alan 30 ve 42 no'lu bagimsiz boliimlerin 13.12.2016 tarihi itibariyla Nova
Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.tarafindan emsal karsilagtirma yaklasimina gore
hazirlanan gayrimenkul degerleme raporu ile takdir edilen degerleri sirasiyla 3.540.000 TL ve
3.720.000 TL (KDYV harig) olarak tespit edilmistir.

Bagimsiz 2 boliime ait takdir edilen deger tablosu asagida yer almaktadir.

1905 Ada 48 Parsel Toplam Alan Birim Satis Yuvarlatilmis Deger (TL)
(m?) Deger i (TL/m?)

11. Kat 30 Nolu B.B.Degeri 340 10.415 3.540.000

17. Kat 42 Nolu B.B.Degeri 340 10.935 3.720.000

Portfoyde Yer Alan Varhklara iliskin Bilgiler

1. Ankara Cankaya Projesi

Ankara ili, Cankaya il¢esinde yapimina baslanmis konut ve ticari alan projesidir. Proje toplam
62 daire ve aligveris merkezinden olugsmaktadir.

Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayamisma Vakfi'nin Cankaya Belediye Baskanligi ve T.C.
Kiiltiir ve Turizm Bakanlhigina aleyhine, Ankara 9. Idare Mahkemesi'nin 2006/2203E sayili
dosya {lizerinden acilmis olan davada mahkeme, 30 Aralik 2004 tarihli imar durumu
belgesinin, Cankaya Belediyesi Enciimeni'nin 23 Aralik 2004 tarihli parsellerin tevhidi
kararmin, Ankara Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim1 Koruma Kurulu'nun 16 Nisan 2004 tarihli
9102 sayili ve 13 Kasim 1995 tarihli 4304 sayili kararinin iptaline karar vermistir.
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Mahkeme karar yiiriitmeyi durdurma ve durusma talepli olarak temyiz edilmistir. Danistay 6.
Dairesi mahkeme kararint onamistir. Bunun iizerine, yine Danistay 6. Dairesi nezdinde karar
diizeltme yoluna basvuru yapilmis ve Danistay tarafindan Sirket lehine karar verilmis olup;
dosya, Ankara 9. Idare Mahkemesi'ne geri génderilmistir.

Ankara 9. Idare Mahkemesi, 2013/586E. - 2013/1089K sayili Karar1 ile Danistay 6.
Dairesi'nin bozma kararina uyma yoniinde karar almigtir. Cankaya Yerel Kalkinma ve
Dayanisma Vakfi'nin, Ankara 9. Idare Mahkemesi'nin vermis oldugu bozmaya uyma ile
davanin reddi kararma kars1 temyiz yoluna gitmistir. Temyiz incelemesi karar diizeltme yolu
acik olmak tizere Sirket lehine onanmistir. Bu silirecten sonra Cankaya Yerel Kalkinma ve
Dayanisma Vakfi karar diizeltmeye gitmemesi nedeniyle bu karar Sirket lehine kesinlesmis ve
ilgili dava tiim hukuki siireglerini tamamlayarak Sirket lehine sonlanmustir.

Ankara 9. Idare Mahkemesinin 2007/237E sayili dosyasi iizerinden, Davaci Ankara
Biiyiiksehir Belediye Baskanligi ile Davali Cankaya Belediye Baskanlig1 arasinda goriilmekte
olan ve Sirket’in davali Cankaya Belediye Baskanligi yaninda “Miidahil” sifati ile dahil
oldugu Ankara Cankaya projesi ile ilgili arsanin park ve rekreasyon alan1 kullaniminda ve
Kavaklidere Vadisi dogal sit alan1 igerisinde kalmasi nedeniyle “imar ¢ap1 ve ruhsatin iptali”
konulu davaya iliskin olarak verilen 27 Mayis 2008 tarihli yiiriitmenin durdurulma kararina
12 Agustos 2008 tarihinde Sirket tarafindan Ankara Bolge Idare Mahkemesi nezdinde itiraz
edilmistir.

Ankara 9. idare Mahkemesi, 18 Aralik 2008 tarihli karari ile insaat ruhsatlarinin iptaline karar
vermigstir. Gerekgeli karar Sirket tarafindan temyiz edilmis olup, temyiz incelemesi, Danistay
6. Dairesi nezdinde 2009/2706 E sayil1 dosya {izerinden goriisiilmiis ve Sirket lehine karar
diizeltme yolu agik olmak iizere karar verilmistir. Bu gelisme sonrasinda, davanin karar
diizeltme agamasi da Sirket lehine sonuclanmis olup; daha sonra da Sirket’in miidahil olarak
katildig1 bu davada ilk derece mahkemesi, temyiz yolu agik olmak iizere, Sirket lehine
davanin reddine karar vermistir. 31 Mart 2015 tarihinde s6z konusu davada Ankara
Biiytiksehir Belediyesi'nin temyiz basvurusunda bulundugu, temyize cevap verildigi ve
dosyanin Danistay’da incelemede oldugu bilgisi edinilmis olup, 30 Haziran 2017 tarihi
itibariyla yeni bir gelisme olmamistir

Sirket tarafindan Ankara-Cankaya Projesinin devam etmesine hukuki bakimdan mevcut
durumda bir engel olmadigr goriildiigiinden mevcut yapr ruhsatina Ankara Cankaya
Belediyesi tarafindan tekrar islerlik kazandirilmistir ve bu kapsamda projeye devam edilerek
ingaat tamamlanmustir. 10 Eyliil 2015 tarihi itibariyla de yapr kullanma izin belgeleri
alinmistir.

Yap1 Kredi Koray GYO ile mal sahibi projenin bagimsiz bdliimlerini %46- %54 oraninda,
ticari boliimlerini ise %46,97-%53,03 oraninda paylagmislardir.

2. Ankara Ankara Projesi
Sirket, Ankara Ili-Cankaya Ilgesi Lodumlu Mevkiinde (Ankara Ankara (Bilkent) projesi)
1/1000 ve 1/5000’lik imar planlarina dayanarak Cankaya Belediye Baskanligi'ndan insaat

ruhsatt almis olup s6z konusu proje ile ilgili insaat1 tamamlamig, yap1 kullanim izin
belgelerini almis ve satis1 yapilan daireleri hak sahiplerine 2008 y1l1 igerisinde teslim etmistir.
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S6z konusu projede en son 2016 yilinda gergeklesen iki adet bagimsiz iinite satis1 sonrasi
herhangi bir gayrimenkul yer almazken; projeye iliskin kiract da bulunmamaktadir.

Ankara Ankara (Bilkent) projesi ile ilgili olarak komsu parsel sahipleri tarafindan Ankara
Biiyiliksehir Belediyesi ve Cankaya Belediye Baskanliklarina agilan ve Sirket’in miidahil
olarak katildigr 1/1000 ve 1/5000 6lgekli imar planlarmin iptal talepli dava ile ilgili olarak
Ankara 7. idare Mahkemesi 10 Ekim 2008 tarihli karar ile 1/1000 ve 1/5000’1lik planlarin ve
buna bagli alinan ruhsatlarin iptal edilmesini karar altina almistir. S6z konusu karar Sirket ve
Cankaya Belediye Baskanligi tarafindan temyiz edilmis olup, temyiz incelemesi sonucunda
mahkeme karar1 Danistay 6. Dairesi tarafindan onanmastir.

Ankara 7. Idare Mahkemesi’nin vermis oldugu 10 Ekim 2008 tarih, 2007/867E.-2008/1680K.
sayili karar1 ile Ankara Ankara (Bilkent) projesine iliskin yap1 izni (insaat ruhsati) ve bu iznin
dayanagi olan 1/5000 ve 1/1000 o6lcekli imar planlarini iptal etmesi iizerine, Cankaya
Belediye Baskanlig1, Ankara 7. idare Mahkemesi’nin s6z konusu karar1 uyarinca, insaatin 13
Haziran 2008 tarih ve 385 sayili yapt kullanma iznini iptal etmistir. Cankaya Belediye
Bagkanligi’nin isbu iptal isleminin iptali i¢in, Sirket tarafindan 29 Ocak 2009 tarihinde,
yirlitmeyi durdurma ve durugsma talepli olarak dava acilmistir. Dava, Sirket aleyhine
sonuclanmis ve mahkeme, davanin reddine karar vermistir. Davanin reddi karari, temyiz
incelemesi sonucunda onanmis ve onama kararina karsi, yiiriitmeyi durdurma talepli olarak
karar diizeltme yoluna basvuru yapilmis olup, Danistay 6. Dairesi karar diizeltme talebini
reddetmistir.

Cankaya Belediye Enciimeni'nin 3510/25 sayili yikim kararma karsit Ankara 11. Idare
Mahkemesi'nin 2010/325E. sayili dosyasi iizerinden acilmis iptal davasi ile ilgili olarak,
Ankara 11. Idare Mahkemesi davanin reddine karar vermistir. Bu karara kars1, temyiz yoluna
basvurulmustur. Temyiz incelemesi sonucunda ilgili kararin bozulmasina, karar diizeltme
yolu acik olmak {izere oy ¢oklugu ile Sirket lehine karar verilmistir. Ankara Cankaya
Belediyesi tarafindan Danistay'da lehimize sonuglanan kararla ilgili olarak Danistay nezdinde
yapilan karar diizeltme de lehimize sonuglanmis olup, Danistay 14. Dairesi tarafindan
lehimize sonuglanan dava onama igin Ankara 11.Idare Mahkemesi'ne geri gdnderilmistir.
Ankara 11. Idare Mahkemesi 2014/431E.- 2014/439K. sayili karar1 ile Damstay 14.
Dairesi'nin bozma yoniindeki kararina, temyiz yolu acik olmak lizere, Sirket lehine uyma
karar1 almigtir. Cankaya Belediyesi bu karar1 da temyiz etmistir. 29 Aralik 2015 tarihinde,
Danistay 14. Dairesi Cankaya Belediyesi'nin yapmis oldugu temyiz basvurusunu reddetmis ve
Sirketimiz lehine verilmis karar1 onamistir. Cankaya Belediyesi, onama kararina kars1 karar
diizeltme yoluna gitmistir. Danistay 14. Dairesi tarafindan 2016/7814 E. sayili dosyasinda
karar diizeltme talebi 27 Aralik 2016 tarihinde reddedilmis olup, karar UYAP sistemi
{izerinden dgrenilmistir. Ankara 11. Idare Mahkemesi'nin Sirket lehine vermis oldugu yikim
isleminin iptali yolundaki kararina istinaden kesinlesme serhi 6 Mart 2017 tarihinde yazilmas,
boylelikle s6z konusu dosya tamamen kapanmistir.

Danistay’in aldig1 kararda imar planlar1 ve ingsaat ruhsatinin iptali sonrasi yikim kararina
gidilen siirecte Sirket’in bir kusuru olmadig1 ve yikim islemine karar verilmesinin idarenin
(Belediyelerin) hizmet kusuru nedeniyle olustugu, bu nedenle, ancak yikima konu taginmaz
bedeli 6dendikten sonra yikim uygulamasi yapilabilecegine isaret edilmektedir.

Bu kosullar altinda, Ankara-Ankara projesiyle ilgili idarenin aldig1 yikim kararinin, taginmaz
bedelleri 6denmeden uygulanamayacagi, dolayisiyla mevecut durumda Sirket’e yansiyacak bir
zararin s6z konusu olmayacagi diisiiniilmektedir.
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Ankara-Ankara projesiyle ilgili raporlama tarihi itibariyla devam eden tiiketici mahkemelerine
istinaden; C Blok, 6 no'lu daire sahibi Saymn Nilgiin Altuni¢; A Blok, 41 no'lu daire sahibi
Sayin Sibel Dumanli; A Blok, 2 no'lu daire sahibi Sayin Ayse Ece Ungan, C Blok 10 no’lu
daire sahibi Sn. Aysel Caglan Karasu Benli, Ankara 4 no'lu Tiiketici mahkemesinde
Sirketimiz hakkinda sirasiyla 2011/347, 2011/464, 2011/678, ve 2013/2626 sayil1 dosyalar
tizerinden; A Blok, 42 no’lu daire sahibi Saymn Burak Baskale ve A Blok, 32 no’lu daire
sahibi Saym Ilhan Kalay Ankara 3 no'lu Tiiketici mahkemesinde Sirketimiz hakkinda sirasiyla
2011/485 ve 2013/2605 sayil1 dosyalar iizerinden; C Blok, 13 no’lu daire sahibi Saymn Eray
Yay Ankara 7 no’lu Tiketici mahkemesinde Sirketimiz hakkinda 2011/515 sayili dosya
tizerinden; B2 Blok, 24 no'lu daire sahibi Sayin Asuman Akkaya Ankara 5 no'lu Tiiketici
mahkemesinde Sirketimiz hakkinda 2011/611 sayili dosya {izerinden; C Blok, 23 no'lu daire
sahipleri Sayin Gozde ve Emine Hale Giirgiin Istanbul 2 no'lu Tiiketici mahkemesinde
Sirketimiz hakkinda 2011/813 sayili dosya iizerinden; Al Blok, 31 no’lu daire sahibi Sayin.
Yal¢in Atli, Ankara 6 no'lu Tiiketici mahkemesinde Sirketimiz hakkinda 2013/1915 sayili
dosya tizerinden; 2C Blok, 40 no’lu daire sahibi Sayin Hamza Sen ve B2 Blok, 16 no'lu daire
sahibi Sayin Mete Onal tarafindan, Ankara 2 no’lu Tiiketici mahkemesinde Sirketimiz
hakkinda sirastyla 2013/942 ve 2013/2839 sayili dosyalar {izerinden davalar agmis olup, bu
davalara avukatlarimiz tarafindan gerekli hukuki girisimler yapilmstir.

Ankara 7. Tiiketici Mahkemesi'nde 2011/515 esas sayist ile Sn. Eray Yay tarafindan
Sirketimiz aleyhine agilmis olan davada, mahkemenin yukarida bahsi gegen 2011/516 esas
sayili dosyasinda verilen dava red kararmin diizeltilerek onanmasima iliskin Yargitay 13.
Hukuk Dairesi'nin karar Orneginin 14 Mayis 2015 tarihinde sunuldugu, ilgili tiiketici
davasinda, Sirketimiz lehine davanin reddi karar1 verilen Ankara 7. Tiiketici Mahkemesi'nin
2011/516 esas sayili dava dosyasinin kesinlesmesinin beklenmesine karar verildigi bilgisi
edinilmis olup, 13 Ekim 2015'de goriilen bir sonraki durugsmasinda ise; ilgili mahkeme,
Sirketimiz lehine red karari ile sonuglanarak kesinlesen 2011/516 esas sayili dava dosyasinin
tetkikine karar vermistir. Davanin 16 Subat 2016 tarihinde goriilen durusmasinda, hakim
degisikligi nedeniyle durugma dosyasi tevzi edilmis, taraf vekilleri tarafindan sunulan mazeret
dilekgesi kabul edilmistir. 22 Eyliil 2016 tarihli durusmada Ankara 7. Tiiketici Mahkemesi,
hakim degisikligi nedeni ile dosyanin incelemeye alinmasina ve bir sonraki durugsmanin 17
Ocak 2017 tarihinde yapilmasina karar vermistir. S6z konusu davanin 17 Ocak 2017 tarihinde
gorillen durugmasinda ise Ankara 7. Tiiketici Mahkemesi hakim degisikligi nedeniyle
dosyanin incelemeye alinmasina ve bu nedenle durusmanin 30 Mayis 2017 tarihine
birakilmasina karar vermistir. 30 Mayis.2017 tarthinde goriilen durusmada, Ankara 7.
Tiiketici Mahkemesi tarafindan Sirketimiz lehine davanin reddine karar verilmis olup; verilen
karar i¢in; 6100 Sayilit HMK'nin 341.maddesi geregince gerekgeli kararin tebliginden itibaren
Ankara 7. Tiiketici Mahkemesi'ne, Bolge Adliye Mahkemesi'nin ilgili Dairesi'ne génderilmek
tizere verilecek dilek¢e ile iki haftalik silire iginde istinaf yolunun acik olduguna
hiikmedilmistir. Davacinin istinaf yoluna bagvurmus oldugu bilgisi 03 Temmuz 2017
tarihinde Sirketimize teblig edilmistir.

Ankara 3. Tiiketici Mahkemesi'nde 2011/485 sayil1 dosya ile Sn. M. Burak Baskale tarafindan
Sirketimiz aleyhine agilmis olan davada, mahkemenin yukarida bahsi gegen 2011/516 esas
sayili dosyasi ve Ankara 11. Idare Mahkemesi'nin 2014/431 esas sayili dosyasinda verilen
kararlarin kesinlesmesinin beklenmesine karar verildigi, daha sonra ilgili dava dosyasina,
Ankara 7. Tiiketici Mahkemesi'nin 2011/516 esas sayili davasinda verilen dava red kararinin
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diizeltilerek onanmasina iliskin Yargitay 13. Hukuk Dairesi'nin karar 6rneginin sunuldugu ve
1 Aralik 2015 tarihinde goriilen durugmada ise Ankara 3. Tiiketici Mahkemesi'nin, davanin,
red kararina karsi temyiz yolu agik olmak iizere Sirketimiz lehine reddine karar verdigi
Sirketimize teblig edilmis olup, 12 Ocak 2016 tarihinde karsi tarafin temyiz bagvurusunda
bulundugu 6grenilmistir. T.C. Yargitay 13. Hukuk Dairesi Tebligat Boliimii'nden 21 Aralik
2016 tarihinde alinan cagri kagidi ile s6z konusu davanin Yargitay durusmasinin 9 Mayis
2017 tarihinde T.C. Yargitay 13. Hukuk Dairesi'nde 2016/1343 numarali dosya {izerinden
gerceklestirilecegi bilgisi alinmis olup, 9 Mayis 2017 tarihli Yargitay durugmasina katilim
saglanmustir.

Ankara 2. Tiiketici Mahkemesi'nde Sn. Hamza Sen ve Sn. Mete Onal tarafindan Sirketimiz
aleyhine sirastyla 2013/942 ve 2013/2839 sayili dosyalar iizerinden agilmis olan davalarda;
Ankara 2. Tiiketici Mahkemesi, bekletici mesele yapilan Ankara 7. Tiiketici Mahkemesi'nin
2011/516 esas sayili dava dosyasina kesinlesme serhi verilerek gonderilmesi igin acele
miizekkere yazilmasina karar vermistir. 6 Ekim 2015'de goriilen davalarin bir sonraki
durusmalarinda; ilgili mahkeme kararin tebliginden itibaren 15 giin igerisinde temyiz edilmesi
halinde, Yargitay yolu acik olmak iizere, davanin, Sirketimiz lehine reddine karar vermistir.
20 Kasim 2015 tarihinde davanin Sirketimiz lehine reddi gerekgeli kararina karst Sn. Mete
Onal'm temyiz yoluna bagvurmus oldugu bilgisi edinilmistir. 3 Kasim 2016 tarihinde ise
Yargitay 13. Hukuk Dairesi Tebligat Boliimii tarafindan ve 2015/39295 numarali dosya
tizerinden 7 Mart 2017 tarihinde yapilacak olan durusma giinii Sirketimize teblig edilmistir.
flgili murafaanin 7 Mart 2017 tarihinde gergeklesmesi ve dosyanin heyet tarafindan
degerlendirilmek {izere ele alinmasi sonrasi; Yargitay'in resmi dosya sorgu sayfasi lizerinden,
Yargitay 13. Hukuk Dairesi'nin 22.03.2017 tarihli ve 2017/ 3510 sayil1 karart ile, Sirketimiz
lehine alinan red kararinin onandigi bilgisi temin edilmistir. Yargitay 13. Hukuk Dairesi'nin
Sirketimiz lehine verdigi red kararimin onamasi kararina istinaden hazirlanan Yargitay ilami
24 Nisan 2017 tarihinde tebelliig etmis ve; HUMK'nun 440/1 maddesi uyarinca tebliginden
itibaren 15 giin icersinde karar diizeltme yolunun agik olduguna hiikmedilmistir. 8 Mayis
2017 tarihinde Sn. Mete Onal'in karar diizeltme basvurusu yaptigi bilgisi UYAP sistemi
tizerinden 6grenilmis ve s6z konusu karar diizeltme yoluna basvuru dilekgesi 22 Mayis 2017
tarthinde tebelliig edilmistir. Karar diizeltme bagvurusuna Sirketimiz tarafindan 5 Haziran
2017 tarihinde cevap verilmistir.

Ankara 4. Tiiketici Mahkemesi'nde daire sahipleri Sn. Aysel Caglan Karasu Benli, Sn. Ayse
Ece Ungan, Sn. Sibel Dumanli, Sn. Nilgiin Altuni¢ tarafindan Sirketimiz aleyhine sirasiyla
2013/2626, 2011/678, 2011/464 ve 2011/347 sayili dosyalar ile acilmis davalarda; Ankara 7.
Tiiketict Mahkemesinin 2011/516 esas sayili dosyasinin Yargitay'dan doniisiiniin
beklenmesine karar verildigi bilgisi edinilmis olup, 30 Eyliil 2015 tarihi itibartyla goriilen
durusmalarinda Ankara 4. Tiiketici Mahkemesi yargilamaya devam edilmesi yoniinde karar
vermistir. S6z konusu davanin 15 Nisan 2016 tarihinde goriilen davasinda, Ankara 4. Tiiketici
Mahkemesi, davaciya ilgili celsede aldigi dilekgeyi inceleyip beyanda bulunmak iizere ve
taraflara 4. Hukuk Dairesi'nin 2005/920 sayili karar ile 1 Subat 2016 tarihli Yargitay kararini
inceleyip beyanda bulunmak iizere siire verilmesine karar vermistir. Davalarin bir sonraki
durusma tarihi 7 EKim 2016 olarak kararlastirilmistir. Sn. Sibel Dumanl tarafindan agilmig
2011/464 sayil1 davanin 7 Ekim 2016 tarihli durusmasinda; Ankara 4. Tiiketici Mahkemesi,
Sirket'imizin husumet itirazi reddine, davanin kismen kabul kismen reddi ile karar vermistir.
Karara karsi gerekceli kararin tebliginden itibaren iki hafta icerisinde Bolge Adliye
Mahkemesine istinaf yoluna bagvurulmasi miimkiin olup, séz konusu davaya iliskin gerekgeli
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karar 6. Subat 2017 tarihinde Sirket'e teblig edilmistir. Sirket tarafindan Ankara Bolge Adliye
Mahkemesi Ilgili Hukuk Dairesi'ne sunulmak iizere hazirlanan istinaf dilekgesi Ankara 4.
Tiketici Mahkemesi Hakimligi'ne verilmis olup; Sn. Sibel Dumanli tarafindan sunulan istinaf
dilekgesi 23 Subat 2017 tarihinde Sirket'e teblig edilmistir. Sirket'in s6z konusu dilek¢ceye
cevap vermesi i¢in iki haftalik yasal siiresi bulunmaktadir. Ayrica, ihbar olunan Ankara
Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan istinaf yoluna basvurulmussa da, bu basvurunun ihbar
olunan sifatiyla istinaf yoluna bagvurulamayacagi gerekgesiyle reddedildigine iliskin karar da
23 Subat 2017 tarihinde Sirket'e teblig edilmistir. T.C. Ankara Bolge Adliye Mahkemesi 3.
Hukuk Dairesi'nin istinaf incelemesi sonucunda, Sirket'in istinaf nedenleri dogrultusunda,
davanin kabulii yoniindeki karar1 kaldirarak davanin reddine karar vermis olup, s6z konusu
istinaf incelemesi de Sirket'in lehine sonuclanmistir. S6z konusu Hukuk Dairesi'nin aldig1 bu
karara tebliginden itibaren bir ay i¢inde Yargitay temyiz yolunun agik bulunduguna
hiikmedilmis olup; Sn. Sibel Dumanh tarafindan Bolge Adliye Mahkemesi kararina karsi
temyiz yoluna basvurulmustur. Ilgili dilekge 18 Temmuz 2017 tarihinde teblig edilmistir. 7
Ekim 2016 tarthinde Ankara 4. Tiiketici Mahkemesi goriilen ve Sn. Aysel Caglan Karasu
Benli, Sn. Ayse Ece Ungan, ile Sn. Nilgiin Altuni¢ tarafindan Sirketimiz aleyhine agilmis
yukarida bahsedilen diger tiiketici davalarina iligkin olarak, ilgili mahkeme ayni tarihte
2011/464 esas sayilt dosyasinda verdigi kismen kabul kismen red kararinin bekletici mesele
yapilmasina ve durusma giinlerinin 10 Mart 2017 tarihine birakilmasina karar vermistir.
Ankara 4.Tiiketici Mahkemesi 10 Mart 2017 tarihinde goriilen durugsmalarda ise, mahkemenin
ayn1 konudaki 2011/464 sayili dosyasinin istinaftan doniisiiniin beklenilmesine ve davalarin
bir sonraki durugsmalarinin 20 Eyliil 2017 tarihine birakilmasina karar vermistir.

Ankara 5. Tiiketici Mahkemesi'nde 2011/611 sayili dosya ile Sn. Asuman Akkaya tarafindan
Sirketimiz aleyhine acilmis olan davada, Ankara 11.Idare Mahkemesi'nin 2014/431-419 EK
sayili dosyasmin kesinlesmesinin beklenilmesine karar verildigi; 18 Haziran 2015 tarihinde
goriilen davada ise, Ankara 5. Tiiketici Mahkemesi'nin, Ankara Ankara Sitesi i¢in alinmis
olan yikim kararinin iptaline iliskin Ankara 11. Idare Mahkemesi tarafindan verilen kararmin
kesinlesmesinin beklenmeye devam edilmesine karar verdigi bilgisi edinilmistir. S6z konusu
davanin 26 Kasim 2015 tarihinde goriilen durusmasinda; Ankara 5. Tiiketici Mahkemesi,
temyiz incelemesi Danistay 14. Dairesinin 2014/8703E. sayili dosya iizerinden devam
etmekte olan Ankara 11. Idare Mahkemesi'nin 2014/431-419 EK sayili dosyasinin
kesinlesmesinin beklenilmesine ve bir sonraki durusmanin 31 Mart 2016 tarihinde
yapilmasina karar verdigi bilgisi 6grenilmistir. 31 Mart 2016 tarihinde goriilmesi gereken
dava mazeret nedeniyle gergeklestirilmemis ve 30 Haziran 2016 tarihine ertelenen
durusmasinda; Mahkemenin, Ankara 11. Idare Mahkemesi'nin 2014/431-419 EK sayil
dosyasimin kesinlesmesinin beklenilmesine devam edilmesine karar verdigi ve bir sonraki
dava tarihini 29 Kasim 2016 olarak belirlendigi bilgisi Sirket'e teblig edilmistir. 29 Kasim
2016 tarihinde goriilen davada, Ankara 5. Tiiketici Mahkemesi tarafindan; Ankara 11. Idare
Mahkemesi'nin 2014/431-419 EK sayili dosyasmin kesinlesmesinin beklenilmesine ve bir
sonraki durugmanin 23 Mart 2017 tarihine birakilmasina karar verilmistir. 23 Mart 2017
tarihinde goriilen durusmada, Ankara 5. Tiiketici Mahkemesi, davaci vekiline esas hakkinda
beyanda bulunmak {izere iki hafta slire vermis ve davanin bir sonraki durusmasini 18 Nisan
2017 tarihine birakmistir. S6z konusu davanin en son 18 Nisan 2017 tarihinde goriilen
durusmasinda ise Ankara 5. Tiiketici Mahkemesi, kararin tebliginden itibaren iki hafta
icerisinde istinaf yolu acik olmak {izere, davanin Sirketimiz lehine reddine karar vermistir.
Sirketimize ilgili gerekceli karar 21 Temmuz 2017 tarihinde teblig edilmistir.
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Ankara 6. Tiiketici Mahkemesi'nde goriilmekte olan 2013/1915 esas sayili dosya ile Sn.
Yalgin Athi (A blok, 31 no.lu daire sahibi) tarafindan agilmis tiiketici davasinin 3 Haziran
2015 tarihli durusmasinda, Ankara 6. Tiiketici Mahkemesi, davanin, gerekceli kararin teblig
tarihinden itibaren 15 giin icerisinde temyizi kabil olmak {izere, Sirketimiz lehine reddine
karar verdigi; Gerekgeli Karar'da, Sirketimiz'in insaat ruhsati, s6zlesme hiikiimleri ve imar
planina uygun bir sekilde edim yiikiimliligiinii yerine getirdigi, tasinmazin tapu devrini
bilahare yaptigi, bilahare ihbar olunan idarece yikim kararmmin alinmasinda davalilara
yiiklenebilir bir kusurun ve hukuka aykiri bir durumun s6z konusu olmadigi, davacinin
olustugunu iddia ettigi maddi ve manevi zararlar konusunda sorumlu idari makamlara yonelik
hak arama hiirriyetinin mevcut oldugu, ancak iddia olunan zarardan Sirketimiz'in sorumlu
tutulamayacagi hiikiim altina alinmistir. Daha 6nce UY AP Sistemi {izerinden temin edilen s6z
konusu gerekgeli karar asli, 20 Agustos 2015 tarihinde Sirketimize teblig edilmis olup, Sn.
Yal¢in Ath tarafindan Ankara 6. Tiiketici Mahkemesi'nin 2013/1915 esas, 2015/1143K sayili
kararina istinaden temyiz yoluna bagvuru dilekgesi verildigi bilgisi 4 Eyliil 2015 tarihinde
Ogrenilmistir.

Sn. Gozde Giirgiin-Emine Hale Giirgiin (C blok, 23 nolu daire sahibi) tarafindan Sirketimiz'e
kars1 Istanbul 2. Tiiketici Mahkemesi nezdinde agilan 2011/813 esas dosya sayili davada;
Mahkeme, Ankara-Ankara Sitesi i¢in alinmig olan yikim kararinin iptaline iliskin Ankara 11.
Idare Mahkemesi tarafindan verilen kararinin kesinlesmesinin beklenmeye devam edilmesine,
taraf vekillerince karar Ornekleri sunuldugunda taraflara yeni durugma giiniinlin ayrica
tebligine karar verdigi bilgisi edinilmis olup, rapor tarihi itibariyla yeni bir gelisme
olmamustir.

Ankara 3. Tiiketici Mahkemesi'nde goriilmekte olan 2013/2605 esas sayili dosya ile Sn. Ilhan
Kalay (A blok, 32 nolu daire sahibi) tarafindan ac¢ilmis tiiketici davasinda; Sirketimiz lehine
davanin reddi karar1 verilen Ankara 7. Tiiketici Mahkemesi'nin 2011/516 esas sayili dava
dosyasmin kesinlesmesi ile Sirketimiz lehine yikim kararmi iptal eden Ankara 11. idare
Mahkemesi'nin 2014/431 esas sayili dava dosyasinin kesinlesmesinin beklendigi, ilgili dava
dosyasina, Ankara 7. Tiiketici Mahkemesi'nin 2011/516 esas sayil1 davasinda verilen dava red
kararimin diizeltilerek onanmasina iliskin Yargitay 13. Hukuk Dairesi'nin karar 6rneginin 12
Mayis 2015 tarihinde sunuldugu bilgisi edinilmis olup, davanin 1 Aralik 2015 tarihinde
yapilan bir sonraki durusmasinda Ankara 3. Tiiketici Mahkemesi'nin, davanin, red kararina
kars1 temyiz yolu acik olmak iizere, Sirketimiz lehine reddine karar verdigi bilgisi Sirketimize
teblig edilmistir. 12 Ocak 2016 tarihinde ise karsi tarafin son karara iliskin temyiz
basvurusunda bulundugu bilgisi edinilmistir.

Ankara 6. ve 7. Tiiketici Mahkemeleri'nde goriilen 3 dava i¢in mahkemeye toplamda
2.750.000 TL tutarinda teminat mektubu verilmis iken; 2 davanin kazanilmasimin 2015 yili
icinde kesinlesmesi ile 30 Haziran 2017 tarihi itibartyla, devam eden davaya iligkin verilmis
olan teminat mektubu toplam1 1.000.000 TL'ye inmistir.

3. Elit Residence
Istanbul Sisli ilgesi 1905 ada ve 48 numaral1 parsel iizerinde insaat edilmis olan 40 katl Elit
Plaza konut projesinde, Sirket tarafindan satin alinan 30 numarali bagimsiz boliimden

olusmaktadir. Ilgili bdliim kiralanmis durumdadir. Sirket tarafindan sahip olunan diger daire
(42 numarali bagimsiz boliim) ise ofis olarak kullanilmaktadir.
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4. Bomonti Apartman Daireleri

Extensa Istanbul Emlak Yatirim Insaat ve Ticaret A.S.'nin gelistirdigi Bomonti Apartman
projesinden yatirim amach alinmis olan 9 adet bagimsiz bolimle ilgili Sirketimiz lehine kat
irtifaki tapu devirleri 23 Kasim 2010 tarihinde ve kat miilkiyeti tapu devirleri ise tarafimiza
22 Aralik 2011 tarihinde yapilmistir.

Bomonti Apartman’da 4 katta bulunan 69, 75 ve 81 no’lu daireler, 3 katta bulunan 56 no’lu
daire, 1 katta bulunan 17 no’lu daire ve 2 katta bulunan 39, 35, 34 ve 42 no’lu daireler olmak
lizere 9 adet bagimsiz boliimiin tiimii kiralanmis durumdadir.

5. Levent Loft Bahge Daireleri

Levent Loft Bahge, Istanbul ili, Sisli ilgesinde 1.759,63 metrekare yiizdl¢iimiine sahip, 90
no'lu parsel lizerinde yer alan bir projedir. Levent Loft Bahce projesinden 5 adet bagimsiz
boliim yatirim amaciyla satin alinarak portfoylimiize dahil edilmistir.

Bu 5 adet bagimsiz boliimden KDV Hari¢ 775.750 USD (1.796.172 TL) ekspertiz degerli; 6.
Kat 28 No.lu konut, 21 Temmuz 2015 tarihinde KDV Hari¢ 880.000 USD (2.340.800 TL)
bedelle satilmis ve tapu devri gergeklesmistir. KDV Hari¢ 684.000 USD (1.989.346 TL)
ekspertiz degerli; 12. Kat 51 No.lu konut ise 18 Subat 2016 tarihinde KDV Hari¢ 702.970
USD (2.134.358 TL) bedelle satilmis ve tapu devri gergeklesmistir.

Levent Loft Bahge'de bulunan diger 3 dairemizin tamami kiralanmig durumdadir.
6. Kagithane Ofis Park

Istanbul ili, Kagithane ilgesinde 6 pafta, 12648 parselde kayith 14,235.30 m? yiizdlgiimiine
sahip olan Kagithane Ofispark projesinden; B Blok, Kat 6'da bulunan, Bagimsiz boliim 31 ve
B Blok, Kat 7'de bulunan, Bagimsiz Boliim 32 olmak iizeretoplam 2 adet bagimsiz bolim
yatirim amagli satin alinmis olup; projenin 23 Aralik 2010 tarihinde kat irtifaki tapusu ve
projenin iskan izni alinip, Sirketimiz lehine kat miilkiyeti tapu devirleri de 8 Subat 2013
tarithinde gerceklestirilmistir.

Kagithane Ofispark projesinde satin aldigimiz 31 no’lu bagimsiz boliim sermaye kazanci elde
etmek amaciyla Haziran 2013 tarihinde satilmistir.

PORTFOY SINIRLAMALARI KONTROLLERI

Sirket, 30 Haziran 2017 tarihi itibariyla, 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete’de yayinlanan Seri II, 14.1 no’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi”nin 16. Maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis ozet bilgiler
niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III,
No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014
tarithinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1a sayil1 “Gayrimenkul
Yatirrm Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin
portfoy sinirlamalarina uyumun kontroliine iligskin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmaistir.
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30 Haziran 31 Aralik
Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal . 2017 2016
Tablo Ana Hesap Kalemleri llgili Diizenleme (TL) (TL)
A Para ve Sermaye Piyasasi Araclari 111-48.1 sayili Teblig, Md 24/(b) 5.736.092 18.039.255
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
B Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar 111-48.1 sayili Teblig, Md 24/(a) 68.673.778 75.334.729
C Istirakler 111-48.1 sayil Teblig, Md 24/(b) 205.341 205.341
lligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) 111-48.1 sayili Teblig, Md 23/(f) 318.884 -
Diger Varliklar 4.673.925 4.862.956
D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) 111-48.1 sayili Teblig, Md 3/(k) 79.608.020 98.442.281
E Finansal Borclar 111-48.1 sayili Teblig, Md 31 - 18.178.321
F Diger Finansal Yukumlulukler 111-48.1 sayili Teblig, Md 31 - -
G Finansal Kiralama Borglari 111-48.1 sayili Teblig, Md 31 - -
H lligkili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) 111-48.1 sayili Teblig, Md 23/(f) - -
1 Ozkaynaklar 111-48.1 sayili Teblig, Md 31 62.263.299 61.931.474
Diger Kaynaklar 17.344.721 18.332.486
D Toplam Kaynaklar 111-48.1 sayili Teblig, Md 3/(k) 79.608.020 98.442.281
30 Haziran 31 Aralk
Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger . 2017 2016
Finansal Bilgiler llgili Diizenleme (TL) (TL)
Para Ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 Yillk
Altyapi Yatinm Ve Hizmetleri Odemeleri
Al Igin Tutulan Kismi 111-48.1 sayil Teblig, Md 24/(b) - 17.985.305
Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat
/Ozel Cari-Katilma Hesabi Ve TL Cinsinden
A2 | Vadeli Mevduat/Katilma Hesabi 111-48.1 sayili Teblig, Md 24/(b) 5.736.092 18.039.255
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araclari 111-48.1 sayili Teblig, Md 24/(d) - -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
B1 | Projeler, Gayrimenkule Dayal Haklar 111-48.1 sayili Teblig, Md 24/(d) - -
B2 | Atil Tutulan Arsa/Araziler 111-48.1 sayili Teblig, Md 24/(c) - -
C1 | Yabanci Istirakler 111-48.1 sayili Teblig, Md 24/(d) - -
C2 | Isletmeci Sirkete Istirak 111-48.1 sayili Teblig, Md 28 205.341 205.341
J Gayrinakdi Krediler 111-48.1 sayili Teblig, Md 31 1.000.000 2.419.918
Uzerinde Proje Gelistirilecek Mulkiyeti
Ortakhga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek
K Bedelleri 111-48.1 sayil Teblig, Md 22/(e) - -
Tek Bir Sirketteki Para Ve Sermaye Piyasasi
L Araclari Yatirmlarinin Toplami 111-48.1 sayili Teblig, Md 22/(1) 29.825 34.043
Asgari/Azami 30 Haziran 31 Aralik
Portfoy Sinirlamalan ilgili Diizenleme Hesaplama Oran 201 7 (TL) 201 6 (TL)
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait 111-48.1 sayili Teblig,
olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Md 22/(e) K/D Azami %10 %0,00 %0,00
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, 111-48.1 sayili Teblig,
Gayrimenkule Dayali Haklar Md 24/(a),(b) (B+A1)/D Asgari %51 %86,3 %94,8
111-48.1 sayili Teblig,
Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile istirakler Md 24/(b) (A+C-A1)/D Azami %49 %7,5 %0,3
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali 111-48.1 savili Teblig
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, Md 2;1/(d)y 9 (A3+B1+C1)/D
Sermaye Piyasasi Araglari Azami %49 %0,00 %0,00
111-48.1 sayih Teblig,
Atil Tutulan Arsal/Araziler Md 24/(c) B2/D Azami %20 %0,00 %0,00
111-48.1 sayili Teblig,
isletmeci Sirkete Istirak Md 28 Cc2/D Azami %10 %0,3 %0,2
111-48.1 sayili Teblig,
Borglanma Sinin Md 31 (E+F+G+H+JY/i Azami %500 %1,6 %33,3
111-48.1 sayil Teblig,
Vadeli/Vadesiz TL/Déviz Md 22/(e) (A2-A1)/D Azami %10 %7,21 %0,05
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglar | 111-48.1 sayili Teblig,
Yatirimlarinin Toplami Md 22/(1) L/D Azami %10 %0,04 %0,03
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2017 Yih Gelismelerivle ilgili Ozet Bilgiler

e 21 Mart 2017 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul’da segilen Ydnetim Kurulumuzun
yaptigr gorev dagilimi sonucu Yonetim Kurulu Baskanligi'na Sn. Faik Agikalin ve
Yonetim Kurulu BaskanVekilligi'ne Sn. SiilleymanYergil se¢ilmistir.

e Sirketimizin Kurumsal Yonetim Komitesi’'ne Sn. Sinan Erozli (Baskan-Yo6netim
Kurulu Bagimsiz Uyesi), Sn. Siileyman Yercil (Uye-Yo6netim Kurulu Baskan Vekili
ve Uyesi) ve Sn. Songiil Altunpolat (Komite Uyesi-Yatirimer Iliskiler Sorumlusu)
secilmistir.

e Sirketimizin Denetim Komitesi’ne Sn. Adil Oztoprak (Baskan-Bagimsiz Y&netim
Kurulu Uyesi) ve Sn. Irfan Aktar (Uye-Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi) segilmistir.

e Sirketimizin Risk Yo6netim Komitesi’ne Sn. Sinan Erézli (Baskan-Yonetim Kurulu
Bagimsiz Uyesi) ve Sn. Adil Giray Oztoprak (Uye-Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi)
secilmistir.

e Grup'un Istanbul ili Kemerburgaz bédlgesinde 2B yasasiyla birlikte satisa ¢ikarilacak
bir arsayla ilgili hukuki siire¢ baslatmis oldugu ve de ilgili siire¢ neticesine bagh
olarak arsayla ilgili bir aksiyon plani olusturulmasini ongordiigii dava ile ilgili
durusma 31 Mart 2017 tarihinde Grup aleyhine neticelenmistir. Bu konuyla ilgili
olarak hukuki siire¢ geregi Grup'un banka hesaplarinda 5.082.080 ABD Dolar
karsilig1 kadar blokeli vadeli mevduat bulundurma yiikiimliiliigii ortadan kalkmustir.
Grup'un bu tutardaki blokeli mevduatin vadesinin 7 Nisan 2017 tarihinde sona ermesi
ile raporlama tarihi itibartyla Grup'un finansal yatirim olarak siniflayacagi herhangi bir
blokeli mevduati kalmamistir

Sirket bu gelismelerin disinda mevcut projeleri ile yeni projeler gelistirme ve yeni
yatirimlar yapmak icin arastirmalarini siirdiirmekte olup, Yonetim Kurulu ve Komiteleri
ile koordineli olarak calismalarim siirdiirmektedir. Sirket ydnetimi ayrica Ozel Durum
Agiklamalar1 ile kamuya duyurulan davalarin Sirketimiz lehine sonu¢lanmasi igin
avukatlariyla birlikte gerekli caligmalar1 yogun bir sekilde stirdiirmektedir.

Ortakhik Tarafindan Belirtilmesi Gerekli Goriilen Diger Hususlar

e Sirketimize 2017 yilinin ilk alt1 aylik doneminde herhangi bir uyari, ihtar veya idari
para cezasi verilmemistir.

e Teknik Yapt Denetim Limited tarafindan 2010 yilinda 2010/ 323 E. sayili dosya
tizerinden, 15. Asliye Hukuk Ticaret Mahkemesi'nde denetim sdzlesmesinin feshi
nedeniyle aleyhimize agilan 3.174.109,97 TL tutarindaki tazminat davasina yonelik
olarak, 23.01.2014 tarihinde yapilan 6zel durum agiklamas: ile, Istanbul 44. Asliye
Ticaret Mahkemesi'nin, 2011/228 esas sayili dosyasi lizerinden verdigi karar ile,
davacinin talep edebilecegi alacak miktarinin TL 987.170 (KDV Hari¢) (KDV Dabhil
1.164.860) olduguna, davanin kismen kabuliine temyiz yolu acik olmak iizere karar
verdigi ve Sirketimiz avukatlarinin kararin temyiz edilmesi i¢in gerekli hukuki
islemleri gercgeklestirecekleri bildirilmis; 08.12.2014 tarihinde yapilan 6zel durum
aciklamasi ile de Istanbul (Kapatilan) 44. Asliye Ticaret Mahkemesi'nin 2011/228 E.
ve 2013/365 K. sayili kararinin, Yargitay tarafindan, eksik inceleme yapildigi ve
sunulan delillere uygun diismeyen gerekgelerle karar verildigi gerekcesiyle bozulmus
oldugu ve ilgili dava dosyasmin yeniden incelenmesi igin Istanbul 3. Asliye Ticaret
Mahkemesi'ne (Kapatilan Istanbul 44. Asliye Ticaret Mahkemesi) gonderildigi bilgisi
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paylasilmist1. 05.01.2015 tarinde ise s6z konusu bozma ilamina istinaden kars1 tarafin
Yargitay nezdinde karar diizeltme basvurusunda bulundugu bilgisi paylagilmistir. En
son 8 Haziran 2016 tarihinde goriilen durusmada, Istanbul 3. Asliye Ticaret
Mahkemesi (Kapatilan Istanbul 44. Asliye Ticaret Mahkemesi) usul ve yasaya uygun
oldugu kanisina varilan Yargitay 23. Hukuk Dairesi'nin 30 Ekim 2014 tarihli bozma
ilamma uyulmasina, s6z konusu bozma ilami geregince, 5 kisilik bilirkisi heyeti
tarafindan gerekli bilirkisi incelemesi yapilarak rapor alinmasina, bilirkisilerin celse
arasinda dogrudan atanmalarmma ve daha Once Sirket tarafindan sunulan teminat
mektubunun Sirket'e iade edilmesi yoniinde karar vermis ve bir sonraki dava giiniinii
27 Ekim 2016 olarak belirlemistir. S6z konusu 2.290.000 TL degerindeki teminat
mektubu 1ilgili karar neticesinde 1 Temmuz 2016 tarihinde Sirket tarafindan iade
almmustir. 27 Ekim 2016 tarihinde goriilen durusmada; Istanbul 3. Asliye Ticaret
Mahkemesi (Kapatilan Istanbul 44. Asliye Ticaret Mahkemesi); bilirkisi heyeti
tarafindan bahsedilen raporun 3 aylik siire iginde verilmemesini sebep gostererek;
bilirkisi raporunun doniisiiniin beklenmesine karar vermis ve bir sonraki durusma
tarihini ise 23 Subat 2017 olarak tespit etmistir. ilerleyen siirecte ilgili bilirkisi raporu
s6z konusu mahkemeye sunulmus olup; 23 Subat 2017 tarihinde goriilen durusmada
ise, Istanbul 3. Asliye Ticaret Mahkemesi (Kapatilan istanbul 44. Asliye Ticaret
Mahkemesi); kararin taraflara tebliginden itibaren 2 haftalik siire i¢inde yargitay yolu
acik olmak tiizere; davanin Sirketimiz lehine reddine karar vermistir. Teknik Yapi
Denetim Limited Sirketi, Sirketimiz lehine verilen davanin reddi yoniindeki karari
temyiz etmistir.

Sirketimizin 2017 yili hesap donemine iligkin finansal raporlarinin denetlenmesi ve
ilgili diizenlemeler kapsamindaki diger faaliyetleri yiiriitmek lizere PwC Bagimsiz
Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.'nin (A member of
PricewaterhouseCoopers) (eski unvani Basaran Nas Bagimsiz Denetim ve Serbest
Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.) bagimsiz denetim kurulusu olarak se¢ilmesine
iliskin Sirketimiz Genel Kurul karari, Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii tarafindan
04.04.2017 tarthinde tescil edilmis ve 10.04.2017 tarih, 9302 sayil1 Tiirkiye Ticaret
Sicili Gazetesi'nde yaymlanmustir.

24.01.2017 tarihli Yonetim Kurulu toplantisinda Sirket Esas Sozlesmesinin “Sermaye
ve Paylar” baglikli 7. Maddesinin, kayith sermaye tavaninin gegerlilik siiresinin
uzatilmast amaciyla degistirilmesi i¢in Sermaye Piyasast Kurulu ve Giimriik ve
Ticaret Bakanligi nezdinde gerekli izinlerin alinmasina ve bu degisiklikleri igeren yeni
metnin, yapilacak ilk Genel Kurul Toplantisinda pay sahiplerinin onayina sunulmasina
karar verilmistir. Sirketimizin kayith sermaye tavanimin gegerlilik siiresinin 2021
yilina uzatilmasina iliskin esas sézlesme degisiklik tasarilari i¢in 20.02.2017 tarihinde
Sermaye Piyasast Kurulu'nun onayr alinmast sonrasi; Glmriik ve Ticaret
Bakanligi'dan da s6z konusu tadil metnine uygunluk alinmistir. 21 Mart 2017 tarihinde
toplanan Olagan Genel Kurulu'nda s6z konusu esas sozlesme degisikligi
onaylanmuistir.

Ortaklik Hisse Senedi Performansina iliskin Bilgiler

Yap1 Kredi Koray GYO’nun hisse performanst BIST100 ve XGMYO (Gayrimenkul
Yatirim Ortakligi Endeksi) endeksleriyle karsilastirmali olarak asagida yer alan
grafikde gosterilmektedir. SPK’nin 23.07.2010 tarih ve 21/657 sayili karar1 uyarinca,
Borsa Istanbul'da paylar1 islem goéren sirketlerin paylarmin alim satim esaslari
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farklilastirilmistir.  Sirketlerin A, B veya C olarak gruplandirilmasi igin kriterler
olusturulmus, A, B, C listeleri kapsaminda uygulanacak tedbirler belirlenmis ve s6z
konusu diizenleme 01.10.2010 tarihinden itibaren uygulanmaya baslanmistir. 3 ayda
bir yapilacak degerlendirmelerle olusturulucak A, B, C gruplarina iligkin listeler BIST
ve KAP internet sayfalarinda siirekli olarak yer almaktadir. SPK, s6z konusu
diizenleme ile yatirimcilarin hisse senetlerinde daha bilingli yatirim yapmasini ve
yatirim yapmadan once alinan hissenin tasidigi riskin 6grenilmesini amaglamaktadir.
Bu kapsamda Sirketimiz, B Grubu’nda yer almakta olup, siirekli miizayede sistemine
gore islem gormekte, kredili islem ve agiga satisa konu olabilmektedir. 30 Haziran
2017 itibariyla BIST Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklar1 Endeksi (XGMYO) 42.762
BIST 100 Endeksi ise 88.947 seviyesindedir.
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1 Ocak — 30 Haziran 2017 tarihli hesap donemine ait
konsolide finansal tablolar
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YAPI KREDi KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2017 TARIHI iTIBARIYLA

OZET KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir)

Sinirh Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Dipnot Cari dénem  Onceki dénem
referanslan 30 Haziran 2017 31 Aralik 2016
VARLIKLAR
Donen varliklar 29.876.449 49.189.778
Nakit ve nakit benzerleri 4 6.341.599 1.208.871
Ticari alacaklar
- iligkili taraflardan ticari alacaklar 7,18 768.080 457.310
- lligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 7 6.053.182 5.293.299
Diger alacaklar
- lligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 8 362.104 1.632.552
Stoklar 9 12.234.722 18.871.761
Finansal yatirimlar
- Kullanimi kisith banka bakiyeleri 5 - 17.985.305
Cari dénem vergisiyle ilgili varliklar 17 298.728 317.242
Pesin 6denmis giderler 1.188.948 559.694
Diger donen varliklar 10 2.629.086 2.863.744
Duran varliklar 56.908.712 56.768.954
Diger alacaklar
- lligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 8 317.137 109.644
Yatirinm amagclh gayrimenkuller 11 55.054.209 55.054.209
Maddi duran varliklar 12 1.421.149 1.508.450
Maddi olmayan duran varliklar 13 15.969 21.413
Pesin 6denmis giderler 23.258 23.258
Ertelenmis vergi varhgi 17 76.990 51.980
Toplam varliklar 86.785.161 105.958.732
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YAPI KREDi KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2017 TARIHI iTIBARIYLA

OZET KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO)

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir)

Sinirh Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Dipnot Cari dénem Onceki dénem
referanslari 30 Haziran 2017 31 Aralik 2016
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliliikler 13.732.197 33.631.225
Kisa vadeli bor¢lanmalar 6 - 18.178.321
Ticari borglar
- ligkili taraflara borglar 7,18 587.049 880.643
- lligkili olmayan taraflara ticari borglar 7 2.667.056 2.737.849
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda
borglar 15 937.239 1.200.894
Diger borglar
- lligkili taraflara diger borglar 8 260.422 -
- lligkili olmayan taraflara diger borglar 8 674.654 601.511
Ertelenmis gelirler 357.828 1.230.333
Kisa vadeli karsiliklar
- Calisanlara saglanan faydalara iligkin kisa
vadeli kargiliklar 117.158 -
- Diger kisa vadeli karsiliklar 16 8.130.791 8.801.674
Uzun vadeli yukimliiliikler 8.868.588 8.421.950
Diger borglar
- lligkili olmayan taraflara diger borglar 8 291.584 81.606
Uzun vadeli karsiliklar
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun
vadeli karsiliklar 971.900 731.677
- Diger uzun vadeli karsihklar 16 7.605.104 7.608.667
Ozkaynaklar 64.184.376 63.905.557
Ana ortakliga ait 6zkaynaklar 63.415.290 63.093.754
Odenmis sermaye 40.000.000 40.000.000
Sermaye duzeltmesi farklari 91.449.175 91.449.175
Kar veya zararda yeniden
siniflandiriimayacak birikmis diger kapsaml
gelirler veya giderler
- Diger Kazang / (Kayiplar) (280.733) (259.269)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 5.228.249 5.228.249
Gegmis yillar zararlari (73.324.401) (64.275.660)
Net dénem kari / (zarari) 343.000 (9.048.741)
Kontrol giicii olmayan paylar 769.086 811.803
Toplam kaynaklar 86.785.161 105.958.732
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YAPI KREDi KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2017 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK
ARA HESAP DONEMINE AIT OZET KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE

DiGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir)

Sinirh Sinirli
Sinirlh denetimden  Sinirli denetimden denetimden  denetimden
gecmis gecmemis gecmis gecmemis
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
Dipnot 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
referanslan 2017 2017 2016 2016
Kar veya zarar kismi
Hasilat 28.218.712 14.045.696 22.002.612  11.547.552
Satiglarin maliyeti (-) (22.222.684) (11.301.966)  (18.032.514) (9.490.782)
Briit kar 5.996.028 2.743.730 3.970.098 2.056.770
Genel yonetim giderleri (-) (3.671.176) (1.889.345) (4.421.076)  (1.443.919)
Pazarlama, satis ve dagitim
giderleri (-) (945.997) (506.757) (1.165.286) (389.397)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 19 1.359.882 899.147 729.363 160.230
Esas faaliyetlerden diger giderler(-) 19 (2.057.505) (804.509) (1.961.212) (1.506.172)
Esas faaliyet kari/(zarari) 681.232 442.266 (2.848.113)  (1.122.488)
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 55.218 29.188 54.192 24.188
Finansman gideri 6ncesi faaliyet
kari/(zaran) 736.450 471.454 (2.793.921)  (1.098.300)
Finansman gelirleri 20 1.414.939 602.288 2.102.927 1.289.757
Finansman giderleri (-) 20 (1.347.587) (557.328) (3.863.947)  (1.600.484)
Siirdiriilen faaliyetler vergi
oncesi kari/(zaran ) 803.802 516.414 (4.554.941) (1.409.027)
Siirdiriilen faaliyetler vergi gideri 17 (178.112) (78.376) (1.944.610) (255.045)
Donem vergi gideri 17 (193.414) (87.713) (1.937.642) (237.385)
Ertelenmis vergi gelir/gideri 17 15.302 9.337 (6.968) (17.660)
Siirdiiriilen faaliyetler donem
kari/(zarari) 625.690 438.038 (6.499.551) (1.664.072)
Donem kari/(zarari) 625.690 438.038 (6.499.551)  (1.664.072)
Donem karinin/(zararinin) dagilimi
Kontrol glicii olmayan paylar 282.690 147.181 227.167 239.920
Ana ortaklik paylari 343.000 290.857 (6.726.718)  (1.903.992)
Pay basina kar/(zarar)
Sdrdurilen faaliyetlerden hisse
basina kar/(zarar) 0,0086 0,0073 (0,1682) (0,0476)
Durdurulan faaliyetlerden hisse
basina zarar - - - -
Diger kapsamh gelir/(gider)
Kar veya zararda yeniden
siniflandinimayacaklar (40.493) (58.455) (22.180) (54.033)
Tanimlanmis fayda planlari yeniden
Olgim kazanglari/kayiplari (50.202) (66.927) (27.083) (61.998)
Ertelenmis vergi etkisi 9.709 8.472 4.903 7.965
Toplam kapsamli kar/(zarar) 585.197 379.583 (6.521.731)  (1.718.105)
Toplam kapsamli gelirin/(giderin)
dagilimi
Kontrol glicii olmayan paylar 263.661 130.576 217.557 224.308
Ana ortaklik paylari 321.536 249.007 (6.739.288)  (1.942.413)
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YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2017 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT

OZET KONSOLIDE OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir)

Kar veya zararda
yeniden
siniflandinimayacak
birikmis diger
kapsamli
gelir/giderler

Birikmig karlar/(zararlar)

Tanimlanmig fayda Kardan Kontrol

Sermaye planlar yeniden ayrilan Gegmis gucu
diizeltmesi ol¢iim kazang/  kisitlanmig yillar Net donem Ana ortakliga olmayan Toplam
Sermaye farklan (kayiplari) yedekler kar/zararlari kari/(zaran) ait 6zkaynaklar paylar  d6zkaynaklar
1 Ocak 2017 40.000.000 91.449.175 (259.269) 5.228.249 (64.275.660) (9.048.741) 63.093.754 811.803 63.905.557
Transferler - - - - (9.048.741) 9.048.741 - - -
Kar paylari - - - - - - - (306.378) (306.378)
Aktiieryal kazang (kayip) - - (21.464) - - - (21.464) (19.029) (40.493)
Net dénem kari (zarari) - - - - - 343.000 343.000 282.690 625.690
Toplam kapsamli gelir (gider) - - (21.464) - - 343.000 321.536 263.661 585.197
30 Haziran 2017 40.000.000 91.449.175 (280.733) 5.228.249 (73.324.401) 343.000 63.415.290 769.086 64.184.376
1 Ocak 2016 40.000.000 91.449.175 (196.216) 5.061.519 (69.953.783) 5.844.853 72.205.548 635.521 72.841.069
Transferler - - - 166.730 5.678.123 (5.844.853) - - -
Kar paylari - - - - - - - (289.635) (289.635)
Aktiieryal kazang (kayip) - - (12.570) - - - (12.570) (9.610) (22.180)
Net dénem kari (zarari) - - - - - (6.726.718) (6.726.718) 227.167 (6.499.551)
Toplam kapsamli gelir (gider) - - (12.570) - - (6.726.718) (6.739.288) 217.557 (6.521.731)
30 Haziran 2016 40.000.000 91.449.175 (208.786) 5.228.249 (64.275.660) (6.726.718) 65.466.260 563.443 66.029.703

47



YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2017 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK

ARA HESAP DONEMINE AIT OZET KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir)

Sinirh Sinirh
denetimden denetimden
gegmis gegmis
Cari dénem Onceki dénem
Dipnot 1 Ocak- 1 Ocak-
referanslan 30 Haziran 2017 30 Haziran 2016
A.igletme faaliyetlerinden nakit akiglari 23.805.809 9.453.324
Doénem zarari 625.690 (6.499.551)
Donem net kari/(zarar) mutabakati ile ilgili diizeltmeler (321.335) 3.916.453
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili dizeltmeler 12,13 61.960 91.822
Karsiliklar ile ilgili dizeltmeler (345.148) 175.006
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar (iptali) ile ilgili diizeltmeler 329.298 70.314
Sektérel gereksinimler gergevesinde ayrilan karsiliklar (iptali) ile ilgili diizeltm (674.446) 104.692
Faiz (gelirleri) ve giderleri ile ilgili duzeltmeler 20 (216.259) 1.704.702
Gerceklesmemis yabanci para ¢evrim farklari ile ilgili diizeltmeler - 313
Vergi (geliri) gideri ile ilgili diizeltmeleri dizeltmeler 178.112 1.944.610
isletme sermayesinde gergeklesen degisimler 23.263.046 12.481.776
Finansal yatirimlardaki azalis 17.985.305 -
Ticari alacaklardaki azalig (artig) ile ilgili dizeltmeler (1.070.653) (1.354.696)
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azahs (artig) 668.359 9.226.175
Stoklardaki azalislar (artiglar) ile ilgili dizeltmeler 6.637.039 5.119.716
Ticari borglardaki artis (azalig) ile ilgili duzeltmeler (364.387) 485.777
Ertelenmis gelirlerdeki artis (azalis) (872.505) (2.053.000)
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artis (azalig) 279.888 1.057.804
Faaliyetlerden elde edilen nakit akiglari 23.567.401 9.898.678
Alinan faiz 20 435.427 1.395.528
Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar kapsaminda yapilan édemel (22.119) (33.583)
Vergi iadeleri (6demeleri) 17 (174.900) (1.807.299)
B.Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglar 30.785 65.179.762
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin satisindan kaynaklanan nakit giris 12,13 49.565 -
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin ahimindan kaynaklanan nakit ¢ikis 12,13 (18.780) (25.689)
Yatinm amagli gayrimenkul satimindan kaynaklanan nakit girigleri 11 - 65.205.451
C. Finansman faaliyetlerinden nakit akiglar (18.703.866) (43.683.964)
Borglanmadan kaynaklanan nakit girisleri 669.886 34.139.556
Borglanmadan kaynaklanan nakit gikiglari (18.699.741) (69.734.660)
Odenen temettiler (306.378) (289.635)
Odenen faiz (367.633) (7.799.225)
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artis 5.132.728 30.949.122
Donem basi nakit ve nakit benzerleri 4 1.208.871 209.260
Donem sonu nakit ve nakit benzerleri 4 6.341.599 31.158.382
Yukarida yer alan konsolide finansal tablolarin tamamlayici dipnotlarl, Sirketimiz internet sitesi
‘www.yapikredikoray.com/MaliTablolarveDipnotlar.aspx’ adresinde bulunmaktadir. 48




