Yap1 Kredi Koray Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Anonim Sirketi’nin 18.03.2009 Tarihinde
yapilan Olagan Genel Kurul Toplanti Tutanag

Yap1 Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin 2008 yilina ait olagan genel kurul toplantisi
18.03.2009 Carsamba giinii saat 11.00’de Biiyiikdere Caddesi Yap1 Kredi Plaza D Blok Levent-ISTANBUL
adresinde yer alan toplanti Salonunda, T.C. Sanayi ve Ticaret Bakanligi, Istanbul il Sanayi ve Ticaret
Miidiirliigi’niin  17.03.2009 tarih ve 12913 sayili yazilar ile gorevlendirilen Bakanlik Komiseri Sn.Arif
Giildane’nin gézetiminde yapildi.

Toplantiya ait davetin kanun ve anasézlesmede Ongérildiigi gibi ve giindemi de ihtiva edecek sekilde,
Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nin 23.02.2009 tarih ve 7255 sayili niishasinda, ayrica Referans Gazetesinin
20.02.2009 tarihli niishalarinda ilan edilmek suretiyle siiresi iginde yapildigi tespit edildi.

Hazirun Cetvelinin tetkikinde; sirketin toplam 40.000.000.- TL.’lik sermayesine tekabiil eden 40.000.000
adet hisseden 15.295.871,98 TL.’lik sermayeye karsilik 15.295.871,98.adet hissenin asaleten, 6.880.000
TL’Iik sermayeye karsilik 6.880.000 adet hissenin de vekaleten olmak tizere toplam 22.175.871,98 adet
hissenin toplantida temsil edildiginin ve béylece gerek kanun ve gerekse anas6zlesmede 6ngériilen asgari
toplant1 nisabinin mevcut oldugunun anlagilmas: iizerine toplant1 Yap: ve Kredi Bankasi A.S. temsilcisi Sn.
Erding Tetik tarafindan agilarak gliindemin goriisiilmesine gegildi.

Giindem Madde 1, Yapilan secim neticesi, Genel Kurul Divan Bagkanligina Sn. Erding Tetik’in, oy
toplayicilifina Sn Dilek Perginer’in katiplige ise Sn Sara Bisa’nin segilmelerine oybirligi ile karar verildi.

Giindem Madde 2, Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu, Denet¢i Raporu, ve Bagimsiz Denetleme Kurulusu
rapor Ozeti okundu ve miizakere edildi.

Bilango ve Kar/Zarar hesaplari okundu ve miizakere edildi. Yapilan oylama sonucunda Bilango ve Kar/Zarar
hesaplari, Faaliyet Raporu, Denet¢i Raporu ve Bagimsiz Denetleme Kurulusu Raporu oybirligi ile kabul
edildi.

Ayrica Vektor Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan diizenlenen 22.09.2008 tarih ve 2008 300 012 2
sayil1 raporda 31.590.000.-YTL bedel takdir edilen Yap1 Kredi Plaza C Blok 1-2-3-4-5. katlardaki 8-9-10-
11-12-13-14-15-16-1/17 nolu bagimsiz béliimlerin 22.000.000.-TL+KDV pesin bedelle ve pazarlik usulii ile
05.03.20009 tarihi itibari ile Sedes Holding A.S.’ye satisi hakkinda bilgi verildi.

Sirketin iligkili taraflarla olan iglemleri ile ilgili 22 nolu bilango dipnotunda yer alan agiklamalar hakkinda
bilgi verildi.

Giindem Madde 3, Baskan, Yonetim Kurulu iyeleri ve denet¢ilerin ibra edilmesini Genel Kurul’un oyuna
sundu. Yonetim Kurulu iiyeleri ve yonetimde gorev alanlar oy kullanmadilar.Yonetim kurulu iiyeleri ve
denetgiler Sirket’in 2008 yili faaliyetlerinden dolay1 ayr1 ayr1 oylanarak oybirligi ile ibra edildi.

Giindem Madde 4, Sirketin kar dagitim politikas1 olarak ge¢mis yillarda genel kurulca kabul edilen kar
dagitim politikasinin devam ettirilmesine ve bu gergevede 2009 yili ve izleyen yillarda sirketin net dénem
kar1 etmesi durumunda, Pay sahiplerinin beklentileri ile sirketin bliylime geregi arasindaki hassas dengenin
bozulmamasim1 ve devam eden ve Oniimiizdeki yillarda bagslayacak projelerin nakit ve sermaye
gereksinimlerini dikkate almak suretiyle, hissedarlan tatmin edecek sekilde, dagitilabilir karin Sermaye
Piyasas1 Kurulu'nun belirledigi asgari dagitim oraninin iizerinde bir oranda bedelsiz hisse senedi veya nakit
olarak dagitilmasina iligkin bilgi verildi.

Giindem Madde 5, Yonetim kurulunun ekli kar dagitim Onerisi dogrultusunda UFRS esasina gore
hazirlanan finansal tablolarda zarar edildigi hakkinda bilgi verilerek, Vergi Usul Kanunu’na goére
5.812.682,21 TL olan 2008 yilmn karmnin dagitilmayarak 30.778.540,07 TL tutarindaki gegmis yillar
zararindan mahsup mahsup edilmesi oybirligi ile kabul edildi.

Giindém Madde 6 , Sirketimize ait Istanbul, Beykoz'da bulunan, portfoy tablomuzda "Gélli" arsasi olarak
yer alan 223.823,63 metrekare arsanin tamamu ile "Riva" arsasi olarak yer alan 255.815,44 metrekare arsanin
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207.088,44 metrekaresi, Elite Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan 08.10.2008 tarihli
degerleme raporu ve Eyliil 2008 Portfoy Tablosundaki degerleri esas alinarak, SPK’nin Seri VI. No:11
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginin” 27. maddesinin (d) bendi cergevesinde;
26.11.2008 tarihinde %99,99 istiraki olan Gelisim Gayrimenkul ve Yatirim Ticaret A.S’ye 57.000.000.-
TL+KDV pesin bedel ile satilmistir. Bu satis sonrasi portfoylimiizde yer alan ve 31.12.2007 tarihli portfoy
tablosuna gore toplam portfoy degerinin %27 sini olusturan arsalarin portféy degerine oran1 %10 un altina
diisiiriilerek SPK’nun Seri: VI No: 11 sayilh “Gayrimenkul Yatitm Ortakliklarina Iliskin Esaslar
Tebliginin’’ ‘Portfoy Sinirlamalar1’ baglikli 27. Maddesi (d) bendi hitkmiine aykirilik giderilmistir.

Giindem Madde 7, Yonetim kurulu tiyeliklerine 1 yil siire ile gérev yapmak tizere (A Grubu)
hisseleri temsilen, Sn.Selim KORAY, Sn.Murat KORAY, Sn.Siileyman YERCIL, Yap: ve Kredi Bankasi
A.S.ni temsilen. Sn.Ibrahim Tamer Hasimoglu, Sn.Kenan Yilmaz, Sn Alessandro Maria Decio’nun ve
Sermaye Piyasast Kurulu’nun Seri:VI, 11 No.’lu “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina Iliskin Esaslar”
tebliginin 18.Maddesi ¢er¢evesinde bagimsiz iiye olarak Sn. Ahmet Afa BORAN, Sn.Mete TAPAN ve
Sn.Aydin BOYSAN’nin secilmelerine oybirligi ile karar verildi.

Yonetim kurulu iiyelerinin 6zge¢misleri hakkinda bilgi verildi. Sanayi ve Ticaret Bakanligi Komiseri
Yonetim Kurulu adaylik beyanlarimi gordii.

Giindem Madde 8, Denetim kurulu iiyeliklerine ise 1 yil siire ile gorev yapmak {izere Sn.Hiiseyin Murat
CEKICI ve Sn.Osman Giinaydin’nin se¢ilmelerine oybirligi ile karar verildi.

Giindem Madde 9, (A Grubu) hisseleri temsilen yonetim kuruluna segilen iiyelere huzur hakki
O0denmemesine, bagimsiz liye olarak segilen Sn.Ahmet Afa BORAN, Sn.Mete TAPAN ve Sn.Aydin
BOYSAN’a aylik Briit 3.800 TL Huzur hakki 6denmesine, denetgilere ise iicret 6denmemesine oy birligi ile
karar verildi.

Giindem Madde 10, Sirketimizin 2008 yili iginde vergi muafiyetine haiz vakif ve derneklere bagis ve
yardimda bulunmadig1 konusunda Genel Kurul’a bilgi verildi.

Giindem Madde 11, Yonetim Kurulunca 2009 yili i¢in Bagimsiz Denetim Kurulusu olarak secilen Bagsaran
Nas Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S., oybirligi ile onaylandi.

Giindem Madde 12, Sirket ana sbzlesmesinin ‘’Sermaye ve Hisse Senetleri baglikli 7. Maddesinin ve
“Yonetim Kurulu’’ baglikli 11.maddesinin T.C.Bagbakanlik Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun 11.02.2009 tarih
ve B.02.1.SPK.0.15/119-2221 sayili ve T.C.Sanayi ve Ticaret Bakanlig1 I¢ Ticaret Genel Miidiirliigiiniin
03.03.2009 tarih ve B.14.0.1TG.0.10.00.01/401.01-02-56087-26174/1188 sayili izinlerinde belirtildigi gibi

asagidaki sekliyle degistirilmesine oybirligi ile karar verildi.

YENIMETIN
7.SERMAYE VE HIiSSE SENETLERI

Sirket’in kayith sermayesi 100.000.000 (yiiz milyon)Tiirk Liras1 olup, her biri 1 (bir) Tiirk Liras: degerde
100.000.000 (yiiz milyon) adet paya bolinmiistiir.

Sirketin ¢ikarilmis sermayesi tamami 6denmis 40.000.000 (kirkmilyon)Tiirk Lirasi olup, 40.000.000
(kirk milyon) adet paya ayrilmistir. 40.000.000 (kirkmilyon) Tirk Liralik ¢ikarilmis sermayenin tamami
ortaklar tarafindan taahhiit edilmis ve nakden 6denmistir. Cikarilmis sermayeye tekabiil eden 40.000.000
(kirkmilyon) adet hisseden 20.400.000 (yirmilyondértylizbin) adet hisse A Grubu ve nama yazili ve
19.600.000 (ondokuzmilyonaltiylizbin) adet hisse de B Grubu ve hamiline yazilidir. A Grubu
hisselerden 2.446.000 (iki milyon doértyiizkirkaltibin) adedi B Grubundan A  Grubuna
donistiirtldiigiinden bu doniisiim esnasinda ellerindeki B Grubu hamiline yazili hisselerini, A Grubu
nama yazili hisselere doniistirmeyen ortaklarin haklari saklidir. Cikarilmis sermayenin ortaklar
arasindaki dagilimi asagidaki gibidir:
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Adi Soyadi Pay
Ticaret Unvam Grubu | Tiirii Adedi Pay Tutan
Yap1 ve Kredi Bankasi A.S. A Nama 10.404.000,00 | 10.404.000,00
Koray Yap1 End. Ve Tic.A.S. A Nama 3.015.999,98 3.015.999,98
Murat Koray A Nama 2.000.000,01 2.000.000,01
Selim Koray A Nama 2.000.000,01 2.000.000,01
Semra Turgut A Nama 2.000.000,00 2.000.000,00
Siileyman Yergil A Nama 320.000,00 320.000,00
Mustafa Zeki Goniil A  |Nama 400.000,00 400.000,00
Zeynel Abidin Erdogan A Nama 160.000,00 160.000,00
Koray Insaat San.ve Tic.A.S. A Nama 100.000,00 100.000,00
Necdet Oztiirk . A |Nama 0,001 0,001
Diger B Hamiline 19.600.000,00 | 19.600.000,00
TOPLAM 40.000.000,00 | 40.000.000,00

Sirket tarafindan ¢ikarilan A Grubu hisseler nama, B Grubu hisseler hamiline yazili olup A Grubu nama
yazil1 hisselerin devri kisitlanamaz.

Yonetim Kurulu Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimlerine uygun olarak gerekli gérdiigii zamanlarda
kayith sermaye tavanina kadar yeni hisse ihra¢ ederek ¢ikarilmis sermayeyi artirmaya ve pay sahiplerinin
yeni pay alma hakkinin sinirlandirilmas ile primli pay ihraci konusunda karar almaya yetkilidir.

A grubu paylarin, Yonetim Kurulu diyelerinin segiminde bu esas sdzlesmenin 11. Maddesinde belirtilen
surette aday gosterme imtiyazi vardir.

Sermaye artirimlarinda; A grubu hisseler karsiliginda A grubu, B grubu hisseler karsilifinda B grubu
yeni hisseler ¢ikarilacaktir. Ancak yonetim kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma hakkini sinirladig:
takdirde ¢ikarilacak hisselerin tiimii B grubu hamiline yazili olarak ¢ikarilir.

Sermaye arttirimlarinda riichan hakki kullandiktan sonra kalan paylar ile riichan hakkinin kullaniminin
kisitlandig1 durumlarda yeni ihrag edilen tiim hisseler nominal degerin altinda olmamak iizere piyasa
fiyati ile halka arzedilir.

Cikarilan paylar tamamen satilarak bedelleri 6denmedik¢e yeni pay ¢ikarilamaz, gikarilmis sermaye
miktarinin sirket unvaninin kullanildig: belgelerde gosterilmesi zorunludur.

Yonetim kurulu iiyelerinin seg¢iminde aday gOsterme imtiyazi taniyan hisse diginda imtiyaz veren
herhangi bir menkul kiymet ve gayrimenkul sertifikasi ihrag edilemez.

Hisselerin nominal degeri 1 YTL iken 5083 sayili TTK’da degisiklik yapilmasina dair kanun
kapsaminda 1 (Bir) TL olarak degistirilmistir. Bu degisim sebebiyle toplam pay sayisinda degisiklik
olmamuig,her biri 1 YTL’lik 1 adet pay karsilifinda 1(Bir) Tiirk Liras1 pay verilecektir. S6z konusu
degisim ile ilgili olarak ortaklarin sahip oldugu paylardan dogan haklar1 saklidir.
Sermayeyi temsil eden paylar kaydilestirme esaslari ¢ergevesinde kayden izlenir.

11.YONETIM KURULU

Sirket’in isleri ve idaresi, Genel Kurul tarafindan, Tiirk Ticaret Kanunu ve bu Ana Sézlesme hiikiimleri
dairesinde ve Sermaye Piyasasi Mevzuati’'nda Ongoriilen sartlara haiz 9 (dokuz) iiyeden olusan Yénetim
Kurulu tarafindan yiirtitiliir.
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Yonetim Kurulu iyelerinin 6 adedi A grubu pay sahiplerinin gésterdigi adaylar arasindan segilir. Diger
Yonetim Kurulu tiyeleri Sermaye Piyasast Kurulu’nun Seri:VI No:11 tebliginin 18. Maddesinde belirtilen
esaslar dahilinde Genel Kurul’da gésterilen adaylar arasindan segilir.

Yonetim Kurulu’nda gorev alacak iiyelerin ¢ogunlugunun Tiirkiye Cumhuriyeti vatandasi olmasi zorunludur.
Ayrica Yonetim Kurulu’nda gorev alacak iiyelerin Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan belirlenen sartlari
tagimasi zorunludur. !

Yonetim Kurulu ﬂyelikleri’nden birisinin, her ne suretle olursa olsun, _bosahnas1 halinde Tirk Ticaret
Kanunu’nun 315’inci maddesine uygun olarak yapilacak tayinde, secilen Uye, Genel Kurul’ca onaylandig
takdirde, yerine se¢ildigi Uye’nin gérev Stiresini tamamlar.

Yonetim Kurulu yonetim ve temsil gérevlerini iiyeleri arasinda paylastirabilecegi gibi, yonetim kurulu iiyesi
olan murahhaslara veya hissedar olmalar1 zaruri bulunmayan miidiirlere tamamen veya kismen birakabilir.
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Yonetim ve temsil gérevlerinin anilan sekilde paylastirilmasinda Yonetim Kurulu yetkilidir.

Yonetim Kurulu, murahhas liye ve miidiirlerin yetki ve sorumluluklarini tayin eder ve Yonetim Kurulu’na
taninmig olan her tiirlii yetki ve sorumlulugu, yine Yonetim Kurulu’nun tespit edecegi sartlar, hitkkiimler ve
kisitlamalar dahilinde ilgili kisilere aktarabilir ve gerekli gordiigiinde bu yetkilerin tamamini veya bir kismin1
degistirip tadil edebilir veya geri alabilir.

Yonetim Kurulu , uygun gorecegi konularda kendi {iyeleri ve/veya iiyesi olmayan kisilerden olusan danisma
, koordinasyon ve benzeri nitelikte komiteler veya alt komiteler olusturulabilir.

Komitelerin Baskan ve iiyelerinin, toplant: diizenleme, ¢alisma ve raporlama esaslari Y6netim Kurulu
tarafindan tayin edilir, diizenlenir ve degistirilir.

Yonetim Kurulu tiyelerine 6denecek huzur hakk: yaninda, iiyelere Sirket’e vermis olduklar: diger hizmetlerin
karsilifinda ticret ikramiye,prim veya mevzuat ¢ger¢evesinde kazang paylari 6denmesi Genel Kurul tarafindan
kararlastirilabilir.

Giindem Madde 13.Genel kurul toplanti tutanaklarinin imzalanmasi i¢in divan heyetine yetki verilmesine
ve bununla yetinilmesine oy birligi ile karar verildi.

Giindem Madde 14, Toplantiya katilanlarin basarili bir y1l gegirilmesi temennisi ile toplanti kapatildi.
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