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Sirket Yonetim Kurulu ve Denetim Komitesi Uyeleri

Yonetim Kurulu

Adi Soyadi Gorevi

Faik Acikalin Bakan

Suleyman Yergil Bgkan Vekili (KurumsalYonetim Komitesi Uyesi

H. Murat Cekici Uye

Selim Koray Uye

Ahmet Ashabglu Uye

Niccold Ubertalli Uye

Adil G. Oztoprak Baimsiz Uye (Denetim Komitesi Uyesi (Ban)), (Risk Yonetim
Komitesi Uyesi)

Sinan Er6zlu Baimsiz Uye (Kurumsal Yonetim Komitesi Uyesi @&an)),
(RiskYonetimi Komitesi Uyesi (B&an))

Irfan Aktar Ba&imsiz Uye (Denetim Komitesi Uyesi)

Yonetim ve Denetim Kurulu Uyeleri 2016 yili hesapta incelemek amaci ile toplanacak
Olagan Genel Kurul Toplantis’'na kadar secglardir. Kurumsal Yonetim Komitesi, Risk
Yonetim Komitesi ve Denetim Komitesinin faaliyet galisma esaslari konusunda detayli
bilgi sirketimizin web sitesinde “Yatirimci K@si” kisminda yer almaktadir.

Yonetim Kurulu toplantilarinin glindemirket esas sozfenesinin acik¢a Yonetim Kurulu
kararina bglanmasini emregii hususlarin, ilgili birimlerceSirket Ust Yonetimi ve Y6netim
Kurulu Uyelerine bildiriimesiyle belirlenmektedirBunun dginda, Yonetim Kurulu



uyelerinden herhangi birisinin belirli bir konuytskin karar alinmasi hususungirket Ust
Yo6netimi'ne bildirmesiyle de toplanti glindemi bielimmektedir.

Sirket Yonetim Kurulu'nda gosiilmesi istenen konular, Mali vigari Isler Genel Mudur
Yardimcisi'nda toplanmakta ve konsolide edilerelndgim olgturulmaktadir. Y&netim
Kurulu, islerin gerektirdgi Olcide toplanmaktadir. Tark Ticaret Kanunu’nun 039
Maddesi'nin ikinci fikrasi cercevesinde alinan Kardéa birlikte 2016 yilinin ilk tG¢ ayhk
donemi iginde alinan kararlarin sayisi 25 aftau

Yonetim Kurulu tyelerimiz sayisal olarak %97 orataryapilan toplantilara katilgtir.

2016 yilinin ilk Gg¢ aylik doneminde Yonetim Kurulyelerimizden, baimsiz tyelere 6nceki
yil gerceklatirilen genel kurulumuzda belirlerglitizere her bir amsiz tye icin aylik brit
5.000,00 TL ve dier Uyelerimize ise aylik brut 2.500,00 TL huzur kiakdemesi yapilnstir.
21 Mart 2016 tarihli Genel Kurul'da ise, Nisan 20@@ihinden itibaren huzur hakki olarak
bagimsiz Uyelere aylk brut 5.500,00 TL vegei Yonetim Kurulu Uyelerine aylik brit
2.750,00 TL 6denmesine karar verigtm.

Yonetim Kurulu tyelerimiz ile gve ikinci dereceye kadar kan ve sihri yakinlar§inket ve
bagli ortakliklari ile yil icindesu ana kadasirket ile iligkili taraf olmalarini sglayacak ve
cikar catgmasina sebep olabilecek niteliklerde herhangi enileri olmamgtir. Sirketin
faaliyetleriyle ilgili Yonetim Kurulu Gyelerinin Hdarinda acilmy herhangi bir dava
bulunmamaktadir.

Yonetim Kurulu Uyelerinin Yetki ve Siniri

Yonetim Kurulu Bakani ve Uyeleri Tirk Ticaret Kanunu’nun ilgili maeléri veSirket Ana
Sozlemesi'nin 15,17,18. Maddeleri'nde belirtilen yetkilbaizdir. Yonetim Kurulu Bgkan
ve UyelerininSirket faaliyet konusuna giresleri bizzat veya bgkalari adina yapmalari ve bu
tur igleri yapan sirketlere ortak olabilmeleri hususunda TTK 395. 886. Maddeleri
kapsaminda Genel Kurul'dan onay alinmaktadir. Dorgamae, Yonetim Kurulu dyeleri ile
ilgili olarak Sirket ile islem yapma ve rekabet etme yase aykiri bir durum y@anmamgtir.
Yonetim Kurulu tyelerininSirket dsinda baka gorev veya goérevler almasinaskin bir
sinirlandirma ise bulunmamaktadir. Ozelliklezipasiz tyelerin § deneyimleri ve sektorel
tecrtbelerinin Yonetim Kurulu'na dnemli katkisi apisiyla boyle bir sinirlandirmaya ihtiyag
duyulmamaktadir. Ayrica Yonetim Kurulu Uyelerimizeeya yoneticilerimize Sirket
tarafindan bor¢ verilmesi, kredi kullandiriimasguiict bir ki aracilgiyla sahsi kredi adi
altinda kredi kullandiriilmasi ve lehlerine kefalgibi teminatlar verilmesi s6z konusu
olmamstir.



Ortaklarin tinvani Hisse grubu Pay tuta (TL) imtiyaz Pay

Yapi ve Kredi Bankasi A.* A 10.404.000,00 26,01%
Koray Gayrimenkul ve Yatirim A. A 3.115.999,98 7,78%
Murat Koray A 2.000.000,01 5,00%
Selim Koray A 2.000.000,00 5,00%
Semra Turgut A 2.000.000,00 5,00%
Suleyman Yercil A 320.000,00 0,80%

Nursin Gonul(**) A 133.360 0,34%
Mustafa Ayhan Gonul(**) A 133.320 0,33%
Mustafa Sinan Goénul(**) A 133.320 0,33%
Burcin Bahadir Erdgan(***) A 60.000 0,15%
Burcu Erdgan Gonul(***) A 60.000 0,15%
Guluimser Erdgan(***) A 40.000 0,10
Necdet Oztiirk A 0,01 0,01%
Halka acik kisim B 19.600.000,00 49,00%
Toplam 40.000.000,00 100,00%

* Yap! ve Kredi Bankasi B tipi hisselerinden de #praninda satin afgindan, A ve B tipi
hisselerinin toplami %30,45 seviyesindedir.

(**) Sirketimiz ortaklarindan Mustafa Zeki GOonul'iin vefatedeniyle 400.000 TL nominal
degserli hisseleri kanunu variscileri olan, Nur Gonul, Mustafa Ayhan Gonil ve Mustafa
Sinan Goénul’e devredilngiir.

(***) Sirketimiz ortaklarindan Zeynel Abidin Erdan’in vefati nedeniyle 160.000 TL
nominal dgerli hisseleri kanunu variscileri olan Burgin Balra#rdgian, Burcu Erdgan
Gonul ve Gulumser Ergian’a devredilmytir.

Yonetim Kurulu Uyeleri ve Sirket Yoneticilerinin Ozgecmisleri:

H. Faik Acikalin
Yonetim Kurulu Ba skani

Faik Acikalin, 1987 yilinda Orta @a Teknik Universitesiktisadi veidari Bilimler Fakultesi
Isletme Bolumi'nden mezun olduktan songayasami ve bankacilik kariyerine, Interbank’ta
Uzman Yardimcisi olarak gamistir. 1992 ve 1998 yillari arasinda Interbank, Mamabank,
Kentbank, Finansbank ve Demirbank’'ta muféikj musteri iliskileri yonetmenlgi, sube
muduarl(gt ve pazarlama mudugi gibi ¢esitli gbrevler Gstlenmtir.

1998 yili Mayis ayinda Bibank’'ta (daha sonra uluslararasi finans grubu $aarafindan
bankanin satin alinmasi ile Fortis'te) Genel MUud{ardimcisi olarak goéreve Hdayan
Acikalin, kisa bir sure sonra Yonetim Kurulu ve Kollari arasinda koordinasyon ve
iletisimden sorumlu Ust diizey yonetici olarak atagtimiAyni zamanda Kredi Komitesi Uyesi
olarak da gorev yapmaya deyan Acikalin, 1999 yili Haziran ayinda banka lkésigde
Genel Mudur Vekillgi ve Yonetim Kurulu Uyelii gorevini Ustlenmgtir. 2000 yili Aralik



ayinda Genel Mudir ve Murahhas Uye olarak gorevtiden Acikalin, Dsbank’'in Fortis
Grubu tarafindan satin alinmasinin ardindan Fentiklisenel Mudurt olarak goérevine devam
etmis ve bu sirecte Fortis’in uluslararasi yonetimindegdrev almutir.

Ekim 2007’de Fortisbank’taki gorevinden ayrilarakgan Gazetecilik CEO’su olarak goreve
baslayan Acikalin, Nisan 2009’'da Yap! ve Kredi Bankasg. Yonetim Kurulu Murahhas
Uyesi veicra Kurulu Bakani olarak atanrgtir. 2009 yili Mayis ayindan bu yana Yapi Kredi
CEOQO’su olarak gorev yapan Acikalin, 2010 yilindavout gérevine ek olarak Ko¢ Finansal
Hizmetler AS.’de Murahhas Uye vicra Bakani olarak goreviendirilngtir.

Agustos 2011 itibariyla mevcut gorevlerine ilavetemckdolding Bankacilik ve Sigortacilik
Grup Bakani gorevine getirilen Acikalin, ayrica Yapi Krdeortfoy Yonetimi, Yapi Kredi
Yatirim, Yapi Kredi Leasing, Yapi Kredi Faktoringap! Kredi Bank Nederland NV, Yapi
Kredi Bank Azerbaycan, Yapi Kredi Bank Moskova, YH&pedi Koray Gayrimenkul Yatirim
Ortakligl, Ko¢ Tuketici Finansmani’nda Yonetim Kurulu ggani, Banque de Commerce et
de Placements S.A.’da ve Allianz 6an ve Emeklilik'te Yonetim Kurulu B&an Vekili ve
Turkiye Bankalar Birlgi’'nde Yonetim Kurulu Uyesi olarak gorev almaktadir.

Suleyman Yercil
Yonetim Kurulu Ba skan Vekili

Viyana Teknik Universitesinsaat Mihendisfii Bolimi'nu bitirmesinin ardindan Koray
Grubu'nda meslek hayatinastzanistir. Yercil, Sirketin tim birimlerinde cajtiktan sonra
1979'daicra Kurulu Bakan Yardimclilgi'na, 1983'te Genel Mudugé getirilmistir.

1988-2004 yillari arasinda Genel Mudurlik gérevaipaaicra Kurulu Bakanhgl gorevini

de sdrdurmgtar. 2004-2008 vyillari arasinda Yonetim Kurulu sBan Yardimcilgini

ustlenmg olup, 2008 yilindan itibaren de YoOnetim Kurulu sBani olarak goérevini
surdurmektedir. Yercil, 1997 yilindan bu yana Ydfedi Koray Gayrimenkul Yatirim
Ortakligl A.S.'de Yonetim Kurulu Bgkani Vekili'dir.

Ahmet Ashabgzlu
Yonetim Kurulu Uyesi

Tufts Universitesi'nin (ABD) ardindan Massachuseltstitute of Technology (MIT) de
(ABD) Makine Yuksek Miuhendisli programini tamamlargir. 1994 yilinda MIT de
Arastirma Gorevlisi olarak si hayatina bgayan Ashabglu, 1996-1999 yillarinda UBS
Warburg binyesinde gidi gorevlerde bulunduktan sonra, 1999-2003 wllarasinda
McKinsey & Company, New York’ta Yonetici Dagmanlgl yapmstir. 2003 yilinda Kog¢
Holding’de Finansman Grubu Koordinatori olarak gérbglayan Ashabglu, 2006 yilindan
bu yana Ko¢ Holding’'de CFO olarak gérev yapmaktadinmet Ashabglu, Yapi Kredi

Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakii'nda 2011 yilindan itibaren Yonetim Kurulu Uygli

yapmaktadir.



Selim Koray
Yonetim Kurulu Uyesi

Eastern Michigan University (ABD)'yi bitirdikten soa meslek hayatina Koray Grubu’nda
Santiye-Maliyet Kontrol Madura olarak kmistir. 1987 yilinda Merkez Ofis Satinalma
MUdUrt gorevine atanmive 1988-1994 yillari arasinda Koray Yapi Endisiisa Kurulu
Uyeligi yapmstir. 1994 yilindan itibaren Koray Sigorta Araciltkzmetleri AS. ve 1996
yilindan itibaren de Koray Yapi Endiistrisi ve TetaA.S.’de Yonetim Kurulu Uyesi olup,
1998 yilindan itibaren Koralnsaat Yonetim Kurulu Bgkani'dir. Selim Koray, 1996 yilindan
bu yana Yapi Kredi Koray Yonetim Kurulu Uyesididyrica, YKS Tesis YoOnetim
Hizmetleri AS.'de de Yonetim Kurulu Uyeli'ni surdirmektedir.

H. Murat Cekici
Yonetim Kurulu Uyesi

H.Murat Cekici, 1988 yilinda Marmara Universitdkfisat Bolumi'nden mezun olup, 1989
yilinda istanbul Universitesinde Muhasebe-Denetim alanigidksek lisans grenimini
tamamlamgtir. 1991-1995 vyillari arasinda Borusan GraniS.Ale Mali Isler Sefi olarak
calisan H.Murat Cekici; 1995-2000 yillarinda, Muhasebédurii olarak Borusan Bigi
Boru Fabrikalar1 AS.'de calgsmistir.

2000 yilinda, KoraySirketler Toplulgu'na katilan Sayin Cekici; halen Yonetim Kurulu
Uyesidir ve Genel Mudurlik gorevini yuritmektedi.Murat Cekici, Yap! Kredi Koray
Gayrimenkul Yatinm Ortak@i'na Agustos 2015 tarihinde Yonetim Kurulu Uyesi olarak
atanmgtir. SMMM ve Baimsiz Denetci Unvanlarina sahip Sayin Cekitstanbul
Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii biinyesinaéitra tez cafmasina devam etmektedir.

Niccolo Ubertalli"
Yonetim Kurulu Uyesi

Niccold Ubertalli, Politecnico di Torino (Turin,italya) Universitesinden Malzeme
Mihendislik boliminden 1996 yilinda mezun olduktsonra, Vanderbilt Universitesi
(Tennessee, ABD) Owerisletme Okulu'nda 2000 yilinda Yuksek Lisangitinini
tamamlamgtir. Ubertalli, Yuksek Lisans sirasinda ayni zansanfeksid Aliminyum
Dokumhanesi’nde Program Yoneticisi ve Proses Muisenthrak camistir.

Ubertalli, 2000 yilinda Milano'yaifalya) tginarak 2002 yilina kadar McKinsey'de Kidemli
Ortak olarak gorev yapstir. 2002-2004 yillar arasinda, UniCredit Clarioha’ MUsteri
lliskileri Bolumi'nde Direktor, 2004-2006 yillar aragia ise diinyanin en blyuk kredi karti
hacmine sahip olan ve Bank of America tarafindamsainan MBNA firmasinda (ABD ve
Ingiltere) Birinci Bakan Vekili olarak cakmistir. 2006 yilinda Bulgaristan’a gman
Ubertalli, 2009 yilina kadar UniCredit Tuketici Rimsmani’nda Yonetim Kurulu Bkani ve
Murahhas Uye olarak gorev yaptm.

2009 yilindaitalya’ya geri donen Ubertalli, UniCredit SpA’de ZBQ011 arasi Grup CEO’su
icin PersoneBefi, 2011-2012 yillarinda ise Tuketici Finansmarskani olarak cagmistir.
Ubertalli, 2012 yilinda Romanya’yastaarak UniCredit Tiriac Bankasr’nd8ubat 2015
tarihine kadar Genel Muddr Vekili olarak gorev yagtm.



Bu donem icerisinde ayni zamanda Pioneer Invessméanetim Kurulu Uyesi, UniCredit
Tiriac Icra Kurulu Uyesi, UniCredit Bulgaristan Tiketicindhsmani Yonetim Kurulu Uyesi,
UniCredit Romanya Tiiketici Kredileri Yonetim Kurulllyesi ve Romanya Ergo Asigurari de
Vita S.A’de Yonetim Kurulu Uyesiolarak gorev yaptm. Niccold Ubertalli, Subat 2015
tarihi itibariyla Yapi Kredi'de UniCredit'i temsite Murahhas Uye ve Genel Mudir Vekili
olarak gorevlendirilmitir. Ubertalli ayni zamanda, Ko¢ Finansal Hizmeturahhas Uye ve
Icra Bakani Vekili ve Yapi Kredi'nin gtiraklerinde Yonetim Kurulu Bgkan Vekili olarak
gorev yapmaktadir. (Yap! Kredi Yatirim, Yapi Krddeasing, Yap! Kredi Faktoring, Yapi
Kredi Bank Nederland, Yap! Kredi Bank AzerbaijargpY Kredi Bank Moscow, Yapi Kredi
Bank Malta ve Yapi Kredi Kiltir Sanat Yayincilidybertalli ayrica Yapi Kredi Koray
Gayrimenkul Yatinm Ortak@i'nda ve Allianz Ygaam ve Emeklilik'te Yonetim Kurulu
Uyesi'dir.

Irfan Aktar
Bagimsiz Uye

Orta ve Lise @retimini Galatasaray Lisesi’nde yaptiktan sonra sghk @retimini Viyana
Teknik Universitesi Mimarlik Bolimirnde gercektiemistir. Aktar, yiiksek grenim sonrasi
yurt ici ve dginda caitli insaat firmalarinda Proje Yo6netigiii yaptiktan sonra kendi kurdu

insaat sirketi ile Libya’da 3 yil ve Suudi Arabistan’da 2lyboyunca cgtli taahhtt sleri

gerceklatirmistir.

Yurtdisl ardindan Turkiye'ye dondikten sonra konuaetlari ve finans sektdriindesitk
taahhut gleri gerceklatirmistir. Halen teknik mgavirlik yapan Aktar, Galatasaray Spor
Kultibti Divan Bakanligl gorevine de devam etmektedirfan Aktar 2013 yilindan itibaren
Yap! Kredi Koray Gayrimenkul Yatirnim Ortagh A.S.’de Basimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
olarak gorev yapmaktadir.

Sinan Erb;lu
Bagimsiz Uye

Sinan Er6zlt, 1999 yilinda Purdue University (Imdia ABD) Endustri Muhendigli
BolumU’na bitirdikten sonra meslek hayatina ProauctModeling Corporation (Michigan,
ABD)’de endustri muhendisi olarak gamistir. 2003 yilinda Boston College (Massachusetts,
ABD)’den isletme Yuksek Lisansi (MBA) derecesi alsm.

2003-2005 doneminde Almanya Dusseldorf'da Cognisut@land GmbH & Co. KG
Konsolidasyon Departmani’nda Mudir Yardimcisi dtagalsmistir. 2006 yilinda, Arkan &
Ergin Grant Thornton’a katilmadan 6nce, kisa biredgtanbul’da Pgabahce Cam San. ve
Tic. A.S. Stratejik Planlama Departmani’nda Strateji PlarddJzmani olarak gérev alghr.
2006 yilindan bu yana Arkan & Ergin Kurumsal Damanlk AS.’de Kurumsal Finansman
Muduarta olarak casmaktadir. Sinan Erdzli 2012 yilindan itibaren Ydfredi Koray
Gayrimenkul Yatirim Ortaki A.S.’de Bazimsiz Yonetim Kurulu Uyesi'dir.



Adil Giray Oztoprak
Bagimsiz Uye

Adil Giray Oztoprak, lisans gtimini A.U. Siyasal Bilgiler Fakiiltesi, Maliye v&konomi
boliumiinde tamamlagtir. Oztoprak, 1966-1975 déneminde Maliye BakanliTeftis
Kurulu'nda gorev almg, 1975 yili icerisinde Butce ve Mali Kontrol GerMldur Yardimcisi
olarak gdrevini surdurmstiir. 1976 yilindan itibaren bircafirkette Mali Isler Koordinatordi
ve Genel Midir olarak gorev yapan Oztoprak, 19932@bneminde Baran Nas Yeminli
Mali Misavirlik A.S. (PricewaterhouseCoopersirketinde Partner (ortak) olarak hizmet
vermistir.

Serbest Yeminli Mali Mgavir olarak ¢aktigi 2000 yilindan bu yana olan dénemde Yapi ve
Kredi Bankas! AS., Yap! Kredi Sigorta A., Yap! Kredi Emeklilik AS., Yap! Kredi Finansal
Kiralama A.O., Yapi Kredi Faktoring A., ve Yapi Kredi Yatirnm Menkul Ogerler AS.'de
kanuni denetci olarak gorev yaptm. Oztoprak, Nisan 2013 tarihinden bu yana Yapi v
Kredi Bankasi AS.'de Baiimsiz Yonetim Kurulu Uyesi ve Kog¢ Finansal Hizmetle
Yonetim Kurulu Uyesi olarak da gorev yapmaktadidilAGiray Oztoprak, 2012 yilindan
itibaren Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortgk A.S.’de Bgiimsiz Yonetim Kurulu
Uyesi'dir.

A.Okay Karaata
Genel Mudur

Viyana Teknik Universitesinsaat Miihendisfii Bolimi'nden mezun olduktan sonra ayni
Universitede yineinsaat Mihendisfii alaninda yiiksek lisans yaptr. Is hayatina 1998
yilinda Koray Yapi AS.’de Maliyet Kontrol Muhendisi olarak kamistir.

2001-2004 yillan arasindg-Koray AS.’nin Kasaba projesinde énce Planlama Muhendisi,
2004-2006 yillari arasinda ise Planlama Mudurtaslaytrev yapnstir. 2006 yilinda Emaar
Properties Gayrimenkul Gelirme AS.de Ihaleler ve Sozkmeler Mudirii gorevine
getirilmistir. 2007 yilinda Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yam Ortaklgl A.S.'ne Insaat
Koordinasyon vds Gelistirme Mudurl olarak atanan Karaata, 16.07.201%itedten itibaren
Genel Mudur olarak gorev yapmaktadir ve ayni zarmavidS Tesis Yonetim Hizmetleri
A.S.'de Yonetim Kurulu Uyesi'dir.

Bahar Tuncel Uslu . .
Genel Mudur Yardimcisi-Mali ve Idari Isler

Orta Dgzu Teknik Universitesi Siyaset Bilimi ve Kamu YomatiBolimi’'nden 2004 yilinda
mezun olduktan sonras ihayatina PricewaterhouseCoopdstanbul Ofisi'nde kamsiz
denetci olarak bgamistir.

2006 yilinda Yapi Kredi Finansal Kiralama A.O.'yaf®rlama Ydneticisi olarak gegyve
2009 yilinda aynsirketin Planlama ve Kontrol Boliumi'ne atagtm Agustos 2015 tarihine
kadar Yapi! Kredi Finansal Kiralam A.O.'da piyasskryonetimi, finansal raporlama, butce,
yatinmcl iliskileri ve MIS'ten sorumlus Planlama ve Finansal Raporlama Muduri olarak
gorev almgtir.



2011 yiinda Kog¢ Universitesi Executive MBA prognaaia yiiksek lisansini tamamlayan
Bahar Tuncel Uslu, Serbest Muhasebeci Malisdirlik (S.M.M.M.) ruhsatina, Sermaye
Piyasasileri Diizey Lisansina ve Kurumsal Yonetim Lisanssahiptir.

1 Agustos 2015 tarihi itibariyla Yapi Kredi Koray Gawenkul Yatirirm Ortakfii A.S.'ye
Mali ve Idari Isler'den sorumlu Genel Mudir Yardimcisi (CFO) olasanmg olan Bahar
Tuncel Uslu, ayni zamanda YKS Tesis Yonetim HizeretlA.S.'de Yonetim Kurulu
Uyesi'dir.

Ekrem Semih Bastak
Muhasebe Muduri

Istanbul Universitediktisat Fakltesi Maliye Bolumirnden mezun olduksomra 1993-1995
yillarinda T.C.Maliye Bakanyi’'nda is hayatina atilng; 1995-1996 vyillar arasinda Turkiye
Tatanculer Bankasi A.'de Muhasebe boélimiunde gatistir. 1996-2001 yillar arasinda Coty
Kozmetik Ticaret AS.'de muhasebe, finans ve personel departmanlagiday almgtir.
2001-2003 yillarinda Pont Raim A.S.'de ve 2003-2005 yillarinda Golf Gida ve gnan
A.S.'de Muhasebe departmanlaringf olarak goérev yaptiktan sonra 2005 yilinda Akfen
Gayrimenkul Yatinm Ortakfn A.S.'de Muhasebe Mudurl goérevine getirigtiri Bastak,
2008 yilindan itibaren Yapi Kredi Koray GayrimenRttirim Ortaklgl A.S.'de Muhasebe
Mudurt olarak gorev yapmakta olup SMMM Unvaninzdai

Ferhan Has
Imar Mevzuat Muduru

Istanbul Teknik Universitesi Mimarlik Fakiiltesindemezun olduktan sonra, 1982 yilinda
Istanbul Blyukehir Belediyesi Bpazici imar Mudurliginde § hayatina bgayarak
planlama, ruhsat, yapi kontrol birimlerinde goreldiltan sonra, 1994'delBB Imar
Mudurliginde imar mevzuatindan sorumif ve mudur yardimcisi gorevlerini Gstlestmi

2001'de iTU Mimarlk Fakiltesi Restorasyon ana bilim dalingiksek lisans programini
tamamlamgtir. Istanbul 2. Numarali Kiltir ve Tabiat Varliklariniokima Kurulunda
Blyuksehir Belediyesi temsilcisi olarak goérev yapm2006’'da Buyukehir Belediyesinde
yapilanan Koruma Uygulama Denetim MUd@gii(KUDEB) kurucu mudur yardimcisi olarak
gorev aldiktan sonra 2007'de kamu hayatindaki gieeemekli olarak son vergtir. 2007
yilindan itibaren Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Ymatn Ortaklgl A.S.'de imar Mevzuat
Muadura olarak gorev yapmaktadir.

Ayhan Candiiz
Satis & Pazarlama Maduri

Anadolu Universitesi Turizm ve Otddletmeciligi Bolimi'nden mezun olduktan sonra yine
ayni Universitenirisletme Fakultesisletme Boliminden mezun olgtur. Is hayatina 1998
yili basinda TNT International Express simacilik Tic. Ltd.Sti.'"nde Sats Temsilcisi olarak
baslayan Candiiz, Bolge SatMuduri olduktan sonra 2000 yili itibariy$aibe Mudira olarak
calismaya devam etrglir.

10



2006 yilinda Korayinsaat ve Sanayi A.'de Saty ve Pazarlama Mudurl olarak gaftaya
baslayan CanduzgSirketin bircok farkli projesinde gorev algtr. 29 Haziran 2015 tarihi
itibariyla Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirm Q@ikligi A.S.’de Saty ve Pazarlama
Mudurd olarak cagmaktadir.

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyelerinin Bagimsizlik Beyanlari

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeleri aday gosteriime siresinasinda,Yonetim Kurulu'na
secilmeden o©nce, Sermaye Piyasasi Kurulu Yonellkeleri'nde yer alan kriterler
cercevesinde sagida belitilen bgimsizlik beyanini Yonetim  Kurulu'na sunmaktadir.
Sirketimizdeki Ba&imsiz Yonetim Kurulu Gyelerinin tamami Gelir VerngiKanuna goére
Turkiye'de yerlemis kisilerden olymaktadir.

BAGIMSIZLIK BEYANI

Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortagh A.S. (Sirket) Yonetim Kurulunda, mevzuat,
esas sOzkne ve Sermaye Piyasasl Kurulu tarafindan ilan ed#arumsal Yonetim
Ilkelerinde belirlenen kriterler kapsamindagbasiz lye” olarak gérev yapmaya aday
oldugumu, bu kapsamda;

a) Sirket, sirketin iliskili taraflarindan biri veyssirket sermayesinde @oudan veya dolayl
olarak %5 veya daha fazla paya sahip hissedagéanatim veya sermaye bakimindagkiii
oldugu ttzel kiiler ile kendim, gim ve Uc¢uncl dereceye kadar kan ve sihri hisimlarim
arasinda, son beyil icinde, dgrudan veya dolayli istihdam, sermaye veya onentdlikie
ticari iliski kurulmadgini,

b) Son be yil icerisinde, bsta sirketin denetimini, derecelendiriimesini ve dgmanlgini
yapan sirketler olmak Uzere, yapilan aghaalar cercevesindesirketin faaliyet ve
organizasyonunun tamamini veya belli bir bolumuibititen sirketlerde cakmadgimi ve
yonetim kurulu Uyesi olarak goérev almguhni,

c) Son be yil icerisinde,sirkete 6nemli 6lgtide hizmet ve Uriingsayan firmalarin herhangi
birisinde ortak, cajan veya yonetim kurulu tyesi olmgdni,

d) Sirket sermayesinde pay sahibi olmadi,

e) Ozgecmiimde gorilecgi Uizere bgimsiz yonetim kurulu tyali sebebiyle tstlenegen
gorevleri gergi gibi yerine getirecek meslekgim, bilgi ve tecriibeye sahip oldumu,

f) Kamu kurum ve kurulglarinda, mevcut durum itibariyla tam zamanl olagaksmadgimi,
g) Sirket faaliyetlerine olumlu katkilarda bulunabilgo®i, sirket ortaklari arasindaki ¢ikar
catsmalarinda tarafsiziimi koruyac@imi, menfaat sahiplerinin haklarini dikkate alarak

Ozgurce karar veregenmi,

h) Sirket faaliyetlerinin gleyisini takip edebilecek ve Ustleriiin gorevlerin gereklerini tam
olarak yerine getirebilecek olclidieket islerine zaman ayirabilegeni,
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beyan ederim.

Yonetim Kurulunda Olu sturulan Komitelerin Sayi, Yapi ve BagimsizIligi

Sirketimizde, Yonetim Kurulu'nun gorev ve sorumlulani salikli olarak yerine getirmek
amacltyla olgturulmus  komiteler faaliyetlerini  belli  prosedirler cerceusde
yurutmektedirler. Komitelerimizde yudratilen cgahalar dizenli olarak kayit altina
alinmaktadir. Komitelerimiz tarafindan pmsiz olarak yapilan ¢amalar sonucunda alinan
kararlar yonetim kuruluna oOneri olarak sunulmakidnai karar yonetim kurulu tarafindan
alinmaktadir. Yonetim Kurulu, komitelerin etkin veerimli calsmasi icin gerekli
koordinasyon ve gozetimi gar. 2016 yilindagu ana kadar komitelerin ¢ginasi bakimindan
Yonetim Kurulu’nun olumsuz bir gerlendirmesi olmangtir. Komitelerimiz Denetim, Risk
Yonetim ve Kurumsal Yonetim komitelerinden ghoaktadir.

Denetim Komitesi

Denetim Komitesi, Sermaye Piyasasi Mevzuati'nd&titerkomitesi i¢cin dngorulen gorevleri
yerine getirmektedir. Bu kapsamd@&jrketimizin muhasebe sistemi, finansal bilgilerin
kamuya aciklanmasi, pemsiz denetimi ve ortaldin i¢ kontrol sistemininsieyisinin ve
etkinliginin gézetimini yapmaktadir. Bansiz denetim kurukunun sec¢imi ve hersamadaki
calismalari denetimden sorumlu komitenin gézetimindecglestirilir. Denetimden sorumlu
komite, kamuya agciklanacak yillik ve ara donem ris@ tablolarin, ortakiin izledigi
muhasebe ilkelerine, gegge uygunlguna ve dgruluguna iliskin olarak ortakigin sorumiu
yoneticileri ve bgimsiz denetcilerinin goglerini alarak, kendi dgerlendirmeleriyle birlikte
yonetim kuruluna yazili olarak bildirmek zorundadwundan yilda en az doért defa ve
gerektginde daha sik toplanir. Denetim Komitesi'riinket yonetimi ile birlikte sorumlulgu,

ic ve di denetimin titizlikle sturdurilmesi ve kayitlaringsedurlerin ve raporlamalarin ilgili
kanun, kural ve yonetmeliklere, ayrica SPK ve UFRE&nsiplerine uyguniunun
salanmasidir. Komitede iki Uye bulunmakta olup, yaprhasi iki B§imsiz Yonetim Kurulu
Uyesiseklindedir. Denetim Komitesi, 2016 yilinin ilk Ggiacinde gerekli ¢cgunluk ve karar
yeterlilik sayisi sglanarak 2 kez toplanstir.

Kurumsal Yonetim Komitesi

Kurumsal Yonetim Komitesi, Sirketin  kurumsal yonetim ilkelerinin  uygulanip
uygulanmadiini, uygulanmiyor ise gerekcesini ve bu prensipleaen olarak uymama
dolayisiyla ger varsa olgan c¢ikar cagmalarini tespit eder ve yonetim kuruluna kurumsal
yonetim uygulamalarini iyikgirici tavsiyelerde bulunur ve pay sahipleri ileskiler biriminin
calismalarini koordine eder.

Komite en az iki iyeden dur. Komite, yilda iki defa veya gereginde daha sik toplanir.
Komite Bakani b&imsiz Uyelerden secilmekte olup, géngle Yonetim Kurulu Gyesi
olmayan konusunda uzmarsikere de komitede yer verilmektedir.

Yatinmecl iliskileri Bolima sorumlulart Mali vedari isler Genel Mudir Yardimcisi'na gla
olarak gorevlerini yerine getirmekte olup, ilgilie@el Mudir Yardimcisi Bolum Ydoneticisi
sifatiyla SPK tebfii geresi komite Uyesi olarak gorev almaktadir. Yonetim Wlur
yapilanmasi gegg ayri bir Aday Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesisturamadgindan
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bu komitelerin gorevleri Kurumsal Yonetim Komitg¢arafindan yerine getiriimektedir. 2016
yilinin ilk G¢ ay! icinde boyunca Kurumsal Yonetikomitesi, gerekli ¢gunluk ve karar
yeterlilik sayisi sgplanarak 2 kez toplanstir.

Risk YOnetim Komitesi

Risk Yonetim KomitesiSirketin varlgini, gelsmesini ve devamini tehlikeye gdirebilecek
stratejik, operasyonel, finansal, hukuki ve sairtiielii riskin erken tespiti, gerlendirilmesi,
etki ve olasiliklarinin hesaplanmasi, bu risklefirketin kurumsal risk alma profiline uygun
olarak yonetilmesi, raporlanmasi, tespit edileklede ilgili gerekli dnlemlerin uygulanmasi,
karar mekanizmalarinda dikkate alinmasi ve bgrultuda etkin i¢ kontrol sistemlerinin
olusturulmasi ve entegrasyonu konularinda Yonetim Kurwlza tavsiye ve Onerilerde
bulunmakta olup, kendisine verilen gorevin gerekgirsiklikta ve yilda en az alti kez olacak
sekilde toplanir. Risk Yonetim komitesi en az ikigien olgur. Komite bakani b&imsiz
uyelerden seciliricra bakani/genel midir komitede gorev alamaz. Risk Yamé€omitesi
calismalarinin etkiniginin sgilanmasi amaciyla ihtiyaca gore kendi tyeleri acennve/veya
haricten sececekleri Risk Yonetimi konusunda yetecriibe ve bilgi sahibi kilerden olgan
alt calsma gruplari olgturulabilir. Risk Yonetim Komitesi, 2016 yilininkili¢ ay icinde
gerekli cgunluk ve karar yeterlilik sayisi ganarak 1 kez toplanstir.

Stratejik Finansal Hedeflere Ulasma Performansinin Dgerlendirilmesi

Yap! Kredi Koray, stratejik planlari gercevesindéily bitce ve yil icinde gercgeldgrmeyi
planladgl 6nemli hedefler konusunda Yonetim Kurulu'nu digidirir ve onaylarina sunar.
Yap! Kredi Koray YoOnetim Kurulu ve Ust YoOnetimi yicinde diizenlenen periyodik
toplantilarlaSirketin hedeflerine ukana seviyelerini, butcelerine gore performanslamel
faaliyetlerini takip eder ve gerekiyorsa alinmasrefen tedbirler korsulur. Ayrica, Ust
Yonetimi'nin finansal performansini bltceye gorezdgh gecirip, stratejik hedefler
dogrultusundaki gelimeleri de takip eder ve gerek gogdinde Oneriler gedtirilir. Sirket
2015 yilinda hedefledi butceye paralel hareket egnie belirlenen hedeflerini tutturmayi
basarmstir.

Sirket icin 6bnemli olan ve sure gelen davalar veagnbhzlik konulari (Ankara-Cankaya
projesi, Ankara-Ankara projesi davalari gibijidda; Ankara-Cankaya projesinde dgaitin
tamamlanma c¢almalarina devam ederek, projeyi tamamkane hedefledii sekilde Nisan
2015 tarihinden itibaren konut teslimatlarinaslamay! baarmstir. 10 Eyltl 2015 tarihi
itibariyla de yapi kullanma izin belgeleri alirgtmn.
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Sirketin Sermayesi, Sermayenin %5 ve %10’'undan Fazlsina Sahip Ortaklar:

Sirketin kayitli sermaye tavani 100 milyon TL, ¢itams (0denmg) sermayesi ise 40 milyon TL’dir.

Sermayenin %5 ve % 10 undan fazlasina sahip ortakla

Yap! Kredi Bankas! A. 26,01%
Halka Acik 49,00%
Koray Gayrimenkul ve Yatirm A. 7,78% (*)
Murat Koray 5,00%
Selim Koray 5,00%
Semra Turgut 5,00%
TOPLAM 97,55%

(*) 22 Ekim 2015 tarihinde Koray Gayrimenkul ve Wanh A.S. tarafindanSirketimizin
dolasimda olmayan A grubu paylarindan; Koray Yapi! EndsisA.S.'ye ait 3.015.999,98 adet
hisse satin alinmiolup; Koray Gayrimenkul ve Yatirim A. tarafindan Koraynsaat Sanayii
ve Tic.AS.'ye ait 100.000,00 ad8&irketimiz hisselerinin de satin alinmasi ile 22 k015
tarihi itibariyla Koray Gayrimenkul ve Yatirnm #.nin Sirketimiz sermayesindeki payi
3.115.999,98 adete (%7,78) gitastir.

Vizyon & Stratejimiz

Yap! Kredi Koray kuruldgu andan itibaren hayata gecfdidiinya standartlarinda ilkleri
yansitan proje ve uygulamalari, ortaklarina yikdeger yaratan yatirimlariyla, sektérde
liderligini ve farkini kanitlayan 6nct bir marka olghur.

Yapi Kredi Koray, tum deneyimi ve enerjisiylesganin surekli dgisen ve geken
gereksinimlerine uygun insan odakli projelersdrayla hayata gecirmeyi amaclamaktadir.
Tarkiye'de ilkleri gerceklgtiren 6zgin konseptleri ve kesintisiz gtgri memnuniyeti
politikasi Sirketin baari 6ykisinde gururlagaligl kilometre talaridir.

Yap! Kredi Koray, deneyimi ve performansiyla geldigi her projede piyasa beklentilerini
dogru analiz ederek keyifli y@m alanlari yaratmanin yaninda,ggas kent mimarisinde
islevselligi estetikle bulgturan insan odakl projelerin,karli birer yatirimae@ olmasina da
calismaktadir. Sirket gelsen, dgisen ve dongen kentlerin gereksinimlerine mukemmel
cbzumler Ureterek ghkl gelisiminin yaninda,verimli buyimenin de carpici orneiiden
birini olugturmustur.

Yap! Kredi Koray, mgteri odakli, piyasa beklenti ve trendleriningdo analizi slevselligi
estetikle bulgturan, 6zgin ve yuksek nitelikli projeleriyle mima&iltirimuzin, bgarili mali
performansiyla ortak ve hissedarlarinin gelgoe degger katmaya odaklanmtir.

Gucund konsept yaratma ve bunlari markaya gtointhedeki ayirt edici konumundan alan

Sirket, benzersiz farkindalik yaratan gelecektekijgeri icinde talep yaratmakta konumunu
guclendirmektedir.
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Misyonumuz

Yap! Kredi Koray tim deneyimini, enerjisi ve binkini kentsel ygamin sirekli geten ve
desisen gereksinimlerine uygun, insan odaklh fark yamatbzgin projelerin hayata
geciriimesinde ygunlasmistir. Cazdas kent mimarisinde sievselligi estetikle bulgturan
konforlu ygam alanlari ve dgr yaratan yatirimlar ile hedef kesimleringbaisini ve
dikkatini cekmeyi hedeflemektedir.

Vizyonumuz

e Performansa odakl bgirket kiltir yarataraksi gelistirme, proje yonetimi, saf)
sats sonrasi mgteri iliskileri ve finansal yonetim konularinda tim stregiewve
organizasyonunu dunyanin en iyi gayrimenkul firmiale esdeger diizeye getirmeyi,

e Alaninda dunyanin en iyisi olan yonetim, pazarlareaasarim firmalari ile stratejik
isbirlikleri kurarak gayrimenkul geftirme ve gayrimenkulde der yaratma
konusunda sektorin lider kurglarindan biri olmayi,

e Optimum risk-getiri performansli surekfili ile ortaklari ve miéterilerine dger
yaratan projeler gafiirmeyi hedeflemektedir.

Stratejimiz

e Makroekonomik gelimeleri iyi analiz edip, azami getiri elde etmelknigkaynaklar ile
yatirimlar arasindaki optimum dengeyi kurmak;

e Gelecekle ilgili piyasa beklentilerini gou analiz ederek, stratejisini ve portfoy
dagihmini her tirli ekonomik kala uyum sglayacaksekilde dizenlemek;

e Finansal Yonetim, SauPazarlama ile Proje Gglirme ve Yonetimi konularindaki
nitelikli profesyonel yonetim kadrosunungsadigl rekabetci guculyle, stratejik yol
haritasini vizyonuyla uyumlu cercevede planlamak;

e Risk-getiri dengesini, ortaklarimiza azamgdeyaratacakekilde yonetmek.

Sirket Istiraklerimiz ve Bagli Ortakliklarimiz

Sirketimizin 31.03.2016 tarihi itibariyla,

1-YKS TESIS YONETIM HIZMETLER I A.S.

Sirket Merkezi : Yapi Kredi Plaza C Blok 34330 Lewent/istanbul
Sermayesi  :55.000 TL

PAY SAHIBININ SERMAYE | SERMAYE

Adi Soyadi ISTIRAKI PAYI
YAPI KREDI KORAY GYO ASS. 28.050 % 51
SELIM KORAY 13.200 % 24
LEYLAKORAY 6.600 %12
MIiHDA EMINE KORAY 6.600 %12
AHMET KAPLAN 550 %1

TOPLAM 55.000 % 100
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2-GELISIM GAYR IMENKUL VE YATIRIM T ICARET A.S.

Sirket Merkezi : 19 Mayis Cad.,ismet Oztiirk Sok., Elit Residence No:3, Kat.17 D.4&isli
34360istanbul

Sermayesi : 23.220.000 TL(*)

PAY SAHIBININ SERMAYE | SERMAYE

Adi Soyadi ISTIRAKI |  PAYI
YAPI KREDI KORAY GYO AS. 23.220.000 % 100
TOPLAM 23.220.000 % 100

.....

itibariyla %18,8'dir.

(*)Gelisim Gayrimenkul'in 27 Mart 2015 tarihli Y6netim Kilumutoplantisinda, Gejim
Gayrimenkul'e aiistanbul ili, Beykozilcesi, Riva Golli Koyi, Eskidamlar ve Sitmapinari
mevkiilerinde bulunan toplam 16 parseldeki 223.828wsalarinin ("Gollu Arsalari'Sirket'in
cikarlari d@rultusunda en iysekilde degerlendiriimesi amaciyla, Eseyel Damanlik ve Dg
Ticaret AS.'ne 28.200.000 TL+KDV bedelle satilmasina karailwes olup, ilgili sats ve
tapu devir glemleri 1 Nisan 2015 tarihi itibariyla tamamlartm

Bu sats islemi sonrasinda Gelm Gayrimenkul sermayesini 32.520.000 TL azaltip,
55.740.000 TL'den 23.220.000 TL'ye indirmek icirreyd islemlere balanmg ve konuya

ili skin Olaganisti Genel Kurul toplantisini 5 Mayis 2015 tadlei gerceklgirmistir. Rapor
tarihi itibariyla Gel§im Gayrimenkul'iin sermaye indirimine gitmdsitanbul Ticaret Sicil
Mudarligl tarafindan onaylangolup, 31.12.2015 tarihi itibariyla, Yapi Kredi Kof'in ilgili
istirakteki sermayestirak payi 23.220.000 TL'dir.

Ekonomik Gelismeler

Turkiye Istatistik Kurumu'nun aciklagh verilere gore, Tirkiye ekonomisi 2015 yilinda géz

4 oraninda bayumtir. Yiin son ceyrginde ise GSYH ar§i yuzde 5,7 dolayinda
gerceklamistir. Ekonomik Isbirligi ve Kalkinma Tekilatt (OECD) verilerine gore, diinya
ekonomisinin yuzde 85'ini ofturan G20 ulkeleri 2015 yilinda ortalama yilzde 3,2
blaylmigtar.

Kiresel ekonomide son donemde olumlu ekonomik nvansal gelimeler kaydedilmtir. Cin
ekonomisine ikkin endielerin gbérece azalmasi, ¢sba ABD’de olmak Uzere bulyuk
ekonomilerde ekonomik gostergelerin beklenenderadgh gerceklemesi ve destekleyici
para politikasi tedbirleriyle ekonomik ve finansakullar iyilesmistir. FED’in 2016 yilinda
faiz artinmlarina devam etmekle birlikte, onceleklentilere gére daha sinirh artirnmla
gidecgi goruntusu oOzellikle gelmekte olan piyasalari olumlu yonde etkilgtini Finansal
piyasalardaki dalgalanma azadtrkuresel varlik fiyatlari yilin bandaki digiik seviyelerinden
sonra artmaya BEamistir. 2016 yilinin ilk aylarinda IMF, Dinya Bankas OECD kuresel
ekonomiye ilgkin buytime beklentilerini @gi yonlu revize etngierdir. Kuresel biylumenin
daha ©Once o6ngorulenden daha wavar hizda olsa da, toparlanmaya devam etmesi
ongorulmektedir. Son IMF raporuna gore dinya biuysime 2016 yilinda yizde 3,2 olmasi
beklenmektedir.
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Avrupa bdlgesi tuketici gliven endeksi -9,7 olarakegklgmistir. Aimanya ve Fransa pozitif
seyrini korurken;Italya, Ispanya, Polonya, Avusturya, Romanya negatif seylewvam
ettirmektedir.

Yine Turkiye Istatistik Kurumu'nun agiklagh verilere gére, TUFE'de 2016 yili Mart ayinda
bir dnceki aya gore %0,04 glig, bir dnceki yilin Aralik ayina gore %1,75, bir @&kc yilin
ayni ayina gore %7,46 ve on iki aylik ortalamalgdse %7,96 ar§igerceklemistir. Yurt ici
uretici fiyat endeksi (Y-UFE) ise, 2016 yili Mart ayinda bir 6nceki ayae®60,40 arty, bir
onceki yilin Aralik ayina gore %0,75 artbir 6nceki yilin ayni ayina gére %3,80 @xte on
iki aylik ortalamalara gore %5,64 grgostermgtir.

Sektorel Gelsmeler

Insaat sektdriinde ciro 2015 yili doérdiincii cgimde bir 6nceki ceyige gore %4,5 oraninda
artms, mevsim ve takvim etkilerinden arindirigninsaat tretim endeksi 2015 yil 4.
ceyrezinde bir dnceki ceyrge gore %1,1 oraninda, onceki yilin ayni ¢cgyre gore ise %3,8
oraninda artngtir. Takvim etkilerinden arindiriiiinsaat Ciro Endeksi ise bir dnceki yilin
ayni ceyrgine gore %10,0 oraninda artt.

2015 yilinda bir 6nceki yila gore belediyeler tardbn Yapi Ruhsati verilen yapilarin
yuzolcimi %16,4 bina sayisi %12,3gde %11,4, daire sayisi %15,5 oraninda azglmi
Yap! Ruhsati verilen binalarin 2015 yil Ocak-Ak&laylari toplaminda; yapilarin toplam
yuzolcimi 184,1 milyon m2 iken; bunun 100,4 milym2’si (%54,5) konut, 48,8 milyon
m2’si (%26,5) konut g1 ve 34,9 milyon m2’'si (%19,0) ise ortak kullaninarm olarak
gerceklgmistir.

2015 yili Ocak- Aralik déneminde kullanma amaciéaegl31,3 milyon m2 (%71,3) ile en
yuksek paya iki ve daha fazla daireli ikamet ambgialar sahip olup, bunu 13,1 milyon m2
(%7,1) ile kamu glence, gitim, hastane veya bakim kurglari binalari izlemgtir.

Yine ayni donemde yap! sahiphe gore, 6zel sektdr 154,3 milyon m2 (%83,8) iebéiytk
paya sahip olmgiur. Bunu 26,4 milyon m2 (%14,3) ile devlet sektdm 3,3 milyon m2
(%1,9) ile yapi kooperatifleri izlestir. Daire sayisina gore ise, toplam 870.515 dawren
803.507’si 0zel sektor, 52.745'i devlet sektorii 263’0 yap! kooperatifleri tarafindan
alinmstir.

2015 yilinda Yapi Ruhsati verilen yapilarin yuzahgtillere gore 36,9 milyon m2 (%20,0) ile
Istanbul en yiiksek paya sahip oligtanbul’u 17,1 milyon m2 (%9,3) ile Ankara, 7,4 yoih
m2 (%4,0) ilelzmir izlemitir. Ylzolcimi en dgilk olan iller sirasiyleSirnak, Mws, ve
Hakkari olmutur.

Daire sayilarina gore, 2015 yilintstanbul ili 193.744 adet (%22,3) ile en yiiksek psaiip
olup, Istanbul’'u 62.697 adet (%7,2) ile Ankara ve 39.788t3%4,6) ilelzmir izlemistir.
Daire sayisi en az olan iller ise sirasi ile Hakkdus ve Sirnak olmutur.

2015 yilida bir dnceki yila gore belediyeler tandfan Yapi Kullanmdzin Belgesi verilen

yapilarin bina sayisi %12,0, yuzolcimi %6,6gete %0,3, daire sayisi %6,0 oraninda
azalmstir. Yapi Kullanmalizin Belgesi verilen binalarin 2015 yili Ocak-Aralgylari
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toplaminda; yapilarin toplam ytzolcimi 141,4 milym2 iken bunun 83,6 milyon m2’si
(%59,1) konut, 34,2 milyon m2’si (%24,2) konugidve 23,7 milyon m2’si (%16,7) ise ortak
kullanim alani olarak gerceklmistir.

Kullanma amacina gore 2015 yilinda 104,3 milyon(f%Z3,8) ile en yiksek paya iki ve daha
fazla daireli ikamet amacli binalar sahip olup, bu®2 milyon m2 (%6,5) ile toptan ve
perakende ticaret binalari izlegtir.

Yap! sahiplgine gore, 6zel sektér 124,7 milyon m2 (%88,2) ikeldiyik paya sahip olup,
bunu 13,0 milyon m2 (%9,2) ile devlet sektori ve& 3Inilyon m2 (%2,6) ile yapi
kooperatifleri izlemgtir. Daire sayisina goére ise, toplam 724.331 daired68.444'0 Ozel
sektor, 39.103'u devlet sektdru ve 16.784'U yamperatifleri tarafindan alinstir.

Illere gore 25,0 milyon m2 (%17,7) ilstanbul en yiiksek paya sahip oligtanbul'u 15,6
milyon m2 (%11,0) ile Ankara, 8,4 milyon m2 (%58 Izmir izlemitir. YUzolcimi en
disuk olan iller sirasiyla Ardahan, Bayburt ve #imustur.

Daire sayilarina gorelstanbul ili 146.846 adet (%20,3) ile en ylksek gaahip olup,
Istanbul’'u 66.288 adet (%9,2) ile Ankara ve 46.588t5%5,4) ilelzmir izlemistir. Daire
sayisi en az olan iller sirasi ile Ardahan, sa Sirnak olmutur.

Turkiye genelinde 2016 yil ilk ¢ceygande, bir dnceki yilin ayni donemine gére %162skat
303.464 adet konut saitigerceklemistir. Satilan konutlarin 95.861 adeti ipotekli, 208073
adeti ise dier satg tirinde gercekimistir. Yilin ilk ceyreginde gerceklgen toplam sagin
130.860 adeti ilk saj 163.604 adeti ikinci el satir. 2016 yilinin ilk ¢ ayinda toplam konut
satslarinin 55.661 adetistanbul'da gercekdken, Istanbul'u 32.436 adet konut satile
Ankara ve 19.272 adet konut ilemir takip etmektedir.

Ulke genelinde 2016 yili ilk ceygade satilan konutlarin 4.642 adeti yabancilardrsatir.
Gecen yilin ayni ceypinde 4.268 adet olarak gercejda yabancilara konut satbu yilin
ayni donemi igin %8,8 agta gerceklemistir. Yabancilara yapilan konut sgarinda 2016
yilinin ilk ceyasinde ilk sirayl 1.636 adet konut ilstanbul almstir. Istanbul'u sirasiyla
1.003 adet konut satiile Antalya, 385 adet konut sgitile Bursa ve 142 adet konut saile
Mugla izlemitir. 2016 yilinin ilk G¢ aylik déneminde Ulke uytakina gore en ¢ok konut
satgl 917 konut ile Irak vatanderina yapilmg olup, Irak’i sirasiyla 445 konut ile Suudi
Arabistan, 393 konut ile Afganistant, 429 konut #aveyt ve 290 konut ile Rusya
Federasyonu izlertr.

Sektoérin 2016 yilinda gelim ve biytmeyi olumlu etkilemesi beklenen en dnélatitoriin

gectiimiz 3 yilda oldgu gibi, 35 ilde bgatilan kentsel dorgiime bgh olarak sektore
destge devam edilmesi, kentsel d@iin projelerinde yer alan konutlarin KDV avantapigi
nedenlerle yine kentsel ddyiiim projeleri olmasi beklenmektedir.

2016 yihinda kentsel dogiim projeleri dginda “Mutekabiliyet Yasas!” ile birlikte bireylerin
gayrimenkul satin alimindaki mutekabiliyagartinin  kaldinimasi ile 6zellikle Korfez
Ulkelerinden bireysel yatirirmcilara konut edininonkisunda sdayaca olanaklar ile sadece
konut deil, ticari gayrimenkul alaninin da olumlu etkilensaegbeklenmektedir. Ozellikle
2014’Gn son ceygende katkilarini gordglimiz bu yasalarin etkilerinin 2015 yili icinde de
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artarak devam ettir. 2016 yil icin de benzegsekilde devam edege 6ngoriulmektedir.
Bunlarin yani sira, yine 2B yasasl Iltanbul'un bglica alt pazarlar olmak lzere Turkiye
genelinde proje gafiirmeye uygun arsa arzinda arBaglamasi ile yeni projelerin ivme
kazanmasi beklentisi stirmektedir.

Sirketin Faaliyette Bulundu gu Sektor

Turkiye'de Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari (“GYO”)k olarak 1995 yilinda kurulmur.
Yaklasik 20 yillik bu gecmiinde GYO sektéri surekli gelm gostermg ve devletin verdii
vergisel tgvikler ile sektdre kayda ¢er miktarda kurumsal sermaye ginin olmasi
sazlanmstir. Gayrimenkul sektdriine olan talebin artmasiG¥O'larin ki¢uk yatirimcilara,
disik meblglar kagiliginda gayrimenkul yatirrmi yapabilmesini olanak vesn yeni
GYO'larin da sektore girmesinde etkili olmaktadir.

Sirketin Sektorel ve Yatirim Politikalari ile Sektordeki Yeri

Kurulusundan itibaren sektdrdeki yenilik ve gatnin 6nciligini yapmg olan Yapi Kredi
Koray, geride birakgnmiz yillda da onceliklerini karlisi gelistirme ve dger yaratma
yaklasimi icersinde surdirmeye devam egtini

Bu cercevede, pazar amamalarina dayali dgsen trendlerin ruhunu yansitan yeni
projelerinin olyumu igin calgmalarini surdirmgl ve mevcut gelir kaynaklariyla finanse
edilecek, nakit yaratma gucu yuksek, hedef kitiesihtiyaclarina yonelik gaddas ve 6zgln
projelerin hayata gecirilmesine odaklagtmi

Yapi Kredi Koray 2015 yilinda, Ankara’'nin merkezirikaya’'da yukselen ve her ayrintisinda
Sirketin fark yaratansievsel ve elit mimarisi ile seckin ve nitelikli yiakimini yansitmakta
olan Ankara-Cankaya projesini tamamlgbir taraftan da 6zellikle Gokturk gibi gelecek
vaat eden vesehir merkezlerinde veya merkezlere yakin bolgelepdejeler olgturma
yoninde aragl ve calsmalarina devam etgtir. Ankara-Cankaya projesi gaati
tamamlanarak planlangli sekilde 2015 Nisan ayindan itibaren satilan konutlar
teslimatlarina bgdaniimistir. Projenin ticari kismiyla ilgili olarak da ki@ma calgmalarina
devam edilmektedir.

Yap! Kredi Koray cevreye duyarli, fark yaratacakjplter gelgtirmeye odaklanip, surekli ve
karli buyime hedefini gercekirme yonundeki cagmalarini 6nimuzdeki donemlerde de
araliksiz surdirmeye devam edecektir.

Mali Tablolar ile ilgili Ozet Bilgiler

Finansal tablolar Sermaye Piyasi Kurulu'nun (“SPK3 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’'de yayinlanan Seri Il, 14.1 no’lu tBaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
Iliskin Esaslar Tebfii” (“Tebli g") hiktmlerine uygun olarak hazirlanmaktadir.

Satislar

Konsolide net ciro 10.455.060 TL olarak gerceRigtir. Toplam ciro iginde yurtgi payi
yoktur.

19



Sirketimizin konsolide kredi buytkiil 31.03.2016 tarihi itibariyla 43.865.159 TL olarak
gerceklgmistir.

Sirket Portfoy Degeri

Sirketimizin 2016'nin ilk G¢ aylik donemi itibariyhaarlklarina ilgkin ayrintili bilgiler mali
tablolar dipnotlarinda verilrgiir.

Sirketimizin aktif buydkliglu (solo finansallarina gore) 31.03.2016 tarihi atilyla 124,4
milyon TL olarak gerceklkgnistir.

Sirketimizin konsolide toplam aktif buyukgii ise ayni tarihte 138,1 milyon TL'dir.

Pay basina toplam aktif degeri: 31.03.2016 tarihinde pay $aa solo toplam aktif dgeri
3,11 TL olmuytur.

Temel Rasyolar

31 Mart 2016 itibariyla gecmdonem sonu katastirmali konsolide temel baz rasyolaegdaki
gibidir:

31 Mart 2016 31 Aralik 2015
Brut kar marji %17 %17
(Solo)-Gayrimenkuller Toplami/Toplam Varliklar %64 %70
Net Finansal Borg/Ozkaynaklar %43 %95
Toplam Finansal Bor¢/Toplam Varliklar %32 %46

Sirket Portfoyu

Sirketimizin portfdy buyukligl (solo finansallarina gére) 31.03.2016 tarihidtigla 117,7
milyon TL olarak gercekkenistir.

Sirket toplam aktiflerinin %64’G gayrimenkul sektérdeki yatirirmlarindan okmaktadir.
Sirket aktifinde 2016 yilinin ilk G¢ ayi icinde ydgn arazi sagindan dolayl arsa/ arazi
bulunmamakta olup, para ve sermaye piyasas! aratgaistirakler toplaminin orani ise
%18,8 olarak gorinmektedir.

Sirketin Kar Da g1tim Politikasi

Sirketimiz Turk Ticaret Kanunu hukumleri, Sermayeyd¥asi Duzenlemeleri, Vergi
Duzenlemeleri ve der ilgili dizenlemeler ile Esas Sogheemizin kar daitimi ile ilgili
maddesi cercevesinde kar gdami yapmaktadir. Kar datiminda, Kurumsal YoOnetim
Ilkeleri'ne uygun olarak pay sahipleri \&irket menfaatleri arasinda dengeli ve tutarli bir
politika izlenmektedir.Yatirrm ve finansman polailarimiz gergi olusan kar, oncelikle
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mevcut gecmi yillar zararlarina mahsup edil@ieden yakin gelecekte nakit kar galami
ongorulmemektedir.

Ilke olarak, ilgili diizenlemeler ve finansal imkanlalverdii stirece, uzun vadekirket
stratejimiz, yatirm ve finansman politikalari, kbk ve nakit durumu dikkate alinarak
Sermaye Piyasasi Duzenlemeleri cercevesinde hesapld&itilabilir donem kari nakit
vel/veya bedelsiz hisgeklinde d&itilir.

Kar dazitiminin Genel Kurul toplantisini takiben en gecdyi icinde yapiimasi amaclanmakta
olup, kar dgitim tarihine Genel Kurul karar vermektedir. Geelrul veya yetki verilmesi
halinde Y6netim Kurulu, Sermaye Piyasasi diizenlenma uygun olarak kar payinin taksitli
dagitimina karar verebilirSirket Esas SoOzkgnesi'ne gore; Yonetim Kurulu, Genel Kurul
tarafindan yetkilendirilmi olmak ve Sermaye Piyasasi diizenlemelerine uymwp ki kar
pay! avansi databilir.

2016 Yili Temettli Daitimi

Sirketimizin Kar Daitim Tablolari "www.yapikredikoray.com” adresinderyalan web
sayfamizdaki “Yatirrmci Kgesi” bélimu altinda yer alan “Kar Baim Politikasi” kismi
altinda verilmektedir.

idari Faaliyetler ve Sonuc

Sirketimiz Ust diizey yonetim kadrosu ve goérevigagada gosterildii gibidir:

A.Okay Karaata
Genel Mudur

Is yasamina 1998 yilinda Koray Yapi $.de Maliyet Kontrol Mihendisi olarak kiayan
A.Okay Karaata 16 Temmuz 2015 tarihinde Yap! Krédray GYO AS.'ye Genel Mudur
olarak atannstir.

Bahar Tuncel Uslu ) )
Genel Mudur Yardimcisi-Mali ve Idari Isler

Is hayatina 2004 yilinda PricewaterhouseCoopstembul Ofisi'nde Gamsiz denetci olarak
baslayan Bahar Tuncgel Uslu, 1g@stos 2015 tarihi itibariyla Yapi Kredi Koray Gayenkul
Yatirim Ortaklgl A.S.'ye Mali veldari isler'den sorumlu Genel Mudir Yardimcisi (CFO)
olarak atannstir.

Sirketimizin organizasyon yapisinda yukarida bedrti (st dizey yoneticilerle birlikte
Muhasebe Mudurtimar Mevzuat Mudurt ve Satve Pazarlama Mudiri bulunmaktadir.
Imar Mevzuat Bolumu ile Satve Pazarlama Mudurleri direkt olarak Genel Mudigli
olarak calgmaktadir. Proje Yonetim Bolumu isinsaaat Koordinasyon vés Gelistirme
bolumi ileinsaat ve Tasarim Koordinasyonlari bélimundersmiakta olup, Genel Midir'e
bagli olarak calsmaktadir. Mali veldari Isler bolimi ise muhasebe, finans, insan kaynaklari,
bilgi islem, yatirimc ilgkileri, butce ve idarigler boltimlerinden olgmaktadir.ic Kontrol
B6lumu ise d@rudan Yonetim Kurulu'na kigh olarak gérev yapmaktadir.
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Personelimizle ilgili diger idari hususlari isesdyle 6zetleyebiliriz

Istiraklerimiz ile berabeSirketimizin 31.03.2016 tarihli konsolide raporlatibariyla calsan
sayisi 38 kii olup, kidem tazminati yukimligii 380.805 TL'dir.

Insan Kaynaklari Birimi politikalari cercevesindgininiteliklerine uygun adaylari belirler,
yetkinliklerini g6z 6nlne alarak, ayrimcilik yapnaaddgerlendirir ve ge alinmalarini ve

calisma hayati boyunca firsatlardagiteyararlanmalarini gdar. Calsanlarin performanslari
degerlendiriimekte; yetkinlikleri 6lgtilmekte ve ihtigkari olan gekim ve kariyer planlari

yapilmaktadir. Cajanlarin rekabetci Ucret almalarina yonelik olarekt8r bazinda rekabet
analizi yapilarak, Ucret politikalari tespit edilktedir.

Personelimize yasal mevzuat kapsaminda sosyal rhalllZzenli ve periyodik olarak
sailanmakta olupSirketimiz kanun ve yonetmeliklerin 6ngorglii yasal tazminatlar haricinde
personelimiz igin farkh bir tazminat politikasi giitmemektedir.Sirketimizin belirlenen
hedefler dgrultusunda g¢i saligl ve is glvenlginin surekli gelgtiriimesi ve risklerin tespit
edilerek giderilmesine yonelik camnalari faaliyetlerimizin en 6nemli noktalarindarritui
olusturmaktadir.

Sirket Ust duzey yonetim kadrosunu, yonetim kuruleléri, genel mudir ve genel muadur
yardimcilari olarak belirlergiir. Ust diizey yoneticilere ginan faydalar tutari, mga
primler, SGK gveren primi, gsizlik isveren primi,sigortalar ile yonetim kurulu Gyelerine
ddenen huzur hakkini icermektedir. 31 Mart 201éhtatibariyla Sirketin Yonetim Kurulu
tyelerine, genel mudir ve yardimcilaringlaaan faydalar 251.123 TL'dir (31 Mart 2015:
237.078 TL). 31 Mart 2016 tarihi itibariyla Grup'dnetim Kurulu Uyelerine, genel mudur
ve yardimcilarina gganan faydalar 426.833 TL'dir (31 Mart 2015: 4@BSL).

Kurumsal Sosyal Sorumluluklarimiz

Sirketimiz her tarll faaliyetinde sosyal sorumlulbKinciyle yasalara ve cevresel gilere
uyum konusunda Ozen gOstererek hareket etmekteyalsaorumluluk ile ilgili tim
calismalarini ve yatirimlarini, yerine getiriimesi gesakbir gérev anlayi ile degsil, dogal is
seyrinin bir parcasi olarak kabul edip hayata geeye caymaktadir. Zira, kurumsal sosyal
sorumluluk konusundaki yakiem ve calsmalar, Sirketimiz icin yerine getirilmesi gereken
bir gérev anlaw ile desil bir is yaps bicimi ve d@al is aksinin en temel yapi glarindan
biri olarak goérilmektedir.Sirket projelerini gercekigirdigi bolgelerin sosyal, kultarel,
sanatsal ve ekonomik gginine katkida bulunmayr amaclamakta ve b@grdduda sosyal
sorumluluk projeleri yuritmeye canaktadir. Dénem icinde, cevreye verilen zararlardan
dolay! Sirket aleyhine acilan dava bulunmamakta ve icinddugumuz sektér ve
faaliyetlerimiz dolayisiyla d&irketimizin cevresel etki dgerlendirmesiyle ilgili bir rapor
calismasi bulunmamaktadir.

Gayrimenkul Yatirnm Ortakli 81 Mevzuatindaki Degisiklikler:

2016 yih icinde 6nemli bir dgsiklik gerceklesmemitir.
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Kurumsal Yonetim ilkelerine Uyum Raporu

-Kurumsal Yonetim Ilkelerine Uyum Beyani

Kurumsal Yonetim kavrami dinyada ortaya @ktandan itibarerSirketimiz bu alanda
yuksek standartlara emek icin gerekli adimlari hemen atwe sirket kltirinin bir pargasi
haline getirerek azami oranda uygulanmagiasanstir.

Sermaye Piyasas! Kurulu tarafindan 04.07.2003 taiBB5/835 sayili karari ile kabul edilen
ve Temmuz 2003'de kamuya ilk olarak aciklanan veyilgl2005’te revize edildikten sonra
Aralik 2012 ve Ocak 2014’de yeni diuizenlemeler detir ‘Kurumsal Yonetimilkeleri’
Sirketimiz tarafindan ilk andan itibaren benimsespime bu evrensel prensiplerin eksiksiz
uygulanmasina ¢alimistir. Sirketimiz kurumsal yonetimin temelini gfturan, i)Seffaflik, ii)
Adillik, iii) Hesap Verilebilirlik, iv) Sorumlulukprensiplerine uymayi kendine ilke edirti.

2016 yilinin ilk G¢ ayi icinde, yururlikte bulundirl7.1 sayili Kurumsal Yonetim Telgfi
kapsaminda zorunlu olan ilkelere tam olarak uywdarkzorunlu olmayan ilkelerin de buyuk
cogunluguna uyum sglanmstir. Zorunlu olmayan Kurumsal Yonetiitkelerine de tam uyum
amaclanmakla birlikte, ilkelerin bir kisminda uygoiada yganan zorluklar, bazi ilkelere
uyum konusunda gerek ulkemizde gerekse uluslargtaformda devam eden tgrhalar,
baz! ilkelerin ise piyasanin wirketin mevcut yapisi ile tam ogiinemesi gibi nedenlerle tam
uyum henliz sganamamgtir. Henuz uygulamaya konulmagniolan ilkeler Uzerinde
calisiimakta olup;sirketimizin etkin yonetimine katki g#ayacaksekilde idari, hukuki ve
teknik alt yapi cakmalarinin  tamamlanmasi sonrasinda uygulamaya gesgilm
planlanmaktadir. 4agida sirketimiz bunyesinde kurumsal yonetim ilkeleri gewesinde
yurutulen kapsaml ¢aimalar ve ilgili bolimlerde hentiz uyumganamayan ilkeler ve varsa
bundan kaynaklanan c¢ikar gatalari aciklannstir.

Kurumsal Yonetim alanindaki camalarin bainda SPK’nin kurumsal yonetim ilkeleri ile
ilgili yeni diazenlemelerini iceren Sermaye Piyas&snunu ve bu Kanuna dayanilarak
hazirlanan tebfilere uyum cakmalari gelmektedir. Yonetim Kurulumuz ve yonetimrikiu
komitelerimiz Kurumsal Yonetim Tel@gi'ndeki diizenlemelere uygun olarak gtwrulmustur.
Kurulan yonetim kurulu komiteleri etkin olarak faadtlerini sirdirmektedir. Yonetim kurulu
ve Ust dizey yobnetici Ucret politikasi belirlenergienel kurulda ortaklarin bilgisine
sunulmytur. Hazirlanan genel kurul bilgilendirme dokumaite ilkelerde aciklanmasi
zorunlu olan, ortaklik yapisi ve oy haklafirketimiz ve B&li Ortakliklarimizin sirket
faaliyetlerini 6nemli Olctde etkileyecek yonetim famaliyet degisiklikleri gibi genel kurul
bilgileri, Yonetim Kurulu Uye adaylarn 6zgecgtari, yonetim kurulu ve ust dizey yonetici
Ucret politikasi, ve aciklanmasi gereken bilgileengl kuruldan 3 hafta 0Once
yatirrmcilarimizin bilgisine sunulmgtur. AyricaSirketimiz kurumsal internet sitesi ve faaliyet
raporu gozden gecirilerek, ilkelere tam uyum aclam gerekli revizyonlar
gerceklatirilmi stir.

Kurumsal Yodnetim Tebgii (1I-17.1)'nin 6. Maddesi'nde yer verilgmi'Kurumsal yonetim
ilkelerinin uygulanmasinda istisnalar' kismindagiilcti Grup'taki ortakliklar icin, Yonetim
Kurulu'nda iki b&msiz tGye olmasinin yeterli olgu belirtildigi halde; Sirketimiz Yonetim
Kurulu'nda ¢ bgimsiz dyenin bulunmasini g@ayarak bu ilkeye tam uyum konusunda
hassasiyet gostersgtir.

Zorunlu ilkeler kapsaminda yer alargéli bir husus olarak Aday Gosterme Komitesi ve Ucret
Komitesi olyturulmasi konusunda da; ilgili maddeye uygun olaratonetim Kurulu
yapilanmasi gege ayri bir Aday Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesiisturulamadgindan
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bu komitelerin gdrevleri Kurumsal Yonetim Komites' verilmi olup, bu Komitelerin
sorumluligunda olmasi gereken tum vyetki ve gorevigrketimiz Kurumsal Yonetim
Komitesi tarafindan yerine getiriimektedir.

Kurumsal Yonetimilkelerinden, uygulamasi zorunlu olmayapa@ada belirtilen ilkelere,
yukarida belirtilen gerekcelerle hentiz tam uyurglassamangtir. Konuya ilskin detayl
bilgiler asagida ilgili bolimlerde yer almaktadir. S6z konuskelere uyulmamasindan
kaynaklanan cikar ¢catnasi bulunmamaktadir.

1.5.2 numarah ilkeye gkin olarak; azlik haklari, Esas Soéglee ile sermayenin yirmide
birinden daha djilk bir orana sahip olanlara taninmameolup, mevzuattaki genel
duzenlemeler cercevesinde haklatlaamstir.

4.3.9. numaral ilkeye gkin olarak; Yo6netim Kurulu'nda kadin tye orani icghentz bir
hedef oran ve hedef zaman belirlenmeolup; Sirket Yonetim Kurulu'nda kadin Gye oranin
%25’den az olmayacajekilde bir hedef belirleme camalarini sirdirmekte olup, bu hedefe
belirlenen sirecte wdmasi konusunda Yonetim Kurulu yillik glerlendirme cakmalari
yaparak gelimeleri dgerlendirecektir.

4.4.7 numaral ilkeye gkin olarak, aagida 5.1 numarali bélimde aciklapdiizere, yonetim
kurulu tyelerininsirket dsinda baka goérevler almasi sinirlandiriimagtar;

455 numaral ilkeye #gkin olarak; komitelerde goreviendirme Yonetim Kurul
Uyeleri'mizin bilgi birikimi ve deneyimleri dikkatealinarak, ilgili mevzuat dgultusunda
yapilmakta, bazi Yonetim Kurulu Uyeleri birden fakiomitede gorevlendirilmektedir. Ancak
birden fazla komitede gorev alan Uyelergkili konularda gorev yapan komiteler arasi
iletisimi saglamakta vegbirli gi imkanlarini artirmaktadir.

4.6.5 numaral ilkeye gkin olarak; finansal tablo dipnotlarinda Yonetimrilu Uyeleri'ne
ve idari sorumlulgu bulunan yoneticilere yapilan 6demeler genel uymalara paralel
sekilde toplu olarak kamuya ac¢iklanmaktadir.

Oniimuzdeki donemde dikelere uyum igin mevzuattaki geieler ve uygulamalar dikkate
alinarak gerekli cagmalar yapilacaktir.

Genel Kurul Bilgileri

Genel Kurul toplanti ilani, gerekli hukuki mevzuarcevesinde mumkin olan en fazla sayida
pay sahibine ukanayl s&layacak sekilde, Merkezi Kayit Kurulgu’nun e-Yoénet ile
Elektronik Genel Kurul Sistemi ve www.yapikredikgreom adresinde yer alan internet
sitemizde Genel Kurul toplantisindan U¢ hafta okeseuni suresi icinde yapilmakta, ayrica
Tarkiye Ticaret Sicil Gazetesi'ndeyayinlanmaktad@enel Kurul toplantisi 6ncesinde
gindem maddeleri ile ilgili olarak gerekli dokiimankamuya duyurularak, tim bildirimlerde
yasal sireclere ve mevzuata uyulmaktadir. Genelilkaplantilarimiz genellikle Yapi Kredi
Bankasi Genel Mudurlik binasinda yapilmaktadir. ébéfurul toplantilarimizin yapildi
mekan tum pay sahiplerinin katilimina imkan veregelilde planlanmaktadir. Genel Kurul
toplantisinda, gindemde yer alan konular tarafsiayrintili birsekilde, acik ve ankalabilir

bir yontemle aktarilarak; pay sahipleringtesartlar altinda dgiincelerini agiklama ve soru
sorma imkani verilmekte, onerileri dikkate alinmeakt.

Olagan Genel Kurulumuzda toplanti esnasinda ortaklenreyiciler ve toplantiya katilan

menfaat sahipleri tarafindan sorulan sorulara tdpla hazir bulunan Yonetim Kurulu
Uyemiz ve Ust Kademe Yoneticilerimiz tarafindanedeiraciklamalarda bulunulmaktadir.
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Sirket Etik Kurallari

Tum Sirket calsanlarindan Sirket kultiranian batinlginG sglayacak tavir ve davragiar
sergilemeleri beklenmektedir. Buna ek olarak tumnsgalardan beklenen, sadefieket desil
Sirketin balh bulundigu anasirketlerin de isminin saygirdini ve kurumsal yapisinin
gavenilirligini korumak ve gelitirmektir.

Gegici personel de dahil olmak Uzeieket binyesinde istihdam edilen tim gahlar Sirket
Etik Davrang Kurallar’'na uymakla yukamludurler.

Tam paydalardan § etigi kurallari ve bu kurallari destekleyen tim uyguéaprensiplerine
uymalari beklenir.

Sirket ile Calisan iliskileri

Sirket, sdrdurulebilir biyumeyi gtayacak katma dgeri yaratan en karili ve yetkin
profesyonellerden ofan, en cok tercih edilen ve herkesin parcasi olamakpurur duydgu
ideal kurum olmay1 hedeflemektedir.

Bu cercevede;

«Ise alma ve istihdamda tek olci olarak uygunluk vasfini aramak, ayrimcilik yapmadan
firsat aitli gi sazlamak,

Sirketi ileriye gotiurecek en nitelikli gencleri veedeyimli profesyonelleri kazanmaya
calismak,

*Calisanlarin yeteneklerinden, giicinden ve yaragioitlan azami fayda glamak,
*Calisanlarin  gitilmesi, yonlendirilmesi ve gadiiirilmesi icin imkan ve firsat gtligi
salamak,

*Adil ve rekabetci Ucret politikalari, etkin ve efjif performans dgerlendirme sistem ve
uygulamalar ile bgarilari 6dullendirmek,

*Yikselme ve ddillendirmede firsagite gi sgslayarak cakanlarinsirkete olan bghligini
artirmak,

*Calisma barginin sureklilgini sgzlamak,

*Calisanlara temiz, saikli ve givenli calyma kaullari s&lamak,

«Ishirligi ve dayargmanin en 6nemli unsur olgu seffaf ve kasilikli saygiy tgvik eden,
calisma ortamini yaratmak ve kalici kilmak,

«Isyerinde tacize hic bigekilde misaade etmemek,

*Calisanlarin gorg ve onerilerini dgerlendirmek, yanitlamak ve motivasyon arttiricibieler
almak;

*Calisanlar ile ilgili 6zel bilgileri, hukuki zorunlulukharicinde, cakanin izni ve bilgisi
olmadan ucuncgahislarla paylgmamak,

«Insan haklarina saygil olmak,

Calisanlarla ilgkiler agisindan temel prensipleri glurur.
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Calisanlarin Uymasi Gereken Etik Davrans Kurallari

Sirket calsanlarindan beklenenlegagida siralanmnsgtir:

*Yasalara daima uymak,

*Temel ahlaki ve insani gerler cercevesinde gorevlerini yerine getirmek,

«Tum iliskilerinde kagilikli yarar sglamak amaciyla hakkaniyetli, iyi niyetli ve anlgyi
davranmak,

*Her ne amacla olursa olsursikve kurululardan hicbirsekilde haksiz kazang @amamak,
rusvet almamak ve vermemek,

«Surdurilen gorevlerde, ilgilisietigi  kurallari ve bu kurallari destekleyen tim uygoéa
prensiplerine uygun olarak hareket etmek,

*Acikca yetkilendiriimedikgesirketi taahhit altinda birakacak bir davigajbeyanda ya da
yazsmada bulunmamak,

*Diger calsanlar rahatsiz edecek vel/veya zarageatacak davraglarda bulunmamak,si
ahengini bozmamak,

«Sirketin bilgi ve bilgi sistemleri de dahil olmak €z, tum maddi ve gayri maddi varliklarina
sahsi mal gibi 6zen gostermek, bunlari olasi kaggvar,yank kullanma, suiistimal, hirsizlik
ve sabotajlara karkorumak,

*Sahsi cikar velveya siyasi aktivite ve cikar icin saiezamanini vesirket kaynaklarini
dogrudan ve dolayl olarak kullanmamak.

Risk Yonetim veic Kontrol Mekanizmasi

Sirketimizin I¢ Kontrol Bolumi'niin dlevi Yonetim Kurulu'na bz olarak calsan ve ic
kontrol prosedurleri esasinda gerekli kontrol veeteni yapan i¢ kontrol uzmani tarafindan
yurattlmekte olup, ayric&irketimizin ilgili hesap donemi siresince,Yap! Kré&hnkasiic
Denetim bolimu ile Ko¢ Holding Denetim grubu tanaan periyodik denetimler yapiimakta
ve bulgular Ust Yénetim ile Yonetim Kurulu'na rafammaktadir.

Yapi Kredi Koray’'in maruz kalg@ baslica riskler; finansal riskler (kredi, kur, faizkidite ve
sermaye riski), operasyonel riskler ve hukuki esldlarak tic ana kikta takip edilmektedir.
Piyasalarin ongorulemegii nedeniyle maruz kalinan g#i risklerin Sirket performansi
Uzerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en aza rgelnmesi ve menfaatleri gaultusunda
yonetilmesi amaclanmaktadir.

Sirketin baimsiz denetimden gecgnimali tablolar ve dipnotlari bilgilerinde maruz
kalinabilecek risklerin niteli ve dizeyi konusunda bilgi verilerek olasi sen&ro
karsisindaki olgabilecek risk durumlari konusunda detayli bilgilesunulmakta olup,bu
bilgiler SPK teblg ve duzenlemeleri ile TTK dizenlemleri galtusunda kamuya aciklanip
Sirketin internet sitesinde yer almaktadir.

Kredi Riski
Grup’un kredi riski esas olarak ticari alacaklamndd@abilmektedir. Ticari alacaklar, Grup
yonetimince gecmgi tecribeler ve cari ekonomik durum g6z Onine ahkar

degerlendiriimekte ve uygun orandatpheli alacak karligi ayrilarak risk yonetimi
yapilmaktadir.
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Faiz Orani Riski

Faiz orani dgisikliklerinin Grup varlk ve yukumluliklerine etkidiaiz orani riski ile ifade
edilir. Bu risk, faiz dgisimlerinden etkilenen varliklari ayni tipte yukiniélerle kagilamak
suretiyle yonetilmektedir.

Likidite Riski

Ihtiyath likidite risk yonetimi, yeterli 6lclide nitkve menkul kiymet tutmayi, yeterli miktarda
kredi islemleri ile fon kaynaklarinin kullanilabiligini ve piyasa pozisyonlarini kapatabilme
gucunu ifade eder.

Grup’un mevcut ve ilerideki muhtemel bor¢ gereksilerinin fonlanabilme riski, yeterli sayida
ve yuksek kalitedeki kredi gkayicilarinin esilebilirli ginin  strekli  kilnmasi suretiyle
yonetilmektedir. Grup yonetimi, likidite riskini y@tmek amaciyla, yatirim ihtiyaci ve gegmi
donemdeki likidite pozisyonlarini da dikkate alaksnka kredisi kullanmaktadir.

Doviz Kuru Riski

Grup, doviz cinsinden borclu veya alacakh bulunulaeblglarin TL'ye cevrilmesinden
dolay! kur dgisiklerinden dgan doviz kuru riskine maruz kalabilmektedfirket, doviz
pozisyonunu surekli olarak analiz ederek s6z konksu riskine kagl cesitli finansal
enstrimanlar kullanarak gerektidehedge etmekte veya gerekli gdrdi tedbirleri
uygulayarak déviz kuru riskinden korunmaya gakktadir.

Sermaye Risk Yonetimi

Sermayeyi yonetirken Grup’un hedefleri,ortaklar diger hissedarlara fayda g@amak ve
sermaye maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sgemgapisini surdirmek ve Grup’un
faaliyetlerinin devamlifiini,btytimesini ve karlgini artirici politikalar sglayabilmektir.
Grup, sermayesini ve alinan kredileri en iyi getsgilayacak sekilde yonetmeye
calismaktadir. Grup yonetimi finansal riskleri azalta@rup’un kredibilitesini yikseltici,
Grup’'un devamligini, buydmesini ve karlgani arttirici politikalar belirler ve izler. Grup
sermaye yapisi s6z konusu politikalari desteklesgeiyede olmalidir.

Sermaye yapisini korumak veya yeniden dizenlemiekGgup ortaklara 6denen temetti
tutarint SPK’nin temettt ile ilgili hikimlerine uyg sekilde deistirebilir,sermayeyi
hissedarlara iade edebilir,yeni hisseler ¢ikanab#i borglanmayi azaltmak igin varliklarini
satabilir.

Sirket Risk Yonetim Misyonu

o Sirket faaliyetleri nedeniyle okabilecek risklerinSirket aktif ve pasif dengesini
optimize edecekekilde yonetilmesi;

e Sirketin maruz kalaga her tarld riskin minimize edilmesi;
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e Sirket faaliyet ve yatirimlari nedeniyle gacak risklerin optimagekilde yonetilmesi;

e Diuzenleyici ve Denetleyici Kurum kanun, yonetmelie teblglerine uyum
sglanmasi;

e Sirketin belirlenen proforma sonuclarina volatililerminimize edilerek ulglmaya
calisiimasi.

Risk YOnetim Komitesi

6102 sayili Tuark Ticaret Kanunu'nda ve Sermaye $iaga Kurulu Kurumsal Yonetim
Ilkeleri’'nde yer alan hukumler g6z 6ninde bulundarak, riskin erten saptanmasi ve etkin
bir risk yonetim sisteminin okiurulmasi amagclariyla Yonetim Kurulu’na tavsiye ve
Onerilerde bulunmak tGzere Risk Yonetim Komitesiltomustur.

Risk YOnetim Komitesi'nin kurulma amacgirketin varligini, gelsmesini ve devamini
tehlikeye digurebilecek stratejik, operasyonel, finansal, hukegkisair her turll riskin erken
tespiti, dgerlendirilmesi, etki ve olasiliklarinin hesaplanmasi risklerinSirketin kurumsal
risk alma profiline uygun olarak yonetilmesi, ralammasi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli
onlemlerin uygulanmasi, karar mekanizmalarinda ati&lalinmasi ve bu doultuda etkin i
kontrol sistemlerinin olgturulmasi ve entegrasyonu konularinda Yonetim Kurulza
tavsiye ve Onerilerde bulunmakta olup, kendisingles gorevin gerektirgi siklikta ve yilda
en az alti kez olacajekilde toplanir.

Risk Yonetim Komitesi’'nin gorevleri;

- Sirket hedeflerine ukanay etkileyebilecek mevcut ve olasi risk unsunariKurumsal Risk
Yonetimi (ERM) sistema#i cercevesinde tanimlanmasi, gddendiriimesi, izlenmesi ve
Sirketin risk alma profiline uygun olarak ilgili terin yonetiimesine ikkin prensiplerin
belirlenmesi, karar mekanizmalarinda kullaniimass#&lanmasi,

- Olasilik ve etki hesaplarina gorsirkette tutulacak ve yonetilecek, paylacak veya
tamamen ortadan kaldirilacak risklerin tespiti,

- Risk yonetimi ve i¢ kontrol sistemlerinifirketin kurumsal yapisina entegrasyonunun
sglanmasi,

- Risk yonetim sistemlerinin gézden gecirilmesirigklerin yonetim sorumlulgunu tstlenen
ilgili bolumlerdeki uygulamalarin,komite kararlaamygun gercekigiriimesinin gbzetimi,

- Teknik iflasin erken tisi ve Yonetim Kurulu'nun bu konuda uyariimasi)e@imlere ilgkin
Oneri gelgtiriimesi,

- SPK dizenlemeleri ve Turk Ticaret Kanunu ile kiaye verilen/verilecek der gorevleri
yerine getirmektir.

Komite yukaridaki konularda Yoénetim Kurulu'na yazieya s6zli olarak gerlendirmelerini
ve tavsiyelerini bildirir.
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Risk Yonetimi ve Risk Yonetim Komitesi Calsmalari

Satslar, verimlilik, gelir yaratma kapasitesi, bor¢/@skak orani ve benzer konulargliaketi
etkileyebilecek ileri donuk riskler mevcut durumgi@tilmemektedir.

Sirketin ongurlen risklere kar uygulamaya cajtigl politika ve yontemler finansal tablolar
dipnotlarinda ve faaliyet raporunda “Risk Yonetire ic Kontrol Mekanizmasi” bgig
altinda agiklanmaktadir.

Yap! Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortagli A.S.’nin 27 Temmuz 2012 tarihli Yonetim
Kurulu toplantisinda 1 Temmuz 2012 tarihinde yiigel giren 6102 sayill Turk Ticaret
Kanunu’'nun 378 inci maddesine uyum ve Yonetim Kurblinyesindeki komitelerin etkin
calismasini sglamak amaciyla,Sirketin varligini, gelsmesini ve devamini tehlikeye
diUsUrebilecek risklerin erken d¢hisi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli 6nleein
uygulanmasi ve riskin yonetilmesi amaciyla gahlar yapmak (zere Risk YoOnetimi
Komitesi’nin kurulmasina karar verilgtir. Komite kurulgu sonrasiSirketin risk yonetim
sistemini dgerlendirerek gerekli risk raporlama esaslarini rleehis ve gerekli risk
yonetmelgini yayinlamstir.

Komite kuruld@gu tarihten itibarergirketin varligini, gelsmesini tehlikeye dgiiren sebeplerin
erken teghisi, bunun icin gerekli dnlemler ile carelerin wy@nmasi ve riskin yonetilmesi
amacina yonelik caimalarda bulunmuve 2016 yilinin ilk ¢ aylik donemi icinde bir def
toplanarak ilgili rapor ve dgrlendirmelerini Yo6netim Kurulu’nun bilgisine sungtur.
Sirketimiz Genel Kurulu'nun 21 Mart 2016 tarihindapygi toplantida Yonetim Kurulu
yeniden olgturulmus oldugundan Sirketimiz Yonetim Kurulu'nun 25 Mart 2016 tarihlakar
ile, Risk Yonetim Komitesi Bganligi'na ba&imsiz Yonetim Kurulu Uyesi Sn. Sinan
Er6zli’'nin ve Uyefline ba&imsiz Yonetim Kurulu Uyesi Sn. Adil Giray Oztoprak'
atanmasina karar verilgtir.

Sirket faaliyet ve hizmetlerinin etkin, givenilir vieesintisiz birsekilde yaruttlmesi icin
stratejik planlama ve vizyon dahilinde hazirlanaryiBk is planlari i¢ kontrol tarafindan
denetlenmyi ve planlar ile mevcut faaliyet yili icin yapilakitge gerekli prosedurler dahilinde
kontrol edilmi olup olumsuz bir bulguya rastlanmatm. Mali raporlama sisteminden
sazlanan bilgilerin batanlga, tutarhlg), guvenilirligi ve zamaninda elde edinilebilili
yaninda gerekli guvergin sgzlanmasi yolunda rutin kontrollerin yaninda haftalylik ve
yillik gibi periyodik yapilan kontroller ile gganmakta olup, bu kontroller etkigli ve
kontroli Komite tarafindan kontrol edilip denetlesktedir. Bu konularda 31.03.2016
itibariyla yil icinde olumsuz bir olaya rastlanmanolup, i¢ kontrollerin etkinki teyit
edilmigtir.

Sirketin I¢ Kontrol Bolumu, 2016 yihinin ilk ¢ aylik doneriginde calsmasini strdirmi
olup, Sirket acisindan kanun ve yodnetmelikler ile prostatiive aykirilik tgkil edecek
herhangi bir bulgu raporlanmagtr. Ic Kontrol bolimi baimsizlgini koruyacaksekilde
calismasi icin gerekli cagmasartlari Sirket tarafindan sanmaktadir.

2016 yilinin ilk G¢ aylik donemi icinde 6zel demetveya kamu denetimi gerektirecek bir
olay olmamstir.
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Ic Kontrol

I¢ Kontrol DepartmaniSirketin gercekletirdigi tim faaliyetlerin niteliklerini dikkate alarak,
operasyonlarin verimligi ve etkinligini sgilamak amaciyla operasyonel faaliyetlerin
kontrolleri, iletisim kanallari ile bilgi sistemlerinin ve finansalp@lama sisteminin kontrolu
ile mevzuata uygunluk kontrollerinden géun i¢ kontrol faaliyetlerini planlar, gercekteir

ve koordine ederi¢ kontrol sistemlerinin etkintini degerlendirerek,Sirketin varliklarinin
korunmasini, faaliyetlerin etkin ve verimli iekilde Kanuna ve ilgili dier mevzuatasirket

ici politika ve kurallara uygun olarak yudratilmesirmuhasebe ve finansal raporlama
sisteminin gavenilirigini, batanlgtna ve bilgilerin zamaninda elde edilebifirhi saslayarak

Ic kontrol sistemlerinin ve i¢ kontrol faaliyetlamn riskleri ortadan kaldirmak ve 6nlemek
amacityla geltiriimesini salar.

Ic Kontrol Departmani’nin gorev, yetki ve sorumlubuk ssagida belirtilmistir:

e Ust Yonetimi, 6nemli bulgular hakkinda zamaninddgileindirmek, denetim ve
kontrol faaliyetleri suresince ortaya cikan onemliaylari ve gerekli durumlarda
Yonetim Kurulu’na raporlama yapmak.

e Faaliyet sonuclarini gerlendirerek c¢gtli kontrol sistemlerinin geltirilmesini
planlamak. Riskleri belirlemek, derlendirmek ve ydnetim seviyelerine raporlamak
amaclyla cgtli faaliyet ve slemler Uzerinde surekli kontroller yaparahrketin
genelindekii¢ Kontrol Sistemi'nin etkinfiini énceden belirlenen kontrol noktalari
bakimindan dgerlendirmek.

o Sirketin kasllastigi temel riskleri (operasyonel ve piyasa riskledlemek; kontrol
edilen birimlerden gerekli aciklamalari talep etnweksuiistimallerden ve hatalardan
kaynaklanan zarar ve riskleri azaltmak amaciylé ibgyimlere 6nerilerde bulunmak.

o Sirket faaliyetlerinin, mevzuata, i¢ yonetmeliklereybnetim stratejilerine ve
politikalarina uygun olarak yapilip yapilmgdn kontrol etmek; Sirketin i¢
yonetmeliklerinin ve uygulamalarinin ggirilmesi hakkinda gorgibildirmek.

e Kendi goérev tanimi ve sorumluluklar gloltusunda, i¢c kontrol fonksiyonunun
etkinligi ve yeterliligine yénelik kontrol cakmalari yapmak.

Yonetim Kurulu ve Ust Yonetim'in genel ve 6zel yiédkdirmesine dayanarak
yukumldltklerin yerine getirilmesini valemlerin yapilgini kontrol etmek.

e Gorevlerin fonksiyonel ayiriminin yapilip yapiimgu; cift asamali ¢capraz kontrol
ve imza usullerinin tesis edilip edilmgdii; ve belirli limitlerin Gzerindeki glemler
icin onay verme seviyeleri de dahil olmak Uzerekyemndirme ve sorumluluklarin
acikca tanimlanip tanimlanmgdi kontrol etmek.

e Bilgi sistemi ve yonetimine #kin faaliyet ve bu faaliyetlere #kin sureclerin
kontrollerini yapmak.
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¢ Nakit para, menkul kiymetler ve benzeri finansalikiarin ergimine, kullanimina ve
guvenlgine yonelik glem ve faaliyetlerle ilgili olarak (st yodnetim téwadan
belirlenen genel ve 6zel risk sinirlarina ve kanaluyulup uyulmagdini incelemek.

e Konsolide mali tablolar verileri ile bilgilerin goulugunu kontrol etmek amaciyla
gerekli surecleri olgturup kontrollerini yapmak.

Yonetim Kurulu'na bgh olarak ¢alsan I¢ Kontrol DepartmaniSirketin gercekletirdigi tim
faaliyetlerin niteliklerini dikkate alarak, operasyarin verimliligi ve etkinligini sagslamak
amaclyla operasyonel faaliyetlerin kontrolleri,tigan kanallari ile bilgi sistemlerinin ve
finansal raporlama sisteminin kontroli ile mevzuatgunluk kontrollerinden okan ic
kontrol faaliyetlerini planlar, gercekierir ve koordine eder.

Ayrica, Sirketimizin ilgili hesap donemi siliresince, Yapi Hr@ankasic Denetim bolimi ile
Ko¢ Holding Denetim Grubu tarafindan periyodik démderi yapiimakta ve bulgular Ust
Yonetim ile Yonetim Kurulu'na raporlanmaktadir.

2015 faaliyet donemi icinde, 2015/ 22 sayi1 ve 22045 tarihli Yonetim Kurulu karari ile
onaylanari¢ Kontrol Departmanic Yonetmelgi 2016/ 01 sayi ve 04.01.2016 tarihli Yonetim
Kurulu karari ile revize edilrgtir.

Genel Kurul

2015 faaliyet yilSirket Olazan Genel Kurul’'u 21 Mart 2016 tarihindstanbul’da yapilnstir.
Olagan Genel Kurulu'na ifkin olarak hazirlanan ve imzalanan Genel Kurul aopl
Tutangl ve Hazir Bulunanlar Listesi www.yapikredikorayne@dresli internet sitesinde ilan
edilmitir.

Ekspertiz Rapor Ozetleri
Gelisim Gayrimenkul ve Yatirim Ticaret A. S.:

Gureli Yeminli Mali Misavirlik ve Bgzimsiz Denetim Hizmetleri A.'nin19.12.2015tarihli
raporunda Duizeltiingi Ozvarlik Degeri yontemi ile Bah Ortakhigimiz Gelsim Gayrimenkul
ve Yatirm Ticaret AS.'nin deseri 33.691.410 TL olarak takdir edilgtir.Gelisim
Gayrimenkul ve Yatirim Ticaret &; bagli ortakligimizin aktifinde kayitli tarla ve arsalarin
piyasa dgerlerinin belirlenmesi amaciyla 16.12.2015 tarileA#&tif Gayrimenkul Dgerleme
ve Dangmanlik AS. tarafindan hazirlanmolan Caygazi(Riva) Koyi; 2989-2991-2992 ve
2994 no'lu parsellerin emsal kdastirma yontemi ile belirlenngi olan piyasa deerlerini
dikkate almaktadir.Sonu¢ olarak; Gelh Gayrimenkul ve Yatinm Ticaret A.'nin
30.09.2015 tarihli bilangcosu ve ilgili parsellepiyasa dgerleri esas alindinda; Duzeltilmg
Ozvarlik Degeri yaklaimi ile deseri 33.691.410TL olarak tespit edilgtir.
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2015-9 2015-9

Yasal Kayitlar  DegerlemeFarki Diizeltilmisg

Ddnen Varliklar 25.859.083,23 34,308.948,57

Hazir Degerler 2.801,99 2.801,99

Ticari Alacaklar 0,00 0,00

Stoklar 22.747.000,00 31.201.786,80

Riva Arazileri 22.747.000,00 8.454.786,80  31.201.786,80

Diger Dénen Varliklar 3.109.281,24 3.104.359,78

Devreden KDV 3.104.359,78 3.104.359,78

Diger Dénen Varliklar 4,921,46 -4,921,46 0,00

Duran Varliklar 0,00 0,00

AKTIFLER 25.859.083,23 34.308.948,57

Kisa Vadeli Yukimlultkler 617.538,24 617.538,24

Uzun Vadeli Yiikimliliikler 0,00 0,00

Ozkaynaklar 25.241.544,99 8.449.865,34  33.691.410,33

PASIFLER 25.859.083,23 34.308.948,57
Kagithane Ofispark:

Istanbul ili, Kaithane ilcesi, Merkez Mahallesi, 12648 parsel no’lu, 14,285 m?2

yuzolcumld, 9 Katlh A Blok, 10 Kath B Blok,9 KatlC Blok, 10 Katli D Blokdan ibaret
B.A.K. Bina vasifli ana tanmaz uzerinde B Blok, 7. Katta konumlu, 3Zimasiz bolim
numaral ladet ofise ait gerleme raporu 30.12.2015 tarihi itibariyla TSKB @aenkul

Degerleme AS. hazirlanmytir.

Mevcut durumda ofis olarak kullaniimakta olan gmenkulun emsal karastirma yontemi
ilehesaplanan yalge& deseri 4.872.000 TL (KDV haric) olarak takdir edilgtir.

Levent Loft Bahce:

Istanbul ili, Sisli ilcesi, Mecidiyekdy Mahallesi, 304 pafta, 194daa 90 parsel no'lu,
1.759,63 m? yuzolgimune sahip, “Kargir Bina” vasatha gayrimenkul tizerinde konumlu, ve
tumu “Konut” vasifli Levent Loft Bahce Rezidansyar alan 23, 43, 51 ve 76 no'lugoasiz
bélumlerden olgan toplam 4 adet konuta ait TSKB GayrimenkulsBdéeme AS.tarafindan
30.12.2015 tarihi itibartyla hazirlanan gayrimenkdéserleme raporunda, s6z konusu
tasinmazlarin dgeri emsal kanlastirma yontemi ile 7.010.000 TL (KDV hari¢) olargdkdir
edilmitir.

Levent Loft Bahgce'de konumlu s6z konusu 4 adet kontoplam dgerleri gagidaki tabloda
yer almaktadir.
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Bagimsiz B6liim No Kat No Alan (m2) [Birim Toplam Deger | Toplam Deger (TL)
Deger (USD)
(USD/m?)
23 No'lu Bagimsiz Bolim 5.Kat 120 4.350 522.000 1.518.185
43 No'lu Bagimsiz Bolim 10.Kat 100 5.200 520.000 1.512.368
51 No'lu Bagimsiz Bélim 12.Kat 120 5.700 684.000 1.989.346
76 No'lu Bagimsiz Bolim 18.Kat 120 5.700 684.000 1.989.346
Toplam Deger 2.410.000 7.009.244
Toplam Yaklasik Deger 2.410.000 7.010.000

Sirket Levent Loft Bahce'de yer almakta olan ve 2Q015 tarihi itibariyla hazirlanan
degserleme raporunda toplam @i 1.989.346 TL olarak takdir edilgmbl No'lu B&imsiz
Bolumin satini ve tapu devrini 18.02.2016 tarihinde gercglimis olup, 31 Mart 2016
tarihi itibaryla hazirlanngi olan Sirket finansallarinda ve ilgili portfoy tablolarinau tutar
dahil etmemtir.

Bomonti Apartman:

Istanbul ili,Sisli ilcesi, Cumhuriyet Mahallesi, 144 pafta, 980 aflaarsel no’lu, 2.799,27 mz
yuzOlgimune sahip, “Betonarme Apartman” vasifli gagrimenkul tGzerinde konumlu, timu
“Mesken” vasifli 17, 34, 35, 39, 42, 56, 69, 7584 baimsiz bolim no’'lu 9 adet Bansiz
bolumin 30.12.2015 tarihi itibariyla TSKB GayrimehlDegerleme AS.tarafindan yapilan
deserleme raporunda emsal kdastirma yontemi ile takdir edilen geri 7.600.000 TL (KDV
haric) olarak belirlennstir.

Extensa Bomonti Apartman’da konumlu s6z konusu @t dsimsiz bolimin toplam
deserleri gagidaki tabloda yer almaktadir.

Bagimsiz Boliim No KatNo |BRUT BiRiM DEGER | TOPLAM DEGER | TOPLAM DEGER
usD TL

17 No'lu Bagimsiz Bolim 1.Kat 131,58 2.500 328.950 956.718
34 No'lu Bagimsiz Bolim 2.Kat 129,93 2.500 324.825 944.721
35 No'lu Bagimsiz B&lim 2 .Kat 94,27 2.600 245.102 712.855
39 No'lu Bagimsiz B&lim 2 .Kat 93,71 2.600 243.646 708.620
42 No'lu Bagimsiz Bolim 2.Kat 138,47 2.500 346.175 1.006.815
56 No'lu Bagimsiz Bolim 3.Kat 93,71 2.630 246.457 716.796
69 No'lu Bagimsiz Bolim 4.Kat 92,68 2.650 245.602 714.309
75 No'lu Bagimsiz Bélim 4 Kat 103,11 2.630 271.179 788.698
81 No'lu Bagimsiz B&lim 4 Kat 150,88 2.400 362.112 1.053.167
TOPLAM ADiL PiYASA DEGERI 2.614.049 7.602.699
TOPLAM YAKLASIK ADIL 2.610.000 7.600.00
PiYASA DEGERI
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Ankara — Ankara :

Ankara ili, Cankaya ilcesi, Lodumu Mahallesi, 161&da, 3 no’lu parsel, 17.952,00 m? arsa
Uzerinde yer alan “Apartman-Beton” vasifl " Kora§api Endustrisive Ticaret Anonim
Sirketi" adina tam hisse ile kayith, “Konut-Cati arkh” niteligindeki A Blok, 12. katta
bulunan, 224/28456 arsa payli, 45imasiz bolum no’lu; “Konut-Cati Aralikli” nitefiindeki

B2 Blok,12. katta bulunan, 170/28456 arsa paylibgdmsiz bolim no’lu; “taanmazlara ait
30.12.2015 tarihi itibanyla TSKB Gayrimenkul geleme AS. tarafindan hazirlanan
deserleme raporunda, s6z konusgitmazlar icin emsal katastirma yontemi ile toplam
820.000 TL (KDV haric) takdir edilrgtir.

Arsa Sahibi Koray Yap! Endustrisi ve TicaretSA.le Yap! Kredi Koray Gayrimenkul
Yatirnm Ortaklgl A.S. arasinda 10.04.2006 tarih, 79511 no’lu AnkaraGlankaya ilgcesi,
Emek Mabhallesi, 16140 ada, 3 parselde kayith @msinde igaa edilecek proje ile ilgili
Bagimsiz Bolumler Paykam Protokoli’ne gore A Blok 45 no’lu Bamsiz bolimin %57’si,
B-2 Blok 44 no’lu bgmsiz bolimin %2100'G Yapi Kredi Koray Gayrimenkubtfim
Ortakligl A.S.’ye aittir. Buna gore Yap! Kredi Koray GayrimenRatirim Ortaklgl A.S.’nin
hissesinin arsa piyasagi 620.000.- TL (212.000.- USD) olarak hesaplagtimi

2016 yilinin ilk G¢ aylik doneminde is8irket Ankara-Ankara projesinde yer almakta olan
%100°'U Yap! Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim OrtakliA.S.’ye ait ve 30.12.2015 tarihi
itibariyla hazirlanan dgerleme raporunda toplam gkxi 353.917 TL olarak takdir ediljmB-2
Blok 44 No’lu Baimsiz Bolimin saiini ve tapu devrini 09.02.2016 tarihinde
gerceklagtirmis olup, 31 Mart 2016 tarihi itibariyla hazirlangralan Sirket finansallarinda ve
ilgili portfdy tablolarina bu tutari dahil etmegtir.

Ankara- Cankaya:

Konu taginmaz Ankara ili, Cankaya ilgcesi, Cankaya Maha]l&€l49 ada, 21 parsel no’lu,
10.264,32 m? yuzoélcimune sahip, ‘Bavasifl, tasinmazdir ve tamamlanan Ankara-Cankaya
projesine ilgkin s6z konusu tanmazda yer alan 39 adetgomsiz bélimden okmaktadir.
S0z konusu amsiz bolumlerin yapisi 3 adet konut glo(C,D ve E) ve 2 adet ticaret lo
(A-B ve F)seklindedir. Dgerleme konusu ganmazlar, A-B Blok'ta yer alan 8 adet dikkan, C
Blok'ta yer alan 12 adet konut, D Blok'ta yer aldnadet konut, E Blok'ta yer alan 7 adet
konut ve F Blok'ta yer alan 1 adet dukkandarrolktadir.

TSKB Gayrimenkul Dgerleme AS. tarafindan hazirlanan 07.10.2015 tarihli gayrikugn
degerleme raporuna gore emsal ¢kstirma yaklgimi ile bulunan 86.640.000 TL tutarin
(27.09.2005 tarih, 74566 no’lu Gayrimenkul Satiaadi ve Arsa Payl Katiginda Insaat
Yapim SoOzlemesi'ne gore arsa sahipleri %54, yatirimci %46hideilat paylgm oranina
sahiptir)Sirket'in hissesine di&n tginmazin dgerini daha sgikli yansittgl disinulmistar.

Elit Residence:

Elit Residence icindelstanbulili, Sisli Ilcesi, Marutiyet Mahallesi, Buylkdere Caddesi,
Fransiz Hastahane Arkasi S@gkal31 Pafta, 1905 Ada, 48 parsel no’lu, 4204,50m?2
yuzoOlgimune sahip parsel Uzerinde, “Kargir Apartinateligindeki ana gayrimenkultin, 11.
Normal katinda, 612/26980 arsa payli, 30 no’lgibesiz bolim ile 17.Normal katinda,
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612/26980 arsa payll, 42 no’lu dmmsiz bolumin 29.12.2015 tarihi itibariyla Aktif
Gayrimenkul Dgerleme ve Dagmanlik AS. tarafindan emsal kalastirma yaklaimina
gore hazirlanan gayrimenkul g&leme raporu ile takdir edilen glrleri sirasiyla 3.400.000
TL ve 3.536.000 TL (KDV harig) olarak tespit ediktni.

Bagimsiz 2 bolume ait takdir edilen gy tablosu gagida yer almaktadir.

1905 Ada 48 Parsel Toplam Alan Birim Deger |Deger Takdir Edilen Deger
(m?) (TL/m?) (TL) (UsSD)

11. Kat 30 NoluB.B.Degeri 340 10.000 3.400.000 1.166.101

17. Kat 42 NoluB.B.Degeri 340 10.400 3.536.000 1.212.745

Riva Dogu:

Cayaizl (Riva) Koyu F22C06A1A pafta,1164 ada, 1 no’'lugeh ve 1-5 pafta, 2989, 2991,
2992, 2993, 2994, 3017, 3028 no’lu parseller ici®.12.2015 tarihi itibariyla Aktif
Gayrimenkul Dgerleme ve Dammanlik AS. tarafindan hazirlanmiolan gayrimenkul
degerleme raporu ile s6z konusyitamazlarin emsal kaifastirma yaklaimi sonucu toplam
deserleri 63.216.104 TL (KDV haric¢) olarak takdir ediktir. Gayrimenkullerin parsel kaa

takdir edilen dgerleri:

1 38.846,18 315 12.236.546,70 4,119.910,68
3017 26.745,00 270 7.221.150,00 2.431.281,78
3028 21.982,00 270 5.935.140,00 1.998.296,35
7989 71.5900.26 180 12.942.046,80 4.357.444,.80
7891 21.520,00 270 5.810.400,00 1.956.297,77
1932 22.020,00 270 5.945.400,00 2.001.750,78
7953 24.524,00 270 6.621.4580,00 2.229.379,48
7994 28.278,00 230 6.503.940,00 2.189.805,06
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Gayrimenkullerin Mulkiyet Bilgileri ve Tapu Kayitta

iL iLCE KEWD | MEWKI NITELIGi PAFTA ADA |PARSEL [yUZELCOMO  |YEVMIYE | CILTNG |SAHIFE NO |TAPU TARIHI | MALIKI HissEesi
BEYLIK MANDIRA Y&PI KREDI KORAY
ISTANBUL | BEYKOZ | CavAGZl GIFTLIGH ARSA Fazcosals| 1164 1 38.84¢6,18 7001 E1] 3423 [30.11.2012 GYO AT TAM
BEYLIK MANDIRA ¥API KREDI KORAY
ISTANBUL | BEYKOZ | CAYAGE CiFTLIGI TARLA 1-5 2933 | 24.524,00 7001 30 25933 30.11.2012 SY0 AT TAM
BEYLIK MANDIRA YAPIKREDI KORAY
ISTANBUL | BEYKOZ |CAYAGE CIFTLIGI TARLA 1-8 3017 | 26.745,00 797 30 3017 07.03.2000 GYD AZ TAM
BEVLIK MANDIRA YAFIKREDI KORAY
ISTANBUL | BEYKOZ |CAYAGZI CIFTLIGI TARLA 1-5 3028 | 21.982,00 1432 21 3028 01.05.2000 GY0 AL TAM
BEYLIK
MANDIRA GELISIM
BEYLIK MANDIRA | CIFTLIGH SZEL GAYRIMENKUL ve
ISTANBUL | BEYKOZ | CavaGzl CIFTLIGH ORMANI 1-5 2383 | 71.800,26 5361 20 2988 [ 12.10.2010| YATIRIMTICARETAS | TaM
GELISIM
BEYLIK MANDIRA GAYRIMEMKUL ve
ISTANBUL | BEYKDZ | CAYAGEI CIFTLIGI TARLA 15 29581 | 21.520,00 5351 30 2991  |12.10.2010| YATIRIMTICARETAS | Tam
GELISIM
BEYLIK MANDIRA GAYRIMENKUL ve
ISTANBUL | BEVKOZ | CAvASZI CIFTLIGI TARLA 15 2992 | 22.020,00 £361 20 7992 | 12.10.2010 | VATIRIMTICARETAS | TAM
GELISIM
BEYLIK MANDIRA GAYRIMEMKUL ve
ISTANBUL | BEYKOZ |CAYAGE CIFTLIGI TARLA 1-8 259584 | 28.278,00 5384 30 1554 12.10.2010 | YATIRIMTICARETAS | Tam

Grup yonetimi, Beykozilcesi, Riva Bolgesinde bulunan Yapi Kredi KoraySAnin
portfoylndeki Istanbul Ili, 1164/1, 2993, 3017 ve 3028 numarali parseller Gelsim
Gayrimenkul'in portféytundeki 2989, 2991, 2994 v@®29numarall parsellerden einakta
olan Riva Dgu arsalarinin satilmasina yonelik hazirliklaraldramasina Yapi Kredi Koray
A.S.'nin 22 Aralik 2014 tarih ve 47 numarah Yonetimurklu karari ve Geim
Gayrimenkul'un 22 Aralik 2014 tarih ve 04 numahnetim Kurulu karari ile karar verg)i
ilk kez 31 Aralik 2014 tarihi itibariyla hazirlandinansal tablolarda bu arsalar yatirrm amacl
gayrimenkul hesabina siniflangtve degerleme raporlarina gore geggeuygun dgerlerinden
ilgili finansal tablolara tsnmislardir. En son 16 Aralik 2015 tarihindeki eksperaporunda
belirtiimis olan 63.216.104 TL piyasa @i ile deserlenmi olan s6z konusu arsalarin; 29
Subat 2016 tarih ve 16 numarali Yapi! Kredi Koray A6netim Kurulu karari ve 2§ubat
2016 tarih ve 04 numarali Ggin Gayrimenkul Yonetim Kurulu kararlarina istinaden
63.300.000 TL+ KDV tutar ile Grubumuzun nihai amtaklarindan Temel Ticaret ve Yatirim
A.S.'nin bal ortakhgl Sardes Gayrimenkul Yatirimgilive Ticaret AS.'ne satilmasina karar
verilmistir. Raporlama tarihi itibariyla s6z konu arsalssats islemleri tamamlannstir.

Portfoyde Yer Alan Varliklara iliskin Bilgiler

1. Ankara Cankaya Projesi

Ankara ili, Cankaya ilgcesinde yapiminaslaams konut ve ticari alan projesidir. Proje toplam
62 daire ve afveris merkezinden olkmaktadir.

Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayama Vakfi'nin Cankaya Belediye 8@anhgi ve T.C.
Klltir ve Turizm Bakanfiina aleyhine, Ankara 9dare Mahkemesi'nin 2006/2203E sayili
dosya Uzerinden acilgiolan davada mahkeme, 30 Aralik 2004 tarihli imamrudhu
belgesinin, Cankaya Belediyesi Encuimeni'nin 23 Kkr&2004 tarihli parsellerin tevhidi
kararinin, Ankara Kultir ve Tabiat Varliklarini Kona Kurulu'nun 16 Nisan 2004 tarihli
9102 sayili ve 13 Kasim 1995 tarihli 4304 sayihakmin iptaline karar verrgtir. Mahkeme
karari yuritmeyi durdurma ve dgroa talepli olarak temyiz edilgtir. Danstay 6. Dairesi
mahkeme kararini onaghwr. Bunun Uzerine, yine Dagtay 6. Dairesi nezdinde karar
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dizeltme yoluna Bauru yapilmg ve Dangtay tarafindarSirket lehine karar verilngi olup;
dosya, Ankara 9dare Mahkemesi'ne geri gonderiftini.

Ankara 9.Idare Mahkemesi, 2013/586E.- 2013/1089K sayili KaleDanstay 6. Dairesi'nin
bozma kararina uyma yoninde karar aimiCankaya Yerel Kalkinma ve Dayama Vakfi,
Ankara 9.Idare Mahkemesi'nin vermoldugu bozmaya uyma ile davanin reddi kararingikar
temyiz yoluna gitmgtir. Temyiz incelemesi karar duzeltme yolu acik akmizereSirket
lehine onanngtir. Bu strecten sonra Cankaya Yerel Kalkinma vedbama Vakfi karar
dizeltmeye gitmemesi nedeniyle bu k&gaket lehine kesinlgmis ve ilgili dava tim hukuki
sureclerini tamamlayaraiirket lehine sonlanmtir.

Ankara 9. Idare Mahkemesi'nin 2007/237E sayil dosyasi UzerindDavaci Ankara
Blyuksehir Belediye Bgkanligi ile Davali Cankaya Belediye Baanligi arasinda gorulmekte
olan ve Sirket'in davali Cankaya Belediye Beanligi yaninda “Mudahil” sifati ile dabhil
oldugu Ankara Cankaya projesi ile ilgili arsanin park nekreasyon alani kullaniminda ve
Kavaklidere Vadisi dgal sit alani icerisinde kalmasi nedeniyle “imar iceg@ ruhsatin iptali”
konulu davaya ifkin olarak verilen 27 Mayis 2008 tarihli yuritmerdardurulma kararina
12 Agustos 2008 tarihind8irket tarafindan Ankara Bolgilare Mahkemesi nezdinde itiraz
edilmigtir.

Ankara 9.Idare Mahkemesi, 18 Aralik 2008 tarihli karari ifgdat ruhsatlarinin iptaline karar
vermistir. Gerekceli karaSirket tarafindan temyiz edilmiolup, temyiz incelemesi, Dagay

6. Dairesi nezdinde 2009/2706E sayili dosya Uzeringorgulmis ve Sirket lehine karar
dizeltme yolu acik olmak Uzere karar veritini Bu gelsme sonrasinda, davanin karar
dizeltme gamasi da&irket lehine sonuclanmiolup; daha sonra dgirket'in midahil olarak
katildigi bu davada ilk derece mahkemesi, temyiz yolu asfrkak Uzere,Sirket lehine
davanin reddine karar vergtir. 31 Mart 2015 tarihinde s6z konusu davada Aakar
BlyUksehir Belediyesi'nin temyiz Baurusunda bulundiu, temyize cevap verilgh ve
dosyanin Dantay’da incelemede oldu bilgisi edinilmi olup, 31 Mart 2016 tarihi itibariyla
yeni bir gelsme olmamgtir.

Yap! Kredi Koray GYO ile mal sahibi projenin fiansiz bolimlerini%46 - %54 oraninda,
ticari bélumlerini ise %46,97-%53,03 oraninda paylglardir.

Sirket tarafindan Ankara-Cankaya Projesi'nin devammesine hukuki bakimdan mevcut
durumda bir engel olmagh goérdldiginden mevcut yapi ruhsatina Ankara Cankaya
Belediyesi tarafindan tekraglerlik kazandiriimgtir ve bu kapsamda projeye devam edilerek
insaat tamamlanmtir. 10 Eylul 2015 tarihi itibanyla de yapi kullara izin belgeleri
alinmstir.

2. Ankara Ankara Projesi

Sirket, Ankaraili-Cankayailcesi Lodumlu Mevkiinde (Ankara Ankara (Bilkent) qesi)
1/1000 ve 1/5000lik imar planlarina dayanarak Gayek Belediye Bgkanlgi'ndan iaat
ruhsati almy olup s6z konusu proje ile ilgili gaati tamamlang) yapi kullanim izin
belgelerini almg ve satgi yapilan daireleri hak sahiplerine 2008 yili igserde teslim etnstir.

S6z konusu proje portfdy tablosu tarihi itibarilaadet satiimamidairenin arsa dgerinden
olusmaktadir. Kiraci bulunmamaktadir. Erlemesi yapilan @amsiz bolumlerden, A Blok
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No.45'de hasilat payeni (Yapi Kredi'nin payl %57) bulunmaktadir. 302@15 tarihli
degserleme raporunda yer alan ancal§@at 2016 tarihinde sative tapu devri yapilan B2
blok No.44 no'lu baimsiz bélimde ise hasilat paylal bulunmamaktadir ve ilgili daire
31.03.2016 tarihli portfoy tablosuna dahil edilmgtmi

Ankara Ankara (Bilkent) projesi ile ilgili olarakoknsu parsel sahipleri tarafindan Ankara
BlyuUksehir Belediyesi ve Cankaya Belediye sBanliklarina acilan veSirket'in mudabhil
olarak katildgl 1/1000 ve 1/5000 o6lcekli imar planlarinin iptalepli dava ile ilgili olarak
Ankara 7.Idare Mahkemesi 10 Ekim 2008 tarihli karar ile /@@ 1/5000’lik planlarin ve
buna bgl alinan ruhsatlarin iptal edilmesini karar altadenistir.

So6z konusu karagirket ve Cankaya Belediye Beanligl tarafindan temyiz edilmiolup,
temyiz incelemesi sonucunda mahkeme karari fdan6. Dairesi tarafindan onangtar.

Ankara 7.idare Mahkemesi'nin vermioldusu 10 Ekim 2008 tarih, 2007/867E.-2008/1680K.
saylli karari ile Ankara Ankara (Bilkent) projesiigkin yapi izni (irsaat ruhsati) ve bu iznin
dayangl olan 1/5000 ve 1/1000 olcekli imar planlarini alptetmesi Uzerine, Cankaya
Belediye Bakanligl, Ankara 7.Idare Mahkemesi’'nin soz konusu karari uyarincggdahn 13
Haziran 2008 tarih ve 385 sayili yapi kullanma nznptal etmitir. Cankaya Belediye
Baskanligi'nin isbu iptal sleminin iptali igin, Sirket tarafindan 29 Ocak 2009 tarihinde,
yuritmeyi durdurma ve dugma talepli olarak dava acilgtir. Dava, Sirket aleyhine
sonucglanmy ve mahkeme, davanin reddine karar vetimi Davanin reddi karari, temyiz
incelemesi sonucunda onannve onama kararina kay yartitmeyi durdurma talepli olarak
karar duzeltme yoluna kauru yapiimsg olup, Dangtay 6. Dairesi karar dizeltme talebini
reddetmgtir.

Cankaya Belediye Enclimeni'nin 3510/25 sayili yikkararina kay Ankara 11.Idare
Mahkemesi'nin 2010/325E. sayili dosyasi Uzerindgma iptal davasi ile ilgili olarak,
Ankara 11.Idare Mahkemesi davanin reddine karar vgiimiBu karara kay, temyiz yoluna
bagvurulmuwstur. Temyiz incelemesi sonucunda ilgili kararin blozasina, karar dizeltme
yolu acik olmak Uzere oy coldu ile Sirket lehine karar verilmtir. Ankara Cankaya
Belediyesi tarafindan Dagtay'da lehimize sonucglanan kararla ilgili olarakni3gay nezdinde
yapilan karar dizeltme de lehimize sonuclanmiup, Dangtay 14. Dairesi tarafindan
lehimize sonuclanan dava onama icin Ankara itthre Mahkemesi'ne geri gonderiimi.
Ankara 11.Idare Mahkemesi 2014/431E.- 2014/439K. sayili katbr Danstay 14.
Dairesi'nin bozma yonundeki kararina, temyiz yotukaolmak tzereSirket lehine uyma
karari almgtir. Cankaya Belediyesi bu karari da temyiz etimi 29.12.2015 tarihinde,
Danstay 14. Dairesi Cankaya Belediyesi'nin yapraldusu temyiz bavurusunu reddetrgi
ve Sirket lehine verilmg karari onanstir.

Danstay’in aldgl kararda imar planlari ve gaat ruhsatinin iptali sonrasi yilkim kararina
gidilen surecteSirket'in bir kusuru olmadii ve yikim glemine karar verilmesinin idarenin
(Belediyelerin) hizmet kusuru nedeniyle glgu, bu nedenle, ancak yikima kongitenaz
bedeli 6dendikten sonra yikim uygulamasi yapilabfme isaret edilmektedir. Bu kallar
altinda, Ankara-Ankara projesiyle ilgili idarenindal yikim kararinin, tanmaz bedelleri
0denmeden uygulanamaygcadolayisiyla mevcut durumdgirket'e yansiyacak bir zararin
s6z konusu olmayagadisiunilmektedir.
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Ankara-Ankara projesiyle ilgili C Blok, 6 no'lu daisahibi Sayin Nilgin Altunic; A Blok, 41
no'lu daire sahibi Sayin Sibel Dumanli; A Blok, @la daire sahibi Sayin Ag Ece Ungan,A
Blok,18 no’lu daire sahibi Sayin A. Unal Mercimek € Blok 10 no’lu daire sahibi Sn.
Aysen Benli, Ankara 4 no'lu Tuketici mahkemesiisad&etimiz hakkinda sirasiyla 2011/347,
2011/464, 2011/678,2012/488 ve 2013/2626 sayilyalas Uzerinden; A Blok, 42 no’lu daire
sahibi Sayin Burak B#ale ve A Blok, 32 no’lu daire sahibi Sayilhan Kalay Ankara 3 no'lu
Tuketici mahkemesindgirketimiz hakkinda sirasiyla 2011/485 ve 2013/268%l1 dosyalar
tzerinden; C Blok, 13 no’lu daire sahibi Sayin ENMay ve B Blok, 35 no'lu daire sahibi
Sayin A. Murat Arpinar, Ankara 7 no’lu Tuketici mamesindeSirketimiz hakkinda
sirasiyla 2011/515 ve 2011/516 sayili dosyalar rifiden; B2 Blok, 24 no'lu daire sahibi
Sayin Asuman Akkaya Ankara 5 no'lu Tuketici mahksimaeSirketimiz hakkinda 2011/611
sayll dosya Uzerinden; C Blok, 23 no'lu daire gkt Sayin G6zde ve Emine Hale Girgin
Istanbul 2 no'lu Tiketici mahkemesindgrketimiz hakkinda 2011/813 sayili dosya
uzerinden; 2C Blok, 30 no’lu daire sahibi Sn. Fdzekgi ve Al Blok, 31 no’lu daire sahibi
Sn. Yalcin Ath, Ankara 6 no'lu Tuketici mahkemeasnSirketimiz hakkinda sirasiyla
2013/148 ve 2013/1915 sayili dosyalar Uzerinden;B¥k, 40 no’lu daire sahibi Sayin
HamzaSen ve Sayin Mete Unal, Ankara 2 no’lu Tiketici matmesindeSirketimiz hakkinda
sirasiyla 2013/942 ve 2013/2839 sayili dosyalariiden davalar agmiolup, bu davalara
avukatlarimiz tarafindan gerekli hukuki gimler yapiimstir.

Bu davalardan, Ankara 7. Tuketici Mahkemesi’ndel2B16 esas sayisi ile Sn. Ahmet Murat
Arpinar tarafindarirketimiz aleyhine acilngi olan davanin temyiz yolu acik olmak tzere
lehimize sonuclandi bilgisi 27 Ocak 2014 tarihindegienilmis ve sonrasinda Sn. Ahmet
Murat Arpinar'in avukatlarinin temyiz yolu gvarusunun d&irketimiz lehine, tebkinden
itibaren 15 gin icerisinde karar diizeltme yolungvbeu hakki acik olmak tzere, "mahkeme
kararinin duzeltilerek onanmasgeklinde sonuclangi bilgisi edinilmisti. Bu aama
sonrasinda da, Sn. Ahmet Murat Arpinar'in avukialar siresi icerisinde, Yargitay 13.
Hukuk Dairesi'nin 9 Nisan 2015 tarih, 2015/12988815/11207K. sayili diuzelterek onama
ilamina kasl karar dizeltme yolu Baurusu yapmamgiolmalari Gzerine, davangirketimiz
lehine reddi kararinin kesinkgsine dair 16 Haziran 2015 tarihli Kesigiee Serhi, 17
Haziran 2015 tarihinde avukatlarimiz tarafindaniteedilmis olup; bu dava ile ilgili Ankara
7. Idare Mahkemesi'nde 2011/516 esas sayili dosyayawsuoldusumuz 750.000,00 TL
bedelli kesin-siresiz Banka Teminat Mektubu da eldenstir.

Ankara 7. Tuketici Mahkemesi'nde 2011/515 esasssaje Sn. Eray Yay tarafindan
Sirketimiz aleyhine acilngi olan davada, mahkemenin yukarida bahsi gecen 208 ¥sas
sayili dosyasinda verilen dava red kararinin dimedk onanmasina gkin Yargitay 13.
Hukuk Dairesi'nin karar orgnin 14 Mayis 2015 tarihinde sunulgly ilgili tuketici
davasindaSirketimiz lehine davanin reddi karari verilen Ankaf. TUketici Mahkemesi'nin
2011/516 esas sayili dava dosyasinin kesimdsinin beklenmesine karar verfidibilgisi
edinilmis olup, 13 Ekim 2015'de gorulen bir sonraki dumasinda ise; ilgili mahkeme,
Sirketimiz lehine red karari ile sonuclanarak kesieh 2011/516 esas sayill dava dosyasinin
tetkikine karar vermgtir. En son 16Subat 2016 tarihinde gorilen dgmasinda, hakim
degisikligi nedeniyle durgma dosyasi tevzi edilgi taraf vekilleri tarafindan sunulan
mazeret dilekgcesi kabul edilgnive bir sonraki durgma tarihi ise 22 Eylil 2016 olarak
kararlgtiriimistir.
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Ankara 3. Tuketici Mahkemesi'nde 2011/485 sayifydoile Sn. M. Burak B&ale tarafindan
Sirketimiz aleyhine acilngi olan davada, mahkemenin yukarida bahsi gecen 208 ¥sas
saylli dosyas! ve Ankara lidare Mahkemesi'nin 2014/431 esas sayili dosyasiadkien
kararlarin kesinlgmesinin beklenmesine karar vergdi daha sonra ilgili dava dosyasina,
Ankara 7. Tuketici Mahkemesi'nin 2011/516 esaslsdgivasinda verilen dava red kararinin
dizeltilerek onanmasinagkin Yargitay 13. Hukuk Dairesi'nin karar ogmein sunuldgu ve

1 Aralik 2015 tarihinde gorilen dwmada ise Ankara 3. Tuketici Mahkemesi‘nin, davanin,
red kararina kar temyiz yolu agik olmak Uzer8irketimiz lehine reddine karar vegl
Sirketimize teblg edilmis olup, 12 Ocak 2016 tarihinde kartarafin temyiz bg/urusunda
bulundwgu dgrenilmistir.

Ankara 2. Tiiketici Mahkemesi'nde Sn. Hangem ve Sn. Mete Onal tarafind&irketimiz
aleyhine sirasiyla 2013/942 ve 2013/2839 sayili yalas (zerinden acilmi olan
davalarda;Ankara 2. Tuketici Mahkemesi, bekleticesele yapilan Ankara 7. Tuketici
Mahkemesi'nin 2011/516 esas sayill dava dosyasmsialime serhi verilerek gonderilmesi
icin acele muzekkere yazilmasina karar vetimi6 Ekim 2015'de gorulen davalarin bir
sonraki durgmalarinda; ilgili mahkeme kararin tebhden itibaren 15 gin icerisinde temyiz
edilmesi halinde, Yargitay yolu acik olmak Uzerayahin,Sirketimiz lehine reddine karar
vermistir. 20 Kasim 2015 tarihinde ise davarfjirketimiz lehine reddi gerekceli kararina
karsi Sn. Mete Onal'in temyiz yolunagvarmus oldugu bilgisi edinilmitir.

Ankara 6. Tuketici Mahkemesi'nde 2013/148 sayilsydoile Sn. Filiz Direkgi tarafindan
Sirketimiz aleyhine acilngi olan davada, mahkemenin yukarida bahsi gecen 208 ¥sas
sayili dosyasinda verilen kararinin kesimle sonucuna kadar beklenmesine karar vgnldi
daha sonra ise Sn. Filiz Direkci vekilleri tarafamdSirketimiz'e kasi acilan s6z konusu
davanin 13 Mayis 2015 tarihli dgyraasina, Sn. Filiz Direkgi vekilleri mazeretsiz alar
katiimadiklarindan ve yargilama surecinde bu duikinti kez gerceklgtiginden, Ankara 6.
Tuketici Mahkemesi'nin, Hukuk Muhakemeleri Kanunw&0/4 hikmu uyarinca, gerekceli
kararin teblg tarihinden itibaren on Regun iginde temyizi kabil olmak Uzere, davanin
acllmamsg sayllmasina karar vegdibilgisi edinilmistir. Ankara 6. Tuketici Mahkemesi'nin
vermis oldusu davanin aciimamisaylimasi karariSirketimiz lehine kesinlgmis olup, dava
dosyasinaSirketimiz tarafindan sunulmgu olan 1.000.000-TL bedelli Banka Teminat
Mektubu, 11.08.2015 tarihinde iade aligtm Dava dosyasi, bgekilde, Sirketimiz lehine
kapanmgtir.

Boylece, daha dnce Ankara 6. ve 7. Tuketici MahKkermiede devam eden 3 dava icin
mahkemeye toplamda 2.750.000 TL tutarinda teminektabu verilmg iken; 2 davanin
kazaniimasinin 2015 yili icinde kesigiigesi ile 31 Mart 2016 tarihi itibariyla, devam eden
davaya ilgkin verilmis olan teminat mektubu toplami 1.000.000 TL'ye igtmi

Ankara 4. Tuketici Mahkemesi'nde daire sahipleri Sysel Ca&lan Karasu Benli, Sn. Arif
Unal Mercimek, Sn. Ase Ece Ungan, Sn. Sibel Dumanli, Sn. Nilgiin Altutdcafindan
Sirketimiz aleyhine sirasiyla 2013/2626, 2012/48811678, 2011/464 ve 2011/347 sayil
dosyalar ile acilngi davalarda; Ankara 7. Tuketici Mahkemesi'nin 2016/5%esas sayili
dosyasinin Yargitay'dan ddiiinin beklenmesine karar vergdibilgisi edinilmis olup, 30
Eylil 2015 tarihi itibariyla goérilen dugmalarinda Ankara 4. Tiketici Mahkemesi
yargilamaya devam edilmesi yoninde karar veimiS6z konusu davanin 15 Nisan 2016
tarihinde gorilen davasinda, Ankara 4. Tuketici kahesi, davaclya ilgili celsede aidi
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dilekceyi inceleyip beyanda bulunmak Uzere ve taraf4. Hukuk Dairesi'nin 2005/920
sayili karar ile ISubat 2016 tarihli Yargitay kararini inceleyip begtarbulunmak tzere sire
verilmesine karar vermgir. Davanin bir sonraki dugma tarihi 7 Ekim 2016 olarak
kararlatiriimistir.

Ankara 5. Tuketici Mahkemesi'nde 2011/611 sayiBydoile Sn. Asuman Akkaya tarafindan
Sirketimiz aleyhine aclilngi olan davada, Ankara litlare Mahkemesi'nin 2014/431-419 EK
saylili dosyasinin kesirgimesinin beklenilmesine karar veriggli 18 Haziran 2015 tarihinde
gorulen davada ise, Ankara 5. Tuketici Mahkemasi'inkara Ankara Sitesi icin alingi
olan yikim kararinin iptaline gkin Ankara 11.dare Mahkemesi tarafindan verilen kararinin
kesinleamesinin beklenmeye devam edilmesine karar getalgisi edinilmistir. S6z konusu
davanin 26 Kasim 2015 tarihinde gorilen dorasinda; Ankara 5. Tuketici Mahkemesi,
temyiz incelemesi Dagtiay 14. Dairesi'nin 2014/8703E. sayili dosya Uzkm devam
etmekte olan Ankara 11lidare Mahkemesinin 2014/431-419 EK sayili dosyasin
kesinlamesinin beklenilmesine ve bir sonraki dgmanin 31 Mart 2016 tarihinde
yapilmasina karar vergli bilgisi 6grenilmistir. 31 Mart 2016 tarihinde gorilmesi gereken
davanin mazeret nedeniyle gercektémedigi ve yeni dava tarihinin 30 Haziran 2016
olarak belirlendii bilgisi Sirket'e teblg edilmigtir.

Ankara 6. Tuketici Mahkemesi'nde gorilmekte olarl30915 esas sayili dosya ile Sn.
Yalcin Ath (A blok, 31 no.lu daire sahibi) taraflan acilmy tiketici davasinin 3 Haziran
2015 tarihli durgmasinda, Ankara 6. Tiketici Mahkemesi, davaninelggali kararin tebf
tarihinden itibaren 15 gun icerisinde temyizi kabimak Uzere Sirketimiz lehine reddine
karar verdgi; Gerekgeli Karar'daSirketimiz'in ingaat ruhsati, s6zene hukiumleri ve imar
planina uygun birsekilde edim yukimlUlgini yerine getirdii, tasinmazin tapu devrini
bilahare yapfil, bilahare ihbar olunan idarece yikim kararinimnrabsinda davalilara
yuklenebilir bir kusurun ve hukuka aykirt bir durum séz konusu olmagi, davacinin
olustugunu iddia et maddi ve manevi zararlar konusunda sorumlu iderkamlara yénelik
hak arama hurriyetinin mevcut olgly ancak iddia olunan zarard&irketimiz'in sorumlu
tutulamayacg hiukim altina alinngtir. Daha 6nce UYAP Sistemi Gizerinden temin eddén
konusu gerekgeli karar asli, 2@uéstos 2015 tarihind8irketimize teblg edilmis olup, Sn.
Yalcin Atli tarafindan Ankara 6. Tuketici Mahkeniegi 2013/1915 esas, 2015/1143K sayili
kararina istinaden temyiz yolunaskaru dilekgesi verildii bilgisi 4 Eylul 2015 tarihinde
ogrenilmistir.

Sn. G6zde Gurgun-Emine Hale Gurgin (C blok, 23 walwe sahibi) tarafindagirketimiz'e
karsi istanbul 2. Tiketici Mahkemesi nezdinde acilan 2813/esas dosya sayill davada;
Mahkeme, Ankara-Ankara Sitesi icin alirnmlan yikim kararinin iptaline gkin Ankara 11.
Idare Mahkemesi tarafindan verilen kararinin keginésinin beklenmeye devam edilmesine,
taraf vekillerince karar ornekleri sunuiglinda taraflara yeni dugma gininin ayrica
tebligine karar verdii bilgisi edinilmis olup, rapor tarihi itibariyla yeni bir gefne
olmamstir.

Ankara 3. Tuketici Mahkemesi'nde goriilmekte olah3@605 esas sayili dosya ile $ihan
Kalay (A blok, 32 nolu daire sahibi) tarafindanlangs tiiketici davasindaSirketimiz lehine
davanin reddi karari verilen Ankara 7. Tuketici Mamesi'nin 2011/516 esas sayili dava
dosyasinin kesingenesi ile Sirketimiz lehine yikim kararini iptal eden Ankard.lidare
Mahkemesi'nin 2014/431 esas sayili dava dosyakesimlemesinin beklendgi, ilgili dava
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dosyasina, Ankara 7. Tuketici Mahkemesi'nin 2016 /84as sayili davasinda verilen dava red
kararinin dizeltilerek onanmasingkin Yargitay 13. Hukuk Dairesi'nin karar ogiiein 12
Mayis 2015 tarihinde sunuldu bilgisi edinilmg olup, davanin 1 Aralik 2015 tarihinde
yapilan bir sonraki dugmasinda Ankara 3. Tuketici Mahkemesi'nin, davared, kararina
karsi temyiz yolu acik olmak tzer8jrketimiz lehine reddine karar veglibilgisi Sirketimize
teblig edilmistir. 12 Ocak 2016 tarihinde ise kartarafin son karara gkin temyiz
basvurusunda bulundiu bilgisi edinilmitir.

3. Elit Residence

IstanbulSisli ilcesi 1905 ada ve 48 numaral parsel tzeringadt edilm§ olan 40 katl Elit
Plaza konut projesinde, Grup tarafindan satin aliB@ numaral bhamsiz bolimden
olusmaktadir.Ilgili bolim kiralanms durumdadir. Grup tarafindan sahip olunagedidaire
(42 numarali baamsiz boélim) ise ofis olarak kullaniimaktadir.

4. Bomonti Apartman Daireleri

Extensaistanbul Emlak Yatiriminsaat ve Ticaret A.'nin gelitirdigi Bomonti Apartman
projesinden yatirirm amacl alingnolan 9 adet kamsiz bolumle ilgiliSirketimiz lehine kat
irtifaki tapu devirleri 23 Kasim 2010 tarihinde kat mulkiyeti tapu devirleri ise tarafimiza
22 Aralik 2011 tarihinde yapilstir.

Bomonti Apartman’da 4 katta bulunan 69, 75 ve &lundaireler, 3 katta bulunan 56 no’lu
daire, 1 katta bulunan 17 no’lu daire ve 2 kattmuban 39, 35, 34 ve 42 no’lu daireler olmak
Uzere 9 adet @amsiz bolimin timua kiralangydurumdadir.

5. Levent Loft Bahge Daireleri

Levent Loft Bahcejstanbul ili, Sisli ilcesinde 1.759,63 metrekare yiizolgimine sa@ip,
no'lu parsel Uzerinde yer alan bir projedir. Levenft Bahce projesinden 5 adet3oasiz
bolum yatirirm amaciyla satin alinarak portféyumdahil edilmitir.

Bu 5 adet baimsiz bélumden KDV Hari¢ 775.750 USD (1.796.172 TéRspertiz dgerli; 6.
Kat 28 No.lu konut, 21 Temmuz 2015 tarihinde KDVrida880.000 USD (2.340.800 TL)
bedelle satilny ve tapu devri gerceldmistir. KDV Hari¢c 684.000 USD (1.989.346 TL)
ekspertiz dgerli; 12. Kat 51 No.lu konut ise 18ubat 2016 tarihinde KDV Hari¢ 702.970
USD (2.134.358 TL) bedelle satilgrue tapu devri gerceldmistir

Levent Loft Bahce'de bulunanggir 3 dairemizin 2 tanesi rapor tarihi itibarylagdianms
durumdadir.

6. Kagithane Ofispark
Istanbul ili, Kaithane ilcesinde 6 pafta, 12648 parselde kal4j235.30 rhyiizélcimiine
sahip olan Kagithane Ofispark projesinden; B Blok,Kat 6'da bulu@azimsiz bélim 31 ve B

Blok, Kat 7'de bulunan, Bamsiz Bolim 32 olmak lzeretoplam 2 adegibesiz bolim
yatinm amacli satin alingolup; projenin 23 Aralik 2010 tarihinde kat irkdiatapusu ve
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projenin iskan izni alinipSirketimiz lehine kat mulkiyeti tapu devirleri de Subat 2013
tarihinde gercekigirilmi stir.

Kagithane Ofispark projesinde satin gdniz 31 no’lu bgimsiz bolim sermaye kazanci elde
etmek amaciyla Haziran 2013 tarihinde satimi

PORTFOY SINIRLAMALARI KONTROLLER i

Sirket, 31 Mart 2016 tarihi itibariyla, 13 HaziraO23 tarih ve 28676 sayill Resmi Gazete’'de
yayinlanan Seri Il, 14.1 no’lu “Sermaye Piyasasifilzansal RaporlamayHiskin Esaslar
Tebligi"nin 16. Maddesi uyarinca finansal tablolarinirpmbtiarina “Ek Dipnot: Portfoy
Sinirlamalarina Uyumun KontrolU” klgkli ayri bir dipnot maddesi eklegtir. S6z konusu
dipnotta yer verilen bilgiler SPK’'nin Seri:ll, 14.40'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaydliskin Esaslar Tebji’nin 16. Maddesi uyarinca finansal tablolardaretiimis
ozet bilgiler nitelgindedir ve SPK’nin Gayrimenkul Yatinm Ortakliklaa lliskin Esaslar
Tebligi (111-48.1) ile bu Teblg'de Deisiklik Yapiimasina Dair Tebi (111-48.1a)" nin portfoy
sinirlamalarina uyumun kontroliineskin hikumleri cercevesinde hazirlargtm. Ayrica, bu
dipnotta yer verilen bilgileSirketin konsolide olmayan verileridir ve bu verilgonsolide

finansal tablolarda yer verilen bilgilerle ogtieyebilir.

31 Mart 31 Aralik
Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal 2016 2015
Tablo Ana Hesap Kalemleri ilgili Diizenleme (TL) (TL)
A Para ve Sermaye Piyasasi Araclari 111-48.1 sayil Teblig, Md 24/(b) 14.553.924 14.847.263
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
B Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar 111-48.1 sayil Teblig, Md 24/(a) 79.765.252 | 115.791.331
C istirakler 111-48.1 sayil Teblig, Md 24/(b) 23.425.341 23.425.341
iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) 111-48.1 sayili Teblig, Md 23/(f) - -
Diger Varliklar 6.642.220 10.300.134
D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) 111-48.1 sayili Teblig, Md 3/(k) 124.386.737 | 164.364.069
E Finansal Borclar 111-48.1 sayil Teblig, Md 31 43.865.159 83.545.945
F Diger Finansal Yukumlulukler 111-48.1 sayil Teblig, Md 31 - -
G Finansal Kiralama Borclari 111-48.1 sayili Teblig, Md 31
H iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) 111-48.1 sayil Teblig, Md 23/(f) - -
1 Ozkaynaklar 111-48.1 sayili Teblig, Md 31 59.936.574 60.917.983
Diger Kaynaklar 20.585.004 19.900.141
D Toplam Kaynaklar 111-48.1 sayili Teblig, Md 3/(k) 124.386.737 | 164.364.069
31 Mart 31 Aralik
Konsolide Olmayan (Bireysel) Di  ger 2016 2015
Finansal Bilgiler ilgili Diizenleme (TL) (TL)
Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 yillhk
Gayrimenkul Odemeleri icin Tutulan
Al Kismi 111-48.1 sayill Teblig, Md 24/(b) 14.536.243 14.841.390
A2 | Vadeli/Vadesiz TL/Ddviz 111-48.1 sayil Teblig, Md 24/(b) 14.553.924 14.847.263
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araclari 111-48.1 sayili Teblig, Md 24/(d) - -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
Bl | Projeler, Gayrimenkule Dayall Haklar 111-48.1 sayili Teblig, Md 24/(d) -
B2 | Atill Tutulan Arsa/Araziler 111-48.1 sayili Teblig, Md 24/(c) 32.014.317
C1 | Yabanci igtirakler 111-48.1 sayil Teblig, Md 24/(d) - -
C2 | isletmeci Sirkete Istirak 111-48.1 sayill Teblig, Md 28 205.341 205.341
J Gayrinakdi Krediler 111-48.1 sayili Teblig, Md 31 4.714.718 4.714.718
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga
K ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri 111-48.1 sayili Teblig, Md 22/(e)
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi
L Araclari Yatirimlarinin Toplami 111-48.1 sayili Teblig, Md 22/(l) 12.782 3.809
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31
31 Mart Aralik
Asgari/Aza 2016 2015
Portféy Sinirlamalari ilgili Diizenleme Hesaplama mi Oran (TL) (TL)
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti
ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek | 111-48.1 sayili
bedelleri Teblig, Md 22/(e) K/D Azami %10 0,0% 0,0%
111-48.1 sayili
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Teblig, Md
Projeler, Gayrimenkule Dayall Haklar 24/(a),(b) (B+A1)/D Asgari %51 75,8% | 79,5%
Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile 111-48.1 sayili
istirakler Teblig, Md 24/(b) (A+C-A1)/D Azami %49 18,8% | 14,3%
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule 111-48.1 sayil
Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Teb|i§ Md 24/(d) (A3+B1+C1)/
Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi Araglari ' D Azami %49 0,0% 0,0%
111-48.1 sayili
Atll Tutulan Arsa/Araziler Teblig, Md 24/(c) B2/D Azami %20 0,0% | 19,5%
111-48.1 sayili
isletmeci Sirkete Istirak Teblig, Md 28 C2/D Azami %10 0,2% 0,1%
111-48.1 sayil (E+F+G+H+J) 1449
Borclanma Siniri Teblig, Md 31 /i Azami %500 81,1% %
111-48.1 sayili
Vadeli/Vadesiz TL/Déviz Teblig, Md 22/(e) (A2-A1)/D Azami %10 0,0% 0,0%
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi | 111-48.1 sayih
Araclari Yatirimlarinin Toplami Teblig, Md 22/(1) L/D Azami %10 0,0% 0,0%

2016 Yili Gelsmeleriyle ilqili Ozet Bilgiler

21 Mart 2016 tarihinde yapilan @an Genel Kurul’'da secilen Y6netim Kurulumuzun
yaptgl gorev d&ilimi sonucu Yonetim Kurulu B&anligi'na Sn. Faik Acikalin ve
Yonetim Kurulu BakanVekilligi'ne Sn. SuleymanYercil segilgtir.

Sirketimizin Kurumsal Yonetim Komitesi'ne Sn. SindarézIli (Bakan-Yo6netim
Kurulu Bagimsiz Uyesi), Sn. Sileyman Yercil (Uye-Yoénetim KurBaskan Vekili
ve Uyesi) ve Sn. Bahar Tuncel Uslu (Komite UyestiMmci iliskiler Sorumlusu)
secilmitir.

Sirketimizin Denetim Komitesi'ne Sn. Adil OztoprakBgskan-Bazimsiz Yonetim
Kurulu Uyesi) ve Snirfan Aktar (Uye-Bgimsiz Yonetim Kurulu Uyesi) segilutir.
Sirketimizin Risk Yonetim Komitesi'ne Sn. Sinan Eloz(Baskan-Yonetim Kurulu
Bagimsiz Uyesi) ve Sn. Adil Giray Oztoprak (UyeBmsiz Yonetim Kurulu Uyesi)
secilmitir.

Grup yonetimi, Beykodlcesi, Riva Bolgesinde bulunan Yapi Kredi KoraySAnin
portfdytuindekilstanbulili, 1164/1, 2993, 3017 ve 3028 numaral parseleeGelsim
Gayrimenkul'iin portfoytindeki 2989, 2991, 2994 ve929 numarali parsellerden
olusmakta olan Riva Dgu arsalarinin satilmasina yonelik hazirliklargldramasina
Yapi Kredi Koray AS.'nin 22 Aralik 2014 tarih ve 47 numarah Yonetimrdlu karari
ve Gelsim Gayrimenkul'un 22 Aralik 2014 tarih ve 04 numardonetim Kurulu
karari ile karar verngj ilk kez 31 Aralik 2014 tarihi itibariyla hazirlan finansal
tablolarda bu arsalar yatirrm amacl gayrimenkugafena siniflanngive degerleme
raporlarina gore gerge uygun dgerlerinden ilgili finansal tablolara genmislardir.
En son 16 Aralik 2015 tarihindeki ekspertiz rapaatelirtiimis olan 63.216.104 TL
piyasa dgeri ile dezerlenmi olan s6z konusu arsalarin; 8abat 2016 tarih ve 16
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numarah Yapi Kredi Koray A.Yo6netim Kurulu karar ve 28ubat 2016 tarih ve 04
numaral Gekim Gayrimenkul Yonetim Kurulu kararlarina istinade63.300.000
TL+ KDV tutar ile Grubumuzun nihai ana ortaklarind@emel Ticaret ve Yatirnm
A.S.'nin bali ortakhgi Sardes Gayrimenkul Yatirirmgili ve Ticaret AS.'ne
satilmasina karar verilgtir. Raporlama tarihi itibariyla s6éz konu arsalasats
islemleri tamamlanngtir.

Sirket Yontim Kurulu 12.04.2016 tarihli toplantis@dirket'in; sermayesine %100
oraninda gtirak etmg oldugu dgzrudan bgl ortakhgi Gelisim Gayrimenkul ve
Yatirim Ticaret AnonimSirketi'nin, 6102 sayili Tark Ticaret Kanunu ("TTKAHun
134'Gncu ile 158'inci maddeleri ve ilgili gér hikumleri; 5520 sayili Kurumlar
Vergisi Kanunu("KVK")'nun 19 ve 20'nci maddeler iSermaye Piyasasi Kanunu'nun
23 ve 24'Unct maddeleri ile ilgili sair hikimlerie vSermaye Piyasasi
Kurulu("SPK")'nun"Birlsme ve Bolinme Teldi" ile "Onemli Nitelikteki Islemlere
lliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tegill (11-23.1) ve ilgili diger mevzuat
hikumleri dahilinde, tim aktif ve pasifinin bir Wit halindeSirket tarafindan "devir
alinmasi” suretiyleSirket blnyesinde birk@lmesine, Sirket'in devrolacak Gejim
Gayrimenkul ve Yatirnm Ticaret Anoningirketi'nin oy hakki veren paylarinin
tamamina sahip tek ortak olglindan, Birlame Islemi'nin TTK'nun 155 ve 156'nci
maddeleri ile SPK'nin Birkgne ve Bolinme Teldi (1I-23.2)'nin 13'Unct maddesi
kapsaminda "kolayairiimis usulde birleme" hikumleri dahilinde yudratilmesine
karar vermg ve bu kapsamda bidme klemi ile ilgili calismalara bglanmstir.

Sirket bu gelgsmelerin dginda mevcut projeleri ile yeni projeler g#lime ve yeni
yatirrmlar yapmak icin agtirmalarini surdirmekte olup, Yonetim Kurulu ve Kiteteri
ile koordineli olarak ¢agmalarini sirdirmektediSirket yonetimi ayrica Ozel Durum
Aciklamalari ile kamuya duyurulan davalarfirketimiz lehine sonuglanmasi igin
avukatlanyla birlikte gerekli caimalar ygun birsekilde strdirmektedir.

Ortaklik Tarafindan Belirtilmesi Gerekli Gortlen Di ger Hususlar

Sirketimize 2016 yilinin ilk t¢ aylik doneminde hargi bir uyari, intar veya verilen
idari para cezasi verilmesgtir.

Sirketimiz 04.02.2016 tarihinde, Vakifbankstanbul LeventSubesi aracifityla
%14,50 faizli, 16.700.000 TL tutarinda 1 yil vadepot kredi kullanimini
gerceklatirmistir.

Sirketimiz 01.04.2016 tarihinde, Vakifbankstanbul LeventSubesi aracifityla
%12,30 faizli, 27.000.000 TL tutarinda 4 ay vadelpot kredi kullanimini
gerceklatirmistir.

Sirketimiz 14.04.2016 tarihinde, vadesi dolan 5.08P. USD tutarinda kredinin
yenilenmesi igin, Vakifbank aragilyla %3.30 faizli, 5.082.080 USD tutarinda 6 ay
vadeli spot kredi kullanimini gercektemistir.

Sirketimizin, yatirm amacgh gayrimenkuller hesaban&DV Hari¢ 684.000 USD
(1.989.346 TL) tutarindaki ekspertiz géei ile yer alan;istanbul ili, Sisli Ilcesi,
Levent Loft Bahcge'deki konutlarindan 12. Kat 51.INdbasimsiz bélimin KDV
Hari¢c 702.970 USD (2.134.358 TL) bedelle gatre tapu devri 18Subat 2016
tarihinde gercekkgmistir.
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e Sirketimiz portféyinde yer alan ve arsa sahibi diakoray Yap! End. ve Tic. A.
(‘'Koray Yap!') ile Hasllat Payani s6zlemesi bulunan (%43'U Koray Yapi'ya, %57'si
Sirketimize ait olmak lizere) Ankara ili, Cankalygesi, Emek Mahallesi, 16140 ada, 3
parselde kayith Ankara-Ankara projesi konutlarimdekspertiz dgeri KDV Haric
354.000 TL ve hasllat paylai sozlemesine gore %100'firketimize ait olan B-2
Blok 44 no.lu bgimsiz bolumin KDV Hari¢ 574.257,43 TL bedelle gate tapu
devri 9Subat 2016 tarihinde gercekiuistir.

e Sirketimiz esas soOzieesinin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Gayrimenkulinfat
Ortaklklarinalliskin Esaslar Tebfi ile uyumlastiriimasina yonelik olarak 20 Kasim
2015 tarihli Yonetim Kurulu toplantisinda, esaslsegimenin 3., 7., 9., 11., 12., 15,,
16., 18., 19., 20., 21., 23. ve 31. maddeleriniiil tadilmesi ve "Esas Sozime
Degisikligi" bashkl 36. maddenin esas soOgteeye ilave edilmesi igin; Sermaye
Piyasasi Kurulu ile Gumruk ve Ticaret Bakgninezdinde gerekli izinlerin alinmasina
ve bu dgisiklikleri iceren yeni metnin, yapilacak ilk Genelukul Toplantisinda pay
sahiplerinin onayina sunulmasina karar vegtmi Sermaye Piyasasi Kurulu
12233903-325.99-E.737 sayili ve 20 Ocak 2016 fiakatari ile T.C. Gumrik ve
Ticaret Bakanfil ise 67300147-431.02 sayili karari ile s6z kontedil metnine
uygunluk vermgtir. 21 Mart 2016 tarihinde toplanan @&n Genel Kurulu'nda s6z
konusu ana s6zme deisikli gi onaylanmgtir.

e Teknik Yapi Denetim Limited tarafindan 2010 yihn@@10/ 323 E. sayili dosya
Uzerinden, 15. Asliye Hukuk Ticaret Mahkemesi'ndmetim soOzlgmesinin feshi
nedeniyle aleyhimize acilan 3.174.109,97 TL tut@dala tazminat davasina yonelik
olarak, 23.01.2014 tarihinde yapilan 6zel durunklamasi ile,istanbul 44. Asliye
Ticaret Mahkemesi'nin, 2011/228 esas sayili dosyasrinden verdi karar ile,
davacinin talep edebilegiealacak miktarinin TL 987.170 (KDV Harig¢) (KDV Ddh
1.164.860) oldguna, davanin kismen kabuline temyiz yolu acik olixaére karar
verdigi ve Sirketimiz avukatlarinin kararin temyiz edilmesi ngigerekli hukuki
islemleri gerceklgtirecekleri bildirilmis; 08.12.2014 tarihinde yapilan 6zel durum
aciklamasi ile déstanbul (Kapatilan) 44. Asliye Ticaret Mahkemesi'8D11/228 E.
ve 2013/365 K. sayili kararinin, Yargitay tarafimdaksik inceleme yapilgh ve
sunulan delillere uygun dineyen gerekcelerle karar vergidigerekgesiyle bozulnyu
oldugu ve ilgili dava dosyasinin yeniden incelenmesi igitanbul 3. Asliye Ticaret
Mahkemesi'ne (Kapatilaistanbul 44. Asliye Ticaret Mahkemesi) gondepidiilgisi
paylasiimisti. 05.01.2015 tarinde ise s6z konusu bozma ilansti@aden kan tarafin
Yargitay nezdinde karar dizeltmesbarusunda bulundiu bilgisi paylaiimis olup,
rapor tarihi itibariyle, yeni bir galme olmamgtir.

Ortaklik Hisse Senedi Performansindiliskin Bilgiler

Yap! Kredi Koray GYO’nun hisse performansi BISTM¥®)XGMYO (Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi Endeksi) endeksleriyle kalastirmali olarak sagida yer alan grafikde
gosterilmektedir. SPK’'nin 23.07.2010 tarih ve 27/8ayil karari uyarincdMKB’de paylari
islem gorersirketlerin paylarinin alim satim esaslari farkfilelmistir. Sirketlerin A, B veya
C olarak gruplandiriimasi icin kriterler gturulmus, A, B, C listeleri kapsaminda
uygulanacacak tedbirler belirlengnre s6z konusu dizenleme 01.10.2010 tarihindearéii
uygulanmaya bdanmstir. 3 ayda bir yapilacak derlendirmelerle olgturulucak A, B, C
gruplarina ilgkin listeler BIST ve KAP internet sayfalarinda dilreolarak yer almaktadir.
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SPK, s6z konusu dizenleme ile yatirnmcilarin hisseetlerinde daha bilingli yatiri
yapmasini ve yatirrm yapmadan o©nce alinan hissdagrdigl riskin  Ggrenilmesin
amaclamaktadir.

Bu kapamdaSirketimiz, A Grubu'nda yer almakta olup, sirekli payede sistemine go
islem gbrmekte, kredilislem ve agia satga konu olabilmektedi 31 Mart 201¢ itibariyla
BIST Gayrimenkul Yarim Ortakliklari Endeksi (XGMYQO41.584BIST 100 Endeksi is
83.268 seviyesindedir.
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1 Ocak — 31 Mart 2016 tarihli hesap donemine ait
0zet konsolide finansal tablolar
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Yap! Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakl

31 Mart 2016 tarihi itibariyla
Ozet konsolide finansal durum tablosu
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL") o

g1 Anonim  Sirketi

larak ifade edilmi stir)

Bagimsiz Bagimsiz
incelemeden denetimden
gecmemi g gecmis
Dipnot  Cari dénem  Onceki dénem
referanslari 31 Mart 2016 31 Aralik 2015
Donen varliklar 83.732.850 55.989.957
Nakit ve nakit benzerleri 4 36.804.364 209.260
Ticari alacaklar
- illiskili taraflardan ticari alacaklar 7,19 704.573 687.653
- iligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 7 5.103.408 5.499.155
Diger alacaklar
- iligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 8 1.073.247 602.645
Stoklar 9 25.023.255 27.033.693
Finansal yatirnmlar 5 14.536.243 14.841.390
Cari donem vergisiyle ilgili varhklar 18 13.485 35.968
Pesin 6denmis giderler 474.275 562.722
Diger donen varliklar 10 - 6.517.471
Duran varliklar 55.127.241 125.549.756
Diger alacaklar
- iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 8 128.881 119.960
Yatirim amacli gayrimenkuller 11 53.297.925 118.503.376
Maddi duran varliklar 12 1.573.343 1.596.940
Maddi olmayan duran varliklar 13 46.732 56.598
Pesin 6denmis giderler 8.361 10.018
Ertelenmis vergi varligi 18 71.999 64.370
Diger duran varliklar 10 - 5.198.494
Toplam varliklar 138.860.091 181.539.713
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Yap! Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakl

31 Mart 2016 tarihi itibariyla
Ozet konsolide finansal durum tablosu
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL") o

g1 Anonim  Sirketi

larak ifade edilmi stir)

Bagimsiz Bagimsiz
incelemeden denetimden
gecmemi g gecmis
Dipnot Cari dénem Onceki dénem
referanslari 31 Mart 2016 31 Aralik 2015
Kisa vadeli yikamlalikler 62.660.733 100.288.964
Kisa vadeli bor¢clanmalar 6 43.865.159 84.191.945
Ticari borglar
- lligkili taraflara borglar 7,19 534.947 802.543
- lligkili olmayan taraflara ticari borglar 7 2.082.437 3.017.358
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borclar 15 890.499 676.512
Diger borclar
- lligkili taraflara diger borglar 8 246.191 -
- iligkili olmayan taraflara diger borglar 8 563.520 422.211
Ertelenmis gelirler 16 3.947.501 2.491.879
Donem kari vergi yukumlaltgu 18 1.834.071 -
Kisa vadeli karsiliklar
- Diger kisa vadeli karsiliklar 17,24 8.686.192 8.686.516
Diger kisa vadeli yukumlulukler 10.216 -
Uzun vadeli yikimlilikler 8.451.551 8.409.680
Diger borclar
- lligkili olmayan taraflara diger borglar 8 74.892 74.892
Uzun vadeli karsiliklar
- Calisanlara saglanan faydalara iligkin uzun vadeli
kargiliklar 709.946 667.059
- Diger uzun vadeli karsiliklar 17, 24 7.666.713 7.667.729
Ozkaynaklar 67.747.807 72.841.069
Ana ortakll ga ait 6zkaynaklar 67.408.672 72.205.548
Odenmis sermaye 40.000.000 40.000.000
Sermaye diizeltmesi farklari 91.449.175 91.449.175
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak
birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler
- Diger Kazanc/Kayiplar (170.366) (196.216)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 5.061.519 5.061.519
Gecmig yillar zararlari (64.108.930) (69.953.783)
Net donem kari/(zarari) (4.822.726) 5.844.853
Kontrol giicli olmayan paylar 339.135 635.521
Toplam kaynaklar 138.860.091 181.539.713
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Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakli g1 Anonim  Sirketi

31 Mart 2016 ve 2015 tarihlerinde sona eren ti¢ ayll  k ara hesap dénemine ait

Ozet konsolide kar veya zarar ve di  ger kapsamli gelir tablosu
(Tutarlar aksi belirtimedikce Turk Lirasi (“TL”") olarak ifade edilmi stir)

Bagimsiz Bagimsiz
incelemeden incelemeden
gecmemi § gecmemis
1 Ocak - 1 Ocak -
Dipnot 31 Mart 31 Mart
referanslari 2016 2015
Surdirdlen faaliyetler
Hasllat 10.455.060 9.651.408
Satiglarin maliyeti (-) (8.656.914) (8.315.459)
Brut kar 1.798.146 1.335.949
Genel yonetim giderleri (-) (2.977.157) (1.671.560)
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) (605.027) (272.432)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 20 684.315 11.620.092
Esas faaliyetlerden diger giderler(-) 20 (625.902) (1.824.913)
Esas faaliyet kari /(zarar) (1.725.625) 9.187.136
Yatinm faaliyetlerinden gelirler 30.004 13.302
Finansman gideri 6ncesi faaliyet  kari/ (zarar) (1.695.621) 9.200.438
Finansman gelirleri 21 813.170 1.552.452
Finansman giderleri 21 (2.263.463) (8.031.665)
Sirdurile n faaliyetler vergi 6ncesi karl  / (zarari ) (3.145.914) 2.721.225
Sirdurilen faaliyetler vergi gideri (1.689.565) (78.554)
Donem vergi gideri 18 (1.700.257) (84.000)
Ertelenmis vergi geliri/(gideri) 18 10.692 5.446
Sirdurilen faaliyetler dénem karl/  (zarari) (4.835.479) 2.642.671
Durdurulan faaliyetler ddnem zarari - (677)
Donem Kkari/ (zarari) (4.835.479) 2.641.994
Dénem karinin/ (zararinin) dagilimi
Kontrol glici olmayan paylar (12.753) 51.686
Ana ortaklik paylari (4.822.726) 2.590.308
Pay basina kar/ (zarar)
Sirdurilen faaliyetlerden hisse basina kar/ (zarar) (0,1206) 0,0648
Durdurulan faaliyetlerden hisse basina zarar - (0,00002)
Diger kapsamli gelir
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacaklar
31.853 46.845
Tanimlanmis fayda planlari yeniden dlgim kazanclari/kayiplari 34.915 57.402
Ertelenmis vergi etkisi (3.062) (10.557)
Kontrol glici olmayan paylara transferler (6.002) (20.692)
Toplam kapsamli kar/ (zarar) (4.803.626) 2.688.839
Toplam kapsamli karinin/ ( zararinin ) dagilimi
Kontrol glicti olmayan paylar (6.751) 72.378
Ana ortaklik paylari (4.796.875) 2.616.461
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Yap! Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakli

1 Ocak — 31 Mart 2016 ve 2015 tarihlerinde sona ere n g aylik ara hesap donemine ait

Ozet konsolide 6zkaynaklar de  gisim tablosu
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL")

g1 Anonim Sirketi

olarak ifade edilmi stir)

Kar veya zararda

yeniden
siniflandiriimayacak
birikmi g diger
kapsamli
gelir/giderler Birikmi s karlar/(zararlar)
Tanimlanmi s fayda Kardan Kontrol
Sermaye planlari yeniden ayrilan Gegcmis glcu

dizeltmesi 6lciim kazang/ kisitlanmi yillar Net dénem Ana ortaklh ga  olmayan Toplam
Sermaye farklari (kayiplari) yedekler zararlari kari/(zaran) ait 6zkaynaklar paylar o6zkaynaklar
1 Ocak 2016 40.000.000 91.449.175 (196.216) 5.061.519  (69.953.783) 5.844.853 72.205.548 635.521 72.841.069
Transferler - - - - 5.844.853 (5.844.853) - - -
Temettl 6demesi (Not 21) - - - - - - - (289.635) (289.635)
Aktlieryal kayip (Not 21) - - 25.850 - - - 25.850 6 .002 31.852
Net dénem kari(zarari) - - - - - (4.822.726) (4.822 .726) (12.753) (4.835.479)
Toplam kapsamli gider - - 25.850 - - (4.822.726) (4.796.876) (6.751) (4.803.627)
31 Mart 2016 40.000.000 91.449.175 (170.366) 5.061.519  (64.108.930) (4.822.726) 67.408.672 339.135 67.747.807
1 Ocak 2015 40.000.000 91.449.175 (87.106) 5.061.519 (101.014.831) 31.061.048 66.469.805 627.210 67.097.015
Transferler - - - - 31.061.048  (31.061.048) - - -
Temettii 6demesi (Not 21) - - - - - - - - -
Aktueryal kayip (Not 21) - - 26.153 - - - 26.153 20.692 46.845
Net dénem kari (zarar) - - - - - 2.590.308 2.590.308 51.686 2.641.994
Toplam kapsamli gelir - - 26.153 - - 2.590.308 2.616.461 72.378 2.688.839
31 Mart 2015 40.000.000 91.449.175 (60.953) 5.061.519  (69.953.783) 2.590.308 69.086.266 699.588 69.785.854
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Yap! Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakli

1 Ocak — 31 Mart 2016 ve 2015 tarihlerinde sonra er

Ozet konsolide nakit aki g tablosu
(Tutarlar aksi belirtimedikce Turk Lirasi(“TL") ol

g1 Anonim  Sirketi

arak ifade edilmi stir)

en ¢ aylik ara hesap dénemine ait

. Bagimsiz ~ Bagimsiz
Incelemeden Incelemeden
gecmemi g gecmemis
Cari dénem Onceki dénem
Dipnot 1 Ocak- 1 Ocak-
referansi 31 Mart 2016 31 Mart 2015
isletme faaliyetlerinden nakit aki slari
Donem kari/(zararr) (4.835.479) 2.641.994
Donem net kari/(zararl) mutabakati ile ilgili dizel — tmeler
Amortisman ve itfa paylari 12,13 50.171 119.690
Deger Dustiklugiptali ile ilgili diizeltmeler
istanbul Istanbul taahhiit karsiligi 20 (1.335) 209.771
Ankara Cankaya projesi satiglarl pesin avanslari (3.153.344) -
Kidem tazminati ve izin kargihgindaki (azalig) /artis 77.797 102.853
Faiz gideri, net 21 1.886.373 2.197.604
Gerceklesmemis kur farki zarari/(karr) (6.723.882) 4.283.864
Yatinim amagli gayrimenkul gergege uygun deger degisimi 11 - (11.254.093)
Vergi gideri/geliri ile ilgili dizeltmeler 1.832.378 174.766
Supheli alacak karsilk gideri/(geliri) - -
Isletme varlik ve yukamliltklerindeki de  gisiklik
oncesi i sletme faaliyetlerinde kullanilan net nakit (10.867.321) (1.523.551)
Stoklardaki degisim 9 2.010.438 (10.748.657)
Alacaklardaki degisim 7,8 (100.696) (1.514.253)
Yatirim amagli gayri menkul satisi 65.205.450 -
Faaliyetlerle ilgili diger varliklardaki (artis)/azalis 11.806.068 (2.605.291)
Borglardaki degisim 7,8,16 (815.017) 1.449.766
Faaliyetlerle ilgili diger yikumltluklerdeki artis/(azalis) 4.833.171 339.264
Faaliyetlerden elde edilen nakit aki  glan 82.939.414 (14.602.722)
Odenen vergiler 18 13.485 -
Alinan Faizler 426.540 72.008
Isletme faaliyetlerinde kullanilan net nakit 72.512.118 (14.530.714)
Yatinim faaliyetlerinden nakit aki  glari
Maddi ve maddi olmayan duran varlik satin alimi 12,13 (16.708) (148.957)
Yatirim faaliyetlerinden (kullanilan)/ sa  glanan net nakit (16.708) (148.957)
Finansman faaliyetlerinden nakit aki  slari
Odenen faizler 3.238.829 (1.832.626)
Borclanmadan kaynaklanan nakit girigleri 17.940.500 63.511.831
Borg ddemelerine iliskin nakit ¢ikislari (56.790.000) (46.925.506)
Odenen temettiiler (289.635) -
Finansman faaliyetlerinde sa glanan net nakit (35.900.306) 14.753.699
Nakit ve nakit benzeri de gerlerdeki net artig/(azalig) 36.595.104 74.028
Nakit ve nakit benzeri de gerlerin donem ba si bakiyesi 4 209.260 289.028
Nakit ve nakit benzeri de gerlerin donem sonu bakiyesi 4 36.804.364 363.056

* Yukarida yer alan konsolide finansal tablolarin tamamlayici dipnotlari, Sirketimiz internet sitesi
‘www.yapikredikoray.com/MaliTablolarveDipnotlar.asp x' adresinde bulunmaktadir.




