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Ortakhgin Unvani: Yap1 Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S

Sirketin Faalivet konusu ve Bilgileri

Sirketimiz faaliyetlerinde, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amag¢ ve konularla istigal etmek {izere
kurulmus olup, Sirket’in faaliyet esaslari, portfoy yatinm politikalar1 ve yoOnetim
sinirlamalarinda, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun diizenlemelerine ve ilgili mevzuata
uyulur.

Merkez Adresi Mesrutiyet Mahallesi, 19 Mayis Caddesi,igmet Oztiirk Sokak,Elit
Residence,No:17,Kat.17,D.42, Sisli 34360 Istanbul

Telefon No 212 380 16 80

Fax No 212 380 16 81

Internet Adresi www.yapikredikoray.com

Sirket Yonetim Kurulu,icra ve Denetim Komitesi Uyeleri

Yonetim Kurulu

Ad1 Soyadi Gorevi

Tayfun Bayazit Baskan (icra ve Kurumsal Yénetim Komitesi Uyesi)
Siileyman Yergil Bagkan Vekili (Icra Komitesi Uyesi)

Murat Koray Uye

Selim Koray Uye

Faik Acikalin Uye

Carlo Vivaldi Uye (Icra ve Denetim Komitesi Uyesi)

A.Afa Boran Bagimsiz Uye

A.Mete Tapan Bagimsiz Uye (Kurumsal Yénetim Komitesi Uyesi)
Kamil Ozgoban Bagimsiz Uye (Denetim Komitesi Uyesi)

Denetim Kurulu

Ad1 Soyadi Gorevi
Osman Giinaydin Denetci
H.Murat Cekigi Denetci



Yonetim,icra ve Denetim Kurulu Uyeleri 2011 yili hesaplarmi incelemek amaci ile
toplanacak Olagan Genel Kurul Toplantisi’na kadar se¢ilmislerdir.

Yonetim Kurulu Uyeleri ile Denetim Kurulu Uyelerinin Yetki ve Siniri

Yénetim Kurulu Baskan1 ve Uyeleri Tiirk Ticaret Kanunu’nun ilgili maddeleri ve Sirket
Ana Sozlesmesi’nin 11-15. maddelerinde belirtilen yetkilere haizdir.Denetim Kurulu
Uyeleri ise ,SPK’nin Seri X No:22 sayil1 tebliginin 25. Maddesi hiikiimlerinde agiklanan
yetkilere sahiptir

Ortaklarin iinvani Hisse grubu_Pay tutari (TL)imtiyaz Pay
Yap1 ve Kredi Bankas1 A.S. A 10.404.000,00 26,01%
Koray Yap1 Endiistrisi A.S. A 3.015.999,97 7,54%
Murat Koray A 2.000.000,01 5,00%
Selim Koray A 2.000.000,01 5,00%
Semra Turgut A 2.000.000,00 5,00%
Siileyman Yergil A 320.000,00 0,80%
Mustafa Zeki Goniil A 400.000,00 1,00%
Zeynel Abidin Erdogan A 160.000,00 0,40%
Necdet Oztiirk A 0,01 0,00%
Koray Insaat Sanayii ve Tic.A.S. A 100.000,00  0,25%
Halka acik kisim B 19.600.000,00  49,00%
Toplam 40.000.000,00 100,00%

Sirketin Sermayesi, Sermayenin %10’undan Fazlasina Sahip Ortaklar:

31 Mart 2011 tarihi itibariyle, Sirketin kayith sermaye tavan1 100 milyon TL, ¢ikarilmig (6denmis)
sermayesi ise 40 milyon TL’dir. Sermayenin % 10 mndan fazlasina sahip ortaklar;

YAPI KREDI BANKASI A.S. 26,01%
HALKA ACIK 49,00%




Vizyon & Stratejimiz

Yap1 Kredi Koray,sektoriinde ilkelere imza atan uygulamalari,kentsel yasamin stirekli
gelisen ve degisen gereksinimlerine uygun insan odakli projeleri ve miisteri odakl
kurum politikas1 dogrultusunda mevcut ve potansiyel miisterileriyle kesintisiz diyalogunu
koruyarak 6zgiin konseptleri hayata basariyla gecirmektedir

Sirket ,deneyimi ve performansiyla,gelisen,degisen ve doniisen kentlerin
gereksinimlerine milkemmel ¢éziimler iiretirken ayni1 zamanda saglikli gelisimin ve
verimli biiyiimenin en ¢arpict 6rneklerinden birini olusturmustur.Sirket gelistirdigi her
projede piyasa beklentilerini dogru analiz ederek keyifli yasam alanlar1 yaratmanin
yaninda , karli birer yatirim araci olmasina da ¢alismaktadir.

Yap1 Kredi Koray keyifle yasanacak mekanlar yaratarak miisterilerinin,oncii ve dinamik
yapistyla sektoriiniin,6zgiin ve yiiksek nitelikli projeleriyle mimari kiiltiiriimiiziin,basarili
mali performansiyla ortak ve hissedarlarinin gelecegine deger katmaya
odaklanmistir.Konsept yaratma ve bunlari markaya doniistiirme kapasitesiyle piyasadaki
konumunu giiglendirmekte ve gelecekteki projeler igin talep yaratmaktadir.

Vizyonumuz

e Performansa odakli bir sirket kiiltiirii yaratarak is gelistirme ,proje
yonetimi,satig,satig sonrast miisteri iligkileri ve finansal yonetim konularinda tiim
slireclerini ve organizasyonunu Avrupa’nin en iyi gayrimenkul firmalari ile
esdeger diizeye getirmeyi;

¢ Alaninda diinyanin en iyisi olan yonetim,pazarlama ve tasarim firmalar ile
stratejik igbirlikleri kurarak gayrimenkul gelistirme ve gayrimenkulde deger
yaratma konusunda sektdriin 6ncii firmalarindan biri olmayt;

e Ortaklarina diizenli olarak art1 deger yaratip,her zaman ¢ok 1iyi bir risk-getiri
performansi sunmay1 hedeflemektedir.

Stratejimiz

e Makroekonimik gelismeleri iyi analiz ederek, kaynaklar ile yatirnmlar arasindaki
optimum dengeyi kurabilmek;

e Gelecekle ilgili piyasa beklentilerini dogru analiz ederek,stratejisini ve portfoy
dagilimini her tiirlii ekonomik kosula uygun olarak belirlemek;

e Finansal Yonetim,Satis-Pazarlama ile Proje Gelistirme ve Yonetimi konularindaki
nitelikli profesyonel yonetim kadrosunun sagladigi rekabetci giiciiyle, stratejik yol
haritasini vizyonuyla uyumlu ¢er¢evede belirlemek;

e Risk-getiri dengesini ,ortaklarimiza en yiliksek degeri yaratacak sekilde yonetmek



Sirket istiraklerimiz ve Bagh Ortakhiklarimz

Sirketimizin 30.06.2011 tarihi itibariyle,

1-YKS TESIS YONETIM HIZMETLERI A.S.

Sirket Merkezi : Yap1 Kredi Plaza C Blok 34330 Levent/istanbul
Sermayesi  :55.000 TL

PAY SAHIBININ SERMAYE | SERMAYE

Ad1 Soyadi ISTIRAKI PAYI
YAPI KREDI KORAY GYO A.S. 28.050 % 51
KORAY YAPI END.TIC.AS. 26.800 % 48,73
MURAT KORAY 50 %0,09
SELIM KORAY 50 %0,09
SEMRA TURGUT 50 %0,09
TOPLAM 55.000 % 100

2-GELISIM GAYRIMENKUL VE YATIRIM TiCARET A.S.

Sirket Merkezi : Mesrutiyet Mah. , 19 Mayis Cad. , Ismet Oztiirk Sok. , Elit Residence
No:17,Kat.17 D.42 Sisli 34360/istanbul

Sermayesi : 68.200.000 TL

PAY SAHIBININ SERMAYE |SERMAYE

Ad1 Soyadi ISTIRAKI PAYI
YAPI KREDI KORAY GYO A.S. |68.199.996,00 % 99,99
IBRAHIM TAMER HASIMOGLU 1,00 % 0
SULEYMAN YERCIL 1,00 %0
ALESSANDRO M.DECIO 1,00 %0
MURAT KORAY 1,00 %0
TOPLAM 68.200.000,00 % 100

Istiraklerimizin Portfdy biiyiikliigiine oran1 30.06.2011 tarihi itibariyle % 46.95 dir.

Ekonomik ve Sektorel Gelismeler

2011 yilinda diinya ekonomisinde beklenin aksine ekonomik biiyiimein yavaslayarak
stirmesi beklentilerin bozulmasina yol agmaktadir. Avrupa Birligi’nde
Yunanistan,Portekiz,Irlanda ve Ispanya kaynakli bor¢ sorunu diinya ekonomisinde



kirilganligi ve belirsizligi artirmakta ve risk faktoriinii 6ne ¢ikartigindan yatirimlar
yavaslamaktadir.Bunun sonucu olarak Gelismis ve gelismekte olan {ilkelerde ingaat,konut
ve gayrimenkul sektorlerinde sene basinda beklenen biiyiime hedeflerinin gerisinde
kalinmis ve global anlamda sektoriin saglikli ve hizli biiytimesi sinirlanmaktadir.

Diinya ekonomisinde kriz sonrasi alinan dnlemler ile baglayan ekonomik toparlanma
global 6l¢ekte ama 6zellikle Avrupa’nin i¢inde bulundugu borg krizi nedeniyle
yavaglamaya baglamistir ABD’de 2011 yili ilk ¢eyrek biiyiimesi zayiflamis ve iktisadi
faaliyetlerde yavaslama ikingi ¢eyrekte de 6zellikle Japonyada’ki deprem ve niikleer
felaketten sonra azalmaya devam etmekle birlikte bliylimenin {igiincii ¢ceyrekte
toparlanma isaretleri verip ardindan son ¢eyrekte artarak devam etmesi beklenmektedir.

Avrupa Birligi’nde ise 6zellikle agirlikli olarak son donemde Yunanistan kaynakli borg
sorunu Euro bolgesinin kirilganligini ve risklerini artirmaktadir.Japonya ise yasadigi
deprem nedeniyle nedeniyle tekrar bliylime negatif hale gelmesine ragmen yilin son
yarisinda yeniden pozitif biiylime ivmesini yakalamasi beklenmektedir.Gelismis tilkelerin
ekonomik sorunlar1 yaninda gelisen iilkelerde yilin ikingi ¢ceyreginde enflasyon ve
ekonomideki asir1 1sinma riskleri nedeniyle ekonomilerini sogutmak amaciyla tedbirler
almaya baglamistir.Yine OECD o6ncii gostergeleri de diinya genelinde toparlanmada bir
yavaglama oldugunu gostermektedir.

Insaat ,konut ve gayrimenkul sektdrlerinde gegen yilin son ¢eyreginde ortaya ¢ikan
iyilesme belirtileri yeni yilin ilk geyreginde yerini gerilemeye birakmistir.Ozellikle
ABD’de konut sektoriinde yeninde bir zayiflama ortaya ¢ikmistir.Konut satiglari,konut
baslangiglar1 ve konut fiyatlarinda duraganlagsma ve gerileme yilin ilk yarisinda stirmiis
olup Ticari gayrimenkul fiyatlar1 ise ekonomik biiytimedeki yavaglamaya bagli olarak
yeniden zayiflamaktadir. Avrupa’da ise insaat faaliyetleri yilin ilk yarisinda 2010 yilindna
farkl1 olarak kiiciilmiis ve gelismis iilkelerde sektdrde yasanan bu sorunlar konut ve ticari
gayrimenkul finansmanina yonelik kredilerde ve yeni olusturulacak kredilerde sinrlama
ve sorunlar yasatmaktadir.Gelisen iilkelerde ise gayrimenkul fiyat balonlar1 endisesi
yasanmakta olup ozellikle Cin fiyat artiglarini sinirlamak igin piyasalarda gayrimenkul
alimlarini ve ilgili finamsan islemlerini zorlastiric1 ve maliyetlerini artirct bri takim
tedbirler almaktadir.

Ekonomide Siiren Giiclii Biiyiime , Gayrimenkul Sektoriindeki Gelisme ve
Biiyiimeye Olumlu Yansiyor

Tiirkiye ekonomisi yilin ilk ¢eyreginde %11 biiyliyerek hem Diinyanin en hizli biiyliyen
ekonomisi olmug hemde biiylime insaat sektoriinde %14.8 ile ¢ift haneli rakamlara
ulagarak ekonominin en hizli biiyiiyen ikingi sektorii olmustur.Hizli biiytime agirlikli
olarak kuvvetli i¢ talep ve 6zel sektor yatirimlart agirlik olmustur.Hizli ekonomik
biiytime ile birlikte ortaya ¢ikan risklerin yonetilmesi i¢in ilave dnlemler alinma ihtiyaci
artmistir ama alinan 6nlemlerin 6zellikle insaat,konut ve gayrimenkul sektoriindeki
gelisme dinamiklarini bozmamasina dzen gosterilmelidir.

Ekonomi yonetimin yilbasindna beri almis olduklari 6nlemlerin yilin ilk yarisinda
yavaslamaya sebep olmamakla birlikte yilin ikingi yarisindan itibaren etkisini
hissettirmey baslamasi ve yilin son ¢eyreginde ise harcamalarda hedeflenen diisiisler
goriilmeye baslanacaktir.



Sektorde ise gerceklesen %14.8 biiyiime 6zel sektor insaat harcamalarindaki hizli
genisleme sonucu gerceklesmis bu donemde kamu sektdriindeki ingaat harcamalari ise
yavaslamistir.Konut sektorii tarafinda bu yil bir miktar durgunluk
gozlemlenmektedir.Alinan konut yap1 ruhsat sayis1 ve konut satiglar1 beklenmedik sekilde
zayif gerceklesmistir.Konut fiyatlar1 ve kiralarinda duraganlik ve sinirli artiglar
goriilmekte buna karsilik ise Ticari gayrimenkul sektdriinde ise alis merkezleri ve ofis
segmentinde canlanma artarak stirmektedir.

Ofislerde yeni kiralama talebi ile bosluk oranlar1 diismektedir.AVM projeleri ve yeni
acilimlar de devam etmekte buna karsilik Lojsstik ve sanay1 alanlari ise konut sektoriinde
oldugu gibi duraganlik i¢cindedir.

Insaat sektdriiniin ve gayrimenkul sektdriiniin kredi kullanimi yilm ilk yarisindan hizli bir
genisleme gostermistir. Yurtdisindna kullanilan doviz cinsi kredilerde ise ¢ok daha sinirlt
artislar yasanmistir.Kredi kullanimindaki artis 6zellikle 6zel sektoriinyatirim
faaliyetlerinde yliksek genisleme olarak goriilmiistiir.

2011 y1l1 ilk ¢eyrek doneminde kamu ve 6zel sektdriin insaat harcamalari toplami 25,96
milyar TL olmustur.Ingaat harcamalar1 bir énceki ¢eyrek déneme gore %6.4 ,gegen yilin
ayn1 ceyrek donemine gore ise %29 artmistir.Insaat harcamalarinda 6zel sektdriin
harcamalarindaki biiyiime oldukca yiiksek olmusve 6zel sektdr ingaat harcamalar1 bir
onceki ¢eyrek doneme gore %24.7 artarak 18 milyar TL’ye ulasmistir.Yine sektordeki
istihdam 1.44 milyon kisi ile mevsimsellige ragmen yiikselmistir.

Sirketin Faalivette Bulundugu Sektor ve Sektordeki Yeri

Tiirkiye’de Gayrimenkul Yatirim Ortakliklar: (“GYO”) ilk olarak 1995 yilinda
kurulmustur. GYO sektoriiniin, tilkemizde heniiz yeni olmasina karsin, devletin sagladigi
vergisel tesvikler sektore kayda deger miktarda kurumsal sermaye girisine neden
olmustur.

Gayrimenkul sektoriine olan talebin artmasi ve GYO' larin kiiciik yatirimcilara,diisiik
meblaglar karsiliginda gayrimenkul yatirimi yapabilmesini olanak vermesi yeni GYO'
larin sektore girmesinde etkili olmaktadir.

2011 yil1 ilk yarisinda IMKB’de islem géren GYO piyasa degeri onemli dlgiide
artmistir. GYO’lar 2011 i¢in yatirim yapilacak dnbcelikli hisse senetleri oarak
degerlendirildiklerinden 2011 yil1 ilk yaris1 i¢inde olusan talep ile birlikte GYO hisse
senedi fiyatlar1 ve GYO piyasa degerleri yiikselmistir.2011 yili ilk ¢eyregi sonunda 21
GYO piyas degeri 13.1 milyar TL’ye ulagmistir.

Insaat sektdriindeki alinan konut yap1 ruhsatlar1 2010 yilinda ¢ok hizli genilediktren sonra
2011 yil1 icinde bir 6nceki yila gore hafif bir daralma olusmaya basladig1 ve alinan konut
yap1 ruhsatlarnda duygunlasmaya dogru gidildigi goriilmektedir.Konut kredisi ise 2011
yilinda da genislemesini siirdiirmeye devam etmektedir.Konut kredileri 2011 y1l1 biringi
ceyreginde TL 61.3 milyar,ikingi ¢eyrekte ise TL 65.7 milyar seviyesine ulagsmistir. Kredi
kullanim1 alinan 6nlemlere ragmen yilin ilk yarisinda biiylimesini siirdlirmiistiir.

2011 yilmin ikingi ¢eyreginde konut kredisi faiz oranlar1 Merkez Bankasi ve BDDK nin
kredi kullanimin1 yavaslatmak i¢n aldig1 onlemler nedeniyle bankalarin maliyetini



yiikseltmeleri sonucu artis egilimine girmistir.Konut kredisi aylikm ortalama faiz oranlari
ilk ceyrekte %0.95¢e ikingi ¢eyrekte ise %1 seviyelerine yiikselmistir.

Tiiketicilerin konut alma egilimi 2011 yilinin ilk ¢eyrek doneminde en {iist noktasina
ulagmistir. Konut alma egilimi bir 6nceki ¢eyrek doneme gore yaklasik 3 puan,yilin ikingi
ceyrek doneminde ise bir miktar gerilemesine ragmen kuvvetli seyir gostermeye devam
etmektedir;fakat kuvvetli konut satin alma egiliminin fiili satin almayab doniismesi ise
beklentilerin altinda kalmistir.Mevcut konut fiyatlarindaki artis ise sinirl olmustur.2011
yilin ilk ¢eyreginde Tiirkiye geneli konut fiyatlar1 endeksi bir 6nceki ¢eyrek doneme gore
1.7 puan artmustir.ikingi ¢eyrekte ise konut fiyatlarindaki artis duraganlasmis ve May1s
ay1 itibari ile Tiirkisye geneli konut fiyat artiglar1 bir 6nceki ¢ceyrege gore sadece 0.5 puan
artabilmistir.

Parekende sektorii ve AVM pazarinda canlilik yilin ilk ve ikingi ¢eyrek doneminde
stirmiistiir.Parekende sektoriinde organize pazarin her alaninda genisleme
goriiliirken,canli i¢ talep ve harcama potansiyeli nedeniyle yabanci parekende markalarin
katilimi ve ilgisi artmaktadir. AVM yeni yatirimlari Istanbul ve disindaki Anadolu
kentlerinin 6nemli bir boliimiinde devam etmektedir.Kiralama talebi oldukga yiiksek
seyretmektedir.Y1lin ikinci ¢eyreginde agilan 11 yeni AVM’nin biri hari¢ geri kalan1 ii¢
biiylik kentin disindadir.Y1lin geri kalaninda da 6nemli sayida AVM agilisinin
tamamalanarak yapilmas1 beklenmektedir.

2011 yili iginde ekonomik faaliyetlerin kuvvetli siirmesine bag1 olarak Istanbul ofis
piyasasinda canlanma etmis ve reel kesimin yiiksek beklentisi ile yabanci yatirimeilarin
artan ilgisiyle birlikte kiraci talebinde hissedilir bir artis yasanmustir. Y1l iginde 62.000
m? “lik yeni ofis arz1 gergeklesmistir.

Istanbul lojistik piyasasi ise ekonomideki canlanmaya ragmen duragan
seyretmektedir.Kiraci talebindeki iyilesmeye ragmen yeni kiralama hacmi diisiik
kalmistir. Hadimkdy, Tuzla ve Gebze en harketli alt pazarlar olmayi siirdiirmiistiir. Yiikske
arazi fiyatlar1 nedeniyle yeni yatirimlar ve yeni arzlar da sinirl kalmaktadir.

Ekonomik biiyiimede yasanan hizli artistan lojistik alanlar en az yararlanan ticari gayri menkul alani
olmustur. Kiralama ve fiili kiralamalar biiyiik 6l¢iide Gebze-Tuzla bolgesinde
gerceklesmistir.Ekonomideki pozitif gelismelerin lojistik alanlardaki olumlu etkisinin 2011 yilinda
daha ¢ok hissedilmesi beklenmektedir.

Sirketin Sektorel Politikalar:

Sirket kuvvetli bilangcosu,optimum nakit ve isletme sermayesi yonetimi ve giiclii likidite
pozisyonu ile proje gelistirme calismalar1 yaninda, sektdr ortalamalarinin tizerinde getiri
saglayabilecek projelerden gayrimenkul alimli yatirim firsatlarin1 da arastirmaya devam
etmektedir.

Sirket faaliyet giderleri iizerinde tasarruf saglama yoniinde sabit ve degisken maliyetlerini
diisiirecek onlemleri gectigimiz yil oldukga basarili bir sekilde uygulamayr basarmis ve
2011 yili icinde de giderlerin diisiiriilmesi yoniinde gerekli strateji ve dnlemleri almaya
devam etmektedir.



Yeni gayrimenkul yatirim ve gelistirme projeleri arastirilmakta,mevcut gelir
kaynaklariyla finanse edilecek,nakit yaratma giicii yiiksek projelere dncelik verilmesi
amaclanmakta ve bu dogrultuda Riva ,Goktiirk vb. gibi gelecek vaat eden ,yeni ve
gelismeye acgik bolgelerde projeler olusturulmasina odaklanmaya calismaktadir.

Yap1 Kredi Koray, stirekli projelerle ilgili fizibilite calismalar1 yaparak onceliklerini
belirlemis sekilde planli i gelistirme ve deger yaratma yaklagimini siirdiirmeye 2011
yilinda da devam edecektir.

Mali Tablolar
Mali tablolar,Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar

Tebligi (Seri:XI, No:29) uyarinca,Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar1 ¢ergevesinde
hazirlanmaktadir.

Satislar
Konsolide net ciro TL 8,983,705 olarak gergeklesmistir. Toplam ciro i¢inde yurtdisi pay1 yoktur.

Sirketimizin Konsolide Kredi biiyiikligii 30.06.2011 tarihi itibariyle TL 31,375,214 olarak
gerceklesmistir.

Sirket Portfoy Degeri

Sirketimizin 2011-06 donem itibariyle varliklarina iligkin ayrintili bilgiler portfoy tablosunda
verilmistir.

Sirketimizin PortfOy biiytikliigli 30.06.2011 tarihi itibariyle 111,246 milyon TL olarak gergeklesmistir.
Sirketimizin Net Aktif deger biiyilikligli ise ayn1 donemde 87,484 milyon TL’dir.
Pay basina net aktif degeri 31.12.2010 tarihinde 2,25 TL iken 2011-06 aylik donemde pay bagina net

aktif degeri 2,19 TL olmustur.

Temel Rasyolar

30 Haziran 2011 itibariyle gegmis donem sonu karsilastirmali konsolide temel baz rasyolar asagidaki
gibidir :

30 Haziran 2011 31 Aralik 2010
Briit kar marj1 %12.89 %14.06
Net Isletme Sermayesi/Ozkaynaklar %71.18 %73.52
Cari Oran 2.44 2.77
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Toplam Finansal Bor¢/Ozkaynaklar %44.63 %37.54
Toplam Finansal Bor¢/Toplam Varliklar %29.73 %26.4
Sirket Portfoyii

Sirketimizin 2011-06 donem itibariyle varliklarina iligkin ayrintili bilgiler portfoy tablosunda
verilmistir.

Sirketimizin Portfoy biiytikliigi 31.12.2010 tarihinde 110,779 milyon TL iken ;30.06.2011 tarihi
itibariyle 111,246 milyon TL olarak gerceklesmistir.

Sirketimizin Net Aktif deger bliylikligt ise 31.12.2010 tarihinde 89,796 milyon TL iken ;
30.06.2011 tarihinde ise 87,484 milyon TL olarak gerceklesmistir.

Pay basina net aktif degeri 31.12.2010 tarihinde 2,25 TL iken 2011-06 aylik donemde pay basina net
aktif degeri 2,19 TL olmustur.

Sirket portfoy yatirimlarinin deger bazinda yaklasik %53.04°1 gayrimenkul sektoriindeki
yatirimlarindan olusmaktadir.Gayrimenkul sektdriindeki yatirimlarimizin toplam portfoy degeri
bazinda dagilimi; %8 arsa , %15.5 bina , %20.3 Gayrimenkul projeleri ve %9.4°1 ise diger
gayrimenkul yatirimlarindan olugmaktadir.

Portfoydeki Varlik ve Haklara iliskin Aciklamalar

Portfoyiimiizde 30.06.2011 tarihi itibariyle kira getirisi saglayan Elit Residence iginde bulunan
dairemizin kira tahsilatlar1 diizenli olarak yapilmakta, ayrica Levent Loft Bahge projesinden aldigimiz
5 daireden,12 kat 51 no’lu daire digsindaki diger dort daireden kira tahsilatlar1 da diizenli olarak
sirketimize gelir saglamaya baslamis olup; yukarida bahsedilen 12 kat 51 no’lu daire ise 04 Temmuz
2011 tarihinde kiralanmistir.

Diger gayrimankuller altinda yer alan ve yatirim amaclh 9 adet bagimsiz bolim aldigimiz Bomonti
Apartman projesinin 2011 yili sonunda ve yine yatirim amagli 2 adet ofis kati satin aldigimiz
Kagithane OfisPark projesinin ise 2012 yili ilk ¢eyregi sonunda tamamlanacagi diisiiniilmektedir.

Portfoyde rapor tarihi itibariyle kaba ingaati tamamlanarak %40°1 bitirilmis Ankara-Cankaya projesi
bulunmakta fakat bu projeyle ilgili devam eden hukuksal siire¢ nedeniyle proje insaati stirmemektedir.

Portfoylimiizde bulunan para ve sermaye piyasasi araglarinin degeri toplam portfoy miktar i¢inde
thmal edilecek kadar kiigiik olup donem i¢inde degerlerini etkiliyebilecek onemli bir olay olmamustir.

idari Faalivetler ve Sonuc

Sirketimiz {ist diizey yonetim kadrosu ve gorevleri asagida gosterildigi gibidir:

Erdem Tavas

Genel Miidiir

Is yasamma 1991 yilinda Rofe Kennard & Lapworth Danmigmanlik firmasinda baslayan Erdem
Tavas 01 Aralik 2010 tarihinden itibaren Yapr Kredi Koray GYO A.S. Genel Miidiir’liigline
atanmistir.
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Omiir Oziipek

Finans Direktorii

Is yasamina 1990 yilinda Turkish Bank,London i¢ Denetim Uzmani olarak baslayan Omiir Oziipek,
15 Mayis 2009 tarihinden itibaren Yapi Kredi Koray GYO A.S. Finans Direktor’liigline atanmistir.

Personelimizle ilgili diger idari hususlari ise sovle 6zetleyebiliriz;

Sirketin 30.06.2011 tarihi itibariyle kayda alinan personel mevcudu 13 kisidir.
Sirketimizin 30.06.2011 tarihi itibariyle kidem tazminat1 yiikiimliliigii 105,236 TL dir.

Personelimize yasal mevzuat kapsaminda sosyal haklari diizenli ve periyodik olarak
saglanmaktadir.

Finansal Araclardan Kavnaklanan Risklerin Niteligi ve Diizevi

Grup, faaliyetlerinden dolayi, bor¢ ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, doviz kurlar ile
faiz oranlarindaki degisimlerin etkileri dahil cesitli finansal risklere maruz kalmaktadir.
Grup’un toptan risk yonetim programi, mali piyasalarin 6ngoriilemezligine odaklanmakta
olup, Grup’un mali performans1 {izerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en aza
indirgenmesini amaglamistir.Faaliyetlerimizden dolayr maruz kalinan baglica riskler
ise;Kredi Riski,Faiz Orani Riski,Likidite Riski,Doviz Kuru Riski ve Sermaye Risk
Y Onetimidir.

Kredi Riski

Grup’un kredi riski esas olarak ticari alacaklarindan dogabilmektedir.Ticari alacaklar,Grup
yonetimince gegmis tecriibeler ve cari ekonomik durum g6z oniine alinarak degerlendirilmekte ve
uygun oranda siipheli alacak karsilig1 ayrilarak risk yonetilmektedir.

Faiz oram riski

Faiz orani degisikliklerinin Grup varlik ve yiikiimliiliikklerine etkisi faiz orani riski ile

ifade edilir. Bu risk, faiz degisimlerinden etkilenen varliklar1 aym tipte ylikimliiliiklerle
karsilamak suretiyle yonetilmektedir.

Likidite riski

Ihtiyath likidite risk ydnetimi, yeterli dlgiide nakit ve menkul kiymet tutmayi, yeterli

miktarda kredi islemleri ile fon kaynaklarinin kullanilabilirligini ve piyasa pozisyonlarini

kapatabilme giiciinii ifade eder.

Grup’un mevcut ve ilerideki muhtemel bor¢ gereksinimlerinin fonlanabilme riski, yeterli
sayida ve yiliksek kalitedeki kredi saglayicilarinin erisilebilirliginin stirekli kilinmasi
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suretiyle yonetilmektedir.Grup yonetimi, likidite riskini yonetmek amaciyla, yatirim
ihtiyac1 ve ge¢mis donemdeki likidite pozisyonlarmi da dikkate alarak banka kredisi
kullanmustr.

Doviz kuru riski

Grup, doviz cinsinden borglu veya alacakli bulunulan meblaglarin TL’ye ¢evrilmesinden
dolayr kur degisiklerinden dogan doviz kuru riskine maruz kalmaktadir. Sirket, s6z
konusu riski tiirev enstriimanlar kullanarak hedge etmekte veya doviz pozisyonunun
analiz edilmesi ile takip etmektedir.

Sermaye Risk Yonetimi

Sermayeyi yonetirken Grup’un hedefleri,ortaklar1 ve diger hissedarlara fayda saglamak
ve sermaye maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisini siirdiirmek igin
Grup’un faaliyetlerinin devamini saglayabilmektir.

Grup sermayeyi Bor¢/Sermaye oranini kullanarak izler.Sermaye yapisini korumak veya
yeniden diizenlemek ic¢in Grup ortaklara 6denen temettii tutarint SPK’nin temettii ile ilgili
hiikkiimlerine uygun sekilde degistirebilir,sermayeyi hissedarlara iade edebilir,yeni
hisseler ¢ikarabilir ve bor¢glanmay1 azaltmak igin varliklarini satabilir.

Genel Kurul

2010 faaliyet yili Sirket Olagan Genel Kurul’u 21 Mart 2011 tarihinde Istanbul’da
yapilmistir.Olagan Genel Kurulu’na iliskin olarak hazirlanan ve imzalanan Genel Kurul
Toplant1 Tutanag1 ve Hazirun Cetveli www.yapikredikoray.com adresli internet sitesinde
ilan edilmistir.

Ortakhik Portfoviindeki Varlik ve Haklara lliskin Hizmet Veren Sirketlere Ait
Bilgiler

Sirketimiz faaliyetleriyle ilgili olarak kurum ve sahislardan asagida belirtilen hizmetleri
almaktadir:

YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. : Portfoylimiizde yer alan bir kisim varliklarimizin
temizlik,giivenlik,bakim,vb. hizmetleri.Aylik bazda 12.407 TL + KDV o6denmektedir.
2011 yili iginde 82,983 TL + KDV 6denmistir.

Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. : Sirketimize

Bagimsiz Denetim Hizmetleri vermekte olup ,s6zlesme siiresi 1 yildir. 2011 yili iginde
32,152 TL + KDV 6denmistir
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DRT Yeminli Mali Miisavirlik ve Bagimsiz Denetim A.S. : Sirketimize Vergi
konularinda hizmet vermekte olup ,s6zlesme siiresi 1 yildir. 2011 yili ig¢inde 13,491 TL
+ KDV 6denmistir

Kolcuoglu ve Karabulut Hukuk Biirosu: Sirketimize hukuksal konularda danigsmanlik
vb. hizmeti vermekte olup ,s6zlesme siiresi 1 yildir.Aylik bazda 3350 TL + KDV
O0denmektedir.

Hakki Eser Ocal Avukathk Biirosu: Sirketimize hukuki is ve islemlerle ilgili
danigmanlik hizmeti vermekte olup sozlesme siiresi 1 yildir. Aylik bazda 5000 TL +
KDV 6denmektedir.

Hiiseyin Biiberal Avukathk Biirosu: Sirketimize 2B ve hazine parselleri gibi 6zel
uzmanlik isteyen hukuki konularda damismanlik vb. hizmeti vermekte olup sozlesme
stiresi 1 yildir. Aylik bazda 1875 TL + KDV 6denmektedir.

Giireli Yeminli Mali Miisavirlik ve Bagimsiz Denetim A.S. @ Sirketimizin
istiraklerinden Gelisim Gayrimenkul ve Yatim Ticaret A.S. isimli sirketimizin degerleme
caligmast yapilmistir.2011 yilinda bu galisma i¢in 8,260 TL + KDV 6deme yapilmistir.

D & D Hukuk Biirosu: Sirketimize hukuksal konularda ve siiren davalarinda
danmismanlik vb. hizmet verilmekte olup; sozlesme siiresi siiren davalarimizin
sonu¢lanmastyla son bulacaktir.Islem bazinda ticret 6denmektedir.

Yap1 Kredi Yatirnm ve Menkul Degerler A.S. : Sirkete sermaye piyasasi araglariyla
ilgili hizmet ve danismanlik yapilmasi ile MKK nezdindeki islemlerin yerine getirilmesi
olup ,s6zlesme siiresi 1 yildir.Islem bazinda ticret 6denmektedir.

Vektor Gayrimenkul Degerleme A.S. : 31.12.2010 tarihi itibariyle portfdyde bulunan
her bir varlik i¢in degerleme yapilmasi.Islem bazinda iicret 6denmektedir

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. : 2011 yili igerisinde portfoye alinabilecek ve
degerleme gerektirecek varliklar icin degerleme yapilmasi.islem bazinda iicret
odenmektedir

Adil Tasinmaz Degerleme ve Damismanhk A.S. : 2011 yili igerisinde portfoye

almabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar igin degerleme yapilmasi.islem bazinda
ticret 6denmektedir.

Ortakhigin Portfoy Sinirlamalar: Kontrolleri:

Seri VI, No:11 Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi’nin 27 nolu
maddesinin a ve b bendleri uyarinca,GYO’lar gayrimenkullere,gayrimenkullere dayali
haklara ve gayrimenkul projelerine portfoy degerlerinin en az %50’°si oraninda yatirim
yapmak zorundadirlar.Bunlarin disinda kalan 25 inci maddenin (a) bendinde yazili
varliklar ile 32/A maddesinse belirtilen istiraklarin tamamina en fazla portfoy degerinin
%50’s1 oraninda yatirim yapabilirler.
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Yapt Kredi Koray GYO A.S.nin 30.06.2011 tarihli portfoy tablosunun 9%53.04’i
gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali haklara ve gayrimenkul projelerine ve
%46.95’lik kismi ise istirakler ile para ve sermaye piyasasi araclarina ait bulunmaktadir.

Tebligin 27 maddesi ,d bendi uyarinca ,portfoylimiizde alimindan itibaren 5 yil
gecmesine ragmen iizerinde proje gelistirilmemis arsa ve arazilerin oranmi portfoy

degerinin %10’unun altinda bulunmaktadir.

Sirketimiz , Tebligin 27 maddesi ,b bendi ve 32/A maddesi uyarinca %10 mevduat ve
isletmeci sirketlere yapilacak yatirim oranlar1 sinirlamalarina uymaktadir.

Sirketin kullandig1 krediler toplami, Tebligin 35 maddesi uyarinca belirlenen kredi
kullanma sinir1 i¢inde kalmaktadir.

Ortaklik Hisse Senedi Performansina iliskin Bilgiler

Yap1 Kredi Koray GYO’nun 2009,2010 ve 2011 yilarina ait hisse performans: IMKB 100
ve XGMYO (Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Endeksi) endeksleriyle karsilagtirmali
olarak asagida yer alan grafikde gosterilmektedir.

Yap: Kredi Koray GYO 31.12.2010 tarihindeki kapanig fiyat1 1.96 TL ve 30.06.2011
tarihindeki kapanis fiyati ise 2.36 TL olmustur.Hisse senedimiz pay basi net aktif degeri
g6z Oniine alindiginda 2011 yili ilk yar1 sonu kapanis fiyatina gore %7.8 oraninda primli
islem gormektedir.

SPK’nim 23.07.2010 tarih ve 21/657 sayil1 karar1 uyarinca, IMKB’de paylar1 islem géren
sirketlerin paylarinin alim satim esaslari farklilastirilmistir. Sirketlerin A, B veya C
olarak gruplandirilmasi i¢in kriterler olusturulmus, A, B, C listeleri kapsaminda
uygulanacacak tedbirler belirlenmis ve s6z konusudiizenleme 01.10.2010 tarihinden
itibaren uygulanmaya baslanmistir. 3 ayda bir yapilacak degerlendirmelerle olusturulucak
A, B, C gruplarina iliskin listeler IMKB ve KAP internet sayfalarinda siirekli olarak yer
almaktadir. SPK, s6z konusu diizenleme ile yatirimcilarin hisse senetlerinde daha bilingli
yatirim yapmasini ve yatirim yapmadan dnce alinan hissenin tasidig: riskin 6grenilmesini
amaglamaktadir.

Bu kapsamda Sirketimiz, A Grubu’nda yer almakta olup, siirekli miizayede sistemine
gore islem gormekte, kredili islem ve aciga satisa konu olabilmektedir.

30 Haziran 2011 itibar1 ile IMKB Gayrimenkul Yatirim Ortakliklart Endeksi(XGMYO)
ise 40.822 seviyesindedir.
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Gavrimenkul Yatirim Ortakhgr Mevzuatindaki Degisiklikler:

2010 yil1 igerisinde, 30.03.2010 tarihli ve 27537 sayili Resmi Gazete'de “Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair
Teblig”(Seri: VI, No:27) yayimlanmistir.

Sermaye Piyasas1 Kurulu, s6z konusu Teblig ile mevcut Teblig’de yer alan “Portfoye
alinacak her tiirlii bina ve benzeri yapilara iligskin olarak yap1 kullanma izninin alinmis ve
kat miilkiyetinin tesis edilmis olmas1 zorunludur”(madde 25/1) seklindeki diizenlemeye
istisnai hiikiim eklemistir.

Bu kapsamda;miilkiyeti tek basina ya da bagka kisilerle birlikte ortakliga ait olan otel,
aligveris merkezi, is merkezi,hastane, ticari depo, fabrika, ofis binas1 gibi yapilarin,
tamaminin veya ayr1 béliimlerinin yalnizca kira ve benzeri gelir elde etmek amaciyla
kullanilmasi halinde anilan yapinin, yap1 kullanma izninin alinmasini ve tapu senedinde
belirtilen niteliginin tasinmazin mevcut durumuna uygun olmasi yeterli kabul
edilebilecektir.

28 Temmuz 2011 tarihinde 28008 sayil1 Resmi Gazetede ;Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iliskin esaslar tebliginde degisiklik yapilmasina dair teblig Seri:VI,No:29
ile yayinlanmistir:Bu teblig uyarinca asagid bahsedilen maddelerde degisiklikler
yapilmistir:

MADDE 1 - 8/11/1998 tarihli ve 23517 say1l1 Resmi Gazete’de yayimlanan Seri:
VI, No: 11 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebliginin 4 {incii
maddesinin birinci fikrasinin (1) ve (i) bentleri degistirilmistir.

MADDE 2 — Ayn1 Tebligin 6 nc1 maddesinin {igiincili ve dordiincii fikralar
degistirilmistir.

MADDE 3 — Ayn1 Tebligin 15 inci maddesine dordiincii fikra olarak asagidaki
fikra eklenmistir.

“Halka arzdan 6nce ortaklik paylarinin devri herhangi bir orana bakilmaksizin
Kurul iznine tabidir. Bu madde kapsamindaki pay devirlerinde, ortaklikta pay edinecek
yeni ortaklar i¢in de kurucularda aranan sartlar aranir.”

MADDE 4 — Ayni Tebligin 22 nci maddesinin ikinci fikras1 degistirilmistir.

MADDE 5 — Ayni Tebligin 23 {incli maddesinin birinci fikrasinin (a) bendi
degistirilmistir.

MADDE 6 — Ayni Tebligin 24 {incli maddesinin birinci fikrasinin (g) bendi
degistirilmistir.

MADDE 7 — Ayn1 Tebligin 25 inci maddesinin birinci fikrasinin (i) ve (n) bentleri
degistirilmistir.

MADDE 8 — Ayn1 Tebligin 27 nci maddesi degistirilmistir.

MADDE 9 — Ayni Tebligin 30 uncu maddesinin ikinci fikras1 degistirilmistir.
MADDE 10 — Ayni Tebligin 32/A maddesinin ikinci fikrasi degistirilmistir.
MADDE 11 — Ayn1 Tebligin 34 iincii maddesi degistirilmistir.
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MADDE 12 — Ayni Tebligin 35 inci maddesinin birinci ve ligiincii fikralari

degistirilmistir.

MADDE 13 — Ayni Tebligin 38 inci maddesi degistirilmistir.
MADDE 14 — Ayni Tebligin 41 inci maddesinin birinci ve ikinci fikrasi

yiirtirliikten kaldirilmistir.

MADDE 15 — Ayni Tebligin 42 nci maddesi basligi ile birlikte degistirilmistir.
MADDE 16 — Ayn1 Tebligin 43 iincii maddesi degistirilmistir.

MADDE 17 — Ayn1 Teblige Gegici Madde 7 olarak asagidaki madde eklenmistir.
“GECICI MADDE 7 — Ortakliklarca, bu Teblig degisikliginin yayim tarihinden

onceki mevzuat hitkiimlerine gore, son kez 30/6/2011 tarihli portfdy tablolarinin
hazirlanmas1 ve kamuya agiklanmasi gereklidir.

Ortakliklarca, bu Tebligde finansal raporlara iliskin olarak ongoriilen hiikiimlerin

ilk uygulamasina ise, 30/9/2011 tarihli finansal raporlarda yer verilir.

Bu Teblig degisikliginin yayim tarihinden dnce paylar1 halka arz edilmis olan

ortakliklardan, bu Tebligde yer verilen portfoy sinirlamalarina ve bu Tebligin 24 {incii
maddesinin birinci fikrasinin (g) bendine uyum saglayamayanlarin, 31/12/2012 tarihine
kadar s6z konusu sinirlamalara uyum saglamalar1 gereklidir.

Su kadarki, bu Teblig degisikliginin yiirtirliige girdigi tarihte Kurul Karar Organi

tarafindan karara baglanmamis mevcut bagvurular ile bu Teblig degisikligi yiiriirliige
girdikten sonra yapilan basvurular, isbu Teblig hiikiimlerine gore sonuglandirilir.”

Ortakhik Tarafindan Belirtilmesi Gerekli goriilen Diger Hususlar

2011/06 itibariyle donem boyunca yapilan bagis bulunmamaktadir.

2011/06 itibariyle Sirket’in 6denmis sermaye yapisinda herhangi bir degisiklik
olmamustir.

21 Mart 2011 tarithinde yapilan 2010 y1l1 Olagan Genel Kurulunda Sayin Faik
Agikalin Yap1 ve Kredi Bankasini temsilen yonetim kurulu tiyesi olarak Sayin
Tamer Hasimoglu yerine secilmistir.

21 Mart 2011 tarithinde yapilan 2010 y1l1 Olagan Genel Kurulunda Sayin Carlo
Vivaldi, Yap1 ve Kredi Bankasini temsilen yonetim kurulu iiyesi olarak Sayin
Alessandro M. Decio yerine yerine secilmistir.

12 Mayis 2011 tarihinde Istanbul ili, Eyiip Il¢esi, Goktiirk Kdyii,Cesmebas1
Mevkii'nde bulunan ve tapunun 3 pafta,135 ada ve 2 parselinde kayith Beyaz
Konaklar Sitesi 4.Blok, 4.kat 52 no.lu bagimsiz boliimiin sirketimiz lehine tapu
devri yapilmis olup ilgili gayrimenkule 30 Haziran 2011 tarihli portfoy tablosunda
yer verilmistir.

Istirakimiz olan Gelisim Gayrimenkul ve Yatim Ticaret A.S. isimli sirketimizin
degerleme caligmasi Gilireli Yeminli Mali Miisavirlik ve Bagimsiz Denetim
Hizmetleri A.S. tarafindan yapilmis ve 04 Temmuz 2011 tarihli raporlarina gore
sirketin Diizellmis Ozvarlik Degeri Yontemi ile yapilan degerleme calismasi
sonucunda ,degeri 52,030,319 TL olarak bulunmustur.

01 Agustos 2011 tarihinde Sayin Tayfun Bayazit Yonetim Kurulu Bagkanligi ve
Uyehgl gorevinden ayrilmasiyla Sayin Faik Acikalin Yonetim Kurulu Bagkanlig
ile Icra Komitesi iiyeligi gorevlerine se¢ilmis ve Sayin Ahmet F. Ashaboglu
Yap1 Kredi Bankasini temsilen yonetim kurulu liyesi olarak Sayin Tayfun
Bayazit’in yerine se¢ilmistir.
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Eit Resdence itk i NI ST LI LRI 1312200 LME00 404600 o L3000 13122010 TH00 10322 ABDNATO 21052008 Sul
Ankara ds Hasat Paylaymly
Akars Ankera modil 185 kot projeden 0G102004 LLUSON 4122010 WO Y % L3
kalan 4 fnite
f"_f‘;“;*'*"”'?‘,“ﬁ“m Baremlc Tl
Loft By SHEAMEOSIGIAN e g3440 2000 L0 2112200 LRI 1088100 B TI0 L1200 4609 3454 Criceibmaive  0LOB20N0 Il
toplam beft alam 120 m2 olan T Lt §i
18kt T6noty daiee A
Titanbul-§isliLevant de bulinan
LeftBige LoflBdpeprmnben s g0y gsien pean L 00 LRI LRI0 % M0 21N 469 4290 SadmDemood OLTNL 1w
toplam beft alam 120 m2 olan
12kat-3] oty daee
Ttanbul s Levent ée bohazn
. Loft Bage projasinden dlinzn T - _ e _ " _ U (el Sanay ve
Loft Bebge WWAN0 TIB RO THEMD 212200 TN TN %00 2012200 330 3 B0 Il
o topla bt s 100 2 el : ' : Teuet L. 7
10kat43 oty daee
Ttanbul-JsiLavent ée bohazn
. Loft Bag projasinden dlinzn . : Riya Hilya Oatavie .
Loft Bebge BMNI0 LGNS 2000 LIBSN 212201 LImss 11095 1% LOB00 2122010 314 4gm 15112010 B
o topl bt 145 2ol : : 1 : 1 & B Sncer ¥
bhat-2 ndl aire
Titanbul s Levent de bolwnan
Lof Batge lBbepreiben s ) g pean W0 AR I 050 B SN0 NLN0 3T 1 Zwpkalen  BLND ln
toplam beit alam 120 m2 olan
Skat-Ddndle daire
Titantol I, Etp llast, Goktick
Koyi(omebay  Mevlafnde
bulonan ve tapima 3 pafta 133
By Konallze e Dpunalne lapth By 10301 IBEID BHEWT OO0 BN MW 70 % 135000
Konaldar Sitest 4 Blok, 41t 32
nolu toplam brit alant 138 m2
olan bafumsz bitim
Diger Gayrimenkuller 10,440,776 90
Tstanbul-ii Bomonti e bulonan
144 pafta 980 ada  parse]
noly,2.789,27 m? yizélgimine
salip Extense [zl Emlak
Bormoati Apartmaz: Vit Tgaat ve Tiart BILD 5006 0052000 SATN0 3110 AT 309% s%
A8k 4108 gl
mikiyetindak parsel izeninde
bulbnan Bomentt Apartman
Projesingen abnan § daire
Titaniul i, Kafithans dpesinds
Bpafta, 12648 parsslds kayutly
. . 14,233 30 o' vizblyiming . . . . .
Ksbthene OfisPa : ; B0 SATE 012000 ATHRND 20122000 400 5407780 b
i wiip Kabthune 05k i = 5 - '
projesingen hnan 2 agst
bebumsiz bilim
Cayrimenka] Projeleri BEYI 0%
(enkayadz toplam 62 konut ve
(g Proj 090t matkeringn 0102006 20038 IR0 LIS 17122000 BATRDE 2347 2 15250370
aluzan karma proje.
Gayrimenkule Dayah Haklar Y
GATRIMENKULLER TORLAMI BN M

19




s . " . Toplam tirakler . ToplamPoct.
TETIRAKLER Faaliyet Komss Al Tarthi - Al Maliyati Dét Or Portfiy Dazert ek O
YRS Tais Vonstin Fimetls A Tt yonstin LN W53 AN TSR
Gl ol v Vtoan v 1IN 6819995 0% NG 4T
Tiearet Anonim firkati

I§TIRAKLER TOPLAMI

£2,135,660

4634

PARA VE SERMAYE PIVASASI ) B BilegicFaz s Portfty Daderi Toplem Port.
ARACLARD Paa Birimi Al Tarthi Al Malipati  Miktan 0 Vade Birim Degert w Ds. O
Hisse Sensti 0 (13
0 13
yis 0
0%
‘Tahvil ve Bonolar 0 (13
0 13
0 0%
0%
Yatteum Fonlaet 0 0%
A-Tigi Hisse Fonu s 0 0%
A Tipi Karma Fonu L 0 0%
B-Tipi Likit Fon L 0 (13
Vadell | Vagestz Diviz Tevdiat 694 0%
Vadestz EURO Mevimat ERO - 3 1 (% Dénem sons TCMB kurundan TL'y2 gevrilmistic
Vagasiz USD Mevduat D - 382 623 (% Dénem som TCMB lsrundan TL'ye gevrilmistir
Vagel USD Meviuat UiD 0 (13
Vadel USD Mevduat D 0 0%
Vageli USD Mevduat D 0 0%
Vadel USD Mevduat UiD 0 (13
Vageli TL Meviuat 0 0%
Vadel: TL Meviat TL 0 0%
Vadel TL Mevdat L 0 (13
Vadal: TL Meviat TL 0 0%
Vageli TL Mevduat L 0 0%
Vagel TL Meviat yis 0 (13
Vadal TL Meviat TL 0 13
Vadal: TL Meviat TL 0 0%
Ters Repo ] 0%
ON (13
ON (13
ON EURO 0%
Borsa Para Piyasas 0 0%
0%
Diger Para ve Sermaye Piyzsas. ) B
Acgglan N
V0B 0%
0%
PARA VE SERMATE PIVASAN i o
ARACLARI TOPLAMI i
TOPLAM PORTEOY DEGERI 114637 100%
FAZR DEGERLER 100,66
ALACARLAR 3364925
DIGER AKTIFLER 510430
BORCLAR 319823%
NET AKTIF DEGER §7483483
PAVEAVIY 40,000,000
BAYBASINET AKTF DECERI
) 11871
m ! P
ORTAKLIK HINE SENEDININ
VKR 30X SEANS AGRLIELT 136
ORTALAMAFITATI
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DIGER BILGILIR

Portfek Pojelere ligkin Olarak Yillr fibarile am 2 3 a4 0l
TPlanlanan Odeme Tutarlar :
:\hnanKradiJareili;l:i.n
Aoklamalar;

Kozt Totan ({liki Pasa .

N Kreti Tt ) ..

Kest A ey Pura B B Cinsindr) il [y Fiz Ors
Tapi veKredi Bankas EIR 3600000 B4TI0 1T [Ty,
Yaps ve Kredi Bankas UsD 3030000 4939306 1% %380
Vitk 1 2000000 0000 1% 500%
Taps ve Keedi Bankass U 5,000,000 LI 1W %380
Tapt veKeeti Bankass n 3,000,000 W00 1 920%
Valfhank i 2000000 20000 1% $93%
Abark 1 2000000 20000 17 9.00%

* Davizl Krediler donem son TCMB kurundan TL've peveilerek, TL cinsinden mibtarlan |

Aptklemalar

Sirket Faaliyatlerinde bullendmak fizere ahnan finansman kaynaiuder

Sirkat Fualiyatlerings bnllendmal fizers alnan finansman kaynadudse

Tsletme sermayes! amachs buflandmale izere elinen fnznsman kaynadide

Sirkat Fualiyatlerings bnllandmal: fzers shnan finansman kaynaindse

$irket Faaliyetlacinds bullanmlmak izere alinan finansman kaynamdur,

$irkat Faaliyatlerinda bullendmak fzere alinz finansman kaynagdee,

Sirket Faaliyatlerinde bullendmak fizere ahnan finansman kaynaiuder

Rehi.n,ipntek e Temi.nllllrlili;ki.n Acklamalar :

Bir ﬁml:i'l'ablnyl Gore Degisikdikler: Vap: vz Kredi Bankasindan aliman USD 3,333 333 beedi 30.03.2011 tarthinds kapatilmyg ve vering Vapt ve Kredi Bankasndan sirlet faalivetlerings bnllansmals izere EUR 3,600,000 dezerinds | 03.08.2012 vadeli doviz bredisl ahamustsr.
Beyaz Konakler Sited 4 Blok, 4kat 32 a0.1o babmsez biimin taps devel Kemer Vapt va Turizm A3, tarafindan sebatimiz lshine yapdmugte.
Ortakhga Verilmis Olan Ik Siireler ve Diger Vasal Vikiimliliklere iU§H.u Bilgiler:
PORTFOY SINRLAMALAR KONTROLLERE
1. %430 Kontrolii
) GAYRDMENKULLER, GAYRIMENKUL PROJELER VE GAVRIMENKULE DAVALHAKLAR 39,010,023
B) PARA VE SERMAVE PIVASAST ARACLARININ U VILLIK GAYRIMENKUL ODEMELER] (TN TUTUL AN KISMI -
) GAYRIMENKULLER VE PARA VE SERMAVE PIYASAST ARACTARINTY UG YILLIK GAYRIMENKUL ODEMELER] 1IN TUTULAN KISMI (4+B) £,010,03 83.04%
D) STIRAKLER 52,235 660
E) TATIRIM AMACLI TUTULAN PARA VE SERMAYE PIVASAST ARACLARI f94
F) §TIRAKLER VE YATRIM AMACLI TUTULAN PARA VE SERMAYE PIYASAST ARACLARI (D4E) £2,136384 46.96%
TOPLAM PORTFOY DEGERI 111246377
2. Mevduat Kontrolii (%10 Kontroli)
A) Vadeli | Vadesiz Daviz Tevdiat 604
B) Vadalt TL Meviuat -
C) Toplam Vatim Amagh Mevuat 694 0%
TOPLAM PORTFOY DEGERI 111246377
3 i@ti.rlli S Kontroli (%10 t;lelme:i sirket kontrolu)
&) Gelisim Gavrimente va Vatim Tiearat A3 31030319
B) YK Tests Vonstim Hizmetleri A.§ 205,341 0.18% iletmec sicket oram Teblign 32/A maddssings belirtilen %10 oran ipinds kalmakiadic
) Tticakler Toplam: 31,235 860 46.93% Tebliz'n 27 maddest hikimine uyznder
TOPLAM PORTFOV DEGERE 111246377
4, At tutulan Arsa / Arazi S Kontroli (%10 Kontrold)
Al Ta ?ﬁ B \f:{c;m“ Portfoy Degeri
Riva Arsan 073.2000 30062011 Ewmt 8784452
By T Gl oy 8784432 8t Ave oren TeHi¥in 27/ mssingebeletlen 410 e inds bt
Degeri Toplamt
TOPLAM PORTFOY DEGERE L4637
8, Kredi Simn Kontroli
A)Kesdl] 0
B)Keai 2 0
C)Keai 3 8457120
D) Keadi4 4938,306
E)Kredi 3 2,000,000
F)Keadi § 8,151,000
G)Keai 7 3,000,000
H)Keadi8 2,000,000
I Keadi § 2,000,000
F) Krediler Toplam 30,347,626 33% Borglanma sinen Teblizin 35 maddesinde balirtilen oramn iginde kelmaktadi
NET AKTIF DEGER 87483453
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DIPNOTLAR

| Teblods yar slantim fiy dtarkeri KDV harigdat ! DV dahil terica 67913 357 TL i

2, Normarl Haridakirser buhmmmaktalr

. Elt Residenceiek i gl ABD Delan bazmdaolep syl Porty ve Ecl abldareda e Tablodaki tutalar dinem som TCMB a1 T dagerlrt yamhmghc

4, Hazr Deecler, Alacablar Dier Aktiflerve Borclar tutarlr g

8 Yap: Kradi Roray GY0 AS vs Douy-Ge Y0 A Ortak Girisim olaral yaplan Evidsa Knm(Pm]xmmmummLm:i 3 Komuf mteslimleri tamamlarma; ol Vapt Kradi Korayinpayms ditgan 518441 TL Porfoy Dsgerinin tamam KDV isdssl lusmakts olup,toplam 518 441 TL alscallsr
sdilmigti.

6. Cankaya projesi/ ekspertizdegeri

'a Yaral Kallinma va Dayanisma Valfi'mn CanksyaBaledive Bagkenlié va T.C. Kiltirva Turizm baksnhiémakarq aghf) Ankar 9 i ‘Wi“ﬂ‘Esmh y i mahlams 30122004 tarihliimar dorurm belzseinin, Canbeye Beladiyesi Encimeninin 23,12 2004 tarihli

parsallerintevhidi keranmn, Ankers Kiltir va Tabig Varkierm KonmaKurumm 16 04,2004 tarihli 9102 savir ve 13111995 tariblid304 savsk Lamrvermi : i5 olup, Derustay 6. Daicesineadind 2008 10427E sapal dosy eellemes, sirmelds olan dava Demgtay 6. Dairesi
tarafindan yersl iptal kraran hulrka aylan avarak oranmgte By orams karannm tarafimiza § Arahik tablig ini Damigtay . Dairasi nezdinds yolrs gidilmasi gin. Fircins gersl hukils giigimlsryapiimsg o lop Demtey § Dairssinin
arar diiog spinizls il e -
Ankare Beladioesnin Garkays Blede'ilevhine aprms oldu dave kapsamends, Ak 9 fdar ) 2007/237E- 2008721 83K seyl karany veline karar varmis olup, dvel: v fatryls b davaya kel davely Ankers Gankaye Beledivesinin temyvizi sonmsmda,
da tamyize sidilmigtir. Temy Damstay 6 dairssi 2009/2706E sayl fizari
2 tarihi itihariyle vasal durumu g6 zénine slmeral; yasel dunam degertakdiri olarak arsa degeri oland 1 (56000 TL hesapk Bu deteriniginds hem Yapi Kredi Koy GY0 A §'nin, hem mal sshibinin pay vardir. Yapi Kredi Koray GY0 A ninarsadali buginkiihissepaymmdeged 5. 747,840
TL'dic. Bu daar gy s arsapay i bagl olarsk devradilan %] 4Tk ersapavmn yukands balinilen vesal durm deger talin igindals karghéhe
Vept Kredi Koray GV0 ile mal sehibi %46 - %34 omrmagére, katkarghin sire etz v tieasi bolimleri pay
Dagerleme tarihi itihasiyls 2Eeri olaralz proj degerine ghrehe: 2degari olan TL 33 213 600 TL'zin Yap: Kradi Koray n hissesine diigen %46 Eerl almmgty
7. Cankaya projesi / portfoy degeri
e an sontaribli deber] var ferini ve tablo tark: projeye digkin olasl finden harcamalan (ars el maliyeti hadi)

$. Binalar'daki Aukara Ankara portfGy deeri;

Portfsy tablosu tarhiitberivla 4 dsirlesin dsterind Kiran Arkers-Arkara skspettiz dager lask mavent yseal Imsrsk-ars daerineg 3 for £0: bnims dlmmgte.

Ank

projesi porioy deis las gidetitarafindan, bulumenTL 1 494,372 deferden Vapi:Kredi Kormy GYO'mm sizlsgrusden kayrallanen payt (%37) hesap sdilersk TL 967,084 tsbloys ymatlmagts Dgerlemeet yapien bagmes bolimslarden, A Blok NO:43 CBlek No Lve
CBlok Nood de haslatpavlanm (Vap Keedininpan %437) bubmmektadse B2 blakNo M nolubagmez bilirsds ise haslat pavlss o b mmemaltad

18.01.2010tarihinds vapilen 52zl & il ds belirtilan Arkera-Ack: ivlilgili, Cankava BelediveEnct 3510.28 syl yalam & kary Ankera 11, JdareMabl in2010325E. samh 4 izesinden squlm; iptel davas: e el olarak. mnldu }\thms‘d,a\.m(!ddm_m
vermig vaisbukarars karg da Damgtay 2y mfumdanal(lLl\huLuh\;llmlx\ap\lm\;mDtl\and.!n \nl.lﬂ- Anlm projemizlilell olsrak 24 Mayis 2010 taribl 82¢] lmanizl beliln, CankayaB
d ddins ligkin Ankara 11. Idars Mahkamesi 103“Glﬂznnu 2009/133E.E2010/410 sgyilikararmm yiri 2my dilelkgem nmm\mdzd‘nmsmsumﬂmmmmm Tdars Makk 2 7' incelsmesi Damstay SDq‘ﬁs\mn
2010/6243E. sl dosvas: tizesindsn strmekteyei Damgtey Altmer Dairasi e k vehuagik olmel-tizars onamgt Bn mems k mizm 21 Mert201] tarihinds tablié i, Damstav6. D weluns gidi garakli bkl
girizimlar Sirketimiz tararmdan varins gstirilmigtir.
Ank k jesivle ilzili CBlok, 6 no'Tud: hibi Savin Nilgiin Alhmig , ABlok 41nolu daire sshibi Savn Sibel Dumanlive 2A Blok 2 noludairesabibi Savn Avge Ece Ungan Ankara 4 nolu titkstici mahkemesinds sirkstimiz hadlanda simsnda 2011347 ‘311464\520116 B smhdamhr fizerindsmd
Blok 41 no’ln Saym Bursk Baskals Ankara 3 no'luikstici mahksmesinda sirkatimiz haklanda 2011/435 m\hdnmuzznm‘bn CBlnL 13 no’lu daire sahibi Sayn Emy Yay va B Blok 35 noludairesahibi Saymn A Murst Apmsr, Ankera 7 no’lutilketici 2 !
316 sa\l]ldas\s]a: izarindan; B2 Blok 24 no'u deiresahibiSaym Asumsn Akkaya Ankera 3 nolu ti 201V 611 sgyihdosya fizerinden; ABlok 13n0udair sshibi Saym Ayge NurOnsoy Ankera 6 nolutiiketici 2011735 vl
davalar apilmg olup,budavalam avulail finden gerskli bululi girigimler vaplmaktad:
9. Bomont Apartmm Dairderi
Bomenti 1 stanbul 11, §isli Dgesinds 2.799.2 7 matrel .25 i hip, Extensa I stanbul Emlak Vatirm Ingastve Ticarst A §.nin §74/1091 pay ilk deki ] fizerinds halen d edenbirprojedic.

Satig Vaadi 33 i21.05.2010 tarihinda imzal h snzlmjl( uyannea fidermesi gerskan KDV dshil 3 333, 333USD, 01 ﬂﬁ‘ﬂlﬂmnhndlEx(lnssImnbulEm]aL\snnmIn;muT\wll\S\ﬂ & lamigtir
12.05.201 Otarihinds 6221 & balirtlanB ssinden slimms kear varilms oland sdzt bagmerz balimie dsi :stistifie tapn davides 23 Kasim 2010 teshinds yapiimgts
Bomonti Apsdtman projesi £ maliyatina82 500 TL taphag Hanarak: sktflagt Bomorti Apsstman projasiyle lzili skepariz datadari i italerin dsfarlems terih itbariils meveut dusum adil pivass dagerlarin vensaktdic
Bomonti Apsrtman projesi inast halinds olduundm dolays projeri 2 i Tstanbul Emlsk Yt fngast ve Ticerst A §. tarsfindan Poligs Degeri 13,46 140 USD ol “nget TimRisker " sigortapoligesi vaplmiste

10. Geligim Gayrimenke] ve Yatnm Tiearet 4.5, )
(Giirel Vensinl Mali Migavieldeve Bafimsnz Diepstio Hizrnatleri A §. tarafindan 04.07 201 tardhinds diparlare raporda Dissliris Orvarlic De

i Vntemi ile yapila hasaplamad, ’n9999||m hip oldu bath odakiimiz Gelizi imenkul ve Vatirm Ticarst A.§ 'mindegeri 32,030 319 TL bul

12008 aribl 22l dorum kamuye duy Galli Kayive Meviive Riva(Gayaim) Koya, Mandir Ms va Vtrm Ticarst A § ' sati il lgl tapn devie ilemleri
11 Levent Loft Bahe Daireleri
LeventLoft Babge Istmbnl i ish lpesinds 1.759.6 ip 9201 prsel Ezaindeyeraln biprjedi. Levent ot Bbgsprcesinden, kspetsddar KDV dahl 497085 88 TL (KDY dekil 1207003 USD)clans adet i etz trfnden KDV dail 4 896 500 TL
(KDV il 3000 USD) pesinbedelesem sl annlnlm\;uﬂuml\[lnhﬂhn;\sadl 1608201 Sizlsgmelse uyaincs bdsrmesi serakan KDV dshil 4 696 500 TL (KDV dakil 3 030,000 USD) ,17-18-20-23- 24 Agustos 2010 tariblerinds oclermis v sstm alman
5 P 1y EL ch
Levant Loft Bahge'de bulunan 18 kat 76 no'le 6 ket 28ncl, 10 kst 43 moluve Skat 23 ol daireler ABDDolan bazméa kielarm ve 12kat 1m0’ deire e TL bazmds kirmlamras olup, ayrtilar Portféyve Ek-1 tablolannda verilmektsdie Tablocali USD TCMB kurunda gevrilarsk TL
degerleri yazlmits

12. Kagithaze OfisPark
Kagthans OfisPark projas, Istnbel i, Kafthae lpssinds 6 pa
§ da buluran Bsmaizbilim31 veBBlok, Ket 7ds bulmn,

12648 parsdlde kawith 14,235 30w’ viizdlgimine sahip Kahthans OfisPark projasinds bul iz dagar KDV dahil 3,690,000 USD (KDV dahil 3 509.000TL) olamk beliclnan ; kat irtifala listesina gire, B Blok Kat
sz Bilim32; toplam? sdet bagmaz bilimin KDV dahil 4130, OGGUSD’RD\ dakil 6.277 SUGTL]pz,mbld_Hlxannuanusmhm\ erilmig ve 20 ‘!mLL‘ﬂlOmnhmdz strlssmaler uyerinca ddenmesi gerskan KDV dahil4.130.000USD (KDV

ahil 6277600 TL) odemscek. aymi taribdsalmims kararverimig olan 2 aétbsgmuz bakimds ilgili sicketimiz lohine katirtiils tspu devideri yaplmugtic
Kathans OfisPark projesinden satmelinan befmaz beltmlerin maliyatine 87,780 TL tspubay sHenzrd Kaithme OfisPack: projesiyle ilgliportiy & £ iibariile me adil piyssade:
Kagthane OfisPark halinds olduiundan delayt projavi garpd] Takfm 0z Gay Geligtiram A.§. tarafindan Poligs Dagari 41,000,000 USD olan "Ingast TamRickler" sizorta polipesi vapilmgtir

13, Beyaz Konaklar

Sirketimiz tarsfindan 1210, 2003 tarihinde yepilm Ozl Durmm Agiklamasinds ekspartiz deger USD 2 G\OOOa]mImnbulIh Eyiip [lgesi, GoktirkKivi Cemsba;\l»[uhmd%ul\mnumpumn‘pum.l‘\adm= linds kayh Bayaz Konaklar Sitesi 4. Blok 4 ket 32n0 lu bafimsiz bilimim & Vapive Tusizm
A.3/den 205,000 USD badale st stm sl sgilenmig Sen sl iglami icktimiz ¢hina vaplmadan fnes Kemse Vapve Turimn A §.1 deb selip sehip olduf vadiklann tapuds de iizrlarine (flas sechikomlduimdan delayn
sirketimiz lehinetapu devriyaplamemas idi Ker Yap ve Torizm A.§.ain 2011 yilinds borglarm yeriden yapilndiupborhulam deme yaprmaya baslamas: dabilinde, satm aldyfmuzbafimns bilfde el tapudski sectlesin L.u.ldmlmumuaﬂamumumﬂl +12.05.201 taribli Ozel Dumm Aqksmamzdabelirtldif izare

13. Yaptvs Kradi Bankasmdsn knllamlan ] yil vadsli 3,030,333USD , 1 yil vadsli 5000, 000USD v 1yl vadeli 3,600,000 EUR kredier dinemsonn TCMB kurumden TLye psveilmigic

EK-1 VKGYO
Kira Kin
Kira Bedeli - USD Bedeli- Kiran Erfron Mo Dt Wmas o
i Degeri (IL)
T Dbnemi
Flit Residence
670 1092 AEDNATO 21052008 Syl 13122010 7000 1£10,000
LeventLoft
Bakee
Haremlik
2119 sase VR o 1w 2112200 4408 748150
Sanzsive

‘Thcarzt Ltd. §ti.

Ve Gl

1900 3097 Samwive 23112000 1wl 21122010 3380 548,000
‘Ticarst Ltd. §ti.
RoyaFilya

2838 4638 Oeavielil& 15112000 13ay 21122000 514 1,093,000
Edip Sincer

2,200 i 15122010 1yl 2112200 3,687 657,000
Kendloya

4237 E:"“‘*,‘“ 0OTHIL | 1yl 21122000 4408 748150

zsmond

Toplam 19926
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YAPI KREDi KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2011 TARIHI iTiBARIYLE

OZET KONSOLIDE BILANCO

(Para birimi Ttiirk Lirasi (“TL”))

Cari dénem Onceki dénem

Bagimsiz Bagimsiz

incelemeden denetimden

Dipnot gecmis gegmis

Varhklar referanslari 30 Haziran 2011 31 Aralik 2010

Donen varhklar 84.936.567 84.330.198

Nakit ve nakit benzerleri 3 303.831 1.041.160
Ticari alacaklar

- Diger ticari alacaklar 1.684.223 354.752

- Tliskili taraflardan ticari 14 220.462 696.369

alacaklar

Stoklar 7 66.278.706 66.263.320

Diger donen varliklar 5 15.817.933 15.357.147

Tiirev finansal araglar 14 631.412 617.450

Duran varhklar 20.611.429 20.022.074
Ticari alacaklar

- Diger ticari alacaklar 198.876 242.689

- Tliskili taraflardan ticari 14 143.449 179.311

alacaklar

Diger duran varliklar 5 10.777.041 10.774.934

Yatirim amaclh gayrimenkuller 8 7.607.000 6.894.000

Maddi duran varliklar 9 1.822.396 1.855.506

Maddi olmayan duran varliklar 10 62.667 68.865

Ertelenmis vergi varlig 13 - 6.769

Toplam varhklar 105.547.996 104.352.272
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YAPI KREDi KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2011 TARIHIi iTiBARIYLE

OZET KONSOLIDE BILANCO
(Para birimi Tiirk Liras1 (“TL”))

Cari donem

Onceki déonem

Bagimsiz Bagimsiz
incelemeden denetimden
Dipnot gecmis gecmis
Yiikiimliiliikler referanslari 30 Haziran 2011 31 Aralik 2010
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 34.886.731 30.398.854
Finansal borglar 414 31.375.214 27.539.769
Ticari borglar
- Diger ticari borglar 785.658 371.102
- 1liskili taraflara ticari borglar 14 264.666 498.648
Diger borglar
- Diger borglar 5 93.798 86.247
- Iligkili taraflara diger borglar 14 133.570 -
Borg karsiliklar 12 1.206.083 1.279.810
Donem kar1 vergi ylkiimliligi - 5.034
Diger kisa vadeli ytliktimliiliikler 6 1.027.742 533.288
Tiirev finansal araglar 14 - 84.956
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 347.171 594.565
Ticari borglar 9.330 8.224
Diger borglar 5 229.318 458.635
Calisanlara saglanan faydalara iliskin 105.236 127.706
karsiliklar
Ertelenmis vergi yikiimliiligii 13 3.287 -
Ozkaynaklar 70.314.094 73.358.853
Ana ortakhiga ait 6zkaynaklar 69.988.395 72.805.794
Odenmis sermaye 40.000.000 40.000.000
Sermaye diizeltmesi farklari 91.449.175 91.449.175
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 82.804 54.349
Gegmis yillar zararlari (58.859.755) (51.563.683)
Net donem zarar1 (2.683.829) (7.134.047)
Azinlik paylan 325.699 553.059
Toplam yiikiimliiliikler ve 105.547.996 104.352.272

ozkaynaklar

24



YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2011 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP
DONEMINE AIiT OZET KONSOLIDE KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

((Para birimi Tiirk Liras1 (“TL”))

Bagimsiz Bagimsiz
incelemeden incelemeden
gecmis gegmiy
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
Dipnot 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
referanslari 2011 2011 2010 2010
Siirdiiriilen faaliyetler
Satis gelirleri, net 8.983.705 5.867.370 7.588.444 3.951.593
Satislarin maliyeti (-) (7.825.795) (5.226.710) (6.633.841) (3.445.296)
Briit kar 1.157.910 640.660 954.603 506.297
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) (570.681) (220.769) (943.102) (316.266)
Genel yonetim giderleri (-) (2.509.215) (1.331.535) (1.518.431) (847.512)
Diger faaliyet gelirleri 15 996.230 887.781 1.342.430 1.288.910
Diger faaliyet giderleri (-) 15 (876.295) (704.745)  (2.719.818) (2.479.503)
Faaliyet zarar (1.802.051) (728.608) (2.884.318)  (1.848.074)
Finansal gelirler 16 838.687 827.509 218.675 197.788
Finansal giderler (-) 16 (1.937.769) (1.479.173) (315.025) (162.298)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi dncesi zarari (2.901.133) (1.380.272) (2.980.668)  (1.812.584)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi gideri 13 (10.056) (2.257) (50.690) (48.185)
Dénem vergi gideri 13 - - (29.365) (29.365)
Ertelenmis vergi gelir/gideri 13 (10.056) (2.257) (21.325) (18.820)
Donem zarari (2.911.189) (1.382.529) (3.031.358)  (1.860.769)
Diger kapsamh gelir/(giderler) - - - -
Doneme ait toplam kapsaml gider (2.911.189) (1.382.529) (3.031.358)  (1.860.769)
Dénem zararmin dagilim
Azinlik paylari (227.360) (130.701) 99.505 112.877
Ana ortaklik paylari (2.683.829) (1.251.828) (3.130.863) (1.973.646)
Ana ortaklik paya ait hisse bagina zarar (TL) (0,0671) (0,0313) (0,0783) (0,0493)
Seyreltilmis hisse basina zarar (TL) (0,0671) (0,0313) (0,0783) (0,0493)
Siirdiiriilen faaliyetlerden hisse basina zarar (TL) (0,0671) (0,0313) (0,0783) (0,0493)

Durdurulan faaliyetlerden hisse bagina zarar (TL) -
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