YURT ICINDE HALKA ARZ EDILMEKSIZIN VEYA YURT DISINDA {HRAC EDILECEK
ORTAKLIK HAKKI VERMEYEN SERMAYE PiYASASI ARACLARINA iLiSKIN iIHRAC
BELGESIDIR

isbu ihrag Belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 20,12.202Y4 tarih ve 64 /1965 sayil karar
ile onaylanmigtir. Bu belge ile verilen ihrag tavam kapsaminda satilacak sermaye piyasasi araglari onay
tarihinden itibaren 4 (bir) yil siire ile satilabilir. Ancak bu belgenin onaylanmas, ihragginim veya bu belgeye
konu sermaye piyasasi aragiarnmn veya bunlann fiyatlarinin Kurul veya kamuca tekeffiilii anlamina gelmez
ve bu sermaye piyasasi araglarinda yapilacak islemlere iliskin bir tavsiye olarak da kabul edilemez. Ayrica
ihrag edilecek sermaye piyasasi araglaninin fiyati ihragg tarafindan belirlenmis olup, fiyatin belirlenmesinde
Semnaye Piyasas: Kurulu'nun herhangi bir takdir ya da onay yetkisi yoktur,

Ortakhgimiza ve igbu lhra¢ Belgesine konu ortaklik hakki vermeyen sermaye piyasasi araglarina
iligkin bilgiler asagida yer almaktadir.

ihraccr unvan : | Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhifi Anonim Sirketi
Levent Mah. Comert Sk. Yapi Kredi Plaza Sitesi B

Thrageinin iletigim adresi ve internet sitesi : | Blok No:1B Kat 10 Ig Kapt No:26 Besiktag-Istanbul
www.koraygyo.com

ihrageimun ticaret sicili / Ticaret sicil numaras: | * | Istanbul / 359254-0

Ihraca iligkin yetkili organ karari / karar tarihi | . | 01.10.2024 tarih ve 39 sayali yonetim kurulu karan

Genel kurul karan / Yoénetim kurulu karan)

 Borglanma Araci
™ Kira Sertifikasi
™ Gayrimenkul Sertifikasi
Ihrag edilecek sermaye piyasasi araci - | ™ VDMK ™ IDMK
(Sadece biri segilecek) )
™ VIMK I~ ITMK
I~ Yatirim Kurulugu Varanti/Sertifikasi

[~ Diger

v Yurt iginde halka arz edilmeksizin satis

ihrag tiirii I™ Tahsisli satis

{Yurt i¢i veya yurt disindan sadece biri : PP .

secilecek) ¥ Nitelikli yatirimciya satis
™ Yurt disi satis

“Yesil Borglanma Arac, Siirdiirilebilir O Evet

Bor¢lanma Araci, Yesil Kira Sentifikasi, OYesil

Siirdiiriilebilir Kira Sertifikas) Rehberi™ . i
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Bu belge kapsamlnda ihraq edilebilecek - | 1.000.000.000 TL
sermaye piyasasi araglaninin ihrag tavan
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YURT iCINDE HALKA ARZ EDiLMEKSIZiN IHRAC EDILECEK BORCLANMA
ARACLARINA iLISKIN IHRAC BELGESI EKIDIiR

Borglanma arac tiirii

¥ Tahvil/F inansman Bonosu

™ Yapilandirilmis Borglanma Araci

™ Ozkaynak Hesaplamasina Dahil Edilecek Borglanma Araci
I~ Paya Dénilstiirillebilir Tahvil

I Degistirilebilir Tahvil

I” Diger

Borglanma aracina ve ihraca
iliskin esaslar

Ihrag tavaru kapsaiminda ihrag edilmesi planlanan borglanma
araglarina iligkin vade ve anapara ile varsa kupon demelerine iliskin
bilgiler her bir ihragtan 6nce belirlenecektir.

Borglanma araglan piyasa kogullarma baglh olarak sabit veya degisken
faizli olabilecegi gibi. iskontolu veya kupon 6demeli olarak da ihrag
edilebilecektir.

Faiz oram, borglanma araglaninin vadesi ile uyumlu Hazine Bonosu
ve/veya Devlet Tahvillerinden bir veya birkaginin faiz orammin
referans alimp, sdz konusu borglanma araglarinin faizleri iizerine
belirlenecek ek getiri orantmin eklenmesi suretiyle tespit edilecektir.
Ihrag edilmesi planlanan borglanma araglarinin vadesi 2 yila kadar
olacak sekilde belirlenecektir.

Bor¢lanma araglarimin Borsa Istanbul’da Bor¢lanma Araglan Piyasasi
Kesin Ahm Satim Pazar’nda nitelikli yaurmcilar arasinda islem
gormesi plantanmaktadir. Nitelikli Yatirimciya ihrag Pazari’nda
sadece sermaye piyasasi mevzuatinda tammlanan “Nitelikli
Yaturimcilar” ahim yapabilirler,

Ihrag edilmesi plantanan borglanma araglarinin vadesinden once
muaccel hale gelebilecek sekilde kosullu ihraci planlanmamakitadir.

lhragtan elde edilecek fonun
kullamm yerleri

fsbu ihrag belgesi kapsamindaki ihrag tavam dahilinde
gerceklegtirilecek ihraglarn tamami Sirket'in devam eden projelerin
finansmamnda kullanilacaktir.

ihrag¢i taahhiitleri Yoktur.
lhragginin veya aracin kredi
derecelendirme notuna iliskin Yoktur.

bilgiler

Yetkili kurulus

Info Yaunim Menkul Degerler A.S. dir.

Garanti hitkiimleri ve garantér

hakkinda bilgiler UL
Erken itfa esaslan Yoktur.
Yeniden yamlandirma esaslan Yoktur.

Bor¢lanma Araglan Sahipleri
Kurulu'na iligkin bilgiler

Thrageinin yénetim kurulunun veya bor¢lanma araci sahiplerinin
talebi iizerine, thra¢ belgesinde yer verilen veya ihrag belgesine
dayamlarak MKK’da tammlanacak olan veya 1I-31/A.1 sayih
Borglanma Araa Sahipleri Kurulu Tebligi’'nde (Teblig) behrtllen

sartlarda ve konularda karar almak amaciyla toplanabilecel s#&fT
borg¢lanma araci sahipleri kuruluna (BASK) iliskin Jflgi
asafidadr. 4
1) BASK'in, ihracgimin yénetim kuruly tarafinda
bor¢clanma araglan sahipleri tarafindan toplantiya cag
ve borglanma araci sahipleri kurulunda karar almmas\y
esaslar ve sartlar:
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a)lhra¢qr tarafindan ihrag edilmis borglanma araglarima iligkin
olarak hangi durumlarda Tertip BASK toplantisi yapilabilecegine
iligkin bilgi:

ihrag belgesinde yer verilen veya ihrag belgesine dayanilarak
MKK'da tammlanmis faiz, vade ve anapara veya agafida (b)
maddesinde belirtilen ihrag¢i tarafindan ihtiyari olarak belirlenen
diger asli hiikiim ve sartlara iliskin olarak yatirnmailarin yatirim
kararlarim etkileyecek nitelikteki depisikliklerin yapilabilmesi
i¢in ilgili tertip bor¢lanma araci sahiplerinin olusturdugu Tertip
BASKin karar almasi gerekir.

Bor¢lanma araglarinin geri 6demelerinde temerriit olugtuktan
sonra bu borclanma araglarmn  hiikim ve sartlarnmn
degistirilmesi halinde, bor¢lanma aracinin temerriidii nedeniyle
baslatilmus tiim takipler ilgili bor¢lanma aracimin hiikiim ve
sartlanmie dedistiriimis kabul edildigi tarih itibanyla durur,
ihtiyati tedbir ve ihtiyati haciz kararlan uygulanmaz, bir takip
muamelesi ile kesilebilen zamanagsimi ve hak diistiren miiddetler
islemez. Bor¢lanma aracindan dogan tim borglar ifa edildikten
sonra duran takipler diiger.

BASK’In asagida belirtilen temerriit durumlarinda toplanmas: zorunlu
oldugu gibi, ihragginin ydnetim kurulu 1arafindan da BASK toplantiya
¢agnilabilmektedir.

BASK’in toplanmasimin zorunlu oldugu temerriit halleri asa@idaki
gibidir:

- lhraggimin ihrag ettigi séz konusu borglanma araglarimin muaccel
{vadesi gelmis) durumdaki anapara ve/veya kupon/faiz ddemelerini
ilgili vadelerde yapamamasi,

- 86z konusu borglanma araglarina iligkin anapara ve/veya kupon/faiz
ddemelerinin - vadesinde  yapilamayacaginin  Yoénetim  Kurulu
tarafindan dngorilmesi,

- Yetkili bir mahkeme tarafindan ihraggs igin tasfiye veya fesih
kararinmin alinmasi ya da bu dogrultuda baska bir karar alinmasi.

b) ihracer tarafindan ihtiyari olarak belirlenen asli hiikiim ve
sartlar ile ihragcl tarafindan verilen taahhiitler:

ihrag edilecek borglanma araglarimin vade, faiz orani, ddeme kosullar
gibi durumlara iliskin esaslar ihragg tarafindan, ilgili bor¢lanma
araglarinin ihraci dncesi belirlenir,

Ihtiyari olarak belirlenen asli hiikiim ve sartlar ile ihragg1 tarafindan
verilen taahhiitler bulunmamaktadir.

¢) Tertip BASK toplantilarinda uygulanacak nisap:

Kurulca aksi éngorilimedikge, Teblig'in 4 iincii maddesinin ikinci
fikrasina gore Tertip BASK toplantularinda kararlar, her bir tertibin
tedavillde bulunan toplam nominal bedelinin igte iki gogunlugunu
temsil eden bor¢lanma araci sahiplerinin olumlu oyu ile alimr.

¢) Yonetim Kurulu tarafindan Tertip BASK toplanti ¢agnsi
yapiimasina iligkin esaslar:

Ihragginin  Yonetim Kurulu, yukandaki (a) bendinde tanimianan
temerriit halleri ile gerekli gordugll dier hallerde alacag karar ile
BASK c¢agrist yapabilir. ey
ihraggr Yonetim Kurulu tarafindan BASK toplantiya agf]
sekillerde ve her haliikarda Sennaye PiyasaS| Kurulu'nun G

duyuru ile davet edilecektir. Y
a) Temerriit durumu olusmadan ihragg tarafindan ilan ve to
hari¢ 5 i3 giinii dncesinden Kamuy :

BeskisZy
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(“KAP™) 6zel durum agiklamast yapilmak suretiyle BASK toplantiya
davet edilecektir. Yapilacak 6zel durum agiklamastnda asgari olarak
toplanti yeri, tarih ve saat bilgilerine yer verilir. [hragg iletisim
bilgilerine sahip oldugu bor¢lanma araglan sahiplerine ayrica SMS
veya e-posta gondermek suretiyle toplantiya daveti iletebilir.

b) Temerriit halinde Ihragei tarafindan ilan ve toplanti giinii hari¢ 4 is
gndl dncesinden KAP &zel durum agiklamasi yapilmak suretiyle
BASK toplantiya davet edilecektir. Yapilacak 6zel durum
agiklamasinda asgari olarak toplanti yeri, tarih ve saat bilgilerine yer
verilir, lhraggi iletigim bilgilerine sahip oldugu borglanma araglar
sahiplerine ayrica SMS veya e-posta gondermek suretiyle toplanuya
daveti iletebilir.

Giindem ihragginin ydnetim kurulu tarafindan belirlenecek olup,
toplantimin sekreteryasi fhrage1 tarafindan dstlenecek ve giderler
ihrag¢ 1arafindan karsilanacaktir.

d) Bor¢lanma araclan sahipleri tarafindan Tertip BASK ¢cagrisi
yapilmasina iligkin esaslar:

Ihragginin ilgili tertipte bulunan borglanma araglarinin nominal
bedelinin toplaminin asgari 2/3'tine sahip olanlar tarafindan, noter
araciliiyla yapilacak bildirimlerin Ihraggiya ulagmasim izleyen bes is
glinii i¢erisinde yonetim kurulunca, Tertip BASK ¢agrisi bu maddenin
¢ bendindeki esaslara uygun olarak yapilr.

¢) Tertip BASK kararlarimin yiiriirlige girmesine iliskin esaslar:
Tertip BASK toplantilaninda alinan kararlar toplant: tarihinden
itibaren en gec ii¢ is giinii icerisinde ihragginin yénetim kurulu
tarafindan onaylanmadikca gecerli olmaz.

- ihra¢eimin ydnetim kurulu tarafindan onaylanmis ve Genel
BASK karari ile reddedilmemis olan veya

- Teblig’in 4 tincll maddesinin figiincii fikrasinda belirtildigi iizere
diger tertip borglanma araglarmin nominal degerinin yiizde
yirmisine sahip olanlar tarafindan ydnetim kurulunup onay
tarihinden itibaren en ge¢ bes iy giinii icinde Genel BASK'in
toplanmasinmin talep edilmemesi halinde veya

- Teblig’in 4 iincii maddesinin dérdiincit fikrasinda belirtildigi
lizere, Genel BASK n, yénetim kurulunun Tertip BASK kararim
onaylama tarihinden itibaren on bes is giinii icinde karar nisabim
(toplantiya katilacak olan ber¢lanma araclarmin tedaviilde
bulunan toplam nominal bedeli iizerinden tiigte iki cogunlugu)
saglayacak sekilde toplanamamasi halinde

Tertip BASK kararlan bu kararlara olumlu oy vermeyen veya
usuliine uygun sekilde yapilan c¢agriya ragmen toplantiya
katilmayan aymu tertip bor¢lanma araci sahipleri i¢in de hiikiim
ifade etmek iizere kesinlik kazamr.

Genel BASK’a iliskin hususlar Teblig’in 4 iincii maddesinin
ligiincil, dordiincii ve besinci fikralarinda yer almaktadr.

2) BASK temsilcisine iligkin genel bilgiler:

ihrage: tarafindan ihra¢ belgesinde temsilci belirlenebilir. ihrag
belgesinde belirleme yapilmamissa, ihrageinin herhangi bir veya
birden ¢ok tertip borglanma araglarinin tedaviilde bulunan
bedelinin yansindan fazlasini temsil eden bor¢lanma

sahiplerinin olumlu oyu ile temsilci belirienmesi miim}g#

. - -0e44-4938-b1b4-ecadefaeba23
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a) [hragg tarafindan belirlenen temsilciye iliskin bilgiler:

fhraggr tarafindan belirlenmis BASK temsilcisi bulunmamaktadir.
Yapilmast durumunda ilk BASK toplantisinda temsilci belirlenip
belirlenmemesi hususu borglanma araci sahiplerinin takdirindedir.
Atanmasi halinde BASK temsiicisine iicret ddenip 6denmeyecegi,
ddenecekse tutart BASK karart ile belirlenir.

b) Temsilcinin gérev ve yetkileri:

BASK temsilcisi belirlenmemis olup, yapilacak ilk BASK
toplantisinda BASK temsilcisinin belirlenmesi halinde, belirlenen
temsilciye ait gorev ve yetkiler, ilgili BASK kararinda belirtilir.

¢) Temsilci iicreti:

Temsilci atanmas) halinde BASK temsilcisine iicret o6denip
ddenmeyecegi, ddenecekse tutan BASK karan ile belirlenir. BASK
temsilcisine &denecek (icret borglanma araci sahipleri tarafindan
karsilanacaktir.

3) Tertip BASK kararlarmnin ihrace: yonetim kurulu tarafindan
onaylanmas), kararlara itiraz ve BASK kararlarimn yiiriirlige
girmesine iliskin siireler:

Tertip BASK toplantilaninda alinan kararlar toplant tarihinden itibaren
en geg {¢ is glind igerisinde ihragginin yonetim kurulu tarafindan
onaylanmadik¢a gegerli olmaz. thragginin ydnetim kurulu tarafindan
onaylanan ve Genel BASK karar ile reddedilmemis olan Tertip BASK
kararlar, bu kararlara olumiu oy vermeyen veya usuliine uygun sekilde
yapilan cagriya ragmen toplantiya katilmayan ayni tertip borg¢lanma
araci sahipleri i¢in de hilkiim ifade eder.

Tertip BASK ta alinmis ve ihraggtnin yonetim kurulunca onaylanmis
bir kararim kendi haklarint olumsuz etkiledigi gerekgesiyle ihragginin
aym veya farkli ihrag tavanlanna dahil tedaviilde bulunan tim diger
tertip borglanma araglarinin nominal degerinin yiizde yirmisine sahip
olaniar yonetim kurulunun onay kararindan itibaren en geg bes is giinii
icinde Genel BASK "in toplanmasini talep edebilir. Bu siire geglikten
sonra Genel BASK’n toplanmas: talep edilemez ve Tertip BASK 'ta
alinan kararlar kesinlik kazanir.

4) BASK toplantisina katthma iligkin bilgiler:

BASK toplantisina katilabilecekler listesi MKK tarafindan verilen
listeye gbre yénetim kurulunca hazirlanir. Bu kapsamda BASK
toplantiss yapilmasi halinde ilgili borglanma araci sahiplerine
iligkin kisisel verilerin sadece bu amagla simrh olarak ihraggiya
verilmesi siéz konusudur.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 11-30.1 sayilh Vekaleten Oy
Kullaniimasi ve Cagn Yoluyla Vekalet Toplanmasi Tebligi’'nde yer
alan hiikiimler, uygun diistiigti lgiide ktyasen BASK toplanusinda oy
kullanma hakkina sahip borglanma araglan sahiplerinin vekaleten
temsil edilmesinde de uygulanir,

5) BASK toplantisimin yonetilmesine ve oylarin kullammma
bilgiler: 4
BASK toplantilarina lhraq:qmm Ioplantlya katihm gésler
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tarafindan agik oylama ile segilecek kisi toplantiya baskanlik
edecektir.

Oylamaya baslamadan &nce, toplanti bagkari, oylanacak konuyu
BASK 'a agiklar. Bir karar taslaginin oylamasi yapilacak ise bu yazili
olarak saptamp okunduktan sonra oylamaya gegilir.

Toplantida gériisiilen konulara iliskin oylar, el kaldirmak veya ayaga
katkmak ya da ayr ayn kabul veya ret denilmek suretiyle kullanilir.
Bu oylar toplanti bagkanlifinca sayilir. Gerektiginde baskanlik, oy
sayimminda yardimet olmak iizere yeter sayida kisiyi gérevlendirebilir.
El kaldirmayanlar, ayaga kalkmayanlar veya herhangi bir sekilde
beyanda bulunmayanlar “ret” oyu vemmis sayiir ve bu oylar
degerlendirmede ilgili kararin aleyhine verilmis kabul edilir.

Toplanu baskant ve katilanlarca, borglanma araci sahipleri veya
temsilcileri ile bunlarin sahip olduklar nominal degerleri gdsteren
hazir bulunanlar listesi imzalanir, ahnan kararlarin ve her bir karar igin
kullamlan olumlu ve olumsuz oylann sayilarinn tutanakta agik bir
sekilde gosterilmesi suretiyle toplanti tutanaginin dizenlenmesi
saglamr. Toplant tutanaklari ihrager nezdinde saklanir.

Toplanti tutanaginda Teblig’in 6 nc maddesinin dérdiinci fikras:
uyarinca sahibine oy hakki saglamayan ve nisaplarda dikkate
abnmayan tutarlara iligkin bilgiye yer verilecektir. Séz konusu
tutarlar, nisaplann hesaplanmasina hicbir surette dahil
edilmeyecektir,

6) Elektronik ortamda yapilacak BASK'a iliskin esaslar:

BASK toplantilari fiziki ortamda yapilacak olup, toplantilara
elektronik ortam ilzerinden de katilim imkarni saglanacakur.

BASK’a Elektronik ortamdan katilima iliskin usul ve esaslara
fhragaimin ybnetim kurulu tarafindan yapilacak cagnda yer verilir.
Elektronik ortamda yapilacak BASK toplantilarinda, uygun digtugii
lgiide “Anonim §irketlerde Elektronik Ortamda Yapilacak Genel
Kurullara iliskin Yénetmelik™ hikimleri de kiyasen uygulanir,

7) Diger BASK Toplantilaria iliskin Belirleme:
Teblig'de belirtilen zorunlu haller disinda, yatimmeilann yatinm
kararlariny etkilemeyen konularda BASK toplantist yapilmayacakur.

8) Teminath menkul kiymetlere ve bir teminat iceren borglanma
araglarina iligkin bilgi:

ihragginin, Kurul’un 111-59.1 sayih Teminath Menkul Kiymetler
Tebligi’nde diizenlenen teminath menkul kiymetlerinin sahipleri
ile herhangi bir surette teminat ile korunan borglanma araglarimin
sahipleri, sahip olduklar1 bor¢lanma araglarim ilgilendiren
konularda, ihrageinin teminatsiz borglanma araci sahiplerinden
ayri olarak kendi aralarinda (teminath menkul kiymetler kendi
arasinda ve herhangi bir surette teminat ile korunan bor¢lanma
araglar) ise kendi aralarinda olmak iizere) Tertip BASK
olustururlar.

Diger hususlar

Yoktur.

Isbu belge ile birlikte 01.10.2024 tarihli bagvuru formu da KAPta ilan edilmistir,

Kanuni yetki ve sorumliuluklariniz dahilinde ve gérevimiz gergevesinde bu lhrag Belgesi Ekinde
gergege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadi
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