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YAPI KRED] KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGIAS. m

GAVYRIMENKUL DEGERLEME

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan Yapi Kredi Koray Yatinm Ortaklig A.5. icin 30.12.2015
tarihinde hazirlanan ve 24.08.2016 tarihinde revize edilen 2015REV998 rapor numarast ile hazirlanan
degerleme raporu icin asagidaki husustan beyan ederiz;

*  Asapidaki raporda sunulan bulgularin Degerleme Uzmaninin bildigi kadanyla dogru
eldugu;

= Analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirh oldugu;

= Degerleme Uzmaninin degerleme konusunu olusturan miilkle herhangi bir ilgisi
olmadigy;

= Degerleme Uzmaninin cretinin raporun herhangi bir bélimiine bagl olmadig;

=  Degerlemenin ahlaki kural ve performans standartlarina gore gerceklestigi;

= Degerleme Uzmanmnn, mesleki egitim sartlarina haiz olduguy;

= Degerleme Uzmaninin degerlemesi yapilan miilkiin yeri ve tiirl konusunda daha
onceden deneyimi oldugu;

= Degerleme Uzmaninin, miilki kisisel olarak denetledigi;

®  Raporda belirtilenierin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir
yardimda bulunmadigini beyan ederiz.

=  Bu degerleme raporu ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati hikimlerine gore
hazirlanmustir.

“TSKB Gayrimenkul Degerleme A.$'nin Uretim faaliyeti 1SO 9001:2008 Kalite Yonetim Sistemi BSI
tarafindan belgelendirilmisgtir.”

Sertifika No ; FS 509685
RAPOR NO: 2015REVI98 REVIZE RAPOR TARIHI: 24.08.2016
*GizLoiR
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YAP] KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG! AS. m

GAYRIMENKUL DEGERLEME

YONETICI OZETI

GAYRIMEKULUN ACIK ADRESI Kagithane Ofispark, B Blok, K:7, No:32 Kagithane / ISTANBUL

GAYRIMENKULUN KULLANIMI Mevcut durumda bos clan 1 adet ofis nitelikli bagimsiz bolim.

TAPU KAYIT BILGILERI istanbul ili, Kagithane ilcesi, Merkez mahallesi, 12648 parsel no'ly,
14.235,30 m? yizdlcimli, “9 Kath A Blok 10 Kath B Blok 2 Katli C Blok 10
Kath D Blokdan ibaret B.A.K. Bina” vasifli ana tasinmaz iizerinde B Blok,
7. katta konumlu, 32 bagimsiz bdlim numaral, “Yapr Kredi Koray
Gayrimenkul Yatinm Ortakh@ AS.” milkivetindeki “Ofis” nitelikli
taginmaz.

iMAR DURUMU Degerleme konusu tasinmazin konumlandifi parsel, 16.06.2007 onay
tarihli, 1/1000 olcekli, “Kagithane 1. Etap Uygulama imar Plani”
kapsaminda “Ticaret Alan” lejandinda kalmaktadir.

Yapilagma kosullar;

e KAKS=2,00,

e Taks:0,4,

®  Hna=serbesttir,

30.12.2015 TARIHI ITIBARIYLE TASINMAZIN PiYASA DEGERI {KDV Harig)

4,872.000.-TL 1.675.000.-USD
(Dértmilyonsekizyiizyetmisikibin.-Tiirk {Birmilvanaltiyiizyetmisbesbin.-Amerikan
Lirasi Dolan)

30.12.2015 TARIHI iTIBARIYLE TASINMAZIN PIYASA DEGERI (KDV Dahil)

5.748.960.-TL 1.976.500.-USD
{Besmilyonyediyiizkirksekizbindokuzyiizaltmis.- (Birmilyondokuzyiizyetmisaltibinbesyiiz.-
TiirkLirasi) AmerikanDolari)

1- Tespit edilen bu deder pesin satio ydnelik piyosa degeridir
2- KDV orom %18 kabul edilmistir.
3- 29,12,2015 tarihindeki TCMB8 ddviz ahg kuriari baz ahinmugtir.
1 USD=2,9084-TL, 1 Euro= 3,1921-TL kabul ediimistir
4- Bu ropor ilgili Sermaye Piyasos: Mevzuatr hukimlerine gére
hazirlanmgstir.
5- Bu sayfa, bu dederleme roporunun ayriimoz bir parcasidir, ropor
igerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir bittindir bagimsiz kullanilamar.

Degerlemeye Yardim Eden ?

Delal EKINCi |
Esra NESELI LU

Degerjefne Uzmani (403459) Sorumlu Dege » Uzrpam (402293)

o

’f‘.
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YAPI KRED| KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS. m

GAYRIMENKUL DEGERLEME

BOLUM 1

RAPOR,
SIRKET VE MUSTERI BILGILERI

RAPOR NO. 2015REV398 REVIZE RAPOR TARIHI: 24.08.2016
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YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS. m

RAPOR, SIRKET VE MUSTERI BILGILERI

1.1 Rapor Tarih ve Numarast

Bu rapor, Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhi A.S."nin 24.11.2015 tarihli talebine istinaden,
sirketimiz tarafindan 30.12.2015 tarihinde hazirlanmis ve 24.08.2016 tarihinde revize edilmis olup,
2015REVSS8 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2 Rapor Tiri

Bu degerleme raporu istanbul ili, Kagithane ilcesi, Merkez mahallesi, 12648 parsel no’lu, 14.235,30 m?
ylizdlgiimll, “9 Kath A Blok 10 Kath B Blok 9 Kath C Blok 10 Kath D Blokdan ibaret B.A.K. Bina” vasifli ana
tastnmaz izerinde B Blok, 7. Katta konumlu, 32 bagimsiz bélim numarali, “Ofis” nitelikli, “Yap Kredi
Koray Gayrimenkul Yatim Ortakhg A.53." milkiyetindeki gayrimenkuliin 30.12.2015 tarihli piyasa
degerinin Tirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanan degerleme raporudur. Bu rapor ilgili
Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimlerine gdre hazirlanmistir,

1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu; gayrimenkul mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi = kurum -
kuruluglardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak hazirlanmistir. Bu rapor, sirketimiz degerleme
uzmani Esra NESELI ve sorumlu degerleme uzmani Ozan KOLCUOGLU tarafindan hazirlanmstir. Bu
degerleme raporunun hazirlanmasina Delal EKINCI yardim etmistir.

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu igin, gsirketimizin degerleme uzmanlar 17.12.2015 tarihinde ¢alismalara baslamig
30.12.2015 tarihine kadar raporu hazirlamislardir. Bu siirede gayrimenkul mahallinde ve ilgili resmi
dairelerde incelemeler ve ofis calismasi yapilmigtir.

1.5 Dayanak Stzlesmesi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortaklgl AS. arasinda
taraflann hak ve yikiimliliiklerini belirleyen 26.11.2015 tarihli dayanak sozlesmesi hiikiimlerine bagh
kalinarak hazirlanmustir.

1.6 Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler
Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktdr yoktur.
1.7 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Siurlamalar

Bu rapor, Yap Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S.nin 24.11.2015 tarihli talebine istinaden

hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur. Degerleme c¢aligmasi swrasinda miisteri tarafindan
herhangi bir kisitlama getirilmemistir.

1.8 Degerleme Konusu Gayrimenkuldn Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler

Rapor-1 Rapor-2 Rapor-3
Rapor Tarihi 20.12.2010 18.02.2011 23.12.2014
\Rapor Numatasi i 20104424 2010REV424 2014REV658
Raporu Hazrlayanlar | Hiisniye BOZTUNG | Hiisniye BOZTUNC Hisniye BOZTUNG
Adem YOL Coskun KANBEROGLU | Ozan KOLCUOGLY
Gayrimenkuliin Toptam Degeri/{TL) | 5.546.000.-TL* 5.546.000.-TL** 4.370.000.-TL***
RAPOR NO: 2015REVS93 REVIZE RAPOR TARIHI: 24.08.2016
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YAP] KREDI KGRAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAMLIGI A.S. m

GAYRIMENKUL DEGERLEME

*Sdz konusu degerleme raporu 31 ve 32 bagimsiz boliim no'lu tasinmazlar icin hazirlanmis olup
degerlemeye konu 32 no’lu bagimsiz boliimiin degeri ilgili raporda 2.816.791 TL'dir.

**S6z konusu degerleme raporu 31 ve 32 bagimsiz béliim no'lu taginmazlar igin hazirlanmis olup
degerlemeye konu 32 no’lu bagimsiz béliimiin degeri ilgili raporda 2.816.791 TL'dir.

**¥ Stz konusu degerleme raporu 32 bagimsiz béliim no’lu tasinmaz igin hazirtanmistir.

1.9 Sirket Bilgileri

Sirketimiz, 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket Ana Sozlesmesine

gdre Ekspertiz ve Degerlendirme olarak taumlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla 300.000 Tark Liras
sermaye ile kurulmustur.

Sirketimiz, Basbakanlik Sermaye Piyasas) Kurulu’'nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayih

yausl ile Sermaye Piyasast Mevzuati Hikimleri cercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler
listesine alinmistir,

Sirketimiz 17.03.2011 tarihi itibariyle, uluslararast meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of
Charted Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statiisiine alinmustir.

Sirketimiz, BSI (BSI Eurasia Y&netim Sistemleri Belgelendirme Ltd. S$ti.) tarafindan verilen iSO 9001:2008
Kalite Belgesi'ne sahiptir.

1.10 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, Mesrutivet Mah., smet Oztiirk Sok., Elit Residence, Kat.17, D: 42,Sisli/istanbul
adresinde faaliyet gdsteren Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. icin hazirlanmstir,

RAPOR NO: 2015REVI98 REVIZE RAPOR TARIHI. 24.08.2016
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GAYRIMENKUL DEGERLEME

BOLUM 2

DEGERLEMENIN TANIM VE KAPSAMI

RAPOR NO: 2015REV398 REVIZE RAPOR TARIHI. 24.08.2016
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YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS. m

DEGERLEMENIN TANIM VE KAPSAMI

2.1 Degerlemede Kullanilan Yéntemler

Ulkemizde kullanilabilir olan ¢ farkli degerleme ydntemi bulunmaktadir. Bu yéntemler sirasiyla “Emsal
Kargilastirma Yaklasimi”, “Gelir indirgeme Yaklagimi” ve “Maliyet Yaklagimi” ydntemleridir.

2.1.1 Emsal Karsilastirma Yaklasimi

Bu karsilastirmali yaklagim benzer veya ikame milklerin satisini ve ilgili piyasa verilerini dikkate
alir ve kargilastirmaya dayah bir islemle deger takdiri yapar. Genel olarak degerlemesi yapilan
miilk, acik piyasada gergeklestirilen benzer miilklerin satiglariyla karsilastirilir. istenen fiyatlar ve
verilen teklifler de dikkate alinabilir.

2.1.2 Gelir indirgeme Yaklasimi

Bu yaklagim, degeriemesi yapilan miilke ait gelir ve harcama verilerini dikkate alir ve indirgeme
y&ntemi ile deger tahmini yapar. indirgeme, gelir tutanini deger tahminine ceviren gelir ve
tanimlanan deger tipi ile iliskilidir. Bu islem, dogrudan iligkileri, hastla veya iskonto orani veya her
ikisini de dikkate alir. Genel olarak ikame prensibi belli bir risk seviyesine sahip en yitksek yatinm
getirisi saglayan gelir akigi en olasi deger rakami ile orantihdir,

indirgeme orani; algilanan riskin derecesine, gelecekteki enflasyon baglaminda piyasanin
beklentileri, alternatif yatinmlar igin umulan getiri oranlarn, gegmiste emsal miilkler tarafindan
kazanilan getiri oranlari, berg finansmaminin bulunabilirligi ve cari vergi yasalanina baghidir,

Bu ydntemin alt yaklagimlarindan biri de proje gelistirme yaklagimidir. Proje gelistirme yaklagimi
gelir indirgeme yontemine benzer olmakla birlikte temelde farkhliklar vardir. Gelir indirgeme
yonteminde mimari projesi ve ruhsati bulunan mevcut projenin degerlemesi yapimaktadir,
Gelistirme ydnteminde ise herhangi bir projesi veya ruhsati bulunmayan arsa lizerine mevcut
imar durumu cercevesinde en uygun proje gelistirilerek elde edilecek gelirlerin indirgemesi
yvapiimaktadir. Arsa degerlemesinde 2. yintem olarak kullamlan gelistirme yaklagiminda arsa

izerinde yapilacak olan projeden arsa sahibi payina disen gelirler hesaplanarak arsa degeri
bulunmaktadir.

Projesi belli olan bog arsanin ya da inga asamasindaki projeyi degerlerken mevcut onayh clan
mimari projesi ile yapi ruhsatindaki alan bilgilerine gére gelir indirgeme y&ntemi ile nakit akig
tablosu olusturulmaktadir. Bos arsalann degerlemesinde ise deferlemeyi yapan uzman
yirrlitkte olan mevcut imar plani kosullarina gére kendi éngériisi ile satdabilir / kiralanabilir
alan tespitini yaparak nakit akig tablosunu olusturmaktadir.

2.1.3 Maliyet Yaklasimi

Bu yéntemde, var olan bir yapinin gunimiz ekonomik kosullan altinda yeniden insa edilme
maliyeti gayrimenkulun degerlemesi igin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklasiminin ana
ilkesi kullamim degeri ile agiklanabilir. Kullamm degeri ise, “Higbir sahis ona karsi istek duymasa
veya onun degerini bilmese bile malin gercek bir degeri vardir.” seklinde tammlanmaktadir.

Bu yontemde, gayrimenkulun dnemli bir kalan ekanomik émur beklentisine sahip oldugu kabul
edilir. Bu nedenle, gayrimenkulun degerinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan
demode olmasindan dolayi zamanla azalacagi varsayllir. Bir bagka deyisle, mevcut bir

gayrimenkulun bina degerinin, hichir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla olamayacag
kabul edilir.

Gayrimenkulun hina maliyet degerleri, Cevre ve Sehircilik Bakanhg Yapt Yaklagik Birim
Maliyetleri, binalarin teknik Ozellikleri, binalarda kullzmlan malzemeler, pivasada aymi
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dzelliklerde inga edilen binalarin insaat maliyetleri, miteahhit firmalarla yapilan goriismeler ve
gecmis tecribelerimize dayanarak hesaplanan maliyetler gbz o6niinde bulundurularak
degerlendiriimistir.

Binalardaki yipranma pay), Resmi Gazete'de yayinlanan yillara gore bina aginma paylarnini
gosteren cetvel ile binamin gozle gérilir fiziki durumu dikkate alinarak hesaplanmgtir.

Gayrimenkulun degerinin, arazi ve binalar olmak lzere iki farkli fiziksel olgudan meydana geldigi
kabul edilir.

2.2 Kullanilan Deger Tanimian
2.2.1 Piyasa Degeri (Pazar Degeri)

Bir gayrimenkulin alici ve satici arasinda, belirli bir tarihte, el degistirmesi durumunda; satis igin
gerekli piyasa kosullarin saglanmasi, taraflann istekli olmasi ve her iki tarafin da gayrimenkulle
ilgili biitiin durumlardan haberdar olmasi kosullariyla belirlenen, gayrimenkuliin en olasi, nakit el
degistirme degeridir.

Bu degerleme ¢alismasinda asagidaki hususlarin gegerliligi varsayiimaktadir.

- Al ve satict maku! ve mantikh hareket etmektedir.

- Taraflar gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami
faydayr saglayacak sekilde hareket etmektedirler.

- Gayrimenkulun satisi igin makul bir stire taninmugtir,

- (Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapilmaktadir.

- Gayrimenkuliin ahm — satum islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz
oranlari iizerinden gerceklestiriimektedir.

2.2.2 Zorunlu Satig Degeri

Saticinin gayrimenkuliind satmak icin baski altinda oldugu ve bunun sonucu olarak uygun bir
pazarlama siresinin mumkiin olmadig kosullarda kullanilan degerdir. Zorunlu satista kabul
edilen fiyat, piyasa degerinin makul ve adil durumunun aksine saticimin dzel kogullarnini yansitan

bir degerdir.
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BOLUM 3

GENEL VE OZEL VERILER
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BOLUM 3
GENEL VE OZEL VERILER

Veri arastirmasi, degerleme konusu varligin piyasa seviyesindeki uluslararas), vlusal, boélgesel ya da
komsuluk gevresi trendlerini arastirmakla baslar. Bu arastirma degerleme uzmaninin o Gzgilin piyasa
alaninda gayrimenkul degerlerini etkileyen ilkelerin, giglerin ve etmenlerin iliskilerini anlamasina
yardimar alur. Arastirma, aynt zamanda degerleme uzmanina rakamsal bilgileri, piyasa trendlerini ve
ipuglanini saglar. Genel veriler, tammlanms pivasa bélgesinde milk degerini etkileyen toplumsal,

ekonomik, kamusal ve cevresel verilerdir. Ozel veriler ise, degerlemesi yapilacak miilke ve egdeger
mitklerin niteliklerine iliskin verilerdir.

3.1 Genel Veriler- Sosyal ve Ekonomik Veriler

3.1.1 Demografik Veriler

Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) verilerine gére 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle Tiirkiye
nifusu 77.695.904 kisidir. 2014 yiinda Tirkiye'de ikamet eden niifus bir &nceki yla gore
1.020.040 kisi artmigtir. Niifusun % 50,2'sini (38.984.302 kisi) erkekler, % 49,8'ini (38.711.602
kisi) ise kadnlar olusturmaktadir.

. Tirkiye Geneli Nifus Artisiun Yillara Yaygin Gisterimi

Joplam Erkek Kadin
2008 | 71.517.100 35.901.154 35.615.946
2009 72.561.312 36.462.470 36.098.842
2010 73.722.988 37.043.182 36.679.806
2011 74.724.269 37.532.954 37.191.315
2012 75.627.384 37.956.168 37.671.216
2013 76.667.864 38.473.360 38,194,504
2014 77.685.904 38.984.302 38.711.602

Tirkiye ndfusu 2009 yih sonu itibariyle 2008 yihina oranla binde 14,5 artarak, 72.561.312 kisiye
ulasmis olup bu rakam 2010 yih sonu itibari ile 1.161.676 kisilik artigla (binde 15,88) 73.722.988
kisiye ulasmistir. 2011 yilinda binde 13,5 olan yilhk niifus artis hizi 2012 yilinda binde 12'ye
gerilemis, 2013 yilinda binde 13,7, 2014 yilinda ise binde 13,41 olmugtur. Turkiye'de ikamet
eden nifus 2014 yilinda, bir dnceki yila gore 1.028.040 kisi artmistir. Asagidaki grafikte 2008-
2014 yillar arasi Turkiye geneli niifus artis oranlanm gérmek mimkiinddr.
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2014 yilinda, Tirkive nifusunun % 18,5'nin ikamet ettigi Istanbul, 14.377.018 kisi ile en gok
niifusa sahip olan il clmustur.

Ulkemizin toplam nifusunun % 18,5'i (14.377.018 kisi) istanbul’da ikamet etmektedir. Bunu
sirasiyla; % 6,6 ile (5.150.072 kisi) Ankara, % 5,3 ile (4.113.072 kisi) izmir, % 3,6 ile {2.787.539
kisi) Bursa, % 2,9 ile (2.222.562 Kisi) Antalya takip etmektedir. Ulkemizde en az nifusa sahip olan
Bayburt ilinde ikamet eden kisi sayisi ise 80.607'dir.

Ulkemizde 2013 yilinda 30,4 olan ortanca yas, 2014 yilinda énceki yila géire artig géstererek 30,7
olmustur. Ortanca yas erkeklerde 30,1 iken, kadinlarda 31,3 olarak gerceklesmistir.

Ulkemizde 15-64 yas grubunda bulunan {calisma cagindaki} niifusun oram 2013 yilina {% 67,7)
gbre 8,1 puan artarak % 75,8 (58.892.781 kisi) olarak gerceklesmistir.

Nifus yogunlugu olarak ifade edilen "bir kilometrekareye diisen kisi sayis”” Tirkiye genelinde
101 kisidir. Bu sayr illerde 12 ile 2.767 kisi arasinda degismektedir. istanbul ilinde bir
kilometrekareye 2.767 kisi dusmektedir, Bunu sirasiyla; 477 kisi ile Kocaeli, 342 kisi ile izmir, 277
kisi ile Gaziantep ve 267 kisi ile Bursa ve Yalova illeri izlemektedir.

Nufus yogunlugunun en az oldugu il ise 12 kisi ile Tunceli’dir. Yazdlgimi biylGkligine gore ilk

sirada yer alan Konya'nin nifus yogunlugu 54, yuzoicimi en kigiik olan Yalova'nin niifus
yogunlugu ise 267'dir.

il Niifus ]
istanbul 14.377.018
| Ankara 5.150.072
lzmir 4.113.072
Bursa 2,787.539
Antalya 2.222.562

3.1.2 Ekonomik Verilert"

2010 yili baslarinda tlke ekonomisinde ve dig piyasalarda yasanan pozitif gériiniim ile birlikte
stirdirdlebilir bir kalkinmanin tekrar basladigi ve 2008 yilinda yasanan krizin etkilerinin pozitif
hava ile beraber azalmaya baslad g gdzlemlenmistir. Ekonomik verilerin pozitif olmaya basladig
2011 yih icerisinde yabanci yatinmlann Tirkiye'ye olan ilgisi devam etmistir. Ancak biyik

1 TSKB Gayrimenkul Degerleme A $ )
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yatinm kararlannin dnceki yilfarda oldugu gibi rahat ve kolay verilememesi yatinm siireglerini
uzatmigtir. Fiyat istikran ve ekonomik blyimenin artmasi ile 2011 yili Ttrkiye'nin ilerlemesine ve
dis politikada giiciiniin artmasina sahne olmustur.

2012 yih icerisinde de ekonomik istikrarin devam ettigi goriilse de, bazi gayrimenkul tipleri ve
projeleri icin satis sikintisi yasandigi gozlemlenmistir. Bunun yaninda 2012 yili igerisinde
gikartilan Kentsel Doniisim ve Mitekabiliyet yasasi ile birlikte Tlirkiye'de yatinm yapmak isteyen
yabanci yatinmcilanin éni agilmis olup piyasaya etkisi olumlu olmustur. 2012 yilinda yirirlige
giren yasa oncesi konut satiglarinin yizde 2 ila 4'0 yabancilara yapilirken, bu oran 2013'te ylzde
10 seviyesine ulagmigtir. TUIK Konut Satis istatistikleri incelendiginde, 2014 yili ilk 11 ayinda ise
yabanailara toplam 17.104 kanut satilrmis olup aym ddnemdeki toplam konut satislarinin yaklagik
%1,66"s1 kadar bir oranda yabancilara konut satisinin gergeklestigi gérilmektedir.

2013 wih icerisinde Kentsel DOniisiim yasas ile basta biyiiksehirler olmak lizere tim
yerlesimierde eski konutlarin yenilenmeye baglandig) ve konut piyasasimin yeniden canh bir
yapiya kazandirildigi gériilmiistiir. Ozellikle kentsel dniisiim ile yapilacak yatinmlar ve arazi
arayiglan yogun olarak yatinmalarin glindemindedir. Cevre ve Sehircilik Bakanhgi'nin

dnculiglindeki kentsel dénisiim ¢alismalarinda 20 yil boyunca 6.5 milyon konutun yenilenmesi
hedeflenmektedir.

2013 yilinda yizde 1,4 oraninda blyliyen gelismis ekenomiler, 2014 yilinda [iml bir sekilde
biiyiimeye devam etmekle birlikte, bu iilkelerin biyiime perfarmanslan arasinda ayrisma
gozlemlenmistir. 2014 yilinin ikinci ceyreginde ABD ekonomisinde giglit bir bilyiime gdézlenirken,
diger gelismis ekonomiler daha zayf bir performans gerceklestirmistir. 2014 yili Tirkiye
enflasyon orani TUFE'de %8,85, UFE'de ise %10,25 alarak gerceklesmistir. Buna paralel olarak
Uluslararasi Kredi Derecelendirme Kurulusu Standard & Poor's Kasim 2014'te Tirkiye'nin kredi
notunu “BB+"” olarak belirlemis ve gdrinimini “negatif”’ olarak agiklamistir. Fitch ise 2014 yili
Ekim ayinda Turkiye'nin uzun vadeli yabanci para cinsinden "BBB-" olan kredi notu ile "duragan”
ve "yatinm yapilabilir" not gériiniimiinii korudugunu agiklamistir.

2015 yili igin Orta Vadeli planda GSYH biiyimesi %4 olarak &ngorilmistiir. 2016 ve 2017
yillaninda ise {iretken alanlara yonelik yatinmlarla desteklenen, daha ¢ok yurt igi tasarrufiaria
finanse edilen, verimlilik artisina dayah bir biylme stratejisiyle GSYH artis hizt % 4 olarak
hedeflenmigtir. Enflasyon hedefinin 2015 yili sonunda %8-%9 araliginda gerceklesebilecegi
planlanmakta ve takip eden yillarda %7-%8 civarinda olacagi beklenmektedir.

2015 yih Haziran ayinda yapilmig olan genel segimler Kasim ayinda tekrarlanmig olup devam
eden slirecte yeni hitkiimetin kurulmasi ve faaliyetiere baslanmasi igin 2016 yilimin ilk ceyreginin
uygun olabilecegi digiinilmektedir. Iki segim dénemi arasindaki siiregte piyasalardaki
dalgalanmalarin ve kurlardaki artiglanin da etkisi ile gayrimenkul sektdriinde de donemsel bir
durgunluk yasanmigstir. Ancak 2016 yili basindan itibaren sehir merkezlerinde devam eden
kentsel dénusim calismalar ve devam eden proje satislan ile gayrimenkul piyasasinda artislarin
olacag distnilmektedir. Aynca dig piyasalar anlaminda en biylk risk, ABD Merkez Bankasi'nin
faiz oranlarini ne zaman ve ne oranda artiracagi ile kisa ve orta vadede nasil bir gegis yapilacag
hususlarinin belirsizligini koruyor olmasidir.
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3.2 Ozel Veriler - Gayrimenkuliin Bulundugu Bélgenin Analizi
3.2.1 istanbul ili

istanbul, Tiirkiye'nin en yiiksek niifuslu, ekonomik ve kiiltiire! agidan Gnemli sehridir. Sehir, Avrupa ile
Asya kitalan arasinda koprii gbrevi goren, bunlann birbirine en c¢ok vaklastigl iki ug Uzerinde
kurulmustur. Istanbul kuzeyde Karadeniz, giineyde Marmara Denizi ile cevrili olup; kuzeybatida
Tekirdag'a bagh Saray, batida Tekirdag’a bagh Cerkezkdy, Tekirdag, Corlu, Tekirdag, gineybatida
Tekirdag’'a bagh Marmara Ereglisi, kuzeydoguda Kocaeli'ne bagh Kandira, doguda Kocaeli'ne bagh
Korfez, glineydoguda Kocaeli'ne bagh Gebze ilgeleri ile komsudur.

Diinyadaki en kalabalik metropollerden biri olarak gdsterilen istanbul’'un, 2014 yii adrese dayal
niifus kayit sistemi niifus sayimi sonuglarina gére nifusu 14.377.018 olarak belirlenmistir.

istanbul ilinin ilgeleri; Adalar, Arnavutkdy, Atasehir, Avcilar, Bagclar, Bahgelievler, Bakirkdy,
Bagaksehir, Bayrampasa, Besiktas, Beykoz, Beylikdiizi, Beyoglu, Biylikcekmece, Catalca, Cekmekdy,
Esenler, Zeytinburnu, Eyip, Fatih, Gaziosmanpasa, Gungéren, Kadikéy, Kagithane, Kartal,
Kiicikcekmece, Maltepe, Pendik, Sancaktepe, Sariyer, Silivri, Sultanbeyli, Sultangazi, Sile, Sisli, Tuzla,
Umraniye, Uskiidar ve Zeytinburnu’dur.

Ekonomik ydnden istanbul, Tiirkiye'nin en gelismis kentlerinden biridir. Turizm, sanayi ve ticaret
ekonomisinin en 6nemli kaynaklandir. Sanayi kuruluglarmin biyiik gogunlugu il disina taginmasina
karsin, kent imalat sanayi yoninden dnemini korumaktadir. istanbul sanayiinde asil gelisme
Cumbhuriyetten sonra baslamistir. 1950'lerden sonra hizlanan sermaye birikimleri, 6zel sektére
saglanan destek, sanayi ve ticaret yoniinden istanbul’'un &nde gelen bir kent olmasina olanak
saglamigtir.

istanbul dogal giizelligi, zengin kiltiir varliklan, ulagim ve konaklama konusundaki gelisimi ile
Tirkiye'nin en gbzde turizm merkezlerinden biri olmustur. istanbul'a gelen yabanci turist
sayisina bakildiginda, 2012 yilinda Tirkiye've gelen yabanci turistlerin yaklagik %29'unu
olusturdugu (9.381.670 kisi) gorilmektedir.
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Kagithane ilgesi Sisli ilgesine bagh bir kdy iken, 1

Mart 1963 tarihinde Kagithane Belediyesi

kurulmus, Sisli ilgesi Belediyesinin bir subesi olarak hizmet vermistir. 1987 yilinda Sisli ilgesinden

aynlarak bagimsiz bir ilce olarak kurulmustur, 1989

yiinda yapilan mahalli idareler segimleri ile

Belediye Bagkanh@ olusturulmustur. iige niifusu 2014 yil adrese dayah niifus sayimina gére

432.230 kisidir.

Kagithane ilgesi, dogusunda Begiktas ilcesine bagh Levent, batisinda Eylip ilgesine bagh Alibeykoy
semti, kuzeyinde Sisli ilcesine bagh Ayazaga koyil, giineyinde Silahtarogluaga semtleri ile

cevrilidir.

iige niifusunun biyiik bir kismini calismaya gelen insaniarlardan (daha cok Anadolu, Orta
Anadolu ve Giiney Anadolu'dan gelen insanlardan) olusmaktadir. ilgede hizh bir yapilasma

gorilmektedir.

ilceye D100 Karayolu ile giris yapilabildigi gibi TEM Otoyolu ile de baglantilan mevcuttur.
Balgenin daginik ve engebeli bir yapiya sahip olmasi, ok sayida gecekondu semtinin bulunmasi,
mevcut dokusunun biyik kisminin dar sokaklardan olusmas) ulasimi Gnemli dlglide

etkilemektedir.

ilgenin konumu, MIA akslarinin hinterlandinda yer alan ve arsa stogu bulunan bir bblge olmasi,
yeni imar planlan, bazi bolgelerde ilgenin prestijini de artiracak dlglide Gnemli projelerin var
olmast dolayisiyla bolgedeki gayrimenkul yatrmlart 2010 yili sonrasinda artmistir. Qzellikle
Kagithane Merkezi'nde Cendere Caddesi boyunca var olan biyiik sanayi tesisi arsalan Uzerinde,
Ayazaga'daki donisiimle birlikte pek ¢ok nitelikli gayrimenkul projelerinin insa edildigi ya da

projelendirildigi gérillmektedir.

“Cendere Vadisi Kentsel Yenileme Projesi” olarak adlandirilan proje alanin toplam 2 milyon m?
alana yayilmasi planlanmustir. 1/5000 dlcekli plan galismalan “istanbul Biiyiiksehir Belediyesi”
tarafindan yapimis olan projede Cendere Vadisi'nde ver alan sanayi Gzellikli arsalarin “Egitim
Bilisim ve Teknoloji Alanlari”nda hizmet veren tesislere dénistirmesi hedeflenmektedir. Planda

“Egitim Bilisim ve Teknoloji Alanlari“nda bulunan

hdlgelerde ileri teknoloji enstitiileri ar-ge

birimleri, bilisim, iletisim teknolojilerinin, alt sektdrlerinin kullznildigt ve gelistirildigi ofis
birimleri, tesisler, laboratuvarlar, teknoparklar, kiiltiir endistrilerin yer aldigi hizmet birimlerinin
yer alabilecegi belirtilmistir. Bdlgede ayrica “Egitim Bilisim ve Teknoloji Alanlan” fonksiyonuna
hizmet edecek, yagama ve ¢alisma dengesini saglayacak, bilisim teknoloji firmalarina destekleyici
faaliyette bulunacak “Turizm”, “Ticaret” ve “Konut” fonksiyonlari belirlenmistir.
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GAYRMENKUL DEGERLEME

BOLUM 4

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN MULKIYET
HAKKI VE IMAR BILGILERI

RAPOR NO: 2015REV398 REVIZE RAPOR TARIHI. 24.08.2016
*GizZLDIR

17

TSKB Gayrimenkul Degerlems A.S. | www.tskbgd.com.ir | Ticaret Sicll No: 485835
Merkex: Medlisi Mebusen Caddes!. Mola Bayin Sokak, No 1, 34427 Findik/Istanbul Istanbul Tel: 0212 334 50 54 Faks: 0212 334 50 35
Ankara (Sube): 0312 441 75 22 | lzmir [Sube): 0232 463 12 00 | Adana (Sube): 0322 458 59 BO | Antalya {Suba): 0242 322 20 50
Bursa (Sube): 0224 225 40 30 | Trabzan (Sube): 0462 229 06 00 | Diyarbatar (Sube): 0412 229 09 00
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GAYRIMENKUL DEGERLEME
BOLUM 4
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN MULKIYET HAKKI VE iMAR BILGILERI
4.1 Gayrimenkullerin Miilkiyet Bilgileri
[as=: oy : istanbul
ligesi i Kagithane
Mahallesl E Merkez
Svi | = = .
M“k“ o : il -
Pafta No. : -
Ada No. : g s
Parsel No. - 12648
Yizdicimii : 14.23530 m’
Ana Gayrimenkuldn Niteligi | : :i:?" A Blok 10 Kath B Blok 9 Kath C Blok 10 Kath D Blokdan ibaret B.A.K,
| No | BoiimNo Kat No | Niteligi Arsa Payi Maliki | Hissesi
| Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm
B ! 32 7 Ofis ; 25448/1581700 ‘ Ortakligt A.S. Tam

4.2 Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

Degerleme uzmaninin tapu kayitlarini inceleme galigmasi, gayrimenkul milkiyetini clugturan haklari ve
bu haklar Gzerindeki kisitlamalar tespit etmek amaci ile yapihir.

Kagithane ilcesi Tapu Sicil Midirligi'nde 17.12.2015 tarih, itibariyle yapilan incelemede ve ekte

sunulan 01.12.2015 onay tarihli takyidat belgesine gtre degerleme konusu gayrimenkul izerinde
asagidaki takyidatlar yer almaktadir.

Beyanlar Hanesinde;
e Yonetim Plan) 19/10/2010{21.10.2010 tarih, 12188 yev. no)
e Kat miilkiyetine ¢cevrilmistir. {18.01.2013 tarih, 1071 yev. no)
Serhler Hanesinde;

e Tiirkiye Elektrik Kurumu lehine 9657 nolu trafo merkezi ve gegig yeri i¢in seneligi 1 liradan 99 yil
middetle kira serhi (18.07.1986 tarih, 2822 yev. no)*

e T.C. Bogazici Elektrik Dagitim A.S. Genel MidiirlGEU lehine 1 TL bedel kargiiginda kira sézlesmesi
vardir. (99 yillig 1 TL'den) (08.12.2009 tarih, 18420 yev. no)*

*Dederleme konusu ana parsel (zerinde trafo merkezi yen ve is veri tesis edilmis olup, TEK ve BEDAS lehine kira
serhi bulunmaktadir. figiti serh TEK ve BEDAS kurumunun rutin uyqulamasi olup, Gaynmenku! Yatinim Ortakliklanina
fliskin Esaslar Teblidi'nin 22.maddesinin birinci fikrasinin (¢} bendinde belitilen hilkiimler cercevesinde ilgili serhin

tasinmazin devrine ve dedenne olumsuz etkisi bulunmamaktadir,
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4.2.1 Degerleme Konusu Gayrimenkul ile ilgili Varsa Son Ug Yillik Dénemde Gergeklegen Alim
Satim Islemleri

Degerleme konusu tasinmaza iliskin son uU¢ yil iginde herhangi bir alim satim islemi
gergeklesmemistir.

4.3 Gayrimenkuliin imar Bilgiteri

imar yonetmelikleri arazi kullanimini ve gelistirmenin yogunlugunu diizenlemektedir. Bir degerleme
uzmani imar ve yapi yénetmeliklerini incelerken, tim glincel yonetmelikleri ve sartnamelerde meydana
gelmesi olasi degisiklikleri dikkate almalidir, imar planlar konut, ticari ve sanayi gibi genel kullanimy
tanimlar ve bu kullanimlara istinaden yapilabilecek yapi yogunlugunu belirtir.

istanbul ili, Kagithane Belediyesi imar Midiirligi'nde 17.12.2015 tarihinde yapilan incelemelere ve

rapor ekinde sunulan 09.12.2015 tarihli onaylh imar yazisina gdre mevcut imar durumu asagida
verilmistir;

v" imar Durumu:

®  Degerleme konusu tasinmazin tzerinde konumlandigl 12648 parsel, 16.06.2007 tarihli, 1/1000
Blgekli “Kagithane 1. Etap Uygulama imar Plani"nda, “Ticaret Alani” lejandinda kalmakta olup
yapilasma kosullary;

«  KAKS=2,00,

= Taks=0,4,

= ingaat Nizami:Blok Nizam,
® H,.=Serbest'tir.
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GAYRIMENKUL DEGERLEME
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YAPI KREDI KORAY GAYRIMENNUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

v Ruhsat ve izinler

= Toplam 4 blok icin hazirlanmig 26.02.2010 onay tarihli, 2010/2863 sayih "Onayl Mimari
Proje” bulunmaktadir.

= B Blok i¢in dizenlenmis, 03.06.2009 tarihli 2/25 sayill 17.013,22 m? alan igin verilmis “Yapi

Ruhsat1” bulunmaktadir.

* B Blok icin diizenlenmis, 02.07.2010 tarihli 3/66 sayil, 17.013,22 m? alan igin verilmis “Yap

Ruhsat” bulunmaktadir,

= B Blok igin diizenlenmis 16.05.2012 tarih, 3/78 sayili, 17.013,22 m? alan igin verilmis “Yap

Ruhsati” bulunmaktadir.

= 8 Blok igin dizenlenmis 12.10.2012 tarih, 3/36 sayih 17.013,22 m? alan igin verilmis “Yap)

Kullanma lzin Belgesi” bulunmaktadir.

Yapi Ruhsati ve izinler Ozet Tablo

Ruhsat =Yapt Kullanma lzin Alani

Belgesi Tarih/No Verills Nedeni {m?) Aciklama
26.02.2010 tarih, 2010/2863
{Mimari Proje) - - Proje
03.06.2009 tarih, 2/25 say
{Yap1 Ruhsati) Yeni Yapi 17.013,22 Yeni Yapi
02.07.2010 tarih, 3/66 sayi
(Yapi Ruhsati) Tadilat 17.013,22 Tadilat Ruhsati
16.05.2012 tarih, 3/78 sawi
{Yap! Ruhsati) Tadilat 17.013,22 Tadilat Ruhsati
12.10.2012 tarih, 3/36 say
{Yapt Kullanma izin Belgesi) Yeni Yapi 17.013,22 Yapi Kullanma izin Belgesi

v Yapi Denetim

Degerleme konusu gayrimenkul 29.06.2001 tarih ve 4708 sayih Yapi Denetimi Hakkinda Kanun'a
tabi olup, yap! denetimi Omiir Sokak, No:9, Bahcelievier/istanbul adresinde faaliyet gésteren

Temeltas Yapi Denetim Limited Sirketi tarafindan gerceklestirilmistir.
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YAPI KRED| KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS. m

GAYRIMENKLI, DEGERLEME

4.3.1 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Varsa Son Ug Yillik Dénemde Hukuki Durumunda
Meydana Gelen Degisikliklere (imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma
islemleri v.b.} iliskin Bilgi

Degerleme konusu tasinmaza iliskin son {ic yilhk dénem hukuki agidan herhangi bir degisiklik
olmadigi bilgisi edinilmistir.

4.4 Sermaye Piyasasi Mevzuati Cergevesinde Gayrimenkul, Gayrimenkuliin Projesi veya Gayrimenkule
Bagh Hak ve Faydalar Hakkinda Goriis

Degerleme konusu 32 no'lu bagimsiz b&lum, tapu kayitlarinda “ofis” vasifi olup, tasinmaz vasfinin ilgili
belediyesinde ve tapu sicil midirligiinde incelenen onayh mimari projesi ile de uygun oldugu tespit
edilmistir. Taginmaz kat milkiyeti tapusuna ve iskan belgesine sahiptir.

Bu aciklamalar dogrultusunda, degerleme konusu taginmazin ilgili Sermaye Piyasasi mevzuah
hiikimlerince Gayrimenkul Yatinnm Ortakligi portféyine "bina” olarak alinmasinda herhangi bir engelin
bulunmadig distnilmektedir.

4.5 Hukuki Sorumiuluk

Degerleme konusu 32 bagimsiz balim numaral tasinmaz Gzerinde kisitlayicr herhangi bir takyidat bilgisi
bulunmamaktadir.

Degerleme konusu 12648 no'lu parsel iizerinde konumlu 32 bagimsiz bélim numarah taginmazin,

Gayrimenkuf Yatinm Ortakhg portféyune “bina” olarak ahinmasinda herhangi bir engelin bulunmadig
distiniilmektedir.

4.4 Cevre ve Zemin Kirliligi (Kontaminasyon)

Gayrimenkulde zemin arastirmalar ve zemin kontaminasyonu galismalari, "Gevre Jeofizigi" bilim dalinin
profesyonel konusu iginde kalmaktadir.

Sirketimizin bu konuda bir ihtisasi olmayip konu ile ilgili detayh hir arastirma yapilmamigtir, Ancak,
yerinde yapilan gozlemlerde gayrimenkulin gevreye olumsuz bir etkisi oldugu gozlemlenmemistir. Bu
nedenle cevresel olumsuz bir etki olmadig varsayilarak degerleme ¢aligmasi yapilmistir.
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GAYRIMENKUL DEGERLEME

BOLUM 5

GAYRIMENKULUN CEVRESEL VE
FiZIKSEL BILGILERI
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YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGIAS. m

BOLUM 5 GAYRIMENKUL DEGERLEME

GAYRIMENKULUN CEVRESEL VE FiZIKSEL BIiLGILERI

5.1 Gayrimenkuliin Yeri, Konumu ve Gevre Ozellikleri
Gayrimenkullerin agik adresi: Kagithane Cfispark, B Blok, K:7, No:32, Kagithane / ISTANBUL

Degerleme konusu taginmaza ulagim icin; Kagithane ilce merkezi, Cendere Caddesi lizerinde Seyrantepe
istikametinde gidilirken sola Sadabat Caddesine donilir. Sadabat Caddesi iizerinde ilerlerken ilk saga
Baglar Sokak’a déniiltir. Degerleme konusu taginmazin iginde bulundugu Kagithane Ofispark Projesi
Baglar Caddesi iizerinde 230 m. sonra sag kolda konumludur.

Bdlgede, yogun olarak eski sanayi tesisleri ve 4-5 kath konutlar yer almaktadir. Tasinmazin bulundugu
Kagithane holgesi, gelismekte olan ve biyiik yatinmlarin yapilmasi planlanan bir bélge konumundadir.
Degerleme konusu taginmazin konumlandigl Kagithane ilgesi, son yillarda nitelikli ofis, konut ve avm
projelerinin agrilik kazandig bir bélgedir. Konu tasinmazin yakin ¢evresindeki ofis binalari, Papirus Plaza,
Axis AVM, Metro Gross Market, Eroglu Ofishane ve DAP Yapi Z Ofis projeleri bulunmaktadir.

Kagithane ilgesi, ayni zamanda kentsel déniisim projelerinin hizlandigi bir iigedir. Kagithane ilgesinde
birka¢ sene oncesine kadar var olan fabrikalar ve uretim tesisleri, yavas vavas yerlerini nitelikli ofis
bloklan ve konut projelerine birakmaktadir. Mevcutta bulunan ve blgemin énemli ulasim akslarindan
olan Kagithane-Dolmabahce tiineli s6z konusu taginmazlara olan ulagim olanagim arttirmaktadir. Bunun
yam sira yapimina 2014 yilinda baglanmig olup 2017 yilinda bitiriimesi planlanan Mecidiyekdy-
Mahmutbey Metro Hattinin Kagithaneden gececek olmasi bélgeye ulasim cesitligi anlaminda alternatif
kazandiracaktir.

Degerleme konusu taginmazin yakin cevresinde Axis AVM, Halig Universitesi, Hasdal Cezaevi gibi
bilinirligi ylksek yapilar bulunmaktadir.

Tasinmaz, Kagithane merkeze yakin konumda olup, taginmaza toplu tagima ve Ozel araglarla rahathkla
ulagim saglanahilmektedir.

tasinmazin
konumlandigl B Blok
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GAYRIMENKUL DEGERLEME

5.2 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Tanim

Degerleme konusu tasinmaz, istanbul ili, Kagithane ilcesi, Merkez mahallesi, 12648 parsel no'ly,
14.235,30 m’ yiizoigtimlii, “9 Kath A Blok 10 Kath B Blok 9 Katli C Blok 10 Kath D Blokdan ibaret B.A K.
Bina” vasifli ana taginmaz Gzerinde, B Blok, 7. katta konumlu, 32 bagimsiz bélim numaral, “Ofis”
nitelikli, “Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.5.” milkiyetindeki gayrimenkulddr.

Degerleme konusu taginmazin konumlu aldugu 12648 no’lu parselde A, B, C ve D olmak izere 4 hlok; A,
C ve D blokiar kendi aralarinda 2 bloktan olusmakta olup, B Blok'ta birbirine ayni kottan gecisi bulunan 3
adet blok yer almaktadir. Parsel Gzerinde toplamda 9 adet yapi bulunmaktadir. Taginmazin konumlandig
ana gayrimenkul olan B blok, betonarme karkas tarzinda insa edilmis olup 2 bodrum+zemin+7 normal
kattan olugmaktadir.

12648 parselde bulunan A Blok'ta 14 adet bagimsiz boliim, B Blok'ta 32 adet bagimsiz biliim, C blokta 15
adet hagimsiz boliim, D Dlok’ta 15 adet bagimsiz boliim olmak lizere proje kapsaminda toplam 76 adst
bagimsiz bolim bulunmaktadir. A ve C Blok 6 normal kat, B ve D blok 7 normal kattan meydana
gelmektedir. Bloklarin zemin katlaninda magazalar bulunmaktadir. B Blok'ta onayll mimari projesine
gore; 2.bodrum katta 252 arachik otopark; 1.bodrum katta otopark ve teknik hacim; zemin katta 8 adet
magaza/ofis; 1., 2.,3. ve 4. katta 5'er adet ofis; 5.katta, 2 adet ofis; 6. ve 7. katta 1'er adet ofis olmak
izere toplam 32 adet bagimsiz bolim bulunmaktadir,

Tasinmazin konumlu oldugu ana gayrimenkulde kaba ingaat ve dis cephe kaplamalan, giris holleri, ic aviu
ve kafeterya dizenlemeleri tamamlanmistir. Aynica girig holti ve kat aralarinda duvar kaplamalan
tamamlanmis olup; bagimsiz bélimier bazinda ince isleri natamamdir. Proje avlusunda havuz ve peyzaj
diizenlemesi mevcut olup, bodrum katlarda kapali otopark alari bulunmaktadir. Projede her 100 m?
kiralanabilir alan igin 1 araghk ctopark tahsis edilmekte aldugu bilgisi edinilmigtir. Tasinmazin bulundugu
B Blok'ta 2 adet yolcu ve 1 adet yiik asansérii bulunmaktadir. Mekanik ve elektrik tesisati katlara kadar
getirilmig olup, zemin, duvar ve tavan désemelerinin natamam olarak teslim edilmis oldugu gdzlenmistir,

Merdiven korkuluklar aliiminyum dograma olmakla birlikte ortak alanlarin kaplamasi tamamlanmis
durumdadir.

Degerleme konusu 32 numarah bagimsiz boluim, 3 cepheli olup, kuzey, dogu ve bati yénlerinde cephesi
bulunmaktadir. Degerleme tarihi itibariyle taginmaz, bog durumda olup kullanilmamaktadir. Blogun 7.
normal katinda yer alan taginmaz, Shell&Core olarak tamamlanmig clup teslimat sartlarina gore rapor
tarihi itibari ile %100 tamamlanma oramna sahiptir.

S8z konusu taginmaza girig, karth sistemle kontrol edilmektedir. Tasinmaz tek bir alandan clusmus ve
duvar bdlmeleri bulunmamakla birlikte bitiin kat alanina sahiptir. Onayh mimari projesine ve mevcut
duruma gore 32 numarah bagimsiz béluman brit alam 539,71 m¥dir. Taginmazin zemin ve duvar
dosemeleri tamamlanmamigtir. Zeminler sap olup, duvarlarin ince sivasi yapilmamigtir. Tasinmazin

pencereleri aliminyum dograma olup, sehir manzarasina hakim konumdadir. Tasinmaz teslimat
sartlarina gére %100 tamamlanma oranina sahiptir.

5.3 Gayrimenkul Mahallinde Yapilan Tespitler

v Degerleme konusu gayrimenkuliin TEM baglanti yollarina ulagim imkam kolaydir.

v Degerleme konusu taginmazin bulundugu bélgede “Ofis” kullaniminda yapilar yogunluktadir.
v Taginmaz, Cendere Caddesi’'ne yakin konumlu bulunmaktadir.
v Degerleme konusu parsel, kdse parsel konumdadir.
¥ 58z konusu 32 no’lu bagimsiz bolim degerleme tarihi itibariyle kullanilmamaktadir.
¥ Tasinmaz toplu tagima araglar ve ozel araglarla rahatlikla ulagilabilir bir konumda yer almaktadir.
RAPDR NO; 2015REVGIS REVIZE RAPOR TARIHI. 24.08.2016
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v Degerleme konusu bagimsiz bslimiin brit toplam kapali alart meveut durumda 539,71 m¥'dir.

v Degerleme konusu bagimsiz bélimin kanumlandit B blok, 2 bodrum kat, zemin kat, 7 normal
kattan olusmaktadir.

v Degerleme konusu tasinmazin ingaatinda nitelikli ingaat malzemesi kullanilmustir.

v Taginmazin altyapisi tam olup, elektrik, su, kanalizasyon, dogalgaz ve telefon sebekelerine
baglantist bulunmaktadir.

¥ Taginmazin shell&core sekilde teslim edecegi 6grenilmistir.

v Degerleme konusu taginmazin yakin gevresinde; Axis AVM, Hali¢ Universitesi, Hasdal Cezaevi,
Papirus Plaza, Axis AVM, Metro Gross Market, Eroglu Ofishane ve DAP Yapi Z Ofis projeleri gibi
bilinirligi yiiksek yapilar bulunmaktadir.

v Degerleme konusu tagimmazin bulundugu B blokta 3 adet asansér mevcuttur.

v Degerleme konusu tasinmazin Gzerinde yer aldify parselin belirli bir geometrik sekli olmamakla
birlikte stz konusu parsel diiz bir topografyaya sahiptir.
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BOLUM 6

EN ETKIN VE VERIMLI KULLANIM DEGERI ANALIZI
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EN ETKIN VE VERIMLI KULLANIM DEGERI ANALIZI

Bir miilkiin fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gerceklestirilebilir ve
degerlemesi yapilan miitkiin en yiiksek getiriyi saglayan en verimli kullanimidir. En etkin ve verimli
kullanimi belirleyen temel unsurlar asagidaki sorularin cevaplanni igermektedir.

e Kullamm makul ve olast bir kullanim mudir?

e  Kullamm yasal mi ve kullanim icin bir yasal hak alabilme olasihg var mi?
»  Miilk fiziksel olarak kullanima uygun mu veya uygun hale getirebilir mi?
¢ Onerilen kullamim finansal yénden gerceklestirelebilir mi?

o ilk déirt sorusunu gegen kullanim sekilleri arasinda segilen en verimli ve en iyi kullanim, arazinin
gergekten en verimli kullamimadir.

Gayrimenkul sektériiniin hukuki ve teknik agidan en belirleyici faktérierinden biri olan imar planlan
lilkemizde sehirlegme, teknalojik gelisme ve iktisadi ilerlemeye paralel bir gelisme gosterememekte ve
bu revizyon eksikli§i nedeniyle genelde statik bir goriiniim arz etmektedirler. 56z konusu olumsuz
yapinin dogal bir sonucu olarak bir gayrimenkul izerinde mali ve teknik agidan en yiksek verimliligi
saglayacak ve bunun yani sira finansmani dahi temin edilmig en optimum seg¢enegin uygulama safhasina
konulamamast gibi istenmeyen vakalar sektdriimilizde sik sik olusabilmektedir. Bir baska anlatimia,
tlkemiz kasullarinda en iyi proje en yiiksek getiriyi saglayan veya teknik olarak en mitkemmel sonuglar
saglayan segenek degil, ayni zamanda yasal mevzuatin gereklerini de yerine getiren projedir.

Ulkemizde imar planlan, sehirlesme hizina ayak uyduramamakta ve nispeten statik kalmaktadir. Bu
durum, bir mitlkiin finansal olarak gerceklestirilebilir ve degerlemesi yapilan miilkiin en yitksek getiriyi
saglayan en verimli kullamimina yasalarca izin verilmemesine sebep olmaktadir. Sonug clarak yasalarca
izin verilmeyen ve fiziki agidan miimkiin olmayan kullanim yiiksek verimlilige sahip en iyi kullamim olarak
kabul edilemez.

Degerleme konusu tasinmazin konumu, imar planinda belirtilen hususlarn ve gevre gelisimi agisindan
incelendiginde ve mevcut imar durumu ile uyumlu olarak en etkin ve verimli kullamminin “Ticaret”
amach kullarm olacag dagiiniiimektadir.
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BOLUM 7
TASINMAZIN DEGERINE ETKEN FAKTORLER
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GAYRIMENKUL DEGERLEME

BOLUM 7
TASINMAZIN DEGERINE ETKEN FAKTORLER

7.1 Taginmazin Degerine Etken Faktdrler

GOCLU YANLAR ZAYIF YANLAR

¥ Taginmazin bulundugu bélge D-100
Karayolu’na ve TEM Otoyolu'nz yakin
konumludur.

¥v" Taginmazin bulundugu bélgenin alt yapisi
tamamlanmistir,

¥ 5&z konusu tasinmaza ulagim kolaydir,

¥v' Stz konusu tasinmaz yasal evraklanyla x  Taginmazin  yakin cevresinde yer alan
uyumludur. konutlann genellikle niteliksiz ve eski yapilar
v' Tasinmazin  konumiu  oldugu ana olmasi sebebiyle, bdlgenin yeni bir cevre
gayrimenkul yapi kullanma izin belgesine diizenlemesine thtiyac vardir.
sahiptir.

v" Tasinmazin  konumlu oldugu bdlgeye
Dolmabahge-Kagithane karayolu tiineli ile
ulasim oldukca kolay hale gelmistir.

v Degerleme konusu taginmaz nitelikli bir
projede yer almaktadir.

FIRSATLAR TEHDITLER

v Degerleme konusu tasinmazin kenumlu
oldugu bdlgede vyeni konut ve ticaret
projeleri  bulunmaktadir. Projelerin
tamamlanmasi ile birlikte bélgeye talebin
olumlu yénde degismesi heklenmektedir.

¥ Yapim asamasinda olan metro hattinin
ulasim  alternatiflerini  gesitlendirecek
olmasi.

% Diinyada ve llkemizde yasanan ekonomik
gelismeler, tiim sektorleri oldugu gibi
gayrimenkul sektdriini de olumsuz olarak
etkilemektedir.

7.2. Degerlemede Kullanilan Yéntemlerin Analizi

Bu degerleme caligmasinda gayrimenkuliin degerini tespit etmek icin emsal kargilastirma analizi ve direkt
kapitalizasyon analizi yBntemleri kullandmistir.

7.2.1. Emsal Karsilagtirma Analizi

Gayrimenkullerin bulundugu gevrede yapilan arastirmalar sonucunda cevreden elde edilen
gayrimenkul emsal degerleri agagida belirtilmistir.
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GAYRIMENKUL DEGERLEME

v Satilik Emsaller Hakkinda Degerlendirme:

Degerleme konusu taginmazin bulundugu bolge, ofis stofunun artis gésterdigi bir bdlge olup,
tasinmazin bulundugu bdlgedeki emsallerin satis fivatlar incelendiginde bélgedeki istenen satig
rakamlarinin ortalama 2.500-3.700 USD/m? araliginda oldugu tespit edilmistir.

s 1ve 2 no'luemsaller taginmazin konumlu oldugu Ofis Park Sitesi’'nde yer almaktadir.

e 3, 4ve5no'lu emsaller tasinmazin konumlu oldugu projeye benzer nitelikte olan DAP Z

projesinde yer almakta olup bolgede bu gibi kiiciik kullanim alanina sahip ofislerin pek
talep gérmedigi Ggrenilmistir.

e 6 ve 7 no’lu emsaller taginmazin konumlu oldugu projeye benzer nitelikte olan Papirus
Plaza’da konumludurlar.

e 8 no'lu emsal, Nef 11 projesinde yer almakta olup 8 ve 9 no'lu emsallerin birim
degerlerinin degerleme konusu tasinmaza gore daha diisiik alacagi tahmin edilmektedir.

v Kiralik Emsaller Hakkinda Degerlendirme:

Degerleme konusu taginmazin bulundugu bdlge ofis stogunun artiy gosterdigi bir bolge olup,
tasinmazin  bulundugu bblgedeki kiralama rakamlarimin ortalama yaklasik 12-15 USD/m?
mertebelerinde oldugu tespit edilmistir.

s 3 ve 4 no'lu emsaller tasinmazin konumlu oldugu projeye benzer nitelikte olan Papirus
Plaza’da konumludurlar.

e 5 no'lu emsal Nef 11 projesinde yer almakta olup birim degerinin degerleme konusu
tasinmaza gore daha disiik olacag tahmin edilmektedir.

v Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:
Degerleme konusu tasinmazlara deger takdir edilirken;

e Ana gayrimenkuliin cadde cepheli olmas, gevresinin yapilasma durumu,
e Yapiin insaat nizamy,
e Sistemi, yass, iscilik ve malzeme kalitesi, tesisat durumu,
e Hava—istk = manzara durumu,
e Binaya ait iskan belgesinin bulunmasi,
« Bdigenin ulasim ve altyapi olanakiarinin mevcut olmasi gibi 8zellikleri dikkate alinmigtr.

Tasinmazlara deger takdiri yapilirken, yukarida bahsedilen etkenler ile Ulkenin ekonomik durumu
da goz dnilinde bulundurulmustur.

Emsal karsilastirma ybnteminde, aragtirmalar sonucu ulasilan emsallerin, tasinmazlara gore
alumlu olumsuz kosullari degerlendirilmis, bélgede yapilan tUm aragtirmalar ve tecriibelerimize
dayanarak; kat ortak alanlar dahil brit alan Gzerinden tasinmaz igin deger takdiri asagidaki gibi

yaptlmstir.

Kat | BafmszBOlim | KapahAlan | BirlmDefer | | Yaklasik Defier

No | = No e (mY)  {usD/m?) | Deger(USD). | {usp).

7 32 539,7 3.100 1.673.101 1.675.000

| Toptam; Deer (USDIc i+ (g o G OIS SRS | v © o ogdd| ol B 675 Bong

Toplam Deger(Tl) pikis b LR | aarzoo0
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GA YRIMENKUL DECERLEME

7.2.2 Direkt Kapitalizasyon Anzlizi Yontemi

Direkt ya da dogrudan kapitalizasyon denilen ve mulkun bir yillik stabilize getirisini baz alan yaklagim,
yeni bir yatinmer agisindan gelir Ureten milkun piyasa degerini analiz eder. Bir kapitalizasyon orani elde
edebilmek igin karsilagtinlabilir milklerin satis fiyatlariyla gelirleri arasindaki iligkiyi inceler. Daha sonra
konu miilkiin sahip olunduktan sonraki ilk yilda elde edilen yillik faaliyet gelirine bu orani uygular, Elde
edilen deger, benzer miilklerde aym dizeyde getiri elde edilecegi varsayimiyla, belirtilen gelir diizeyiyle
garanti edilen piyasa degeridir. Bu analizde “Tasinmaz Degeri = Taginmazin Yillik Net Geliri / Direkt
Kapitalizasyon Orand” formiliinden yararlamibir.

Gayrimenkuliin aylik getirebilecegi kira gelirleri ve direkt kapitalizasyon oranlari asagidaki gibi takdir
edllm|§t|r.

e ~ Kapah | BiimKira | Aylk g G e B

’::: Bi‘l’g:':;f ‘Alan | Defer | Kra V'{':;ks;‘;” Kapitalizas | Defer(UsD) | Y.a"'?:'g’le‘e’
e {m?) | {usp/m?/ay) | {usp) | yonOramt |

7 32 =5 = 805,65 | 97.147,80 | 0% 1.619.130 o
Toplahb’eger(usn} o ; e ey L e Rae g C o 1.620.000)
Toplarm DRfer (TLIBC e C s SO i, SEE e TR el e A T 1200013

7.2.4 Analiz Sonuglarinin Degerlendirilmesi

Degerleme calismasinda bagimsiz bolim deger tespiti icin emsal karsilastirma yaklagimn yontemi ve
direkt kapitalizasyon analizi ydntemi kullanilmigtir.

YSriiem oL R e e e I SR SR 3 USD
Emsal Kargilastirma 4.872.000 1.675.000
Direkt Kapitalizasyon Analizi Yéntemi 4.712.000 1.620.000

Sonug olarak; emsal karsilastirma yontemi ile hesaplanan deger olan 4.872.000.-TL
(Dortmilyonsekizylizyetmisikibin.-Tirk  Liras)) 1.675.000.-USD  {Birmilyonaltiyilizyetmisbegbin.-
Amerikan Dolar) takdir edilmistir.

S

> Degerleme konusu tasinmaz Kagithane Belediyesi sinirlan igerisinde kalmaktadir. Kagithane
Belediye'sinde vyapilan arastirmalar sonucunda incelenen yasal belgeler gdz oniinde
bulunduruldugunda, séz konusu taginmaza iligkin yapi ruhsati, yapi kullanma izin belgesi ve
onayh mimari projenin bulundugu tespit edilmistir. Bu nedenle tiim yasal gereklerin yerine
getirildigi tespit edilmis olup, mevzuat uyarinca alinmasi gereken izin ve belgelerin tam ve
eksiksiz olarak mevcut oldugu tespit edilmistir.

Bu agiklamalar dogrultusunda, degerleme konusu taginmazin ilgili Sermaye Piyasasi mevzuati
hiikiimierince Gayrimenkul Yatirim Ortakhg portfdyiine “bina” olarak alinmasinda herhangi
bir engelin bulunmadig disiiniimektedir.

h 0
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GAYRIMENKIA DEGERLEME

BOLUM 8
SONUC

Gayrimenkuliin konum ve fiziki durumu ile degerine etken olabilecek diger tum d&zellikleri dikkate
alinmis, mevkide detayli piyasa arastirmasi yapilmustir. Ulkede son dénemde yasadigimiz ekonomik
kosullar da goz onine alinarak TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S tarafindan taginmazin degeri asagidaki
gibi takdir edilmistir.

30.12.2015 TARIHI ITIBARIYLE TASINMAZIN PiYASA DEGER! (KDV Harig)

4.872.000.-TL 1.675.000.-USD
Dértmilyonsekizyiizyetmisikibin.-Tiirk (Birmilyonaltiyiizyetmishesbin.-Amerikan
Lirasi Dolan)

30.12.2015 TARIRI ITIBARIYLE TASINIMAZIN PiYASA DEGERI (KDV Dahil)

5.748.960.-TL 1.976.500.-USD
{Besmilyonvediylzkirksekizbindokuzyiizaltmis.- {Birmilyondokuzylizyetmisaltibinbesyiiz.-
TirkLirasi) AmerikanDolari)

1- Tespit edilen bu deger pesin satisa yoneitk piyasa dedgeridir.

2- KDV oram %18 kobul edilmistir,

3- 29 12.2015 tarihindeki TCMB doviz ahg kurlarr baz ehinmigtir. 1 USD=
2,90B4 TL, 1 Euro= 3,1921-TL kobu! edilmistir.

4- Bu ropor ilgiti Sermoye Piyasosi Mevzuati hukumlerine gire
hazirignmugtir.

5- Bu soyfo, bu dederlerme roporunun oyrilmoz bir porgosidir, rapor
icerisindeki detay bilgiter ile birlikte bir biftiindir bogymsiz kulionifamaz

Durumu ve kanaatimizi ifade eden ekspertiz raporumuzu bilgilerinize saygi ile sunariz.

Degerlemeye Yardim Eden
Delal EKINCI N

Esra NESELI Ozan KOLCUDGLU
Deéerlgﬂiﬁ Uzmani (403459} Sorumlu Deée(l‘qme ru (402293)

/f;{gz/ﬂﬂ{ |
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; YAP! MRED] KORAY GRYRIMENKUL YATIRIM ORT
: GAYRIMENKIN, DEGEM.EME
BGLIM 9
EKLER
5 Ek Listesi
1 Takyidat Belgesi
2 Qnayh imar Durum Belgesi
3 Fotograflar
j 4 Yapi Ruhsati ve Yapi Kullanma izin Belgesi
5 Ozgecmisler
6 Lisans Belgeleri
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T.C.
KAGITHANE BELEDIYE BASKANLIGI .
Pian ve Proje Mildariiigi 0 9 Ak 205

Say1 :28124617-1880980-15/6596
Konu:

YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
iLG]: 01.12.2015 tarih YKK380 sayih dilekgeniz.

Kagithane ligesi, Hamidiye mah, 12648 parsel sayilh yere ait llgide kayith dilekgeniz
Incelenmistir.

Hamidiye mahallesl 12648 parsel 16.06.2007 onanh 1/1000 &lcekli Kafithane 1. Etap
Uygulama imar Planinda T4{MAP) lejanth (TAKSmax:0.40,KAKSmax:2.00,h:serhest) ticaret alaninda
kalmaktadir,

Bilgilerinize arz ederim,

Kepfal CAVUS

Adres: Merkez Mahallesi Lalezar sokak No:1- Sadabad Hizmet Binasi - PI: 34406 - Kagithane / ISTANBUL
Tel: (0212) 44423 00 Fax: (G212)294 2033 Mailte: belediye@knpithane.beltr Web :
www.kagithane.bel.tr
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Adi va Soyadi
Dodum Yeri, Tarihi
Meslegi

Pozisyon

Egitim Burumu

Gahgmalar/Projeler

Is Tecriibesi

Seminer ve Kurslar

Dernak Uyalig

Yabanc Dil

{EATRIMENIUL DEGERLEME

Esra ADIBELL] NESELI

Istanbut, 02.01.1984

Sehir Plancis!

TSKB Gayrimenky| Dederleme A.S./ Yanetici

Bilfen Fen Lisesi-Adana (2002) , Lise
Yildiz Teknik Universitesi, Sehir ve Boige Planlama BAl0m{ { 2008 }, Lisans

e Arsa-arazi, konut, is merkeai, fabrika ve diger {refim lesisler, depolama alantan vb. gibi gesitli
gayrimenkul {irerinin analizi ve eksperfiz raporlann hazirlanmasi, ( TSKB, Ekol Gayrimenkul
Degertzme ve Istanbul Degerlame)

Sekidrel aragtirma raporiart hazirfanmasi.. { TSKB)
» Milk sahiskiralama streglerinde satigfkiralamalpazariama faaliyetleri (Tagyap Taah. 2007 )

31.2018-
01.2015-01.2016
01.2013 - (1.2015

09.2010- 01,2013
11.2009 - 09.2010
06.2009 - 11.2008
08.2008 - 06.200%
02.2008 ~ 09.2008

*® & & a8 @

TSKB Gayrimenkut Defarame A3, Yonetici

TSKB Gayrimenkul Degereme A.S, Yanetici Yardimeisi

TEKB Gayrimenkul Degereme A.S, Kidemli Gayrimenkul Degerleme
Uzmam

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S, Gayrimenku! Deferfeme Uzmar

Ekol Gayrimenkyl Degetleme A.S., Gayfimenkul Dedereme Uzman Yid,
Istanbul Gayrimenkul Dederleme A_S., Gayrimenkul Degerleme Uzman Yrd.
Tagyapt Ingaat A.S., Salis Danismanlig

Infinity Steam Baths LLC.-Charleston/ ABD, Yonetici Asistanlig

Ingilizee Dil Egjitim Kursu, Charleston/ ABD {2008)
ftalyanca Kursu, ltalyan Kiltir Merkezi {2007}
Autocad Egitim, Etektrik Mihendisler Odasi (2005)
[talyanca Kursu, lialyan Kiltiir Merkezi {2005)
Ingtlizce Dil Egitim Kursu, Northamton/ Ingiltere (2000)

*  Tirkiye Egitim Gonilluleri Vakfi
o [stanbul Sehir Plancilan Odast Uyeligi

Ingilizce

Sirketimizin gizliltk politikast gergevesinde uzmanm hazitladig) dederdeme raporu hakkinda bilgi verilememekiedir. Uzman
sirketimizde degereme rapatu hazirlanmasinda faal ofarak gérev almaktadr.
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Adi Soyadi

Dogum Yeri ve Tarihi
Mesledl

Pozisyon

Egitim

Tecriibeler

Is Tecriibaleri

Uyelikler

Yabanci Difler

Lisans ve Yetkinlikler

GAYAMENRUL DEGERLEME

Ozan Kelewodtu

fstanbul, 17.11.1981

Elektrik Muhendisligi, Lisansl Degerleme Uzmant

TSKB Gayrimenkul Degerleme
Genel Mildir Yardimeis: / Lisansl: Degerlerne Uzmani (402233) SPK

- YTU, Eleklrik-Elektonik Fakiltesi, Elekirik Mihendisligi (2004) — Lisans
- istanbul Universitesi, MBA (2005-2007) - Yiiksek Lisans

-University of Florida, Yenilenebllir Enerji ve Sirdurilebiliik, Serlifka Programi {2013-
2014)

= TEKFEN Tower $antiyesi

+ KC Group Bahgesehir Santivesi

« TSKB Gayrimenkyl Degesleme-uzman

» Proie koordinatdni, rapor kontroller,

» Cesilli gayrimenkullerin eksperliz raperfarinin haziftanmasi,

e Aligveris merkesi, konul, residence, ofel, ofis, marina, fiman ve fersane gibi cesitli
gayrimenkulleri gelisiimmeye yonelik degereme ve fizibilite galigmalar,

= ok sayida halka arz galigmalarinda gayrimenkut deferterne raporfannim hazianmasi

« HES ve RES'lerin leknik takip ve dedereme raporiannin kontrol edilmesi
Yurtdigi gayrimenkul degereme ve fuar gezisi galismalan fle gesitli firmalara teknik egitim
faaliyelleri

Iyl

2015 - e TSKB Gayrimenkul Dederleme A.$./ Genel Mildiir Yardimais

2044 - 2015 TSKB Gayrimenku! Dederleme A.S./ Midir
2012 - 2013 TSKB Gayrimenkul Degerdeme A.S./ Yanelici
2010 - 2011 TSKB Gayrimenkul Uederleme A.$./ Yaneltici Yardimcis)
2006 - 2009 TSKB Gayrimenkul Degerleme A3, / Defjerleme Uzman
2006 - 2006 KC Group f Elekirk Mihendisi

Tirkiye Degedeme Uzmanian Birligi (YDUB),

Atakdy Marina Yat Kultabd

YTU Mezunlar Demedi (YTUMED)

Ingilizce {iyi ddzey)

Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) Uyesi
SPK Onayl Gayrimenkul Degerleme Uzman {Lisans No: 402233)
LEED Green Associate Sertifikasi {USGBC)
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_ Sermaye Piyasasi
Lizanslama 5ad ve Egbim Kurulusu

Tarih : 14.01.2015 No : 403459

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulunun "Serm,ay:e_._ﬁ?

ye. Pi da Faaliyette Bulunanlar Igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya Iligkin Esaslar Haklanda T
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