KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.$.’NiN
ORKA YAPI TAAHHUT VE TiCARET A.S.'Yi
DEVRALMASI SURETIYLE
KOLAYLASTIRILMIS USULDE BIRLESMESINE iLiSKiN DUYURU METNi

Bu duyuru metni, ’.i/.’..?.-./2022 tarih ve ‘.?.f.‘?../ﬂ:ﬁ-gaylll Kurul Karan uyarinca Sermaye Piyasasi Kurulu
tarafindan 1.S./ 1.%./2022 tarihinde onaylanmistir,

Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.$.'nin Orka Yap) Taahhiit Ve Ticaret AS.'yi devralmas: suretiyle
kolaylastinlmis usulde birlesmesine iligkin duyuru metnidir.

KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS. halihazirda ORKA YAPI TAAHHUT VE TiCARET A.$.'nin
sermayesini ve oy haklarini temsil eden paylarin tamamina sahip oldugundan, séz konusu islem nedeniyle
Koray Gayrimenkul Yatirim Ortaklifh A.S.'nin sermayesinde herhangi bir degisiklik olmayacakuir.

Duyuru metninin onaylanmasi, duyuru metninde ve birlesme sézlesmesinde yer alan bilgilerin dogru
oldugunun Sermaye Piyasasi Kurulu'nca tekeffGii anlamina gelmez.

Bu duyuru metni, Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S. 'nin www.koraygvo.com/tr adresli internet
sitesi ile Kamuyu Aydinlatma Platformu'nda (www.kap.org.tr ) yayimlanmstir.

Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 32'nci maddesi uyarinca, birlesme iglemlerinde hazirlanacak duyuru
metinlerini imzalayanlar veya bu belgeler kendi adina imzalanan tiizel kigiler bu belgelerde yer alan yanhs,
yaniltict veya eksik bilgilerden kaynaklanan zarartardan miiteselsilen sorumiudur.
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KISALTMA VE TANIMLAR

Koray GYO : Koray Gayrimenkul Yatirim Ortaklig: A.S.

Orka : ORKA YAPI TAAHHUT VE TICARET A S.

SPK : Sermaye Piyasasi Kurulu

TTK : 6102 sayili Turk Ticaret Kanunu

KAP : Kamuyu Aydinlatma Platformu {(www.kap.org.tr}

B : ~a,
' e ""}\\
o VA

o) & oA
’92 ‘,\ .. ,‘
@ dpeas™
Q 2 W & "lf‘
e MORAD -
- il R
K L
Lev kre st ORKA
BBl ANEIeX Sg& L Levent Mah
D 937 Kat:7 Da
0:0937010013000
3

ASILLARINDA iMZA ve KASE VARDIR

3%

8UL



1. VARSA BORSAYA YAPILAN BASVURU HAKKINDA BiLGi
Yoktur.
2. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR

Koray GYO’nun Orka'nin sermayesini ve oy haklarini temsil eden paylarin tamamina sahip olmasi ve ayni
ekonomik biitiinliik iginde yer almalar, birlesme isleminin yonetim ve kontrot agisindan higbir degisiklige
sebep olmamasi verekabetin azalmasina veya hakim durum yaratilmasina veya mevcut bir hakim durumun
giiglendirilmesine yol agmamasi nedeniyle, birlesme islemine izin verilmesi igin Rekabet Kurumu'na
bagvuru yapilmamustir.

Birlesme islemi nedeniyle izni gereken bagka bir kurum bulunmamaktad:r.

3. DUYURU METNININ SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSiLER

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz ddhilinde ve gérevimiz gercevesinde bu duyuru metni ve eklerinde yer
alan sorumlu oldugumuz kisimlarda bulunan bilgilerin ve verilerin gergege uygun oldugunu ve duyuru
metninde bu bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamasti igin her tirlii makul 6zenin
gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM SORUMLU OLDUGU KISIM
ORTAKLIGIAS.
Orhun KARTAL _TAY DUYURU METNINiN TAMAMI

SORUMLU OLDUGU KISIM
DUYURU METNININ TAMAMI
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4. BiRLESMEYE TARAF SiRKETLER HAKKINDA BiLGILER

4.1. Birlesmeye taraf girketlerin ticaret unvanlar::

Birlesmeye taraf sirketlerin ticaret unvanlari KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ve ORKA
YAPI TAAHHUT VE TiCARET A.S.dir.

4.2. Birlesmeye taraf sirketlerin kayith oldugu ticaret sicili ve sicil numaralar:

Koray GYO

Orka

Ticaret sicili

istanbul Ticaret Sicili Miidiirligii

istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigi

Sicil numaras:

359254

851396

4.3. Birlesmeye taraf sirketlerin kurulusg taribleri ve siiresiz degilse, dngoriilen siireleri:

Koray GYO Orka
Kurulus tarihi 24.12.1996 22.01.2013
Siresi Siiresiz Siiresiz

4.4. Birlesmeye taraf sirketlerin hukuki statiisii, tabi eldugu mevzuat, kuruldugu tilke, kay:th
merkezinin ve fiili yonetim merkezinin adresi, internet adresi ve telefon ve fax numaralar::

Koray GYO

Orka

Hukuki statiis{i

Anonim sirket

Anonim sirket

Tabi oldugu mevzuat

TTK ve SPK ile ilgili mevzuat

TTK ile ilgili mevzuat

Kuruldugu ilke

Tirkiye

Turkiye

Kayith merkezinin ve fiili
yonetim merkezinin adresi

Levent Mah. Comert Sk.
YapiKredi Plaza Sit. B Blok Apt.
No: 1B/26 Besiktas, istanbul

Levent Mah. Cémert Sk.
YapiKredi Plaza Sit. B Blok Apt.
No: 1B/19 Besiktas, istanbul

internet adresi

www.koraygvo.com/tr

Yoktur

Telefon numaralan

(0212) 380 16 80

(0212) 352 31 00

Fax numaralarn

(0212) 380 16 81

(0212)352 31 07

4.5. Birlesmeye taraf sirketlerin sermayesi hakkinda bilgiler:

Koray GYO Orka
Sermaye Tutari 40.000.000 TL 7.500.000 TL
4.6. Birlesmeye taraf girketlerin kayith sermaye tavani:
Koray GYO Orka
Kayith Sermaye Tavani 500.000.000 TL Yoktur.

4.7. Birlesmeye taraf sirketlerin mevcut durum itibariyle paylarinin borsada islemn gérmesi
durumunda hangi paylarin borsada islem goérdigiine veya bu hususlara iliskin bir
basvurusunun bulunup bulunmadigina iliskin bilgi:

Koray GYO’nun B grubu paylart Borsa istanbul A.$."de islem gérmektedir. Orka’nin paylari borsada islem
gormemekte olup, bu hususa iligkin bir bagvurusu bulunmamaktadir.

4.9, Birlesmeye taraf gsirketlerin ana faaliyet konular::

Koray GYO Sermaye Piyasasi Kurulu mevzuatina gére gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye
piyasast araglarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayah haklara yatinm yapmak izere
kurulmus halka agik bir gayrimenkul yatinm ortakhgidir.
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parsel, 1702 parsel, 1844 parsel ve 131 ada 4 parsel iizerinde Arsa payi karsiig1 insaat Sozlesmesi
bulunmaktadir. Orka’nin baska bir faaliyeti bulunmamaktadir.

5. YONETIM KURULU UYELERI
5.1. Koray GYO

Koray GYO'nun 19.04.2022 tarihli olagan genel kurul toplantisinda 3 yil sitre ile segilen yénetim kurulu

uyeleri hakkindaki bilgiler agagidaki tabloda sunulmaktadir:

Adi Soyadh

5.2. Orka

Gorevi Son 5 Yilda girkette | Gorev Stiresi / Sermaye Pay1
Ustlendigi Gorevler Kalan Gorev Stiresi (TL) (%)

Orhun Kartal ;}a(skam YK Bagkani 3vil/2vilsay - -
Vehbi Ergin Oztiirk YK Bsk.V. | YK Bsk. Yrd. 3vil/2Yil5ay -
Ahmet Salahattin Sakarcan | YK Uyesi | YK Uyesi 3vil/2Yil5ay -
Hasan Recai Anbarci Bagimsiz | Bagimsiz YK Uyesi 3Yil/2Yi5ay

YK Uyesi
Yurdakan iskesen Bagimsiz 3vil/2Yil5ay

YK Uyesi

Orka'nin 19.06.2020 tarihli olagan genel kurul toplantisinda 3 yil siire ile secilen ydnetim kurulu tyesi

hakkindaki bilgiler asagidaki tabloda sunulmaktadir:

6. ANA ORTAKLAR

Ad1 Soyad Gorevi Son § Yilda Sirkette Gorev Surest / Sermaye Pay
Ustlendigi Gérevler Kalan Gorev Suresi (TL) (%)
Vehbi Ergin Oztiirk YK Bagkani YK Uyesi 3Yil/0Yil7 Ay .

6.1. Birlegsmeye taraf sirketlerin son genel kurul toplantisi ve son durum itibariyle sermayedeki
veya toplam oy hakk: icindeki paylari dogrudan veya dolayl olarak %5 ve fazlasi olan
gergek ve tiizel kisiler ayri olarak gosterilmek kaydiyla ortaklik yapist:

6.1.1. KorayGYO

Koray GYO’'nun ortaklik yapis1 asagidaki gibidir:

Sermaye Pay1 / Oy Hakki

Ortagin Ticaret Unvani/Ad: Soyadt Son Genel Kurul Topl. Son Durum
19.04.2022 2.12.2022
Koray Gayrimenkul ve Yatirim A.$. 20.399.999,976 51,00% | 20.399.999,976 51,00%
Yaurimc Tazmin Merkezi 0,024 0,00% 0,024 0,00%
Maruf Isikdag - 2.605.542 6.51%
Diger Halka Agik 19.600.000 49,00% 16.994.458 42,49%
Toplam 40.000.000 100,00% 40.000.000 100,00%
Koray GYO'nun hissedari olan Koray Gayrimenkul ve Yatirim A.$.'nin ortaklik yapisi asagidaki gibidir:
A Ortagin Ticaret Unvani/Adi Soyadi Serma ePa 1 O Hakki
Son Genel Kurul Topl. Son Durum
05.04.2022 02 12 2022
Orhun KARTAL 88.079.934,60 70.00% 84.089.934 70,00%
Vehbi Er in 0ZTURK 18.874.271,70 15.00% 18.019.272 15,00%
18.874.271,70 15,00% 18.019.272 15,00%
125.828.478 100,00% 12
o
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Koray GYO'nun dolayh ortaklik yapisi agagidaki gibidir:

Sermaye Payi / Oy Hakki
Ortagin Ticaret Unvani/Adi Soyadi Son Gene! Kurul Topl. Son Durum
19.04.2022 2.12.2022
Orhun KARTAL 14.280.000 35.70% 14.280.000 35,70%
Vehbi Ergin OZTURK 3060.000 7.65% 3.060.000 7.65%
Ahmet Salahattin SAKARCAN 3.060.000 7,65% 3.060.000 7,65%
Maruf [sikdag 0.00% 2.605.542 6.51%
Yatirimci Tazmin Merkezi 0,024 0,00% 0 0,00%
Diger Halka Agik 19.600.000 49,00% 16.994.458 42,49%
Toplam 40.000.000 100,00% 40.000.000 100,00%
6.1.2. Orka
Orka’nin ortaklik yapis) agagidaki gibidir:
Ortagin Ticaret Unvant/Ad: Soyadi Sermaye Payi / Oy Hakki
Son Genel Kurul Topl. Son Durum
19.06.2020 02/12/2022
Koray GYO A.S. - : 7.500.000 | 100,00%
Koray Gayrimenkul ve Yatirim A.S. 5.700.000 76.00% - -
Hiiseyin KACMAZ 1.800.000 | 24,00% : :
Toplam 7.500.000 | 100,00% 7.500.000 | 100,00%
Orka'nin hissedan olan Koray GYO'nun ortaklik yapisi asagidaki gibidir:
Sermaye Pay1 / Oy Hakki
Ortagin Ticaret Unvani/Adi Soyadi Son Genel Kurul Topl. Son Durum
19.04.2022 2.12.2022
Koray Gayrimenku} ve Yatinm A.$. 20.399.999,976 51,00%| 20.399.999,976 51,00%
Yatirimci Tazmin Merkezi 0,024 0.00% 0,024 0,00%
Maruf Isikdag - - 2.605.542 6,51%
Diger Halka A¢ik 19.600.000 49,00% 16.994.458 42,49%
Toplam 40.000.000 100,00% 40.000.000 100,00%

Koray GYO’'nun hissedar: olan Koray Gayrimenkul ve Yatirtm A.$.'nin ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

Ortagin Ticaret Unvani/Ad: Soyadi Sermaye Payy / Oy Hakki |
Son Genel Kurul Topl. Son Durum
05.04.2022 02/12/2022
Orhun KARTAL 88.079.934,60 70,00% 84.089.934 70,00%
Vehbi Ergin OZTURK 18.874.271,70 | 15.00% 18.019.272 |  15,00%
Ahmet Salahattin SAKARCAN 18.874.271,70 15,00% 18.019.272 15,00%
Toplam 125828478 | 100,00% |  120.128.478 | 100,00% |
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Orka’nin dolayli ortakhk yapisi asagidaki gibidir:

Sermaye Payi1 / Oy Hakki

Ortagin Ticaret Unvani/Adi Soyad: Son Genel Kurul Topl. Son Durum

~ 19.06.2020 2.12.2022
Orhun KARTAL 3.990.000 53,20% 2.677.500 35,70%
Vehbi Ergin 0ZTURK 855.000 11,40% 573.750 7.65%
Ahmet Salahattin SAKARCAN 855.000 11,40% 573.750 7.65%
Hiiseyin KACMAZ 1.800.000 24,00% 0 0.,00%
Maruf Isikdag - 0.00% 488539 6.51%
Diger Halka Agqik - 0.00% 3.186.461 42,49%
Toplam 7.500.000 100,00% 7.500.000 100,00%

6.2. Birlesmeye taraf sirketlerin sermayelerindeki veya toptam oy haklan icindeki paylar: %S
ve fazlasi olan gergek kisi ortaklarin birbiriyle akrabalik iligkileri

02.12.2022 tarihi itibariyle Maruf Isikdag dogrudan, Orhun Kartal, Vehbi Ergin Oztiirk ve Ahmet Salahattin
Sakarcanise dolayh olarak Koray GYO sermayesinde ve oy haklarinda %S5 iizerinde paya sahiptir. Adi gegen
kisilerin birbiriyle akrabahk iliskileri bulunmamaktadir.

02.12.2022 tarihi itibariyle Orhun Kartal, Vehbi Ergin Oztiirk ve Ahmet Salahattin Sakarcan dolayh olarak
Orka sermayesinde ve oy haklarinda %5 uzerinde paya sahiptir. Adi gegen kisilerin birbiriyle akrabahk
iligkileri bulunmamaktadir.

6.3. Birlesmeye taraf sirketlerin sermayelerini temsil eden paylar hakkinda bilgi:
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6.3.1. Koray GYO
Grubu Nama/ imtiyazlarin | Kimin Sahip " Bir Payin Toplam | Sermayeye
Hamiline Tiirii Oldugu Nominal (TL) Orami
Oldugu Degeri (TL) (%)
A Nama Yonetim Koray 1 20.399.999,976 51,00%
kurulu dyeligi | Gayrimenkul
aday gosterme ve Yatirim
imtiyaz AS.
A Nama Yénetim Yatirima 1 0,024 0,00%
kurulu dyeligi Tazmin
aday gosterme Merkezi
imtiyazi
B Hamiline imtiyazsiz Halka Acik 1 16.994.458 42,49%
B Hamiline imtiyazsiz Maruf Isikdag 1 2.605.542 6.51%
TOPLAM 40.000.000 100,00%
6.3.2. Orka
Grubu Nama/ imtiyazlarin Tiri | Kimin Sahip | Bir Payin Toplam | Sermayeye
Hamiline Oldugu l Nominal (TL) Orami
Oldugu Degeri (TL) (%)
Yoktur Nama Yoktur Koray GYO l 1 7.500.000 100,00%
* —— ——
- . TOPLAM 7.500.000 100,00%
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7. BIRLESME ISLEMi HAKKINDA BiLGi
7.1. Birlesmeye esas finansal tablolarin tarihi:
Birlesmeye esas finansal tablolarin tarihi 30.09.2022'dir.
7.2. Yonetim orgam kararlan

Koray GYO yonetim kurulu 02/12/2022 ve 2022/45 sayih ve Orka yonetim kurulu ise 02/12/2022 ve
2022/07 sayih kararinda birlesmeye karar vermislerdir.

7.3. islemin niteligi

islemin niteligi, 5520 sayii Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 19 ve 20. maddeleri, 6102 sayil Tiirk Ticaret
Kanunu ilgili hilkiimleri ve SPK'nin 11-23.2 sayih Birlesme ve Boliinme Tebligi gcergevesinde, Orka'nin sahip
oldugu tiim varhk ve yiikiimliliklerin kayith degerleri izerinden Koray GYO'ya devredilmesi suretiyle
Orka’'min Koray GYO ile kolaylagtinlmis usulde birleserek sona ermesidir.

7.4. islemin kogullan

Sirketlerin tabi olduklari mevzuatlari uyarinca alinmasi gerekli izinlerin ahinmig olmasi kaydiyla taraflarca
belirlenmis islem kosullar1 bulunmamaktadur.

7.5. Ongoriilen agamalar

Kolaylastirilimis usulde birlesme islemine iliskin duyuru metninin Sermaye Piyasast Kurulu'nca
onaylanmasinin ardindan Koray GYO ile Orka’'nin Yonetim Kurullarinca Koray GYO'ya devri suretiyle
birlesmelerine ve Orka'nin tasfiyesiz infisahina karar verilecektir. Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 11-23.2
sayili Birlesme ve Boliinme Tebligi'nin 8'inci maddesinin 2'nci fikrasinda belirtilen belgeler, KAP ile Koray
GYO'nun internet sitesinde ilan edilecektir. Birlesmeye taraf sirketlerin yénetim kurullan tarafindan
birlesme igleminin tescili igin Koray GYO ve Orka’nin bagh bulundugu Ticaret Sicil Midirligine bagvuru
yapilacak ve birlesme islemi tescil ve ilan ettirilecektir.

7.6. Gerekgesi

Orka'nin esas sozlesmesine gore ana faaliyct konusu yurtigi ve yurtdisinda her tiirlii gayrimenkul ve ingaat
projeleri vb islemleri yapmak olup istanbul ili Eyiipsultan ilgesi Goktiirk Mahallesi'nde bulunan 218 ada 1
parsel, 219 ada 3 parsel, 1702 parsel, 1844 parsel ve 131 ada 4 parsel iizerinde Arsa Payi karsiligi insaat
Sozlesmesi bulunmaktadir. S6zlesme kapsamindaki gayrimenkul projesi sona erdiginde, Orka tarafindan
bagka bir yatirim yapilmasi planlanmamaktadir. Orka'nin Koray GYO ile birleserek tasfiyesiz olarak infisah
etmesi hem biirokratik hem de mali olarak avanta) saglayacagindan, her iki sirketin birlestirilmesi tercih
edilmistir.

7.7. Pay sahiplerinin bilgilendirilmesi ve inceleme haklary:

Birlesme isiemi TTK 155 ve 156. maddeleri kapsaminda kolaylagtiriimis sekilde gerceklesecek olup, anilan
maddeler geregi TTK'min 149. maddesinde dizenlenen inceleme hakkim saglama yuikimlagi
bulunmamaktadir.

SPK'min 11-23.2 sayili Birlesme ve Béliinme Tebligi'nin 8. maddesi kapsaminda agiklanmasi gereken bilgi ve
belgeler KAP'ta ve Koray GYO'nun www.koraygyg.com/tr adresindeki internet sitesinde ilan edilecektir.

7.8. Sermaye artirim/azaltim ve esas sozlesme madde tadiline iligkin yonetim organi kararlan
hakkinda bilgi:

Devralan Koray GYO devrolunan Orka’nin sermayesinin temsil eden paylarin tamamina halihazirda sahip
oldugundan, birlesme islemi nedeniyle Koray GYO'nun sermayesinde artis meydana gelmeyecektir. Bu
sebeple sermaye artirimi ve esas sozlesme tadiline iliskin alinmis bir yonetim organt karari
bulunmamaktadir.

7.9. islemin taraflara yiikledigi borg ve yukumliiliikler ile soz konusu yikiamliliiklerin yerine
getirilmemesi durumunda taraflarnn katlanacag: sonuglar:
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Koray GYO, Orka’nin tahakkuk etmis ve birlesme tarihine kadar tahakkuk edecek vergi borglarini
O0deyecegini ve diger oOdevlerini yerine getirecegini taahhiit ettigi bir taahhiitnameyi séz konusu
beyannameye ekleyerek yasal stiresi iginde ilgili vergi dairesine hildirecek ve ilgili vergi dairesince Koray
GYO’dan teminat talep edilmesi halinde, Koray GYO ayrica yeterli teminati gosterecektir.

Koray GYO tarafindan Orka’mn lgiincii sahislara olan borglari vadelerinde tam ve eksiksiz olarak
odenecektir.

Orka’nin vadesi geldigi halde alacakhlarin miiracaat etmemesi nedeniyle 6denmemis olan borglartile vadesi
gelmemisve /veyaihtilafli bulunan borglarina iliskin olarak TTK'nin 54 1‘inci maddesi ¢ergevesinde hareket
edilecektir.

Birlesmeye taraf girketler birlesmeden kaynaklanan yiikiimliiliiklerini ve ayrica birlesmeye iligkin olarak
Tiirk Ticaret Kanunu, Kurumlar Vergisi Kanunu ve Sermaye Piyasast Kanunu ve bu kanunlara iligkin ilgili
mevzuat kapsaminda ongorilen tim yikimliliiklerini eksiksiz olarak yerine getirmeyi taahhiit ederler.

Birlesme isleminin herhangi bir nedenle gerceklesmemesi halinde, taraflar birbirinden herhangi bir nam
altinda bir talepte bulunmayacaklardir.

8. BIRLESMEISLEMINEILISKiN DIGER HUSUSLAR
8.1. Ayrilma Akgesi ve Denklestirme Odemesi

Birlesme islemi nedeniyle herhangi bir ayrilma akgesi veya denklestirme odemesi s6z konusu olmayacaktir.
8.2. imtiyazh Paylar ve intifa Senetleri

Birlesmeye taraf sirketlerin biinyesinde intifa senetleri yoktur.

Devralan Koray GYO’nun esas sozlesmesine gore A grubu paylarin yonetim kurulu tyelerinin segiminde
aday gosterme imtiyazi vardir. 5 kisiden olusan yonetim kurulu iiyelerinin 3 adedi A Grubu pay sahiplerinin
¢ogunlukla gosterdigi adaylar arastndan, 2 adedi ise bagimsizlik kriterlerini saglamak kosuluyla B grubu
pay sahiplerinin gosterecegi adaylar arasindan almak uzere genel kurul tarafindan segilir. Devralan Koray
GYO ortaklarina tanminan bahsi gegen imtiyaz biriesme isleminin tescili sonrasinda da devam edecektir.

Devrotunan Orka’nin esas sdzlegmesine gore imtiyazh pay yoktur.
8.3. Birlesme islemi sonrasiagihs hilangosu

Birlesme islemi Koray GYO’nun konsolide bilangosunda herhangi bir degisiklige neden olmayacag igin
birlegsme sonrast agilis bilangosu hazirlanmamistir.

9. EKLER

1. Birlesmeye taraf sirketlerin finansal tablolar:,
2. Birlegme siizlesmesi,

3. Birlesmeye dairyonetimkurulu kararlari.

4. Birlesmeye taraf sirketlerin esas sozlesmeleri.
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ASILLARINDA iIMZA ve KASE VARDIR






