BIRLESME SOZLESMESI
SOZLESMENIN TARAFLARI

1.1. isbu birlesme sézlesmesi, bir taraftan istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigii'ne 359254 numarasi ile
kayith olup Levent Mah. Cémert Sk. Yap1 Kredi Plaza Sitesi B Blok No:1B Kat 10 i¢ Kap1 No:26
Besiktas-istanbul adresinde faaliyet gosteren KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
(isbu sbzlesmede kisaca “Koray GYO” olarak adlandirilacaktir) ile diger taraftan istanbul Ticaret
Sicili Midirliigii'ne 851396 numarasi ile kayitli olup Levent Mah. Coémert Sk. Yap1 Kredi Plaza Sit.
B Blok Apt. No: 1B/19 Besiktas, Istanbul adresinde faaliyet gosteren ORKA YAPI TAAHHUT VE
TICARET A.S. (isbu sézlesmede kisaca “Orka” olarak adlandirilacaktir) arasinda akdedilmistir.

SOZLESMENIN KONUSU VE AMACI

2.1. isbu sézlesme, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’'nun 19 ve 20. maddeleri, 6102 sayili Tiirk
Ticaret Kanunu’'nun (TTK) ilgili hiikiimleri ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 1I-23.2 sayili
Birlesme ve Boliinme Tebligi (Teblig) cercevesinde, Orka'nin sahip oldugu tiim varlik ve
yukiimliiliiklerin kayith degerleri tizerinden Koray GYO’ya devredilmesi suretiyle Orka’nin Koray
GYO ile kolaylastirilmis usulde birleserek sona ermesinin hiikiim ve sartlarini belirlemek amaci ile
diizenlenmistir.

TARAFLARI TANITICI BILGILER

3.1. Devralan Koray GYO SPK mevzuatina goére gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye
piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirim yapmak
tizere kurulmus bir gayrimenkul yatirim ortakligidir. Koray GYO paylar1 borsada islem gormekte
olup ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

Hissedar Pay Grubu Pay Tutar (TL) Pay Orani

Koray Gayrimenkul ve Yatirim A.S. A 20.399.999,976 %51,00
Yatirimci Tazmin merkezi A 0,024 %.0,00
Maruf Isikdag B 2.605.542 %6,51
Halka Agik B 16.994.458 %42,49
TOPLAM A+B 40.000.000 %100,00

Koray GYO esas sozlesmesine gore A grubu paylarin Yonetim Kurulu Uyelerinin seciminde aday
gosterme imtiyazi bulunmaktadir. Koray GYO’nun 5 iiyeden olusan yonetim kurulunda 3 iiye A
grubu pay sahiplerinin gosterecegi adaylar arasindan 2 liye ise bagimsizlik kriterlerini saglamak
kosuluyla B grubu pay sahiplerinin gosterecegi adaylar arasindan secilmektedir. Sermaye
artirimlarinda; ilkesel olarak A grubu paylar karsiliginda A grubu, B grubu paylar karsiliginda B
grubu yeni paylar ¢ikarilacaktir. Ancak Yonetim kurulu; A grubu imtiyazli paylarin toplam
oraninin Sirketin 6denmis sermayenin % 5 ine denk gelecek miktara kadar, A grubu nama yazil
paylar yerine B grubu hamiline yazili pay ihracina yetkilidir. Yonetim kuruluna taninan bu yetki;
A gurubu nama yazili imtiyazli paylarin oraninin higbir sekilde ve surette Sirketin 6denmis
sermayenin % 5 i oraninin altina diistiriilecek sekilde kullanilamaz.

Ancak Yonetim Kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma hakkini sinirladig: takdirde ¢ikarilacak yeni
paylarin timii B Grubu Hamiline yazil olarak ¢ikarilir.

Koray GYO'nun Yénetim Kurulu Uyeleri asagidaki gibidir:

Adi Soyadi Unvani

Orhun Kartal Yonetim Kurulu Baskani

Vehbi Ergin Oztiirk Yonetim Kurulu Baskan Vekili
Ahmet Salahattin Sakarcan  Yénetim Kurulu Uyesi

Hasan Recai Anbarci Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi
Yurdakan iskesen Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi
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3.2. Devrolunan Orka’nin ana faaliyet konusu yurtici ve yurtdisinda her tiirlii gayrimenkul ve ingaat
projeleri vb islemleri yapmak olup Istanbul ili Eyiipsultan Ilcesi Goktiirk Mahallesi'nde bulunan
218 ada 1 parsel, 219 ada 3 parsel, 1702 parsel, 1844 parsel ve 131 ada 4 parsel lizerinde Arsa
Pay1 karsilig1 insaat S6zlesmesi bulunmaktadir.

Orka’'nin 7.500.000 TL tutarindaki sermayesini temsil eden paylarin tamami Koray GYO'’ya aittir.

Orka’nin Yénetim Kurulu Uyeleri agagidaki gibidir:

Adi Soyadi Unvani

Vehbi Ergin Oztiirk Yonetim Kurulu Baskani

YONETIM KURULU KARARLARI

4.1. Koray GYO Yonetim Kurulu 02/12/2022 ve 2022 /45 sayili kararinda;

1.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 19 ve 20. maddeleri, 6102 sayili Tirk Ticaret
Kanunu'nun (“TTK") ilgili hiikiimleri ve SPK’'nin 1I-23.2 sayil1 Birlesme ve Boliinme Tebligi
(“Teblig") cercevesinde, ORKA YAPI TAAHHUT VE TICARET A.S.nin (“Orka”) sahip oldugu tiim
varlik ve yiikiimliiliiklerin bir biitiin halinde kayitli degerleri izerinden devralinarak tasfiyesiz
infisahi suretiyle, Sirketimizin ORKA YAPI TAAHHUT VE TICARET A.S. ile birlesmesine,

Birlesme isleminde 30.09.2022 tarihli finansal tablolarin esas alinmasina,

Orka’'nin sermayesinin temsil eden paylarin ve oy haklarinin tamaminin halihazirda
Sirketimize ait olmasi ve Sirketimizin sermayesinde bir degisiklik meydana gelmeyecek
olmasi nedeniyle, Tiirk Ticaret Kanunu’'nun 155 ve 156. maddeleri ile Teblig'in 13. maddesi
kapsaminda;

- Birlesme isleminin kolaylastirilmis sekilde yapilmasina,

- Bagimsiz denetim raporu, uzman kurulus raporu ve birlesmeye iliskin Yonetim Kurulu
raporu hazirlanmamasina,

— TTK’nin 149. maddesinde diizenlenen inceleme hakkinin taninmamasina,
- Birlesme sozlesmesinin Sirketimiz Genel Kurulunun onayina sunulmamasina ve

- SPK’'min 11-23.3 sayih Onemli Nitelikteki islemler ve Ayrilma Hakki Tebligi’'nin 15.
maddesinin birinci fikrasinin (¢) bendi uyarinca ayrilma hakki dogmadigindan birlesme
isleminde ayrilma hakki kullandirilmamasina,

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’'nun 20. maddesinin 1. fikrasinin (b) bendi uyarinca,
Sirketimizin Orka’nin tahakkuk etmis ve edecek vergi borclarin1 ddeyeceginin ve diger
Odevlerini yerine getireceginin, birlesme sebebiyle verilecek olan kurumlar vergisi
beyannamesine eklenecek bir taahhiitname ile taahhiit edilmesine,

Yukarida sayilan islemler ile ilgili olarak hazirlanan 02/12/2022 tarihli Birlesme
Sozlesmesi'nin kabul edilmesine,

Yukarida sayilan islemler i¢in Sermaye Piyasasi1 Kurulu’'ndan ve ilgili diger kurumlardan izin
alinmasina,

karar vermistir.

4.2. Orka Yonetim Kurulu 02/12/2022 ve 2022/07 sayili kararinda;

1.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 19 ve 20. maddeleri, 6102 sayili Tirk Ticaret
Kanunu'nun (“TTK”) ilgili hiikiimleri ve SPK’'nin 1I-23.2 sayili Birlesme ve Boliinme Tebligi
(“Teblig”) cercevesinde, Sirketimizin sahip oldugu tiim varlik ve ytikiimliliiklerin bir biitiin
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halinde kayitli degerleri tizerinden Koray Gayrimenkul Yatirim Ortalig1 A.S.’ye (“Koray GYQO”)
devrolunmasi suretiyle, Sirketimizin Koray GYO ile birleserek sona ermesine,

2. Birlesme isleminde 30.09.2022 tarihli finansal tablolarin esas alinmasina,

3. Sirketimizin sermayesinin temsil eden paylarin tamaminin halihazirda Koray GYO'ya ait
olmasi ve Koray GYO'nun sermayesinde bir degisiklik meydana gelmeyecek olmasi nedeniyle,
Tirk Ticaret Kanunu’'nun 155 ve 156. maddeleri ile Teblig’in 13. maddesi kapsaminda;

- Birlesme isleminin kolaylastirilmis sekilde yapilmasina,

- Bagimsiz denetim raporu, uzman kurulus raporu ve birlesmeye iliskin Yonetim Kurulu
raporu hazirlanmamasina,

— TTK’min 149. maddesinde diizenlenen inceleme hakkinin taninmamasina ve
- Birlesme sozlesmesinin Sirketimiz genel kurulunun onayina sunulmamasina

4. Yukarida sayilan islemler ile ilgili olarak hazirlanan 02/12/2022 tarihli Bilesme
So6zlesmesi'nin kabul edilmesine,

5. Yukarida sayilan islemler i¢in ilgili resmi kurum ve kuruluslardan gerekli izinlerin alinmasina,
karar vermistir.
BIRLESMEDE ESAS ALINACAK FINANSAL TABLOLAR

5.1. Orka’nin Koray GYO biinyesinde birlesmesi isleminde 30.09.2022 tarihli finansal tablolar esas
alinacaktir.

5.2. Devrolunan Orka'nin devir tarihindeki bilango degerleri, devralan Koray GYO tarafindan bir biitiin
halinde devralinacak ve aynen bilangosuna gecirilecektir. Ancak bu aktarma sirasinda Koray
GYO’nun Orka’ya istiraki tenzil edilecektir.

KORAY GYO SERMAYESINDE MEYDANA GELECEK ARTIS TUTARI

6.1. Orka’nin sermayesinin temsil eden paylarin tamami halihazirda Koray GYO’ya ait oldugundan
Koray GYO’'nun sermayesinde bir degisiklik meydana gelmeyecektir. Bu kapsamda birlesme islemi
nedeniyle yeni pay ihra¢ edilmeyecek ve degistirme orani s6z konusu olmayacaktir.

6.2. Isbu sézlesme konusu birlesme islemi kapsaminda herhangi bir denklestirme édemesi/ayrilma
akgesi 6demesi yapilmayacaktir.

UZMAN KURULUS GORUSU

7.1. Birlesme kolaylastirilmis usulde gerceklestirileceginden, ilgili mevzuat hiikiimleri uyarinca uzman
kurulus raporu hazirlanmayacaktir.

VERGI BORCLARI VE DEVRALINAN BORCLAR

8.1. Koray GYO, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 20. maddesinin 1. fikrasinin (b) bendi
uyarinca, Orka’nin tahakkuk etmis ve edecek vergi bor¢larim1 6deyecegini ve diger 6devlerini
yerine getirecegini, birlesme sebebiyle verilecek olan kurumlar vergisi beyannamesine eklenecek
bir taahhiitname ile taahhiit edecektir.

8.2. Koray GYO, isbu s6zlesme kapsaminda Orka’dan devraldig1 borg ve yiikiimlilikleri vadelerinde
tam ve eksiksiz olarak yiikiimlii olunan tli¢lincii kisilere karsi yerine getirecektir. Orka’nin vadesi
geldigi halde alacaklilarin miiracaat etmemesi nedeniyle 6denmemis olan borg¢lar: ile vadesi
gelmemis ve/veya ihtilafli bulunan borglarina iliskin olarak TTK’'nin 541 nci maddesi ¢cercevesinde
hareket edilecektir.
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9. DIGER HUKUMLER

9.1. Orka’nin sermayesinin temsil eden paylarin tamaminin halihazirda Koray GYO’ya ait olmasi ve
Koray GYO’'nun sermayesinde bir degisiklik meydana gelmeyecek olmas1 nedeniyle, birlesme
islemi Tirk Ticaret Kanunu’'nun 155 ve 156. maddeleri ile Teblig'in 13. maddesi hiikiimleri
dogrultusunda kolaylastirilmis sekilde yapilacaktir.

9.2. Isbu sézlesme SPK’'nin birlesmeye iliskin duyuru metnini onaylamasi sartiyla hiikiim ifade eder.
Birlesmeye taraf sirketlerin tabi olduklar1 6zel bir mevzuat hiikmi bulunmadigindan SPK
haricinde onay alinmasi gereken bir resmi kurum bulunmamakta olup, Koray GYO’nun Orka’nin
sermayesini ve oy haklarini temsil eden paylarin tamamina sahip olmasi ve ayni ekonomik
biitiinliik icinde yer almalari, birlesme isleminin yonetim ve kontrol acisindan hicbir degisiklige
sebep olmamasi ve rekabetin azalmasina veya hakim durum yaratilmasina veya mevcut bir hakim
durumun gii¢clendirilmesine yol agmamasi nedeniyle, birlesme islemine izin verilmesi icin Rekabet
Kurumu’na basvuru yapilmamistir

9.3. TTK'min 155 ve 156. maddeleri ile Teblig'in 13. maddesi hiikiimleri uyarinca taraflar
kolaylastirilmis usulde birlesme gerceklestireceginden, isbu birlesme taraflarin Genel
Kurullarinin onayina sunulmayacaktir. Birlesmeye iliskin duyuru metninin SPK tarafindan
onaylanmasini takiben taraflarin Yonetim Kurullari, isbu birlesme sézlesmesi ile birlikte
birlesmenin tescili talebiyle ilgili ticaret siciline basvuru yapacaktir. SPK'nin birlesmeye iliskin
duyuru metnini onaylamamasi veya taraflarin isbu sozlesmeden kaynaklanan ytikiimliltklerini
yerine getirmemesi durumunda isbu s6zlesme gecerlilik kazanmayacak ve taraflar birbirilerinden
herhangi bir talepte bulunmayacaktir.

9.4. TTK'min 153. maddesinin 1. fikras1 uyarinca birlesme, birlesmenin ticaret siciline tescili ile
gecerlilik kazanacak olup, tescil tarihi birlesme tarihi olarak kabul edilecektir.

9.5. Birlesmenin ticaret siciline tescilinden sonra birlesmeye konu varlik ve yiikiimliiliiklerin devir
islemleri tamamlanacaktir. Devrolunan Orka, birlesme tarihi itibariyle infisah edecektir.

9.6. Birlesmeye taraf sirketlerin yonetim organlarina taninan 6zel menfaat bulunmamaktadir.

9.7. Kolaylastirilmis usulde birlesmesine iliskin duyuru metni i¢in SPK’dan ..../..../2022 tarih ve ............
............................................... say1li onay alinmistir.

9.8. Isbu dort sayfa ve dokuz maddeden olusan sézlesme 02/12/2022 tarihinde imzalanmistir.

KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORKA YAPI TAAHHUT VE TiCARET
ORTAKLIGIA.S. A.S.
Orhun KARTAL Murat OKTAY Vehbi Ergin OZTURK
Yonetim Kurulu Baskani Genel Miidiir Yonetim Kurulu Baskani
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