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ORKA YAPI TAAHHUT VE TICARET ANONIM SIiRKETI

30 EYLUL 2022 TARIHI iITIBARIYLA KONSOLIiDE OLMAYAN

FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Denetimden Denetimden
Gecmemis Gecmemis
Cari donem Ge¢mis donem
30 Eyliil 2022 31 Arahk 2021
Doénen varhklar Not 3.107.284 14.069.545
Nakit ve nakit benzerleri 3 146.168 3.359.450
Ticari alacaklar
- 1liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 4 1.659.027 10.335.315
Diger alacaklar
- liskili taraflardan diger alacaklar 14 584.573 -
- 1liskili olmayan taraflardan diger alacaklar 5 20.872 165
Stoklar 6 - 29.500
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 9 1.520 439
Diger donen varliklar 695.124 344.676
Duran varhklar 27.989.822 25.856.979
Diger alacaklar
- Tliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 5 109.735 -
Stoklar 6 26.680.084 24.656.976
Pesin 6denmis giderler 1.200.003 1.200.003
Toplam varhklar 31.097.106 39.926.524

Takip eden agiklama ve dipnotlar konsolide olmayan finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir.
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ORKA YAPI TAAHHUT VE TICARET ANONIM SIiRKETI

30 EYLUL 2022 TARIHI iITIBARIYLA KONSOLIiDE OLMAYAN

FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Denetimden
Gecmemis
Cari donem

Denetimden
Gecmemis

Gec¢mis donem

30 Eyliil 2022 31 Arahk 2021
Kisa vadeli yiikiimliiliikler Not 1.872.177 8.816.206
Ticari borglar
- Tliskili taraflara borglar 14 1.058.295 -
- Tliskili olmayan taraflara ticari borglar 4 490.290 2.232.138
Caliganlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 5.129 5.129
Diger borglar
- Tliskili taraflara diger borglar 14 305.884 6.578.491
- 1liskili olmayan taraflara diger borglar 5 12.579 448
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 18.680.597 15.513.751
Ticari borglar
- 1liskili olmayan taraflara ticari borglar 4 15.080.597 11.913.751
Ertelenmis gelirler 8 3.600.000 3.600.000
Ozkaynaklar 10.544.332 15.596.567
Odenmis sermaye 11 7.500.000 7.500.000
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 11 1.968 1.968
Gegmis yillar zararlari 11 8.086.213 8.075.653
Net dénem kari / (zarari) (5.043.849) 18.946
Toplam kaynaklar 31.097.106 39.926.524

Takip eden agiklama ve dipnotlar konsolide olmayan finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir.
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ORKA YAPI TAAHHUT VE TICARET ANONIM SIiRKETI

30 EYLUL 2022 VE 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE
AIT KONSOLIDE OLMAYAN KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIR

TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
Denetimden Denetimden

Gecmemis Gecmemis
Cari donem  Gecmis donem
1 Ocak- 1 Ocak-
Not 30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2021

Kar veya zarar kismi
Hasilat : )
Satiglarin maliyeti (-) - -
Briit kar/(zarar) i i
Genel yonetim giderleri (-) 10 (665.207) (38.927)
Pazarlama giderleri (-) - -
Esas faaliyetlerden diger gelirler 12 122.948 389
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 12 (3.600.564) (201)
Esas faaliyet kari/(zarar) (4.142.823) (38.739)
Finansman gelirleri 13 42.092 -
Finansman giderleri (-) 13 (943.118) -
Vergi oncesi kar/(zarar) (5.043.849) (30.379)
Donem kari/(zarar) (5.043.849) (30.379)
Toplam kapsamh gelir (5.043.849) (30.379)

Takip eden agiklama ve dipnotlar konsolide olmayan finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir
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ORKA YAPI TAAHHUT VE TICARET ANONIM SIRKETI

30 EYLUL 2022 VE 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIiT KONSOLIDE

OLMAYAN OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Birikmis karlar/(zararlar)

Odenmis Kardan ayrilan Gegmis Net donem Toplam
kisitlanmis yillar "
sermaye kary/(zarar) ozkaynaklar
yedekler zararlari
1 Ocak 2021 7.500.000 1.968 - (10.596) 7.491.372
Transferler - - 10.596 (10.596) -
Toplam kapsamli gelir (gider) - - - (30.379) (30.379)
30 Eyliil 2021 7.500.000 1.968 10.596 (51.571) 7.460.993
1 Ocak 2022 7.500.000 1.968 8.075.653 18.947 15.596.568
Transferler - - 18.947 (18.947) -
Toplam kapsamli gelir (gider) - - - (5.043.849) (5.043.849)
Diger degisiklikler nedeniyle artis (azalig) - - (8.387) - (8.387)
30 Eyliil 2022 7.500.000 1.968 8.086.213 (5.043.849) 10.544.332

Takip eden agiklama ve dipnotlar konsolide olmayan finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir.



ORKA YAPI TAAHHUT VE TICARET ANONIM SIiRKETI

30 EYLUL 2022 VE 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT

KONSOLIDE OLMAYAN NAKIT AKIS TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi(“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Denetimden Denetimden
Gecmemis Gecmemis
Cari Dénem Onceki Donem
01 Ocak- 01 Ocak-

30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2021

A. ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT

AKISLARI Not (3.213.282) (13.354)
Dénem kary/(zarari) (5.043.849) (38.739)
Donem net kar1 (zararr) mutabakati ile ilgili diizeltmeler - -
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler 1.831.648 26.333
Ticari Alacaklardaki Azahs (Artis) ile Ilgili Diizeltmeler 4 8.676.288 331
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azalis (artis) 5 (1.073.849) (180.772)
Stoklardaki azalislar (artislar) ile ilgili diizeltmeler (1.993.608) (575.441)
Ticari borglardaki artig/azaligla ilgili diizeltmeler 4 2.483.293 308.062
Fa&allyetlerle llgili Diger Borglardaki Artig/Azalis Ile Ilgili 5 (6.260.476) 474153
Diizeltmeler

Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar (3.212.201) (12.406)
Vergi Tadeleri (Odemeleri) 9 (1.081) (948)
C. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislar: - -
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis (Azalis) 3 (3.213.282) (13.354)
Donem Basi Nakit ve Nakit Benzerleri 3.359.450 72.285
Donem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri 146.168 58.931

Takip eden agiklama ve dipnotlar konsolide olmayan finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir.



ORKA YAPI TAAHHUT VE TICARET ANONIM SIiRKETI

30 EYLUL 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE

OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir)

1.  SIRKETIN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Orka Yap1 Taahhiit ve Ticaret A.S. (“Sirket”), Istanbul Ticaret Odas1’na bagli olarak 851396-0 sicil numarasi
ile Orka Balik ve Su Uriinleri Ticaret Anonim Sirketi {invani ile Tiirk Ticaret Kanunu’na uygun olarak 16 Ocak
2013 tarihinde 2915 sayil1 Karar1 ile Besiktas/Istanbul, Tiirkiye’de kurulmustur.

Sirket 13 Aralik 2013 tarihinde gerceklestirilen Olaganiistii Genel Kurul Karari ile unvan degisikligine karar
vermistir. 20 Aralik 2013 tarihinde 58950 sayili karar ile sirket unvani Orka Yapi Taahhiit ve Ticaret A.S.
olarak degistirilmis ve tescil edilmistir.

Sirket faaliyet konusu yurtiginde ve yurt diginda her tiirlii insaat apartman, villa, tatil kéyleri, fabrika, okul,
yol, camii, koprii, kanal, baraj, tiinel, kanalizasyon, duvar, ¢it, ¢ati1, dogalgaz, mekanik, elektrik tesisatlar1 ve
benzeri islerin insaatin1 yapmaktir.

Sirket’in merkez adresi; Levent Mah.Comert Sk. Yapikredi Plaza Sit.B Bl. Apt.No:1 B/20 Besiktas’dur.

Sirket’in 30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyle ortaklik yapis1 asagidaki gibidir:

Sermaye Yapisi 30 Eyliil 2022 l?;;?l(((}/lol; 31 Aralik 2021 l?;yt?l((:/lol;
Koray Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. 7.500.000 100% - -
Koray Gayrimenkul ve Yatirm A.S. - - 5.700.000 76%
Hiiseyin Kagmaz - - 1.800.000 24%
Odenmis Sermaye 7.500.000 100% 7.500.000 100%

30 Eyliil 2022 tarihi itibariyle Sirket sermayesi 7.500.000 TL ‘dir. (31 Aralik 2021: 7.500.000 TL). Sirket
sermayesi her biri 100 TL kiymetinde 75.000 adet hisseye ayrilmistir. (31 Aralik 2021: Sirket sermayesi her
biri 100 TL kiymetinde 75.000 adet hisseye ayrilmustir.)

®) Sirket ortaklar1 20 Haziran 2022 tarihli 5 sayili Yonetim Kurulu karari ile paylarin tamamimi Koray
Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.’ye devretmistir. 05 Temmuz 2022 tarihinde ticaret sicil tarafindan tescil
edilmis ve 06 Temmuz 2022 tarihli 10614 sayil1 sicil gazetesinde yayinlanmistir.

Goktiirk 218 A.S. 14 Nisan 2022 tarihinde Istanbul’da kurulmustur. Kismi boliinme ile Koray Gayrimenkul
Ve Yatirim A.S..’den bdliinerek kurulmustur. Koray Gayrimenkul Ve Yatirnrm As. Portfotiinde bulunan
5.700.000 TL bedelli Orka Yap1 Taahhiit Tic. A.S. hissesi Goktiirk 218 A.S. Sirketine devredilmistir. Bu devir
nedeni ile Goktiirk 218 A.S. ‘nin toplam 5.700.000 tl degerindeki hisseleri bdliinen sirketteki paylari oraninda
Koray Gayrimenkul Ve Yatirim A.S. ortaklarina verilmistir.

Orka Yapi Taah. ve Tic. A.S.(Devralan) ve Goktiirk 218 Yap1 A.S. (Devrolan) Orka Yapi Taah. ve Tic. A.S.
altinda birlesmistir. Birlesme islemi Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigi tarafindan 08.06.2022 tarihinde tescil
edilmis, T.T.S.G.'nin 13.06.2022 tarih ve 10597 sayili niishasinda ilan edilmistir.

Sirket’in 30 Eyliil 2022 itibariyla ¢alisan personeli bulunmamaktadir (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir).



ORKA YAPI TAAHHUT VE TICARET ANONIM SIiRKETI

30 EYLUL 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE

OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR

2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar
2.1.1.Uygulanan Muhasebe Standartlar

Ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasit Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete’de yayinlanan Seri II, 14.1 no’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”
(“Teblig”) ve ve 28 Mayis 2013 tarih ve 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklaria iliskin Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmistir.

SPK mevzuatina gore raporlama yapan sirketler Tebligin 5. Maddesine gore Kamu Go6zetimi Muhasebe ve
Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar ile
bunlara iliskin ek ve yorumlar (“TFRS”) uygularlar.

Sirket’in ve konsolidasyona dahil edilen sirketlerin islevsel (gegerli) para birimi Tiirk Liras1 (“TL”)’dir ve
muhasebe kayitlarin1 Tiirkiye’de gegerli olan ticari mevzuat, mali mevzuat ve Maliye Bakanligi’nca
yayimlanan Tek Diizen Hesap Plani gereklerine gére TL olarak tutmaktadir.

Finansal tablolar Sirketin yasal kayitlarina dayandirilmig ve TL cinsinden ifade edilmis olup KGK tarafindan
yayinlanan TFRS’ye gore Sirketin durumunu layikiyla arz edebilmek i¢in bir takim diizeltme ve siniflandirma
degisikliklerine tabi tutularak hazirlanmistir.

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tirkiye’de faaliyette bulunan sirketler igin,
1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli olmadigini
ilan etmistir. Sirketin finansal tablolari, bu karar ¢ercevesinde hazirlanmastir.

Kamu Go6zetimi Kurumu, 20 Ocak 2022 tarihinde, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari, Biiyiik ve Orta
Boy Isletmeler igin Finansal Raporlama Standardi Kapsaminda Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlamanin Uygulanmasi ile ilgili agiklamada bulunmustur. Buna gore, TFRS’yi uygulayan isletmelerin
2021 yilina ait finansal tablolarinda TMS 29 kapsaminda herhangi bir diizeltme yapmalarina gerek
bulunulmadig belirtilmistir.

Finansal tablolarin TFRS’ye uygun olarak hazirlanmasi, varlik ve yiikiimliiliikler ile sarta bagh varlik ve
yukiimliiliiklere iliskin agiklayici notlar1 etkileyecek belirli varsayimlarin ve 6énemli muhasebe tahminlerinin
kullanilmasini gerektirmektedir. Bu tahminler, yonetimin mevcut olaylar ve aksiyonlar ¢ercevesinde en iyi
tahminlerine dayansa da fiili sonuglar tahmin edilenden farkli gerceklesebilir. Karmasik ve daha ileri derecede
bir yorum gerektiren varsayim ve tahminlerin finansal tablolar {izerinde 6nemli etkisi bulunabilir.

2.1.2. Karsilastirmah Bilgiler

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in finansal tablolar1 6nceki
donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Céri donem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk
saglanmasi agisindan karsilagtirmali bilgiler gerekli goriildiiglinde yeniden siniflandirilir ve 6nemli farkliliklar
aciklanir.



ORKA YAPI TAAHHUT VE TICARET ANONIM SIiRKETI

30 EYLUL 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE

OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)
2.1.3. Kullanilan Para Birimi

Sirket’in finansal tablolar1 faaliyette bulundugu temel ekonomik gevrede gegerli olan para birimi (fonksiyonel
para birimi) ile sunulmustur. Sirket’in mali durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket’in gegerli para birimi olan ve
finansal tablolar i¢in sunum para birimi olan Tiirk Lirast “TL” cinsinden ifade edilmistir.

2.1.4. isletmenin Siirekliligi

Finansal tablolar, Sirket’in 6niimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi igerisinde varliklarindan fayda
elde edecegi ve yiikiimliiliiklerini yerine getirecegi varsayimi altinda igletmenin siirekliligi esasina gore
hazirlanmistir.

2.1.5. Netlestirme / Mahsup

Finansal tablolardaki varlik ve yiikiimliiliikler UMS/UFRS kapsaminda izin verilen ve zorunlu haller disinda
birbirinden mahsup edilmemistir. Gelir ve gider kalemleri de ancak UMS/UFRS kapsaminda 6ngdriilmesi
halinde birbirinden mahsup edilmis, aksi halde mahsup edilmemistir.

2.1.6. TMS’ye Uygunluk Beyam

Ilisikteki finansal tablolar muhasebe kayitlarimi Tiirk Ticaret Kanunu ve vergi mevzuatina uygun olarak
tutmaktadr. Ilisikteki finansal tablolar kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”)
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlari’ni / Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara
iliskin ek ve yorumlar1 (“TMS/TFRS”) uygun olarak hazirlanmistir.

2.2. Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Sirket’in finansal durumu, performanst veya nakit akislari iizerindeki islemlerin ve olaylarin etkilerinin
finansal tablolarda daha uygun ve giivenilir bir sekilde sunulmasimi etkileyecek nitelikte muhasebe
politikalarinda herhangi bir degisiklik yapilmamistir. Uygulanan muhasebe politikalarinda yakin gelecekte
bir degisiklik dngoriilmemektedir.

2.3. Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Bir muhasebe tahminindeki degisikligin etkisi, yalnizca bir doneme iliskinse, degisikligin yapildig1 cari
donemde; gelecek donemlere de iliskinse hem degisikligin yapildigi hem de gelecek donemde, ileriye yonelik
olarak, net donem kar1 veya zarariin belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde finansal tablolara yansitilir.

Bir hatanin diizeltme tutar1 geriye doniik olarak dikkate alinir. Bir hata, ortaya ¢iktigi onceki donemlere
iligkin karsilagtirmali tutarlarin yeniden diizenlenmesi veya bir sonraki raporlama déneminden 6nce meydana
geldiginde, s6z konusu doneme ait birikmis kérlar hesabinin yeniden diizenlenmesi yoluyla diizeltilir.
Bilgilerin yeniden diizenlenmesi asir1 bir maliyete neden oluyorsa onceki donemlere ait karsilastirmali
bilgiler yeniden diizenlenmemekte, bir sonraki donemin birikmis karlar hesabi, s6z konusu dénem
baslamadan 6nce hatanin kiimiilatif etkisiyle yeniden diizenlenmektedir.



ORKA YAPI TAAHHUT VE TICARET ANONIM SIiRKETI

30 EYLUL 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE

OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)

2.4. Onemli Muhasebe Politikalarmin Ozeti

UMS/UFRS kapsaminda muhasebe politikalart; finansal tablolarin hazirlanmasinda ve sunulmasinda
isletmeler tarafindan kullanilan belirli ilkeler, esaslar, gelenekler, kurallar ve uygulamalardir.

Hasilat

Hasilatlarin Kaydedilmesi

Sirket, 1 Ocak 2018 tarihinden itibaren yiiriirliige giren TFRS 15 “Miisteri S6zlesmelerinden Hasilat Standardi”
dogrultusunda hasilatin muhasebelestirilmesinde asagida yer alan bes asamali modeli kullanmaya baglamistir.

o Miisteriler ile yapilan s6zlesmelerin tanimlanmasi

o Sozlesmelerdeki edim yiikiimliiliiklerinin tanimlanmasi
o Sozlesmelerdeki islem bedelinin belirlenmesi

e islem bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagitilmas1

o Hasilatin muhasebelestirilmesi

Bu modele gore oncelikle miisterilerle yapilan her bir sézlesmede taahhiit edilen mal veya hizmetler
degerlendirilmekte ve sdz konusu mal veya hizmetleri devretmeye yonelik verilen her bir taahhiidii ayr1 bir edim
ylkiimliliigii olarak belirlenmektedir. Sonrasinda ise edim yiikiimliiliiklerinin zamana yayili olarak mi1 yoksa
belirli bir anda m1 yerine getirilecegi tespit edilmektedir. Sirket, bir mal veya hizmetin kontroliinii zamanla
devreder ve dolayisiyla ilgili satislara iliskin edim yiikiimliiliiklerini zamana yay1l1 olarak yerine getirirse, s6z
konusu edim yiikiimliiliiklerinin tamamen yerine getirilmesine yonelik ilerlemeyi 6lgerek hasilatt zamana yayil
olarak konsolide olmayan finansal tablolara alir.

Mal veya hizmet devri taahhiidii niteligindeki edim yikiimliliikleri ile alakali hasilat, mal veya hizmetlerin
kontroliiniin miisterilerin eline gectiginde muhasebelestirilir.

Sirket, satis1 yapilan mal veya hizmetin kontroliiniin miisteriye devrini degerlendirirken,

a) Sirket’in mal veya hizmete iligskin tahsil hakkina sahipligi,

b) miisterinin mal veya hizmetin yasal miilkiyetine sahipligi,

¢) mal veya hizmetin zilyetliginin devri,

d) miisterinin mal veya hizmetin miilkiyetine sahip olmaktan dogan 6énemli risk ve getirilere sahipligi,
e) miisterinin mal veya hizmeti kabul etmesi kosullarin1 dikkate alir.

Sirket, s6zlesmenin baslangicinda, miisteriye taahhiit ettigi mal veya hizmetin devir tarihi ile miisterinin bu mal
veya hizmetin bedelini 6dedigi tarih arasinda gegen siirenin bir y1l veya daha az olacagimi 6ngérmesi durumunda,
taahhiit edilen bedelde 6nemli bir finansman bileseninin etkisi i¢in diizeltme yapmamaktadir. Diger taraftan,
hasilatin igerisinde 6nemli bir finansman unsuru bulunmasi durumunda, hésilat degeri gelecekte olusacak
tahsilatlarin, finansman unsuru igerisinde yer alan faiz oran ile indirgenmesi ile tespit edilir. Fark, tahakkuk
esasina gore esas faaliyetlerden diger gelirler olarak ilgili donemlere kaydedilir.
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OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)
- Faiz geliri

Finansal varliklardan elde edilen faiz geliri, Sirket’in ekonomik faydalan elde edecegi ve gelirin giivenilir bir
bicimde dlglilmesi miimkiin oldugu siirece kayitlara alinir. Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen émrii
boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek tahmini nakit girislerini s6z konusu varligin kayith degerine
indirgeyen efektif faiz oran1 nispetinde ilgili donemde tahakkuk ettirilir.

Finansal Araclar

Finansal araglar, bir isletmenin finansal varliklarini ve bir bagka igletmenin finansal yiikiimliliiklerini veya
sermaye araglarini arttiran anlasmalardir. Sirket, TFRS 9 uyarinca, 1 Ocak 2010’dan itibaren, finansal varliklarini
gercege uygun degeri ve itfa edilmis maliyeti iizerinden oOlgiilenler olarak 2 kategoriye ayirmistir. Bu
smiflandirma, finansal varligin bor¢ ya da sermaye yatirimi olup olmamasina gore degisir.

(a) Itfa edilmis maliyet iizerinden dl¢iilen finansal varliklar

Bir finansal varlik, s6zlesmeye bagli nakit akiglarinin tahsilini amaglayan bir yonetim modeli kapsaminda elde
tutulmasi ve finansal varligin s6zlesme hiikiimlerinin belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesine
iliskin faiz 6demelerinin yapilmasina yonelik nakit akislarina yol agmasi kosullari birlikte saglanirsa “itfa
edilmis maliyet tizerinden” siniflanir. Finansal varlikta sakli tlirevin igerigi, yatirimin nakit akiglarinin sadece
anapara ve anapara bakiyesine iligkin faiz 6demelerinin yapilmamasi ve ayri muhasebelestirilmemesine gore
dikkate alinmalidir.

Itfa edilmis maliyeti iizerinden dl¢iilen ve finansal riskten korunma iliskisinin bir parcas1 olmayan bir finansal
varliktan kaynaklanan kazang ve kayiplar, ilgili finansal varligin finansal durum tablosu dis1 birakilmasi ya da
deger diisiikliigiine ugramasi sonucunda etkin faiz metodu kullanilarak kar veya zararda muhasebelestirilir.

(b) Gergege uygun degeri iizerinden 6lciilen finansal varliklar

Yukaridaki 2 kistas saglanmadiginda bor¢lanma araci “gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan
olarak” siiflanir. Sirketin finansal yatirimlarini gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan olarak
Olgmektedir.

Diizenli olarak alip-satilan finansal varliklar, alim-satimin yapildig tarihte kayitlara alinir. Alim-satim yapilan
tarih, yonetimin varlig1 alim ya da satim yapmay1 vaat ettigi tarihtir. Finansal varliklardan dogan nakit akim
alim haklar1 sona erdiginde veya transfer edildiginde ve sirket tiim risk ve getirilerini transfer ettiginde, finansal
varliklar defterlerden ¢ikarilir.

Ik kayda alinmasi esnasinda, Sirket finansal varlig1 gercege uygun degerden dlcer. Gergege uygun degeri
iizerinden 6l¢iilen ve finansal riskten korunma iliskisinin pargasi olmayan bir finansal varliktan kaynaklanan
kazang ve kayiplar, olustuklari donemde kar veya zararda muhasebelestirilir. Sirket sadece yonetim modelinin
degistirilmesi durumunda, bu degisiklikten etkilenen tiim finansal varliklar1 yeniden siniflamak zorundadir.
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OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)

Finansal varlikiarda deger diisiikliigii

Itfa edilmis maliyet iizerinden gosterilen finansal varliklar

Sirket, bir ya da birden fazla sirket finansal varliginin deger diisiikliigiine ugradigini gosteren nesnel kanitlarin
var olup olmadigin her raporlama déneminin sonunda degerlendirir. Bir ya da bir sirket finansal varlik deger
diisiikliigiine ugrarsa, deger diisiikliigiinden kaynaklanan zarara, ancak deger disiikligiine iligkin varligin ilk
kayda alinmasindan sonra bir kayip olay1 ve bu kayip olayinin finansal varliklarin gelecege ait tahmini nakit
akiglar1 lizerinde bir etkisinin olduguna dair bir ya da daha fazla olayin sebep oldugu nesnel bir kanit varsa
katlanilir.

Sirket’in, deger diisiikliigli zararina iligkin tarafsiz kanitin1 gostermek amaciyla kullandigr bu kriter sunlari
icermektedir:

e [hrag edenin veya taahhiit edenin énemli finansal sikint1 icinde olmast;
Sozlesmenin ihlal edilmesi, 6rnegin faiz veya anapara 6demelerinin yerine getirilememesi veya ihmal
edilmesi;

e Bor¢lunun iginde bulundugu finansal sikintiya iliskin ekonomik veya yasal nedenlerden &tiiri,
alacaklinin, bor¢luya, bagka kosullar altinda tanimayacagi bir ayricalik tanimast;

e Borc¢lunun, iflas veya baska tiir bir finansal yeniden yapilanmaya girecegi ihtimalinin yiiksek olmast;
Finansal zorluklar nedeniyle s6z konusu finansal varliga iligskin aktif piyasanin ortadan kalkmasi veya

o Portfoy i¢indeki her bir finansal varlik itibariyla tespiti miimkiin olmamakla birlikte, bir sirket finansal
varligin ilk muhasebelestirilmelerinden itibaren anilan varliklarin gelecekteki tahmini nakit
akiglarinda o6lgiilebilir bir azalis olduguna isaret eden gdzlemlenebilir veri bulunmasi. Bu tiir bir veri
asagidakileri igerir:

o Portfoydeki borglularm 6deme durumlarinda olumsuz anlamda degisiklikler yaganmasi ve
o Portfoydeki varliklarin geri 6denmemesi ile iliskili bulunan ulusal veya yoresel ekonomik kosullar
Sirket oncelikle, deger diisiikliigiine iliskin tarafsiz gostergenin bulunup bulunmadigini degerlendirir.

Krediler ve alacaklar sinifi igin zararn tutar1 varliklarin defter degeri ile gelecege ait tahmini nakit akislarinin
finansal varliklarin orijinal efektif faiz oran1 kullanilarak indirgenmis bugiinkii degeri arasindaki fark ile ol¢iilir.
Varliklarin defter degeri diisiiriiliir ve meydana gelen zarar kar veya zarar tablosunda kayda alinir. Eger bir kredi
ya da vadeye kadar tutma amaciyla yapilan bir yatirim degisken faiz oranina sahipse, deger diistikliigii zararinin
hesaplanmasinda kullanilacak olan indirgeme orani da sdzlesmede belirlenmis cari efektif faiz oranidir. Yararl
bir yol olarak, sirket deger diisiikliigiinii, gézlenebilir piyasa fiyatini kullanarak bir aracin ger¢cege uygun degerini
temel alarak olgebilir.

Eger izleyen donemde, deger diisiikliigli zararinin miktar1 azalirsa ve bu azalis deger diislikliigiiniin
anlagilmasindan sonra meydana gelen bir olayla iliskilendirilebilirse (borglunun kredi notunda iyilestirme
olmasi gibi), daha 6nce kayda alinmis deger diisiikliigiiniin iptali konsolide olmayan kar veya zarar tablosunda
kayda alinir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay
veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riski tasimayan
yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.
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OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)
Stoklar

Isin normal akis1 icinde satilmak icin elde tutulan, satilmak iizere iiretilmekte olan ya da iiretim siirecinde ya
da hizmet sunumunda kullanilacak madde ve malzemeler seklinde bulunan varliklarin gosterildigi kalemdir.
Verilen siparig avanslart ilgili stok muhasebelestirilinceye kadar diger donen varliklar olarak siniflandirilir.
Stoklar, maliyeti ve net gergeklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenmektedir. Stoklarin maliyeti; tiim satin
alma maliyetlerini, doniistiirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna ve konumuna getirilmesi igin
katlanilan diger maliyetleri igerir. Stoklarin doniistirme maliyetleri; direk isgilik giderleri gibi, iiretimle
dogrudan iliskili maliyetleri kapsar. Bu maliyetler ayrica ilk madde ve malzemenin mamule
doniistiirilmesinde katlanilan sabit ve degisken genel iiretim giderlerinden sistematik bir sekilde dagitilan
tutarlar1 da igerir.

Net gerceklestirilebilir deger, olagan ticari faaliyet igerisinde olusan tahmini satis fiyatindan tahmini
tamamlanma maliyeti ve satigi gergeklestirmek icin yiiklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin toplaminin
indirilmesiyle elde edilir. Stoklar finansal tablolarda, kullanimlar1 veya satis sonucu elde edilmesi beklenen
tutardan daha yiiksek bir bedelle izlenemez. Stoklarin net gergeklesebilir degeri maliyetinin altina diistiiglinde,
stoklar net gerceklesebilir degerine indirgenir ve deger diisiikliigiiniin olustugu yilda gelir tablosuna gider olarak
yansitilir. Daha 6nce stoklarin net gerceklesebilir degere indirgenmesine neden olan kosullarin gecerliligini
kaybetmesi veya degisen ekonomik kosullar nedeniyle net gerceklesebilir degerde artis oldugu kanitlandigi
durumlarda, ayrilan deger diisiikliigii karsilig1 iptal edilir. Iptal edilen tutar 5nceden ayrilan deger diisiikliigii
tutar1 ile sinirlidir (Not 8).

Yatirnm Amac¢h Gayrimenkuller

Yatirim amagli gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan islem maliyetleri ile dlgiiliirler.

Yatirim amagh gayrimenkuller, satilmalar1 veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte herhangi
bir ekonomik yarar saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilango disi birakilirlar. Yatirim amaglh
gayrimenkuliin kullanim siiresini doldurmasindan veya satisindan kaynaklanan kar/zarar, olustuklari donemde
gelir tablosuna dahil edilir.

Baslangic muhasebelestirmesi sonrasinda arazi, arsa ve binalar her y1l donem sonunda ya da deger diisiikliigii
artisi/azalist emaresi bulunan durumlarda, Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimleri kapsaminda lisansh
gayrimenkul degerleme kuruluslarindan alinan degerleme raporlart dogrultusunda, finansal durum tablosu
tarihi itibariyla piyasa kosullarini yansitan gercege uygun deger ile degerlenirler. Yatirnrm amagl
gayrimenkullerin gercege uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kazang veya zararlar olustuklari
donemde kar veya zarar tablosuna dahil edilir. Yatirrm amagli gayrimenkuller i¢in olusan gecici farklarin
tamami iizerinden ertelenmis vergi yiikiimliligii/varligi hesaplanmaktadir. Sirket gercege uygun deger
iizerinden 6l¢iim metoduna ilk defa 2022 yilinda gegmis olup, maliyet degeri ile rayi¢ degeri arasindaki fark
ertelenmis vergiden netlenmis sekilde 6zkaynaklarin altinda “deger artis fonlar1” hesabinda takip edilmektedir.

Yatiim amagh gayrimenkullerin gercege uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kazang veya

zararlar olustuklar1 donemde kar veya zarar tablosuna dahil edilir. Yatirim amagli gayrimenkuller i¢in olusan
gecici farklarin tamamu {izerinden ertelenmis vergi yiikiimliiliigii/varlig1 hesaplanmaktadir.
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OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Kur Degisiminin Etkileri

Sirket’in finansal tablolar faaliyette bulunduklari temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para birimi (fonksiyonel
para birimi) ile sunulmustur. Sirket’in mali durumu ve faaliyet sonuglari, gegerli para birimi olan ve finansal
tablolar i¢in sunum birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Sirket’in finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki para birimleri)
gerceklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Bilangoda yer alan dovize
endeksli parasal varlik ve yikiimliliikler bilango tarihinde gegerli olan kurlar kullanilarak Tiirk Lirasi’na
cevrilmektedir. Gergege uygun degeri ile izlenmekte olan parasal olmayan kalemlerden yabanci para cinsinden
kaydedilmis olanlar, ger¢ege uygun degerin belirlendigi tarihteki kurlar esas alimmak suretiyle TL’ye
cevrilmektedir. Tarihi méliyet cinsinden dlgiilen yabanci para birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden
gevrilmeye tabi tutulmazlar.

Kur farklari, asagida belirtilen durumlar haricinde, olustuklart donemdeki kar ya da zararda muhasebelestirilirler:

- Gelecege yonelik kullanim amaciyla insa edilmekte olan varliklarla iliskili olan ve yabanci para birimiyle
gosterilen borglar lizerindeki faiz maliyetlerine diizeltme kalemi olarak ele alinan ve bu tiir varliklarin
maliyetine dahil edilen kur farklari,

- Yabanci para biriminden kaynaklanan risklere (risklere karsi finansal koruma saglamaya iliskin muhasebe
politikalar1 asagida agiklanmaktadir) karsi finansal koruma saglamak amaciyla gerceklestirilen islemlerden
kaynaklanan kur farklari,

- Yurtdis1 faaliyetindeki net yatirimin bir pargasini olusturan, ¢evrim yedeklerinde muhasebelestirilen ve net
yatirimin satisinda kér ya da zararla iliskilendirilen, 6denme niyeti ya da ihtimali olmayan yurtdisi faaliyetlerden
kaynaklanan parasal borg ve alacaklardan dogan kur farklari.

Pay Basina Kazanc- Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazanc¢

TMS 33 “Hisse Bagina Kazan¢” standardina gore, hisse senetleri borsada islem gérmeyen isletmeler hisse
basma kazang aciklamak zorunda degildirler. Sirket’in hisseleri borsada islem gérmediginden ekli finansal
tablolarda hisse basina kazang/zarar hesaplanmamustir.

Raporlama Doneminden Sonraki Olaylar

Bilancgo tarihinden sonraki olaylar, bilango tarihi ile finansal tablolarin yayinlanmasi i¢in onaylandigi tarih
arasinda, Sirket lehine veya aleyhine ortaya ¢ikan olaylari ifade etmektedir. Diizeltme yapilip yapilmamasina
gore, iki tiir durum tanimlanmaktadir:

- Bilango sonrasi diizeltme gerektiren olaylar; bilango tarihi itibariyle ilgili olaylarin var olduguna iliskin
kanitlar1 gosteren kosullarin bulundugu durumlar,

- llgili olaylarin bilanco tarihinden sonra ortaya ¢iktigini gosteren gelismeler (bilango sonrasi diizeltme
gerektirmeyen olaylar)

Sirket’in ilisikteki finansal tablolarinda, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylar kayda
alinmistir ve bilango sonrasi diizeltme gerektirmeyen olaylar dipnotlarda gosterilmistir (Not 18).
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)
Karsiliklar, Kosullu Varhk ve Kosullu Yiikiimliiliikler
Karsiliklar

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yiikiimliiliiglin bulunmasi ve ytkiimliiligiin
yerine getirilmesi i¢in ekonomik fayda igeren kaynaklarin Sirketten ¢ikmalarmin muhtemel olmasi ve
yiikiimlilik tutarinin giivenli bir bi¢imde tahmin ediliyor olmasi durumunda finansal tablolarda karsilik
ayrilmaktadir. Karsiliklar, bilango tarihi itibariyle yiikiimliiliigiin yerine getirilmesi i¢in yapilacak harcamanin
Sirket yonetimi tarafindan yapilan en gercek¢i tahminine gore hesaplanmakta ve etkisinin 6nemli oldugu
durumlarda bugiinkii degerine indirmek i¢in iskonto edilmektedir.

Kosullu Yiikiimliiliikler

Bu gruba giren yiikiimliiliikler, ge¢mis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak
kontroliinde bulunmayan bir veya daha fazla kesin mahiyette olmayan olayin ileride gergeklesip
gerceklesmemesi ile mevcudiyeti teyit edilebilecek olan ylkimliliikler kosullu yiikiimliiliikkler olarak
degerlendirilmekte ve finansal tablolara dahil edilmemektedir. Ciinkii yiikiimliiliigiin yerine getirilmesi i¢in,
ekonomik fayda i¢eren kaynaklarin isletmeden ¢ikma ihtimali bulunmamakta veya yiikiimliiliik tutar1 yeterince
giivenilir olarak Ol¢lilememektedir. Sirket ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikmalari ihtimali
¢ok uzak olmadikga, kosullu yiikiimliiliiklerini finansal tablo dipnotlarinda gostermektedir.

Kosullu Varliklar

Sirket’te gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam anlamiyla kontroliinde bulunmayan
bir veya daha fazla kesin olmayan olayin gergeklesip gergeklesmemesi ile teyit edilecek olan varlik, kosullu
varlik olarak degerlendirilmektedir. Ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeye girisi kesin degil ise kosullu
varliklar finansal tablo dipnotlarinda agiklanmaktadir.

Karsilik tutarimin 6denmesi i¢in kullanilan ekonomik faydalarin tamaminin ya da bir kisminm t¢ilincii
taraflarca karsilanmasinin beklendigi durumlarda tahsil edilecek olan tutar, bu tutarin geri 6demesinin kesin
olmasi1 ve tutarin giivenilir bir sekilde hesaplanmasi durumunda, bir varlik olarak muhasebelestirilmekte ve
raporlanmaktadir.

Iliskili Taraflar

Mliskili Taraf Aciklamalar1 TMS 24 uyarinca yapilmaktadir. Sirket’in iliskili taraflari, hissedarlik, sézlesmeye
dayal1 hak, aile iliskisi veya benzeri yollarla karsi tarafi dogrudan ya da dolayl1 bir sekilde kontrol edebilen
veya Onemli derecede etkileyebilen kuruluslar1 kapsamaktadir. Ekteki finansal tablolarda Sirket’in hissedarlar1
ve bu hissedarlar tarafindan sahip olunan sirketlerle, bunlarin kilit yonetici personeli ve iliskili olduklari bilinen
diger sirketler, iligkili taraflar olarak tanimlanmastir.

Asagidaki kriterlerden birinin varliginda, taraf Sirket ile iligkili sayilir:

1.S6z konusu tarafin, dogrudan ya da dolayli olarak bir veya birden fazla araci yoluyla:
- Sirket’i kontrol etmesi, Sirket tarafindan kontrol edilmesi ya da
- Sirket ile ortak kontrol altinda bulunmasi (ana ortakliklar, bagl ortakliklar ve ayni is dalindaki bagh
ortakliklar dahil olmak iizere);
- Sirket tizerinde 6nemli etkisinin olmasini saglayacak payinin olmasi veya Sirket {izerinde ortak
kontrole sahip olmast;
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)

Il.Tarafin, Sirket’in bir istiraki olmast;
I1l. Tarafin, Sirket’in ortak girisimci oldugu bir is ortakligi olmasi;
IV.Tarafin, Sirket’in veya ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir {iyesi olmast;
V.Tarafin, (I) ya da (IV) maddelerinde bahsedilen herhangi bir bireyin yakin bir aile iiyesi olmast;
VI.Tarafin; kontrol edilen, ortak kontrol edilen ya da énemli etki altinda veya (IV) ya da (V) maddelerinde
bahsedilen herhangi bir bireyin dogrudan ya da dolayl olarak 6nemli oy hakkina sahip oldugu bir isletme
olmasi veya
VIl.Tarafin, isletmenin ya da isletme ile iligkili taraf olan bir igletmenin ¢alisanlarina isten ayrilma sonrasinda
saglanan fayda planlar1 olmasi gerekir.

Mligkili taraflarla yapilan islem, iliskili taraflar arasinda kaynaklarimin, hizmetlerin ya da yiikiimliiliiklerin bir
bedel karsilig1 olup olmadigina bakilmaksizin transferidir (Not 14).

Kurum Kazanc1 Uzerinden Hesaplanan Vergiler
Gelir vergisi gideri, cari vergi ve ertelenmis vergi giderinin toplamindan olusur.
Cari vergi

Cari y1l vergi yiikiimliliigii, donem karmin vergiye tabi olan kismi iizerinden hesaplanir. Vergiye tabi kar, diger
yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden indirilmesi
miimkiin olmayan kalemleri hari¢ tutmasi nedeniyle, gelir tablosunda yer verilen kardan farklilik gosterir. Sirket’in
cari vergi yukimliliigi bilango tarihi itibariyle yasallasmis ya da 6nemli Olgiide yasallasmis vergi orani
kullanilarak hesaplanmuistir.

Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi yikiimliiliigli veya varligi, varliklarin ve yiikiimliliiklerin finansal tablolarda gdsterilen
tutarlar1 ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlar1 arasindaki gegici farkliliklarin bilango
yOntemine gore vergi etkilerinin yasalagmig vergi oranlar1 dikkate alinarak hesaplanmasiyla belirlenmektedir.
Ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri vergilendirilebilir gecici farklarin tiimii i¢in hesaplanirken, indirilebilir gegici
farklardan olusan ertelenmis vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle s6z konusu
farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir. Bahse konu varlik ve
yukiimliiliikler, ticari ya da mali kar/zarar1 etkilemeyen isleme iliskin gegici fark, serefiye veya diger varlik ve
yiikiimliliiklerin ilk defa finansal tablolara alinmasindan (isletme birlesmeleri disinda) kaynaklaniyorsa
muhasebelestirilmez.

Ertelenmis vergi yukiimliiliikleri, Sirket’in gegici farkliliklarin ortadan kalkmasini kontrol edebildigi ve yakin
gelecekte bu farkin ortadan kalkma olasiliginin diisiik oldugu durumlar haricinde, bagl ortaklik ve istiraklerdeki
yatinnmlar ve is ortakliklarindaki paylar ile iligkilendirilen vergilendirilebilir gegici farklarm tiimii i¢in
hesaplanir. Bu tiir yatinm ve paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gecici farklardan kaynaklanan
ertelenmis vergi varliklari, yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek suretiyle s6z konusu farklardan
yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmas1 ve gelecekte ilgili farklarin ortadan kalkmasinin muhtemel olmasi
sartlariyla hesaplanmaktadir.

Ertelenmis vergi varliginin kayitli degeri, her bilanco tarihi itibariyle gézden gegirilir. Ertelenmis vergi varliginin
kayith degeri, bir kisminin veya tamaminin saglayacagi faydanin elde edilmesine imkan verecek diizeyde mali
kar elde etmenin muhtemel olmadig1 dl¢iide azaltilir.
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ORKA YAPI TAAHHUT VE TICARET ANONIM SIiRKETI

30 EYLUL 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE

OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)

Ertelenmis vergi varliklan ve ylikiimliiliikleri varliklarin gergeklesecegi veya yiikiimliilikklerin yerine getirilecegi
donemde gegerli olmasi beklenen ve bilango tarihi itibariyle yasallagsmis veya dnemli 6lgiide yasallasmig vergi
oranlar1 (vergi diizenlemeleri) lizerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi varliklann ve yiikiimliiliiklerinin
hesaplanmasi sirasinda, Sirket’in bilango tarihi itibariyle varliklarinin defter degerini geri kazanmasi ya da
yiikiimliiliiklerini yerine getirmesi igin tahmin ettigi yontemlerin vergi sonuglar1 dikkate alinir.

Ertelenmis vergi varliklar ve ylkiimliliikleri, cari vergi varliklartyla cari vergi yiikiimliiliiklerini mahsup etme
ile ilgili yasal bir hakkin olmasi veya s6z konusu varlik ve yiikiimliiliklerin ayn1 vergi mercii tarafindan toplanan
gelir vergisiyle iliskilendirilmesi ya da Sirket’in cari vergi varlik ve yiikiimliiliiklerini netlestirmek suretiyle
O6deme niyetinin olmast durumunda mahsup edilir.

Dénem cdri ve ertelenmis vergisi

Dogrudan 6zkaynakta alacak ya da bor¢ olarak muhasebelestirilen kalemler (ki bu durumda ilgili kalemlere
iligkin ertelenmis vergi de dogrudan Ozkaynakta muhasebelestirilir) ile iliskilendirilen ya da isletme
birlesmelerinin ilk kayda alimindan kaynaklananlar haricindeki céri vergi ile doneme ait ertelenmis vergi, gelir
tablosunda gider ya da gelir olarak muhasebelestirilir. Isletme birlesmelerinde, serefiye hesaplanmasinda ya
da satin alanin, satin alinan bagli ortakligin tanimlanabilen varlik, yiikiimliilik ve sarta bagli borglarinin
gercege uygun degerinde elde ettigi payin satin alim maliyetini asan kisminin belirlenmesinde vergi etkisi géz
oniinde bulundurulur.

Calisanlara Saglanan Faydalar ve Kidem Tazminatlari

Tirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is sozlesmeleri hiikiimlerine gére kidem tazminati, emeklilik veya isten
¢ikarilma durumunda 6denmektedir. Giincellenmis olan UMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar Standardi
(“UMS 19”) uyarinca bu tiir ddemeler tanimlanmig fayda planlart olarak nitelendirilmektedir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminati yiikiimliligi, tiim ¢alisanlarin emeklilikleri dolayisiyla ileride
dogmas1 beklenen yiikiimliliik tutarlarinin net bugilinkii degerine gdre hesaplanmis ve finansal tablolara
yansitilmistir. Hesaplanan tiim aktiieryal kazanglar ve kayiplar diger kapsamli gelir tablosuna yansitilmistir.

Nakit Akiminin Raporlanmasi

Sirket net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisini ve nakit akimlarinin tutar ve zamanlamasini degisen
sartlara gore yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek iizere, nakit akim
tablolarini diizenlemektedir. Nakit akim tablosunda, doneme iliskin nakit akimlar1 isletme, yatirim ve finansman
faaliyetlerine dayal1 bir bi¢imde siniflandirilarak raporlanir.

Isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket’in esas faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlarin
goOsterir. Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (duran varlik yatirimlari
ve finansal yatirimlar) kullandigi ve elde ettigi nakit akimlarimi gosterir. Finansal faaliyetlere iliskin nakit
akimlari, Sirket’in finansal faaliyetlerde kullandig1 kaynaklari ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir. Nakit
ve nakit benzeri degerler, nakit ve vadesiz banka mevduati ile tutart belirli nakde kolayca cevrilebilen kisa
vadeli, yliksek likiditeye sahip ve vadesi 3 ay veya daha kisa olan yatirimlar1 igermektedir.

Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, 6z sermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler iizerinden dagitilan temettiiler, temettii kararinin
alindig1 donemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.
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ORKA YAPI TAAHHUT VE TICARET ANONIM SIiRKETI

30 EYLUL 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE

OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)
2.5. Onemli Muhasebe Degerleme, Tahmin ve Varsayimlari

Konsolide olmayan finansal tablolarin hazirlanmasinda Sirket yonetiminin, raporlanan varlik ve yiikiimliiliik
tutarlarini etkileyecek, bilango tarihi itibari ile olusmas1 muhtemel yiikiimliililkk ve taahhiitleri ve raporlama
donemi itibariyle gelir ve gider tutarlarim belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. Bu
tahmin ve varsayimmlar Sirket yonetiminin mevcut olaylar ve islemlere iligkin en iyi bilgilerine dayanmasina
ragmen fiili sonuglar ile farklilik gosterebilir. Tahminler diizenli olarak godzden gegcirilmekte, gerekli
diizeltmeler yapilmakta ve gergeklestikleri donem gelir tablosunda yansitilmaktadirlar.

Finansal tablolara yansitilan tutarlar iizerinde 6nemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve bilango tarihinde
var olan veya ileride gerceklesebilecek tahminlerin esas kaynaklar1 géz 6niinde bulundurularak yapilan
varsayimlar agsagidadi

I.  Sipheli alacak karsiliklari, yonetimin bilango tarihi itibariyle var olan ancak céri ekonomik kosullar
cercevesinde tahsil edilememe riski olan alacaklara ait gelecekteki zararlar karsilayacagina inandigi
tutarlar yansitmaktadir. Alacaklarin deger diigiikliigline ugrayip ugramadig1 degerlendirilirken iliskili
kurulus disinda kalan borglularin gegmis sirket bazinda performanslan piyasadaki kredibiliteleri ve
bilango tarihinden finansal tablolarn onaylanma tarihine kadar olan performanslari ile yeniden
gorisiilen kosullar da dikkate alinmaktadir.

Il.  Stok deger diisiikliigii hesaplanirken, stoklarin iskonto sonrasi liste fiyatlarina iliskin veriler kullanilir.
Satis fiyati Glglilemeyen stoklar i¢in mallarin stokta bekleme siireleri ve fiziki durumlar teknik
personelin goriisleri alnarak degerlendirilir. Ongorillen net gergeklestirilebilir degerin maliyet
bedelinin altinda kaldig1 durumlarda stok deger diisiikliigii karsiligr ayrilir.

3. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibarryla nakit ve nakit benzerleri detaylar asagidaki gibidir:
30 Eyliil 2022 31 Aralik 2021

Kasa 66.130 49.509
Banka
- Vadesiz mevduat 78.243 2.619.941
- Vadeli mevduat - 690.000
Toplam 146.168 3.359.450

Vadesiz mevduat

30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla bankalardaki vadesiz mevduatlarin detaylar1 asagidaki
gibidir:

30 Eyliil 2022 31 Aralik 2021

Tirk Liras: 77.702 24.441
ABD Dolan 2.336 2.595.500
Toplam 80.038 2.619.941
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ORKA YAPI TAAHHUT VE TICARET ANONIM SIiRKETI

30 EYLUL 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE

OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir)

3.  NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (devam)
Vadeli mevduat
30 Eyliil 2022 itibariyle vadeli mevduati bulunmamaktadir.

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla vadeli mevduatlarin detaylar1 asagidaki gibidir:

Nominal
31 Arahk 2021 Tutar (TL) Faiz oram (%) Vade
TL 690.000 16,00 01 Ocak 2022

Toplam 690.000

4.  TICARI ALACAK VE BORCLAR

30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla ticari alacaklarin detaylari asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2022 31 Arahik 2021
Kisa vadeli ticari alacaklar
Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar
- Alicilar 1.659.027 129.000
- Alacak senetleri - 10.206.315
1.659.027 10.335.315

30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla ticari borglarin detaylar1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2022 31 Arahk 2021
Kisa vadeli ticari borg¢lar
Iliskili olmayan taraflara ticari borglar
- Saticilar 72.236 2.232.138
- Borg senetleri 443.686 -
- Ticari bor¢lar reeskontu (25.632) -
490.290 2.232.138
30 Eyliil 2022 31 Arahk 2021
Uzun vadeli ticari bor¢lar
1ligkili olmayan taraflara ticari borglar
- Saticilar 15.080.597 11.913.751
15.080.597 11.913.751

18



ORKA YAPI TAAHHUT VE TICARET ANONIM SIiRKETI

30 EYLUL 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE
OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir)

5. DIGER ALACAK VE BORCLAR

30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla diger alacak ve bor¢larin detaylari asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2022 31 Arahk 2021
Kisa vadeli diger alacaklar
Vergi dairesinden alacaklar 20.872 165
Ara toplam 20.872 165
Iliskili taraflardan diger alacaklar 584.573 -
605.445 165
30 Eyliil 2022 31 Arahk 2021
Uzun vadeli diger alacaklar
Depozito ve teminatlar @ 109.735 -
109.735 -
) Resmi kurumlara verilen giivence bedellerinden olusmaktadir.
30 Eyliil 2022 31 Aralik 2021
Kisa vadeli diger bor¢lar
Iliskili taraflara diger borglar 305.884 6.578.491
Iliskili olmayan taraflara diger borglar
-Odenecek vergi ve fonlar 8.745 -
-Diger ¢esitli borglar 3.834 448
318.463 6.578.939

6. STOKLAR

30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla stoklarin detaylar1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2022 31 Aralik 2021

Stoklar
Diger stoklar - 29.500
- 29.500
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30 EYLUL 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE

OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir)

7.  KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLER
Sarta bagh varlik ve yiikiimliiliikler
a) 30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla teminatlar ve taahhiitler asagidaki gibidir:
30 Eyliil 2022 31 Arahk 2021

Alinan teminatlar 720.000 -
720.000 -

Sirketin 30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla vermis oldugu teminat, rehin, ipotek ve kefalet
bulunmamaktadir.

8.  PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla kisa vadeli pesin 6denmis giderlerin detaylar asagidaki
gibidir:
Kisa vadeli pesin 6denmis giderlerin

30 Eyliil 2022 31 Arahik 2021

Verilen siparis avanslari 1.200.003 1.200.003
1.200.003 1.200.003

30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla ertelenmis gelirlerin detaylar1 asagidaki gibidir:

Uzun vadeli ertelenmis gelirler
30 Eyliil 2022 31 Aralik 2021

Uzun vadeli alinan siparis avanslari 3.600.000 3.600.000
3.600.000 3.600.000

®) Sirket’in gelistirmekte oldugu konut projelerinden alim yapmak iizere 6n talepte bulunan alicidan alinan
avanslardan olugmaktadir.

9.  VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

Ertelenmis vergi varliglr ve ylkiimliliigli, varliklarin veya yiikiimliiliiklerin finansal tablolarda gosterilen
degerleri ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlar arasindaki “gecici farklarin” finansal durum
tablosu yontemine gore vergi etkilerinin yasalagmis vergi oranlan ile hesaplanmasiyla belirlenmektedir.
Ertelenmis vergi varligi ve yiikimliiligi, sz konusu gegici farklarin ortadan kalkacagr ilerdeki donemlerde
Odenecek vergi tutarinda yapacaklar1 tahmin edilen artis ve azalig oraninda finansal tablolara yansitilmaktadir.

Tiirk vergi mevzuati, ana ortaklik olan sirketin bagli ortakliklar1 ve istiraklerini konsolide ettigi finansal
tablolar {izerinden vergi beyannamesi vermesine olanak tanimamaktadir. Bu sebeple; konsolide finansal
tablolara yansitilan vergi karsiliklari, tam konsolidasyon kapsamina alinan tiim sirketler igin ayri ayri
hesaplanmistir.
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30 EYLUL 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE

OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir)

9.  VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (Devami)

22 Nisan 2021 tarih ve 31462 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren “Amme Alacaklarinin
Tahsil Usulii Hakkinda Kanun ile Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun™un 11 ve 14’iincii
maddelerinde yer alan hiikiim ile 1 Temmuz 2021 tarihinden itibaren verilmesi gereken beyannamelerden
baglamak ve 1 Ocak 2021 tarihinden itibaren baglayan vergilendirme donemine ait kurum kazanglar igin
gegcerli olmak tlizere, 2021 hesap donemi kurum kazanglar i¢in %25, 2022 hesap dénemi kazanglari igin %23
olarak yeniden diizenlenmistir.

Kar dagitilmadigi takdirde bagka bir vergi 6denmemektedir (GVK Gegici 61. Madde kapsaminda yararlanilan
yatirim indirimi istisnast olmasi halinde yararlanilan istisna tutari {izerinden hesaplanip 6denen %19,8
oranindaki stopaj haric).

Tiirkiye’deki bir isyeri ya da daimi temsilcisi araciligi ile gelir elde eden dar miikellef kurumlar ile Tiirkiye’de
yerlesik kurumlara 6denen kar paylarindan (temettiiler) stopaj yapilmaz. Bunlarin disinda kalan kisi ve
kurumlara yapilan temettii 6demeleri %15 oraninda stopaja tabidir. Karin sermayeye ilavesi, kar dagitimi
sayllmaz.

Sirketler liger aylik finansal karlar1 iizerinden gegici vergi hesaplar ve o donemi izleyen ikinci ayin 14’{incii
giiniine kadar beyan edip 17’inci giinii aksamina kadar dderler. Y1l iginde 6denen gegici vergi o yila ait olup
izleyen yil verilecek kurumlar vergisi beyannamesi iizerinden hesaplanacak kurumlar vergisinden mahsup
edilir. Mahsuba ragmen 6denmis gegici vergi tutari kalmis ise bu tutar nakden iade alinabilecegi gibi devlete
kars1 olan herhangi bir baska finansal borca da mahsup edilebilir.

Tirkiye’de 6denecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama
bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi beyannameleri hesap doneminin kapandigi ay1 takip eden dérdiincii aym

25’inci glinii aksamina kadar bagli bulunulan vergi dairesine verilir.

Vergi incelemesine yetkili makamlar bes y1l zarfinda muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve hatali islem tespit
edilirse yapilacak vergi tarhiyati nedeniyle ddenecek vergi miktarlar1 degisebilir.

Tiirk vergi mevzuatina gére beyanname iizerinde gosterilen finansal zararlar 5 yil1 asmamak kaydiyla donem
kurum kazancindan indirilebilirler. Ancak, finansal zararlar, ge¢mis yil karlarindan mahsup edilemez.

30 Eyliil 2022 itibariyle Koray GYO ile bagli ortakligi Orka Yap1 Taahhiit ve Ticaret A.S. ile birlesme islemleri
devam etmektedir. Bu yiizden Orka Yapi1 Taahhiit ve Ticaret A.S. i¢in ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri
kayitlara alinmamistir.

30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla vergi tutarlar1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2022 31 Aralik 2021
Odenecek kurumlar vergisi ve gelir vergisi - -
Pesin 6denen vergiler 1.520 439
Odenecek vergiler, net 1.520 439
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OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir)

10. GENEL YONETIM GIDERLERI (-)

1 Ocak-30 Eyliil 2022 ve 1 Ocak-30 Eyliil 2021 tarihlerinde sona eren ara hesap donemlerine ait genel yonetim
giderleri asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-
30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2021
Vergi, resim ve harg gideri 506.599 -
Bagis ve yardim giderleri 100.000 -
Danigmanlik giderleri 43.025 26.695
Personel giderleri 12.500 9.543
Kira Giderleri 2.700 -
Diger 383 2.690
665.207 38.927

11. OZKAYNAKLAR
.. Ortaklhik pay: Ortakhk

Sermaye Y apisi

Sermaye Yapisi 30 Eyliil 2022 (%) 31 Aralik 2021 pay1 (%)
Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S. 7.500.000 100% - -
Koray Gayrimenkul ve Yatirim A.S." - - 5.700.000 76%
Hiiseyin Kagmaz®" - - 1.800.000 24%
Odenmis Sermaye 7.500.000 100% 7.500.000 100%

30 Eyliil 2022 tarihi itibariyle Sirket sermayesi 7.500.000 TL ‘dir. (31 Aralik 2021: 7.500.000 TL). Sirket
sermayesi her biri 100 TL kiymetinde 75.000 adet hisseye ayrilmistir. (31 Aralik 2021: Sirket sermayesi her
biri 100 TL kiymetinde 75.000 adet hisseye ayrilmustir.)

®) Sirket ortaklar1 20 Haziran 2022 tarihli 5 sayili Yonetim Kurulu karar ile paylarn tamamini Koray
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi AS’ye devretmistir. 05 Temmuz 2022 tarihinde ticaret sicil tarafindan tescil
edilmis ve 06 Temmuz 2022 tarihli 10614 sayili sicil gazetesinde yaymlanmaistir.

Kéardan ayrilan kisitlanmis yedekler 30 Eyliil 2022 31 Aralik 2021
Yasal yedekler 1.968 1.968
Toplam 1.968 1.968

6102 say1l1 Ttirk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 519. maddesine gore isletmeler yillik karlarinin %5 ini 6denmis
sermayelerinin %20’sini buluncaya kadar genel kanuni yedek akge olarak ayirirlar. isletmenin gegmis yillar
zararlar1 varsa %35’in hesabinda yillik kérdan disiiliir. TTK’nun 519. maddesinin ¢ bendi geregince pay
sahiplerine %5 oraninda kér pay1 odendikten sonra pay sahipleri ile kéra istirak eden diger kimselere
dagitilmasi kararlagtirilan kismin %10°u da genel kanuni yedek akgeye eklenir.
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ORKA YAPI TAAHHUT VE TICARET ANONIM SIiRKETI

30 EYLUL 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE

OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir)

11. OZKAYNAKLAR (Devami)

Gegmis Y1l Kir1/ Zararlan (-) 30 Eyliil 2022 31 Aralik 2021
Gegmis yillar karlari / zararlar (-) 8.086.213 8.075.653
Toplam 8.086.213 8.075.653

Gecmis yil kér zararlart hesabinda gergeklesen islemler agagidaki gibidir:

30 Eyliil 2022 31 Arahk 2021
Donem bas1 8.075.653 -
Onceki donem kar1 (zararr) 10.560 8.075.653
Donem sonu 8.086.213 8.075.653

12. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER VE GiDERLER

1 Ocak-30 Eyliil 2022 ve 1 Ocak-30 Eyliil 2021 tarihlerinde sona eren ara hesap donemlerine ait esas

faaliyetlerden diger gelirler ve giderler asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2021

Ticari alacak reeskont geliri 25.632 -
Tesvik geliri - 389
Diger 97.316 -
122.948 389

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2021

Kur farki gideri 3.166.846 -
Diger 433.718 201
3.600.564 201
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ORKA YAPI TAAHHUT VE TICARET ANONIM SIiRKETI

30 EYLUL 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE

OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir)

13. FiINANSMAN GELIiRLERIi VE GIDERLERI

1 Ocak-30 Eyliil 2022 ve 1 Ocak-30 Eyliil 2021 tarihleri itibariyla finansman gelirlerinin detaylari asagidaki

gibidir:
1 Ocak- 1 Ocak-
Finansman gelirleri 30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2021
Faiz gelirleri 23.504 -
Kambiyo karlari 18.588
42.092 -

1 Ocak-30 Eyliil 2022 ve 1 Ocak-30 Eyliil 2021 tarihleri itibariyla finansman giderlerinin detaylar1 asagidaki

gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-
Finansman giderleri 30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2021
Faiz gideri 942.778 -
Kambiyo zararlari 340

943.118 -

14. ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI

30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla iligkili taraflardan alacaklar, iliskili taraflara borglar ve
iliskili taraflarda bulunan nakit ve nakit benzeri degerlerin detaylar: asagidaki gibidir:

Iliskili taraflardan alacaklar 30 Eyliil 2022 31 Aralik 2021
Koray Gayrimenkul ve Yatirim A.S. 584.573 -
584.573 -

Iliskili taraflara kisa vadeli borc¢lar

30 Eyliil 2022

31 Arahk 2021

Vehbi Ergin Oztiirk 305.884 2.939.323

Koray Gayrimenkul ve Yatirim A.S. - 3.618.012

liskili kuruluslar

Hun Enerji ve Teknik Yapi San. Ve Tic. A.S. - 21.156
305.884 6.578.491
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ORKA YAPI TAAHHUT VE TICARET ANONIM SIiRKETI

30 EYLUL 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE

OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir)

14. ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI (Devam)

30 Eyliil 2022 ve 30 Eylil 2021 tarihlerinde sona eren donemlerine ait iligkili taraflarla yapilan 6nemli
islemlerin Ozeti asagida verilmistir:

Iliskili taraflardan yapilan almlar 01 Ocak 30 Evyliil 2022
insaat ve Taah. Kira Temsil ve Agirlama
Islemleri Giderleri Giderleri
Koray Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. 117.500 2.700 -
Vehbi Ergin Oztiirk - - 1.269
Toplam 117.500 2.700 1.269

01 Ocak-30 Eyliil 2021 tarih araliginda iliskili taraflarla alim-satim iglemi bulunmamaktadir.

Sirket st diizey yonetim kadrosunu, y6netim kurulu tiyeleri, genel miidiir ve genel miidiir yardimecilari olarak
belirlemistir.

Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar tutar1, maas, primler, SGK isveren primi, issizlik, isveren primi ile
yoOnetim kurulu liyelerine 6denen huzur hakkini icermektedir.

30 Eylul 2022 tarihi itibariyla Sirketin Yonetim Kurulu iiyelerine, genel miidiir ve yardimcilarina saglanan
fayda bulunmamaktadir (30 Eyliil 2021: bulunmamaktadir).

15.  YABANCI PARA POZISYONU

30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla Sirket tarafindan tutulan yabanci para varliklar ve borglarin
TL karsiliklar1 agagidaki gibidir:

30 Eyliil 2022 31 Aralik 2021

Doéviz cinsinden varliklar 2.336 2.020.703
Doéviz cinsinden yiikiimliiliikler 15.728.230 11.030.875
Net doviz pozisyonu (15.725.894) (9.010.172)
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ORKA YAPI TAAHHUT VE TICARET ANONIM SIiRKETI

30 EYLUL 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE

OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir)

14.  YABANCI PARA POZISYONU (Devami)

Déviz pozisyonu tablosu

30 Eyliil 2022 31 Arahk 2021
TL Karsihg TL Karsihg
(Fonksiyonel (Fonksiyonel
parabirimi)  ABD Dolar1 Avro para birimi) ABD Dolar1 Avro

Parasal finansal varliklar
(Kasa, Banka hesaplar1 dahil) 2.336 126 - 2.020.703 155.708
Ticari alacaklar -

Toplam varhklar 2.336 126 - 2.020.703 155.708
Kisa vadeli ticari borglar - - - - -
Uzun vadeli ticari borglar 15.080.597 815.000 - 11.030.875 850.000
Diger yiikiimliiliikler - - - - -
Toplam vyiikiimliiliikler 15.080.597 815.000 - 11.030.875 850.000
Net yabanci para

varliklar/(yikiimliliikler) (15.078.261) (814.874) - (9.010172)  (694.292)

pozisyonu

Sirket’in 30 Eyliil 2022 tarihi itibartyla elinde bulundurdugu yabanci para cinsinden varliklan ve yiikiimliikleri
sebebi ile doviz kurundaki degisimlere duyarliligi asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2022 Yabanci paranin Yabanci paranin

Vergi Oncesi Kar / (Zarar) %10 deger kazanmas1 %10 deger kaybetmesi
1-ABD Dolari net varlik / yikiimliligi (1.507.826) 1.507.826
2-ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3-ABD Dolar1 net etki (1 +2) (1.507.826) 1.507.826
31 Arahik 2021 Yabanci paranin Yabanci paranin
Vergi Oncesi Kar / (Zarar) %10 deger kazanmas1 %10 deger kaybetmesi
1-ABD Dolari net varlik / yikiimliiliga (901.017) 901.017
2-ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3-ABD Dolar1 net etki (1 +2) (901.017) 901.017

16. BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Koray GYO Yonetim Kurulu'nun 02 Aralik 2022 tarihli 2022-45 sayili toplantisinda; 5520 sayili Kurumlar
Vergisi Kanunu'nun 19 ve 20. maddeleri, 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nun ("TTK") ilgili hiikiimleri ve
SPK'nin 11-23.2 sayili Birlesme ve Boliinme Tebligi ("Teblig") ¢ercevesinde, Orka Yap1 Taahhiit ve Ticaret
A.S.'nin ("Orka") sahip oldugu tiim varlik ve ytikiimliiliiklerin bir biitiin halinde kayith degerleri {izerinden
devralinarak tasfiyesiz infisah1 suretiyle, Sirketin 30.09.2022 itibariyle Orka Yap1 Taahhiit Ve Ticaret A.S. ile
birlesmesine karar verilmistir.
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