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Gayrimenkul Piyasa Deger Tespiti

Degerleme Konusu ve
Kapsami

Istanbul Ili, Sariyer ligesi, M. Ayazaga Mahallesi, 11 ada 87 parselde yer alan; A
Blok 1.katta konumlu 9 bagimsiz bélim numarali “imalathane” nitelikli
tasinmazin adil piyasa degerinin Tlirk Lirasi cinsinden tespiti.

A s bu rapor, Kirk Dért (44) sayfadan olusmaktadir ve ekleriyle bir bitindur.

A Bu Rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun I11-62.3 sayill “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluslan Hakkinda Teblig” hikimleri lle bu teblig ekinde yer alan “Degerleme Raporlarinda Bulunmasi

Gereken Asgari Hususlar” cergevesinde Tebligin 1 inci maddesi ikinci fikrasi kapsaminda haw&qmg" tlr !
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Rapor No ve Tarihi

Ozel 2024 - 172 / 26.04.2024

Degerleme Konusu
ve Kapsami

Bu rapor, misteri talebi (izerine belirtilen kayitta bulunan gayrimenkulln
degerleme tarihindeki piyasa kosullari ve ekonomik géstergeler dogrultusunda
glincel piyasa degeri tespitine yénelik olarak, SPK mevzuati kapsaminda
hazirlanmistir.

Tasinmazin Acik
Adresi

Tapu Kavit Bilgisi

Maslak Mabhallesi, Dereboyu 2 Caddesi Sokak, A Blok, NO:6 BBn: 9
Sariyer/ISTANBUL

istanbul ili, Sariyer ilgesi, M. Ayazaga Mahallesi, 11 ada 87 parselde yer alan; A Blok
1. katta konumlu 9 bagimsiz béliim numaral “imalathane” nitelikli tasinmaz.

Fiili Kullanimi

1MevcutDurumu!

Taginmaz yerinde kismen otopark, kismen magaza olarak kullanilmaktadir.

imar Durumu

imar durumu ile alakal olarak 27.04.2022 tarihinde belediye yetkilisinden alinan
bilgiye gére 1000°lik planinin 2. idare Mahkemesinin 07.01.2022 tarih 2022/46
sayih karar ile iptal edildigi, iptal 6ncesinde 13.04.2013 onay tarihli Maslak ve
Cevresi Uygulama imar Planinda T2 ticaret alaninda kaldig bilgisi edinilmistir. Yine
belediye yetkilisinden edinilen bilgiye gére parselin terk durumu ile alakah bilginin
1000 &lgekli plan mevcut olmadig icin edinilemeyecegi dgrenilmistir.

Kisitlilik Hali (Yikim
vb olumsuz karar,
zabit, tutanak, dava
veya tasarrufa engel
durumlar)

Konu tasinmazin tapu kaydinda “Davali” oldugunu belirtir beyan bulunmakta olup
dava konusunun hisse paylagimi ile ilgili oldugu ogrenilmigtir. Halihazirda dava
strecinin devam ettigi ancak olumlu ya ada olumsuz bir ilerleme olmadig
ogrenilmigtir. Dava heniz sonuglanmamistir,

Tasinmaz Piyasa
DEEEH

264.435.000,00 -TL
(iki Yiiz Altmus Dért Milyon Dért Yiiz Otuz Bes Bin Tiirk Lirasi)

Piyasa Degeri
Koray GYO Hisse
Degeri {1039/5{:_]_92;)

57.594.000,00-TL

Piyasa Degeri
Koray GYO Hisse
Degeri (1089/5000)

KDV Dahil

69.112.800,00-TL

Aciklama

Raporu
Hazirlayanlar

Degerleme siirecini olumsuz etkileyecek bir durum olusmamistir.

Dogukan TORUNLER — SPK Lisans No: 915831
Burak BARIS — 5PK Lisans No: 404713
Raci Gdkcehan SONER - SPK Lisans No: 404622

Sorumlu Degerleme
Uzmani

Erdeniz BALIKGIOGLU - SPK Lisans No: 401418
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1. RAPOR BILGILERI

1.1 Degerleme Tarihi, Rapor Tarihi ve Rapor Numarasi
56z konusu islemin degerleme calismalari sozlesme tarihi itibariyle baslanmis 26.04.2024 itibariyle
degerleme calismalari tamamlanmis olup, rapor tanzimi 26.04.2024 tarihinde Ozel 2024 - 172 rapor
numarasiyla nihai rapor olarak tamamlanmistir,

1.2 Degerlemenin Amac
istanbul ili, Sariyer Iigesi, M. Ayazaga Mahallesi, 11 ada 87 parselde yer alan; A Blok 1. katta konumlu
9 bagimsiz bdliim numarali “imalathane” nitelikli tasinmazin adil piyasa degerinin ve Koray GYO A.S
hisse degerinin Tiirk Lirasi cinsinden tespitine yénelik hazirlanan Gayrimenkul Degerleme Raporu’dur.
Degerlemenin amaci, taraflar arasinda imzalanan sozlesmede de belirtildigi iizere, bilgileri verilen
tasinmazin deger tespiti amaciyla glincel Pazar degerini iceren degerleme raporunun hazirlanmasidir.

1.3 Rapor Kapsami (SPK Mevzuati Kapsaminda Olup Olmadigi)

Bu Rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 11I-62.3 sayill “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak
Gayrimenkul Degerleme Kuruluslar Hakkinda Teblig” hukimleri ile bu teblig ekinde yer alan
“Degerleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar” cercevesinde Tebligin 1 inci maddesi
ikinci fikrasi “Sermaye piyasasinda gayrimenkul dederleme faaliyeti; sermaye piyasasi mevzuatina tabi
ortakliklar, ihracgilar ve sermaye piyasasi kurumlarinin, sermaye piyasasi mevzuati kapsamindaki
islemlerine konu olan gayrimenkullerinin, gayrimenkul projelerinin veya gayrimenkullere badh hak ve
faydalarin belli bir tarihteki muhtemel degerinin Kurul diizenlemeleri ve Kurulca kabul edilen degerleme
standartlan cercevesinde bagimsiz ve tarafsiz olarak tokdir edilmesini ifade eder.” kapsaminda
hazirlanmstir.

1.4 Dayanak Sézlesme Tarih ve Numarasi
Koray Gayrimenkul Yatinim Ortakligi A.S. ile Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk A.S.
arasinda 15.01.2024 sozlesme tarihli, 13.03.2024 tarihli tadil protokolii ile imzalanmistir.

1.5 Raporu Hazirlayanlar ve Sorumlu Degerleme Uzmani
Is bu rapor, Gayrimenkul Degerleme Uzman Yardimcisi Dogukan TORUNLER ve Gayrimenkul
Degerleme Uzmani Burak BARIS tarafindan hazirlanmis, Gayrimenkul Degerleme Uzmani Raci
Gokcehan SONER tarafindan kontrol edilmis ve Sorumlu Degerleme Uzmani Erdeniz BALIKCIOGLU
tarafindan onaylanmistir.

1.6 Degerleme Konusu Gayrimenkul icin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler

Degerleme konusu gayrimenkul igin sirketimiz tarafindan 28.06.2022 tarih, Ozel 2022 — 524 rapor
numarali, 93.500.000,00-TL tutarl degerleme raporu hazirlanmistir.

Nel Kurumsal Gayrimenkul| Degerleme ve Danismanlik A.S.
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2. DEGERLEME SIRKETi (KURULUS) VE TALEP SAHIBINI (MUSTERI) TANITICI BiLGILER

2.1 Degerlemeyi Yapan Sirket Bilgileri ve Adresi

08.08.2008 tarihinde gayrimenkul degerleme ve danismanlik hizmeti vermek iizere Ankara’da kurulan
ve genel merkezi Emniyet Mahallesi Sinir Sokak No:17/1 Yenimahalle/Ankara adresinde bulunan
sirketimiz NET Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
Seri: VII, No:35 sayili tebligi uyarinca Kasim 2009'da “Kurul Listesine” alinmustir. Sirketimiz ayrica,
Bankacihk Diizenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan 11.08.2011 tarih ve 20855 sayili karar ile
bankalara “gayrimenkul, gayrimenkul projesi ve gayrimenkule bagl hak ve faydalarin degerlemesi”
hizmeti verme yetkisi almistir.

Sermaye ; 14.000.000,-TL

Ticaret Sicil : 256696

Telefon : 0312 467 00 61 Pbx

E-Posta / Web : info@netgd.com.tr__www.netgd.com.tr

Adres : Emniyet Mahallesi Sinir Sokak No:17/1 Yenimahalle/Ankara

2.2 Talep Sahibi (Miisteri) Bilgileri ve Adresi

Sirket Unvani ¢ Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhg Anonim Sirketi

Sirket Adresi : LEVENT MAHALLESI COMERT SK. YAPIKREDI PLAZA Sit. B BLOK Apt. NO:
1B/26 BESIKTAS/ISTANBUL

Sirket Amaci : Gayrimenkul ve gayrimenkule dayal haklara yatinm yapmak.

Odenmis Sermayesi : 40.000.000,00 TL

Halka Aciklik Orani 1 %48,97

Telefon :0212 380 16 80

E-Posta : koraygyo@koraygyo.cam

2.3 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Varsa Getirilen Sinirlamalar
is bu rapor, istanbul ili, Sariyer ilgesi, M.Ayazga Mahallesi 11 Ada, 87 Parsel iizerinde konumlu, Maslak

Mahallesi, Dereboyu 2 Caddesi, NO:6 BBn:9 acik adresli konumda yer alan bagimsiz bélimiin deger
tespiti.

2.4 isin Kapsami
Isin kapsami, SPK mevzuati kapsaminda ve asgari unsurlar cercevesinde misterinin degerlemesini

talep ettigi tapu bilgilerine istinaden degerleme raporunun hazirlanarak miisteriye 1slak imzali sekilde
teslim edilmesidir.

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhik A5,
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3. GAYRIMENKULUN YASAL DURUMUNA iLISKiN BiLGILER

3.1 Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanimi ve Cevre Tesekkiilii Hakkinda Bilgiler
Rapora konu tasinmaz, istanbul ili, Sariyer ilgesi, Maslak Mahallesi sinirlan icerisinde Dereboyu 2
Caddesi, NO:6 BBn:9 adresinde konumludur. (UAVT: 2842026508)

Degerleme konusu tasinmaza ulasim icin Buyiikdere Caddesi iizerinde kuzey istikametinde ilerlenirken
Maslak Oto Sanayi mevkiine gelindiginde sola Ahi Evran Caddesi'ne girilir. Ahi Evran Caddesi iizerinde
glney istikametinde devam edilip sola Dereboyu2 Caddesi'ne sapilir. Tasinmaz bu caddede sol kol
tizerinde yer almaktadir.

Tasinmazin yer aldig bolge ticari olarak gelismis olup yakin cevrede genellikle ofis vb. sekilde kullarlan
plazalar, is merkezleri vb. yapilar bulunmaktadir. Bélgenin kamu hizmetlerinden istifadesi (ist diizeyde
olup herhangi bir altyapi problemi bulunmamaktadir,

p

Enlem: 41.110923 — Boylam: 29.021023

r,rr KUR
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3.2 Gayrimenkuliin Tapu Kayitlan

BkoraY GYO

iL—ILCE : isﬁm BUL - SARIVER
| MAHALLE — KQY - MEVKIi - M.AVAZI&G—A_MAHALL_I-zsi - 5iSLi BUYUKDERE ASFALTI

| CILT-- SAYF; NO :1-90 |

ADA - PARSEL _ : 11_— 87

yuzoLgum : 9.034,00W
| AN!;\-TASIN MAZ NITELIGI : BES BLOK YIRMIBIR KARGIR IMALATHANE

TASINMAZ ID - ; 255_31342

BAGIMSIZ BOLUM NITELIGI :Imalathane

Biok—Kat—GirisjﬁBNo: tA-1-/-9 _

ARSA PAY/PAYDA : 15/100 _

MALIK - HiSSE :Tablo - 1

S

Tablo-1
Sira No Malik Hisse Orani | Edinme Sebebi| Tarih Yevmiye
| TN A 3 | kel [moraoaa| asses
5 |H RREXV‘:\;??g DKQESL:(E::ELER | 6733/30000 Satis 26.04.2024| 8253
3 AYSEGERLD?G%EEI;HAYN 6733/30000 Satis 26.04.2024| 8253
4 K%F::iisaé?m?wﬁﬁ;@gim 1089/5000 Satis 26.04.2024| 8253
MET KURUN
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3.3 Gayrimenkul ile ilgili Herhangi Bir Takyidat veya Devredilmesine iliskin Herhangi Bir Sinirlama Olu
Olmadigi Hakkinda Bilgi
Tapu ve Kadastro Genel Midiirligi TKGM Portal {izerinden alinan Tapu Kayit belgesinde gére rapora
konu tasinmazin Koray GYO A.5 hissesi tizerinde asagidaki takyidatlar bulunmaktadir;

Beyanlar Hanesinde:
- Beyan YONETIM PLANI:29/07/1987( Sablon: Y6netim Planinin Belirtilmesi)

- ISTANBUL 7.SULH HUKUK MAHKEMESI nin 20/11/2017 tarih 2016/33 ESAS sayil Mahkeme
Miizekkeresi numaral dosyasinda davalidir. { Sablon: Davalidir Belirtmesi) (13/12/2017 tarih 12408
yevmiye ile.)

- Diger (Konusu: TERLAN OSKAY'un veraset ve intikal vergisi ilisigi kesilmistir. ) Tarih: - Sayi:
(T:17.07.2023 - Y:14517)

Serhler Hanesinde:
- KIRA SERHI:18/01/1996 Y:210 Kisith (18/01/1996 tarih 210 yevmiye ile.)

-01/03/2001 TARIHINDEN ITIBAREN 5 YIL SURE ILE OFMA OFiS MALZEMELERI PAZ.TIC.VE SAN.AS.
LEHINE KIRA SERHI:01/04/1996 YEV:1188 (01/04/1996 tarih 1188 yevmiye ile.)

3.4 Degerlemesi yapilan gayrimenkul ile ilgili varsa son ii¢ yilhk dénemde gerceklesen alim satim
islemlerine ve gayrimenkuliin hukuki durumunda meydana gelen degisikliklere (imar planinda

meydana gelen degisiklikler, kamulastirma islemleri vb.) iliskin bilgi
Imar durumu ile alakali olarak 27.04.2022 tarihinde belediye yetkilisinden alinan bilgiye gére 1000’lik
planimin 2. idare Mahkemesinin 07.01.2022 tarih 2022/46 sayili karar ile iptal edildigi, iptal dncesinde
13.04.2013 onay tarihli Maslak ve Cevresi Uygulama imar Planinda T2 ticaret alaminda kaldigi bilgisi
edinilmistir. Yine belediye yetkilisinden edinilen bilgiye gére parselin terk durumu ile alakali bilginin
1000lik plan mevcut olmadigi igin edinilemeyecegi dgrenilmistir.

Degerleme konusu tasinmazin;

1089/5000 hissesi 26.04.2024 tarihinde, 8253 yevmiye numarasi ile satis isleminden “KORAY
GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI” miilkiyetine,

1/3 hissesi 28.07.2023 tarihinde, 15544 yevmiye numarasi ile intikal isleminden “AYDIN TUNCER :
HAYRi ERDOGAN Oglu” millkiyetine,

6733/30000 hissesi 26.04.2024 tarihinde, 8253 yevmiye numarasi ile satis isleminden “HURREM
AYDAN KARADERELER : HAYRI ERDOGAN Kizi” miilkiyetine,

6733/30000 hissesi 26.04.2024 tarihinde, 8253 yevmiye numarasi ile satis isleminden “AYSEGUL
TUNCER : HAYRI ERDOGAN Kizi” miilkiyetine gecmistir.

3.5 Gayrimenkuliin ve Bulundugu Bélgenin imar Durumuna iliskin Bilgiler
ilgili belediyeden alinan bilgiye gére 1/1000 olcekli uygulama imar planin 2. Idare Mahkemesinin
07.01.2022 tarih 2022/46 sayil karar ile iptal edildigi, iptal ncesinde 13.04.2013 onay tarihli Maslak
ve Cevresi Uygulama Imar Planinda, T2 ticaret alaninda kaldig, E:2,00, TAKS:0,40 yapilasma kosullarina
haiz oldugu 6grenilmistir. Halihazirda parselin terk bilgisi vs. bilgiler belediyeden &grenilememistir.

3.6 Gayrimenkul icin Alnmis Durdurma Karari, Yikim Karari, Riskli Yapi Tespiti Vb Durumlara Dair

Aciklamalar
56z konusu gayrimenkul igin Sariyer Belediyesi imar midirliigiinde yapilan incelemeler ve alman/bziu
bilgilere gore taginmaz ile ilgili herhangi bir olumsuz karar bulunmamaktadir.
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3.7 Gayrimenkule iliskin Olarak Yapiimis Sézlesmelere (Gayrimenkul Satis Vaadi, Kat Karsilifi insaat
veya Hasilat Paylasimi Sozlesmeleri Vb.) iliskin Bilgiler
Rapora konu taginmaz ile ilgili herhangi bir s6zlesme bulunmamaktadir,

3.8 Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri icin Alinmis Yapi Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina, Yapi
Kullanim izinlerine iliskin Bilgileri ile ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmas: Gerekli Tiim izinlerin Alinip
Alinmadigina ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadig
Hakkinda Bilgi
Degerleme konusu tasinmazin Sariyer Belediyesi imar Arsiv Miidiirligiinde ver alan dosyasinda
tasinmazin yer aldigi ana gayrimenkul icin;

Yeni Yapi Ruhsati: 23.10.1986 tarih 86/7366 s ayili; yol alti: 0 yol Ustii: 4 toplam: 4 kat, 12.042,00m?
insaat alani igin tanzim edilmistir,

Yapi Kullanma izin Belgesi: 23.10.1986 tarih 86/7366 s ayili; yol alti: 0 yol stii: 4 toplam: 4 kat,
12.042,00m? ingaat alani icin tanzim edilmistir.

Taginmazin, Webtapu sisteminde ve Sariyer Belediyesi Imar Arsiv Midiirligiinde yer alan dosyasinda
projesi bulunamamig olup isbu rapor miisteri araciliiyla tarafimiza génderilen roleve projesine gore
hazirlanmistir. Mahallinde yapilan incelemede tasinmazin blok, kat, konum ve biiyiikliik bakimindan
tarafimiza gonderilen roleve projesine uygun oldugu gérilmistir.

3.9 Degerlemesi Yapilan Projeler ile ilgili Olarak, 29/6/2001 Tarih ve 4708 Sayili Yapi Denetimi Hakkinda

Kanun Uyarinca Denetim Yapan Yap: Denetim Kurulusu (Ticaret Unvani, Adresi vb.) ve Degerlemesi
Yapilan Gayrimenkul ile llgili Olarak Gergeklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi

Tasinmazin Sariyer Belediyesi imar Arsiv Midirligiinde yer alan dosyasinda yapi denetim sirketi
bilgisine rastlanmamistir.

3.10 Eger belirli bir projeye istinaden degerleme yapilivorsa, projeye iliskin detayh bilgi ve planlarin ve
s6z konusu degerin tamamen mevcut projeve iliskin olduguna ve farkl bir projenin uygulanmasi
durumunda bulunacak degerin farkh olabilecegine iliskin agiklama
Degerleme konusu taginmaz “imalathane” niteliklidir. Farkl bir proje degerlemesi yapilmanmistir.

3.11 Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi
Rapora konu taginmaza ait enerji verimlilik sertifikasi ile ilgili bilgi bulunmamaktadir.

!
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4. GAYRIMENKULUN FiziKi OZELLIKLERi
4.1 Gayrimenkuliin Bulundugu Bélgenin Analizi ve Kullamlan Veriler

Istanbul Ili, Osmanh imparatorlugu’nun 1453'te kenti fethetmesinin ardindan, sehir, yaklasik bes asir
boyunca Osmanl Imparatorlugu’na baskentlik yaprmis ve Tiirkler tarafindan “istanbul” olarak anilmaya
baslanmistir. Bugtin, Istanbul, artik baskent olmasa da, hizla gelisen ilkenin en bilyiik sehridir. Bogaz
cevresindeki konumu, Istanbul'u, Asya ve Avrupa arasinda bir kbprii yapmaktadir. Bogazici ve Halic ile
kent yerlesimini sekillendiren topografyas, sehrin en Gnemli sembollerinden biri olan siluetini
tanimlar. Istanbul’un tarihi ve dolayisiyla kiiltiirli, mimarisinde goriilebilir. Sehrin mimarisi Bati ile
Dogu’yu bir araya getirmektedir. Sehirde Hipodrom, Yerebatan Sarnici ve Cemberlitas gibi Roma
Dénemi kalintilar ve ayrica Cenevizliler tarafindan miras birakilan Galata Kulesi yer almaktadir. Ote
yandan sehritanimlayan, Bizans ve Osmanliyapilanidir. Bizans yapilari arasinda en énde geleni, yaklasik
1500 yil boyunca diinyanin en dnemli aniti olarak ayakta duran Ayasofya’dir. Giniimiizde Ayasofya,
mize olarak ziyarete agiktir. Osmanl yapilar arasinda ise asirlar boyunca Osmanl sultanlarinin
meskeni ve yonetim merkezi olarak kullanilan Topkapi Sarayi, Sultanahmet Camii, Siileymaniye Camii,
glinimize de ulagms ticaret geleneginin yasatildigi Kapalicarsi ve Misir Carsisi; kentin kiiltiriind ve
kimligini tamimlayan anitlardir. Istanbul’'un kiiltiirel miras alanlarinin uluslararasi 6nemi, UNESCO
Dinya Miras Listesi'nde “Istanbul’'un Tarihi Alanlar” bashg icerisinde kendilerine yer verilerek
taninmigtir. Istanbul ayni zamanda modern bir sehirdir. Tiirkive'nin kirsal bolgelerinden istanbul’a
yonelen ig gbg ile sehrin niifusu son yillarda ciddi sekilde artmistir. Bugiin Istanbul, Tirkiye'nin toplam
nifusunun yiizde 20'sine ev sahipligi yapmakta, GSYH’nin ylizde 22'sini ve vergi gelirlerinin yiizde 40'ini
tretmektedir. Tdrkiye'nin yaratici ve kiiltiirel endistrilerinin merkezlerinin neredeyse tamam,
Istanbul’da bulunmaktadir. Tirkiye'de gerceklestirilen miize ziyaretlerinin yaklasik olarak yarisi (yiizde
49), kiiltiirel performanslarin ise yiizde 30'u istanbul'da hayata gecirilmektedir. istanbul'un cagdas
kiiltiirii de gittikce daha cok ilgi cekmektedir. 2010 yilinda Avrupa Kiiltlir Baskenti olan Istanbul’'un
gilicli yénleri "artan refah, Tirkiye'nin kiiltlirel ve turistik lideri ve éncisi olarak konumu, sanat ve
kiiltiire karsi artan ilgi ve hepsinden dnemlisi geng ve dinamik niifusudur”. istanbul, s6z konusu enerjisi
ve dinamizmiyle diger dinya sehirleriyle hizli bir sekilde bitiinlesirken sehrin politika yapicilari da
istanbul’u “kiiresel bir sehir” olarak konumlandirmaktadir.

istanbul, Avrupa ile Asya kitalan arasinda képrii gérevi géren, bunlarin birbirine en gok yaklastig iki uc
tizerinde kurulmus bir sehirdir. Bu uglar Avrupa kitasinda Catalca, Asya kitasinda ise Kocaeli; giineyden
Marmara ve Bursa, glineybatidan Tekirdag ve kuzeybatidan Kirklareli ile ¢evrilidir. Sehrin adini aldig
ve Hali¢ ile Marmara arasinda kalan yarimada iizerinde bulunan asil istanbul 253 km?, biitiini ise 5712
km? 'dir. Marmara denizindeki Adalar da istanbul iline dahildir. istanbul cevresinin bitki 6rtiisii, Akdeniz
iklimi bitkilerini andirir. Bolgede en ¢ok gériilen bitki tiirii makidir. Bu bitkiler uzun ve kurak bir yaz
mevsimine kendini uydurmustur. Fakat iklimin &zelligi dolayisi ile tepeler ciplak degildir. Yer yer
gorilen ormanlk alanlarin en énemlisi kentin 20 km. kuzeyindeki Belgrad Ormani'dir. Istanbul ilinde
bliyik akarsu yoktur. En buyik akarsu, ayni zamanda Kocaeli Yarimadasi'nin da en bilyiik suyu olan
Riva ¢ayidir. 71 km. olan Riva Cayi, kaynaklarini Kocaeli ilinden alir ve glineydogu kuzeybati yoniinde
akarak Riva koyl yakinlarinda Karadeniz'e dékilir. Bogaza dékiilen sularin en dnemlileri Kiigiiksu ve
Goksu dereleridir. Bunlardan baska Hali¢ 'e dokilen Kagithane ve Alibey Dereleri, Kiiciikcekmece
Goline dokiilen Sazlidere, Blylikcekmece Golline dokiilen Karasu Deresi, Terkos Géliine dokiilen
Tranga Deresi, Istanbul llinin belli bash akarsulandir. ilde kiigiik fakat énemli Gi¢ gél vardir. Bunlarin iicii
de Avrupa yakasindadir. Denizden aynlmis olan Terkos Gélindn suyu tathidir. Kentin suyu buradan
saglanir. Marmara Denizi kyisinda bulunan Kiiglikgekmece (11 km?) ve Bilyiikcekmece (16 km?)
Gollerinin sular denizle temaslar oldugu icin tuzludur. Yaz aylan genellikle sicak gegen, kis aylan
bolgeyi etkisi altina alan sistemlere bagli olarak fazla soguk gecmeyen istanbul, Akdeniz ikliminin
ozelliklerini tasiyor goriinse de, Marmara Denizi ve Istanbul Bogazi'nin etkisiyle farkh &zellikler tasir.
Kis aylarinda Karadeniz'den gelen soguk-kuru hava kitlesi ile Balkanlardan gelen soguk-yagish hava
kiitlesinin dzellikle Akdeniz'den gelen ik ve yagish glineyli hava kitlelerinin etkisi altindadr. Butun ilde
Karadeniz'in sogukga yagish (poyrazli) havasiyla Akdeniz'in ilik (lodoslu) havasr irhj ;
kis, gece- giindz arasinda biyiik isi farklar gériilmez. WELERI
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Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut Trendler ve Dayanak Veriler
ile Bunlarin Gayrimenkuliin Degerine Etkileri
Bazi Ekonomik Veriler ve istatistikler

Niifus;
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Tiirkiye'de ikamet eden nufus, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla bir énceki yila gére 92 bin 824 kisi artarak
85 milyon 372 bin 377 kisi oldu. Erkek niifus 42 milyon 734 bin 71 kisi olurken, kadin niifus 42 milyon
638 bin 306 kisi oldu. Diger bir ifadeyle toplam niifusun %50,1'ini erkekler, %49,9'unu ise kadinlar
olusturdu.

A TUFE/Enflasyon Endeksleri;

TUFE yillik degisim oranlan (%), Ocak 2024
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TUFE'deki (2003=100) degisim 2024 yili Ocak ayinda bir 6nceki aya gére %6,70, bir énceki yilin Aralik
ayina gére %6,70, bir 6nceki yilin ayniayina gore %64,86 ve on iki aylik ortalamalara gére %54,72 olarak
gerceklesti. Bir éneeki yilin ayni ayina gore en az artis gdsteren ana grup %40,62 ile giyim ve ayakkabi
oldu. Buna kargilik, bir 6nceki yilin aymi ayina gére artisin en yitksek oldugu ana grup ise %92,27 ile
lokanta ve oteller oldu. Ana harcama gruplar itibariyla 2024 yili Ocak ayinda bir 6nceki aya gére en az
artis gosteren ana grup %-1,61 ile giyim ve ayakkabi oldu. Buna karsilik, 2024 yili Ocak ayinda bir énceki
aya gore artisin en yliksek oldugu ana grup ise %17,68 ile saglik oldu. islenmemis gida Giriinleri, enerji,
alkollii ickiler ve tiitiin ile altin harig TUFE'deki degisim, 2024 yil Ocak ayinda bir nceki aya gore %6,85,
bir 6nceki yilin Aralik ayina gére %6,85, bir énceki yilin aym ayina gore %67,68 ve on iki aylk
ortalamalara gére %59,60 olarak gerceklesti. (TUIK)

HMSAL GAYRHAENKUL

AYQ
IR ALZ.
riitnztislle 4

BEGERLL
Emniyai kth
Tl
W T

B Bt

MNet Ku

rumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanhk A.S. 2 12|48

NEARA



NE'I‘ 2

KLRUMSAL
DEGERLEME

KORAY GYO

10;

004

0 oL il

A.B.D son 5 yillik tiiketici fiyat endeksi grafigi ve oranlar yukaridaki gibidir. 2020 yili itibariyle enflasyon
orani yillik bazda Nisan ayina kadar ortalama %2,3 seviyelerinde iken Nisan ayi ile birlikte ciddi dists
gostermis olup, bu oran %0,5 altina kadar inmistir. 2021 Qcak ayinda %1,7 olan enflasyon orani bu
aydan itibaren sirekli artis gostererek %9,1 seviyelerine kadar gelmistir. 2022 Temmuz itibariile tekrar
diislis egilimine girmis olup giniimiiz itibariyle %3,1 seviyesine gelmistir.

A GSYiH/Biiyiime Endeksleri:

GSYH buytime hizlan, lll. Ceyrek: Temmuz-Eylul, 2023

%}

1] 4" | I i v | 1] L]
2021 022 2023

st Fir ancalia yilin ayni gayredine gore dedigim arani (anndinimanig) ——HBir oncakiceyrade gore dedigim oran

GSYH 2023 yih Gglincii geyrek ilk tahmini; zincirlenmis hacim endeksi olarak, bir énceki yilin ayni
ceyregine gbre %5,9 artti. Uretim yéntemiyle Gayrisafi Yurt Ici Hasila tahmini, 2023 yilinin (igiincii
ceyreginde cari fiyatlarla bir énceki yilin ayni ¢eyregine gore %79,8 artarak 7 trilyon 681 milyar 432
milyon TL oldu. GSYH'nin tiglincii geyrek degeri cari fiyatlarla ABD dolar bazinda 295 milyar 815 milyon
olarak gerceklesti. Yerlesik hane halklarinin nihai tiilketim harcamalan 2023 yilinin ligiincii ceyreginde
bir dnceki yilin ayni ceyregine gore zincirlenmis hacim endeksi olarak %11,2 artti. Devletin nihai
tiiketim harcamalan %5,3, gayrisafi sabit sermaye olusumu ise %14,7 artti. Mal ve hizmet ithalati, 2023
yilinin Giglincii geyreginde bir dnceki yilin ayni geyregine gére zincirlenmis hacim endeksi olarak %14,5,
ihracati ise %1,1 arttu. Isgiicii 6demeleri, 2023 yilinin {giincii geyreginde bir dnceki yilin ayni ceyregine
gore %117,2 artti, Net isletme artifn/karma gelir %50,7 artt. Isgiicii 6demelerinin cari fiyatlarla
Gayrisafi Katma Deger icerisindeki payi gegen yilin Gglincl ceyreginde %26,1 iken, bu oran 2023 yilinda
932,2 oldu. Net igletme artifi/karma gelirin payi ise %55,0 iken %47,0 oldu. (TUIK)
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A TR ve USD ile EURO 10 Yillik Devlet Tahvili Degisimi;

KORAY GYO

Ocak '22
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Yaklasik son 10 yilik donemde TR 10 yillik DIBS olan tahvil oranlar ortalama %10 seviyelerinde
seyrederken 2021 yili 3. geyregiyle birlikte artisa gegmis, 2022 1. ceyregi itibari ile %27 seviyelerine
ulagmistir. Bu dénemden sonra disis egilimine girmis, Ocak 2023 dénemi itibari ile tekrar yiikselis
trendine gecerek rapor tarihi itibariyle %25,57 seviyelerindedir. (Grafik; Bloomberght.com)
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Yaklasik son 10 yillik dénemde USD 10 yillik DIBS olan tahvil oranlar ortalama %2 seviyelerinde
seyrederken 2019 yili son geyregiyle birlikte ciddi disise gegerek %1,5 ve alti seviyelere inmis, Agustos
2020 itibariyle %0,6'ya kadar gerilemistir. Bu siirecten sonra artis gostererek devam etmis ve rapor
tarihi itibariyle %4,22 seviyelerindedir. (Grafik: Bloomberght.com)
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2019 yih Mayis ayi ile birlikte Euro 10 yillik Alman Tahvili ise 0'in altina inmis olup 2022 yilinda pozitif
yonde devam etmistir. Artig son donemlerde dalgah bir sekilde devam etmekte olup rapor tarihi
itibariyle ortalama %2,37 seviyelerindedir. (Grafik: Bloomberght.com)

Referans Faiz Oran Degisimi;

H]

Borsa istanbul tarafindan yayimlanan Tiirk Lirasi Referans Faiz Oranlari uygulamasiyla hazirlanmis
yukandaki grafik yillara gére TR referans faiz aranlarimi géstermektedir. 2023 yilinda goriildiigii Gzere
TR yillik referans faiz orani 2023 yili ilk yarisinda %10 diizeyinde iken rapora tarihi itibari ile %46,50

civarindadir.

ICE tarafindan yayimlanan USD Referans Faiz Oranlar uygulamasiyla hazirlanmis yukandaki grafik
yillara gbre USD referans faiz oranlarini gostermektedir. USD 12 aylik referans faiz orari 30.06.2021
itibariyle %0,5 Sewyesmdedlr 2022 yllmda gdrulduéﬂ lzere USD referans faur. orani lean aymda 1
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A TCMB ve FED Faiz Oran Degisimi;
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Tiirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi tarafindan acgiklanan faiz oram 2010-2018 yillar arasinda
ortalama %5,0 - %7,5 arahginda degismekte iken 2018 Mayis ay! itibariyle %20,00 seviyesi lizerlerine
kadar ¢ikrmis ve 2019 Haziran aynina kadar bu seviyelerde seyrini siirdiirmiistiir. 2019 Temmuz ayindan
itibaren disiis egilimi ile %8,50 sevivelerine gerilemistir. Bu tarihten itibaren artis egilimi ile 2021
Agustos ayina kadar 919,00 seviyelerine gelmistir. 2021 Eylil ay| itibari ile dlislise gegmis olup Haziran
ayina kadar %8,50 seviyelerine gelmistir. Haziran ayindan itibaren gergeklestirilen ekonomi
politikalarindaki degisiklikler ile birlikte %45 seviyesine gelmigtir.
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A.B.D Merkez Bankasi FED tarafindan aciklanan son verilere gdre faiz orani %5,00 tir, 2017 — 2019
itibariyle %2,50 seviyelerine kadar cikmisken, faiz orani 2022 itibariyle kademeli dliserek %0,50 altina
gelmistir. Mart ayi itibariyle tekrar artisa gegmis olup glinlimiz itibari ile 95,50 seviyesindedir.

A Tiirkiye'de Gayrimenkul ve Insaat Sektérii;

Konut satislar 2023 yilinda hir dnceki yila gére %17,5 azalarak 1 milyon 225 bin 926 olarak gerceklesti.
Konut satiglarinda istanbul 198 bin 739 konut satisi ve %16,2 ile en yiiksek paya sahip oldu. Satis
sayilarina gére istanbul'u 114 bin 432 konut satisi ve %39,3 pay ile Ankara, 65 bin 465 konut satisi ve
%5,3 pay ile izmir izledi. Konut satis sayisimn en az oldugu iller sirasiyla 426 konut ile Ardahan, 501

konut ile Hakkari ve 970 konut ile Tunceli oldu. (TUIK) /
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Tirkiye genelinde ipotekli konut satislari Aralik ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina gére %72,3 azalis
gostererek 6 bin 42 oldu. 2023 yilinda gergeklesen ipotekli konut satislari ise bir 8nceki yila gére %36,6
azaligla 177 bin 748 oldu. Toplam konut satislari igcinde ipotekli satislarin payi Aralik ayinda %4,4, 2023
yilinda %14,5 olarak gerceklesti. Aralik ayindaki ipotekli satislarin, bin 831'i; 2023 yilindaki ipotekli
satiglarin ise 53 bin 455'i ilk el satig olarak gerceklesti. Turkiye genelinde diger konut satislar Aralik
ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina gére %28,8 azalarak 132 bin 535 oldu. 2023 yilinda gerceklesen diger
konut satiglari ise bir dnceki yila gére %13,0 azalisla 1 milyon 48 bin 178 oldu. Toplam konut satislar
icinde diger satislarin payi Aralik ayinda %95,6, 2023 yilinda %85,5 olarak gerceklesti. (TUIK)

Sacrg yehling gora kanil satg), Aralik 2023
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Tirkiye genelinde ilk el konut satis sayisi Aralik ayinda bir énceki yilin ayni ayina gére %34,2 azalarak
51 bin 243 oldu. Ilk el konut satiglari 2023 yilinda bir &nceki yilin ayni dénemine gére %17,5 azalisla
379 bin 542 olarak gerceklesti. Toplam konut satislari icinde ilk el satislarin payi Aralik ayinda %37,0,
2023 yilhinda %31,0 oldu. Turkiye genelinde ikinci el konut satislari Aralik ayinda bir énceki yilin ayni
ayina gore %32,9 azalis gbstererek 87 bin 334 oldu. Ikinci el konut satiglar 2023 yilinda bir énceki yilin
ayni dénemine gére %17,5 azalisla 846 bin 384 olarak gerceklesti. Toplam konut satislari Iu;inde ikinci
el satislanin payi Aralik ayinda %63,0, 2023 yilinda %69,0 oldu. (TUIK) ¥ L' KURIIMSAL GAY nmine
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Yabancilara yapilan konut satiglar 2023 yili Aralik ayinda bir énceki yilin ayni ayina gére %67,7 azalarak
2 bin 64 oldu. Aralik ayinda toplam konut satislari icinde yabancilara yapilan konut satiginin pay1 %1,5
oldu. Aralik ayinda yabancilara yapilan konut satislaninda ilk siray1 796 konut satist ile istanbul ald).
Istanbul'u sirasiyla 609 konut satisi ile Antalya, 230 konut satisi ile Mersin izledi. (TUIK)

Yaliancilasa yagnlan kdout satig, Sealk 2027
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Bir dnceki yilin ayni ceyrefine gére, 2023 yil Ill. ceyreginde belediyeler tarafindan yapi ruhsati verilen
yapilarin bina sayisi %24,9, daire sayisi %35,0 ve ylzdlclimii %21,7 artti. Belediyeler tarafindan 2023
yili lll. geyreginde yapi ruhsati verilen yapilarin toplam yiizéletimi 39,1 milyon m? iken; bunun 21,0

milyon m?*'si konut, 10,0 milyon m?'si konut disi ve 8,1 milyon m?'si ise ortak kullanim alani olarak
gerceklesti. (TUIK)

Yap ruhsan varilen yapdacda korur, konur dig v orrab alaslann yuzalgum paylan 1L Ceyrak, 2021 2121
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Bir onceki yilin ayni ceyregine gére, 2023 yili 11, ceyreginde belediyeler tarafindan vapl ru hsatl verile_n -~
yapilarin bina sayis1 %5,7, daire sayisi %31,3 ve ylizolglimu %25,6 artti, (TUIK) T ¢ 1 AERL
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Yapi ruhsau verllen yapilann dalre sayisi ve yuzolgumi, Il Ceyrek 2023
Yuzdlgimu Daire sayisi
{milyon m) {bin adel)
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mm YzolgUmi (m*) == Daire sayisi
Yapi ruhsan istatistikleri, 2021.2023
Yillik Yillik Yillik
Yil Cayrek Binasayisi  dedisim (%) Dalre sayiar dadgigim (%) Yiizdleim (m®)  dedigim (%)
2021 138 522 44,0 725294 30,7 151 362 144 344
I 3357 137.0 174 664 1169 34 357 652 95,7
L} 30534 55,7 157 696 44 31780 568 15,6
n 30 416 202 149614 6.1 n»an 195
v 44001 18,7 243320 24,3 51911747 Jjog
2022 127 831 1.7 695 804 4.1 145745708 3.7
| 26134 =222 129 572 -258 27 414 905 =202
1] 29077 -4.8 144076 -B,6 30750734 -32
mn 28 253 <10 145 507 =27 32120043 36
v 44327 0.7 276 649 137 55 460 026 6,8
2023 | 23887 -86 131 662 15 26 946 184 17
Il 31047 68 192 158 134 39 188 57 274
1] 36351 249 196 489 35.0 39 080 BOB 217

Belediyeler tarafindan 2023 yili l1l. ceyreginde yapi ruhsati verilen yapilarin kullanma amacina gére en
yitksek ylizélglim payina 25,3 milyon m? ile iki ve daha fazla daireli ikamet amach binalar sahip oldu.

Bunu 3,5 milyon m? ile bir daireli binalar izledi. (TUIK)

Yap rubaati varilen yamlans kullanma amaglanna gora yuzolgum payian, I Ceyek 2023
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Vesfih e ligligam pealar

Insaat maliyet endeksi, 2023 yili Kasim ayinda bir 6nceki aya gére %1,52 artti, bir dnceki yilin ayni ayina
gore %66,49 artt1. Bir 6nceki aya gére malzeme endeksi %2,06 artty, iscilik endeksi %0,19 artti. Ayrica
bir dnceki yilin ayni ayina gére malzeme endeksi %53,46 artty, iscilik endeksi %110,77 artti. (TUIK)
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Insaat maliyet endeksi, 2023 yili Aralik ayinda bir énceki aya gore %1,94 artti, bir dnceki yilin aymi ayina
gire %67,31 artti. Bir 6nceki aya gére malzeme endeksi %2,05 artt, iscilik endeksi %1,67 artti. Ayrica
bir énceki yilin ayni ayina gére malzeme endeksi %54,26 artty, iscilik endeksi %111,83 artti. (TUIK)

Bina Ingaat maliyet endeks yillik deglgim orani(%}, Aralik 2023
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4.3 Degerleme islemini Olumsuz Yénde Etkileyen veya Sinirlayan Faktérler

Degerleme tarihi itibariyle siire¢ tamamlanana kadar gegen siirede, degerleme islemini olumsuz
etkileyen veya sinirlayan herhangi bir faktér olmamistir.

4.4 Gayrimenkuliin Fiziki, Yapisal, Teknik ve insaat Ozellikleri

4.5

4.6

4.7

A Ana Gayrimenkul / Gayrimenkul Ozellikleri;
ANA GAYRIMENKUL OZELLIKLERI

Degerlemeye konu taginmazin yer aldigr 11 ada 87 parsel numarali ana taginmaz, tapu kaydina gore
9.034,00m? yiiz élgtime sahiptir. S6z konusu parsel geometrik olarak yamuk formundadir. Parselin her
bir kenari yola cephelidir. Parsel Gzerinde halihazirda betonarme sekilde insa edilmis, dért blokta, 21
adet bagimsiz bolimden olusan kat miilkiyetli yapi bulunmaktadir.

BAGIMSIZ BOLUM OZELLIKLERI

Degerleme konusu A blok, 1. kat, 9 bagimsiz bélim numarali “imalathane”; réleve projesine gore briit
~3.300 m? kullanim alanhidir. Yerinde yapilan incelemede tasinmazin kismen otopark, kismen magaza
alarak kullamldigi goriilmistir.

Varsa, Mevcut Yapiyla veya insaati Devam Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsata aykiri Durumlara

iliski Bilgiler
562 konusu parsel Gizerinde herhangi bir ruhsata aykiri durum bulunmamaktadir.

Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayili_imar Kanunu'nun 21.nci Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasim Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

56z konusu parsel iizerinde yeniden ruhsat alinmasini gerektirecek herhangi bir durum stz konusu
degildir.

Gayrimenkuliin Degerleme Tarihi itibariyle Hangi Amacla Kullanildigi, Gayrimenkul Arsa veya Arazi
ise Uzerinde Herhangi Bir Yapi Bulunup Bulunmadigi ve Varsa, Bu Yapilarin Hangi Amacla Kullanildig

Hakkinda Bilgi
Degerleme konusu gayrimenkul degerleme tarihi itibari ile kismen otopark, kismen magaza olarak

kullanilmaktadir.

Nl g
33900019
4 0388
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KULLANILAN DEGERLEME YONTEMLERI
UDS Tanimli Deder Esas) — Pazar Dederi:

APazar degeri, bir varlik veya yikimliliglin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici
ve istekli bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket
ettikleri, muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullaniimasi gerekli
gorilen tahmini tutardir. Pazar degerinin tamimi asagidaki kavramsal cerceveye uygun olarak
uygulanmasi gerekir:

(a) "Tahmini tutar” ifadesi muvazaasiz bir pazar isleminde varlik icin para cinsinden ifade edilen fiyat
anlamina gelmektedir. Pazar degeri, degerleme tarihi itibariyla, pazarda pazar degeri tanimina uygun
olarak makul sartlarda elde edilebilecek en olasi fiyattir. Bu fiyat, satici tarafindan makul sartlarda elde
edilebilecek en iyi ve alici tarafindan makul sartlarda elde edilebilecek en avantajh fiyattir. Bu tahmin,
ozellikle de satisla iliskili herhangi bir taraf¢a saglanmis 6zel bedeller veya imtiyazlar, standart olmayan
bir finansman, sat ve geri kirala sozlesmesi gibi 6zel sartlara veya kosullara dayanarak arttirlmis veya
azaltilmis bir tahmini fiyati veya sadece belirli bir malike veya aliciya yénelik herhangi bir deger
unsurunu kapsamaz.

(b) “El degistirmesinde kullanilacak” ifadesi, bir varhigin veya yiikiimliiligin degerinin, énceden
belirlenmis bir tutar veya gercek satis fiyatindan ziyade tahmini bir deger oldugu duruma atifta
bulunur. Bu fiyat degerleme tarihi itibariyle, pazar degeri tanimindaki tiim unsurlan karsilayan bir
islemdeki fivattir;

(c) “Degerleme tarihi itibarwla” ifadesi degerin belirli bir tarih itibanyla belirlenmesini ve o zamana
Ozgl olmasimi gerektirir. Pazarlar ve pazar kosullan degisebileceginden, tahmini deger bagka bir
zamanda dogru veya uygun olmayabilir. Degerleme tutar, pazanin durumunu ve icinde bulundugu
kosullari baska bir tarihte degil sadece degerleme tarihi itibariyla yansitir;

(d) “Istekli bir alici arasinda” ifadesi alim niyetiyle harekete ge¢mis olan, ancak zorunlu kalmis olmayan
bir alici anlamina gelmektedir. Bu alici her fiyattan satin almaya hevesli veya kararli degildir. Bu alic,
var oldugunun kanitlanmasi veya tahmin edilmesi mimkiin olmayan, sanal veya varsayimsal bir
pazardan ziyade mevcut pazar gerceklerine ve mevcut pazar beklentilerine uygun olarak satin alir. Var
oldugu kabul edilen bir alici pazarin gerektirdiginden daha yiiksek bir fiyat ddemeyecektir. Varhigin
mevcut sahibi ise pazan olusturanlar arasinda yer almaktadir.

(e) “istekli bir satici” ifadesi ise belirli fiyattan satmaya hevesli veya mecbur olmayan, ya da mevcut
pazar tarafindan makul gérilmeyen bir fiyatta israr etmeyen hir satici anlamina gelmektedir. istekli
satici, fiyat her ne olursa olsun, varligi uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda acik pazarlarda, pazar
sartlarinda elde edilehilecek en iyi fiyattan satmak istemektedir, Varligin asil sahibinin gercekte icinde
bulundugu kosullar, yukarida anilan sartlara dahil degildir, clinkii istekli satici varsayimsal bir maliktir.

{f) “Muvazaasiz bir islem” ifadesi, fiyatin pazarin fiyat seviyesini yansitmamasina veya yiikseltmesine
yol agabilecek, 6rnegin ana sirket ve bagl sirket veya ev sahibi ve kiraci gibi taraflar degil, aralarinda
belirli ve &zel bir iliski bulunmayan taraflar arasinda yapilan bir islem anlamina gelmektedir. Pazar
degeri islemlerinin, her biri bagimsiz olarak hareket eden iliskisiz taraflar arasinda yapildigi varsayilir.

(g} “uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda” ifadesi, varligin pazara gikartilarak en uygun sekilde
pazarlanmasi halinde pazar degeri tanimina uygun clarak elde edilebilecek en iyi fiyattan satilmig
olmasi anlamina gelmektedir. Satis yénteminin, saticinin erigime sahip oldugu pazarda en iyi fiyati elde
edecegi en uygun ydntem oldugu kabul edilir. Varligin pazara cikartilma siiresi sabit bir siire olmayip,
varlgmin tlirline ve pazar kosullarina gore degisebilir. Burada tek kriter, varligin yeterli sayida pazar
katihmcisinin dikkatini gekmesi igin yeterli sire taminmasi gerekliligidir. Pazara glkartllma zamani
degerleme tarihinden dnce gerceklesmelidir,
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(h) “Taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde hareket etmeleri” ifadesi, istekli saticinin ve istekli alicinin
degerleme tarihi itibariyla pazanin durumu, varligin yapisi, ézellikleri, filli ve potansiyel kullanimlan
hakkinda makul &lcilerde bilgilenmis olduklarini varsaymaktadir. Taraflarin her birinin bu bilgiyi,
islemde kendi ilgili konumlari agisindan en avantajli fiyati elde etmek amaciyla basiretli bir sekilde
kullandiklari varsayilir. Basiret, faydas) sonradan anlagilan bir tecriibenin avantajiyla degil, degerleme
tarihi itibaryla pazar sartlan dikkate alinarak degerlendirilir. Ornegin fiyatlarin diistiigi bir ortamda
dnceki pazar seviyelerinin altinda bir fiyattan varliklarini satan bir satici basiretsiz olarak kabul edilmez.
Bu gibi durumlarda, pazarlarda degisen fiyat kosullan altinda varliklarin el degistirildigi diger islemler
icin gecerli oldugu gibi, basiretli alicilar veya saticilar o anda mevcut en iyi pazar bilgileri dogrultusunda
hareket edeceklerdir.

(i) “Zorlama altinda kalmaksizin” ifadesi ise taraflardan her birinin zorlanmis almaksizin veya baski
altinda kalmaksizin bu iglemi yapma niyetiyle harekete gecmis olmasidir.

A Pazar degeri kavrami, katihmerlarin 6zgir oldugu acik ve rekabetci bir pazarda pazarlik edilen fivat
olarak kabul edilmektedir. Bir varhgin pazari, uluslararasi veya yerel bir pazar olabilir. Bir pazar cok
sayida alici ve saticidan veya karakteristik olarak sinirl sayida pazar katilimecisindan olusabilir. Varhgin
satisa sunuldugunun varsaylldigl pazar, teorik olarak el degistiren varligin normal bir sekilde el
degistirdigi bir pazardir,

A Bir varltdin pazar degeri onun en verimli ve en iyi kullanimini yansitir. En verimli ve en iyi kullanim,
bir varligin potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karli olan en yiiksek diizeyde
kullanimidir. En verimlive en iyi kullanim, bir varfigin meveut kullaniminin devami ya da alternatif baska
bir kullanim olabilir. Bu, bir pazar katilimeisinin varlik igin teklif edecegi fiyati hesaplarken varlik icin
planladigi kullamima gére belirlenir.

A Degerleme girdilerinin yapisinin ve kaynaginin, sonugta dederleme amaci ile ilgili olmas: gereken
deger esasini yansitmasi gerekir. Ornegin, pazar degerini belirlemek amaciyla, pazardan tiiretilmis
veriler kullanilmak sartiyla, farkh yaklagimlar ve yéntemler kullaniabilir. Pazar yaklasimi tanim olarak
pazardan tiretilmis girdileri kullamir. Gelir yaklagimimi kullanarak pazar degerini belirlemek igin,
katilimcilar tarafindan benimsenen girdilerin ve varsayimlann kullanilmasi gerekli gérilmektedir.
Maliyet yaklagimini kullanarak pazar degerini belirlemek igin, esdeger kullanima sahip bir varligin
maliyetinin ve uygun asinma oraninin, pazar esash maliyet ve asinma analizleriyle belirlenmesi gerekli
gdrilmektedir.

A Degerlemesiyapilan varlik igin mevcut verilere ve pazarla iliskili kosullara gére en gegerli ve en uygun
degerleme yonteminin veya ydntemlerinin tespit edilmesi gerekir. Uygun bir sekilde analiz edilmis ve
pazardan elde edilmis verilere dayanmasi halinde, kullanilan her bir yaklasimin veya yéntemin, pazar
degeri ile ilgili bir gbsterge saglamasi gerekli gdriilmektedir.

A Pazar degeri bir varligin, pazardaki diger alicilarin elde edemedigi, belirli bir malik veya alici igin
deger ifade eden niteliklerini yansitmaz. Boyle avantajlar, bir varhidin fiziksel, cografi, ekonomik veya
yasal 6zellikleriyle iligkili olabilir. Pazar degerl, belirli bir tarihte belirli bir istekli alicinin degil, herhangi
bir istekli bir alicinin oldugunu varsaydigindan, buna benzer tiim deger unsurlarinin géz ardi edilmesini
gerektirmektedir.

Met Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
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Degerleme Yontemleri

Degerleme yaklasimlarinin uygun ve degerlenen varliklarinin icerigi ile iligkili olmasina dikkat edilmesi
gerekir. Asagida tanimlanan ve agiklanan (g yaklasim degerlemede kullanilan temel yaklasimlardir.
Bunlarin timi, fiyat dengesi, fayda beklentisi veya ikame ekonomi ilkelerine dayanmaktadir. Temel
degerleme yaklasimlarina asagida yer verilmektedir:

(A) Pazar Yaklasimi  (B) Gelir Yaklasimi  (C) Maliyet Yaklagimi

Bu temel degerleme yaklagimlarinin her biri farkli, ayrintili uygulama yéntemlerini icerir.

Bir varliga iliskin degerleme yaklasimlarinin ve yontemlerinin seciminde amag belirli durumlara en
uygun yéntemin bulunmasidir. Bir yontemin her duruma uygun olmasi séz konusu degildir. Secim
sirecinde asgari olarak asagidakiler dikkate alinir:

(a) degerleme gorevinin kosullari ve amaci ile belirlenen uygun deger esas(lar)i ve varsayilan
kullanim(lar)y, (b) olasi degerleme yaklasimlarinin ve yontemlerinin glicli ve zayif yonleri, (c) her bir
yéntemin varligin niteligi ve ilgili pazardaki katihmcilar tarafindan kullanilan yaklasimlar ve yéntemler
bakimindan uygunlugu, (d) yontem(ler)in uygulanmasi icin gereken giivenilir bilginin meveudiyeti.

5.1 Pazar Yaklasimu
A Pazar Yaklasimini Aciklayici Bilgiler, Konu Gayrimenkuliin Degerleme icin Bu Yaklasimin Kullanilma

Nedenleri

Pazar yaklasimi variigin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir (benzer) varlikiarla
karsilastiniimasi suretiyle gésterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimi ifade eder. Asagida yer
verilen durumlarda, pazar yaklagiminin uygulanmasi ve bu yaklasima dnemli ve/veya anlamli agirlik
verilmesi gerekli gérilmektedir: (a) degerleme konusu varligin deger esasina uygun bir bedelle son
donemde satiimis almasi, (b) degerleme konusu varligin veya buna dnemli élciide benzerlik tasiyan
varliklarin aktif olarak islem gérmesi ve/veya (¢) dnemli &lclide benzer varliklar ile ilgili sik yapilan
ve/veya giincel gozlemlenebilir islemlerin séz konusu olmas.

Kargilastirilabilir pazar bilgisinin varligin tipatip veya 6nemli élglide benzeriyle iliskili olmamasi halinde,
dederlemeyi gerceklestirenin karsilastinilabilir varitklar ile degerleme konusu varlik arasinda niteliksel
ve niceliksel benzerliklerin ve farkhliklarin karsilastirmali bir analizini yapmasi gerekir. Bu karsilastirmali
analize dayall dizeltme yapllmasina genelde ihtivac duyulacaktir. Bu diizeltmelerin makul olmasi ve
degerlemeyi gerceklestirenlerin diizeltmelerin gerekeeleri ile nasil sayisallastirildiklanina raporlarinda
yer vermeleri gerekir.

Pazar yaklasiminda genellikle her biri farkll carpanlara sahip karsilastirilabilir varliklardan elde edilen
pazar carpanlan kullanilir. Belirlenen araliktan uygun ¢arpanin secimi niteliksel ve niceliksel faktérlerin
dikkate alindigi bir degerlendirmenin yapilmasimi gerektirir.

i 7
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[E:1 Satilik Dilkkan] Degerleme konusu tasinmaza yakin konumlu, 80 m? zemin kat, 40 m? asma kat
alanl ditkkan pazarlikh olarak 8.750.000,00-TL bedelle satiliktir. Emsalin asma kat alani % oraninda
zemin kat alanina indirgenmistir (indirgenmis alan; 100 m2). ilgilisi: 532 562 07 03

[E:2 Satilik Diikkan] Degerleme konusu tasinmaza yakin konumlu, 70 m? zemin kat, 60 m? asma kat
alanh diikkan pazarlikh olarak 8.500.000,00-TL bedelle satiliktir. Emsalin asma kat alam % oraninda
zemin kat alanina indirgenmistir (indirgenmis alan: 100 m?). ilgilisi: 532 605 97 59

[E:3 Satihk Diikkan] Degerleme konusu tasinmaza yakin konumlu, 110 m? zemin kat alanh diikkan
pazarhkh olarak 8.750.000,00-TL bedelle satiliktir. ilgilisi: 532 43058 82

[Beyan] Taginmazlarin bulundugu bélgede faaliyet gésteren emlak ofisi ile vapilan gorigmede
tasinmazla benzer 6zellikli emsallerin satis birim fiyatlarimin 90.000,00-TL/m? ila 100.000,00-TL/m?

arasinda fiyatlandig bilgisi edinilmistir. llgilisi: Bolge Emlakgilar
EMSAL DUZELTME TABLOSU (SATILIK DUKKAN)
icerik Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Beyan
Briit alam (m?2) 100,00m?2 100,00m2 110,00m? 1,00m?2
Satis fiyat 8.750.000 TL | 8,500.000TL | 95.000.000 TL 85.000 TL
m2 birim fiyati B7.500 TL 85.000 TL B1.BIBTL 85.000 TL
Pazarlik 10% = 7% - 5% - 0% -
Konum Serefiyesi 10% + 10% + 10% + 0% +
Alan Serefiyesi 20% = 20% - 20% " 0% "
Reklam Gdériiniirliik Serefiyesl | 10% + 10% + 10% + 0% +
indirgenmis birim fiyat 78.750 TL 79.050 TL 77.727 TL B5.000 TL
Ortalama Birim fivat 80.132TL/m?2

*Satiik emsallerin kiiglik alanh olmasi sebebiyle birim fiyatlarinin yiiksek olacagi diisiiniilmesi
sebebiyle alan serefiyesi uygulanmis olup, konu tasinmazin reklam gériiniirliik kapasitesinin
emsallere nazaran yiiksek olduguna kanaat getirilmis bu sebeple reklam gériniirliik serefiyesi
uygulanmistir. Ayrica emsallerin konum agisindan dezavantajli oldugu diisiiniilmektedir.
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[E:4 Kirahk Diikkan] Degerleme konusu tasinmaza yakin konumlu, 400 m? zemin kat alanl diikkan
pazarlikh olarak 185.000,00-TL bedelle kiraliktir. Emsal, Biyiikdere Caddesine cepheli olmasi sebebiyle
konum agisindan degerleme konusu taginmaza nazaran avantajhidir. ilgilisi: 533 542 93 93

[E:5 Kirahk Diikkan] ] Degerleme konusu tasinmaza yakin konumlu, 300 m? zemin kat alanli diikkan
pazarlikl olarak 200.000,00-TL bedelle kiraliktir. Emsal, Biiyiikdere Caddesine cepheli olmasi sebebiyle
konum ve proje acisindan degerleme konusu taginmaza nazaran avantajlidir.  llgilisi: 530 346 28 16

[E:& Kirahk Diikkan] ] Degerleme konusu tasinmaza yakin konumlu, 460 m?2 zemin kat alanli diikkan
pazarlikli olarak 220.000,00-TL bedelle kiraliktir. Emsal, konum agisindan degerleme konusu tasinmaza
nazaran avantajlidir, Iigilisi: 544 372 18 28

[Beyan] Tasinmazlarin bulundugu bélgede faaliyet gésteren emlak ofisi ile yapilan gorligmede
taginmazla benzer 6zellikli emsallerin kira birim fiyatlanimin 350,00-TL/m? ila 400,00-TL/m? arasinda
fiyatlandigi bilgisi edinilmistir, ilgilisi: B&lge Emlakgilari

EMSAL DUZELTME TABLOSU (KIRALIK DUKKAN)

icerik Emsal 4 Emsal 5 Emsal 6 Beyan

Briit alam (m2) 400,00m2 300,00m2 460,00m2 1,00m?
Satig fiyah 185.000 TL 200.000 TL 220.000 TL 375TL

m? birim fiyati 463 TL 667 TL 478 TL 375TL
Pazarhk 10% = 10% - 20% - 0% =
Konum Serefiyesi 20% - 20% - 10% - 0% +
Proje Serefiyesi 0% - 30% & 0% - 0% -
Alan Serefiyesi 10% - 10% - 10% = 0% -
Reklam Gérindrlik Sereflyesi| 20% + 20% + 20% + 0% +
indirgenmis birim fiyat 370TL 333TL 383 TL 375TL

**Satilik emsallerin kiigiik alanh olmasi sebebiyle birim fiyatlarinin yiiksek olacagi diisiiniilmesi
sebebiyle alan serefiyesi uygulanmis olup, konu tasinmazin reklam gériiniirliik kapasitesinin
emsallere nazaran yiksek olduguna kanaat getirilmis olmasi sebebiyle reklam gériiniirliik serefiyesi
uygulanmsgtir.

A Kullamlan Emsallerin _Sanal Ortamdaki Haritalarindan Cikartilmis, Degerlemeye Konu

Gayrimenkule Olan Yalanhgini Gésteren Krokiler
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A Emsallerin_Nasil Dikkate Alindigina iligkin ayrintih Aciklama, Emsal Bilgilerinde Yapilan
Diizeltmeler, Diizeltmelerin Yapilma Nedenine iliskin Detayli Aciklamalar ve Diger Varsayimlar

Taginmazlarinin bulundugu bélgede yapilan incelemelerde, kendisi ile benzer konum wve yapi
dzelliklerine sahip satilik ve kiralik “dilkkan” emsalleri incelenmistir. Bélgede ver alan benzer kanumlu
diikkanlar icin birim satis fiyatinin diikkan alanina ve cephesine gére degisiklik gdsterdigi goriilmiistiir.
Kullamima hazir ditkkanlarin m? birim degeri 75.000 TL ile 85.000 TL arasinda degismektedir. Bolgede
kira birim degeri ise diikkan alan ve konumuna gére 350 - 400 TL/m? araligindadir. Tasinmazin mevcut
kullamm alaninin ¢ok bilylk olmasi birim fiyatini diigiirmektedir. Tasinmazin alan olarak biiy(ik olmasi,
eski yapida yer almasi taginmazin degerini etkileyen olumsuz etkenler olarak yer almaktadir. Bunun
yani sira taginmazin konumu, is merkezlerine yakinligi, tabela goriniirl(igl olmasi taginmaz igin olumlu
etkenler olarak yer almaktadir.

A Pazar Yaklasimi ile Ulasilan Sonug

Yukarida yazilan bilgiler dogrultusunda sbz konusu tasinmazin konumu, ulasim imkani, vb. her tirld
olumlu/olumsuz faktér dikkate alinmis emsallerdeki diizeltmeler 15i8inda tasinmaza deger takdir
edilmistir.

Taginmaz deger detayi 5u sekildedir;

Emsal Karsilagtirma Yontemine Gére Tasinmaz Deger Detayi
Sira No| Kat |Kat Alani (m2)|Birim Fiyat (TL/m2)| Tasinmaz Degeri (TL)
1 1 3.300 £80.132,00 +264.435.600,00
~~| +264.435.000,00

Emsal Kargilastirma Yéntemine Gére Koray GYO A.5 Hissesine Diisen Deger Detayi
Sira No | Taginmaz Degeri| Kora GYO A.§ Hisse Orani | Koray GYO A.§ Hisse Degeri (TL)
1 £264.435.000,00 1089/5000 £57.593.943,00
e £57.594.000,00

Pazar yaklasimi yontemi sonucunda tasinmaza proje alani dikkate alinarak toplam tasinmaz satis degeri
(K.D.V harig) 264.435.000,00- TL, Koray GYO A.S hisse degeri ~57.594.000,00-TL takdir edilmistir.

Migteri talebi dogrultusunda bilgi amagl olarak taginmazin 29.12.2023 tarihli degeri de
hesaplanmistir. Bahsi gecen hesaplama 2024 yili mart ayi ile (2024 yili nisan ayi iife oraminin hentiz
aciklanmamis olmasindan dolayi) 2023 yili aralik ay: Gfesinin oranlanmasiyla bulunmustur,

Ufe hesaplamasina goére bilgi amach takdir edilen 29.12.2023 tarihli tasinmaz deger detayi su

sekildedir;
Ufe Oranina Gére Tasinmazin 29.12.2023 Tarihli Degeri
Sira No| 15:03:2028 Tarihli | Mart 2024 Ofe | Aralik 2023 Ofe |29.12.2023 Tarihli
Taginmaz Degeri Oram Orani Tasinmaz Degeri
1 £264.435.000,00 3252,79 2.915,02 £236.976.046,32
~~| £236.980.000,00
Ufe Oranina Gére 29.12.2023 Tarihli Koray GYO A.S Hisse Degeri
Sira| 29.12.2023 Tarihli = : 29.12.2023 Tarihli Koray
Sk Hisse Pay| Hisse Payda s
No | Tasinmaz Degeri (TL) GYO A.S Hisse Degeri (TL)
| £236.980.000,00 1089 5000 £51.614.244 00
b £51.614.000,00

Ufe oranina gére tasinmazin 29.12.2023 tarihli degeri (K.D.V harig) 236. 93‘_(] UDO UU-.TL Koray GYO -
Hisse Degeri (1089/5000) 51.614.000,00- TL olarak hesaplanmistir. g = '

Ik

Emnlyis|

L — = P Teurn

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS.




; Bkoray GYO
e 10

5.2 Maliyet Yaklasimi
A Malivet Yaklasimimi Agiklayic Bilgiler, Konu Gayrimenkuliin Degerleme icin Bu_Yaklasimin

Kullaniima Nedeni

Maliyet yaklagimi, bir alicinin, gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler séz konusu
olmadikga, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit
faydaya sahip baska bir varlig elde etme maliyetinden daha fazla 6deme yapmayacagl ekonomik
ilkesinin uygulanmasiyla gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimdir. Bu yaklasimda, bir
varlgin cari ikame maliyetinin veya yeniden iiretim maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve
diger bicimlerde gerceklesen tiim yipranma paylarinin diisiilmesi suretiyle gésterge niteligindeki deger
belirlenmektedir. Asagida yer verilen durumlarda, maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima
onemli ve/veya anlamli agirlik verilmesi gerekli gériilmektedir: (a) katihmailanin degerleme konusu
varhikla Gnemli &lcide ayni faydaya sahip bir varlg yasal kisitlamalar olmaksizin yeniden
olusturabilmesi ve varligin, katihmcilarin degerleme konusu varligi bir an evvel kullanabilmeleri igin
onemli bir prim 6demeye razi olmak durumunda kalmayacaklan kadar, kisa bir siirede yeniden
olusturulabilmesi,

(b) varhigin dogrudan gelir yaratmamasi ve varligin kendine ézgii niteliginin gelir yaklasimini veya pazar
yaklasimini olanaksiz kilmasi ve/veya (c) kullanilan deger esasinin temel olarak ikame degeri 6rneginde
oldugu gibi ikame maliyetine dayanmas.

Belli bagh ig¢ maliyet yaklasimi yontemi bulunmaktadir: (a) ikame maliyeti yontemi: gosterge
niteligindeki degerin esdeger fayda saglayan benzer hir varligin maliyetinin hesaplanmasiyla
belirlendigi yéntem. (b) yeniden Gretim maliyeti yéntemi: gosterge niteligindeki degerin varligin
aynisinin dretilmesi icin gerekli olan maliyetin hesaplanmasiyla belirlendigi yéntem. (c) toplama
yontemi: varligin degerinin bilegenlerinin her birinin degeri toplanarak hesaplandig yontemdir.

A Arsa Degerinin Tespitinde Kullanilan Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynagi, Yapilan Diizeltmeler,
Yapilan Diger Varsayimlar ve Ulasilan Sonug

Taginmaz kat miilkiyeti tesis edilmis yapida konumlu olup, arsa degerlemesi yapilmamistir

A Yapi Maliyetleri ve Diger Maliyetlerin Tespitinde Kullanilan Bilgiler, Bu Bilgilerin Kaynagi ve Yapilan
Varsayimlar

Degerleme konusu tasinmaz kat irtifakl, b.b. niteligi kazanmis ve yapi kullanim izin belgesi alinmistir.
Bu sebeple yapi degeri tespit edilmemistir

A Maliyet Yaklasimi ile Ulasilan Sonug

Taginmaz kat irtifaki tesis edilmis yapida konumlu olup, Maliyet Yaklasimi ile deger takdiri
yapilmamistir.
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5.3 Gelir Yaklasimi
A Gelir_Yaklasimim_ Aciklayici Bilgiler, Konu Gayrimenkuliin_Degerlemesi _icin Bu Yaklasimin

Kullanilma Nedeni

Gelir yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akislanimin tek bir cari degere
dénlstiirilmesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklagiminda varligin degeri, varlik tarafindan yaratilan
gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet tasarruflannin bugiinkii degerine dayanilarak tespit edilir.
Asagida yer verilen durumlarda, gelir yaklagiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemli ve/veya
anlamli agirhk verilmesi gerekli goriilmektedir:

(a) Varligin gelir yaratma kabiliyetinin katilimcinin goziiyle degeri etkileyen gok énemli bir unsur olmasi,
(b) Degerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina iliskin makul tahminler
mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile az sayida olmasi.

- indirgenmis Nakit Akislari (INA) Yéntemi:

INA yonteminde, tahmini nakit akislar degerleme tarihine indirgenmekte ve bu islem varfigin bugiinki
degeriyle sonuclanmaktadir. Gelirlerin  getirisi  kapitalizasyonu  (indirgemesi) olarak ta
nitelendirilmektedir. Uzun émiirli veya sonsuz omurll varliklarla ilgili bazi durumlarda, INA, varligin
kesin tahmin siiresinin sonundaki degeri temsil eden devam eden degeri icerebilir. Diger durumlarda,
varligin degeri kesin tahmin siresi bulunmayan bir devam eden deger tek basina kullanilarak
hesaplanabilir. INA yonteminin temel adimlan asagidaki sekildedir:

(a) degierleme konusu varligin ve degerleme gérevinin niteligine en uygun nakit akisi tiiriiniin secilmesi
(6rnegin, vergi dncesi veya vergi sonrasi nakit akislar, toplam nakit akislari veya 6z sermayeye ait nakit
akislari, reel veya nominal nakit akislan vb.), (b) nakit akislarinin tahmin edilecegi en uygun kesin
slirenin varsa belirlenmesi, (c) s6z konusu siire igin nakit akis tahminlerinin hazirlanmas, (d) (varsa)
kesin tahmin suresinin sonundaki devam eden degerin degerleme konusu varlik icin uygun olup
olmadiginin; daha sonra da, varligin niteligine uygun devam eden degerin belirlenmesi, (e) uygun
indirgeme oraninin belirlenmesi, (f) indirgeme oraninin varsa devam eden deger de déhil olmak tzere,
tahmini nakit akislarina uygulanmasi seklindedir.

- Direkt (Dogrudan) Kapitalizasyon Yéntemi:

Tim risk veya genel kapitalizasyon oraninin, temsili tek bir dénem gelirine uygulandigi yontemdir.
Gayrimenkuliin o dénem igin (yil) Gretecegi net gelirin, giincel gayrimenkul piyasasi kosullarina gére
olusan bir kapitalizasyon oranina béllinerek, tasinmaz degeri hesaplanir. Bu kapitalizasyon orani,
birbirine emsal gayrimenkullerde satis ve gelir seviyeleri arasindaki iliskiyle belirlenebilir. Burada Net
Gelir kavramina dikkat edilmelidir. Tim kaynaklardan elde edilecek gelirleri igeren miilkiin potansiyel
brit gelir ve bundan beklenen bogluk/kayiplarin arindirildigi efektif briit gelir sonrasinda da efektif briit
gelirin faalivet giderleri ile diger harcamalardan arindirilmasi ile net faaliyet gelir elde edilmelidir.
Potansiyel Briit Kira Geliri: Gayrimenkuliin kiralanabilir tiim birimlerinin kiraya verildigi ve kira
bedellerinin kayitsiz olarak tahsil edildigi durumlardaki elde edilen gelir tutandir.

A Nakit Giris ve Cikislarinin Tahmin Edilmesinde Kullanilan Emsal Bilgileri, Bu Bilgilerin Kaynagi ve

Yapilan Diger Varsayimlar

56z konusu parsel (zerinde halihazirda herhangi bir direk gelir getirici miilk olmamasi sebebiyle
herhangi bir nakit akisi olusmamaktadir. Degerlemede bu yontem direkt kullamimamakla birlikte,
mevcut piyasa kira degerlerinden kaynakl olusan potansivel gelir, belirlenen kapitalizasyon orani ile
oranlanarak bir deger varsayiminda bulunulmustur.
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A indirgeme/iskonto Oraninin Nasil Hesaplandigina iliskin Ayrintih Aciklama ve Gerekgeler

50z konusu gayrimenkul icin kullanim maksat ve kapsami dahilinde indirgenmis nakit akisi analizi
uygulanmadigindan dolay: herhangi bir iskonto oram beliflenmemistir. Ancak, gelir yaklasimini
aciklayici bilgiler maddesinde belirtilen bir diger yontem olan dogrudan/direkt kapitalizasyon yontemi
kullaniimak tzere gerekli varsayim ve kabuller yapilmistir.

Bolgede yapilan emsal arastirmalar ve edinilen bilgiler ile mevcut verilerin kullammi, glintimiiz
ekonomik kosullan ve gayrimenkul piyasasi ile piyasaya etki eden nitel ve nicel tiim etkenler
neticesinde diikkan nitelikli tasinmazlar icin bu siire ortalama yaklasik 16-20 yil olarak 6n goriilmustir.
Buna gore konu taginmaz icin icin 0,055 (%5,5) olarak yaklasik ortalama kapitalizasyon oran
belirlenmistir. Bu kapitalizasyon orani sadece bu bélgede bu tarz tasinmazlar igin gecerlidir, genel bir
orani yansitmamaktadir.

A Gelir Yaklasimi ile Ulasilan Sonug

Gelir Yéntemine Gire Taginmaz Deger Detayi
Sira Kat Alan | Birim Fiyat| Aylik Kira Yilhk Tasinmaz |Kapitalizasyon | ,| Tasinmaz Degeri
No {m2) (TL/m2) Degeri Kira Degeri (TL) Orani (TL)

1 1 3.300 | £365,00 | £1.204.500,00 |+14.454.000,00 0,055 /| #262.800.000,00

Sonug olarak gelir yontemine gére séz konusu bagimsiz bélim icin toplamda 262.880.000,00-TL deger
takdir edilmistir.

Diger Tespit ve Analizler
A Takdir Edilen Kira Degerleri

Taginmazin kira degerinin aylik 1.204.500,00 TL/Ay olacagina kanaat getirilmistir.

A Hasilat Paylasimi veya Kat Karsilifi Yéntemi ile Yapilacak Projelerde, Emsal Pay Oranlari

56z konusu tasinmaz hasilat paylasimina veya kat karsiligina konu olmayacag disiincesiyle bu yénde
herhangi bir ¢alisma yapilmamstir.

A Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degerleri
Degerleme konusu tasinmazin “arsa” vasif olmamasi sebebiyle proje gelistirme uygulanmamistir.

A En Verimli ve En lyi Kullanim Degeri Analizi

50z konusu taginmazin mevcut durumu, bulundugu bélge ve cevre ézellikleri dikkate alindiginda imar
durumu ile uyumlu sekilde yapilasmasi ve kullanilmasinin en etkin ve verimli kullanim sekli olacag
kanaatine varilmigtir.

A Miisterek veya Béliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi
Misterek veya béllinmis kisimlarin degerlemesi yapilmamistir,

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlilk A.S.
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6. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESi

6.1 Farkli_Degerleme Yontemleri ile Analiz Sonuclarinin Uyumlastinlmasi ve Bu Amacla izlenen
Metotlarin ve Nedenlerinin Agiklanmasi
Raporun ilgili kisimlarinda belirtildigi izere degerleme yapilirken tasinmaza ayri ayri analiz yapilmis
olup deger olusum, Pazar analizi yaklagimi esasina gére belirlenmistir. Pazar analizi yontemi (emsal
kargilastirma) ile toplam kapali alan tzerinden diikkan degeri hesaplanmistir. Gelir analizinde ise
toplam kapali alani zerinden kira birim degerleri ve amortisman siiresine gore tasinmazin degeri
belirlenmistir.

6.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklaninin Gerekeeleri

Degerleme calismasi icin gerekli tiim asgari husus ve bilgilere raporda yer verilmistir.

6.3 Yasal Gerekleri Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Gorils
ilgili kurumlarda yapilan arastirma ve incelemeler neticesinde, taginmaz icin alinmasi gereken tiim
yasal belge ve bilgilerin mevcut oldugu, yasal gerekliliklerin de yerine getirildigi gorilmistiir.
Degerleme tarihi itibariyle de herhangi bir vasal kisit, karar vb olumsuzlugunun bulunmadig bilgileri
edinilmistir,

6.4 Varsa, Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile ilgili Gériis

Konu tasinmaz lzerinde bulunan takyidatlar raporun 3.3 baliminde aciklanmistir.

6.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan ve
Onemli Olgiide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlari_Harig,

Devredilebilmesi Konusunda Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Taginmazin devrine iliskin bu maddede belirtildigi tizere herhangi bir sinirflama veya kisitlama
bulunmamaktadir,

6.6 Deferleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Ahmindan itibaren bes Yl Gecmesine Ragmen Uzerinde Proje

Gelistirilmesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunup Bulunulmadigina Dair Bilgi
Degerleme konusu tasinmaz arsa veya arazi degildir, parsel Uzerinde rapor igerisinde bilgileri detayl
sekilde verilen tasinmaz bulunmaktadir.

6.7 Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklan Doguran Sézlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden

Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadig Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu ist hakki veya devre miilk hakki degildir.

6.8 Gayrimenkuliin Tapudaki Niteliginin, Fiili Kullaum Seklinin ve Portféye Dahil Edilme Niteliginin

Birbiriyle Uyumlu Olup Olmadig Hakkinda Gériis ile Portféye Alinmasinda Herhangi Bir Sakinca Olup
Olmadigi Hakkinda Gériis

Degerleme konusu gayrimenkuliin tapudaki nitelikleri ile fiili kullanim sekli birbiriyle uyumludur.
Gayrimenkul Yatinm Ortaklan icin 111-48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina lliskin Esaslar
Teblig”nin 7.bélim 22.maddesi 1.fikrasinin (b) bendi “(Degisik:RG-2/1/2019-30643) Portfoylerine
alinacak her tirli bina ve benzeri yapilara iliskin olarak yapi kullanma izninin alinmis ve kat
miilkiyetinin tesis edilmis olmasi zorunludur. Ancak, miilkiyeti tek basina ya da baska kisilerle birlikte
ortakliga ait olan otel, alisveris merkezi, is merkezi, hastane, ticari depo, fabrika, ofis binasi ve sube
gibiyapilarin, tamaminin veya béliimlerinin yalnizca kira geliri elde etme amaciyla kullaniimasi halinde,
anilan yapiya iliskin olarak yapi kullanma izninin alinmasi ve tapu senedinde belirtilen niteliginin
taginmazin mevcut durumuna uygun olmasi yeterli kabul edilir. Ayrica, 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayih
Imar Kanununun gegici 16 nci maddesi kapsaminda yapi kayit belgesi alinmis olmasi, bu fikrada yer
alan yapi kullanma izninin alinmig olmasi sartinin yerine getirilmesi icin yeterli kabul edilir. “geregi
taginmazin tapudaki niteligiyle bagimsiz béliim olarak GYO portféyiinde bulunmasina bir eng
olmadig kanaatine varilmistir. _ NET KURUMSAL
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SPK Lisans No: 406713

SPK Lisans Nos 404622

7. SONUC
7.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi
Bu rapor, Koray GYO A.$.'nin talebi iizerine; istanbul ili, Sariyer ilcesi, M.Ayazaga Mahallesi, 11 ada 87
parsel izerinde A blok, 1. kat, 9 nolu bagimsiz béliim numarali gayrimenkuliin piyasa degerinin Tiirk
Lirasi cinsinden tespitine yénelik SPK mevzuati kapsaminda asgari unsurlar iceren bu degerleme
raporu tarafimizca hazirlanmistir,
Tarafimizca isleme alindig tarihteki degerleme konusu taginmazin Piyasa Deger Tespiti; gayrimenkul
mahallinde ve bulundugu bdlge genelinde yapilan inceleme ve arastirma ile resmi kurum ve
kuruluglardan edinilen belge ve bilgi dogrultusunda olusan kanaat, ilcenin ve bélgenin gelisme trendi,
gayrimenkuliin yer aldigi arsanin imar durumu, yapilasma sartlari ile kullanim fonksiyonu, ylzaélglimii,
geometrik sekli, topografya durumu, bulundugu muhitin seref ve ehemmiyeti, cevresinin tesekkiil tarzi
ile sehir merkezi ile bolgesindeki merkezi konumlara olan mesafesi, ana yola, bulvara veya caddeye
olan cephesi, ulasim ve cevre ozellikleri, mevcut ekonomik sartlar, parsel lizerinde yer alan yapinin
ingai kalitesi gibi tlim faktorler dikkate alinarak, bulundugu mubhite gére alici bulup bulamayacag,
bulmasi halinde nispet derecesi gibi kiymet yiikseltici ve kiymet disiiriicli miispet menfi tim faktérler
gz onlinde bulundurularak yapilmistir.
7.2 Nihai Deger Takdiri
Taginmaza deger verilirken, rapor igerisinde ilgili maddelerde belirtilen olumlu ve olumsuz tiim
etkenler dikkate alinmistir. Yapilan incelemeler neticesinde ulasilan veriler ve kullanilan yéntemlerin
sonuglar anlamli sekilde neticelenmistir.
Tasinmazin bulundugu bolge ve konumlandigi lokasyon ozelinde, kullamm amag ve kapsami
dogrultusunda, tapu niteligi ve fiili niteligi dikkate alinarak piyasa degerini daha dogru gésterdigi
gerekceyle Pazar yontemi neticesinde elde edilen sonug nihai deger olarak takdir edilmistir. Baylelikle;
Taginmazin Pazar Yaklasimi Yontemi analizine gére kanaat getirilen ve takdir edilen piyasa degeri su
sekildedir;
Rakamla; 264.435.000,00-TL ve Yaziyla ikiyiizaltmigdrtmilyondartyiizotuzbeshin Tiirk Lirasi’dir.
Koray GYO Hisse Degeri (1089/5000) ~57.594.000,00- TL olarak hesaplanmstir,
Bilgi amach 29.12,2023 tarihli tasinmaz dederi;
Ufe oranina gére Koray GYO Hisse Degeri (K.D.V haric) (1089/5000) ~51.614.000,00- TL olarak
hesaplanmustir.
1. Tespit edilen bu dederler tasinmazin pesin satisina yéneliktir.
2. Nihai deder, KDV Haric dederi ifade eder.
3. [s bu rapor, ekleriyle bir biittindiir.
4. Nihai deder takdiri, raporun iceridinden ayri tutulamaz.
5. Degerleme tarihi itibariyle TCMB Déviz Kuru 15:32,4527 TL dir.
T Erdeniz BAI |
Doél.lkan ORUNLER Burak BARIS Raci Gékeehan SONER Erdeniz BALIKCIOGLU \
Degerleme Uzman Sorumlu Degerleme
Degerleme Uzmani Denetmen
Yardimcisi Uzmani
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8. UYGUNLUK BEYANI
Hazirlanan rapor igin asagidaki maddelerin dogrulugunu beyan ederiz;

* Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tim bilgiler cercevesinde dogrudur.

* Rapor edilen analiz, fikir ve sonuglar, sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirlidir.

* Rapor, tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuclardan olusmaktadir.

= Raporun konusunu olusturan gayrimenkul ile mevcut veya potansiyel highir menfaatimiz ve ilgimiz
bulunmamaktadir.

= Bu raporun konusunu olusturan gayrimenkul veya ilgili taraflarla ilgili hicbir onyargimiz
bulunmamaktadir.

= Uzman olarak vermis oldugumuz hizmet karsihg Ulcret, raporun herhangi bir bélimine bagl
degildir.

* Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gerceklestirilmistir.

* Degerleme Uzman(lar)i mesleki egitim sartlarina haiz bulunmaktadir.

= Degerleme Uzmani(lar)i, gayrimenkuliin yeri ve rapor igerigi konusunda deneyim sahibidir,

= Rapor konusu milk, kisisel olarak denetlenmis ve ilgili resmi kurumlarda gerekli incelemeler
yapilmisgtir.

* Rapor iceriginde belirtilen Degerleme Uzmani/Degerleme Uzmanlarinin haricinde hig kimsenin bu
raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimi bulunmamaktadir.

= (alisma, Is gereksinimlerinin kapsamina uygun olarak gelistirilmis ve Uluslararasi Degerleme
Standartlan’na uygun olarak raporlanmistir.

9. RAPOR EKLERI

A Takyidat Belgeleri,
A Adres Kodu Ekrani,
A Proje Gorselleri

ATasinmaz Gorselleri

A SPK Lisans Belgeleri ve Mesleki Tecriibe Belgeleri

CEG

Emniye
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BU BELGE TOPLAM 4 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILG| AMAGLIDIR.
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Tarih: 26-4-2024-15:29

Kaydi Olusturan: VEHBI ERGIN OZTURK ( KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayh - $Bi var)

TAPU KAYIT BILGISI

€4

Zemin Tipl: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 11/87
Taginmaz Kimlik No: 25631342 AT Yuzélgim(m2): 2034.00
lifige: ISTANBUL/SARIYER Bagimsiz B&IUm Nitelik: Imalathane
Kurum Ady; Sanyer Bagimsiz Bolim Briit
Mahalle/Ksy Adr: M.AYAZAGA Yuz0iimd:
Mavkii §ISLI BUYOKDERE ASFALTI Bagimsiz BGI0m Net
Cilt/Sayfa No: 1/90 M2l
N Blok/Kat/Girig/BENo; A9
Kayit Durum: Aklif Arsa Pay/Payda: 15/100
Ana Taginmaz Nitelik: BES BLOK YIRMIBIR KARGIR
IMALATHANE
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
58/ Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih=|  Terkin
Yavmiye Sebebi-
Tarih-
Yavimiye
Beyan YONETIM PLANI:29/07/1987( Sablon: Yénetim Planinin Belirtilmesi)
Beyan ISTANBUL 7,SULH HUKUK MAHKEMES| nin 20/11/2017 tarih 2016/33 Sanyer -
ESAS sayil Mahkeme Mizekkeresi numnaral dosyasinda davalidir, 13-12-2017 14:51 -

1/4
| | ( Sablon; Davalidic Belirtmesi) [ 12408 I |
MULKIYET BILGILERI

(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih= | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
759282255 (SN:160557730) AYDIN TUNCER: - 1/3 - - Intikal
HAYRI ERDDGAN Oglu 28-07-2023
15544
814476161 (SN:160557727) AYSEGUL TUNCER : - 673373000 - - Satig
HAYR| ERDOGAN Kizi 0 26-04-2024
8253
814476165 (SM:159995828) HURREM AYDAN - 6733/3000 - - Satig
KARADERELER : HAYRI ERDOGAN Kizi 0 26-04-2024
8253
814476202 (SN:BA73577) KDRAY GAYRIMENKUL * 1089/5000 - - Satig
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI 26-04-2024
v 8253
MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
s/8/l Agiklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-| Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Serh KIRA SERHI:18/01/1996 Y:210 AYDIN (SN:53409017) H.ERDOGAN TUNCER : Sigli
TUNCER KN: 2.8alge(Kapatildi)
-18-01-1996 00:00
=210
Serh | 01/03/2001 TARIHINDEN ITIBAREN 5 YIL AYDIN (SN:4964910) OFMA OFIS Sisli
SURE ILE OFMA OFiS MALZEMELERI TUNCER | MALZEMELERI TICARET VE SANAYI A.S | 2.Bélge(Kapatildi)
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PAZ.TIC.VE SAN.AS. LEHINE KiRA VEN: - D1-04-1996 00:00
SERHI:01/04/1996 YEV:.1188 - 1188
Beyan Diger (Konusu: TERLAN OSKAY'un AYDIN (SN:8006154) RIHTIM VERASET VE Sariyer -
verasel ve intikal vergisi ilisidi kesilmigtir, ) | TUNCER | HARGLAR VERGI DAIRES| MUDURLUGD |17-07-2023 11:33 -
Tarih; - Sayn - VKN:7350323890 14517
Serh KIRA SERHI:18/01/1996 ¥:210 AYSEGUL (SN:53409017) H.ERDOGAN TUNCER : Sisli
TUNCER KN: 2 Bélge(Kapatildi)
-18-01-1996 00:00
-210
Serh | 01/03/2001 TARIHINDEN ITIBAREN 5YIL | AYSEGUL {SM:4964919) OFMA OFIS Sigh
SURE ILE OFMA OFIS MALZEMELERI TUNCER MALZEMELERI TICARET VE SANAY| A.S | 2.Bolge(Kapatildi)
PAZ.TIC.VE SAN.AS. LEHINE KIRA VEN: -01-04-1996 00:00
SERHI:01/04/1996 YEV:1188 -1188
Beyan Diger (Konusu: TERLAN OSKAY'un AYSEGUL (SM:BO0A154) RIHTIM VERASET VE Sariyer -
veraset ve intikal vergisi iligigi kesilmistir, ) TUNCER HARGLAR VERGI DAIRES| MUDURLOGU | 17-07-2023 11:33-
Tarih: - Sayi: - VKN:7350323890 14517
Serh KIRA SERHI:18/01/1996 ¥:210 HURREM | (SN:53409017) H.ERDOGAN TUNCER : Sisli
AYDAN KN: 2 Bilge(Kapatildi)
KARADERELE -18-01-1996 00:00
R =210
Serh | 01/03/2001 TARIHINDEN ITIBAREN 5 YIL HURREM (SN:4964919) OFMA OFIS Sigh
SURE ILE OFMA OFIS MALZEMELERI AYDAN MALZEMELERI TICARET VE SANAYI AS | 2.Bolge(Kapatildi)
PAZ TIC.VE SAN.A.5. LEHINE KiRA KARADERELE VKN: - 01-04-1996 00:00
_$HERHI:DW04/1996 YEV:1188 R -1188
Beyan Diger (Konusu: TERLAN OSKAY'un HURREM (SN:BOD&154) RIHTIM VERASET VE Saniyer -
veraset ve intikal vergisi [lisigl kesilmistic. ) | AYDAN HARCLAR VERG| DAIRES| MUDURLOGU | 17-07-2023 11:33 -
Tarih: - Sayr: - KARA o 390 14517
e T T I
Serh KIRA SERHI:18/01/1996 Y:210 KC . AN TUNCER : Sigli
GAYRIMENKU KN: 2 Balge(Kapatildi)
L YATIRIM - 18-01-1996 00:00
ORTAKLIGI =210
ANONIM
34
SIRKETI VKN
Serh | 01/03/2007 TARIMINDEN ITIBAREN 5 YIL KORAY (SN:4964919) OFMA OFIS Sigli
SURE ILE OFMA OFIS MALZEMELERI  |GAYRIMENKU| MALZEMELERI TICARET VE SANAYI A.S | 2 Bélge(Kapatildi)
PAZ.TIC.VE SAN.A.S. LEHINE KIRA L YATIRIM VEN; -01-04-1996 00:00
SERHI01/04/1996 YEV:1188 ORTAKLIGI -1188
ANONIM
SIRKET| VKN
Baeyan Diger (Konusu: TERLAN OSKAY'un KORAY (SN;BO06154) RIMTIM VERASET VE Sariyar -
veraset ve intikal vergisi iligigi kesilmistir. ) |GAYRIMENKU| HARGLAR VERGI DAIRESI MUDORLOGU | 17-07-2023 11:33 -
Tarih: - Sayn. - L YATIRIM VKN:7350323890 14517
ORTAKLIGI
ANONIM
SIRKETI VKN

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlarn ile agadidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) TnlYZvVh3eM kodunu Online |glemler
alanina yazarak dodrulayabilirsiniz.
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