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Bagimsiz denetim raporu

Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi
Ortaklarrna:

Giris

Yap! Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakhidi Anonim Sirketi ve bagl ortakliklarinin (birlikte
“Grup” olarak anilacaktir) 31 Aralik 2010 tarihi itibariyle hazirlanan ve ekte yer alan konsolide
bilangosunu, ayni tarihte sona eren yila ait konsolide kapsamli gelir tablosunu, konsolide 6zkaynak
degisim tablosunu, konsolide nakit akim tablosunu ve énemli muhasebe politikalarinin 6zetini ve
dipnotlar denetlemis bulunuyoruz.

Konsolide finansal tablolarla ilgili olarak grup yonetiminin sorumlulugu

Grup yonetimi konsolide finansal tablolarin Sermaye Piyasasi Kurulu’nca yayimlanan finansal
raporlama standartlarina gére hazirlanmasi ve dirtst bir sekilde sunumundan sorumludur. Bu
sorumluluk, konsolide finansal tablolarin hata ve/veya hile ve usulsizlikten kaynaklanan énemli
yanhgliklar igermeyecek bicimde hazirlanarak, gercedi dirtst bir sekilde yansitmasini saglamak
amaciyla gerekli i¢ kontrol sisteminin tasarlanmasini, uygulanmasini ve devam ettiriimesini,
kosullarin gerektirdigi muhasebe tahminlerinin yapilmasini ve uygun muhasebe politikalarinin
secilmesini icermektedir.

Bagimsiz denetim kurulugsunun sorumlulugu

Sorumlulugumuz, yaptigimiz bagimsiz denetime dayanarak bu konsolide finansal tablolar hakkinda
gorus bildirmektir. Bagimsiz denetimimiz, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz
denetim standartlarina uygun olarak gergeklestiriimistir. Bu standartlar, etik ilkelere uyulmasini ve
bagimsiz denetimin, konsolide finansal tablolarin gercegdi dogru ve durust bir bigcimde yansitip
yansitmadigi konusunda makul bir glivenceyi saglamak Gzere planlanarak yaritilmesini
gerektirmektedir.

Bagimsiz denetim, konsolide finansal tablolarda yer alan tutarlar ve dipnotlar ile ilgili bagimsiz
denetim kaniti toplamak amaciyla, bagimsiz denetim tekniklerinin kullaniimasini igermektedir.
Bagimsiz denetim tekniklerinin secimi, konsolide finansal tablolarin hata ve/veya hileden ve
usulstzlikten kaynaklanip kaynaklanmadigi hususu da dahil olmak tGzere énemli yanhslik icerip
icermedigine dair risk degerlendirmesini de kapsayacak sekilde, mesleki kanaatimize gore
yapilmistir. Bu risk degerlendirmesinde, Grup’un i¢ kontrol sistemi g6z éntinde bulundurulmustur.
Ancak, amacimiz i¢ kontrol sisteminin etkinligi hakkinda goris vermek degil, bagimsiz denetim
tekniklerini kosullara uygun olarak tasarlamak amaciyla, Grup yonetimi tarafindan hazirlanan
konsolide finansal tablolar ile i¢ kontrol sistemi arasindaki iligkiyi ortaya koymaktir. Bagimsiz
denetimimiz, ayrica Grup yonetimi tarafindan benimsenen muhasebe politikalari ile yapilan énemli
muhasebe tahminlerinin ve konsolide finansal tablolarin bir bltin olarak sunumunun uygunlugunun
degerlendirilmesini icermektedir.

Bagimsiz denetim sirasinda temin ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gérisimuzuin
olusturulmasina yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.



Gorus

Gorusumuze gore, ilisikteki konsolide finansal tablolar, Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi
Anonim Sirketi ve Bagli Ortakliklar’'nin 31 Aralik 2010 tarihi itibariyle gergek konsolide finansal
durumunu ve ayni tarihte sona eren yila ait konsolide finansal performansini ve konsolide nakit
akimlarini, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan finansal raporlama standartlari ¢cercevesinde
dogru ve durust bir bicimde yansitmaktadir.

Diger husus

Grup’un Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yayimlanan finansal raporlama standartlarina uygun
olarak 31 Aralik 2009 tarihi itibariyle dizenlenmis konsolide finansal tablolari bagka bir denetim firmasi
tarafindan denetlenmis ve s6z konusu denetim firmasi tarafindan 25 Subat 2010 tarihli bagimsiz
denetim raporunda olumlu gorts sunulmustur.

Guney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Mugavirlik Anonim Sirketi
A member firm of Ernst & Young Global Limited

Billur Demet Atan, SMMM
Sorumlu Ortak, Basdenetci

28 Subat 2011
Istanbul, Tarkiye



YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2010 TARIHLI

KONSOLIDE BILANCO

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz denetimden ge¢mis

Dipnot Cari Déonem Onceki Dénem
Referanslar 31 Aralik 2010 31 Aralik 2009

VARLIKLAR
Donen varhklar 84.330.198 72.865.636
Nakit ve nakit benzerleri 3 1.041.160 936.336

Ticari alacaklar
- Diger ticari alacaklar 5 354.752 2.250.742
- Tliskili taraflardan alacaklar 24 696.369 140.950
Stoklar 7 66.263.320 65.727.109
Diger donen varliklar 14 15.357.147 3.810.499
Tirev finansal araglar 15 617.450 -
Duran varhklar 20.022.074 15.177.091

Ticari alacaklar
-Diger ticari alacaklar 5 242.689 25.669
-Iliskili taraflardan ticari alacaklar 24 179.311 -
Diger duran varliklar 14 10.774.934 11.096.515
Yatirim amacgh gayrimenkuller 8 6.894.000 2.023.000
Maddi duran varliklar 9 1.855.506 1.920.483
Maddi olmayan duran varliklar 10 68.865 93.505
Ertelenmis vergi varligi 22 6.769 17.919
Toplam varhklar 104.352.272 88.042.727

Sayfa 8 ile 52 arasinda yer alan dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir.



YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2010 TARIHLI
KONSOLIDE BILANCO

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz denetimden ge¢mis

Dipnot Cari Déonem Onceki Dénem
Referanslan 31 Arahk 2010 31 Arahik 2009
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 30.398.854 7.544.732
Finansal borglar 4 27.539.769 5.077.834
Ticari borglar
- Diger ticari borglar 5 371.102 917.005
- liskili taraflara borglar 24 498.648 587.591
Diger borglar 6 86.247 141.374
Borg¢ karsiliklar 12 1.279.810 340.928
Dénem kar1 vergi yikimliliigii 22 5.034 7.137
Diger kisa vadeli yiikiimliilikler 14 533.288 472.863
Tirev finansal araglar 15 84.956 -
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 594.565 196.029
Ticari borglar 5 8.224 8.234
Diger borglar 6 458.635 -
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 13 127.706 187.795
Ozkaynaklar 16 73.358.853 80.301.966
Ana ortakhiga ait 6zkaynaklar 72.805.794 79.939.841
Odenmis sermaye 40.000.000 40.000.000
Sermaye diizeltmesi farklari 91.449.175 91.449.175
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 54.349 48.753
Gecgmis yillar zararlari (51.563.683) (33.237.806)
Net dénem zarari (7.134.047) (18.320.281)
Azinlk paylan 553.059 362.125
Toplam kaynaklar 104.352.272 88.042.727

Sayfa 8 ile 52 arasinda yer alan dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir.



YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2010 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

KONSOLIDE KAPSAMLI GELIiR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz denetimden ge¢mis

Cari Donem

Onceki Dénem

Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
Referanslan 31 Arahk 2010 31 Aralik 2009
Siirdiiriilen faaliyetler
Satis gelirleri 17 14.171.222 17.815.626
Satiglarin maliyeti (-) 17,18 (12.178.552) (15.716.283)
Briit kar 1.992.670 2.099.343
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) 18 (2.649.276) (2.085.587)
Genel yonetim giderleri (-) 18 (4.282.660) (5.153.103)
Diger faaliyet gelirleri 19 2.361.759 4.354.595
Diger faaliyet giderleri (-) 19 (3.954.546) (10.009.015)
Faaliyet zarar1 (6.532.053) (10.793.767)
Finansal gelirler 20 1.804.024 5.167.202
Finansal giderler (-) 21 (2.149.221) (12.762.575)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi
oncesi zarari (6.877.250) (18.389.140)
Siirdiiriilen faaliyetler
vergi gideri (65.863) (11.006)
Donem vergi gideri 22 (54.713) (27.256)
Ertelenmis vergi (gideri)/geliri 22 (11.150) 16.250
Donem zaranr (6.943.113) (18.400.146)
Diger kapsamh gelir/(giderler) - -
Doéneme ait toplam kapsamh gider (6.943.113) (18.400.146)
Doénem zararimin dagilim
Azinlik paylar 190.934 (79.865)
Ana ortaklik paylari (7.134.047) (18.320.281)
Ana ortaklik paya ait hisse
basina zarar (TL) 23 (0,1784) (0,4580)

Sayfa 8 ile 52 arasinda yer alan dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir.



YAPI KREDi KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2010 TARIHi iITIBARIiYLE

KONSOLIDE OZKAYNAK DEGiSiM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Kardan
Sermaye ayrilan Gecmis Ana ortakhga

enflasyon kisitlanmis yillar Net donem ait Azinhk Toplam
Sermaye diizeltmesi yedekler zararlan zararl ozkaynaklar paylan ozkaynaklar
1 Ocak 2010 40.000.000 91.449.175 48.753 (33.237.806) (18.320.281) 79.939.841 362.125 80.301.966
Transferler - - 5.596 (18.325.877) 18.320.281 - - -
Toplam kapsamli donem gideri - - - - (7.134.047) (7.134.047) 190.934 (6.943.113)
31 Arahik 2010 40.000.000 91.449.175 54.349 (51.563.683) (7.134.047) 72.805.794 553.059 73.358.853
1 Ocak 2009 40.000.000 91.449.175 41.438 (21.474.685) (11.755.806) 98.260.122 509.290 98.769.412
Transferler - - 7.315 (11.763.121) 11.755.806 - - -

Bagli ortakliklarin grup disina
temettii 6demesi - - - - - - (67.300) (67.300)
Toplam kapsamli donem gideri - - - - (18.320.281) (18.320.281) (79.865) (18.400.146)
31Arahk 2009 40.000.000 91.449.175 48.753 (33.237.806) (18.320.281) 79.939.841 362.125 80.301.966

Sayfa 8 ile 52 arasinda yer alan dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir.



YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2010 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

KONSOLIDE NAKIT AKIM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz denetimden ge¢mis

Dipnot Cari Dénem Onceki Dénem
Referansi 31 Aralik 2010 31 Aralik 2009
Isletme faaliyetleri:
Siirdiiriilen faaliyetler vergi 6ncesi zarari (6.877.250) (18.389.140)
Diizeltmeler:
Kayitlardan silinen ticari alacaklar 19 1.083.401 -
Vergi cezasi karsilig 19 966.274 -
Stok deger diisiikliigii 19 798.950 -
Stipheli alacak karsilig1, net 5 21.745 225.049
Faiz gideri 21 881.948 2.486.560
Tiirev araglari 20,21 (532.494) -
Kidem tazminatindaki (azalig) /artig 13 (32.374) (7.731)
Amortisman ve itfa paylari 18 182.643 466.772
Faiz geliri 20 (80.593) (655.697)
Maddi duran varlik satis karlari 19 (14.850) -
Yatirim amagli gayrimenkul ve maddi duran varliklardaki
makul deger degisikligi, net 19 (221.000) 68.000
Isletme varhk ve yiikiimliiliiklerindeki degisiklik
oncesi isletme faaliyetlerinde kullamlan net nakit (3.823.600) (15.806.187)
Ticari alacaklardaki degisim (160.906) 4.269.680
Stoklardaki degisim (1.335.161) 1.210.586
Diger donen ve duran varliklardaki degisim (11.546.648) 2.980.305
Ticari, diger borglar, borg karsiliklari ile kisa vadeli yiikiimliiliklerdeki degisim (601.823) (1.429.619)
Alinan avanslardaki degisim 403.508 (535.962)
Satis amactyla elde tutulan varliklardaki degisim - 21.875.921
Diger duran varliklardaki degisim 321.581 31.411
Yatirim amagh gayrimenkul satist 8 - 23.027.500
Odenen dénem vergi gideri 22 (56.816) (20.119)
Odenen kidem tazminati 13 (27.715) (109.665)
Isletme faaliyetlerinden (kullamlan)/saglanan net nakit (16.827.580) 35.493.851
Yatirim faaliyetleri:
Yatirim amagli gayrimenkul satin alimm 8 (4.650.000) -
Maddi ve maddi olmayan duran varlik satin alinu 9,10 (93.026) (190.881)
Maddi ve maddi olmayan duran varlik
satislarindan elde edilen nakit 9,10 14.850 2.932.975
Yatirim faaliyetlerinden (kullanilan)/saglanan net nakit (4.728.176) 2.742.094
Finansman faaliyetleri:
Alinan faizler 80.593 647.342
Ana ortaklik dis1 paylara 6denen temettiiler - (67.300)
Odenen faizler (631.575) (2.475.864)
Kredi alimlar 34.169.608 5.077.834
Kredi 6demesi (11.958.046) (47.929.204)
Finansman faaliyetlerinde saglanan/(kullanilan) net nakit 21.660.580 (44.747.192)
Nakit ve nakit benzeri degerlerdeki net artis/(azalis) 104.824 (6.511.247)
Nakit ve nakit benzeri degerlerin donem bas1 bakiyesi 3 936.336 7.447.583
Nakit ve nakit benzeri degerlerin dénem sonu bakiyesi 3 1.041.160 936.336

Sayfa 8 ile 52 arasinda yer alan dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir.
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YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

31 ARALIK 2010 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Yapt Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (“YK Koray” veya “ Sirket”)’in ana faaliyet konusu
gayrimenkul portfoyii olusturmak ve bunu gelistirmek ve gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglarma
yatirim yapmaktir. Sirket, 25 Aralik 1996 tarihinde kurulmustur. Sirket’in merkez ofisi, Mesrutiyet Mahallesi 19
Mayis Cad. Ismet Oztirk Sokak No:17 Elit Residence Kat: 17 Daire 42 Sisli/istanbul Tiirkiye adresinde
kayitlidir.

Sirket, Sermaye Piyasast Kurulu’na (“SPK”) kayitlidir ve hisseleri 1998 yilindan beri Istanbul Menkul Kiymetler
Borsasi'nda (“IMKB”) islem gormektedir. Sirket; SPK’min faaliyet esaslari, portfoy yatirim politikalar1 ve
yonetim smirlamalarindaki diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uymakla yiikiimlidir. 31 Aralik 2010 tarihi
itibariyle, Sirket’in IMKB’na kayitli %49 oraninda hissesi mevcuttur ve Sirket’in hisselerinin ¢ogunlugunu
elinde bulunduran hissedarlar ve hisse oranlar1 asagidaki gibidir:

%

Yap1 ve Kredi Bankas1 A.S. 26,01
Koray Yap1 Endiistrisi ve Ticaret A.S. 7,54
Murat Koray 5,00
Selim Koray 5,00
Semra Turgut 5,00
Mustafa Zeki Goniil 1,00
Siileyman Yergil 0,80
Zeynel Abidin Erdogan 0,40
Koray Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. 0,24
Necdet Oztiirk 0,01
Diger (Halka agik kisim) 49,00
100,00

Sirket’in bagh ortakliklar1 ve miisterek yonetime tabi ortakliklart (“Grup”) Dipnot 2°de agiklanmustir.
Grup’un 31 Aralik 2010 tarihi itibariyle ¢alisan sayis1 43 kisidir (2009: 33 kisi).

Grup’un ana faaliyet konusu gayrimenkul yonetimi hizmetleri sunmak ve hizmet sundugu bolge Tiirkiye
oldugundan 31 Aralik 2010 tarihi itibariyle sona eren konsolide finansal tablolarda ayrica boliimlere gore
raporlama yapilmamistir.

31 Aralik 2010 tarihi ve bu tarihte sona eren hesap donemine ait olarak hazirlanan konsolide finansal tablolar,
Yonetim Kurulu tarafindan 28 Subat 2011 tarihinde onaylanmigtir. Genel Kurul ve bazi diizenleyici kurumlar
onaylanan konsolide finansal tablolar1 degistirme yetkisine sahiptir.



YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

31 ARALIK 2010 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR (DEVAMI)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2 - KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
2.1  Sunuma Iliskin Temel Esaslar
2.1.1 Uygulanan Muhasebe Standartlari

Sermaye Piyasas1 Kurulu (“SPK”), Seri: XI, No: 29 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin
Esaslar Tebligi” ile isletmeler tarafindan diizenlenecek finansal raporlar ile bunlarin hazirlanmas: ve ilgililere
sunulmasina iligkin ilke, usul ve esaslar1 belirlemektedir. Bu Teblig, 1 Ocak 2008 tarihinden sonra baslayan
hesap donemlerine ait ilk ara dénem finansal tablolardan gegerli olmak {iizere yiiriirlige girmis olup, SPK’nin
Seri: XI, No: 25 "Sermaye Piyasasinda Muhasebe Standartlar1t Hakkinda Teblig"i yiiriirlikten kaldirilmistir. Bu
teblige istinaden, isletmelerin finansal tablolarmi Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen haliyle Uluslararasi
Muhasebe/Uluslararas1 Finansal Raporlama Standartlar1 (“UMS/UFRS”)’na goére hazirlamalar1 gerekmektedir.
Ancak Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen UMS/UFRS’nin Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Kurulu
(“UMSK”) tarafindan yayimlananlardan farklar1 Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 Kurulu (“TMSK”) tarafindan
ilan edilinceye kadar UMS/UFRS’ler uygulanacaktir. Bu kapsamda, benimsenen standartlara aykiri olmayan,
TMSK tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlari (“TMS/TFRS”) esas
almacaktir.

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almig oldugu bir kararla, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve SPK tarafindan kabul
edilen muhasebe ve raporlama ilkelerine (“SPK Finansal Raporlama Standartlar1”) uygun finansal tablo
hazirlayan sirketler igin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak iizere enflasyon muhasebesi
uygulamasinin gerekli olmadigini ilan etmistir. Dolayisiyla finansal tablolarda, 1 Ocak 2005 tarihinden baglamak
kaydiyla, UMSK tarafindan yayimlanmis 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama”
standard1 (UMS 29) uygulanmamastir.

Finansal tablolarm hazirlanis tarihi itibariyle, Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen UMS/UFRS’nin UMSK
tarafindan yayimlananlardan farklari TMSK tarafindan heniiz ilan edilmediginden, konsolide finansal tablolar
SPK’nin Seri: XI, No: 29 sayili tebligi ve bu teblige agiklama getiren duyurulari gergevesinde, UMS/UFRS’nin
esas alindigr SPK Finansal Raporlama Standartlari’na uygun olarak hazirlanmistir. Konsolide finansal tablolar ve
bunlara iliskin dipnotlar SPK tarafindan 17 Nisan 2008 tarihli duyuru ile uygulanmasi tavsiye edilen formatlara
uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur.

Konsolide finansal tablolar, ger¢ege uygun degerleri ile gosterilen finansal varlik ve yilikiimlikliiler ile yatirim
amagl gayrimenkuller disinda, tarihi maliyet esasina gore tutulan yasal kayitlara SPK’nin Seri XI, No:29 sayili
“Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi’ne uygunlugun saglanmasi agisindan gerekli
diizeltme ve smiflandirmalar yansitilarak Tirk Lirast (“TL”) olarak hazirlanmistir. Bu diizeltme ve
siniflandirmalar genel olarak;

- Calisanlara saglanan faydalar,
- Siipheli alacak karsilig1
- Stok deger diisiikliigi

ile ilgilidir.



YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

31 ARALIK 2010 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR (DEVAMI)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2 - KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR

2.1.2 Konsolidasyon Esaslari

(@)

(b)

(©)

Konsolide finansal tablolar ana ortaklik YK Koray, Bagl Ortakliklar1 ve Miisterek Yonetime Tabi
Ortakliklari’nin (hepsi birlikte “Grup” olarak adlandirilmistir) asagidaki (b)’den (e¢)’nin sonuna kadar olan
maddelerde belirtilen esaslara gore hazirlanan hesaplarini kapsamaktadir. Konsolidasyona dahil edilen
sirketlerin finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yasal kayitlarina Teblig’e uygunluk ve Grup
tarafindan uygulanan muhasebe politikalarina ve sunum bigimlerine uyumluluk agisindan gerekli
diizeltmeler ve siniflandirmalar yapilmistir.

Bagl Ortakliklar, YK Koray’in (a) dogrudan ve/veya dolayli olarak kendisine ait olan hisseler neticesinde
sirketlerdeki hisselerle ilgili oy kullanma hakkinin %50°den fazlasin1 kullanma yetkisi kanaliyla; veya (b)
oy kullanma hakkinin %50’den fazlasin1 kullanma yetkisine sahip olmamakla birlikte finansal ve isletme
politikalar1 Gizerinde fiili hakimiyet etkisini kullanmak suretiyle mali ve isletme politikalarmi Sirket’in
menfaatleri dogrultusunda kontrol etme yetkisi ve giiciine sahip oldugu sirketleri ifade eder.

31 Aralik 2010 ve 2009 tarihleri itibariyle konsolidasyona tabi tutulan Bagli Ortakliklar ve ortaklik oranlari
asagida gosterilmistir:

YK Koray’mn YK Koray’n

dogrudan ve dolayh  dogrudan ve dolayh

kontrolii (%) kontrolii (%)

31 Arahk 2010 31 Arahk 2009

YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. 51,00 51,00
Gelisim Gayrimenkul ve Yatirim Ticaret A.S. 99,90 99,90

Sirket’in 31 Arahik 2004 tarihinde Yapi Kredi Bankasi A.S.’den %43,65 ve Baymdirlik Isleri A.S.’den
%7,35 oranlarinda hisselerini alarak toplam % 51 oraninda istirak ettigi bagli ortakligi, YKS Tesis
Yonetim Hizmetleri A.S., 25 Ekim 1988 tarihinde kurulmus olup faaliyet konusu Yapi Kredi Plaza ve
diger kompleks kurulus ve sitelere yonetim-isletim hizmeti, danismanlik ve proje hizmetleri vermektedir.

Sirket 14 Kasim 2008 tarihinde sermayesinin % 99,90"na istirak ederek kurdugu Gelisim Gayrimenkul ve
Yatirim Ticaret A.S.’ye (“Gelisim Gayrimenkul”), Istanbul, Beykoz'da bulunan, "Géllii" arsasinin tamami
olan 223.823 m?’lik kismui ile 255.815 m?’lik “Riva” arsasinmn 207.088m?’lik kismini yasal olarak
devretmistir.

Bagli Ortakliklar’in, bilangosu ve gelir tablosu tam konsolidasyon yontemi kullanilarak konsolide edilmis
ve YK Koray’in sahip oldugu Bagli Ortaklik’it kayitli degeri ile 6z sermayesi karsilikli olarak
netlestirilmistir. Sirket ile Bagli Ortaklik arasindaki grup i¢i islemler ve bakiyeler konsolidasyon sirasinda
mahsup edilmistir. Sirket’in sahip oldugu hisselerin kayithh degerleri ve bunlardan kaynaklanan
temettiiler, ilgili 6zsermaye ve gelir tablosu hesaplarindan netlestirilmistir.

Miisterek Yonetime Tabi Ortakliklar, Sirket’in bir veya daha fazla miitesebbis ortak tarafindan
miigtereken yonetilmek tizere, bir ekonomik faaliyetin dstlenilmesi igin bir soézlesme dahilinde
olusturulmus ortakliklaridir.

Miisterek Yonetime Tabi Ortakliklar oransal konsolidasyon yontemi kullanilmak suretiyle konsolidasyon
kapsammna alinirlar. Oransal konsolidasyon yonteminde, Miisterek Yonetime Tabi Ortakliklar’a ait
finansal tablolarda yer alan varlik, yiikiimliilik, 6zsermaye, gelir ve giderler Grup’un sahip oldugu toplam
oy haklar1 ile konsolidasyon iglemine tabi tutulmaktadir.
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2 - KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.1.2 Konsolidasyon Esaslar1 (Devami)

31 Aralik 2010 ve 2009 tarihleri itibariyle miisterek yonetime tabi ortakliklar ve sermaye yapilari

gosterilmistir:
YK Koray’n YK Koray’n
dogrudan ve dolayh  dogrudan ve dolayh
kontrolii (%) kontrolii (%)
31 Arahk 2010 31 Arahk 2009
Yap1 Kredi Koray GYO A.S.-Dogus G.E. GYO A.S.
Ortak Girisimi (“Ortak Girisim™) 50,00 50,00

Dogus G.E. Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ile %50 - %50 prensibiyle 19 Mart 2004 tarihinde kurdugu
Ortak Girisim’in amaci Istanbul ili, Umraniye Ilcesi’nde Miilkiyeti Ana Konut A.S.’ye ait olan arsa iizerinde
konut projesi (“Evidea”) gelistirmektir. ilgili ortak girisimin ticari {invan1 ve sermayesi yoktur. Fakat iki
ortak kurum arasinda imzalanan protokole gore yapilan yatirim %350 oraninda paylasilacak ve bunun
karsiliginda da olusan her tiirlii gelir, gider ve bilango kalemi %50 oraninda istlenilecektir.

(d) Baglh Ortaklik ve Miisterek Yonetime Tabi Ortakliklar’in faaliyet sonuglari, operasyon tlizerindeki kontroliin
Sirket’e transfer edildigi tarihten itibaren konsolide finansal tablolara dahil edilmistir.

(e)  Baglh Ortaklik’m net varliklarinda ve faaliyet sonuglarinda ana ortaklik disi paya sahip hissedarlarin paylari,
konsolide bilango ve gelir tablosunda ana ortaklik dis1 pay/azinlik payi olarak gosterilmektedir.

2.1.3 Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yiikiimlilikler, gerekli kanuni hakkin bulunmasi, séz konusu varlik ve yiikiimliilikkleri net
olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesinin
birbirini takip ettigi durumlarda net olarak gosterilirler.

2.1.4 lsletmenin siirekliligi
Grup, konsolide finansal tablolarini isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamistir.
2.1.5 Iislevsel ve raporlama para birimi

Sirket’in finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para birimi (islevsel para
birimi) ile sunulmustur. Isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonucu, Sirket’in gegerli para birimi olan ve
finansal tablo i¢in raporlama para birimi olan Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir. Bagli ortakliklar ve
Ortak Girisim’in de islevsel para birimi Tiirk Lirasi’dir.

2.1.6 2009 yili finansal tablolarinda yapilan siniflamalar ve diizenlemeler

31 Aralik 2010 finansal tablolariyla uyumlu olmasi agisindan 31 Aralik 2009 tarihi itibariyle hazirlanan
konsolide bilangoda bazi siniflandirma degisikleri yapilmistir. Cari donem ile karsilagtirmali olmasi agisindan 31
Aralik 2009 tarihi itibariyle ‘kisa vadeli diger alacaklar’ olarak smiflandirilmis olan toplamda 11.159.306 TL
tutarindaki Katma Deger Vergisi Alacagi’nin 11.096.515 TL’lik tutar1 diger duran varliklar ve 62.791 TL’lik
tutart ‘diger donen varliklar’ olarak smiflanmistir. Ayrica, 31 Aralik 2009 tarihi itibariyle ‘diger kisa vadeli
yiikiimliliikler’ olarak smiflandirilmis 340.928 TL tutarindaki dava karsiligi ‘bor¢ karsiligi’ olarak ve ‘ticari
alacaklar’ olarak smiflandirilmis olan 2.031.502 TL tutarindaki avans ‘diger dénen varliklar’ siniflanmistir.
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2 - KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.2. Standartlarda degisiklikler ve yorumlar

Muhasebe politikalarinda ve aciklamalarda degisiklikler

Finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenen yeni standart ve
yorumlar disinda bir &nceki yil ile tutarli olarak uygulanmistir. Grup, 1 Ocak 2010 tarihinde baslayan hesap
doneminde, asagidaki yeni ve diizeltilmis UFRS ve UFRYK yorumlarmi uygulamustir.

UFRYK 17 Gayri—nakdi Varliklarin Ortaklara Dagitilmasi,

UMS 39 Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme (Degisiklik) — Uygun korumali araglar,

UFRS 2 Hisse Bazli Odemeler (Degisiklik) — Grup tarafindan nakit olarak 6denen hisse bazli 6demeler,

Yeniden diizenlemis UFRS 3 Isletme Birlesmeleri ve UMS 27 Konsolide ve Bireysel Finansal Tablolar

(Degisiklik),

o UFRS’de iyilestirmeler, Mayis 2008 Yayimlanan tiim degisiklikler, UFRS 5 Satis Amagli Elde Tutulan
Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler standardinin satig isleminden sonra isletme kontrol giicii
olmayan hisse senetlerini elinde tutmaya devam ettigi durumlarda bagh ortakligin ve bu ortakliga ait
tim varlik ve borglarin satis amagh elde tutulan olarak siniflandirilmasina iligkin hiikiimlerine agiklik
getiren degisiklik hari¢ 31 Aralik 2009 tarihinde sona eren hesap dénemi igin gegerlidir.

e UFRS’de lyilestirmeler, Nisan 2009

S6z konusu standart ve yorumlarin Grup’un finansal tablolaria ya da faaliyetlerine bir etkisi bulunmamaktadir.

Nisan 2009 da yaymlanan UFRS iyilestirmeleri kapsaminda iizerinde degisiklik yapilan ve Grup’un
muhasebe politikalari, finansal durumu ve performansi iizerinde etkisi olmus ya da olmams standartlar
asagidaki gibidir.

UFRS 2 Hisse Bazli Odemeler

UFRS 5 Satis Amagli Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler

UFRS 8 Faaliyet Boliimleri

UMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu

UMS 7 Nakit Akis Tablosu

UMS 17 Kiralamalar

UMS 18 Gelir

UMS 36 Varliklarda Deger Diistikliigii

UMS 38 Maddi Olmayan Duran Varliklar

UMS 39 Finansal Araclar: Muhasebelestirme ve Ol¢me - Finansal riskten korunan kalem olarak
kabul edilen kalemler

UFRYK 9 Gémiilii Tiirev Uriinlerinin Yeniden Degerlendirilmesi

UFRYK 16 Yurtdisindaki Isletme ile ilgili Net Yatirimun Finansal Riskten Korunmasi

VV VVVVVVVVVYY

Yayinlanan ama yiiriirliie girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis ancak yiiriirlige girmemis ve Sirket /Grup tarafindan
erken uygulama yoluna gidilmemis standartlar ile mevcut dnceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar
asagidaki gibidir:
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UFRYK 19 Finansal Bor¢larin Ozkaynaga Dayah Finansal Araclarla Odenmesi

Yorum, 1 Temmuz 2010 tarihi ve sonrasinda baslayan hesap dénemleri i¢in gegerlidir. Bu yorum, igletme ile
kredi verenler arasinda finansal borcun sartlar1 hakkinda bir yenileme goriismesi oldugu ve kredi verenin
isletmenin borcunun tamammin ya da bir kismmin sermaye araglari ile geri 6demesini kabul ettigi durumlarin
muhasebelestirilmesine deginmektedir. UFRYK 19, bu sermaye araglarinin UMS 39’un 41 no’lu paragrafi
uyarmca “O6denen bedel” olarak nitelenecegine agiklik getirmektedir. Sonu¢ olarak finansal bor¢ finansal
tablolardan ¢ikarilmakta ve ¢ikarilan sermaye araglari, sézkonusu finansal borcu sonlandirmak i¢in ddenen bedel
olarak isleme tabi tutulmaktadir. Grup, yorumun finansal durumu veya performansi iizerinde bir etkisi olmasini
beklememektedir.

UFRYK 14 Asgari Fonlama Kosullar1 (Degisiklik)

Degisiklik, 1 Ocak 2011 tarihi ve sonrasinda baslayan hesap doénemleri igin gecerlidir. Bu degisikligin amaci,
isletmelerin asgari fonlama gereksinimi i¢in yaptig1 goniillii 6n édemeleri bir varlik olarak degerlendirmelerine
izin vermektir. Erken uygulamaya izin verilmistir ve uygulanmasi geriye doniik olarak yapilmalidir. Grup,
degisikligin finansal durumu veya performansi tizerinde bir etkisi olmasini beklememektedir.

UFRS 9 Finansal Araclar — Safha 1 Finansal Varhklar, Yiikiimliiliikler ve Simflandirma ve A¢iklama
Yeni standart, 1 Ocak 2013 tarihi ve sonrasinda baslayan hesap donemleri igin gecerlidir. UFRS 9 Finansal
Araglar standardinin ilk safhasi finansal varliklarin olgiilmesi ve smiflandirilmasma iligkin yeni hiikiimler
getirmektedir. Erken uygulamasma izin verilmektedir. Bu standart heniiz Avrupa birligi tarafindan
onaylanmamistir. Grup, diizenlemenin finansal durumu veya performansi iizerinde bir etkisi olmasim
beklememektedir.

UMS 32 Finansal Araclar: Sunum ve Ac¢iklama - Yeni haklar iceren ihraclarin simiflandirilmasi
(Degisiklik)

Degisiklik, 1 Subat 2010 tarihi ve sonrasinda bagslayan yillik hesap donemleri igin gegerlidir. Bu degisiklik,
yiiriirliikteki standart uyarinca tiirev yiikiimliilik olarak muhasebelestirilen belirli déviz tutarlar karsiliginda
yapilan hak ihraci teklifleri ile ilgilidir. Degisiklik, belirli kosullarmn saglanmasi durumunda islem sirasinda
gegerli olacak olan para birimine bakilmaksizin bu tiir hak ihraglarinin 6z kaynak olarak siniflandiriimasi
gerektigini ortaya koymaktadir. Degisiklik geriye doniik olarak uygulanmalidir. Grup, degisikligin finansal
durumu veya performansi iizerinde bir etkisi olmasini beklememektedir.

UMS 24 iliskili Taraf A¢iklamalari (Yeniden Diizenleme)

Yeniden diizenleme, 1 Ocak 2011 tarihinde ve sonrasinda baglayan hesap donemleri i¢in gecerlidir. Bu yeniden
diizenleme, devletin ya da isletmenin iliskide oldugu devlet kontroliindeki kamu kuruluslarinin tek bir miisteri
olarak nitelendirilip nitelendirmeyecegi hususunda isletmelerin yapmasi gereken degerlendirmeye iliskindir.
Grup, bu degerlendirmeyi yaparken s6z konusu kuruluslar arasindaki ekonomik biitiinlesmenin kapsamimi goéz
oniinde bulundurmalidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir ve erken uygulama geriye doniik olarak
yapilmalidir. Grup, diizeltmenin finansal durumu veya performanst {izerinde bir etkisi olmasini
beklememektedir.

UFRS 1 Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarnmn ilk Kez Uygulanmasi - filk kez
uygulayacaklarin karsilastirmali UFRS 7 aciklamasindan simirh muafiyeti (Degisiklik)

Degisiklik,1 Temmuz 2010 tarihi ve sonrasinda baslayan hesap donemleri igin gegerlidir. Bu degisiklik 28 Ocak
2010 tarihinde yaymlanmistir ve UFRS’yi ilk kez uygulayanlart 5 Mart 2009 tarihinde UFRS 7°nin ortaya
koydugu ek agiklamalardan muaf tutmaktadir. Grup, degisikligin finansal durumu veya performansi tizerinde bir
etkisi olmasmi beklememektedir.
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Mayis 2010°da UMSK, tutarsizliklar1 gidermek ve ifadeleri netlestirmek amaciyla iiciincii c¢erceve
diizenlemesini yaymlamistir. Degisiklikler icin cesitli yiiriirliik tarihleri belirlenmis olup erken yiiriirliik
tarihi 1 Temmuz 2010 ve sonrasinda baslayan hesap donemleridir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.
Bu yillik iyilestirme projesi heniiz Avrupa Birligi tarafindan onaylanmamstir.

> UFRS 1 Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Kez Uygulanmasi, 1 Ocak 2011
tarihinde ve sonrasinda baslayan hesap donemleri igin gegerlidir.

UFRS 3 isletme Birlesmeleri, 1 Temmuz 2010 tarihinde ve sonrasinda baslayan hesap dénemleri
i¢in gecerlidir.

UFRS 7 Finansal Araglar: Aciklamalar, 1 Ocak 2011 tarihinde ve sonrasinda baglayan hesap
donemleri igin gegerlidir.

UMS 1 Finansal Tablolarin Sunulusu, 1 Ocak 2011 tarihinde ve sonrasinda baslayan hesap
donemleri igin gegerlidir.

UMS 27 Konsolide ve Bireysel Finansal Tablolar, 1 Temmuz 2010 tarihinde ve sonrasinda
baslayan hesap donemleri i¢in gecerlidir.

UMS 34 Ara Donem Raporlama, 1 Ocak 2011 tarihinde ve sonrasinda baslayan hesap
dénemleri igin gegerlidir.

UFRYK 13 Miisteri Sadakat Programlari: 1 Ocak 2011 tarihinde ve sonrasinda baslayan hesap
donemleri igin gegerlidir.

YV Vv VY VY V V

UFRS 7 Finansal Araclar — Bilanco dis1 islemlerin kapsamhi bir bicimde incelenmesine iliskin agiklamalar
(Degisiklik), 1 Temmuz 2011 tarihinde ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri i¢in gecerlidir.

Degisikligin amaci, finansal tablo okuyucularmin finansal varliklarin transfer islemlerini (sekiiritizasyon gibi) -
finansal varlig1 transfer eden taraf {izerinde kalabilecek muhtemel riskleri de icerecek sekilde - daha iyi
anlamalarii saglamaktir. Ayrica degisiklik, orantisiz finansal varlik transferi islemlerinin hesap déneminin
sonlarina dogru yapildigi durumlar igin ek agiklama zorunluluklar: getirmektedir Bu degisiklikler biiyiik lgiide
UFRS ve US GAAP (Amerikan Genel Kabul Gérmiis Muhasebe Ilkeleri)'ni aciklama gereklilikleri ile
uyumludur. Bu degisiklik heniiz AB tarafindan kabul edilmemistir. Grup, degisikligin finansal durumu veya
performanst lizerinde bir etkisi olmasini beklememektedir.

2.3  Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler Ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildig1 cari dénemde,
gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemde, ileriye yonelik
olarak, net donem kar1 veya zararmnin belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde finansal tablolara yansitilir. 1

Ocak - 31 Aralik 2010 hesap déneminde muhasebe tahminlerinde herhangi bir degisiklik yapilmamistir.

Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalari geriye donuk olarak diizeltilir ve dnceki donem finansal tablolar1 yeniden
diizenlenir.

2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen 6nemli muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenmistir:

Nakit ve nakit benzeri degerler

Nakit ve nakit benzeri degerler, eldeki nakit, banka mevduatlari ile tutar1 belirli, nakde kolayca g¢evrilebilen kisa

vadeli ve yiiksek likiditeye sahip ve degerindeki degisim riski dnemsiz olan vadesi 3 ay veya daha kisa olan
yatirimlar1 igermektedir.
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iliskili taraflar
Asagidaki kriterlerden birinin varliginda, taraf Sirket ile iliskili sayilir:

(a)  Soz konusu tarafin, dogrudan ya da dolayli olarak bir veya birden fazla arac1 yoluyla:

(1) Isletmeyi kontrol etmesi, isletme tarafindan kontrol edilmesi ya da isletme ile ortak kontrol altinda
bulunmasi (ana ortakliklar, bagli ortakliklar ve ayni is dalindaki bagl ortakliklar dahil olmak
iizere);

(i1))  Sirket lizerinde dnemli etkisinin olmasini saglayacak payinin olmasi; veya

(i)  Sirket iizerinde ortak kontrole sahip olmasi;

(b)  Tarafin, Sirket’in bir istiraki olmas;

() Tarafin, Sirket’in ortak girisimci oldugu bir is ortakligi olmast;

(d)  Tarafin, Sirket’in veya ana ortakligmm kilit yonetici personelinin bir iiyesi olmast;

(¢)  Tarafin, (a) ya da (d)’de bahsedilen herhangi bir bireyin yakin bir aile iiyesi olmast;

) Tarafin; kontrol edilen, ortak kontrol edilen ya da dnemli etki altinda veya (d) ya da (¢)’de bahsedilen
herhangi bir bireyin dogrudan ya da dolayli olarak énemli oy hakkina sahip oldugu bir isletme olmas;
veya,

(g)  Tarafin, isletmenin ya da isletme ile iligkili taraf olan bir isletmenin ¢alisanlarina isten ayrilma sonrasinda
saglanan fayda planlar1 olmasi, gerekir.

[liskili taraflarla yapilan islem, iliskili taraflar arasinda kaynaklarin, hizmetlerin ya da yiikiimliiliiklerin bir bedel
karsilig1 olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

Faiz gelir ve giderleri
Faiz gelir ve giderleri etkin faiz yontemi kullanilarak tahakkuk esasina gére muhasebelestirilmektedir.
Yabanci para islemleri

Donem iginde gergeklesen dovizli iglemler, islem tarihlerinde gegerli olan déviz kurlar1 iizerinden ¢evrilmistir.
Dovize dayali parasal varlik ve yiikiimliiliikler, donem sonunda gegerli olan TCMB déviz alis kurlari iizerinden
TL’ye cevrilmistir. Dovize dayali parasal varlik ve yiikiimliilikklerin ¢evrimlerinden dogan kur kazanci veya
zararlari, konsolide gelir tablosuna yansitilmistir. 31 Aralik 2010 tarihi itibariyle ABD dolar1 islemlerinde
kullanilan dénem sonu kuru 1,5460 TL, EUR islemlerinde kullanilan dénem sonu kuru ise 2,0491 TL’dir (2009:
1 ABD dolar1 1,5057 TL, 1 EUR 2,1603 TL).

Ticari alacaklar

Grup tarafindan bir alictya iiriin veya hizmet saglanmasi sonucunda olusan ticari alacaklar ertelenmis finansman
gelirinden netlestirilmis olarak gosterilirler. Belirlenmis faiz orani1 olmayan kisa vadeli alacaklar, faiz tahakkuk
etkisinin ¢ok biiyiik olmamasi durumunda, orijinal fatura degerleri lizerinden gdsterilmistir.

Grup, tahsil imkaninin kalmadigina dair objektif bir delil oldugu takdirde, ilgili ticari alacak i¢in siipheli alacak
karsiligr ayirmaktadir. S6z konusu bu karsiligin tutari, alacagin kayith degeri ile tahsili miimkiin tutar arasindaki
farktir. Tahsili miimkiin tutar; teminatlardan ve giivencelerden tahsil edilebilecek meblaglar dahil olmak iizere tim
nakit akislarinin, olusan ticari alacagin orijinal etkin faiz orani esas alinarak iskonto edilen degeridir.

Siipheli alacak tutarina karsilik ayrilmasini takiben, siipheli alacak tutarmm tamamimm veya bir kisminin tahsil

edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan siipheli alacak karsiligindan diisiilerek kapsaml gelir tablosuna gelir
olarak kaydedilir.

15



YAPI KREDI KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

31 ARALIK 2010 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR (DEVAMI)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2- KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devam)
Stoklar

Stoklar, geri kazanilabilir deger ya da maliyet bedelinden diisiik olan1 ile degerlenir. Stoklara dahil edilen maliyet
unsurlar1 Grup tarafindan satig amacli konut insa etmek i¢in elde tutulan arsalar, ilk madde ve malzeme giderleri,
iscilik ve uygun miktardaki genel iretim giderlerinden (normal faaliyet kapasitelerinin temel olusturdugu)
olusmaktadir. Konut ingaati i¢in alinmis olan ve heniiz insaatina baslanmamus projelerle ilgili arsalar ve bu ilgili
projeler igin olusmus maliyetler “ilk madde ve malzeme” kalemi altinda, insaatma baglanmis ancak yapim
asamasinda olan projelerle ilgili arsa maliyetleri ve proje maliyetleri “yart mamul” kalemi altinda, Grup tarafindan
inga ettirilmis ve ingaati tamamlanmig projeler ise “mamul” kalemi altinda siniflandirilmaktadir. Grubun elinde
bulunan ve tgiinci kisilerden satin almis oldugu tamamlanmig projeler “ticari mal” kalemi altinda siniflandirilir.
Stoklarin maliyeti gergek maliyet yonteminin kullanilmastyla hesaplanmaktadir.

Tiirev finansal araclar

Tiirev finansal araglar ilk olarak kayda almmalarinda elde etme maliyeti ile kayda alinmakta olup izleyen
donemlerde de makul degerleri ile degerlenmektedir. Sirket’in tiirev finansal araglari yabanci para alim
taahhiitleri olusturmaktadir. Yabanci para alim taahhiitleri makul deger korumaya yonelik finansal ara¢ olarak
muhasebelestirilmektedir. Yapilan degerleme sonucu makul degerde meydana gelen degisiklikler gelir tablosu
ile iliskilendirilmek suretiyle konsolide finansal tablolara alinmaktadir.

Maddi duran varhklar

Maddi duran varliklar iginde yer alan, 1 Ocak 2005 tarihinden 6nce satin alinan kalemler, 31 Aralik 2004 tarihi
itibariyle enflasyonun etkilerine gore diizeltilmis maliyet degerlerinden ve 1 Ocak 2005 tarihinden sonra alinan
kalemler ise satin alim maliyet degerlerinden, birikmis amortismanin disiilmesi suretiyle gosterilmektedir.
Amortisman, maddi duran varliklarin degerleri {izerinden faydali dmiirleri esas alinarak dogrusal amortisman
yontemi ile ayrilmaktadir.

S6z konusu varliklarin tahmini faydali omiirlerini gosteren maddi duran varlik amortisman siireleri asagidaki
gibidir:

Yillar
Binalar 42
Makine, tesis ve cihazlar 4-10
Doseme ve demirbaslar 4-10
Tasit araglart 5
Ozel maliyetler 5

Bir varligin kayitli degeri, varligin geri kazanilabilir degerinden daha yiiksekse, karsilik ayirmak suretiyle kayith
deger geri kazanilabilir degerine indirilir. Indirilen karsilik tutari, olustugu dénemde gelir tablosuna gider olarak
dahil edilir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikartilmasi sonucu olusan kar veya zarar, net bilango degeri ile tahsil olunan
tutarlarin karsilastirilmasi ile belirlenir ve cari donemde ilgili gelir ve gider hesaplarma yansitilir.
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Yatirnm amacgh gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin iiretiminde kullanilmak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri esnasinda satilmak
amach gayrimenkuller olarak smiflandirilir ve makul deger yontemi ile degerlenir. Yatirim amagh
gayrimenkullerin makul degerindeki bir degisiklikten kaynaklanan kazang veya zarar, olustugu dénemde
kapsamli gelir tablosuna dahil edilir.

Maddi olmayan duran varhklar

Maddi olmayan duran varliklar, iktisap edilmis kullanim haklari, bilgisayar programlari, yazilimlar ve diger
tanimlanabilir haklar1 igerir. 1 Ocak 2005 tarihinden 6nce satin alinan kalemler, 31 Aralik 2004 tarihi itibariyle
enflasyonun etkilerine gore diizeltilmis maliyet degerlerinden ve 1 Ocak 2005 tarihinden sonra alman kalemler ise
satin alim maliyet degerlerinden goésterilir ve iktisap edildikleri tarihten sonraki 5 yili gegmeyen bir siire igin
tahmini faydali 6miirleri {izerinden dogrusal amortisman yontemi ile itfa edilirler. Deger disiikliigiiniin olmasi
durumunda maddi olmayan duran varliklarm kayitli degeri, geri kazanilabilir tutarlarina indirilir. Deger
diisiikliigii tutari, olustugu donemde kapsamli gelir tablosuna gider olarak dahil edilir.

Ticari borg¢lar

Ticari borglar gergeklesmis mal ve hizmet alimlari ile ilgili faturalanmis ya da faturalanmamig tutarlari ihtiva
etmekte olup, indirgenmis net degerleri ile taginmaktadir.

Finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin kayda alinmasi ve ¢ikarilmasi

Grup, finansal varlik veya yiikiimliiliikleri, ilgili finansal ara¢ sdzlesmelerine taraf oldugu takdirde bilangosuna
yansitmaktadir. Sirket finansal varligin tamamini veya bir kismini, sadece s6z konusu varliklarm konu oldugu
sozlesmeden dogan haklar iizerindeki kontroliinii kaybettigi zaman kayittan c¢ikartir. Sirket finansal
yiikiimliliikleri ancak sézlesmede tanimlanan yiikiimliliigii ortadan kalkar, iptal edilir veya zaman asimina ugrar
ise kayittan g¢ikartir.

Biitiin normal finansal varlik alim ve satimlar1 iglem tarihinde, yani Sirket’in varligi almay1 veya satmay1 taahhiit
ettigi tarihte kayitlara yansitilir. S6z konusu alim ve satimlar genellikle piyasada olusan genel teamiil ve
diizenlemelerle belirlenen zaman dilimi igerisinde finansal varligin teslimini gerektiren alim satimlardir.

Finansal olmayan varhklarda deger diisiikliigii

Grup, her bilango tarihinde, bir varliga iliskin deger kaybinin olduguna dair herhangi bir gosterge olup
olmadigmi degerlendirir. Boyle bir gdsterge mevcutsa, o varligin geri kazanilabilir tutar1 tahmin edilir. Eger s6z
konusu varligin veya o varliga ait nakit iireten herhangi bir biriminin kayitli degeri, kullanim veya satig yoluyla
geri kazanilacak tutarindan yiiksekse, deger diisiikliigi meydana gelmistir. Geri kazanilabilir tutar varligin net
satig fiyati ile kullanim degerinden yiiksek olani1 se¢ilerek bulunur.

Kullanim degeri, bir varligin siirekli kullanimindan ve faydali 6mrii sonunda elden ¢ikarilmasindan elde edilmesi
beklenen nakit akimlarmin tahmin edilen bugiinkii degeridir. Deger disiikliigii kayiplart gelir tablosunda
muhasebelestirilir. Bir varlikta olusan deger diisiikliigii kaybi, o varligin geri kazanilabilir tutarindaki miiteakip
artismn, deger dusikliginin kayitlara almmalarmi izleyen donemlerde ortaya ¢ikan bir olayla
iliskilendirilebilmesi durumunda daha 6nce deger diisiikligii ayrilan tutar1 gegmeyecek sekilde geri ¢evrilir.
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Ertelenen vergi

Ertelenen vergi; ylikiimliilik yontemi kullanilarak, varlik ve yiikiimliiliklerin finansal tablolarda yer alan kayith
degerleri ile vergi degerleri arasindaki gegici farklar tizerinden hesaplanir. Ertelenen vergi hesaplanmasinda
yiiriirliikteki vergi mevzuati uyarinca bilango tarihi itibariyle gecerli bulunan vergi oranlar1 kullanilir.

Ertelenen vergi yiukimliliigi vergilendirilebilir gegici farklarin tiimii ig¢in hesaplanirken; indirilebilir gegici
farklardan olusan ertelenen vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu farklardan
yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir.

Ayni iilkenin vergi mevzuatina tabi olmak sartiyla ve cari vergi varliklarinimn cari vergi yiikiimliliiklerinden mahsup
edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmasi durumunda ertelenen vergi varliklari ve
ertelenen vergi ylikiimliliikleri, karsilikli olarak birbirinden mahsup edilir.

Calisanlara saglanan faydalar / kidem tazminatlari

Tanmimlanan fayda plam

Grup, mevcut is kanunu geregince, emeklilik nedeni ile isten ayrilan veya istifa ve kotii davranis disindaki
nedenlerle isine son verilen ve en az bir yi1l hizmet vermis personele belirli miktarda kidem tazminati 6demekle
yikiimlidiir.

Grup, ilisikteki finansal tablolarda kidem tazminati karsiligimi “Projeksiyon Metodu’’nu kullanarak ve Sirket’in
personel hizmet siiresini tamamlama ve kidem tazminatina hak kazanma konularinda gegmis yillarda kazandigi
deneyimlerini baz alarak hesaplamis ve bilango tarihinde devlet tahvilleri kazang orani ile iskonto etmistir.
Hesaplanan tiim aktiier kazanglar ve kayiplar gelir tablosuna yansitilmistir.

Tanimlanan katki plan

Grup, Sosyal Sigortalar Kurumu’na zorunlu olarak sosyal sigortalar primi 6demektedir. Sirket’in bu primleri
0dedigi siirece bagka yiikiimliliigli kalmamaktadir. Bu primler tahakkuk ettikleri donemde personel giderlerine
yansitilmaktadir.

Gelirlerin kaydedilmesi

Gelirler, faaliyetlerinden dolay1r Grup’a ekonomik getiri saglanmasi olasilig1 oldugu ve gelirin giivenilir olarak
olgiilebilmesinin miimkiin oldugu zaman muhasebelestirilir. Gelirler, katma deger vergisi ve satis vergileri
diisiildiikten sonra net olarak gosterilir. Gelirin olusmasi i¢in asagidaki kriterlerin gergeklesmesi kosulu
aranmaktadir:

Gayrimenkuliin satigi

Satilan gayrimenkuliin, riskinin ve faydasinin aliciya transfer oldugu ve gelir tutarmin giivenilir bir sekilde
hesaplanabildigi durumda gelir olugsmus sayilir. Gelir, bu islemle ilgili olusan ekonomik faydalarin Grup’a girisi
miimkiin goriiliiyorsa ve bu gelirin miktar1 giivenilir bir sekilde 6l¢iilebiliyorsa gerceklesir.

Gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira gelirleri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir.

Hizmet gelirleri

Hizmet satisindan dogan gelir, 6l¢iilebilir bir tamamlanma derecesine ulastigi zaman olusmus sayilir. Yapilan

anlagmadan elde edilen gelirin giivenilir bir sekilde dlciilemedigi durumlarda gelir, katlanilan giderlerin geri
kazanilabilecek tutar1 kadar kabul edilir.
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Faiz gelirleri

Tahsilatin siipheli olmadigi durumlarda tahakkuk esasina gore gelir kazanilmis kabul edilir.
Banka kredileri

Biitiin banka kredileri, ilk kayit aninda rayi¢ degerlerini de yansittigi diigiiniilen ve ihra¢ maliyetini i¢eren
maliyet bedeli ile kaydedilir. Ik kayda alimdan sonra krediler, etkin faiz oran1 ydntemiyle indirgenmis net
degerleri ile gosterilir. Indirgenmis deger hesaplanirken ilk ihrag¢ anindaki maliyetler ve geri 6deme sirasmdaki
indirimler ve primler gbz 6niinde bulundurulur.

Bor¢lanma maliyetleri

Bor¢lanma maliyetleri 6zellikli bir varligin satin alinmasi, insaatt veya iiretimi ile dogrudan iligkisi kurulabildigi
takdirde, ilgili 6zellikli varligin maliyetinin bir unsuru olarak aktiflestirilir. Bu tiir maliyetler giivenilebilir bir
bi¢cimde Olgiilebilmeleri ve gelecekte ekonomik yararlardan isletmenin faydalanabilmesinin muhtemel olmasi
durumunda, varligin maliyetine dahil edilir. Bu kapsamda olmayan bor¢lanma maliyetleri ise olustuklar: tarihte
giderlestirilir.

Finansal varhklar

TMS 39 kapsamindaki finansal varliklar, gercege uygun deger (rayi¢ deger) farki kar veya zarara yansitilan
finansal varliklar, kredi ve alacaklar, vadeye kadar elde tutulacak yatirimlar ve satilmaya hazir finansal varliklar
olarak smiflandirilir. Finansal varliklar, ilk olarak, rayi¢ degerlerinden ve finansal varliklarin rayi¢ degerlerinin
gelir tablosu ile iliskilendirilmemesi durumunda, birebir iliskilendirilebilen islem maliyetleri dahil olmak {izere
kayda almurlar.

Grup, finansal varliklarinin smiflandirilmasma ilk kayda alimdan sonra karar vermektedir ve izin verildigi ve
uygun oldugu siirece, her mali dénem sonunda bunu yeniden degerlendirmektedir. Biitiin olagan finansal varlik
alim ve satim iglemleri Sirket’in ilgili varligi almay1 taahhiit ettigi islem tarihinde kayitlara yansitilir. S6z konusu
alim ve satumlar genellikle piyasada olugan genel teamiil ve diizenlemelerle belirlenen zaman dilimleri igerisinde
finansal varligm teslimini gerektiren alim ve satimlardir.

Finansal araclarin gercege uygun degeri

Gergege uygun (rayi¢) deger, zorunlu satis veya tasfiye disinda taraflarin rizasi dahilindeki bir islemde, bir
finansal aracin alim satiminin yapilabilecegi tutardir. Mevcut olmasi durumunda kote edilmis piyasa fiyatt makul
degeri en iyi bi¢imde yansitir.

Rayi¢ degerleri tahmin edilebilir finansal araglarin, rayi¢ degerlerinin tahmini igin asagidaki yontem ve
varsayimlar kullanilmustir:

Parasal varliklar

Parasal varliklarin, rayi¢ degerleri tasidiklart degere yaklagmaktadir. Bu varliklar, maliyet bedelleri ile finansal
tablolarda yer alip nakit ve nakit benzeri degerleri, bunlarin tizerindeki faiz tahakkuklarini ve diger kisa vadeli
finansal varliklar1 igermektedir ve kisa vadeli ve yabanci para cinsinden olmalarindan dolayi, rayi¢ degerlerinin
tasinan degerlerine yakin oldugu diisiiniilmektedir. Ticari alacaklarin reeskont ve siipheli alacaklar karsiligi
diisiildiikten sonraki tasman degerlerinin rayi¢ degerlerine yakin oldugu diigiiniilmektedir.
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Parasal yiikiimliiliikler

Parasal yiikiimliliikler, rayi¢ degerleri tasidiklar1 degere yaklasan parasal yiikiimliiliiklerdir. Ticari bor¢larm ve
diger parasal yiikiimliiliiklerin kisa vadeli olmalar1 nedeniyle rayi¢ degerlerinin tasidiklar1 degere yaklastigi
diistiniilmektedir. Banka kredileri iskonto edilmis maliyet ile ifade edilir ve islem maliyetleri kredilerin ilk kayit
degerlerine eklenir. Uzerindeki faiz oranlari de@isen piyasa kosullar1 dikkate alinarak giincellendigi igin
kredilerin rayi¢ degerlerinin tasidiklar1 degeri ifade ettigi diisiiniilmektedir. Reeskont karsilig: diisiildiikten sonra
kalan ticari borglarin rayi¢ degerlerinin tagidiklar1 degere yakin oldugu 6ngoriilmektedir.

Karsihiklar

Kargiliklar; Grup’un bilango tarihi itibariyle mevcut bulunan ve ge¢cmisten kaynaklanan yasal veya yapisal bir
yikiimliiliigiin bulunmasi, yikimliligi yerine getirmek i¢in ekonomik fayda saglayan kaynaklarm g¢ikisinin
gerceklesme olasiliginin olmasi ve yiikiimliiliik tutar1 konusunda giivenilir bir tahminin yapilabildigi durumlarda
mubhasebelestirilmektedir.

Kosullu varlik ve yiikiimliiliikler

Gecgmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan gelecekteki bir
veya daha fazla kesin olmayan olayin gergeklesip gerceklesmemesi ile teyit edilebilmesi miimkiin yiikiimliliikler
ve varliklar finansal tablolara almmamakta ve sarta bagh yiikiimlilikler ve varliklar olarak
degerlendirilmektedir.

Nakit akim raporlamasi

Nakit akim tablolarinda yer alan nakit ve nakit benzerleri, nakit ve orijinal vadesi ii¢ aydan kisa banka mevduati,
ters repo islemlerinden alacaklart ve likiditesi yiiksek yatirim fonlarini icermektedir.

Hisse basina kar/zarar

Konsolide kapsamli gelir tablosunda belirtilen hisse basina kar/zarar, net kar/zararm ilgili donem i¢inde mevcut
hisselerin agirlikli ortalama adedine boliinmesi ile tespit edilir.

Tiirkiye’deki sirketler; mevcut hissedarlara, birikmis karlardan ve yeniden degerleme fonundan hisseleri
oraninda hisse dagitarak (“bedelsiz hisseler”) sermayelerini arttirabilir. Hisse basina kar/zarar hesaplanirken, bu
bedelsiz hisse ihraci ¢ikarilmis hisseler olarak sayilir. Dolayisiyla hisse basina kar/zarar hesaplamasinda
kullanilan agirlikli hisse adedi ortalamasi, hisselerin bedelsiz olarak ¢ikarilmasini geriye doniik olarak
uygulamak suretiyle elde edilir. Donem iginde dagitilan bedelsiz hisse yoktur.
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2.5  Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin Ve Varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyle raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan kosullu
varlik ve yiikiimliiliiklerin tutarlarmni ve ilgili donem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarini
etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasmi gerektirir. Bu tahminler yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine
dayanmakla birlikte, gergek sonuglar bu tahminlerden farklilik gdsterebilir.

Sirket yatirim amagh gayrimenkullerin gercege uygun deger hesaplamasinda emsal karsilagtirma ydntemiyle
olusan degerleri konsolide finansal tablolarma yansitmistir.

Yukarida belirtilenler diginda, finansal tablolara yansitilan tutarlar iizerinde 6nemli derecede etkisi olabilecek
yorumlar ve bilango tarihinde var olan veya ileride gerceklesebilecek tahminlerin esas kaynaklar1 géz oniinde
bulundurularak yapilan varsayimlar asagidadir:

a) Kidem tazminat1 yiikiimliiliigiiniin belirlenmesi (aktiieryal varsayimlar kullanilir)
b) Varliklarin deger diisiikligi

¢) Dava karsiliklar1

d) Maddi duran ve maddi olmayan duran varliklarin belirlenen ekonomik émiirleri

3 - NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

31 Aralik 2010 ve 2009 tarihleri itibariyle nakit ve nakit benzerleri detaylar1 asagida verilmistir:

31 Aralik 2010 31 Aralik 2009

Kasa 1.302 5.761
Banka

- vadeli mevduat 454,414 221.238

- vadesiz mevduat 89.380 9.969

Yatirim fonlari 496.064 699.368

1.041.160 936.336

31 Aralik 2010 tarihi itibariyle 454.414 TL tutarinda vadeli mevduat bulunmaktadir ve faiz oran1 %7,75tir (31
Aralik 2009: 160.557 TL, faiz oran1 %4-%6,5’tir.)

Yabanci para vadeli mevduat bulunmamaktadir (31 Aralik 2009: 60.681 TL (orijinal para birimi: USD), faiz
orani %4 tiir).

31 Aralik 2010 tarihi itibariyle vadeli mevduatin vadesi 30 giindiir (31 Aralik 2009 — 18 giin).

Banka mevduatlar tizerinde herhangi bir blokaj yoktur.
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4 - FINANSAL BORCLAR

31 Arahk 2010 31 Arahk 2009
Orijinal Orijinal

Faiz Orani (%) Yabanci Para TL Faiz Orani (%) Yabanci Para TL
Kisa vadeli banka kredileri:
TL banka kredileri 8,95-9,20 9.049.010 9.049.010 " 8,05-9,75 5.060.696  5.060.696“
TL banka kredileri 8,50-8,75 721.682 721.682 @ - 17.138 17.138®
Yabanci para banka kredileri (ABD Dolarr) 3,80-4,00 11.493.582 17.769.077 © - - -
Toplam kisa vadeli banka kredileri 27.539.769 5.077.834
Toplam kisa vadeli finansal bor¢lar 27.539.769 5.077.834

M 14 Ekim 2011 — 26 Aralik 2011 arast vadeli
@ Rotatif

© 30 Mayis 2011 — 22 Aralik 2011 aras1 vadeli
@ 04 Ocak 2010 — 24 Aralik 2010 arasi vadeli
© 02 Ocak 2010 vadeli
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5-TiCARi ALACAK VE BORCLAR

31 Aralik 2010 ve 2009 tarihleri itibariyle ticari alacaklarin detaylar1 asagida verilmistir:

Kisa vadeli ticari alacaklar: 31 Aralik 2010 31 Aralik 2009
Ticari alacaklar 416.071 3.008.966
Alinan senetler - 44,538
Alinan ¢ekler 4.251 4.251
420.322 3.057.755
Stipheli ticari alacaklar karsilig (65.570) (807.013)
Diger ticari alacaklar, net 354.752 2.250.742

31 Aralik 2010 tarihi itibariyle 190.452 TL (31 Aralik 2009: 147.950 TL) tutarindaki ticari alacak vadesi gegmis
olmasina ragmen siipheli alacak olarak degerlendirilmemistir. Vadesi ge¢mis alacaklarin mevcut durumu
sektoriin 6zelliklerinden kaynaklanmaktadir ve 6nceki donemlerde de buna benzerdir.

31 Aralik dénemleri itibariyle slipheli alacaklara ayrilan karsiliklarin donem igindeki hareketi asagidaki gibidir:

31 Arahik 2010 31 Aralik 2009
1 Ocak 807.013 581.964
Tahsili miimkiin olmayan siipheli alacaklar (*) (763.188) -
Donem iginde ayrilan kargiliklar 21.745 225.049
31 Aralik itibariyle 65.570 807.013

(*)  Onceki dénemlerde karsilik ayrilip tahsili miimkiin olmayan tutarlar 31 Aralik 2010 tarihi itibariyle kayitlardan
silinmistir.

Uzun vadeli diger ticari alacaklar

31 Aralik 2010 31 Aralik 2009

Ticari alacaklar 219.061 -
Verilen depozito ve teminatlar 23.628 25.669
242.689 25.669

31 Aralik 2010 ve 2009 tarihleri itibariyle ticari borglarin detaylari asagida verilmistir:

Kisa vadeli ticari borglar: 31 Aralik 2010 31 Aralik 2009
Ticari borglar 371.102 917.005
371.102 917.005

Uzun vadeli ticari borg¢lar:

Borg¢ senetleri 8.224 8.234

8.224 8.234
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6- DIGER ALACAK VE BORCLAR

31 Aralik 2010 ve 2009 tarihleri itibariyle kisa ve uzun vadeli diger borglarin detaylar1 asagida verilmistir:

Kisa vadeli diger bor¢lar
31 Arahk 2010

Kisa vadeli alian siparis avanslari 86.247

31 Arahk 2009

141.374

86.247

141.374

Grup’un almis oldugu avanslar, projeler ile ilgili yapilmis olan sézlesmeler cercevesinde teslim etmeyi taahhiit

ettigi projelerden olugmaktadir.

Uzun vadeli diger borclar:
31 Arahk 2010

Diger borglar 458.635

31 Arahk 2009

458.635

Diger uzun vadeli yiikiimlilikler Tirkiye Teknoloji Gelistirme Vakfi’ndan, Yapi Kredi Plaza kat malikleri
adma, Yap1 Kredi Plaza A ve C Bloklari’nin sogutma sistemlerinin yenilenmesinde kullanilmak iizere alinan

faizsiz destekleme fonundan olusmaktadir.

7 - STOKLAR
31 Arahk 2010 31 Aralik 2009
Ik madde ve malzeme 40.810.984 39.698.112
Yar1t mamul 19.655.782 19.635.974
Mamul 1.381.347 1.744.499
Ticari mallar 4.397.673 4.620.332
Diger stoklar 17.534 28.192
66.263.320 65.727.109

31 Aralik 2010 ve 2009 tarihleri itibariyle stoklarin detaylar1 asagida verilmistir:

ilk madde ve malzeme:

31 Aralik 2010 ve 2009 tarihleri itibariyle ilk madde ve malzeme detaylar1 asagida verilmistir:

31 Arahk 2010

31 Arahk 2009

Riva projesi 39.787.760 38.674.888
Hosdere arsasi 1.023.224 1.023.224
40.810.984 39.698.112
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7 - STOKLAR (Devami)
Riva projesi.

Riva projesi, 480.000 m? alanda kurulmasi tasarlanan konut projesidir. Sirket tarafindan Istanbul ili, Beykoz
flgesi, Riva Bolgesinde bulunan arsalarin iizerinde gerceklestirilmesi planlanan projenin parsellerle ilgili
uygulama yapilmasi i¢in Riva Gollii’de bulunan arsalar i¢in 1/25.000 ve 1/5.000 dlgekteki nazim planlari ile
Riva Dogu’da bulunan arsalarmm 1/1.000 &lgekteki nazim planlarinin Belediye tarafindan hazirlanmasi ve
Belediye Baskanligi'nca onaylanmasi beklenmektedir. Riva projesi ile ilgili arsalarin 430.912,07 m*’lik kismi
Sirket’in bagli ortakligi olan ve %99’una sahip oldugu Gelisim Gayrimenkul ve Yatirim Ticaret A.S.’ye 14
Kasim 2008 tarihinde yasal olarak devredilmistir.

Yar1 mamul:

31 Aralik 2010 ve 2009 tarihleri itibariyle yart mamul detaylar1 asagida verilmistir:

31 Aralik 2010 31 Aralik 2009

Ankara Cankaya 17.905.440 17.905.440
[stanbul istanbul Faz III 1.750.342 1.730.534
19.655.782 19.635.974

Istanbul - Istanbul projesi Faz I

Istanbul - Istanbul projesi; Istanbul ili, Eyiip ilgesi, Goktiirk beldesinde, Kemerburgaz - Yass1 éren yolu iizerinde
ve Goktirk belde merkezine 1 km, Kemer Country proje yerlesimine 2 km mesafede konumlanmis konut
projesidir.

Ankara Cankaya projesi:

Ankara Cankaya projesi; Ankara ili, Cankaya ilgesinde yapimina baslanmis konut projesidir. Proje toplam 62
daire ve aligveris merkezinden olusmaktadir.

Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanigsma Vakfi'nin Cankaya Belediye Baskanligi ve T.C. Kiiltiir ve Turizm
Bakanligina aleyhine, Ankara 9.Idare mahkemesinin 2006/2203E sayili dosya iizerinden acilmis olan davada
mahkeme, 30 Aralik 2004 tarihli imar durumu belgesinin, Cankaya Belediyesi Enciimeninin 23 Aralik 2004
tarihli parsellerin tevhidi kararinin, Ankara Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Kurulunun 16 Nisan 2004
tarihli 9102 sayili ve 13 Kasim1995 tarihli 4304 sayili kararmin iptaline karar vermistir. Mahkeme karari
yiirlitmeyi durdurma ve durusma talepli olarak temyiz edilmistir. Danistay 6. Dairesi mahkeme kararini
onamustir. Bunun iizerine, yine Danistay 6. Dairesi nezdinde karar diizeltme yoluna bagvuru yapilmistir. Rapor
tarihi itibariyle inceleme devam etmektedir.

Ankara 9.Idare Mahkemesinin 2007/237E sayili dosyasi iizerinden, Davaci Ankara Biiyiiksehir Belediye
Bagkanlig1 ile Davali Cankaya Belediye Bagkanligi arasinda goriilmekte olan ve Grup’un davali Cankaya
Belediye Bagkanligi yaninda “Miidahil” sifati ile dahil oldugu Ankara Cankaya projesi ile ilgili arsanin park ve
rekreasyon alani kullanimmda ve Kavaklidere Vadisi dogal sit alani igerisinde kalmasi nedeniyle “imar ¢ap1 ve
ruhsatin iptali” konulu davaya iliskin olarak verilen 27 Mayis 2008 tarihli yiiriitmenin durdurulma kararma 12
Agustos 2008 tarihinde Grup tarafindan Ankara Bélge Idare Mahkemesi nezdinde itiraz edilmistir.

Ankara Bolge Idare Mahkemesi, 18 Aralik 2008 tarihli karar1 ile insaat ruhsatlarmin iptaline karar vermistir.
Gerekgeeli karar Grup tarafindan temyiz edilmis olup, temyiz incelemesi, Danistay 6. Dairesi nezdinde 2009/2706
E sayili dosya iizerinden devam etmektedir.

Grup yonetimi s6z konusu davalarmn lehte sonuglanacagi kanaatinde oldugundan 31 Aralik 2010 tarihi itibariyle
bu dava ile ilgili herhangi bir karsilik ayirmamis ve davanin sonuglanmasini takiben projenin tamamlanmasi ve
satigi ile ilgili faaliyetlerine devam edecektir.
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7 - STOKLAR (Devami)
Mamul:

31 Aralik 2010 ve 2009 tarihleri itibariyle mamullerin detaylari asagida verilmistir:

31 Aralik 2010 31 Aralik 2009
Ankara Ankara (Bilkent) 1.381.347 1.744.499
1.381.347 1.744.499

Ankara Ankara (Bilkent) projesi:

Ankara Ankara projesi; Ankara ili, Cankaya Ilcesi’nde miilkiyeti Koray Yap1 Endiistrisi ve Ticaret A.S.’ye ait
olan 17.952 m? alan iizerinde gelistirdigi projedir ve 20 Temmuz 2006 tarihinde insaatma baslanmustir. Proje
toplam 184 daire ve sosyal tesislerden olugmaktadir (Sozlesme geregi 39 adet daire arsa karsiligi insaat firmasina
devredilmistir). 24 Nisan 2006 tarihinde 6n satisina baslanan projede 31 Aralik 2010 tarihi itibariyle 141
dairenin 0n satig sozlesmesi yapilmistir (31 Aralik 2009: 141 adet), bu initelerden 141 adedi hak sahiplerine
teslim edilmistir (31 Aralik 2009: 141).

Grup, heniiz teslim edilmeyen 3 daire ile ilgili olarak, Koray Yap1 Endiistrisi ve Ticaret A.S. ile imzalanmis olan
hasilat paylasim1 anlagmasi geregince 31 Aralik 2010 itibariyle sona eren donemde 363.152 TL deger diisiikligi
karsilig1 ayirmistir

Ticari mallar:

31 Aralik 2010 ve 2009 tarihleri itibariyle ticari mallar detaylar1 asagida verilmistir:

31 Aralik 2010 31 Aralik 2009

Narmanh Han 4.397.673 4.386.422
Kemerburgaz Beyaz Konaklar1 1 daire - 233.910
4.397.673 4.620.332

(1)  Proje; Istanbul ili, Beyoglu ilgesi, Asmali Mescit Mahallesi, Istiklal Caddesi'nde bulunan Narmanh
Yurdu'nun tarihsel déniisiim projesi ¢ergevesinde hayata gegirilmesidir. Bu kapsamda Sirket, 25 Mayis
2001 tarihinde %60 Yap1 Kredi Koray ve %40 Narmanlh ailesi hak sahipligi esasma gore bir
"Gayrimenkul Hissesi Karsihigi'nda Insaat Yapim ve Satis Vaadi Sozlesmesi" imzalamis ve bu
sozlesmeye istinaden 6dedigi 770.000 ABD Dolar1 karsiligi 904.307 TL (enflasyona gore diizeltilmis
alim bedeli: 2.002.386 TL) bedelle s6z konusu gayrimenkuliin %15 hissesine sahip olmustur. Bakiye;
%45 hissenin %33'l yapilacak insaat karsiliginda, %12'si ise ilgili gayrimenkuliin bos olarak teslimiyle
birlikte 600.000 ABD Dolari'nin 6denmesiyle Grup'a devredilecektir. Narmanli Han projesi ile ilgili
olarak mal sahipleri tarafindan Grup’a karst acilan, Beyoglu 1. Asliye ve Hukuk Mahkemesi’nin
2008/362 E. Sayil1 dosyast ile goriilen davada sdzlesmenin feshi ve tapunun iadesi talep edilmistir.

Grup yonetimi davanin sirket lehine sonuglanmasini beklemektedir. Grup feshin haksiz ve sézlesmenin
halen yiiriirliikte oldugunu ve bu nedenle gelecekte bir tazminat 6demesinin olmayacagi goriisiindedir.

Davanin bir sonraki goriismesi 3 Mart 2011 tarihinde ger¢eklesecektir.

31 Aralik 2010 tarihi itibariyle Narmanli Han projesinin geri kazanilabilir tutar1 6.545.000 TL olup, bu
proje ile ilgili deger diisiikliigii bulunmamaktadir (31 Aralik 2009: Yoktur).
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7 - STOKLAR (Devami)

(2) 31 Aralik 2010 tarihi itibariyle heniiz tapusu alinamamis olan Kemerburgaz Beyaz Konaklarindaki daire
i¢in, tapu sahibi isletmenin iflasi sebebiyle, dairenin tagman degerinin tiimi i¢in deger diistikliigii karsilig
ayrilmstir (31 Aralik 2009: Deger diisiikliigii karsiligi bulunmamaktadir).

31 Aralik dénemleri itibariyle stok deger diisiikliigii karsiliklarin donem igindeki hareketi asagidaki gibidir:

31 Arahk 2010

Kemerburgaz-Yalikonaklar 233.910
Ankara-Ankara projesi 363.152
Ankara-Cankaya projesi (*) 201.888
798.950
* Ankara — Cankaya projesi i¢in 2010 yili igerisinde yapilan ve aktiflestirilen proje maliyetlerinden

olusmaktadir.

8 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

31 Aralik 2010 ve 2009 tarihlerinde sona eren yillara ait yatirim amagh gayrimenkullerde gergeklesen hareketler

asagidaki gibidir:

Makul
1 Ocak Deger 31 Arahk
2010 ilaveler Cikislar  Degisimi (*) Transferler(**) 2010
Elit Residence 2.023.000 - - (51.000) - 1.972.000
Levent Loft Bahge Projesi - 4.650.000 - 272.000 - 4.922.000
2.023.000 4.650.000 - 221.000 - 6.894.000

Makul
1 Ocak Deger 31 Arahk
2009 ilaveler Cikislar  Degisimi (*) Transferler(**) 2009
Yap1 Kredi Plaza C Blok  17.800.000 - (17.800.000) - - -
Elit Residence 9.409.500 - (5.295.500) (68.000) (2.023.000) 2.023.000
27.209.500 - (23.095.500) (68.000) (2.023.000) 2.023.000

Elit Residence:

Istanbul Sisli ilgesi 1905 ada ve 48 numaral1 parsel iizerinde insaat edilmis olan 40 katl1 Elit Plaza konut
projesinde, Grup tarafindan satin alman 30 numarali bagimsiz boliimden olusmaktadir. Bu bolim 31
Aralik 2010 tarihi itibariyle, 12 Kasim 2010 tarihli ekspertiz raporunda belirtilmis olan makul degeri ile

degerlenmistir.
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8 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

*)

**)

Grup’un elinde bulundurdugu yatirnm amacgh gayrimenkullerin makul degerleri lisansh gayrimenkul
degerleme sirketlerince hazirlanan ekspertiz raporlar1 gergevesinde ve mevcut ekonomik sartlardaki
muhtemel satis fiyatlar1 baz alimarak belirlenmektedir. 31 Aralik 2010 tarihinde sona eren yilda, yatirim
amagli gayrimenkullerde meydana gelen 51.000 TL tutarindaki makul deger degisimi “Diger Faaliyet
Giderleri” igerisinde gider olarak ve 272.000 TL tutarindaki makul deger degisimi “Diger Faaliyet
Gelirleri” igerisinde gelir olarak (31 Aralik 2009 tarihi itibariyle 68.000 TL tutarindaki makul deger
degisimi “Diger Faaliyet Giderleri” igerisinde gider olarak) muhasebelestirilmistir.

Grup yonetimi mevcut ekonomik sartlarda Elit Residence’ da bulunan 42 numarali daireyi kendi
faaliyetlerini siirdiirebilmek adma bina olarak kullanmayi tercih etmis oldugundan ilgili yatirrm amach
gayrimenkuller altinda siniflandirilan tutar maddi duran varliklara transfer edilmis ve s6z konusu tutar
maliyet esasina gore net defter degerine ¢ekilmistir.

Levent Loft Projesi:

Levent Loft Bahge, Istanbul ili, Sisli ilgesinde 1.759,63 metrekare yiizol¢iimiine sahip,90 no'lu parsel iizerinde 5
daireden olusan bir projedir. Bu daireler 21 Aralik 2010 tarihindeki ekspertiz raporunda belirtilmis olan
4.922.000 TL piyasa degeri ile degerlenmistir.

9 - MADDi DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2010 tarihinde sona eren yila ait maddi duran varliklar ve ilgili amortismanlarinda gergeklesen
hareketler asagidaki gibidir:

1 Ocak 31 Aralik
2010 ilaveler Cikislar Transferler 2010
Maliyet
Arsa ve binalar 2.050.930 - - - 2.050.930
Makine, tesis ve cihazlar 58.910 2.172 - - 61.082
Tasit araglari 65.198 - (64.253) - 945
Déseme ve demirbaslar 839.421 70.506 (85.721) - 824.206
Ozel maliyetler 96.618 - - - 96.618
3.111.077 72.678 (149.974) - 3.033.781
Birikmis Amortisman
Binalar (283.616) (49.597) - - (333.213)
Makine, tesis ve cihazlar (52.531) (5.408) - - (57.939)
Tasit araglari (58.656) (6.542) 64.253 - (945)
Déseme ve demirbaglar (710.234) (71.503) 85.721 - (696.016)
Ozel maliyetler (85.557) (4.605) - - (90.162)
(1.190.594)  (137.655) 149.974 - (1.178.275)
Net kayith deger 1.920.483 1.855.506
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9 - MADDi DURAN VARLIKLAR (Devami)

31 Aralik 2010 tarihi itibariyle maddi duran varliklar iizerinde ipotek bulunmamaktadir (31 Aralik 2009:
Yoktur).

31 Aralik 2010 tarihi itibariyle halen kullanimda olan tamamen amorti olmus maddi varliklarin briit degeri
540.320 TL dir (31 Aralik 2009: 207.448 TL).

31 Aralik 2009 tarihinde sona eren yila ait maddi duran varliklar ve ilgili amortismanlarinda gergeklesen
hareketler asagidaki gibidir:

1 Ocak 31 Aralik
2009 ilaveler Cikislar Transferler 2009
Maliyet
Arsa ve binalar (*) 3.613.678 27.930 (3.613.678) 2.023.000 2.050.930
Makine, tesis ve cihazlar 57.947 963 - - 58.910
Tasit araglari 367.586 - (302.388) - 65.198
Doseme ve demirbaglar 2.278.579 12.858 (1.452.0106) - 839.421
Ozel maliyetler 172.963 - (76.345) - 96.618
6.490.753 41.751 (5.444.427) 2.023.000 3.111.077

Birikmis Amortisman
Binalar (987.844) (82.921) 787.149 - (283.616)
Makine, tesis ve cihazlar (26.981) (25.550) - - (52.531)
Tasit araglari (338.901) (22.143) 302.388 - (58.656)
Doseme ve demirbaglar (1.839.901)  (275.707) 1.405.374 - (710.234)
Ozel maliyetler (97.272) (4.826) 16.541 - (85.557)

(3.290.899) (411.147) 2.511.452 - (1.190.594)
Net kayith deger 3.199.854 1.920.483

(*) 31 Aralhk 2009 tarihi itibariyle yapilan ekspertiz ¢alismasi neticesinde 24.528 TL tutarinda deger
diisiikliigii kargiligr “Diger Faaliyet Giderleri” hesabinda muhasebelestirilmistir.
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10 - MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2010 ve 2009 tarihlerinde sona eren yillara ait maddi olmayan duran varliklar ve ilgili itfa paylarmda

gerceklesen hareketler asagidaki gibidir:

1 Ocak 31 Aralik
2010 ilaveler Cikislar 2010
Maliyet
Haklar 56.593 520 - 57.113
Diger maddi olmayan duran varliklar 831.346 19.828 (115.256) 735.918
887.939 20.348 (115.256) 793.031
Birikmis Amortisman
Haklar (56.940) (173) - (57.113)
Diger maddi olmayan duran varliklar (737.494) (44.815) 115.256 (667.053)
(794.434) (44.988) 115.256 (724.166)
Net kayith deger 93.505 68.865
1 Ocak 31 Aralik
2009 ilaveler Cikislar 2009
Maliyet
Haklar 56.680 - 87) 56.593
Diger maddi olmayan duran varliklar 860.568 149.130 (178.352) 831.346
917.248 149.130 (178.439) 887.939
Birikmis Amortisman
Haklar (56.680) (347) 87 (56.940)
Diger maddi olmayan duran varliklar (860.568) (55.278) 178.352 (737.494)
(917.248) (55.625) 178.439 (794.434)
Net kayith deger - 93.505
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11 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLUKLER
Sarta bagh varlik ve yiikiimliiliikler
a) 31 Aralik 2010 ve 20009 tarihleri itibariyle teminatlar ve taahhiitler asagidaki gibidir:
31 Aralik 2010 31 Arahk 2009
Alinan teminatlar 7.251.589 8.902.320

Teminat mektuplar

31 Aralik 2010 31 Arahk 2009
Sirket tarafindan verilen teminat, rehin ve ipotekler (TRI)’ler

A. Kendi tiizel kisiligi adma vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar 3.304.800 3.304.000
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine
vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar: - -
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitilmesi amaciyla diger 3. Kisilerin
borcunu temin amaciyla vermis oldugu - -
D. Diger verilen TRI’lerin toplam tutar
i. Ana ortak lehine vermis oldugu TRi’lerin toplam tutar1 - -
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup sirketleri
lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari - -
iii. C maddesi kapsamia girmeyen 3. kisiler lehine vermis oldugu
TRI’lerin toplam tutar1 - -

Toplam 3.304.800 3.304.000

b) 31 Aralik 2010 itibariyle projeler bazinda serhler, hak ve yiikiimliiliikler asagidaki gibidir:

Narmanh Han Projesi

25 Mayis 2001 tarihinde imzalanan “Gayrimenkul hissesi karsiliginda insaat yapim ve satig sdzlesmesi”
kapsaminda, Narmanli Yurdu'nun tiim hissedarlarm mevcut hisselerinin %27’si kesin, %33’si kat karsiligt
olmak tizere toplam %60 oraninda hisselerinde Yapi Kredi Koray GYO A.S.’nin lehine satig vaadi serhi
bulunmaktadir.

Ankara Ankara (Bilkent) projesi

Ankara Ankara projesi tizerinde, Tiirkiye Elektrik Dagitim A.S. lehine 1 TL bedelle 99 yilligina kira serhi ve
projede satis s6zlesmesi yapilmayan 4 daire lizerinde satis serhi bulunmaktadir.

Ankara Cankava projesi

Ankara Cankaya projesi lizerinde, kat karsilig1 insaat sdzlesmesi hakki bulunmaktadir.
Elit Residence

Elit Residence tizerinde, Bogazici Elektrik Dagitim A.S. lehine kira serhi bulunmaktadir.
Levent Loft

Levent Loft iizerinde, Bogazigi Elektrik Dagitim A.S. lehine 1 TL bedelle 99 yilligmna kira serhi bulunmaktadir.
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11 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLUKLER (Devami)

Evidea, Zen ve Riva Projeleri

Evidea, Zen ve Riva projelerinde herhangi bir serh bulunmamaktadir.

Konut kredileri

Sirket, 2005 Temmuz ayinda 6n satigma basladig1 Istanbul Bis projeleri kapsammda dovize endeksli ve TL
konut kredisi kullandirilmasi konusunda ING Bank A.S. ve Millenium Bank A.S. ile protokol imzalamisgtir. 31
Aralik 2010 tarihi itibariyle 280.000 TL ve 88.492 EURO (181.329TL) tutarlarinda kullandirilan kredi
mevcuttur (31 Aralik 2009: 133.015 EURO ve 99.475 TL).

12 - BORC KARSILIKLARI

31 Aralik 2010 31 Aralik 2009
Kisa vadeli bor¢ karsiliklar:
Dava karsiliklar1 (*) 313.536 340.928
Vergi cezasi karsiligi (¥*) 966.274 -
Toplam kisa vadeli bor¢ karsihiklar: 1.279.810 340.928
*) Grup mevcut ekonomik sartlardan ve konut sektoriindeki durgunluktan dolay: is akdini feshettigi bazi ¢alisanlarinin

acmis oldugu ise iade davalari ile ilgili olarak gelecekte ddeyecegi muhtemel tazminat tutart ile ilgili olarak
finansal tablolarinda karsilik ayirmustir. Ayrilan bu karsiliklarla ilgili olarak 31 Aralik 2010 itibariyle sona eren
donemde davay: kazanan ¢alisanlara 27.392 TL ddenmistir.

(**) Grup, 2008 Aralik ay1 iginde Istanbul BIS projesi ile ilgili olarak 3.300.000 TL KDV iadesini teminat mektubu
kargili1 Vergi Idaresinden tahsil etmistir. Bu KDV iadesi ile ilgili dosyanin kapanmast i¢in Grup tarafindan Vergi
Idaresine yapilan bagvuru sonucuyla ilgili vergi dairesinden prosediiriin devam ettigi ve dosyanin incelenmek iizere
Vergi Denetmenligi’ne gonderildigi bildirilmistir. Vergi Denetmenligi’nce dosyanin incelenme asamasinda oldugu
ve BIS projesi kapsamindaki dairelerin faydali alan 6lglimlerinin bir kisminin tekrarlanacagi ve bu dlgiimlerden
sonra konu ile ilgili rapor diizenlenecegi bildirilmistir. Grup'a su ana kadar herhangi bir vergi inceleme raporu,
vergi ceza ihbarnamesi veya herhangi bir 6deme emri ulasmamustir. Grup, 31 Aralik 2010 tarihi itibariyle, vergi
cezasi ihtimaline karsin 966.274 TL tutarinda karsilik ayrilmistir.

Dava Vergi cezasi Toplam
1 Ocak 2010 340.928 - 340.928
Dénem igerisindeki artislar, net - 966.274 966.274
Donem igerisindeki 6demeler (27.392) - (27.392)
31 Aralik 2010 313.536 966.274 1.279.810
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13 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA iLiSKiN KARSILIKLAR

31 Aralik 2010 31 Aralik 2009

Uzun vadeli yiikiimliiliikler
Kidem tazminat1 karsilig1 127.706 187.795
127.706 187.795

Kidem tazminat1 karsihigi
Kidem tazminati karsilig1 asagidaki agiklamalar ¢er¢evesinde ayrilmaktadir.

Tirk kanunlarma gore Sirket ve Tirkiye’de kayitli Bagli Ortakliklar’1 ile Miisterek Yonetim Tabi Ortakliklari;
en az bir yillik hizmeti tamamlayarak 25 yillik ¢alisma hayati ardindan emekliye ayrilan (kadmnlar igin 58,
erkekler i¢in 60 yas), is iliskisi kesilen, askerlik hizmetleri i¢in ¢agrilan veya vefat eden her galisanina kidem

tazminatt 6demek mecburiyetindedir. 23 Mayis 2002 tarihi itibariyle ilgili yasa degistiginden, emeklilikten
onceki hizmet siiresiyle baglantili, bazi gegis siireci maddeleri ¢ikartilmistir.

Odenecek tazminat, her hizmet y1li i¢in bir aylik maas tutar1 kadardir ve bu miktar, 31 Aralik 2010 itibariyle
2.517 TL (31 Aralik 2009: 2.365 TL) ile siirlandirilmustir.

Kidem tazminati karsilig1 herhangi bir fonlamaya tabi degildir ve herhangi bir fonlama sart1 bulunmamaktadir.

S6z konusu karsilik, Grup’un ¢alisanlarini emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi yiikiimliiliigiin bugiinki
degerinin tahmini ile hesaplanir.

Teblig, Grup’un kidem tazminati karsiligini tahmin etmek igin aktiier degerleme yontemlerinin gelistirilmesini
ongormektedir. Buna gore toplam yiikiimliliigiin hesaplanmasinda asagida yer alan aktiier Ongoriiler
kullanilmustir:

31 Arahk 2010 31 Arahik 2009
Iskonto orani (%) 10 11
Beklenen ticret/limit artislar (%) 5,1 4,8

31 Aralik tarihlerinde sona eren yil igerisindeki kidem tazminati karsiligmin hareketleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2010 31 Aralik 2009
1 Ocak 187.795 305.191
Faiz maliyeti (8.751) (18.067)
Aktiieryal zarar ve hizmet maliyeti (23.623) 10.336
Donem igindeki 6demeler (27.715) (109.665)
31 Arahk 127.706 187.795
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14 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER
31 Aralik 2010 ve 2009 tarihleri itibariyle diger donen ve duran varliklarin detaylar1 asagida verilmistir:

Diger donen varhklar

31 Aralik 2010 31 Aralik 2009

Katma deger vergisi (“KDV”) alacaklari (*) 1.307.508 62.791
Verilen avanslar (**) 13.898.810 3.273.778
Gelecek aylara ait giderler 95.896 264.933
Pesin ddenen vergiler ve stopajlar 101 48.351
Diger 54.832 160.646
15.357.147 3.810.499

@) 31 Aralik 2010 tarihi itibariyle Katma deger vergisi alacaklari, Kagithane Ofis, Levent Loft ve Bomonti
gayrimenkullerinin alimindan kaynaklanmaktadir.

(**) 31 Aralik 2010 ve 2009 tarihleri itibariyle verilen avanslar ¢esitli projeler i¢in verilmis avanslardan olusmaktadir. 31
Aralik 2010 tarihi itibari ile verilen avanslarin 5.032.995 TL’si Bomonti Projesinden satin alinan 9 apartman dairesi ve
5.407.780 TL’si Kagithane Ofis Park Projesin’den alinan 2 apartman dairesi ile ilgilidir. S6z konusu dairelerin insaati
heniiz tamamlanmadigindan ve satig sdzlesmesine gore risk heniiz Grup’a ge¢mediginden bu daireler i¢in 6denen miktar
verilen avans olarak gosterilmektedir.

Diger duran varhklar

31 Aralik 2010 31 Aralik 2009
Katma deger vergisi (“KDV”) alacaklar1 10.774.934 11.096.515
10.774.934 11.096.515

31 Aralik 2010 ve 2009 tarihleri itibariyle diger kisa vadeli yiikiimliiliiklerin detaylar1 asagida verilmistir:

Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler

31 Aralik 2010 31 Aralik 2009

Odenecek vergi ve fonlar 137.800 147.834
Gider tahakkuklar 159.851 90.303
Ertelenmis gelir 52.094 57.009
Odenecek sosyal sigorta kurumu stopajlari 51.325 40.810
Diger 132.218 136.907
533.288 472.863
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15- TUREV FINANSAL ARACLAR

31 Arahk 2010 31 Arahk 2009
Rayic degerler Rayic degerler
Sozlesme Sozlesme
tutari Varhklar Yiikiimliiliikler tutar: Varhklar Yiikiimliiliikler
Vadeli doviz islemleri 6.360.000 ABD Dolari 617.450 - - - -
Vadeli doviz islemleri 6.360.000 ABD Dolar1 - (84.956) - - -
Toplam tiirev finansal araclar 617.450 (84.956) - -

Tirev finansal araglar Grup’un vadeli doviz islemlerine iligkin (forward) iligkin s6zlesmeden olugmaktadir.
16 - OZKAYNAKLAR

Sirket’in 31 Aralik 2010 ve 2009 tarihleri itibariyle enflasyona gore diizeltilmemis kayitli sermayesi asagida
belirtilmistir:

31 Aralik 2010 31 Aralik 2009
Kayith sermaye limiti 100.000.000 100.000.000
Onaylanmis ve 6denmis sermaye 40.000.000 40.000.000

Grup’un 31 Aralik 2010 ve 2009 tarihleri itibariyle ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

31 Arahk 2010 31 Arahk 2009
Hissedarlar Pay % Tutar Pay % Tutar
Yapi ve Kredi Bankasi A.S. 26,01 10.404.000 26,01 10.404.000
Koray Yap1 Endiistrisi ve Ticaret A.S. 7,54 3.016.000 7,54 3.016.000
Murat Koray 5,00 2.000.000 5,00 2.000.000
Selim Koray 5,00 2.000.000 5,00 2.000.000
Semra Turgut 5,00 2.000.000 5,00 2.000.000
Mustafa Zeki Goniil 1,00 400.000 1,00 400.000
Siileyman Yergil 0,80 320.000 0,80 320.000
Zeynel Abidin Erdogan 0,40 160.000 0,40 160.000
Koray Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. 0,24 100.000 0,24 100.000
Necdet Oztiirk 0,01 0.01 0,01 0.01
Hiiseyin Ayduk Esat Koray - - - -
Diger (Halka agik kisim) 49,00 19.600.000 49,00 19.600.000
Toplam 100,00 40.000.000 100,00 40.000.000
Sermaye diizeltmesi 91.449.175 91.449.175
Toplam 6denmis sermaye 131.449.175 131.449.175

Sermaye diizeltme farklar1 6denmis sermayeye yapilan nakit ve nakit benzeri ilavelerin enflasyona gore
diizeltilmis toplam tutarlari ile enflasyon diizeltmesi 6ncesindeki tutarlart arasindaki farki ifade eder.

Sirket’in 40.000.000 TL tutarindaki yasal sermayesini olusturan 40.000.000.000 adet 1., 2. ve 3. tertip hisse

senetlerinin nama yazili 20.400.000.000 adedi, A grubu; kalan hamiline yazili 19.600.000.000 adedi isec B
grubudur.
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16 - OZKAYNAKLAR (Devam)

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak iizere ikiye ayrilir. Tiirk
Ticaret Kanunu’na gore birinci tertip yasal yedekler, sirketin 6denmis sermayesinin %20’sine ulasilincaya kadar,
kanuni net karm %5’1 olarak ayrilir. ikinci tertip yasal yedekler ise ddenmis sermayenin %35’ini asan dagitilan karin
%10’udur. Tirk Ticaret Kanunu'na gore, yasal yedekler 6denmis sermayenin %50’sini gegmedigi siirece sadece
zararlar1 netlestirmek igin kullanilabilir, bunun disinda herhangi bir sekilde kullanilmasi miimkiin degildir.

1 Ocak 2008 itibariyle yiiriirliige giren Seri: XI No: 29 sayili teblig ve ona agiklama getiren SPK duyurularina gore
“Odenmis Sermaye”, “Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler” ve “Hisse Senedi IThra¢ Primleri”nin yasal
kayitlardaki tutarlart iizerinden gosterilmesi gerekmektedir. S6z konusu tebligin uygulanmasi esnasinda
degerlemelerde ¢ikan farkliliklarin (enflasyon diizeltmesinden kaynaklanan farliliklar gibi):

- “Odenmis Sermaye”den kaynaklanmaktaysa ve heniiz sermayeye ilave edilmemisse, “Odenmis Sermaye”
kaleminden sonra gelmek iizere agilacak “Sermaye Diizeltmesi Farklari” kalemiyle;

- “Kardan Ayrilan Kisitlannis Yedekler” ve “Hisse Senedi Thra¢ Primleri”’nden kaynaklanmakta ve heniiz
kar dagitimi veya sermaye artirimina konu olmamigsa “Gegmis Yillar Kar/Zarariyla”,

iligkilendirilmesi gerekmektedir. Diger o6zkaynak kalemleri ise SPK Finansal Raporlama Standartlar
gergevesinde degerlenen tutarlari ile gosterilmektedir.

Sermaye diizeltmesi farklarinin sermayeye eklenmek disinda bir kullanim1 yoktur.
Halka acik sirketler, temettii dagitimlarini SPK’nin 6ngordiigii sekilde asagidaki gibi yaparlar:

SPK’nin Seri: IV, No: 27 Tebligi’nin 5’inci maddesinde ve gesitli SPK kararlariyla belirtildigi tizere hisse
senetleri borsada islem goéren ortakliklarda birinci temettii oran1 ve temettii dagitimi varsa ge¢cmis yil zararlar
diisiildiikten sonra kalan dagitilabilir karm % 20’sinden az olamaz. Hisse senetleri borsada islem goéren anonim
ortakliklar, genel kurullarinin alacagr karara baglh olarak temettiiyii; tamamen nakden dagitma, tamamen hisse
senedi olarak dagitma, belli oranda nakit belli oranda hisse senedi olarak dagitilarak kalanin ortaklik biinyesinde
birakma, nakit ya da hisse senedi olarak dagitmadan ortaklik biinyesinde birakma konusunda serbesttir.

25 Subat 2005 tarih 7/242 sayili SPK karar1 uyarinca; SPK diizenlemelerine gore bulunan net dagitilabilir kar
iizerinden SPK’nin asgari kar dagitim zorunluluguna iliskin diizenlemeleri uyarinca hesaplanan kar dagitim
tutarinin, tamamiin yasal kayitlarda yer alan dagitilabilir kardan karsilanabilmesi durumunda, bu tutarmn
tamaminin, karsilanmamasi durumunda ise yasal kayitlarda yer alan net dagitilabilir karin tamami dagitilacaktir.
SPK diizenlemelerine gore hazirlanan finansal tablolarda veya yasal kayitlarin herhangi birinde dénem zarari
olmasi durumunda ise kar dagitim1 yapilmayacaktir.

SPK’nin 27 Ocak 2010 tarihli karari ile paylar1 borsada islem goren halka agik anonim ortakliklar igin yapilacak
temettii dagitimi konusunda herhangi bir asgari kar dagitim zorunlulugu getirilmemesine karar verilmistir.

9 Ocak 2009 tarih, 1/6 sayili SPK karari uyarmca; halka agik anonim ortakliklarin elde ettikleri karlarin dagitim
esaslarmim belirlenmesi ile ilgili karar uyarinca, konsolide finansal tablo diizenleme yiikiimliiliigii bulunan
isletmelerce dagitilabilir karin hesaplanmasinda konsolide finansal tablolarda yer alan kar iginde goriinen; bagh
ortaklik, miisterek yonetime tabi tesebbiis ve istiraklerden ana ortakligin konsolide finansal tablolarma intikal
eden kar tutarlarmin, sirketlerin yasal kayitlarinda bulunan kaynaklarindan karsilanabildigi siirece, genel
kurullarinca kar dagitim karari alinmis olmasina bakilmaksizin, dagitacaklar1 kar tutarmi SPK’nin Seri:XI,
No:29 sayil1 Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi cercevesinde hazirlayrp kamuya
ilan edecekleri finansal tablolarinda yer alan net donem karlarimi dikkate alarak hesaplamalarma imkan
taninmasina karar verilmistir.

Ozsermaye enflasyon diizeltmesi farklar1 ile olaganiistii yedeklerin kayitli degerleri bedelsiz sermaye artirimi;

nakit kar dagitimi ya da zarar mahsubunda kullanilabilecektir. Ancak &zsermaye enflasyon diizeltme farklari,
nakit kar dagitimmda kullanilmas1 durumunda kurumlar vergisine tabi olacaktir.
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17 - SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

31 Aralik tarihinde sona eren yillara ait satislar ve satiglarin maliyeti asagidaki gibidir:

31 Arahk 2010

31 Arahk 2009

Yurtigi satislar 14.171.222 17.827.393
Briit satislar 14.171.222 17.827.393
fadeler (-) - (11.767)
Net satislar 14.171.222 17.815.626

Satislarin maliyeti

(12.178.552)

(15.716.283)

Briit kar

1.992.670

2.099.343

31 Aralik 2010 tarihinde sona eren yillara ait satiglarin detayr asagidaki gibidir:

31 Arahk 2010

31 Arahk 2009

Bina yonetimi hizmet geliri 9.046.439 10.644.465
Bordro taseronlugu gelirleri 1.951.673 1.607.211
Yatirim harcamalar1 gelirleri 743.726 511.346
Temizlik hizmet gelirleri 333.336 397.523
Danigsmanlik hizmet gelirleri 177.450 127.455
Kira gelirleri 174.977 576.591
Givenlik hizmet gelirleri 113.024 288.492
Teknik hizmet gelirleri 73.571 259.629
Ev ve bina satig1 - 2.322.371
Diger satislar 1.557.026 1.092.310
Yurtici satislar 14.171.222 17.827.393

18 - NITELIKLERINE GORE GIiDERLER

31 Aralik 2010 ve 2009 tarihlerinde sona eren yillara ait satilan malin maliyeti, pazarlama, satis ve dagitim
giderleri ve genel yonetim giderlerinin niteliklerine gore dagilimi asagidaki gibidir:

31 Arahk 2010

31 Arahk 2009

Verilen hizmet maliyetleri 12.585.679 13.957.378
Personel giderleri 3.218.490 3.538.071
Vergi, resim ve harglar 1.821.008 1.087.626
Yapilan insaatlar ile ilgili imalat maliyetleri 379.020 1.820.163
Danigsmanlik giderleri 371.689 991.649
Amortisman giderleri 182.643 466.772
Seyahat giderleri 179.045 27.787
Haberlesme giderleri 60.825 114.493
flan ve reklam giderleri 4.040 41.435
Diger 308.049 909.599

19.110.488 22.954.973
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19 - DIGER FAALIYET GELIiRLERIi/(GIDERLERI)

31 Aralik 2010 ve 2009 tarihlerinde sona eren yillar i¢in diger faaliyet gelirleri/(giderleri) asagidaki gibidir:

31 Arahk 2010

31 Arahk 2009

Konusu kalmayan karsiliklar 1.162.234 123.660
Mutabakat fark diizeltmesi 449.373 -
Yatirim amacgh gayrimenkuller

makul deger degisimi 272.000 -
Kira geliri 237.697 116.728
Ticari mallar deger artisi - 2.040.422
Maddi duran varlik satis kar1 14.850 1.874.415
Diger 225.605 199.370
Diger faaliyet gelirleri 2.361.759 4.354.595

31 Arahk 2010

31 Arahk 2009

Kayitlardan silinen alacaklar (1.083.401) -
Vergi cezasi karsiligi (966.274) -
Stok deger diistikliigii (798.950) (2.049.621)
Devam eden projelerle ilgili masraflar (429.615) -
Onceki déneme ait gelirler (377.147) -
Mutabakat farki diizeltmesi (236.046) -
Yatirim amacgh gayrimenkuller

makul deger degisimi (51.000) (68.000)
Satig amaciyla elde tutulan

varliklar satis zarari - (6.196.416)
Yatirim amagli gayrimenkul satig zarari - (1.014.196)
Dava ve yasal karsilik gideri - (340.928)
Karsilik giderleri - (225.050)
Maddi duran varlik satig zarar1 - (83.194)
Gayrimenkul deger diigiikligii

kargilig1 gideri - (24.528)
Diger (12.113) (7.082)
Diger faaliyet giderleri (3.954.546) (10.009.015)

20 - FINANSAL GELIiRLER

31 Aralik 2010 ve 2009 tarihlerinde sona eren yillar i¢in finansal gelirler asagidaki gibidir:

31 Arahk 2010

31 Arahk 2009

Kambiyo gelirleri 1.105.981 4.508.184
Tirev finansal araglardan kaynaklanan gelirler 617.450 -
Banka mevduatlar1 faiz geliri 71.720 635.673
Menkul kiymet faiz geliri 8.873 20.024
Diger - 3.321
Finansal gelirler 1.804.024 5.167.202
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21 - FINANSAL GIiDERLER

31 Aralik 2010 ve 2009 tarihlerinde sona eren yillar i¢in finansal giderler asagidaki gibidir:

31 Arahk 2010 31 Arahik 2009
Kambiyo giderleri (1.180.598) (10.276.015)
Banka kredileri faiz giderleri (881.948) (2.486.560)
Tirev finansal araglardan kaynaklanan zararlar (84.956) -
Diger (1.719) -
Finansal giderler (2.149.221) (12.762.575)
22 - VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI
Ertelenen vergiler

31 Arahk 2010 31 Arahik 2009
Ertelenen vergi varliklar 6.769 17.919
Ertelenen vergi yiikiimliligi - -
Ertelenen vergi varhiklari- net 6.769 17.919

Ertelenen vergi varligi ve yilkiimliliigii, varliklarin veya yiikiimliiliiklerin finansal tablolarda gosterilen degerleri ile
yasal vergi matrah1 hesabinda dikkate alinan tutarlar1 arasindaki “gegici farklarin” bilango yontemine gore vergi
etkilerinin yasalasmis vergi oranlar1 ile hesaplanmasiyla belirlenmektedir. Ertelenen vergi varhigi ve yiikiimlilig,
s6z konusu gegcici farklarin ortadan kalkacagr ilerdeki donemlerde ddenecek vergi tutarinda yapacaklarr tahmin
edilen artis ve azalis oraninda finansal tablolara yansitilmaktadir.

Miiteakip donemlerde gergeklesecek gecici farklar iizerinden yiikiimliliik metoduna goére hesaplanan ertelenen
vergi varliklart ve yikimlilikleri i¢in uygulanacak oran %20’dir (31 Arahk 2009: 9%20).
31 Aralik 2010 ve 2009 tarihleri itibariyle Grup ile ilgili birikmis gegici farklar ve ertelenen vergi varliklarinin
yuriirliikteki vergi oranlar1 kullanilarak hazirlanan dokiimii agagidaki gibidir:

Toplam gecici Ertelenen vergi
farklar varhgi
31 Arahk 31 Arahk 31 Arahk 31 Arahk
2010 2009 2010 2009
Kidem tazminat1 karsilig1 43.697 89.596 8.740 17.919
Siipheli alacak karsilig1 79.192 - 15.839 -
Maddi ve maddi olmayan

varliklar tizerindeki gegici farklar 37.543 - 7.508 -
Mutabakat farklari (126.589) - (25.318) -
Ertelenen vergi varliklar: 33.843 89.596 6.769 17.919
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22 - VERGI VARLIK VE YUOKUMLULUKLERI (Devami)

Tiirk vergi mevzuati, ana ortaklik olan sirketin bagli ortakliklar1 ve istiraklerini konsolide ettigi finansal tablolar1
iizerinden vergi beyannamesi vermesine olanak tanimamaktadir. Bu sebeple; konsolide finansal tablolara
yansitilan vergi karsiliklari, tam konsolidasyon kapsamina alinan tiim sirketler igin ayr1 ayr1 hesaplanmistir.

Sirket ve Miisterek Yonetim’e Tabi ortakligi Ortak Girisim, Kurumlar Vergisi Kanunu’na gore Kurumlar
Vergisi'nden muaftir. Gelir Vergisi Kanunu’na gore ise gayrimenkul yatirim ortakliklarmin kazanglar stopaja
tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili1 Bakanlar Kurulu karart ile stopaj orani

"0" olarak belirlenmistir. Bu nedenle Sirket’in ve Ortak Girisim’in ilgili donemlere iliskin herhangi bir vergi
yiikiimlaligi meveut degildir.

Bununla birlikte Sirket’in bagli ortakliklarindan YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. ve Gelisim Gayrimenkul
ve Yatirim Ticaret A.S., Tiirkiye’de yiiriirliikte bulunan vergi mevzuati ve uygulamalarina tabidir.

Tirkiye’de Kurumlar Vergisi Kanunu 13 Haziran 2006 tarih ve 5520 sayili yasa ile degismistir. S6z konusu
5520 sayili yeni Kurumlar Vergisi Kanunu’nun pek ¢ok hiikmii 1 Ocak 2006 tarihinden gegerli olmak iizere
yuriirliige girmistir. Buna gore Tiirkiye’de, kurumlar vergisi oran1 2009 yil1 i¢in %20’dir (2008: %20). Kurumlar
vergisi orant kurumlarin ticari kazancina vergi yasalar1 geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave
edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisna (istirak kazanclari istisnasi, yatirim indirimi istisnasi vb.) ve
indirimlerin (ar-ge indirimi gibi) indirilmesi sonucu bulunacak vergi matrahina uygulanir. Kar dagitilmadigi
takdirde bagka bir vergi 6denmemektedir (GVK Gegici 61. madde kapsaminda yararlanilan yatirim indirimi
istisnasi olmasi halinde yararlanilan istisna tutari tizerinden hesaplanip 6denen %19,8 oranindaki stopaj haric).

Tiirkiye’deki bir isyeri ya da daimi temsilcisi aracilig ile gelir elde eden dar miikellef kurumlar ile Tiirkiye’de
yerlesik kurumlara 6denen kar paylarindan (temettiiler) stopaj yapilmaz. Bunlarin disinda kalan kisi ve
kurumlara yapilan temettii 6demeleri %15 oraninda stopaja tabidir. Karin sermayeye ilavesi, kar dagitimi
sayllmaz.

Sirketler tiger aylik finansal karlar tizerinden %20 oraninda gegici vergi hesaplar ve o déonemi izleyen ikinci ayin
10 uncu giiniine kadar beyan edip 17 inci giinii aksamima kadar dderler. Y1l i¢inde 6denen gegici vergi o yila ait
olup izleyen yil verilecek kurumlar vergisi beyannamesi iizerinden hesaplanacak kurumlar vergisinden mahsup
edilir. Mahsuba ragmen 6denmis gegici vergi tutar1 kalmis ise bu tutar nakden iade alinabilecegi gibi devlete
kars1 olan herhangi bir bagka finansal borca da mahsup edilebilir.

Tiirkiye’de odenecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama

bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi beyannameleri hesap déneminin kapandigi ay1 takip eden dordiincii ayin 25
inci glinii akgamina kadar bagli bulunulan vergi dairesine verilir.
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22 - VERGI VARLIK VE YUOKUMLULUKLERI (Devami)

Vergi incelemesine yetkili makamlar bes yil zarfinda muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve hatali islem tespit
edilirse yapilacak vergi tarhiyati nedeniyle ddenecek vergi miktarlar1 degisebilir.

Tiirk vergi mevzuatina gore beyanname iizerinde gosterilen finansal zararlar 5 yili agmamak kaydiyla dénem
kurum kazancindan indirilebilirler. Ancak, finansal zararlar, gegmis y1l karlarindan mahsup edilemez.

31 Aralik 2010 ve 2009 tarihinde sona eren hesap dénemlerine ait gelir tablosuna yansitilmis vergi tutarlar
asagida 6zetlenmistir:

31 Arahk 2010

31 Arahk 2009

Odenecek kurumlar vergisi ve gelir vergisi 54.713 27.256
Eksi: pesin 6denen vergiler (49.679) (20.119)
Odenecek vergiler - net 5.034 7.137

31 Arahk 2010

31 Arahk 2009

Cari yil vergi gideri 54.713 27.256
Ertelenen vergi gideri/(geliri) 11.150 (16.250)
Toplam vergi gideri 65.863 11.006
23 - HiSSE BASINA KAZANC
Hisse bagina zarar hisse gruplar1 bazinda agagida verilmistir:
31 Aralik 2010 31 Aralik 2009

Ana ortakliga ait net donem zarar1 (7.134.047) (18.320.281)
Her biri 0,001 TL

nominal degerli hisse sayisi 40.000.000 40.000.000
Hisse Basina Kayip (0,1784) (0,4580)
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24 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

31 Aralik 2010 ve 2009 tarihleri itibariyle iliskili taraflardan alacaklar, iliskili taraflara borglar ve iliskili
taraflarda bulunan nakit ve nakit benzeri degerlerin detay1 asagidaki gibidir:

iliskili taraflardan alacaklar

31 Arahk 2010

31 Arahk 2009

Ortaklar

Yap1 Kredi Bankas1 A.S. 776.541 22.041

Koray Insaat Sanayi Ticaret A.S. 12.990 15.532

Koray Yap1 Endiistrisi A.S. 21.657 22.895

Diger iligkili kuruluglar

Koray GYO A.S. 34.194 -

Yap1 Kredi Yatirim Menkul Degerler A.S. 17.479 -

Yapi Kredi Emeklilik A.S. 12.819 28.387

Yap1 Kredi Sigorta A.S. - 32.612

Koray Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S. - 5.036

Diger - 14.447
875.680 140.950

iliskili taraflara borglar

Ortaklar

Yap1 Kredi Bankasi 250.373 -

Koray Yap1 Endiistrisi A.S. 218.736 558.599

Diger iligkili kuruluglar

Koray Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S. 4.333 23.475

Zer A.S. 3.783 4.381

Yap1 Kredi Sigorta A.S. 8.293 -

Koray GYO A.S. 5.136 -

Yap1 Kredi Finansal Kiralama 4.969 -

Diger 3.025 1.136
498.648 587.591

Nakit ve nakit benzeri degerler

Ortaklar

Yap1 Kredi Bankas1 A.S., vadeli mevduatlar 454.414 60.680

Yap1 Kredi Bankasi A.S., vadesiz mevduatlar 83.250 8.949
537.664 69.629

Yatirim fonlar

Ortaklar

Yapi Kredi Bankast A.S. 496.064 699.368
496.064 699.368

Tiirev finansal araclar, net

Ortaklar

Yap1 Kredi Bankas1 A.S. 532.494 -
532.494 -
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24 - ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)
iliskili taraflardan alinan krediler
31 Aralik 2010

Ortaklar
Yap1 Kredi Bankas1 A.S. 15.632.049

31 Arahk 2009

5.027.834

15.632.049

5.027.834

31 Aralik 2010 ve 2009 tarihlerinde sona eren yillara ait iliskili taraflarla yapilan 6nemli islemlerin 6zeti asagida

verilmistir:

iliskili taraflara yapilan satislar
31 Aralik 2010

31 Arahk 2009

Ortaklar
Yap1 Kredi Bankas1 A.S. 799.822 -
Koray Yap1 Endiistrisi A.S. 104.901 93.114
Koray Insaat San. Ve Tic. A.S. 115.223 57.414
Diger iligkili kuruluglar
Yap1 Kredi Sigorta A.S. 795.431 621.879
Yapi Kredi Emeklilik A.S. 579.816 412.459
Yap1 Kredi Yatirirm Menkul Degerler A.S. 323.921 271.954
Yap1 Kredi Portfoy Yonetimi A.S. 105.576 120.932
Yap1 Kredi Factoring A.S. 53.046 -
Yap1 Kredi Leasing A.S. 50.527 -
Koray Sigorta Aracilik Hizmetleri 4.109 -
Diger - 118.547
2.932.372 1.696.299
iliskili taraflardan yapilan ahmlar
Ortaklar
Yap1 Kredi Bankas1 A.S. 252.322 -
Koray Yap1 Endiistrisi A.S. 278.285 106.447
Koray Insaat Sanayi Ticaret A.S. 400 696
Diger iligkili kuruluglar
Koray Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S. 220.289 114.682
Yap1 Kredi Emeklilik 10.477 -
Yap1 Kredi Sigorta 9.500 -
Yap1 Kredi Yatirim 3.995 -
Zer A.S. - 45.160
Argelik A.S. - -
Yap1 Kredi Kiiltiir Sanat Yayin A.S. - -
775.268 266.985
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24 - ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

31 Arahik 2010 31 Aralik 2009
iliskili taraflardan elde edilen faiz geliri
Ortaklar
Yap1 Kredi Bankas1 A.S. 6.275 483.072
6.275 483.072
iliskili taraflara 6denen faiz gideri
Ortaklar
Yap1 Kredi Bankas1 A.S. 540.567 1.328.099
540.567 1.328.099

Sirket iist diizey yonetim kadrosunu, yonetim kurulu iiyeleri, genel miidiir ve genel miidiir yardimeilar1 olarak
belirlemistir.

Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar tutari, maas, primler, SGK isveren primi, issizlik isveren primi ile
yonetim kurulu liyelerine 6denen huzur hakkini igermektedir.

31 Aralik 2010 tarihi itibariyle Yonetim Kurulu iiyelerine, genel miidiir ve yardimcilarina saglanan faydalar TL
635.726°dir (31 Aralik 2009: 515.884 TL).
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25 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Grup, faaliyetlerinden dolayi, bor¢ ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, doviz kurlari ile faiz oranlarindaki
degisimlerin etkileri dahil cesitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Grup’un toptan risk yonetim programui,
mali piyasalarin Ongériilemezligine odaklanmakta olup, Grup’un mali performansi iizerindeki potansiyel
olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaglamistir.

Kredi riski

Grup’un kredi riski esas olarak ticari alacaklarindan dogabilmektedir. Ticari alacaklar, Grup yonetimince gegmis
tecriibeler ve cari ekonomik durum gbz Oniine almmarak degerlendirilmekte ve uygun oranda siipheli alacak
karsilig1 ayrildiktan sonra konsolide bilangoda net olarak gdsterilmektedir.

31 Aralik 2010 ve 2009 tarihlerinde finansal arag tiirleri itibariyle Grup’un maruz kaldigi kredi risklerini
gosteren tablo asagida gosterilmistir:

31 Arahk 2010

Ticari alacaklar Diger alacaklar Bankalardaki mevduat
Mligkili Diger Mligkili Diger Mligkili Diger
taraf taraf taraf taraf taraf taraf
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan
azami Kkredi riski (A+B+C+D+E) 875.680 597.441 - - 454.414 -
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina
alinmis kismi - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine
ugramamis finansal varliklarin
net defter degeri 781.034 406.989 - - 454414 -

B. Kosullari yeniden goriisiilmiis bulunan,
aksi takdirde vadesi gegmis veya deger
diisiikliigiine ugramug sayilacak finansal
varliklarin defter degeri - - - - - -

C. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine
ugramamis varliklarm net defter degeri 94.646 190.452 - - -
- Teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - - -

D. Deger diisikliigiine ugrayan varliklarin net

defter degerleri
- Vadesi gegmis (briit defter degeri) - 65.570 - - - -
- Deger dusiiklugii (-) - (65.570) - - - -

- Net degerin teminat,vs ile giivence altina

alinmis kismi - - - - - -
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - - -
- Deger diisukligii (-) - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina

alinmis kismi - - - - - -

E. Bilango dis1 kredi riski i¢eren unsurlar - - - - - -
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25 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEY] (Devam)

31 Arahik 2009

Ticari alacaklar

iliskili
taraf

Diger
taraf

Diger alacaklar
iliskili Diger
taraf taraf

Bankalardaki mevduat

iliskili Diger
taraf taraf

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan

azami Kkredi riski (A+B+C+D+E)

140.950

2.250.742

117.116 114.091

Azami riskin teminat, vs ile giivence altina
alinmis kismi

Vadesi gegmemis ya da deger diisikliigiine
ugramamis finansal varliklarin
net defter degeri

2.102.792

117.116 114.091

Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan,
aksi takdirde vadesi gegmis veya deger
diisiikliigiine ugramug sayilacak finansal
varliklarin defter degeri

Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigiine
ugramamis varliklarmn net defter degeri
Teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi

140.950

147.950

Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net
defter degerleri

Vadesi ge¢mis (briit defter degeri)

Deger diisukligi (-)

Net degerin teminat,vs ile glivence altina
alinmis kismi

Vadesi gegmemis (briit defter degeri)

Deger diisukligi (-)

Net degerin teminat, vs ile giivence altina
alinmis kismi

807.013

(807.013)

E.

Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar

Grup’un vadesi gegmis ancak deger diistikliigiine ugramamis varliklarinin yaslandirmasi asagidaki gibidir:

31 Arahik 2010

. Alacaklar
iskili taraflardan Diger
alacaklar alacaklar
Vadesi iizerinden 1-30 giin gecmis - -
Vadesi iizerinden 1-2 ay gegmis - -
Vadesi lizerinden 2 aydan fazla gecmis 94.646 190.452
Toplam vadesi ge¢mis 96.646 190.452

Teminat, vs ile giivence altina alinmig kisim
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25 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEY] (Devam)
31 Aralik 2009

. Alacaklar
iskili taraflardan Diger
alacaklar alacaklar
Vadesi iizerinden 1-30 giin gecmis - -
Vadesi iizerinden 1-2 ay gegmis - -
Vadesi iizerinden 2 aydan fazla gecmis 140.950 147.950
Toplam vadesi gecmis 140.950 147.950

Teminat, vs ile giivence altina alinmig kisim - -
Likidite riski

Ihtiyatl likidite riski yonetimi, yeterli 6lciide nakit ve menkul kiymet tutmayi, yeterli miktarda kredi islemleri ile
fon kaynaklarmm kullanilabilirligini ve piyasa pozisyonlarin kapatabilme giiciinii ifade eder.

Mevcut ve ilerideki muhtemel bor¢ gereksinimlerinin fonlanabilme riski, yeterli sayida ve yiiksek kalitedeki kredi
saglayicilarinin erisilebilirliginin siirekli kilimmasi suretiyle yonetilmektedir. Grup yonetimi, likidite riskini
yonetmek amaciyla, yatirim ihtiyaci ve gegmis donemdeki likidite pozisyonlarimi da dikkate alarak banka kredisi
kullanmustir.

Grup’un finansal yiikiimliiliklerinden kaynaklanan likidite riskini gésteren tablo asagidaki gibidir:

31 Arahk 2010

Sozlesme uyarinca

Defter nakit cikislar 3 aya 3ay 1y Syil
degeri toplamm kadar 1 yilaras1 5yl arasi1 10 y1l aras1 Vadesiz
Banka kredileri 27.539.769 28.813.838 721.683 28.092.155 - - -
Ticari borglar
- Mligkili taraf 498.648 498.648  51.293 447.355 - - -
- Diger taraf 379.326 379.326 327433 43.669 8.224 - -
Diger borglar
- liskili taraf - - - - - - -
- Diger taraf 86.247 86.247  86.247 - - - -
Toplam kaynaklar 28.503.990 29.778.059 1.186.656 28.583.179 8.224 - -
31 Aralik 2009
Sozlesme uyarinca
Defter nakit cikislar 3 aya 3ay 1y Syil
degeri toplanm kadar 1 yilaras1 5yl aras1 10 yil aras1 Vadesiz
Banka kredileri 5.077.834 5.558.663  71.163 5.487.500 - - -
Ticari borglar
- iligkili taraf 587.591 587.591 587.591 - - - -
- Diger taraf 925.239 925.239 917.005 - 8.234 - -
Diger borglar
- liskili taraf - - - - - - -
- Diger taraf 141.374 141.374 141.374 - - - -
Toplam kaynaklar 6.732.038 7.212.867 1.717.133  5.487.500 8.234 - -
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25 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEY] (Devam)
Doviz Pozisyonu Riski

31 Aralik 2010 ve 2009 tarihleri itibariyle Grup tarafindan tutulan yabanci para varliklar ve borglarin TL
kargiliklar1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2010 31 Arahik 2009
Doviz cinsinden varliklar 515.454 72.234
Doviz cinsinden yiikiimliiliikler (17.769.077) -
Net doviz pozisyonu (17.253.623) 72.234

31 Aralik 2010 itibariyle Grup tarafindan tutulan yabanci para varliklar ve borglarin TL karsiliklart
asagidaki gibidir:

Déviz pozisyonu tablosu

31 Aralik 2010 31 Arahk 2009
TL Karsihig TL Karsihig
(Fonksiyonel para ABD (Fonksiyonel para ABD
birimi) Dolar Avro birimi) Dolar Avro

Parasal finansal varliklar
(Kasa, Banka hesaplar1 dahil) 515.454 515.392 62 72.234 71.845 389

Ticari alacaklar - - - - - _

Toplam varhklar 515.454 515.392 62 72.234 71.845 389

Kisa vadeli finansal yiikiimliiliikler (17.769.077) (17.769.077) - - - -
Diger yiikiimliiliikler -

Toplam yiikiimliiliikler (17.769.077)  (17.769.077) - - -

Net yabanci para varhklar/
(yiikiimliiliikler) pozisyonu (17.253.623) (17.253.685) 62 72.234 71.845 389
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25 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEY] (Devam)

Grup’un 31 Aralik 2010 ve 2009 tarihleri itibari ile elinde bulundurdugu yabanci para cinsinden varliklar1 ve
yiikiimliikleri sebebi ile doviz kurundaki degisimlere duyarliligi asagidaki tabloda 6zetlenmistir:

31 Arahk 2010

Kar/(zarar)

QOzkaynaklar

Yabanci paranin  Yabanci paranin
deger kazanmas1  deger kaybetmesi

Yabanci paranin
deger kazanmasi

Yabanci paranin
deger kaybetmesi

ABD Dolarr’min TL karsisinda %10
degerlenmesi/deger kaybetmesi halinde

1. ABD Dolari net varlik sebebi ile

olusan kar/(zarar) (1.725.368) 1.725.368 (1.725.368) 1.725.368
2. ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - - -
3. ABD Dolari net etki (1+2) (1.725.368) 1.725.368 (1.725.368) 1.725.368
Euro’nun TL karsisinda %10

degerlenmesi/deger kaybetmesi halinde
4. Euro net varlik sebebi ile olusan kar/(zarar) 6 6) 6 6)
5. Euro riskinden korunan kisim - - - -
6. Euro net etki (4+5) 6 6) 6 6)
Toplam (3+6) (1.725.362) 1.725.362 (1.725.362) 1.725.362
31 Aralik 2009
Kar/(zarar) Ozkaynaklar

Yabanci paranin
deger kazanmasi

Yabanci paranin
deger kaybetmesi

Yabanci paranin
deger kazanmasi

Yabanci paranin
deger kaybetmesi

ABD Dolarr’nin TL karsisinda %10
degerlenmesi/deger kaybetmesi halinde

1.  ABD Dolari net varlik sebebi ile

olusan kar/(zarar) 7.184 (7.184) 7.184 (7.184)
2. ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - - -
3. ABD Dolar net etki (1+2) 7.184 (7.184) 7.184 (7.184)
Euro’nun TL karsisinda %10

degerlenmesi/deger kaybetmesi halinde

4. Euro net varlik sebebi ile olusan kar/(zarar) 39 (39) 39 (39)
5. Euro riskinden korunan kisim (-) - - - -
6. Euro net etki (4+5) 39 39 39 39)
Toplam (3+6) 7.223 (7.223) 7.223 (7.223)

Faiz orami riski:

Faiz orani degisikliklerinin Grup varlik ve yiikiimliiliiklerine etkisi faiz orani riski ile ifade edilir. Bu risk, faiz
degisimlerinden etkilenen varliklar1 ayni tipte yiikiimliiliiklerle karsilamak suretiyle yonetilmektedir.

Grup faiz oranina duyarli finansal araglarmi gosteren tablo asagidaki gibidir:

Sabit faizli finansal araglar
Finansal varliklar

Finansal yiikiimliiliikler

Degisken faizli finansal araclar
Finansal varliklar

31 Aralik 2010
454414

27.539.769

496.064

49

31 Arahk 2009

221.238
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25 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEY] (Devam)

Sermaye riski yonetimi

Sermayeyi yonetirken Grup’un hedefleri, ortaklarina getiri, diger hissedarlara fayda saglamak ve sermaye
maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisimi siirdiirmek i¢in Grup’un faaliyetlerinin devamini
saglayabilmektir.

Sermaye yapisini korumak veya yeniden diizenlemek i¢in Grup ortaklara ddenen temettii tutarini SPK’nin
temettii ile ilgili hiikiimlerine uygun sekilde degistirebilir, sermayeyi hissedarlara iade edebilir, yeni hisseler

¢ikarabilir ve bor¢glanmay1 azaltmak i¢in varliklarini satabilir.

Gergege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarma uygun olarak gerceklesen islemlerde,
bir varligin karsiliginda el degistirebilecegi veya bir yiikiimliiliigiin karsilanabilecegi degerdir.

Grup, finansal araglarin tahmini gercege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip gercege uygun
degerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug¢ olarak burada sunulan tahminler,
Grup’un cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarin gdstergesi olamaz.

Gergege uygun degerleri tahmin edilmesi pratikte miimkiin olan finansal araglarin gercege uygun degerlerinin
tahmini i¢in asagidaki yontem ve varsayimlar kullanilmistir:

Finansal varliklar:

Kisa vadeli olmalar1 nedeniyle kasa ve bankalardan alacaklarmn kayitli degerlerinin gergege uygun degerine
yakin oldugu varsayilmaktadir.

Finansal yiikiimliiliikler:

Finansal borglarin kayitli degerinin dénem sonunda yiiriirliikkte olan d6éviz kurundan ¢evrilmeleri ve kisa vadeli
olmalar1 nedeniyle gercege uygun degerine yakin oldugu varsayilmaktadir.

26 —- FINANSAL ARACLAR

Gercege uygun deger ol¢iimleri hiyerarsi tablosu

Grup, finansal tablolarinda gergege uygun degerleri ile yansitilan finansal araglarint her finansal arag smifinin
degerleme girdilerinin kaynagina gore, ti¢ seviyeli hiyerarsi kullanarak, asagidaki sekilde siniflandirmaktadir.

Seviye 1: Belirlenen finansal araglar icin aktif piyasada islem goren (diizeltilmemis) piyasa fiyat1 kullanilan
degerleme teknikleri

Seviye 2: Dolayli veya dolaysiz gézlemlenebilir girdi igeren diger degerleme teknikleri

Seviye 3: Gozlemlenebilir piyasa girdilerini igermeyen degerleme teknikleri
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26 — FINANSAL ARACLAR (devami)

31 Aralik 2010 tarihi itibariyle, Sirket’in gercege uygun deger ile takip ettigi varliklarm listesi ve sira diizeni
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2010 Seviye 1 Seviye 2 (¥) Seviye 3

Gercege uygun deger ile gosterilen varhklar

Tirev finansal araglar — forward islemi - 617.450 -
Toplam varhklar - 617.450 -
Gercege uygun deger ile gosterilen yiikiimliiliikler

Tiirev finansal araglar — forward islemi - (84.956) -
Toplam yiikiimliiliikler - (84.956) -

(*)  Rayic degeri, birinci seviyenin igerdigi borsa fiyatlarmim disinda ilgili varlik i¢in dolaysiz (fiyat gibi)
veya dolayli (fiyatlardan tiiretilen) gézlemlenebilen girdilerden hesaplanmistir.

31 Aralik 2009 tarihi itibariyle, Sirket’in gercege uygun deger ile takip ettigi varliklar1 ve yiikiimliiliikleri
bulunmamaktadir.

27 - IS ORTAKLIKLARI

Miisterek yonetime tabi ortaklhiklar’daki paylar

Miisterek Yonetime Tabi Ortaklik olan Ortak Girisim’in oransal konsolidasyon yontemiyle, konsolidasyon
diizeltmeleri oncesi konsolide finansal tablolara dahil edilen bakiyelerine iliskin toplam o6zet finansal bilgiler

asagidaki gibidir:

31 Arahk 2010 31 Arahik 2009

Doénen varliklar 541.747 1.674.120
Duran varliklar 43.896.792 43.896.889
Toplam varhklar 44.438.539 45.571.009
Kisa vadeli yiikiimliliikler (1.263.814) (1.293.512)
Uzun vadeli yikimlilikler (37.795.536) (37.749.678)
Toplam yiikiimliiliikler (39.059.350) (39.043.190)
Net varhklar 5.379.189 6.527.819
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28 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR

Bulunmamaktadir.

29 - FINANSAL TABLOLARI ONEMLi OLCUDE ETKIiLEYEN YA DA MALi TABLOLARIN ACIK,
YORUMLANABILIR VE ANLASILABILiR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKLI
OLAN DIiGER HUSUSLAR

Ankara Ankara (Bilkent) projesi:

Sirket, Ankara Ili-Cankaya Ilgesi Lodumlu Mevkiinde (Ankara Ankara (Bilkent) projesi) 1/1000 ve 1/5000°lik
imar planlarina dayanarak Cankaya Belediyesi Bagkanligindan insaat ruhsati almis olup s6z konusu proje ile
ilgili ingaat1 tamamlamis ve satis1 yapilan daireleri hak sahiplerine 2008 y1l1 igerisinde teslim etmistir.

Ankara Ankara (Bilkent) projesi ile ilgili olarak komsu parsel sahipleri tarafindan Ankara Biiyiiksehir Belediyesi
ve Cankaya Belediyesi Baskanliklarina agilan ve Sirket’in miidahil olarak katildigi 1/1000 ve 1/5000 &lgekli
imar planlarmin iptal talepli dava ile ilgili olarak Ankara 7. idare Mahkemesi 10 Ekim 2008 tarihli karar ile
1/1000 ve 1/5000’lik planlarin ve buna bagli alinan ruhsatlarmn iptal edilmesini kararlastirmistir.

S6z konusu karar Sirket ve Cankaya Belediye Bagkanligi tarafindan temyiz edilmis olup temyiz incelemesi
Danistay 6. Dairesi tarafindan devam etmektedir.

Sirket yonetimi yonetim usuliine uygun olarak ruhsatlart alinmig, tamamlanmis ve sahiplerine teslim edilmis
bagimsiz boliimler ile ilgili gelecekte bir tazminat 6demesinin olmayacagi goriisiindedir.

31 Aralik 2010 tarihli konsolide finansal tablolarin kamuya agiklanma tarihi itibariyle konu ile ilgili hukuki siire¢
ve davalar ile ilgili nihai sonug tizerindeki belirsizlik devam etmektedir.
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